Elektronicznie podpisany przez:
Jan Kulpinski
dnia 30 wrzes$nia 2020 r.

UCHWALA NR XXI1/174/20
RADY MIASTA I GMINY CZERNIEJEWO

7 dnia 30 wrzesnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czerniejewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713), art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2020r., poz.293 z pdézn. zm.), wzwiazku zuchwatg Nr XLV/311/14 Rady Miasta i Gminy
Czerniejewo zdnia 1 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniejewo, Rada Miasta 1 Gminy
Czerniejewo uchwala, co nastepuje:

§1.1. Uchwala si¢ zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czerniejewo.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 — tekst Studium — zatytutowany ,,Uwarunkowania”,
2) zatacznik nr 2 — tekst Studium — zatytutowany ,,Kierunki”,

3) zalacznik nr 3 — rysunek Studium przedstawiajacy uwarunkowania — zatytulowany ,,Plansza
uwarunkowan”,

4) zalacznik nr 4 — rysunek Studium przedstawiajacy kierunki zagospodarowania przestrzennego -
zatytutowany ,,Plansza kierunkow”,

5) zatacznik nr 5 — rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Czerniejewo o sposobie rozpatrzenia uwag.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Czerniejewo.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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GMINY CZERNIEJEWO i
Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XX1/174/20
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo
z dnia 30 wrzesnia 2020 r.

GMINA CZERNIEJEWO

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Z NANIESIENIEM ZMIANY STUDIUM DLA OBSZARU CZESCI WSI
ZYDOWO W FORMIE UJEDNOLICONEGO TEKSTU

z naniesiong drugg zmiang Studium dla fragmentu obr¢bu Graby oraz Pawtowo
I Nidom-Goranin w formie ujednoliconego testu

Z NANIESIENIEM ZMIANY STUDIUM DLA OBSZARU CALEJ GMINY
W FORMIE UJEDNOLICONEGO TEKSTU

UWARUNKOWANIA

RADA MIEJSKA GMINY CZERNIEJEWO
UCHWALA NR XXX1/194/2001 Z DNIA 20 listopada 2001 r.
UCHWALA W/W STUDIUM

RADA MIASTA | GMINY CZERNIEJEWO
UCHWALA NR XLVI1/264/06 Z DNIA 27 czerwca 2006 r.
UCHWALA ZMIANE STUDIUM

RADA MIASTA | GMINY CZERNIEJEWO
UCHWALA NR XXXVIII/207/09
Z DNIA 28 pazdziernika 2009 r.
uchwala w/w zmiane¢ Studium

RADA MIASTA | GMINY CZERNIEJEWO
UCHWAZA4 NR XXI1/174/20 Z DNIA 30 wrzesnia 2020 r.
UCHWALA ZMIANE STUDIUM

2001 rok
2006 rok
2009 rok
2020 rok
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ZARZAD MIEJSKI GMINY CZERNIEJEWO w 2001 r.

Wojciech KULCZYNSKI - PRZEWODNICZACY ZARZADU
Jan KULPINSKI - CZLONEK ZARZADU
Leszek LISIECKI - CZLONEK ZARZADU
Andrzej SZYDLAREK - CZLONEK ZARZADU
Edward GOSLAWSKI - CZLONEK ZARZADU
Adam KACHNIARZ - CZLONEK ZARZADU
Marcin KOZLOWSKI - CZLONEK ZARZADU

SPORZADZAJACY zmiang STUDIUM w 2006 r.
BURMISTRZ MIASTA | GMINY CZERNIEJEWO — JAN KULPINSKI

SPORZADZAJACY zmiang STUDIUM w 2009 r.
BURMISTRZ MIASTA | GMINY CZERNIEJEWO — DANUTA GRYCHOWSKA

SPORZADZAJACY zmiang STUDIUM w 2020 1.
BURMISTRZ MIASTA | GMINY CZERNIEJEWO — TADEUSZ SZYMANEK

ZESPOL PROJEKTOWY - 2001 r.:
mgr inz. arch. Manfred PIETZ — GLOWNY PROJEKTANT
mgr inz. arch. Ewa PIETZ z ZESPOLEM - zagadnienia przestrzenne i kulturowe
mgr Maria KACZMAREK z ZESPOLEM - zagadnienia spoteczno-gospodarcze
mgr Barbara MATYKOWSKA — srodowisko przyrodnicze

mgr inz. Halina JUSZCZAK-KOSCIELSKA — zaopatrzenie w wode
1 odprowadzenie $ciekow

inz. Stefan DUTKOWIAK — komunikacja, energetyka
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WSPOLPRACA MERYTORYCZNA | TECHNICZNA

Andrzej GRACZYK — KIEROWNIK REFERATU INWESTYCJI TECHNICZNYCH

Andrzej SZUBA — PRZEWODNICZACY KOMISJI OCHRONY SRODOWISKA
| GOSPODARKI KOMUNALNEJ

ZESPOL PROJEKTOWY — 2006 r.:
mgr inZ. arch. Ewa Pietz — Glowny Projektant
upr. 771/88 Nr czt. ZOIU — 133
mgr Maria Kaczmarek — Polityka rozwoju przestrzennego
upr. 923/89 Nr czt. ZOIU - 131
mgr Malgorzata Czerniak — Ochrona i ksztaltowanie

srodowiska przyrodniczego

inZ. Stefan Dutkowiak — Systemy transportu
upr. 1508 Nr czl. ZOIU - 132

mgr inZ. arch. Witold Kowalski — wspélpraca
Iwona Raczkowska — Asystent

Opracowanie drugiej zmiany Studium w 2009r.

PLANOSFERA Alicja Kope¢, ul. Obroncow Wybrzeza 4a/29, 80-398 Gdansk
mgr inz. Arch. Alicja Kope¢

nr wpisu do Pélnocnej Okregowej I1zby Urbanistéw: G-230-2007

mgr Krzysztof Kope¢

mgr Anna Laczkowska

Wspolpraca merytoryczna pracownikow Urzedu Miasta i Gminy Czerniejewo
Mgr Zaneta Gronostaj
Andrzej Graczyk
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Zmiany w czeSci graficznej wprowadzono na rysunku Studium uwarunkowan
i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniejewo w skali 1:10 00
w granicach objetych Uchwalg Nr XXIII/130/08 Rady Miasta i Gminy Czerniejewo
z dnia 9 lipca 2008 r.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
obejmuje nastepujace fragmenty obszaru gminy Czerniejewo:
fragment obrebéw Pawlowo i Nidom-Goranin,

fragment obr¢bu Graby

ZESPOE PROJEKTOWY — 2020 r.:
mgr inz. Andrzej Jagucki — Glowny Projektant

mgr inz. Wojciech Abramczuk — Polityka rozwoju przestrzennego
mgr Kacper Glazaczow — Rozwdj spoleczno-gospodarczy
mgr inZ. Monika Plociennik — Ochrona i ksztaltowanie srodowiska przyrodniczego

mgr inz. Jacek Zawal — Komunikacja, energetyka, infrastruktura techniczna

WSPOEPRACA MERYTORYCZNA — 2020 r.:

mgr Zbigniew Figas — Urzgd Miasta i Gminy Czerniejewo

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego obejmuje

obszar catej gminy Czerniejewo.
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1. WSTEP

1.1. INFORMACJE FORMALNO-PRAWNE STUDIUM

— STUDIUM  UWARUNKOWAN I KIERUNKOW  ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CZERNIEJEWO zostalo przyjete przez Rade Miejska
Gminy Czerniejewo uchwatg Nr XXX1/194/2001 z dnia 20 listopada 2001 r.

— Podstawe formalno-prawng sporzadzenia niniejszego opracowania stanowi uchwata
Nr XLV/311/14 Rady Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia 1 pazdziernika 2014 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniejewo;

— STUDIUM  UWARUNKOWAN I KIERUNKOW  ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO - jest aktem planistycznym, ktdérego opracowanie jest obowigzkiem
ustawowym, wynikajacym z zapisu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym cyt.: ,,w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy,
w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwate
o przystgpieniu do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, zwanego dalej STUDIUM”;

— Pomimo, ze ,,STUDIUM” uchwala Rada Miasta i Gminy Czerniejewo, nie jest ono ,,aktem
prawa miejscowego”— art. 9, ust. 5 cytowanej ustawy. Studium nie stanowi podstawy do
wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Jednak niezaleznie od w/w prawnych zasad,
jego ustalenia obowigzujg Burmistrza oraz Rade Miasta i Gminy Czerniejewo;

— Ranga formalna uchwalonego ,,STUDIUM” wyraza si¢ poprzez zachowanie zgodnosci
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego z zapisami studium;

— STUDIUM nie ma okre$lonego terminu obowigzywania,

— STUDIUM moze by¢ zmienione z zachowaniem okreslonego trybu ustawowego;

— Ustawa 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ktérej mowa wyzej, okresla
tryb formalno-prawny postepowania w toku opracowania STUDIUM. Z formalnego
punktu widzenia, na procedure planistyczng sklada si¢ kilka etapéw, w tym podjecie
uchwaty oraz zawiadomienie odpowiednich organdéw 0 przystgpieniu do sporzadzenia

studium, przeprowadzenie opiniowania i uzgadniania projektu studium, czy tez konsultacje
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spoteczne. Wszystkie etapy procedury planistycznej szczegdétowo okresla ustawa o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

1.2. DOROBEK PLANISTYCZNY GMINY CZERNIEJEWO

Wykaz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Czerniejewo:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatalnosci przemystowo-
ustugowej we wsi Zydowo, rej. ul. Nateczowskiej. Uchwata nr XXIV/192/98 Rady
Miejskiej Gminy Czerniejewo z dnia 16 czerwca 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Poznanskiego
21998 r., nr 21, poz. 971);

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ustugowego we wsi Zydowo,
cze$¢ dz. nr geod. 319/1, 319/2. Uchwata nr V/34/99 Rady Miejskiej Gminy Czerniejewo
z dnia 09 marca 1999 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 1999 r., nr 37, poz. 726);

3. Zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego m. Czerniejewo
rejon ul. Szkolnej dz. nr ewid. 457/1. Uchwata nr XV//105/2000 Rady Miejskiej Gminy
Czerniejewo z dnia 22 marca 2000 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2000 r., nr 21, poz. 229);

4. Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czerniejewo we wsi Zydowo, dz. nr ewid. 14/9, 27. Uchwata nr XV/106/2000 Rady
Miejskiej Gminy Czerniejewo z dnia 22 marca 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Wilkp. z 2000 .,
nr 21, poz. 230);

5. Zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czerniejewo na obszarze czgsci wsi Graby. Uchwala nr XVI1/111/2000 Rady
Miejskiej Gminy Czerniejewo z dnia 30 maja 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2000 r.,
nr 50, poz. 594);

6. Zmiana miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czerniejewo na obszarze czgsci wsi Rakowo. Uchwata nr XVI1/112/2000 Rady
Miejskiej Gminy Czerniejewo z dnia 30 maja 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2000 r.,
nr 50, poz. 595);

7. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego m. Czerniejewo
rejon ul. Szkolnej dz. nr ewid. 485, 486, 487. Uchwata nr XVII/113/2000 Rady
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Miejskiej Gminy Czerniejewo z dnia 30 maja 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2000 .,
nr 50 poz. 596);

8. Zmiana miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego gm.
Czerniejewo we wsi KAPIEL. Uchwata nr XVI1/114/2000 Rady Miejskiej Gminy
Czerniejewo z dnia 30 maja 2000 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2000 r., nr 50 poz. 597);

9. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego m. Czerniejewo
dz. nr ewid. 513. Uchwata nr XVI11/115/2000 Rady Miejskiej Gminy Czerniejewo z dnia
30 maja 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2000 r., nr 50 poz. 513);

10. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czerniejewo na obszarze wsi Rakowo dz. nr ewid. 21. Uchwata nr XX1V/152/2001 Rady
Miejskiej Gminy Czerniejewo z dnia 02 lutego 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2001 r.,
nr 47 poz. 779);

11. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czerniejewo na obszarze wsi Rakowo, dziatka nr ewidencyjny 46/1. Uchwata
nr XX1V/153/01 Rady Miejskiej Gminy Czerniejewo z dnia 02 lutego 2001 r.
(Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2001 r., nr 47 poz. 780);

12. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czerniejewo, we wsi ZYDOWO, dz. nr ewid. 604, 612. Uchwata nr XXV11/168/2001
Rady Miejskiej Gminy Czerniejewo zdnia 28 maja 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp.
z 2001 r., nr 80 poz. 1464);

13. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czerniejewo na obszarze Miasta Czerniejewo; dz. nr ewid. 74. Uchwala nr
XXVI1/175/2001 Rady Miejskiej Gminy Czerniejewo z dnia 28 maja 2001 r.
(Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2001 r., nr 80 poz. 1496);

14. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerniejewo na
obszarze czgsci Miasta Czerniejewo. Uchwata nr XXVII/176/2001 Rady
Miejskiej Gminy Czerniejewo z dnia 28 maja 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2001 r.,
nr 80 poz. 1470);

15. Zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czerniejewo na obszarze czgsci wsi GRABY. Uchwata nr XXVIII/178/01 Rady
Miejskiej Gminy Czerniejewo z dnia 28 czerwca 2001 r.; (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2001 r.,
nr 106 poz. 2051)
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16. Zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czernicjewo na obszarze czeSci wsi RAKOWO. Uchwata nr XXVII1/179/2001 Rady
Miejskiej Gminy Czerniejewo z dnia 28 czerwca 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2001 r.,
nr 106 poz. 2052);

17. Zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czerniejewo — obszary wsi: ZYDOWO, PAWLOWO, KOSOWO, SZCZYTNIKI
CZERNIEJEWSKIE, PAKSZYN. Uchwata nr XXVI111/180/2001 Rady Miejskiej Gminy
Czerniejewo z dnia 28 czerwca 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. z2001r., nr 106 poz.
2053);

18. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw mieszkaniowych z funkcja
dziatalnoéci gospodarczej w ZYDOWIE dziatki nr ewid. 380, 381, 382, 383, 384/2.
Uchwata nr XXXI1/197/2001 Rady Miejskiej Gminy Czerniejewo z dnia 20 listopada
2001 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2001 r., nr 162 poz. 4481);

19. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czerniejewo 1 zmiany planu szczegoélowego zagospodarowania przestrzennego
w Zydowie zatwierdzonego uchwalg nr XXVIII/177/2001 z dnia 28.06.2001 r. Uchwata
nr XXX1/198/2001 Rady Miejskiej Gminy Czerniejewo z dnia 20 listopada 2001 r.
(Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2001 r., nr 162 poz. 4482);

20. Zmiana miejscowego planu ogbélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czerniejewo. Uchwata nr XXXV1/234/02 Rady Miejskiej Gminy Czerniejewo z dnia
20 czerwca 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2002 r., nr 99 poz. 2468);

21. Miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego  terend6w  budownictwa
jednorodzinnego w ZYDOWIE, dz. nr ewid. 14/8, 14/7, 14/6. Uchwata nr
XXXV1/235/02 Rady Miejskiej Gminy Czerniejewo zdnia 20 czerwca 2002 r.
(Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2002 r., nr 99 poz. 2469);

22. Zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czerniejewo obszar: Szczytniki  Czerniejewskie, Graby, Czeluscin. Uchwata
nr VVI11/48/2003 Rady Miejskiej Gminy Czerniejewo z dnia 01 wrzesnia 2003 r.
(Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2003 r., nr 191 poz. 3544);

23. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy jednorodzinnej
i dziatek rzemie$lniczych w CZERNIEJEWIE, w rejonie ul. Armii Poznan Poéinoc
i Potudnie oraz ul. Szkolnej. Uchwata nr VIII/50/2003 Rady Miejskiej Gminy
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Czerniejewo z dnia 01 wrzesnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2003 r., nr 191 poz.
3546);

24. Miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego  terenow  budownictwa
jednorodzinnego w ZYDOWIE, rejon ulicy Jana Pawla II. Uchwata nr VI11/51/2003
Rady Miejskiej Gminy Czerniejewo z dnia 01 wrzesnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp.
z 2003 r., nr 191 poz. 3547);

25. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesSci pasa drogowego ul. Armii
Poznan w Czerniejewie. Uchwata nr XXXV/213/05 Rady Miasta Czerniejewo z dnia 27
pazdziernika 2005 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2006 r., nr 5 poz. 65);

26. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki o numerze ewidencyjnym 51
we wsi Zydowo — gmina Czerniejewo. Uchwata nr V111/42/2007 Rady Miasta i Gminy
Czerniejewo z dnia 16 maja 2007 r.; (Dz. Urz. Woj. WIlkp. z 2007 r., nr 94 poz. 2376)

27. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w ZYDOWIE gm. Czerniejewo
obejmujacego dziatki nr ewid. 115/3 i 409. Uchwata nr VI11/43/2007 Rady Miasta
I Gminy Czerniejewo z dnia 16 maja 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2007 r., nr 126 poz.
2878);

28. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w RAKOWIE gm. Czerniejewo
obejmujacego dziatki nr ewid. 144 i 22/3. Uchwata nr 1X/48/07 Rady Miasta i Gminy
Czerniejewo z dnia 27 czerwca 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2007 r., nr 140 poz.
3128);

29. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w CZERNIEJEWIE obejmujacego
dziatki nr ewid. 653 1 73/1, 73/2. Uchwala nr XX/111/08 Rady Miasta i Gminy
Czerniejewo z dnia 09 kwietnia 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2008 r., nr 103 poz.
1920);

30. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w rejonie ulicy Polnej w Czerniejewie, obejmujacego dziatki nr ewid.
213, 224, 225, 226, 227, 228. Uchwata nr XX/112/08 Rady Miasta i Gminy Czerniejewo
z dnia 09 kwietnia 2008 r. (Dz. Urz. Woj. WIlkp. z 2008 r., nr 100 poz. 1875);

31. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushigami w Zydowie,
dziatka nr ewid. 483. Uchwata nr XX/113/08 Rady Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia
09 kwietnia 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2008 r., nr 103 poz. 1921);
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32. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy jednorodzinnej
i zabudowy techniczno-produkcyjnej z funkcja mieszkaniowa w Zydowie, dziatka
nrewid. 404/15. Uchwata nr XXI11/131/08 Rady Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia
09 lipca 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2008 r., nr 151 poz. 2659);

33. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w GRABACH obejmujacego dziatke nr ewidencyjny 161. Uchwata
nr XXXVI11/208/09 Rady Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia 28 pazdziernika 2009 r.
(Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2010 r., nr 6 poz. 176);

34. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w Pawlowie, dla obszaru czg¢éci dziatki nr ewid. 15/1. Uchwata
nr XXXVI11/209/09 Rady Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia 28 pazdziernika 2009 r.
(Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2010 r., nr 7 poz. 210);

35. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 terend6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami
w PAWLOWIE, dla obszaru cz¢séci dziatki nr ewid. 53. Uchwata nr XXXVI111/210/09
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia 28 pazdziernika 2009 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp.
22010 r., nr 11 poz. 350);

36. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami
w Pawtowie dziatka nr ewid. 68/1. Uchwata nr XXXVI111/211/09 Rady Miasta i Gminy
Czerniejewo z dnia 28 pazdziernika 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z2010r., nr 9, poz.
272);

37. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w RAKOWIE dla obszaru dzialek o numerach ewidencyjnych 80/1 i 13.
Uchwata XXXVIII/212/09 z dnia 28 pazdziernika 2009 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp.
z2010r., nr 12, poz. 373);

38. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w ZYDOWIE dla obszaru dziatek o numerach ewidencyjnych 495 i 496.
Uchwata nr XXXVI111/213/09 Rady Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia 28 pazdziernika
2009 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2010 r., nr 9, poz. 273);

39. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w RAKOWIE w gminie Czerniejewo
obejmujgcego dziatke nr ewidencyjny 22/3. Uchwata nr XXXV111/214/09 Rady Miasta
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i Gminy Czerniejewo z dnia 28 pazdziernika 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2010r.,
nr1l, poz. 351);

40. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Zydowo.
Uchwata nr XXXI111/218/13 Rady Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia 28 sierpnia 2013 r.
(Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2013 r., poz. 5281);

41. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Zydowie —
dziatka ewidencyjna nr 686, gmina Czerniejewo. Uchwata nr XXXI11/219/13 Rady
Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia 28 sierpnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2013 r.,
poz. 5353);

42. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie wsi
Rakowo — dziatki o numerach ewidencyjnych 96/29, 96/30, 96/31, 96/32, 96/33, 96/34,
96/35, 96/36, 96/37 1 96/38. Uchwata nr XLI1/282/14 Rady Miasta i Gminy Czerniejewo
z dnia 07 maja 2014 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2014 r., poz. 3627);

43. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Zydowie —
dziatki ewidencyjne 404/14 i 404/16 Uchwata nr XLV1/328/14 Rady Miasta i Gminy
Czerniejewo z dnia 05 maja 2014 r. (Dz. Urz. Woj. WIlkp. z 2014 r., poz. 495);

44. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie wsi
Rakowo, stanowiacego dziatki ewidencyjne nr 46/27, 46/29, 46/30 i 46/31 oraz cze¢Sci
dziatek ewidencyjnych nr 46/24 i 46/28. Uchwata nr 1X/58/15 Rady Miasta i Gminy
Czerniejewo z dnia 27 maja 2015 r. (Dz. Urz. Woj. WIlkp. z 2015 r., poz. 3620);

45. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Zydowie,
stanowigcego dziatki ewidencyjne nr 321, 334, 335, 336, 345/1 oraz czgSci dzialek
ewidencyjnych nr 379 i 537. Uchwata nr XXV/152/16 Rady Miasta i Gminy Czerniejewo
z dnia 28 wrzesénia 2016 r.-(Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2016 r., poz. 5980).

1.3. WYBRANE INFORMACJE O GMINIE RZUTUJACE NA KSZTALTOWANIE
POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Gmina Czerniejewo po reformie administracyjnej od stycznia 1999 r. wchodzi w obszar
powiatu gnieznienskiego, ktory obejmuje powierzchni¢ 125400 ha i jest zamieszkiwany
przez 145 333 os6b (stan na 31 grudnia 2017 r.).

W skali wojewddztwa wielkopolskiego pod wzgledem obszaru powiat zajmuje

6 miejsce, pod wzglgdem liczby ludnosci — 4 miejsce.
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Powiat gnieznienski administracyjnie podzielony jest na:

Gmin¢ miejska:

— m. Gniezno —4 009 ha — 68 943 0s6b — 1 698 0s6b/km?
Gminy miejsko-wiejskie:

— Czerniejewo —11 200 ha -7 310 0séb — 65 0s6b/km?,
— Klecko —13 170 ha — 7 544 0s6b — 57 0sob/km?,

— Trzemeszno — 17 480 ha — 14 349 0sob — 82 o0soby/km?,
—  Witkowo — 18 440 ha — 13 666 0sob — 74 0soby/km?.
Gminy wiejskie:

— Gniezno —17 800 ha — 11614 0s6b —65 0soéb/km?,

— Kiszkowo — 11 460 ha — 5 395 0s6b — 47 0sob/km?,

— Lubowo — 11 340 ha —6 563 0s6b — 58 0sdb/km?,

— Mieleszyn —9920 ha— 4 057 0s6b — 41 0s6b/km?,

— Niechanowo — 10530 ha—5 892 0s6b — 56 osoby/km?.

Gmina Czerniejewo:

Miasto Czerniejewo — 2 620 osoby,
Obszar wiejski — 4 690 osoby.

Gmina Czerniejewo W strukturze organizacyjnej powiatu nalezy do mniejszych

jednostek administracyjnych. Gming wyroznia wysoki stopien lesistosci — 31,1% 0golnej

powierzchni gminy.

Blisko$¢ m. Gniezna sprawia, Ze gmina wyroznia si¢ wysokimi standardami:
sieci drogowej w Sensie potaczen, nawierzchni, zadrzewien, oznaczen,
wizerunku architektonicznego i zagospodarowania terenu.

Gmina Czerniejewo stanowi zaplecze rekreacyjne o charakterze przede wszystkim

kulturowym dla mieszkancow m. Gniezna i Poznania.

Zmiany jakie nastgpily w gospodarce gminy mieszcza si¢ w generalnym procesie zmian

zachodzacych w tym czasie w Polsce. Do podstawowych przeksztalcen nalezy zaliczy¢

zmiany wiasnosciowe.

Nieunikniony proces zmniejszania liczby gospodarstw rodzinnych o malym areale oraz

radykalny spadek zatrudnionych bezposrednio w produkcji rolnej musi mie¢ odzwierciedlenie

w polityce przestrzennej. W zwigzku z tym przystepujac do opracowania STUDIUM nalezy

naswietli¢ skale zjawiska oraz droge tagodzenia jego negatywnych skutkow.
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Podstawowym zrédlem utrzymania ludnosci mieszkajacej na terenie gminy jest
rolnictwo. Tereny rolnicze zajmuja ponad potowe obszaru gminy.

Wskazuje to na rolniczy charakter gminy. Ponadto funkcja gminy jest réwniez
wypoczynek i turystyka. Pozarolnicza dziatalno$¢ jest ukierunkowana na obsluge rolnictwa,
drobng wytworczos¢, ustugi produkeyjne oraz mieszkalnictwo.

Na terenie gminy pojawiajg si¢ juz nowe zjawiska spoteczno-ekonomiczne. W roku
2000 bylo zarejestrowanych 360 zakladow w systemie REGON, a w roku 2017 liczba ta
wynosila 470. Z statystycznego punktu oznacza to, ze na kazde 10 mieszkan = gospodarstw
domowych, przypada 3,7 zakladu, jako uzupetniajace zrodto utrzymania.

W ramach w/w przeksztalcen miesci si¢ rOwniez potrzeba rozwijania odpowiedniej sieci
infrastruktury technicznej i spolecznej, ktora jest niezbedna do ,,zatrzymania” uwalnianego

Z rolnictwa potencjatu ludnosci.

Stan prawny gruntow

Tabela 1. Struktura wlasnosci gruntow w gminie Czerniejewo

Wiasciciel
Solectwo Powierzchnia
.O soba Gmina Powiat Slfarb Kosciol | Razem
fizyczna Panstwa
Pow. [ha] 20,46 1,35 2,72 232,37 - 257
Czeluscin
Udziat [%] 7,97 0,53 1,06 90,45 - 100
Pow. [ha] 35,35 2,01 2,15 1463,24 - 1503
Czerniejewo Las
Udziat [%] 2,35 0,13 0,14 97,37 - 100
Pow. [ha] 397,80 96,56 7,37 420,97 96,99 1020
Czerniejewo
Udziat [%] 39,01 9,47 0,72 41,28 9,51 100
Pow. [ha] 286,09 18,39 - 258,52 0,48 563
Gebarzewo
Udziat [%)] 50,77 3,26 - 45,88 0,09 100
. Pow. [ha] 29,73 8,92 - 198,33 - 237
Golimowo
Udziat [%] 12,54 3,76 - 83,69 - 100
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Wiasciciel
Solectwo Powierzchnia
.O soba Gmina Powiat Slfarb Kosciol | Razem
fizyczna Panstwa
Pow. [ha] 254,17 7,75 1,05 9,33 - 272
Goraniec
Udziat [%] 93,34 2,85 0,39 3,43 - 100
Pow. [ha] 274,39 8,50 8,79 899,25 - 1191
Graby
Udziat [%] 23,04 0,71 0,74 75,51 - 100
Pow. [ha] 221,56 5,04 2,97 15,79 - 245
Kapiel
Udziat [%] 90,30 2,05 1,21 6,44 - 100
Pow. [ha] 160,46 3,92 - 14,99 - 179
Kosmowo
Udziat [%] 89,46 2,18 - 8,36 - 100
Pow. [ha] 286,40 7,38 - 53,80 - 348
Kosowo
Udziat [%] 82,40 2,12 - 15,48 - 100
Pow. [ha] 404,97 20,55 11,22 1081,79 4,75 1523
Nidom-Goranin
Udziat [%] 26,59 1,35 0,74 71,02 0,31 100
Pow. [ha] 108,63 2,05 1,01 1,78 - 113
Pakszynek
Udziat [%] 95,73 1,81 0,89 1,57 - 100
Pow. [ha] 624,92 15,86 5,61 78,55 60,13 785
Pawlowo
Udziat [%] 79,60 2,02 0,71 10,01 7,66 100
Pow. [ha] 271,76 14,43 - 92,73 0,06 379
Rakowo
Udziat [%] 71,71 3,81 - 24,47 0,02 100

16|Strona

Id: CDCAA13D-36B5-4A33-94B5-6AAE4E89B016. Podpisany Strona 16



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CZERNIEJEWO

Wiasciciel
Solectwo Powierzchnia
.O s Gmina Powiat Slfarb Kosciol | Razem
fizyczna Panstwa
Pow. [ha] 439,22 14,33 6,81 206,15 - 667
Szczytniki-
Czerniejewskie
Udziat [%] 65,90 2,15 1,02 30,93 - 100
Pow. [ha] 258,10 32,01 4,19 996,64 2,53 1293
Zydowo
Udziat [%] 19,95 2,47 0,32 77,05 0,20 100
Pow. [ha] 458,76 16,54 5,89 116,97 - 598
Pakszyn
Udziat [%] 76,69 2,77 0,98 19,56 - 100
Razem pow. [ha] 4 532,77 275,59 59,78 11 009,34 | 164,94

Zrédlo: Urzqd Miasta i Gminy Czerniejewo.

2. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

2.1. KONCEPCJA PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA KRAJU

Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju przyjeta zostata w grudniu 2011 r.
Definiuje ona wizj¢ rozwoju Polski do roku 2030, jako kraju o ugruntowanych warunkach
trwalego 1 zrownowazonego rozwoju, dobrze zagospodarowanego, sprawnie zarzadzanego
| bezpiecznego. Stan ten ma by¢ rezultatem procesow gospodarczych, spolecznych,
przestrzennych oraz cywilizacyjnych. Atutem Polski ma by¢ spdjnosé¢ spoteczno-gospodarcza
I terytorialna — silne regiony, ktorych rozwdj oparty bedzie na endogenicznym potencjale
i przewagach konkurencyjnych, ktore kreowa¢ majg ogoélnokrajowe impulsy rozwojowe,
przyczyniajac si¢ do osiggania celow ogolnych polityki regionalnej i przestrzennej. Wizja
Polski w 2030 r. opiera si¢ na pigciu pozadanych cechach przestrzeni: konkurencyjnosci
I innowacyjno$ci, spdjnosci wewnetrznej, bogactwie 1 réznorodnosci biologicznej,
bezpieczenstwie oraz tadzie przestrzennym.

Ze wzglegdu na potrzebe prowadzenia efektywnej polityki  przestrzennej,

w Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju dokonano takze proby uporzadkowania
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I usystematyzowania wielu poj¢¢, ktore odnoszg si¢ do zagospodarowania przestrzennego
kraju 1 polityki przestrzennej, takich jak zagospodarowanie przestrzenne, obszary
funkcjonalne, w tym obszary wiejskie i1 miejskie, obszary koncentracji problemow
0 charakterze spoteczno-gospodarczym i inne.

W sferze wdrozeniowej KPZK 2030 proponuje:

sukcesywne dokonanie w ciggu kilku najblizszych lat zasadniczego przeorganizowania

systemu i wprowadzenie szeregu nowych rozwiagzan prawnych i instytucjonalnych

pozwalajacych na budowe spdjnego, hierarchicznego uktadu planowania i zarzadzania
przestrzennego ukierunkowanego na realizacje celow spoteczno-gospodarczych
wyznaczanych w odniesieniu do przestrzeni;

— wyznaczenie priorytetow inwestycyjnych 1 podmiotéw odpowiedzialnych za ich
realizacje;

— nadanie polityce przestrzennej bardziej europejskiego wymiaru;

— zwigkszenie roli koordynacyjnej polityki przestrzennej w stosunku do polityk
sektorowych majacych najwigkszy wplyw na sytuacje przestrzenng kraju
| poszczegolnych terytoriow.

Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju szczegétowo okresla wspomaganie
procesow koncentracji urbanizacji dla $rednich i matych miast. Zaktada ono dziatania polityki
przestrzennego zagospodarowania ukierunkowanej na wzmocnienie ich potencjatu
ludnos$ciowego, zlokalizowanie funkcji gospodarczych (np. przygotowywanie terendw pod
inwestycje) oraz ustugowych czy poprawe jakosci dostarczania ustug publicznych. Wsparcie
to jest istotne ze wzgledu na szereg powigzan przestrzennych pomiedzy lokalnymi osrodkami
miejskimi a obszarami wiejskimi. Znaczna liczba matych miast posiada potencjat do rozwoju
gospodarki jako lokalne osrodki rozwoju dla otaczajacych je obszarow wiejskich. Rozwdj
lokalnych centrow rozwoju i powigzan migdzy nimi a terenami wiejskimi, moze stanowié
ulatwienie dla dostgpu do ushug oraz rynku pracy dla mieszkancow obszaréw wiejskich
I Wten sposob przyczyni¢ si¢ do zwigkszenia atrakcyjnosci jako miejsca zycia, pracy
| prowadzenia dzialalnos$ci gospodarczej. Z tego wzgledu niezbedne jest rowniez zapewnienie
rozwoju infrastruktury transportowej zapewniajacej dostep do lokalnych centrow rozwoju.
Dla obszaru wojewodztwa wiclkopolskiego, zadaniem polityki przestrzennego

zagospodarowania jest wsparcie (ze wzgledu na stosunkowo wysoki poziom urbanizacji
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i niskg gestos¢ zaludnienia) restrukturyzacji bazy spoteczno-gospodarczej i optymalizacji
dostarczania ustug publicznych.

Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju obejmuje takze zapisy dotyczace
wspomagania restrukturyzacji obszarow wiejskich. W ramach polityki przestrzennego
zagospodarowania i polityki regionalnej restrukturyzacja obszaréw wiejskich ma podstawowe
znaczenie dla Polski. Niezbgdne jest wzmacnianie potencjalu rozwojowego obszarow
wiejskich takze w wymiarze lokalnym (gminnym, powiatowym i subregionalnym)
I rozszerzanie oferty lokalnych rynkéw pracy, z uwzglednieniem uwarunkowan lokalnych.
Obszary wiejskie petnig wiele funkcji o zasadniczym znaczeniu dla zréwnowazonego
rozwoju kraju zarbwno w sferze produkcji (rolniczej i pozarolniczej), konsumpcji, jak
I dostarczania dobr publicznych, sa miejscem zycia, pracy i wypoczynku wigkszosci
spoteczenstwa. Jednoczes$nie na obszarach tych znajduje si¢ zdecydowana wigkszos¢ form
ochrony przyrody oraz prowadzone sa rézne rodzaje aktywno$ci gospodarczej, z ktorych
najbardziej powszechne i charakterystyczne jest rolnictwo. Dlatego szczegélnie istotne jest
wspieranie wielofunkcyjnego rozwoju obszarow wiejskich z wykorzystywaniem ich
potencjalu endogenicznego oraz wykorzystywanie i wzmacnianie efektow dyfuzji procesow
rozwojowych miejskich centrow rozwoju. Konieczne jest uflatwienie mieszkancom
dostosowania si¢ do zmian strukturalnych poprzez wykorzystanie innych waloréw tych
obszarow (np. w zakresie ekologii, rozwoju turystyki, produkcji energii w oparciu o lokalne
zrodta  surowcoéw) 1 zwickszenie mozliwosci znalezienia zatrudnienia w bardziej
produktywnych sektorach gospodarki. Nastapi to dzigki wsparciu rozwoju zasobow ludzkich,
kapitatu spotecznego oraz inwestycji w infrastruktur¢ techniczng (transportowa,
telekomunikacyjng, energetyczng niskich napie¢ i ochrony srodowiska) i spoteczng. Waznym
elementem dziatan restrukturyzacyjnych sg dziatania ukierunkowane na wzrost roli i jakosci
dzialania instytucji publicznych (w tym administracji), obstugujacych procesy
restrukturyzacyjne oraz stuzace pobudzaniu aktywnosci i budowaniu partnerstwa pomiedzy
réznymi grupami spotecznymi. Istotnym kierunkiem dziatan na rzecz restrukturyzacji
obszaréw wiejskich, na ktorych funkcja rolnicza pozostanie funkcja dominujaca (np. ze
wzgledu na uwarunkowania naturalne oraz kulturowe), beda dziatania zwigkszajace
produktywno$¢ dziatalnos$ci rolniczej, w tym koncentracj¢ i dalsze usprawnianie procesow
produkcji zywnosci, organizowanie rynkow rolnych, wspomaganie wspotpracy producentow

rolnych oraz zwigkszanie mozliwosci zbytu na rynkach zagranicznych.
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2.2. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
WIELKOPOLSKIEGO

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego. Wielkopolska
2020+ opracowany zostat w 2019 r. przez Wielkopolskie Biuro Planowania Przestrzennego
w Poznaniu. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa wiclkopolskiego jest
jednym z trzech dokumentow — obok Strategii rozwoju wojewodztwa wielkopolskiego do
2020 r. i Wielkopolskiego Regionalnego Programu Operacyjnego, ktore wspotdecyduja
0 przysztosci regionu. Plan zawiera wskazania dla dziatan w przestrzeni, ktorych realizacja
jest wypelnieniem zadan okres$lonych przez Strategi¢. Stanowi tez wazne zrodto informacji
dla podejmowania decyzji planistycznych i inwestycyjnych, opartych o priorytety programéw
operacyjnych. Plan ten nie ma rangi prawa miejscowego, jest jednak wigzacy, poniewaz:

1. jego ustalenia muszg by¢ uwzglednione w uchwalanych przez organy samorzadu
terytorialnego studiach uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gmin;

2. w planie zapisane zostaja wszystkie zadania rzadowe i samorzadowe wojewddztwa
stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych ze wskazaniem obszarow, na
ktérych przewiduje si¢ realizacje tych zadan.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa jest dokumentem, ktory wypelnia
posredni poziom planistyczny miedzy Koncepcja Polityki Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju a studiami uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin.
Opracowanie to nakre$la priorytety planistyczne dla ksztaltowania rozwoju przestrzennego
Wielkopolski w najwazniejszych jego aspektach — ochrony przyrody, transportu
I infrastruktury oraz rozwoju osadnictwa.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego przyjmuje
luwzglednia w  swoich ustaleniach  postanowienia  Koncepcji  przestrzennego
zagospodarowania kraju. Jednocze$nie musi uwzglednia¢ cele, ktore jako kierunkowe dla
wszelkich dziatan samorzadu wojewddztwa okreslita Strategia rozwoju wojewodztwa
wielkopolskiego do 2020 roku. Gléwnym celem planu jest zrownowazony rozwoj
przestrzenny regionu jako jedna z podstaw wzrostu poziomu zZycia mieszkancow.

Realizacja tego celu opierac si¢ bedzie na dwoéch celach szczegotowych:

1. Dostosowanie przestrzeni do wyzwan XXI wieku poprzez:
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— Poprawg stanu Srodowiska i racjonalne gospodarowanie zasobami przyrodniczymi,

—  Wazrost spdjnosci komunikacyjnej oraz powigzan z otoczeniem,

— Wazrost znaczenia i zachowanie dziedzictwa kulturowego,

— Poprawg jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

— Przygotowanie i racjonalne wykorzystanie terenéw inwestycyjnych,

— Wzmocnienie regionotworczych funkcji Poznania — miasta o charakterze europola
0 znaczeniu krajowym oraz Kalisza i Ostrowa Wielkopolskiego jako dwubiegunowego
uktadu miejskiego o0 znaczeniu ponadregionalnym,

—  Wicelofunkcyjny rozwo6j osrodkéw regionalnych i lokalnych,

— Restrukturyzacje¢ obszaréw o ograniczonym potencjale rozwojowym;

2. Zwigkszenie efektywno$ci wykorzystania potencjalow rozwojowych wojewddztwa
poprzez:

— Wozrost konkurencyjnosci przedsiebiorstw,

—  Wozrost udziatu nauki i badan w rozwoju regionu,

— Wzmocnienie gospodarstw rolnych oraz gospodarki zywnos$ciowej,

— Zwigkszenie udzialu ustug turystycznych i rekreacji w gospodarce regionu

3. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE | STAN SRODOWISKA

3.1. UWARUNKOWANIA

Polozenie terenu

Wedhug podziatu Niziny Wielkopolskiej B. Krygowskiego, gmina lezy w obrebie
Wysoczyzny Gnieznienskiej, w subregionach okreslanych jako Rownina Wrzesinska
I Pagorki Gnieznienskie. Spadki terenu na przewazajacej czesci rowniny wynosza 0-2%.
Wigksze deniwelacje terenu wystepuja w czeSci potnocnej w rejonie Pawtowa, gdzie spadki
terenu lokalnie przekraczaja 5%.

Na obszarze gminy wystepuja drobne powierzchniowe cieki wodne. Najwigksze z nich
to: Wrzeénica i Wrzesnica Mata (zwana réwniez Matag Wrzesnicg lub Wrzesniankg), ktore
tworza wyrazne doliny przecinajgce obszar gminy z potnocy na potudnie. Wigksze zbiorniki
wodne — stawy, wystepuja w rejonie parku (m. Czerniejewo) oraz doliny Wrzesnicy. Na
terenie gminy wystepuja liczne obnizenia, wypelnione czgsciowo torfami.
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Budowa geologiczna

Rzezba terenu analizowanego obszaru uksztaltowana zostala podczas zlodowacenia
pénocnopolskiego, a zwlaszcza w jego ostatnim stadiale leszczynskim i okresie ustgpowania
lodowca. Budowa geologiczna omawianego obszaru jest stosunkowo dobrze rozpoznana.
Strop utworow mezozoicznych zalega na glgbokosci 150 m 1 budujg go utwory kredy gornej,
wyksztatcone w postaci margli i wapieni marglistych.

Utwory kredy pokrywaja miejscami osady oligocenu, a wszedzie osady miocenu
0 przecig¢tnych migzszosciach rzedu 30—40 metréw. Miocen przykryty jest itami pliocenskimi
o migzszo$ci od kilku do okoto 50 m, a te z kolei przykrywa kompleks utworow
plejstocenskich. Najwieksze migzszo$ci utworow czwartorzedowych przekraczajace 100 m
wystepuja w obnizeniach powierzchni pliocenskiej w okolicach Czerniejewa.

Przez niemal calg gmine przebiega na glgbokosci 60-80 m pasem o szeroko$ci ponad
10 kilometrow Wielkopolska Dolina Kopalna — bardzo korzystna plejstocenska struktura
wodonosna. Zajmuje ona 96% obszaru gminy Czerniejewo, z wylaczeniem potudniowej

czesci wsi Graby.

Surowce mineralne

Gmina Czerniejewo uboga jest w surowce mineralne. Miejscami tylko wystepuja
niewielkie poktady kruszywa, ktore moga by¢ eksploatowane na potrzeby lokalne.

Zgodnie z Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze, dziatalno$¢
wydobywcza moze by¢ prowadzona po udokumentowaniu ztoza w formie dokumentacji
geologicznej ztoza oraz wylacznie po uzyskaniu koncesji na eksploatacje.

Na terenie gminy wystepuja dwa udokumentowane ztoza kopalin (kruszywa naturalne)
— Ggbarzewo (pow. 6,5000 ha) i Gebarzewo I (pow. 1,9800 ha). W obu przypadkach
eksploatacja z16z zostala zaniechana.

Rozpoznane ztoza torfu, ktore wystepuja w dolinach rzek Wrzesnicy, Wrzesnicy Matej
zaliczono do z16z szacunkowych i perspektywicznych. Stanowia one naturalne zbiorniki

retencjonowania wody.

Warunki klimatyczno-zdrowotne

Wedlug podziatu rolniczo-klimatycznego Polski R. Guminskiego, obszar gminy
zaliczy¢ nalezy do dzielnicy $rodkowej (VII), charakteryzujacej si¢ najnizszym opadem
sredniorocznym w Polsce, najwicksza liczbg dni stonecznych (ponad 50) oraz najmniejsza
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liczba dni pochmurnych (ponizej 130). Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 8°C.
Dni mroznych jest od 30 do 50, z przymrozkami od 100 do 110. Przeci¢tny czas trwania
pokrywy $nieznej wynosi od 50 do 80 dni, a okres wegetacyjny trwa od 210 do 220 dni.
Cechg charakterystyczng klimatu sg: stosunkowo mate amplitudy rocznych temperatur
powietrza, wczesna wiosna, dtugie lato, tagodna i krétka zima z mato trwatg pokrywa $niezna.
W regionie, w ktorym polozona jest gmina istnieje wicksze prawdopodobienstwo

wystepowania lat posusznych niz normalnych i wilgotnych.

Warunki hydrologiczne

Wody powierzchniowe

Gmina potozona jest w gornej cze$ci dorzecza Wrzesnicy. Sie¢ ciekow w dorzeczu
Wrzesnicy jest stosunkowo gesta. W zasadzie wszystkie drobne cieki sa w sposob sztuczny
pogltebione i stanowig czg$¢ systemu melioracyjnego szczegoélnie dobrze rozwinigtego
W czesci wschodniej gminy uzytkowanej rolniczo. Stosunkowo mata gestoscia sieci rzecznej
charakteryzuje si¢ obszar mig¢dzyrzecza Wrzesnicy i jej glownego doptywu —Wrzesnicy
Matej, co zwigzane jest z glebszym zaleganiem zwierciadta wod podziemnych w wyniku ich
obustronnego drenazu. Przecietna gesto$¢ sieci rzecznej wynosi 1,12 km/km?

Wrzesnica i Wrzesnica Mata byly regulowane w latach: 1870, 1888, 1919, 1949,
w latach 1969/70 w goérnym biegu, oraz w latach osiemdziesiatych i w 1992 roku. W gérnym
jej biegu zostata zmeliorowana czes¢ doliny.

Na obszarze zlewni brak jest jezior. W dolinie Wrze$nicy w rejonie miasta Czerniejewa
wystepuje kilka stawow rybnych o tacznej powierzchni 27 ha oraz stawoéw potorfowych.
Analizowany obszar lezy w strefie najnizszych odplywow stwierdzonych w Polsce
(Z. Pawlowski, J. Koczorowska, K. Olejnik 1972). Srednia roczna warto$¢ sptywu
jednostkowego dla okresu wielolecia 1961-1980 wynosi g = 2,95 I/s/km?,

Niskie warto$ci odplywu wynikaja z niedoboru opaddw, ktére na tym obszarze naleza
do najnizszych w Polsce, jak i z matej zdolno$ci retencyjnej tych terenow.

Wody podziemne

Teren gminy potozony jest w granicach JCWPd nr 61. Zasoby wod podziemnych na
terenie gminy zwigzane sg przede wszystkim z utworami wodono$nymi czwartorzedu
I trzeciorzedu. Do utworéw wodonosnych zalicza si¢ piaski réznoziarniste i zwiry
z roznowiekowych struktur dolin rzecznych, dolin kopalnych, pozioméw fluwioglacjalnych

powierzchniowych i kopalnych (poziomy mig¢dzyglinowe), rynien lodowcowych i innych
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drobnych form lodowcowych. Liczba i migzszo$¢ poziomoéw wodonosnych oraz ich zasigg
przestrzenny zwiazane s z zasi¢giem kolejnych zlodowacen.

Wielko$¢ zasilania wod podziemnych zalezy od wielkos$ci opadow atmosferycznych,
stopnia izolacji od powierzchni, glgbokosci wystgpowania warstw oraz ukladow krazenia
wod, waha sie od 2 do 18 m*/h-km?.

Wystepowanie wod gruntowych w zlewni rzeki Wrzesnicy zwigzane jest ze strukturami
sandrowymi i dolinnymi ostatniego zlodowacenia. Piaski w przewarstwieniach wsrod
gruntdw organicznych, piaski wodnolodowcowe miodsze w dolinie Wrzesnicy oraz piaski
wodnolodowcowe interglacjalne buduja w podtozu warstwy wodonosne z wodg gruntowg
W przewadze o zwierciadle swobodnym, lokalnie o zwierciadle napigtym ze zréznicowanym
ci$nieniem hydrostatycznym.

W obrebie glin zwatowych woda gruntowa wystepuje w postaci zwierciadta napietego
0 niewielkim ci$nieniu hydrostatycznym lub wystepuje w postaci saczen. Mata migzszos$¢
warstw sandrowych (do 5 m) i ptytkie zaleganie zwierciadta wody (1-2 m p.p.t.), sprzyja
splywowi powierzchniowemu i parowaniu.

W obrgbie zlewni omawianego obszaru wody wglebne wystepuja w utworach
czwartorzgdowych, trzeciorzgdowych i kredowych. W obrgbie utworéw czwartorzegdowych
wystepuje Wielkopolska Dolina Kopalna (GZWP nr 144), ktora przebiega przez
Wielkopolskg rownoleznikowo pasem o szerokosci 3,5-20,0 km (od jeziora Goplo na
wschodzie po rejon Obry od Zbgszynia do Trzciela na zachodzie) i obejmuje swoim
zasiggiem niemalze cata powierzchni¢ gminy. Opisany powyzej zbiornik wod wglebnych
tworza osady piaszczysto-zwirowe o migzszosci do 50 m (najczgsciej jednak 20-30 m),
znajdujace si¢ pod nadktadem glin morenowych o migzszosci 50—60 m.

Na terenie GZWP nr 144 wyznaczono obszary objete najwyzszag (ONO) 1 wysoka
(OWO) ochrong wéd, ktérych powierzchnia obejmuje odpowiednio 408 km? i 2 902 km?.

Ponadto w potudniowej czeSci gminy wystepuje niewielki fragment wod
trzeciorzedowych, wyksztatcony gtownie w utworach miocenskich piaskow. Zasoby wodne
tego poziomu nalezg do Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 143 ;.
»Subzbiornika Inowroctaw — Gniezno” o $redniej glebokosci utworow wodonosnych 120 m.
Jego powierzchnia wynosi 2000 km?, a szacunkowe zasoby dyspozycyjne 96 tys. m%/dobe.

Wody te posiadaja zwierciadto napigte. Ich splyw odbywa si¢ w kierunku potudniowym
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| potnocno-zachodnim. Uzytkowe poziomy wodonosne czwarto- i trzeciorzedowe nie majg

ze sobg kontaktu.

Warunki glebowe

Uzytki rolne gminy Czerniejewo wedlug systematyki Polskiego Towarzystwa

Gleboznawczego reprezentowane sg przez nastepujace typy gleb:

— gleby pseudobielicowe,

— gleby brunatne wlasciwe,

— gleby brunatne wylugowane i kwasne,

— gleby piaskowe roznych typoéw genetycznych (bielicowe, brunatne kwasne),
—  czarne ziemie,

—  gleby mutowo-torfowe,

— gleby torfowe i murszowo-torfowe,

— gleby murszowo-mineralne.

Na obszarze gminy wystgpuja w przewadze gleby bielicowe, brunatne oraz czarne
ziemie kompleksow: zytniego b. dobrego, pszennego dobrego wytworzone z piaskow
gliniastych. Gleby te koncentruja sie w rejonie wsi Czeluécin, Zydowo, Pakszyn, Golimowo,
Szczytnik Czerniejewskich, Kgpiel, Nidom, Kosmowo oraz miasta Czerniejewo.

Kompleksy pszenne dobre i zytnie bardzo dobre sg potencjalnymi terenami upraw
sadowniczo-warzywniczych.

Gleby brunatne wylugowane, bielicowe wlasciwe kompleksow zytnich dobrych
i stabych wystepuja w podinocnej, pdinocno-wschodniej oraz zachodniej cze$ci gminy.
Obejmuja one te cze$¢ rowniny sandrowej, gdzie od powierzchni lub w plytkim podiozu
zalegaja piaski luzne.

W rejonie wsi Graby, Rakowo, Gebarzewko wystepuja wigksze powierzchnie
kompleksu zbozowo-pastewnego stabego (9).Tworza go gleby nadmiernie uwilgotnione —
murszowe oraz czarne ziemie zdegradowane. czes¢ z nich nadaje si¢ do zamiany na uzytki
zielone.

Uzytki zielone wystgpujace w dolinach rzecznych (Wrzesnicy, Wrze$nicy Malej) oraz
W obnizeniach terenu zajmuja 5,3% powierzchni gminy. Sa to gtéwnie uzytki zielone $redniej

klasy, zmeliorowane.
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W poblizu dolin Wrzesnicy 1 Wrzesnicy Matej wystepuja gleby bielicowe wiasciwe
kompleksu zytniego dobrego (5) klasy IVa i IVb. Wraz z kompleksami pszennymi sg to
tereny intensywnych upraw rolnych.

Zgodnie z badaniami przeprowadzonymi przez Okrggowa Stacje Chemiczno-Rolnicza
w Poznaniu w gminie Czerniejewo, wsrod uzytkow rolnych dominujg gleby orne dobre —
klasa Illa, stanowiace 30% ogélnej powierzchni gruntow ornych. Gleby te maja gorsze
wlasciwosci fizyczne oraz chemiczne 1 wystepuja w mniej korzystnych warunkach
fizjograficznych niz gleby klasy | i Il (gleby orne najlepsze i gleby orne bardzo dobre).
Do wspomnianej klasy bonitacyjnej zalicza si¢: gleby brunatne i ptowe wytworzone
z piaskéw gliniastych mocnych, réznych utworow pytowych i glin lekkich oraz itow
pylastych, $rednio dobre czarnoziemy lesno-stepowe i lesno-tagkowe wytworzone z glin, itéw
I utwordow pylowych oraz z piaskow gliniastych mocnych.

Stosunkowo mato, bo zaledwie 8% udzialu w powierzchni gminy zaznacza si¢
W obecnosci gleb klasy IIIb. Sa to gleby orne $rednio dobre, zblizone wlasciwosciami do gleb
klasy Illa, ale w wigkszym stopniu zaznaczaja si¢ ich gorsze wlasciwosci fizyczne
I chemiczne, a czesto i gorsze warunki hydrograficzne. Zalicza si¢ do nich gleby brunatne,
plowe 1 opadowo-glejowe, czarne ziemie, redziny, niewymagajace melioracji (lub
zmeliorowane) gleby orne torfowo-murszowe i torfowe. Gruntow najlepszej klasy
bonitacyjnych tj. | brak na obszarze omawianej gminy, natomiast klasa Il reprezentowana jest

przez 5% gruntow ornych.

Szata roslinna

Wedlug podziatu geobotanicznego teren gminy Czerniejewo przynalezy do Obszaru
Euro-Syberyjskiego, ~ Prowincji  Nizowo-Wyzynnej,  Srodkowoeuropejskiej, — Dziatu
Battyckiego, Poddziatu Pasa Wielkich Dolin, Krainy Wielkopolsko-Kujawskiej, Okregu
Poznansko-Gnieznienskiego.

Zgodnie z podzialem przyrodniczo-lesnym omawiany obszar polozony jest
W nastepujacych jednostkach:
I1. Kraina Wielkopolsko-Pomorska,
7. Dzielnica Niziny Wielkopolsko-Kujawskiej,
7b. Mezoregion Pojezierza Wielkopolskiego,

7¢c. Mezoregion Sandrow Gnieznienskich.
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Potencjalna roslinnos¢ naturalna

Potencjalng ro$linno$¢ naturalng na terenie Srodkowej Wielkopolski stanowig

W zasadzie wylacznie zbiorowiska lesne.

Wydzielone zespoty na terenie gminy Czerniejewo to:

— Leg jesionowo-olszowy (Circaeo — Alnetum)
W krajobrazie gminy zaznaczaja si¢ obnizenia dolin rzecznych i drobnych ciekow.
Panujace tam dzi$ stosunki glebowe i wodne stwarzajg siedliska, na ktorych optymalnie
rozwija¢ si¢ moglby leg jesionowo-olszowy. Sa to gleby pochodzenia bagiennego,
powierzchniowo przewietrzane i natleniane, stad czg¢$ciowo podlegajace procesom
murszenia dotem jednak silnie zwilgotnione i zawsze oglejone.
Siedliska tggu olszowego zajete sa tylko w nieznacznym procencie przez lasy. obecnie
wystepuja na nich przede wszystkim wilgotne zyzne taki.

— Grad srodkowo-europejski — (Galio (silvatici) Carpinetum) — postaé uboga, (Galio
Carpinetum) — postaé zyzna
Zdecydowana wigkszos¢ obszaru Wielkopolski w tym gminy Czerniejewo to siedliska
laséw debowo-grabowych. Wyksztalcity si¢ one na morenach dennych i czotowych,
atakze na osadach starych teras akumulacyjnych na obrzezu dolin rzecznych. Duza
roznorodno$¢ podtoza (piaski sandrowe, gliny zwalowe o r6znym sktadzie
mechanicznym) 1 wynikajace Stad zréznicowanie gleb (od zdegradowanych czarnych ziem
le$nych poprzez gleby brunatne i ptowe az po gleby bielicowe, stabo zbielicowane) — to
przyczyna znacznego zréznicowania siedliskowego i florystycznego gradow.

— BOr mieszany sosnowo-debowy (Pino-Quercetum)
Siedliska boréw mieszanych zwigzane s3 z terenami roéwninnymi, ksztattuja si¢ na
glebach skrytobielicowych, bielicowych stabozbielicowanych, wytworzonych z piaskow
akumulacji lodowcowej, z piaskow i zwirow fluwioglacjalnych, z piaskéw sandrowych.
W sktadzie florystycznym boru mieszanego gtowng rolg odgrywaja nastepujace gatunki:
sosna zwyczajna, dab bezszyputkowy, dab szypulkowy, brzoza brodawkowata.
Na obszarze gminy zespot ten wystepuje w poludniowo-zachodniej i zachodniej czeSci

Laséw Czerniejewskich.

Obecna szata roslinna

Lasy oraz tereny zadrzewione i zakrzewione w gminie Czerniejewo zajmuja
powierzchnie¢ 3 579,33ha co stanowi 31,1% powierzchni gminy (lesisto$¢ wojewodztwa
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wielkopolskiego wynosi 25,8%, Polski 29,6%). W rejonie Czerniejewa lasy zachowaty si¢ do

dzi§ w do$¢ duzym kompleksie. Czubinski (1946) uwazatl cz¢$¢ z nich za fragmenty

pierwotniejszych lasoéw w srodkowej Wielkopolsce.

Lasy Czerniejewskie charakteryzuja si¢ duzym zrdznicowaniem struktury i wartosci
przyrodniczych w przestrzeni. Aczkolwiek sosna pospolita jest gtdwnym gatunkiem, czesto
sztucznie wprowadzonym na siedlisko zyzniejsze, to rownocze$nie wystepuje w gminie
réznorodno$¢ zespotow lesnych. Czgs¢ komplekséw lesnych w zachodniej czgéci gminy
posiada malg przydatnos¢ dla rekreacji ze wzgledu na wystgpowanie siedlisk wilgotnych
(las mieszany wilgotny, las wilgotny, bor mieszany wilgotny).

W zalezno$ci od funkcji jakie spetniaja przyjmuje si¢ podziat laséw na dwie grupy:

— grupa | — ,Lasy ochronne”, ktore peinig funkcje ogdlno-spoteczne, szczegdlnie
glebochronne, wodochronne, rekreacyjno-zdrowotne, przyrodniczo-naukowe. Produkcja
surowca drzewnego w tych lasach powinna by¢ skorelowana z przewodnig funkcja do
jakiej s one przeznaczone trwale, badz w okreslonym czasie,

— grupa Il — lasy gospodarcze, ktorych gtownym celem jest produkcja surowca drzewnego.

Zielen urzadzona petni wazng role w systemie ekologicznym gminy. Zadrzewienia
srddpolne, przydrozne, spetniaja funkcje migracyjnych korytarzy srodowiskowych. Stanowia
urozmaicenie gminy, podnosza walory krajobrazowo-estetyczne oraz pelnig funkcje
zabezpieczajacag przed procesami erozyjnymi gtownie na terenach uzytkowanych rolniczo.
W krajobrazie rolniczym rolg ostoi petnig zachowane parki wiejskie oraz stare zadrzewione
cmentarze. Na terenie gminy wyr6zniono szereg parkow wiejskich zlokalizowanych
W miejscowosciach: Zydowo, Goranin, Czerniejewo, Szczytniki Czerniejewskie, Czeluscin,
Kosmowo.

Szlakom komunikacyjnym towarzysza liczne gatunki ruderalne. Spotka¢ tu mozna
m. in. gatunki takie, jak: wrotycz pospolity, perz wilasciwy, babka zwyczajna, babka
lancetowata, satata kompasowa, krwawnik pospolity, tasznik pospolity, wiechlina roczna,
cykoria podréznik, bniec bialy, wiesiotek dwuletni, pasternak zwyczajny, stulicha psia,
pokrzywa zwyczajna, nawto¢ pospolita i inne. Rosliny segetalne, spotykane takze na obszarze
objetym opracowaniem to np. mak polny, chaber blawatek, rumian polny, owies ghuchy,
rumianek pospolity, komosa biala, szczaw ke¢dzierzawy, szczaw polny, ostrozen polny, rdest

ptasi, wyka drobnokwiatowa, tobotki polne i inne.
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Waznymi elementami ksztaltujacymi krajobraz gminy sg zadrzewienia przydrozne
i zagrodowe, a takze zadrzewienia S$rodpolne. Wystepuja one w réznych formach
t]. pojedyncze drzewa, grupy drzew, pasma ialeje. Pelnig one funkcje: ochronng,
gospodarcza, a przede wszystkim sg facznikami biocenotycznymi. Pojedyncze drzewa maja
duze znaczenie estetyczno-krajobrazowe i biologiczne w krajobrazie wiejskim.

W obrebie zabudowan wiejskich spotyka si¢ liczne drzewa owocowe (§liwy, jabtonie,
wisnie). Ponadto w krajobrazie gminy dominuja: topole (topola czarna), robinie, lipy (m.in.
drobnolistna), grusza pospolita, wierzby, brzozy, klony (zwyczajny, polny i in.) i dgby.
Umiejscowienie i sposob sadzenia drzew odzwierciedlajg ich rolg, ktorg miaty petnié¢ (znak,

sygnat, §wiadek, symbol).

Swiat zwierzat

Dla obszaru gminy Czerniejewo brak kompleksowego, specjalistycznego opracowania
faunistycznego. Obszary lesne gminy stanowig miejsca wystgpowania cennej fauny,
zwlaszcza wilgotnych lasow lisciastych i gradow. W lasach zyja takie zwierzeta, jak: jelenie
(Cervus elaphus), daniele (Dama dama), sarny (Capreolus capreolus), dziki (Sus scrofa),
zajace szaraki (Lepus europaeus), kroliki dzikie (Oryctolagus cuniculus), lisy (Vulpes vulpes),
borsuki (Meles meles), kuny domowe (Martes foina) i lesne (Martes martes), gronostaje
(Mustela erminea), jeze (Erinaceus europaeus), wiewiorki (Sciurus vulgaris) czy ryjowki
aksamitne (Sorex araneus). Ponadto na obszarze gminy spotyka si¢ rowniez jenota
(Nyctereutes procyonoides) i norke amerykanska (Mustela vison). Ze zwierzat chronionych
coraz czesciej spotyka si¢ bobra europejskiego (Castor fiber). Brak jest jednak odpowiedniej
dokumentacji umozliwiajacej okreslenie granic wystepowania najwartosciowszych zoocenoz.
Gmina Czerniejewo potozona jest w zasiggu pieciu obwodow towieckich siegajacych poza
obszar gminy. Wedlug sprawozdania poszczegdlnych obwodow dla roku gospodarczego
1994-1995 na réznogatunkowy zestaw zwierzat townych skladajg si¢ gléwnie sarny
(Capreolus capreolus), zajace (Lepus europaeus), jelenie (Cervus elaphus), daniele (Dama
dama), dziki (Sus scrofa), lisy (Vulpes vulpes). Wystepuja tutaj rowniez bazanty i kuropatwy.

Wazne siedliska ptazow oraz ostoje innych zwierzat stanowig zbiorniki i cieki wodne.
Wsrod ptazow 1 gadéw na terenie gminy wystepuja gatunki pospolite, rozpowszechnione

w Polsce, w tym szczegolnie kumak nizinny (Bombina bombina).
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Na omawianym terenie moga wystepowac pospolitsze gady, do ktorych naleza:
jaszczurka zwinka (Lacerta agilis), jaszczurka zyworodna (Zootoca vivipara), padalec
zwyczajny (Anguis fragilis) i zaskroniec zwyczajny (Natrix natrix).

Duzym bogactwem i roznorodnoscig odznacza si¢ takze $wiat bezkregowcow. Brak jest
jednak szczegotowych badan dla omawianego obszaru.

Na calym obszarze objetym opracowaniem wystepuje dos¢ licznie ornitofauna.
Reprezentowana jest przez nastgpujace gatunki: kruk zwyczajny (Corvus corax), gawron
(Corvus frugilegus), kawka zwyczajna (Corvus monedula), kukutka zwyczajna (Cuculus
canorus), dymowka (Hirundo rustica), sikora bogatka (Parus major), wrobel zwyczajny
(Passer domesticus), pierwiosnek zwyczajny (Phylloscopus collybita), poklagskwa (Saxicola
rubetra), szpak zwyczajny (Sturnus vulgaris), pokrzewka ogrodowa (Sylvia borin), strzyzyk
zwyczajny (Troglodytes troglodytes), kaczki (Anatinae).

Na niemal calym obszarze bytuja takze drobne gryzonie takie jak mysz polna
(Apodemus agrarius), mysz domowa (Mus musculus) imysz zaroslowa (Apodemus
sylvaticus).

Sposrod  gatunkéw zwierzat wymienionych w  zalaczniku 1l Dyrektywy Rady
92/43EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej
fauny i flory na omawianym obszarze wystepuje bobr europejski (Castor fiber), pachnica

debowa (Osmoderma eremita) oraz kumak nizinny (Bombina bombina).
3.2. OCENA STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Stan $rodowiska przyrodniczego gminy w powigzaniu z funkcjami gminy znajduje swe
odbicie w systematycznie przeobrazanym $rodowisku. Zmiany wywotlane czynnikami
antropopresji wykazujg zarowno zbiorowiska lesne lasow czerniejewskich jak rowniez
powierzchnie terenu upraw rolniczych.

Lasy na obszarze gminy lezg w I strefie uszkodzen od przemystu. Poza mozliwo$ciami
fizycznego zniszczenia obiektow i obszaréw chronionych podstawowe znaczenie dla ich
wystepowania majg stosunki wodne. Zarowno drzewostany W rezerwatach przyrody, jak
i drzewa pomnikowe, drzewostany w gornej granicy wieku sg mato odporne na obnizenie
poziomu wod gruntowych. Zespoly roslinne olesu wyksztalcone na badanym obszarze
fragmentarycznie wykazuja $cista zalezno$¢ od poziomu wody gruntowej — obserwuje si¢ ich

degeneracje przy osuszaniu terenu. Zbiorowisko to ulega rowniez niszczeniu przez wypas.
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Legi olszowo-jesionowe zajmujace powierzchnie w poblizu ciekow wodnych wykazujg
degradacje wywotang dziatalnoscig czlowieka. Rozne postacie degeneracji wystepuja
w lasach  dg¢bowo-grabowych. Na siedliskach boru mieszanego uprawy sosny
w monokulturach doprowadzaja do zaniku gatunkow charakterystycznych dla tego zespotu
ro$linnego i powstawania zbiorowisk kadtubowych.

Do potencjalnych zrodet zanieczyszczenia atmosfery w gminie Czerniejewo naleza:

— lokalne kotlownie;

— zrodia ciepla i emisja technologiczna z obiektow ustugowych i gospodarczych;

— emisja zanieczyszczen komunikacyjnych, gtdwnie z drogi o wysokim natgzeniu ruchu;

— emisja niezorganizowana pylow z terenéw pozbawionych ro$linnosci (np. drogi
gruntowe, okresowo grunty orne);

— potencjalny naptyw zanieczyszczen z otoczenia obszaru opracowania.

Ogolnie, dla gminy Czerniejewo gtéwnymi zrodtami emisji zanieczyszczen powietrza
sa instalacje energetyczne oraz ciggi komunikacyjne (zanieczyszczenia powstajace przy
spalaniu paliwa samochodowego). Dwutlenek siarki emitowany jest przede wszystkim przez
kotlownie lokalne, przy spalaniu zanieczyszczonego wegla. Tlenki azotu pochodza ze
spalania wegla, koksu, gazu i benzyn (transport samochodowy). Pyly — emitowane sg do
atmosfery wraz ze spalinami pochodzacymi ze spalania paliw statych, a takze w wyniku prac
polowych na uzytkach rolnych. Srednie stezenie zanieczyszczen emitowanych do powietrza
w okresie zimowym jest kilka razy wyzsze niz w okresie letnim. Ponadto w zwigzku
z inwestycjami budowlanymi (m.in. drogi, budownictwo mieszkalne) wystepuje trend
czasowego i lokalnego podwyzszenia zanieczyszczenia powietrza, gléwnie pytami,
zwigzanymi ze wspomnianym procesem inwestycyjnym. Nie sg to jednak zanieczyszczenia
permanentne 1 kumulujace si¢ w czasie, dlatego zagrozenie to nalezy traktowac jako
tymczasowe i 0 niewielkiej sile. W gesciej zabudowanych miejscach dochodzi do stabszej
wymiany mas powietrza i kumulowania si¢ zanieczyszczen. Jako$¢ powietrza pogarsza si¢
W miesigcach zimowych, w sezonie grzewczym, gdzie oprécz niewielkiej emisji ze zrodet
komunikacyjnych wystepuje emisja ze zrddet spalania paliw, szczegoélnie statych. Na
obszarze objetym opracowaniem panujg dobre warunki dla cyrkulacji powietrza (otwarte
przestrzenie, brak znaczacych barier); brak jest rowniez duzych zaktadow przemystowych
powodujacych znaczng emisje zorganizowana, stad jakos¢ powietrza jest dos¢ dobra.

Na obszarze miasta Czerniejewo istotnymi zrodtami emisji hatasu sa:
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— hatas drogowy zwigzany przede wszystkim z drogg krajowa nr 15 (Trzebnica — Ostroda)
oraz z drogami lokalnym;

— hatas kolejowy zwigzany z linig kolejowg nr 281 (Gniezno — Czerniejewo — Wrze$nia —
Jarocin);

— obiekty produkcyjne oraz ustugowe stanowigce zagrozenie o charakterze lokalnym;

— wolnostojace, nie posiadajagce zabezpieczen akustycznych maszyny 1 urzadzenia,
w przypadku, ktorych emisja halasu ma znaczenie lokalne;

— maszyny rolnicze, szczegolnie podczas prac polowych na otwartych przestrzeniach;

— zrddla hatasu zwigzane z turystyka i rekreacja.

Klimat akustyczny gminy Czerniejewo ksztaltowany jest przede wszystkim przez hatas
komunikacyjny, ktory charakteryzuje si¢ stosunkowo duzym zasiggiem oddziatywania.
Do czynnikéw majacych wptyw na poziom emisji hatasu drogowego naleza: natezenie ruchu,
struktura strumienia pojazdéw, stan techniczny pojazdow, rodzaj i stan techniczny
nawierzchni oraz charakter zabudowy (zagospodarowanie) terenéw otaczajacych system
drogowy.

Sie¢ komunikacyjng gminy Czerniejewo stanowiag drogi powiatowe, gminne oraz droga
krajowa.

Najwigkszym natezeniem ruchu pojazdow charakteryzuje si¢ droga krajowa nr 15
relacji: Wrzesnia — Gniezno — Trzemeszno. Przebiega przez wschodnig cze$¢ gminy,
w uktadzie potudnikowym na dlugosci 9,8 km. Droga prowadzi przez miejscowosci
Czeluécin oraz Zydowo, w bliskim sasiedztwie (do 3 km) potozone s3 ponadto: Szczytniki
Czerniejewskie, Goraniec, Kosowo, Kosmowo oraz Ggbarzewo.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad w Poznaniu w roku 2015!
przeprowadzita pomiar ruchu drogowego na terenie gminy Czerniejewo na drodze krajowej
nr 15 na odcinkach: Wrzeénia — Zydowo, Zydowo — Gniezno. Z zebranych danych wynika, ze
sredni dobowy ruch (SDR) ksztattuje si¢ na poziomie od 6037 do 7695 pojazdow
silnikowych, w tym 1 798 do 2 043 pojazdow stanowig samochody ci¢zarowe. Ze wzgledu na
brak elementéw ochrony akustycznej problem ten jest istotny na zaludnionych terenach
wzdtuz ww. odcinkéw. Niestety, w ostatnich latach, WIOS w Poznaniu nie badat emisji

hatasu na DK nr 15.

1 za: http://www.gddkia.gov.pl/userfiles/articles/g/generalny-pomiar-ruchu-w-
2015 _15598//SYNTEZA/WYNIKI_GPR2015_DK.pdf
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Na terenie gminy Czerniejewo brak duzych zakladow przemystowych. Zaden z nich nie
posiada decyzji ustalajacej dopuszczalng emisj¢ hatasu. Dziatalno$¢ gospodarcza na terenie
gminy prowadzona jest w wigkszoscCi przez mate lub srednie firmy. Istotnym Zrodtem hatasu
moga by¢ obiekty ustugowe, najczgsciej warsztaty mechaniki pojazdowej, warsztaty
blacharskie, §lusarskie, stolarskie itp.

Ponadto na zagrozenie klimatu akustycznego ma farma wiatrowa zlokalizowana
w sasiadujacej gminie Niechanowo. Jej oddziatywanie obejmuje tereny potozone we
wschodniej czesci gminy (w miejscowosci Zydowo).

W regionie wystepuje duze lotnisko wojskowe — 33. Baza Lotnictwa Transportowego.
Zlokalizowane jest na poludniowy zachod od miejscowosci Powidz. Oddalone jest okoto
15 km w linii prostej od granicy gminy Czerniejewo. W zwigzku z tym, na terenie gminy
Czerniejewo moga wystgpowac lokalne i czasowe obnizenia jakosci klimatu akustycznego
zwiazane z przelotami samolotow oraz helikopteréw.

Gmina polozona jest na obszarze szczegélnie zagrozonym deficytem wod

powierzchniowych. Deficyty wody wystepuja przede wszystkim w latach posusznych i sg
nastepstwem niekorzystnych warunkow naturalnych oraz dziatalnosci cztowieka.
Dziatalnos$¢ ta wptyneta na stosunki wodne zlewni przez budowe odwadniajacych systemow
melioracyjnych. Szczupte zasoby wodne Wrzesnicy spowodowatly szereg niekorzystnych
zjawisk, migdzy innymi: zmniejszenie zdolnoSci retencyjnych zlewni, przyspieszenie
odptywu wod 1 wydtuzenie czasu trwania standw niskich w rzece, obnizenie poziomu wéd
powierzchniowych i podziemnych.

Bariera uniemozliwiajaca korzystanie z istniejacych niskich zasobéw wodnych
Wrzednicy jest jako$¢ wody. Badania ostatnich lat dowiodly, ze rzeka ta podobnie jak
wigkszos¢ matych rzek Wielkopolski, narazona jest na intensywne sptywy zanieczyszczen
przestrzennych z terendw rolniczych. Przejawia si¢ to silnym wzrostem zawarto$ci azotu,
ilosci zawiesin zwiazkow organicznych (wyrazonych wartosciami BZTs i CHZT) rowniez

fosforu i ogdlnej zawartoSci zwigzkéw mineralnych (Goldyn, 1991).
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Obszar gminy Czerniejewo potozony jest w ramach JCWP  Wrze$nica”
(PLRW60001718389). Zgodnie zinformacjami podanymi w ,Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry”?, stan ww. JCWP jest zly. Niestety, JCWP jest
zagrozony nieosiggni¢ciem celéw srodowiskowych. Osiagniecie stanu dobrego wyznaczone
jest do 2027 roku.

Badania jakosci wod powierzchniowych na terenie gminy przeprowadza Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu. Rzeka Wrzesnica byta badana w 2017 r. na
stanowisku Wrzesnica — Cegielnia, w gminie Ladek, w powiecie stupeckim. Klasa wskaznika
jakosci wod pod katem elementéw chemicznych okreslono stan wod jako ponizej dobrego.®

W 2017 r. oceniano wody JCWPd nr 61 w miejscowoséci Raszewy, gm. Zerkow
W powiecie jarocinskim (zabudowa wiejska). Na podstawie badan przeprowadzonych przez
WIOS w Poznaniu®, stwierdza sie, ze gleboko$é do warstwy wodonosnej w punkcie
0 napietym zwierciadle wynosi 3550 m. Na podstawie badan okreslono klas¢ jakosci
wskaznikow nieorganicznych oraz koncowg klas¢ jakosci jako III — wody zadowalajacej
jakosci.® Natomiast stan chemiczny i iloéciowy oceniany jest jako dobry. Nie wykazuje sie
ryzyka dla nieosiagniecia celow srodowiskowych.®

Zagrozeniem dla jakosci wod powierzchniowych 1 podziemnych moga by¢ spltywy
powierzchniowe zwigzkéw pochodzacych z: transportu i ustug oraz ze $rodkéw ochrony
roslin oraz z nawozdw mineralnych.

W czerwcu 2004 roku powstata oczyszczalnia w Czerniejewie przy 0s. Dziatkowym,
ktora obecnie oczyszcza $cieki z miasta oraz czgéci gminy, dzigki czemu poprawita si¢ jako$é¢
wody rzeki Wrzesnicy.

Wody zbiornika Wielkopolskiej Doliny Kopalnej naleza do wod stodkich
o mineralizacji 0,3-0,5 g/l. Sa one typu H CO3z — Ca — Mg. Na ogot nadajg si¢ do picia po
uzdatnieniu prostym, polegajacym na redukcji zwigzkow zelaza 1 magnezu do wielkosci
dopuszczalnych norm¢ dla wod pitnych. Zawarto$¢ zwiazkow zelaza waha si¢ od 1,5 do
4,0 mg/l Fe, manganu od 0,1 do 0,3 mg/l Mn, siarczanow ponizej 20 mg/l SO4. Badania
fizyczno-chemiczne wod tego zbiornika wykazaty, ze wody te nie zostaly jeszcze zmienione

w wyniku antropopresji.

2 za: http://www.dziennikustaw.gov.pl/DU/2016/1967

3 za: http://poznan.wios.gov.pl/wios/ocena2018/rzeki/Wrzesnica-Cegielnia.pdf

4 za: http://poznan.wios.gov.pl/monitoring-srodowiska/wyniki-badan-i-oceny/monitoring-wod-podziemnych/
5 za: http://poznan.wios.gov.pl/monitoring-
srodowiska/Monitoring%20wod%?20podziemnych/Wody%20podziemne%202017.pdf
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Istotnym problemem sg sktadowiska odpadow komunalnych. Na obszarze gminy
w Czerniejewie istnieje nieczynne zrekultywowane sktadowisko odpadow komunalnych.
Powierzchnia wysypiska wynosita 0,69 ha. Obiekt eksploatowany byt od 1988 r. do 2012 r.

Do czerwca 2013 r. odbior odpadow komunalnych z terenu gminy byt realizowany na
zasadach okreSlanych w przepisach odr¢bnych na podstawie umow pomiedzy wytworcami
odpadow a firmami zewnetrznymi. Od lipca 2013 r. obowigzek w tym zakresie przejeta
gmina. Od 2015 roku odpady z gminy trafiaja do Zakladu Zagospodarowania Odpadoéw

w Lulkowie.

Dzialania ochronne srodowiska przyrodniczego obejmujace obszary i obiekty prawnie

chronione:

1) REZERWAT PRZYRODY - BIELAWY o pow. 20,0 ha
Potozenie: teren wsi Goranin Nadle$nictwo Czerniejewo, obreb Czerniejewo.
Przedmiot ochrony: czeSciowy rezerwat lesny, zachowanie ze wzglgdéow naukowych
i dydaktycznych fragmentu lasu lisciastego o charakterze zespotlu naturalnego (Galio
silvatici — Carpinetum, Ficario — Ulmetum Campestris) z udziatem dgbu, jesionu, grabu,
wigzu 1 modrzewia polskiego. Stanowiska rzadkiej na tym terenie pertowkKi
jednokwiatowej (Melica uniflora).

2) REZERWAT PRZYRODY ,,MODRZEW POLSKI W NOSKOWIE” o pow. 1,044 ha
Potozenie: teren wsi Graby, Nadlesnictwo Czerniejewo, obreb Nekla.
Przedmiot ochrony: czgs$ciowy rezerwat le$ny. Zachowanie ze wzgledow naukowych
I dydaktycznych drzewostanu sosnowego z udzialem modrzewia polskiego (30 szt.)
wystepujacego na odosobnionym stanowisku nizowym w zespole QUERCO ROBORIS —
PINETUM (kontynentalnego boru mieszanego).

3) REZERWAT PRZYRODY ,WIAZY W NOWYM LESIE” o pow. 6,85 ha,
przewidywane powiekszenie.
Potozenie: teren wsi Goranin, Nadle$nictwo Czerniejewo.
Przedmiot ochrony: fragment lasu mieszanego o charakterze lasu naturalnego z udzialem
wigzu. Cel naukowo-dydaktyczny.

4) POMINIKI PRZYRODY

6 za: http://www.dziennikustaw.gov.pl/DU/2016/1967
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Na terenie Gminy Czerniejewo znajduje si¢ 8 pomnikow przyrody; sg to obiekty

przyrody ozywionej, a naleza do nich pojedyncze okazy drzew lub ich grupy.

Wykaz Pomnikéw Przyrody w gminie Czerniejewo:

1) Buk pospolity (Fagus svlvatlca) — rosnie na terenie parku przypalacowego w jego
zachodniej cze$ci. Obwod na wysokosci 1,3 m — 132 cm, wysoko$é ok. 25 m;

2) 6 debow szyputkowych (Quercus robur) — rosng na terenie Nadle$nictwa Czerniejewo;
Obwdd na wysokosci 1,3 m — 229-380 cm, wysoko$¢. 17-22 m;

3) Dab szyputkowy (Ourecus robur) — rosnie na terenie lasow Nadle$nictwa Czerniejewo
przy drodze lesnej, w odlegtosci 1,5 km od osady le$nictwa Glozyna; Obwodd na
wysokosci 1,3 m — 145 cm, wysoko$¢ ok. 30 m; Oddzial 129a;

4) Dab szyputkowy (Ourecus robur) — rosnie na terenie Nadle$nictwa Czerniejewo,
w drzewostanie sosnowym, po prawej stronie szosy w kierunku Nekli; Obwod
na wysokosci 1,3 m — 150 cm, wysoko$¢ ok. 26 m; Oddziat 27d;

5) Dab szyputkowy (Ourecus robur) — rosnie przy osadzie nadlesnictwa, w Les$nictwie
Linery; Obwod na wysokosci 1,3 m — 118 cm, wysoko$¢ ok. 20 m; Oddziat 62;

6) Dab szyputkowy (Ourecus robur) — rosnie w parku przy osadzie nadles$nictwa,
W Lesnictwie Linery; Obwod na wysokosci 1,3 m — 150 cm, wysoko$¢ ok. 20 m; Oddziat
62;

7) Dab szyputkowy (Ourecus robur) — rosnie w parku przy osadzie nadles$nictwa,
w Lesénictwie Linery; Obwod na wysokosci 1,3 m — 150 cm, wysoko$¢ ok. 20 m; Oddziat
62;

8) 102 deby szyputkowe (Quercus robur) — rosng na granicy pol uprawnych, prostopadle do
drogi. Obwdd na wysokosci 1,3 m — 170-405 cm, wysoko$¢ 18— 22 m.

Zrédlo: Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody.

5) LASY OCHRONNE
Przedmiot ochrony: zespdét drzewostanéw, ktéorych  zadania  ochronne
I ogblnogospodarcze wptywaja na organizacj¢ i ograniczenie uzytkowania.
Lasy pehligce funkcje przede wszystkim wodochronng, jak réwniez ostony
biologicznej dla osrodkow zurbanizowanych.

6) DRZEWOSTAN NASIENNY WYLACZONY - 14,0 ha.

Potozenie: wies Glozyna Nadle$nictwo Czerniejewo.

36|Strona

Id: CDCAA13D-36B5-4A33-94B5-6AAE4E89B016. Podpisany Strona 36



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CZERNIEJEWO

Przedmiot ochrony: drzewostan, ktéorego pochodzenie i dobra jako$¢ pozwala
oczekiwa¢ ze z nasion w nim pozyskanych otrzyma si¢ wartosciowe potomstwo,
zapewniajace w danych warunkach siedliskowych trwala, jako$ciowo i ilo§ciowo
zadowalajaca produkcje drewna.

7) KORYTARZE EKOLOGICZNE:

— DOLINA WRZESNICY - pow. 663,0 ha—w tym na obszarze opracowania 6,0%.
Potozenie: teren wsi Pawtowo, Goranin, m. Czerniejewo, Kapiel, Pakszyn.
— DOLINA WRZESNICY MALEJ — pow. 355,0 ha, w tym na obszarze opracowania

3,2%.
Polozenie: teren wsi Zydowo, Gebarzewo, Kosowo, Golimowo, Szczytniki
Czerniejewskie, Pakszyn.
Przedmiot ochrony dolin:
Lokalne powigzania ekologiczne taczace poszczegdlne obszary chronione w jeden
ciggly system (systemy dolin — poza obszarami chronionego krajobrazu). Doliny
Wrzesnicy 1 Wrzesnicy Malej tworzg korytarze Srodowiskowe pomigdzy
autonomiczng strefa wododziatowa na linii Pniewy — Poznan — Gniezno na poétnocy
oraz pradoling Warty i Nadwarcianskim Parkiem Krajobrazowym na potudniu.

8) OBSZARY NATURA 2000
Na terenie gminy znajduje si¢ obszar NATURA 2000 ,,.Grady w Czerniejewie”,
0 powierzchni 1 212,87 ha. Caty obszar Ostoi lezy w zlewni prawobrzeznego doptywu
Warty — Wrzesnicy. System hydrologiczny stanowia niewielkie, przez znaczng cz¢$¢
roku wyschnigte cieki (zwykle rowy melioracyjne) uchodzace do Wrzesnicy.
Na szczegblng uwage zastuguja najlepiej w Wielkopolsce wyksztatcone i zachowane
fitocenozy gradoéw srodkowoeuropejskich Galio (silvatici-Carpinetum), ktére zajmuja
najwicksza powierzchni¢ na terenie Ostoi. Smugi towarzyszace rownoleznikowo
usytuowanym doptywom Wrzesnicy zajete sg przez tegi jesionowo-olszowe (Fraxino-
Alnetum). Istotne znaczenie majg takze legowe lasy d¢bowo-wigzowo-jesionowe

(Ficario-Ulmetum).

Stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Obszar Gminy Czerniejewo w duzej mierze uzytkowany jest rolniczo. Wystepuja tu

sprzyjajace rozwoju rolnictwa gleby, zaliczane do kompleksu zytniego bardzo dobrego
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(32% powierzchni gruntéw ornych) oraz pszennego dobrego (15% powierzchni gruntow
ornych), wytworzone z piaskow gliniastych. Gleby tego typu wystepuja w rejonie wsi:
Czeluscin, Zydowo, Pakszyn, Golimowo, Szczytniki Czerniejewskie, Kapiel, Kosmowo,
Nidom oraz miasta Czerniejewo. Kompleksy pszenne dobre i pszenno-zytnie
wykorzystywane sg najczgsciej pod uprawy sadowniczo-warzywnicze m.in. w okolicach
miasta Czerniejewa.

Blisko 40% wszystkich gruntow ornych stanowig gleby klas II i Ill, co pozytywnie
wplywa na rolniczg przestrzen produkcyjng, natomiast ponad polowa gruntéw ornych nalezy

do gospodarstw indywidualnych.

3.3. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH

Na terenie gminy nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.
3.4. OCHRONA PRZECIWPOWODZIOWA

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza obszarami zagrozonymi powodziami

I podtopieniami.

4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z OCHRONY DOBR KULTURY

4.1. PRZEDMIOT OCHRONY

Dobra kultury — zabytki sa chronione na podstawie Ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku
0 ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami.
Zabytki objete ochrong konserwatorskg sg wpisane lub wykazane:
— do rejestru zabytkow nieruchomych WKZ,
— do gminnej ewidencji zabytkow,
— w spisach zabytkowych parkéw i cmentarzy,
— w zestawieniach zbiorczych stanowisk archeologicznych,
— na mapach jako obszary eksploracji archeologicznej.
Rejestr zabytkow w gminie Czerniejewo obejmuje 12 zabytkow nieruchomych oraz

1 stanowisko archeologiczne. Spis (ewidencja) zabytkow obejmuje 192 pozycje, w tym
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znacznie wigcej obiektow zabytkowych, poniewaz pod jedng pozycjg (w przypadku zespotdw
budynkow) znajduje si¢ po kilkanascie obiektow.

Spis zabytkowych parkow obejmuje 5 pozycji, spis zabytkowych cmentarzy —
8 pozycji.

WPIS DO REJESTRU

BURE

— zagroda (d. osada le$na), pol. XIX, 1979-80, nr rej. 1896/A z 17.02.1982 r.:
e dom (chata), drewn.,
e stodota drewn.,

e obora.
CZELUSCIN

— zesp6t dworski, nr rej. 2163/A z 29.09.1988 r..
e dwor, 1870-80,
e park, 2 pot. XIX-XX.

CZERNIEJEWO

— historyczny uktad urbanistyczny miasta, XIV-XIX, nr rej. 591/WIlkp/A z 13.03.2008 r.,

— kosciodt par. p.w. $w. Jana Chrzciciela, k. XVI, XVIII, 1904, nr rej. 374/A z 25.11.1968 .,

— zespot patacowy, XVIII-XX, nr rej. 878/WIkp/A z 21.02.1964 r., z 19.01.1984
iz2.01.2013:

e patfac, 1771-90, 1926-28,
e 2 oficyny, 1771-90, 1926-28,
e stajnia, 4 ¢w. XVIII, 1926-28,
e wozownia, 4 ¢w. XVIII, 1926-28,
e ogrodzenie dziedzincow, mur., z 2 bramami, XVII-XX,
e park z przeddziedzincem i dziedzincem honorowym, XVIII-XX,
e budynek bazantarni w parku, pocz. XIX,
— dom, Rynek 7, 1834, nr rej. 972/A z 06.03.1970 r.,
— dom, pl. Wiosny Ludéw 17/18, 1834, nr rej. 375/A z25.11.1968 r.
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KOSMOWO

— park dworski, k. XIX, nr rej. 1948/A z 31.08.1984 r.

PAWLOWO

— kosciot p.w. §w. Marcina, drewn. 1762, nr rej. 448/A z 01.02.1969 r.
ZYDOWO

— koscidt p.w. $w. Stanistawa Biskupa, 1845, 1920, nr rej. 2654/A z 26.11.1998 r.;
— cmentarz przykoscielny, nr rej. jw.;
— zespot dworski, XVIII-XIX:

o dwor ,stary”, nrrej. 193/A z22.08.1968 1.,

e park, nrrej. 2166/A z 13.04.1989 r.

ZDROJE (Pakszyn - administracyjnie)
— grodzisko stan. 4, ob. AZP 52-33/32, nr rej. 2663/A, z 09.09.1935 ..

WYKAZ ZABYTKOW W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

Spis zabytkéw (w Gminnej Ewidencji Zabytkow) zamieszczono w zataczniku do niniejszych

Uwarunkowan.

SPIS ZABYTKOWYCH PARKOW

Czeluscein, kraj. 1,13 ha, II pot. XIX w.

Czerniejewo, kraj./reg., 25,28 ha + 20 ha W., XVIII w.
Kosmowo, kraj./reg., 2,23 ha

Szczytniki Czerniejewskie., kraj., 0,6 ha + 0,1 ha w., pot. XIX w.
Zydowo, kraj/reg., 5,38 ha, XVIII w.

o b~ w0 D

SPIS ZABYTKOWYCH CMENTARZY

Czerniejewo, ewang., Il pot. XIX w.
Czerniejewo, rzym.-kat., II pot. XIX w.
Ggbarzewo, ewang., Il pot. XIX w.
Lipki, ewang., I pot. XIX w.

Lipki, ewang., II pot. XIX w.

2 T o

Pakszyn, zyd., pot. XIX w.
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7. Pawlowo, rzym.-kat., XIX w.

8. Zydowo, rzym.-Kkat., XIX w.

DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na obszarze gminy nie ma zastugujacych na ochrong dobr kultury wspoétczesne;.
4.2. ZAKRES | CEL OCHRONY

Zgodnie z Ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ nie tylko wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury, ale takze m.in. wymagania ladu
przestrzennego, urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania Srodowiska przyrodniczego.

Chodzi tu przede wszystkim o wychwycenie obiektow oraz zjawisk przestrzennych
charakterystycznych i istotnych dla kultury lokalnej. Wychwycenie specyficznych elementow
srodowiska kulturowego, ocena obiektéw 1 zjawisk ma na celu doprowadzenie do
sformutowania wytycznych pod adresem wspotczesnej i przysztej zabudowy. Obecnie, mimo
daleko posunietej dowolnosci w zakresie stosowania form architektonicznych istnieje
silna potrzeba poszukiwania stylu regionalnego w odniesieniu do zabudowy miejskiej,
a szczegollnie wiejskiej. Uroda starych zespotéw architektonicznych wynika z respektowania
przez wszystkich uczestniczacych w procesie inwestowania (w rdznych miejscach
I W zroznicowanym czasie) statych zasad ksztaltowania architektury. Zasady te powinny
obowigzywac poczawszy od ogdlnego rozplanowania poszczegdlnych miast 1 wsi. W obrgbie
wigkszych miejscowosci generalna tradycyjnie zasada kompozycji opiera si¢ na podziale
przestrzeni na publiczng — przestrzen ulic i placow ograniczona frontowymi pierzejami
kwartatow oraz przestrzenie prywatne w obrgbie kwartalow. Elementami najbardziej
identyfikowanymi i zapamietywanymi sa jego komponenty: uklady placowe, (rynek,
glowne ulice), dominanty, pasma zieleni (doliny rzek, jezior), wystepowanie
znakomitych architektonicznie obiektow. Cechy specyficzne mniejszych miejscowosci —
wsi uzaleznione sg o0d zwartosci lub rozproszenia zabudowy, uksztaltowania terenu,
wystepowania dominant, specyfiki lokalnej architektury, wystgpowania obiektow unikalnych

(dwory, patace).
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Zarowno na obszarach miejskich jak i na terenie wsi ogromne znaczenie dla
pozytywnego odbioru przestrzeni posiada zielen — fakt jej wystepowania oraz wilasciwa

kompozycja.

4.3. CHARAKTERYSTYCZNE ZJAWISKA PRZESTRZENNE W MIESCIE
| GMINIE CZERNIEJEWO

Najwazniejsze warto$ci Czerniejewa stanowig zespol patacowy z parkiem oraz uktad
urbanistyczny. Charakterystyczne jest osiowe zatozenie w formie 40 m szerokosci ulicy — alei
faczacej patac z kosciolem. Uklad osiowy zostat sprzezony z dawnym kompleksem
osadniczym przy rynku. Palac i obiekty obok patacu stanowig wybitne przyktady architektury
Z pogranicza baroku i klasycyzmu (2 pol. XVIII w.). Zabudowa miejska jest na ogét skromna,
cho¢ posiada wiele cech charakterystycznych, decydujacych o niepowtarzalno$ci miejsca.
Istotng warto$cig kompozycyjna Czerniejewa jest zielen: zarowno park krajobrazowy przy
patacu jak i zielen zwigzana uksztattowaniem terenu (dolina Wrzesnicy, cieki i oczka wodne).

Na obszarze gminy zachowato si¢ kilka zabytkowych zalozen parkowych, dwory,
koscioly, zabudowa mieszkaniowa i zabudowa folwarczna. Interesujacym, cho¢ nie
zaliczconym do zabytkéw elementem sg pozostalosci systemu zadrzewien S$rodpolnych
(fitomelioracji) w rejonie wsi Goranin oraz w potnocnej czegsci obszaru miasta Czerniejewa.
Sa one dzielem uczniow D. Chtapowskiego. Wartoscia kulturowo-przyrodnicza gminy

Czerniejewo sg rezerwaty: Modrzew Polski w Noskowie, Bielawy, Wigzy w Nowym Lesie.

4.4, REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
LUB OKRESLENIE PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Brak jest w zmianie studium uwarunkowan wynikajacych z rekomendacji i wnioskow
zawartych w audycie krajobrazowym lub okre$lenia przez audyt krajobrazowy granic

krajobrazow priorytetowych, gdyz audyt taki nie zostat dotad wykonany.
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5. UWARUNKOWANIA SFERY SPOLECZNO-GOSPODARCZEJ

5.1. WIELKOSC DEMOGRAFICZNA GMINY

Liczba ludnosci

Gmina Czerniejewo pod wzgledem liczby ludnos$ci stanowi okoto 5% ogo6tu ludnosci
powiatu gnieznienskiego.

Wedtug danych GUS w roku 2017 liczba ludnosci liczyta 7 310 mieszkancow (Tabela 3
oraz Wykres 1). Liczba mieszkancéw gminy na przestrzeni 8 lat (2007—2014) nieznacznie,
ale systematycznie wykazuje tendencje wzrostowa. Najwyzszy przyrost mieszkancow
odnotowano w roku 2010 — 151 osoby. Najmniejszy za$ dwa lata pdzniej — jedynie 6 0séOb.
Od roku 2016 obserwuje sie nieznaczny spadek liczby ludnosci.

W strukturze ludnosci gminy wedtug pici (rowniez Tabela 3 oraz Wykres 1), wystepuje
ogolna przewaga mezczyzn. Wspotczynnik feminizacji w 2017 roku wynosit 98 kobiet na
100 megzezyzn podczas gdy ogoélny wspotezynnik feminizacji dla Polski wynosit 107 kobiet.

Mozna zaobserwowacé wigksze zainteresowanie (prawie o polowe) zamieszkaniem na
obszarach wiejskich (Tabela 4 oraz Wykres 2) anizeli w mieScie Czerniejewo, poniewaz
tendencja dotyczy terenéw pozamiejskich. W roku 2017 wartos¢ ta oscylowata w granicach
36% liczby ludnosci dla miast oraz 64% dla obszaru wiejskiego.

Przewaga liczebna mezczyzn jest najbardziej widoczna na obszarze wiejskim.
W 2015 roku liczba kobiet przewazyta nad liczbg m¢zczyzn na terenie miasta. Na przestrzeni
ostatnich lat mozna zaobserwowa¢ minimalny wzrost w liczbie mieszkancoOw na obszarach

wiejskich.
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Tabela 3. Liczba ludnosci wg ptci w gminie Czerniejewo w latach 2007-2017.

Rok Ogolem Mezczyzni Kobiety
2007 6 969 3520 3449
2008 7003 3538 3465
2009 7028 3557 3471
2010 7179 3656 3523
2011 7217 3688 3529
2012 7323 3709 3614
2013 7 302 3695 3607
2014 7 315 3696 3619
2015 7298 3686 3612
2016 7 327 3690 3637
2017 7 310 3687 3623

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS.

Wykres 1. Liczba ludnosci wg ptci w gminie Czerniejewo w latach 2007—2017.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS.
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Tabela 4. Liczba ludnosci wg faktycznego miejsca zamieszkania w gminie Czerniejewo w latach

2007-2017.
Liczba ludnosci wg faktycznego miejsca zamieszkania
Rok Ogoélem W miastach Na wsi
ogotem | mezezyzni | kobiety | ogolem | mezczyzni | Kobiety | ogétem | mezezyzni | kobiety

2007 | 6969 3520 3449 | 2573 1297 1276 | 4396 2223 2173
2008 | 7003 3538 3465 | 2592 1302 1290 | 4411 2236 2175
2009 | 7028 3557 3471 | 2612 1322 1290 | 4416 2235 2181
2010| 7179 3656 3523 | 2636 1332 1304 | 4543 2324 2219
2011 | 7217 3688 3529 | 2654 1348 1306 | 4563 2340 2223
2012 | 7323 3709 3614 | 2662 1342 1320 | 4661 2367 2294
2013 | 7302 3695 3607 | 2642 1334 1308 | 4660 2361 2299
2014| 7315 3696 3619 | 2637 1319 1318 | 4678 2377 2301
2015| 7298 3686 3612 | 2616 1306 1310 | 4682 2380 2 302
2016 | 7327 3690 3637 | 2637 1321 1316 | 4690 2 369 2321
2017 | 7310 3687 3623 | 2620 1316 1304 | 4690 2371 2319
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS.
Wykres 2. Liczba ludnosci wg faktycznego miejsca zamieszania w gminie Czerniejewo w latach
2007-2017.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS.
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Gestos¢ zaludnienia

Gesto$¢  zaludnienia na terenie gminy Czerniejewo systematycznie wzrasta.
W 2017 roku osiggneta 65,3 osob na 1 km? co $wiadczy o do$é niskim stopniu

zurbanizowania terenu. Tendencja ta odzwierciedla zmiany w liczbie ludno$ci gminy.

Tabela 5. Gesto$¢ zaludnienia (ludno$é na 1 km?) w gminie Czerniejewo w latach 2007-2017.

Rok Gestos¢ zaludnienia
2007 62,0
2008 63,0
2009 63,0
2010 64,0
2011 64,0
2012 65,0
2013 65,0
2014 65,0
2015 65,2
2016 65,5
2017 65,3

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS.

Wykres 3. Gesto$¢ zaludnienia (ludno$é na 1 km?) w gminie Czerniejewo w latach 2007-2017.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS.
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Wskaznik obciazenia demograficznego

W  ostatnich

latach

zauwazalny  jest

GMINY CZERNIEJEWO

spory wzrost wskaznika obcigzenia

demograficznego, co nie stanowi korzystnej tendencji. Z analizy struktury wiekowej wynika,

ze udziat os6b w wieku produkcyjnym wynosi 62% ogoétu ludnosci, a na 100 osob z tej grupy

wiekowej przypada 60,3 osob w wieku nieprodukcyjnym.

Tabela 6. Wskaznik obcigzenia demograficznego w gminie Czerniejewo w latach 2075-2017.

Grupy ludnosci

Rok

2007

2008

2009

2010

2011

2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

ludnos$¢é w wieku
nieprodukcyjnym na
100 oséb w wieku
produkcyjnym

50,0

49,3

48,8

49,7

49,9

52,0 | 52,3 | 54,7 | 56,4 | 58,1 | 60,3

ludno$¢ w wieku
poprodukcyjnym na

100 oséb w wieku
przedprodukcyjnym

53,7

55,4

56,6

59,1

62,7

64,2 | 67,6 | 70,0 | 74,0 | 76,5 | 79,7

ludno$¢ w wieku
poprodukcyjnym na
100 oséb w wieku
produkcyjnym

17,5

17,6

17,6

18,5

19,2

20,3 | 21,1 | 225 | 24,0 | 25,2 | 26,8

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS.

Wykres 4. Wskaznik obcigzenia demograficznego w gminie Czerniejewo w latach 2007—2017.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS.

47|Strona

Id: CDCAA13D-36B5-4A33-94B5-6AAE4E89B016. Podpisany

Strona 47



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CZERNIEJEWO

Ruch naturalny

Na przestrzeni 10 lat przyrost naturalny wykazuje tendencj¢ wahadtows. Najnizszy jego

poziom wyniost -7 w roku 2007. Najwyzsza warto$¢ odnotowano w roku 2012 z wynikiem

51. Ponizsze zestawienie (Tabela 7) szczegotowo przedstawia t¢ sytuacje w liczbach.

Tabela 7. Ruch naturalny wg ptci w gminie Czerniejewo w latach 2007-2017.

Rok
Ruch naturalny wg plci O 0 B B S G B GO (S O B R
o o o o o o o o o o o
N N N N N N N N N N N
ogoélem 72 | 105|104 | 76 | 88 | 112 | 88 | 77 | 83 | 84 | 82
Urodzenia zywe mezezyzni | 37 | 58 | 59 | 42 | 51 | 47 | 45 | 44 | 45 | 41 | 51
kobiety 35 | 47 | 45 | 34 | 37 | 65 | 43 | 33 | 38 | 43 | 31
ogélem 79 | 63 | 71 | 55 | 53 | 61 | 70 | 62 | 54 | 62 | 67
Zgony ogoélem mezezyzni | 40 | 31 | 42 | 29 | 25 | 38 | 35 | 38 | 34 | 32 | 41
kobiety 39 |32 |29 | 26 |28 |23 |3 |24 | 20| 30 | 26
. ogoélem 0 0 1 0 0 0 1 0 1 1 1
Zgony niemowlat .
mezezyzni | O 0 1 0 0 0 1 0 1 1 1
ogoélem -7 | 42 | 33 |21 |3 |51 |18 |15 |29 | 22 | 15
Przyrost naturalny | mezezyzni | -3 | 27 | 17 | 13 | 26 | 9 |10 | 6 | 11 | 9 | 10
kobiety -4 |15 | 16 | 8 9 | 42 | 8 9 | 18|13 | 5
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS.
Wykres 5. Przyrost naturalny wg ptci w gminie Czerniejewo w latach 2007-2017.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS.
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Migracje wewnetrzne i zewnetrzne

Migracje wewnetrzne i zewngtrzne (Tabela 8) sa czynnikiem majacym wplyw na
przyszly liczbe ludnosci. Z uwagi na to, iz mamy do czynienia z gming miejsko-wiejska,

gdzie miasto jest czgscig gminy wyniki dla migracji sg usrednione.

Tabela 8. Migracje wewngtrzne i zewngtrzne na pobyt staly wg kierunku w gminie Czerniejewo
w latach 2007-2017

Rok
2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

Rodzaj (w osobach)

Zameldowania

ogélem 135 | 86 | 109 | 87 | 114 | 112 | 81 67 0 63 88

Zameldowania z

J—— 85 46 68 42 56 53 45 41 38 26 56

Zameldowania ze wsi | 50 38 39 44 57 58 36 26 35 37 31

Zameldowania z
zagranicy

Wymeldowania

. 92 | 104 | 95 9% | 111 | 79 | 111 | 77 0 80 | 106
ogolem

Wymeldowania do

- 45 62 56 46 61 45 63 40 95 46 63
miast

Wymeldowania na

" 46 41 39 50 50 34 47 37 59 34 43
wies$

Wymeldowania za

. 1 1 0 0 0 0 1 0 0 0 0
granice

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS.

Saldo migracji (Tabela 9 oraz Wykres 6) dla gminy Czerniejewo jest bardzo
zroznicowane. W roku 2008, 2010, 2013, 2014, 2016 oraz 2017 jest ujemne. Ukazuje to

wyraznie duzy odptyw ludnos$ci z gminy Czerniejewo na przestrzeni lat.

Tabela 9. Saldo migracji w gminie Czerniejewo w latach 2007-2017.

Rodzaj Rok
(w osobach) 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
Saldo migracji 43 | -18 | 14 -9 3 33 | -30 | -10 0 -17 | -18

Saldo migracji na 62 | 26 | 20 [-13| 04 | 46 | 41 |-14 | 00 | -23 | -25
1000 osob

Saldo migracji
zagranicznych na
1000 osob

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS.

-0,14 | 0,14 | 0,28 | 0,24 | 0,14 | 0,14 | -0,14 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,14
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Wykres 6. Saldo migracji w gminie Czerniejewo w latach 2007-2017.
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2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 2014 | 2015 | 2016 | 2017

Baldo migracji

43 -18 14 -9 3 33 -30 -10 0 -17 -18

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS.

5.2. ZMIANY W STRUKTURZE WIEKU - MIASTO | GMINA

Wedlug danych GUS dotyczacych wieku ludno$ci w gminie Czerniejewo mozna

stwierdzi¢ (Tabela 10), iz nastepuje wydluzenie zycia 0sob starszych.

Ponizsza tabela obrazuje doktadng strukture wiekowa ludnosci zamieszkujacej gming

Czerniejewo.

Tabela 10. Liczba ludnos$ci wg grup wieku w gminie Czerniejewo w latach 2007—2017.

Przedzial Rok
wiekowy 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
0-4 375 | 408 | 428 | 449 | 443 | 482 | 458 | 441 | 452 | 442 | 408
5-9 372 | 355 | 377 | 367 | 397 | 405 | 445 | 459 | 455 | 454 | 480
10-14 440 | 417 | 403 | 398 | 385 | 373 | 360 | 384 | 374 | 410 | 421
15-19 560 | 538 | 497 | 494 | 441 | 447 | 417 | 404 | 389 | 380 | 364
20-24 658 | 652 | 614 | 592 | 596 | 540 | 529 | 494 | 490 | 446 | 435
25-29 646 | 646 | 643 | 662 | 677 | 700 | 665 | 633 | 575 | 562 | 512
30-34 498 | 523 | 568 | 612 | 613 | 640 | 653 | 645 | 660 | 673 | 679
35-39 450 | 453 | 470 | 507 | 517 | 523 | 549 | 601 | 624 | 621 | 629
40-44 470 | 447 | 447 | 436 | 438 | 448 | 444 | 449 | 489 | 511 | 515
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Przedzial Rok

WIEKOWY 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
45-49 553 | 549 | 522 | 503 | 484 | 477 | 458 | 456 | 426 | 424 | 428
50-54 546 | 570 | 557 | 561 | 559 | 553 | 537 | 509 | 482 | 469 | 460
55-59 468 | 475 | 483 | 504 | 525 | 535 | 556 | 555 | 543 | 535 | 518
60-64 253 | 296 | 364 | 410 | 431 | 450 | 450 | 459 | 472 | 494 | 501
65-69 183 | 185 | 162 | 161 | 192 | 240 | 288 | 337 | 376 | 393 | 408
70-74 186 | 187 | 183 | 186 | 176 | 160 | 161 | 143 | 141 | 166 | 212
75-79 154 | 146 | 158 | 148 | 149 | 153 | 146 | 149 | 147 | 142 | 128
80-84 98 | 103 | 96 | 106 | 111 | 115 | 105 | 114 | 105 | 105 | 114
85 i wiecej 50 | 53 | 56 | 83 | 83 | 82 | 81 | 83 | 98 | 100 | 98

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS.

Pod wzgledem struktury ludnosci wg wieku produkcyjnego (Tabela 11) najwigksza

grupe mieszkancow stanowig osoby w wieku produkcyjnym. Wskazuje to na znaczng ilos¢

0sob gotowych do podjecia pracy. Sytuacja ta wskazuje na duzy potencjat ludzki gminy.

Niestety na przestrzeni lat zauwazalny jest systematyczny spadek mieszkancow w wieku

produkcyjnym. Od 2015 roku ro$nie natomiast liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym.

Liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym na przestrzeni lat 2012-2017 réowniez wykazuje

tendencje wzrostows.

Tabela 11. Liczba ludnosci wg wieku produkcyjnego i miejsca zamieszkania w gminie Czerniejewo

w latach 2012—-2017.

Ludno$¢ w wieku Rok
przedprodukcyjnym (17 lat i
mniej), produkcyjnym i
poprodukcyjnym wg miejsca | 591 2013 2014 2015 2016 2017
zamieszkania
ogélem 7323 7 302 7315 7298 7327 7310
Ogolem w mieScie | 2662 2 642 2637 2616 2637 2620
na wsi 4 661 4 660 4678 4682 4690 4 690
ogélem 1526 1 496 1521 1512 1525 1531
W wieku ~ ., .
orzedprodukeyjnym W miescie 549 523 524 517 520 524
na wsi 977 973 997 995 1 005 1007
_ ogélem 4818 4795 4729 4 667 4635 4559
Wwieku miescie | 1766 | 1746 | 1707 | 1671 | 1666 | 1627
produkcyjnym W -
na wsi 3052 3049 3022 2996 2 969 2932
W wieku ogélem 3032 3024 2989 2996 2974 2912
produkcyjnym w miescie | 1082 1075 1 064 1063 1 068 1042
mobilnym na wsi 1950 1949 1925 1933 1 906 1 870
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Ludnos$é¢ w wieku
przedprodukcyjnym (17 lat i Rok
mniej), produkcyjnym i

poprodukcyjnym wg miejsca | 591 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
zamieszkania

W wieku ogélem 1786 1771 1 740 1671 1661 1647
produkcyjnym W miescie 684 671 643 608 598 585

niemobilnym na wsi 1102 1100 1097 1063 1063 1062

_ ogélem 979 1011 1 065 1119 1167 1220

W wieku . . .

poprodukeyjnym W miescie 347 373 406 428 451 469
na wsi 632 638 659 691 716 751

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS.
5.3. RYNEK PRACY

W zakresie zatrudnienia, gmina Czerniejewo jest gming 0 przewadze sektora rolniczego
wraz z lokalnymi ustlugami, a z nieduzym udzialem sektora produkcyjnego. Niemniej
widoczna jest tendencja do zmniejszania udzialu pracujacych w sektorze rolniczym,
wynikajgca z systematycznej modernizacji tego sektora — jako docelowy zaktada si¢ wskaznik
zatrudnienia ok. 5 os6b na 100 ha uzytkow rolnych. Modernizacja sektora rolniczego oznacza
jednocze$nie zwigkszanie udzialu zatrudnienia w pozostatych sektorach, tj. w przemysle
i ustugach, przy czym procentowo najwiekszy udziat dotyczy¢ bedzie ustug. Ze zmianami

w strukturze zatrudnienia wigze si¢ zapotrzebowanie na nowe tereny inwestycyjne.

Ludnos$¢ pracujaca

Wedlug danych GUS w roku 2017 liczba ludnosci liczyta 7 310 mieszkancow. Liczba
ludnos$ci pracujacej na przestrzeni 10 lat (2007-2017) nieznacznie, ale systematycznie
wykazuje tendencje wzrostowg. Wyjatkiem jest rok 2011 oraz 2014, gdzie zarejestrowano

duzy spadek liczby ludnosci pracujacej, w szczegolnosci dotyczyto to kobiet.

Tabela 12. Liczba ludno$¢ pracujacej wg ptci w gminie Czerniejewo w latach 2007—2017.

Rok Ogotem Mezczyzni Kobiety
2007 992 638 354
2008 1013 591 422
2009 970 574 396
2010 953 543 410
2011 891 516 375
2012 1040 604 436
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Rok Ogélem Mezczyzni Kobiety
2013 930 529 401
2014 929 564 383
2015 941 511 430
2016 931 509 422
2017 1019 562 457

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS.

Wykres 7. Liczba ludnos$¢ pracujacej wg ptci w gminie Czerniejewo w latach 2007-2017.
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Zrédlo: Opracowanie wilasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS.

Liczba ludnosci pracujgcej w ujeciu gminy miejsko-wiejskiej Czerniejewo zmienia si¢

nieznacznie na przestrzeni lat. Analizujac dane z lat 2007-2017 obserwuje si¢ przewazajaca

liczbe pracujacych mezczyzn. W 2017 roku liczba ludzi pracujacych stanowita prawie 14%

og6hu ludnosci zamieszkujacej gming.

Bezrobocie rejestrowane

Tabela 13. Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wg ptci
w gminie Czerniejewo w latach 2007—-2017.

Rok Ogélem (%) Mezczyzni (%) Kobiety (%)

2007 7,2 4,3 10,4

2008 53 3,5 7,5

2009 6,2 53 7,3
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Rok Ogotem (%) Mezczyzni (%) Kobiety (%)
2010 5,8 4,5 7,3
2011 6,2 50 7,6
2012 7,6 6,8 8,6
2013 7,4 6,6 8,3
2014 5,8 5,2 6,6
2015 4,0 2,9 5,2
2016 3,5 2,2 4,9
2017 2,9 1,9 4,0

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS.

Wykres 8. Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wg pici
w gminie Czerniejewo w latach 2007-2017.

12,0

10,0

bl

8,0

4,0

bl

2,0 1

]

0,0 -

B Ogdtem

i

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

EMezczyini
WEKobiety

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS.

W latach 2007-2017 obserwuje si¢ spadek bezrobocia dla obu pici. Bezrobotnych

kobiet jest wigcej niz mezczyzn. W 2017 roku udziat 0sob bezrobotnych wyniést ogotem 3%

w stosunku do liczby ludnosci w wieku produkcyjnym. Takie zjawisko moze zaowocowac

poprawa sytuacji na rynku zatrudnienia.
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Struktura podmiotow gospodarczych

Tabela 14. Podmioty gospodarcze wg klas wielkos$ci (podmioty klasyfikowane wedtug kryterium liczby

pracujacych) W latach 2007-2017 w gminie Czerniejewo.

Rok Ogolem 0-9 10-49 50-249
2007 557 528 21 8
2008 579 548 24 7
2009 559 524 28 7
2010 593 560 26 7
2011 615 583 25 7
2012 620 591 23 6
2013 631 600 25 6
2014 628 596 26 6
2015 663 632 25 6
2016 640 609 25 6
2017 630 600 24 6
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS.
Wykres 9. Podmioty gospodarcze wg klas w gminie Czerniejewo w latach 2007-2017.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS.

Powyzsze zestawienie przedstawia strukture¢ podmiotow gospodarczych wg klas

wielkosci (tj. liczby zatrudnionych). Dane w nim zawarte prezentujg najwigkszy udzial
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matych firm, zatrudniajacych do 9 oso6b. W roku 2009 liczba ta nieznacznie spadia,
co prawdopodobnie jest skutkiem kryzysu gospodarczego. Natomiast w kolejnych latach
mozna zaobserwowaé staty wzrost liczby malych podmiotéw gospodarczych. Swiadczyé
to moze o sprzyjajacych warunkach lokalizacji dla tej grupy przedsiebiorstw. Mozliwa jest dla
niej perspektywa rozwoju i zwiekszenia jej liczby. Srednie przedsigbiorstwa, ktore zatrudniaja
50-249 os6b utrzymuja si¢ na podobnym poziomie na przestrzeni lat.

Analizujac wszystkie powyzsze dane, pod katem perspektyw przysztosciowych, nalezy
spodziewa¢ si¢ dalszego wzrostu przedsiebiorczosci na terenie gminy Czerniejewo.
Prawdopodobnie dotyczyé on bedzie najbardziej dynamicznej grupy matych podmiotéw
gospodarczych. Moze spowodowac¢ to wigksze zapotrzebowanie inwestycyjne. Beda
potrzebne tereny do realizacji tych zamierzen oraz podjecie dziatan wspierajacych rozwoj
przedsigbiorcow. Przelozy si¢ to na zwigkszenie miejsc pracy i zatrudnienia. Pozgdanym
zjawiskiem bytoby przygotowanie przez Gming terendw inwestycyjnych przeznaczonych pod

dziatalnos$¢ produkceyjna 1 lokalizacj¢ nowych zaktadoéw pracy.
5.4. MIESZKALNICTWO

W zakresie mieszkalnictwa, gmina Czerniejewo charakteryzuje si¢ przecigtnymi
warunkami mieszkaniowymi, ktore ulegaja systematycznej poprawie. Jak wynika z danych
zarok 2017, érednia powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania wyniosta 81,8 m? a $rednia
powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe wyniosta 25,0 m2. Wskazniki te nie odbiegaja
istotnie od wskaznikow ogélnopolskich, jednak na tle innych krajéow 24 m? to zdecydowanie
za mata powierzchnia, aby zapewni¢ komfort zamieszkania. Na statystycznego mieszkanca
Danii przypadaja 53 m? powierzchni uzytkowej, Austrii — 52 m? Niemiec — 43 m?
a Hiszpanii — 35 m2. Bioragc powyzsze pod uwage przyjeto, iz optymalna powierzchnia
uzytkowa mieszkania na 1 osob¢ w gminie Czerniejewo, w perspektywie najblizszych 30 lat,

powinna wnosié okoto 40 m?,

Tabela 15. Zasoby mieszkaniowe w gminie Czerniejewo w latach 2007-2017 (ogo6tem).

Ogolem
Rok Mieszkania Izby Pow. uzytkowa mieszkan (m?)
2007 1936 7787 151 107
2008 1953 7873 153 345
2009 1977 8012 156 930
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Ogolem
Rok Mieszkania I1zby Pow. uzytkowa mieszkan (m?)
2010 2100 8 580 168 240
2011 2114 8 648 169 974
2012 2130 8725 171972
2013 2138 8 767 173 089
2014 2154 8 854 175 097
2015 2171 8944 177 323
2016 2 205 9081 180 380
2017 2 237 9204 183079

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS.

Tabela 16. Zasoby mieszkaniowe w gminie Czerniejewo w latach 2007—2017 (w miescie).

W miescie
Rok Mieszkania I1zby Pow. uzytkowa mieszkan (m?)
2007 764 2908 56 136
2008 770 2941 57 080
2009 782 3014 58 927
2010 834 3259 63413
2011 837 3275 63 801
2012 842 3301 64 588
2013 843 3308 64 751
2014 845 3321 65 101
2015 845 3322 65 150
2016 868 3395 66 738
2017 888 3454 68 031

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS.

Tabela 17. Zasoby mieszkaniowe w gminie Czerniejewo w latach 2007—2017 (na wsi).

Na wsi
Rok Mieszkania Izby Pow. uzytkowa mieszkan (m?)
2007 1172 4879 94 971
2008 1183 4932 96 265
2009 1195 4998 98 003
2010 1 266 5321 104 827
2011 1277 5373 106 173
2012 1288 5424 107 384

57|Strona

Id: CDCAA13D-36B5-4A33-94B5-6AAE4E89B016. Podpisany Strona 57



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY CZERNIEJEWO

Na wsi
Rok Mieszkania I1zby Pow. uzytkowa mieszkan (m?)
2013 1295 5459 108 338
2014 1309 5533 109 996
2015 1326 5622 112 173
2016 1337 5 686 113 642
2017 1349 5750 115 048

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS.

Wykres 10. Liczba mieszkan w gminie Czerniejewo w latach 2007-2017.
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Zrédlo: Opracowanie Wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS.

Tabela 18. Powierzchnie uzytkowe mieszkan w gminie Czerniejewo W latach 2007-2017.

Rok Przeci¢tna pow. uiytzkowa 1 mieszkania Przeci(;tn.a pow. uiytkowzzl
(m?) mieszkania na 1 osobe (m?)
2007 78,1 21,7
2008 78,5 21,9
2009 79,4 22,3
2010 80,1 23,4
2011 80,4 23,6
2012 80,7 23,5
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Przeci¢tna pow. uzytkowa 1 mieszkania Przecietna pow. uzytkowa

Rok > . . 2

(m?) mieszkania na 1 osobe¢ (m?)
2013 81,0 23,7
2014 81,3 23,9
2015 81,7 24,3
2016 81,8 24,6
2017 81,8 25,0

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS.

Wykres 11. Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osob¢ w gminie Czerniejewo w latach

2007-2017.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS.

Gospodarka mieszkaniowa rozwija si¢ stopniowo i w sposob liniowy. Nie obserwuje si¢

znaczacych wzrostow 1 spadkow. Co roku wzrasta liczba powierzchni uzytkowej mieszkan

w gminie Czerniejewo. Wzrost jest staly zarowno w miescie i na obszarach wiejskich.

Na potrzeby niniejszego opracowania przesledzono réwniez zmiany zachodzace

w zakresie wskaznikow mieszkaniowych. Do tego celu postuzyty dane odnosnie powierzchni

uzytkowej mieszkania na jednego mieszkanca. Odzwierciedlaja one tendencj¢ wzrostowa.

Trend ten jest zauwazalny réwniez w innych gminach Wielkopolski. Swiadczy to o dazeniu
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spoteczenistwa do bardziej komfortowych warunkéw zycia. Srednia europejska, do ktorej

dazymy to 40 m? na osobe.
5.5. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA I TRANSPORT PUBLICZNY

Miasto Czerniejewo jest siedzibg gminy miejsko-wiejskiej Czerniejewo. W 2017 roku
funkcjonowaty nastgpujace placowki:
1) Administracyjne:
— Urzad Miasta i Gminy Czerniejewo — 1
— Posterunek Policji — 1
— Urzad Pocztowy — 1
— Ochotnicza Straz Pozarna — 2
2) Os$wiatowe:
— Przedszkola -2
— Placéwka Wsparcia Dziennego — 1
— Szkotly podstawowe — 2
— Gimnazja-2
3) Medyczne:
— Przychodnie — 2
— Apteki -3
4) Publiczne:
— Miejsko-Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej — 1
— Biblioteka Publiczna — 2

Wyzej wymienione ushugi koncentruja si¢ przede wszystkim w miescie Czerniejewo,
ktore stanowi centrum gminy. Liczba miejsc w szkotach jest adekwatna do stanu obecnego
zamieszkania gminy i jest wystarczajaca. Swiadczy to o odpowiedniej realizacji zadan
wlasnych gminy w tym zakresie. Wyjatek stanowi opieka nad dzie¢mi do lat 3, gdzie
wystepuje deficyt w stosunku do liczby dzieci. W zwigzku z tym, zapewne mozna
prognozowa¢ rozwoj tego typu placowek w gminie. Nalezy zatem wskazywac tereny
pretendujagce do zagospodarowania na ww. funkcje zard6wno na poziomie studium jak

I planéw miejscowych.
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W zakresie ustug sportu i rekreacji obserwuje si¢ staly i znaczny wzrost zainteresowania
aktywnoscig fizyczng w calym kraju. Gmina Czerniejewo nie odbiega od tego trendu. Wzrost
aktywnosci fizycznej idzie w parze ze zmianami trybu zyciu. Nalezy zatem spodziewaé si¢
zwickszonego zapotrzebowania na tereny przeznaczone pod funkcje sportowo-rekreacyjne
w mozliwie szerokim spektrum np. terenéw zieleni o charakterze spacerowym, boisk do gier,
klubow fitness i1 sal gimnastycznych w osrodkach sportowych. Funkcje te powinny rozwijac
sie wraz z mieszkalnictwem w planowaniu przestrzennym gminy.

Gmina Czerniejewo jest skomunikowana srodkami komunikacji zbiorowej wzgledem
wigkszych miast obslugiwanym przez prywatnych przewoznikow autobusowych
i minibusowych. Gmina ma réwniez potaczenie liniag kolejowa nr 281 (Gniezno —

Czerniejewo — Wrzesnia — Jarocin).

6. UWARUNKOWANIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

6.1. KOMUNIKACJA

Sie¢ drogowa

Przez obszar gminy przebiegaja:

a) DROGA KRAJOWA NR 15 (Migskowo — Mitostaw — Wrze$nia — Gniezno — Trzemeszno
— Wylatowo — Strzelno). Odcinek o dtugosci 9,8 km przechodzi przez miejscowosci:
Czeluécin i Zydowo. W bliskim sgsiedztwie (do 3 km) potozone sa ponadto: Szczytniki
Czerniejewskie, Goraniec, Kosowo, Kosmowo, Gebarzewo;

b) 11 drég powiatowych:

— nr 2483P Czerniejewo — Wierzyce — Pobiedziska,

— nr 2152P Czerniejewo — Pawtowo — Gniezno,

— nr 2153P Nekla — Czerniejewo,

— nr 2159P Wrzesnia — Czerniejewo,

— nr2160P Czerniejewo — Zydowo — Niechanowo,

— nr 2211P Pawlowo — Lubowo,

— nr 2157P Nidom — Goranin — Lubowo,

— nr 2158P Witkowo — Szczytniki Czerniejewskie — Czerniejewo,

— nr2221P Szczytniki Czerniejewskie — Czeluscin,
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nr 2220P Pakszyn — Marzenin,
nr 2936P Graby — Nekielka.

c) drogi gminne:

286001P — Granica gminy — Gebarzewo — droga gminna 286018P,
286002P — Pawlowo — Pawlowo,

286003P — Pawlowo — Pawlowo Kolonia,

286004P — Pawtowo — droga powiatowa 2152P,

286005P — Pawtowo — Nidom,

286006P — Gebarzewo — dr. gminna 286018P,

286007P — Gegbarzewo — Goraniec - Golimowo - Pakszyn,
286008P — Zydowo — Kosowo,

286009P — Pawlowo — Goraniec,

286010P — Goranin — Czerniejewo,

286011P — Lipki — Rakowo,

286012P — Kapiel — Strzyzewo,

286013P — Pakszyn — Pakszyn,

286014P — Szczytniki Czerniejewskie — Pakszynek,

286015P — Szczytniki Czerniejewskie — Czeluscin,

286016P — Pawlowo — granica gminy,

286017P — Gebarzewo — Gebarzewko,

286018P — Pawlowo — Gebarzewo — Zydowo,

286019P — Pawlowo — Pawlowo,

286020P — od dr. gminnej 286005P — do dr. gminnej 286009P,
286021P — od dr. gminnej 286009P — Kosmowo — do dr. powiatowej 2160P,
286022P — Nidom — Goraniec,

286023P — Zydowo — do dr. krajowej nr 15,

286024P — Zydowo — Jelitowo,

286025P — Zydowo — Potrzymowo,

286026P — Goraniec od dr. powiatowej 2160P — Goraniec,
286027P — Goraniec — Goraniec,

286028P — Nidom — Golimowo — Szczytniki Czerniejewskie,
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— 286029P — Kapiel do dr. gminnej 286028P,

— 286030P — Pakszyn — do dr. gminnej 286029 P,

— 286031P — Szczytniki Czerniejewskie — Kosowo do dr. krajowej nr 15,

— 286032P — Graby — Czerniejewo,

— 286033P — Pakszyn od dr. 286012P — Pakszyn,

— 286034P — Granica gminy — Pakszyn,

— 286035P — Pakszynek — Pakszynek,

— 286036P — Szczytniki Czerniejewskie — od dr. 286015P — Szczytniki Czerniejewskie,
— 300225P — Gniezno — Ggbarzewo — Goraniec,

— 285022P — Lesniewo — Pawtowo,

— 321032P — Granica gminy — Rakowo — Czerniejewo.

Drogi powiatowe nr 2483P, 2152P, 2153P, 2159P, 2160P promieniScie zbiegaja si¢

W miescie tworzac w obszarze zabudowanym wezel komunikacyjny.

Komunikacja kolejowa

W granicach gminy znajduja sie 3 stacje i przystanki kolejowe: Czerniejewo, Zydowo

I Gebarzewo.

Komunikacja autobusowa

Srodkiem komunikacji zbiorowej sa przewozy $wiadczone przez podmioty prywatne
(autobusy 1 minibusy). Najwigcej potaczen jest z Gnieznem. Inne kierunki potaczen to

Poznan, Wrze$nia, Sroda Wielkopolska oraz Witkowo.

6.2. ELEKTROENERGETYKA

Elektroenergetyczna sie¢ przesylowa

Na obszarze gminy Czerniejewo, objetym zmiang studium znajduje si¢ fragment
elektroenergetycznej linii przesylowej 220 kV relacji Czerwonak - Patnow, wzdhuz ktorej
nalezy uwzglednia¢ pas technologiczny o szerokosci 50 metrow (po 25 metrow od osi linii
w obu kierunkach) dla ktorego obowigzujg ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania
terenu. Dla terendw znajdujacych si¢ w pasie technologicznym obowigzuja nastepujace

ustalenia dotyczace ograniczen ich uzytkowania i zagospodarowania:
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1. W pasie technologicznym linii:

a) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, tj.:

— zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw mieszkalnych i1 budynkéw uzyteczno$ci
publicznej typu szkota, szpital, internat, ztobek, przedszkole i podobne,

— zakazuje si¢ lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna,

— odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wtasciciel linii, na warunkach przez siebie
okreslonych;

b) nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektow z wiascicielem linii;

c) nie wolno tworzy¢ hatd, nasypoéw oraz sadzi¢ pod linig roslinnosci wysokiej powyzej 3 m;

d) teren nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa
lub zagrodowa ani jako teren zwigzany z dzialalnoscig gospodarczg (przesytowsq)
wla$ciciela linii;

e) wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii i W jego
najblizszym sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wiasciciela linii;

f) zalesienia terenéw rolnych mogg by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu z wtascicielem linii,
ktory okresli maksymalng wysokos¢ sadzonych drzew 1 krzewow;

g) lokalizacja budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem w bezposrednim sgsiedztwie pasow technologicznych wymaga
uzgodnien z wiascicielem linii;

h) minimalna wymagana odleglo$¢ turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej 220 kV,
okreslona jako odleglo$¢ najbardziej skrajnego elementu turbiny wiatrowej (krancow lopat
turbiny) od trasy osi linii, wynosi trzykrotng dtugos$¢ s$rednicy kota zataczanego przez
lopaty turbiny wiatrowej pod warunkiem zamontowania na liniach czynnej ochrony
przeciwdrganiowej lub wynoszacej pieciokrotng dtugos$¢ srednicy kota zataczanego przez

fopaty turbiny wiatrowej bez takiej ochrony.

Elektroenergetyczna sieé¢ dystrybucyjna

Operatorem sieci elektroenergetycznej na terenie Gminy Czerniejewo jest ENEA
Operator Sp. z 0.0. Gmina zasilana jest z 2 Gléwnych Punktéw Zasilania - GPZ Falkowo oraz

GPZ Gniezno Wschod. Oba punkty potozone sa poza jej granicami. Na terenie gminy
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znajduje sie¢ 67 szt. stacji transformatorowych SN/nn o 1gcznej mocy zainstalowanej

9,367 MVA. Laczna dlugos¢ linii elektroenergetycznych (kablowych i napowietrznych) na

terenie gminy wynosi 217,481 km.

Na terenie Gminy spotykamy nastepujace rodzaje sieci dystrybucyjne:

1) Linia elektroenergetyczna 100 kV o przebiegu Czerniejewo — Skiereszewo, Czerniejewo
— Gniezno Potudnie i Czerniejewo — Wrzesnia;

2) Sie¢ $redniego napigcia 15 kV. Sie¢ SN — 15 kV zasilajaca stacje transformatorowe
15/0,4 kV w tym rejonie jest w przewazajacej cze¢sci napowietrzna. Linie kablowe
spotykamy w niewielkiej ilosci w Czerniejewie i w Zydowie. Sie¢ 15 kV zasilana jest ze
stacji 110/15 kV: ,Fatkowo”, ,,Czerwonak”, ,,Gniezno” 1 ,,Wrze$nia”. Dla istniejacej
infrastruktury sieci te w zasadzie zapewniaja wlasciwe zasilanie odbiorcow;

3) Stacje transformatorowe 15/0,3 kV. Stacje transformatorowe sg przewaznie typu
stupowego. Stacje typu kablowego spotykamy w niewielkiej ilosci jedynie
w Czerniejewie i Zydowie i zasilane sg kablami o ktorych mowa w ww. punkcie.

Przy pomocy tych stacji napiecie 15 kV transformowane jest na niskie napiecie 380 V
i1 220V, awiec takie, na jakim pracujg urzadzenia odbiorcze konsumentow energii

elektrycznej.
6.3. ZAOPATRZENIE W WODE I ODPROWADZENIE SCIEKOW

Zaopatrzenie w wode

Swiadczeniem ustug wodno-kanalizacyjnych na terenie gminy Czerniejewo zajmuje
si¢ Przedsigbiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji w Gnieznie sp. z 0.0. Wszystkie jednostki
osadnicze gminy Czerniejewo s3a zwodociggowane. Zasoby wodne pokrywajg peine
zapotrzebowanie uzytkownikoéw miasta i gminy.

Obecnie na terenie gminy funkcjonuja wodociagi grupowe:

1. Wodocigg Kosmowo — wodocigg obejmuje wsie: Goraniec, Golimowo, Pakszyn,
Pakszynek, Nidom, Kapiel, Goranin, Ggbarzewko, Pawlowo, Graby, Rakowo,
Czerniejewo. W zasiegu wodociggu znajduje si¢ obecnie ca 4500 0sob.

2. Wodociag Zydowo — wodociag obejmuje wsie: Zydowo, Kosowo, Szczytniki
Czerniejewskie. W zasiggu wodociggu znajduje si¢ ca 2413 osob.

3. Wodociag Rakowo —wodociag na potrzeby zaktadu.
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Indywidualne ujecia na terenie gminy, dla ktorych wyznaczono strefy ochrony
bezposredniej

. S Powierzchnia terenu .
Nr geodezyjny dzialki ochrony bezposredniej (ha) Obreb geodezyjny
75/1 0,062 Cielimowo
128/1 0,0534
119/1 0,1331 ,
Zydowo

119/3 0,1015
119/4 0,5295

24/2 0,0823

24/3 0,1014 Kosowo

25/2 0,0813

77/2 0,0661 . - .

Szczytniki Czerniejewskie

13712 0,0968

2/2 0,0953 Czeluscin

7/3 0,5985 Kosmowo

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Gminy Czerniejewo.

Odprowadzenie Sciekow

Na terenie gminy Czerniejewo sie¢ kanalizacyjna liczy 37,9 km i 1 021 sztuk przytaczy.
Dodatkowo pomigdzy gmina Czerniejewo, a Gnieznem funkcjonuje kolektor przesylowy
0 dlugosci 7,8 km. Nakoniec 2017 r. z sieci kanalizacyjnej korzystalo okolo 75,4%
mieszkancow gminy Czerniejewo (tereny wiejskie — 29,2%, miasto — 97,9%).

Scieki sanitarne z gospodarstw indywidualnych oraz zakladow w wiekszosci
gromadzone sa w zbiornikach bezodptywowych i utylizowane indywidualnie. Urzadzenia te
cze$ciowo pozwalajg zachowac czystos¢ wod powierzchniowych jak i gruntowych.

W zakresie Oczyszczania Sciekow na terenie miasta Czerniejewa obsluguje jedna
oczyszczalnia $ciekéw o przepustowosci Qdér = 500 m3/d.

Scieki z terenu wsi Zydowo sa odprowadzane poprzez kolektor Gniezno — Zydowo do
oczyszczalni w m. Gniezno.

Zaktad Karny w Gg¢barzewie odprowadza Scieki kanalizacjg sanitarng do oczyszczalni

sciekdw w Gnieznie.
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6.4. GOSPODARKA ODPADAMI

Od 2015 roku odpady z gminy trafiajg do Zakladu Zagospodarowania Odpadow
w Lulkowie. Uzyskal on status Regionalnej Instalacji ZagoSpodarowania Odpadéw
Komunalnych. Obstuguje on 14 gmin powiatu gnieznienskiego i wrzesinskiego. Na terenie
gminy Czerniejewo funkcjonuje Punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych
(PSZOK). Ponadto w 2016 roku zostaty uruchomione dodatkowe dwa punkty w Czerniejewie

i Zydowie. Przyjmowane s3 w nich odpady zielone oraz szklo.
6.5. ZAOPATRZENIE W GAZ

W Gminie sie¢ gazownicza jest wlasnoscig Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0.
Zajmuje si¢ ona rowniez eksploatacja i dystrybucja gazu poprzez Oddziat w Poznaniu — Rejon
Dystrybucji Gazu w Gnieznie. Na koniec roku 2017 dtugos¢ czynnej sieci wynosita blisko

35 km. Odsetek ludnosci korzystajacej z sieci gazowej w gminie to ok. 7%.
6.6. TELEKOMUNIKACJA

Na terenie gminy Czerniejewo znajdujg si¢ stacje bazowe sieci telefonii komorkowych.
Istniejaca infrastruktura zapewnia mieszkancom gminy dostep do ustug telekomunikacyjnych.
Po zachodniej stronie drogi krajowej nr 15 przebiega tranzytowy kabel telekomunikacji

— Swiatlowod.

7. UWARUNKOWANIA DOTYCZACE TERENOW ZAMKNIETYCU I ICH STREF
OCHRONY

Na obszarze gminy, zgodnie z decyzja Nr 3 Ministra Infrastruktury z dnia 24 marca
2014 r. w sprawie ustalenia terenow, przez ktére przebiegaja linie kolejowe, jako terendw
zamknigtych (Dz. Urz. Min. Inf. i Roz. poz. 25, z pdzn. zm.), terenami zamknigtymi sg dziatki
usytuowane w ciagu linii kolejowej nr 281 Olesnica — Chojnice, ktorej fragmentem jest linia
Jarocin — Wrzesénia — Gniezno.

Czg$¢ terenu gminy, zgodnie z Uchwatag Nr XVI1/442/16 Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 21 marca 2016 r. z p6zniejszymi zmianami w sprawie utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego w Powidzu objeta jest strefe

zewngtrzng obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego w Powidzu,
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zmieniona Uchwatg Nr XXIV/695/16 z 28 listopada 2016 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr XV1/442/16 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 21 marca 2016 r. w sprawie

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego w Powidzu.
8. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY

Wartosci ekonomiczne odzwierciedlajg wartosci, jakie spoteczenstwo byloby gotowe
zaptaci¢ za okre$lone dobro lub ustuge. Pozwalaja one okresli¢ wskazniki efektywnosci
ekonomicznej dziatalno$ci gminy. Analiza ekonomiczna jest szczegdlnym rodzajem analizy
kosztow i korzysci. Nalezy oszacowaé wszystkie naktady inwestycyjne oraz finanse publiczne

zawarte w budzecie gminy.

Tabela 19. Budzet gminy Czerniejewo.

Rok Dochody (z1) Wydatki (z1) Wynik budzetowy (zI)
2013 22 152 498,00 23853 773,00 -1 701 275,00
2014 24 374 839,00 24 802 602,00 -427 763,00
2015 24 401 451,00 22 119 494,00 2 281 957,00
2016 29 444 630,60 27 408 288,59 2 036 342,01
2017 35 806 922,52 37 703 336,71 -1 896 414,19

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych ze sprawozdari burmistrza Miasta i Gminy
Czerniejewo za lata 2013-2017.

68|Strona

Id: CDCAA13D-36B5-4A33-94B5-6AAE4E89B016. Podpisany

Strona 68



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY CZERNIEJEWO

Wykres 12. Budzet gminy Czerniejewo.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych ze sprawozdar burmistrza Miasta i Gminy

Czerniejewo za lata 2013-2017.

Tabela 20. Struktura dochodéw gminy Czerniejewo.

Struktura dochodow (%) do dochodéw ogoélem
o Rok
W dlnienie

ySeeaesom 2014 2015 2016 2017
Dochody ogéltem 100,00 100,00 100,00 100,00
Rolnictwo i lowiectwo 2,27 2,08 1,62 1,50
Transport i tacznosé 0,00 0,02 0,01 2,09
Gospodarka mieszkaniowa 2,26 7,33 4,76 2,84
Dzialalno$¢ ustugowa 0,04 0,77 0,00 0,00
Administracja publiczna 0,62 0,70 0,46 0,82
Urzedy _naczelnych organow wlazy pzfnstwowe], 0,06 0,23 0,02 0,00
kontroli ochrony prawa oraz sadownictwa
Bezpl.eczen'stwo publiczne i ochrona 0,00 0,00 0,00 0.28
przeciwpozarowa
Dochody od os6b prawnych i od 0séb fizycznych 32,82 32,66 30,20 28,37
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Struktura dochodéw (%) do dochodéw ogolem
Wyszczegolnienie ROk

2014 2015 2016 2017
Roézne rozliczenia 36,08 37,37 31,07 25,55
Oswiata i wychowanie 2,89 3,01 2,61 9,74
Pomoc spoleczna i pozostale zadania w zakresie 1148 1214 05 41 836
polityki spol. ' ' ' '
Edukacyjna opieka wychowawcza 3,67 0,36 0,26 0,25
Rodzina 0,00 0,00 0,00 23,41
Gospodarka komunalna i ochrona Srodowiska 1,48 3,23 3,46 2,98
Kultura i ochrona dziedzictwa narodowego 0,23 0,09 0,11 0,11
Kultura fizyczna i sport 0,16 0,01 0,01 0,00

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych ze sprawozdas burmistrza Miasta i Gminy

Czerniejewo za lata 2014-2017.
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Wykres 13. Struktura dochodow gminy Czerniejewo w 2017 r.
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Gospodarka komunalna i Adrinistracja publiczna oraz
ochrona $rodowiska 0,77% sgdownictwa

2,31%

Bezpieczefistwopubliczne
iochrona
przeciwpozarowa

Edukacyjna opieka
wychowawcza
0,23%

0,26%

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych ze sprawozdar burmistrza Miasta i Gminy

Czerniejewo za lata 2014-2017.

Tabela 21. Struktura wydatkow gminy Czerniejewo.

Struktura wydatkéw (%) do dochodéw ogolem
Wyszczegolnienie ROk

YSECEES 2014 2015 2016 2017
Wydatki ogétem 100,00 100,00 100,00 100,00
Rolnictwo i lowiectwo 1,89 2,30 1,99 1,43
LeSnictwo 0,01 0,01 0,00 0,00
Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie 048 051 0.24 010
elektryczna, gaz i wode ' ' ' '
Transport i tacznos¢ 6,01 2,48 3,06 4,88
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Struktura wydatkéw (%) do dochodéw ogélem
Wyszczegolnienie ROk
2014 2015 2016 2017
Gospodarka mieszkaniowa 1,45 1,86 1,67 1,00
Dzialalno$¢ ustugowa 13,91 0,12 0,05 0,10
Administracja publiczna 12,58 14,51 12,07 9,58
Urzgdy.naczelnych organow wlazy pz!nstwowej, 0,00 0,26 0,02 0,00
kontroli ochrony prawa oraz sadownictwa
BeZpI.eCZen.stWO publiczne i ochrona 0,40 0,59 0,81 0,37
przeciwpozarowa
Obstuga dlugu publicznego 1,08 0,96 0,64 0,42
ze ; : 0,00 0,00 0,00 0,00
Rozne rozliczenia
Oswiata i wychowanie 31,73 38,52 33,34 26,08
Ochrona zdrowia 0,39 0,27 0,25 0,23
Pomoc spoleczna 14,62 18,41 31,58 10,45
Edukacyjna opieka wychowawcza 2,65 3,23 2,26 1,61
Rodzina 0,00 0,00 0,00 22,66
Gospodarka komunalna i ochrona srodowiska 9,13 9,91 8,21 6,17
Kultura i ochrona dziedzictwa narodowego 3,01 5,36 3,32 2,67
Kultura fizyczna i sport 0,48 0,71 0,51 12,24
Pozostale 0,18 0,00 0,00 0,00

Zrédlo: OpracoWanie wlasne na podstawie danych ze sprawozdar burmistrza Miasta i Gminy
Czerniejewo za lata 2014-2017.
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Wykres 14. Struktura wydatkow gminy Czerniejewo w 2017 r.

Wrytwarzanie 1

: : Urzedy naczelnych
zaopalrywaniew energie orsesbmwita iy
) . elektryczng, gaz i wode > ; .
Rolnictwo i 0.10% panstwowej, kontroli
towiectwo ’ ochrony prawa oraz
1,43%_ Lesnictwo sgdownictwa
0,00% 0,00%

Gospodarka
mieszkaniowa
1,00%

Pozostate
0,00%
Dziatalnosé ustigowa

Bezpieczefistwo
publiczne 1 ochrona
pPrZeciwpozarowa
0,37%

Kultura i ochrona
dziedzictwa narodowego
2,67%

Gospodarka Obstuga dtugu
komunalnati £ publicznego
ochrona srodowiska/ 0,42%
6,17%

Réznerozliczenia
0,00%

Edukacyjna
opieka

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych ze sprawozdar burmistrza Miasta i Gminy
Czerniejewo za lata 2014-2017.

Struktury % dochodow i wydatkow zamieszczone powyzej W tabelach 20 i 21 obrazuja
okresowe wplywy i1 wydatki w poszczegdlnych dziatach. Analizujgc dane mozna zauwazy¢
wzrost dochodu gminy w pozycji: Administracja publiczna, Transport i taczno$¢. Najwigkszy
udziatl w strukturze dochodow maja dziaty: Dochody od os6b prawnych i od 0sob fizycznych
oraz Rézne rozliczenia. Odnosnie wydatkéw mozna zaobserwowac ich spadek dla pozycji
Rolnictwo i fowiectwo. Natomiast wzrost zauwazalny jest w pozycji Transport i tagczno$¢ oraz
Kultura fizyczna i sport. Najwickszy udzial w strukturze wydatkow majg dziaty: Oswiata
I wychowanie oraz Rodzina.
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Tabela 22. Dochody i wydatki gminy Czerniejewo w 2017 r.

Wynik finansowy w 2017 r. Wartos¢ (z1) % wykonania
Dochody ogélem 35 806 922,52 98,20
Dochody majatkowe 1 659 929,08 69,75
Dochody biezace 12 550 066,87 101,33
Wydatki ogélem 37 703 336,71 96,63
Wydatki majatkowe 6 895 463,57 89,30
Wydatki biezace 30807873,14 98,44

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych ze sprawozdari burmistrza Miasta i Gminy

Czerniejewo za lata 2014-2017.

Wykres 15. Dochody i wydatki gminy Czerniejewo w 2017 r.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych ze sprawozdar burmistrza Miasta i Gminy
Czerniejewo za lata 2014-2017.

Analize¢ ekonomiczng przeprowadzono na bazie zrealizowanego roku budzetowego

2017. Budzet Miasta i Gminy Czerniejewo na 2017 rok uchwalony zostal uchwata
Nr XVI111/182/16 Rady Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia 28 grudnia 2016 r. Po dokonanych

zmianach wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2015 r., plan budzetu po stronie dochodow
zamknat si¢ kwotg 36 463 830,47 zt, natomiast po stronie wydatkéw 39 017 152,28 zt.
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Zgodnie ze sprawozdaniem Burmistrza Miasta i Gminy Czerniejewo, wedtug stanu na
dzien 31 grudnia 2016 r. po stronie dochodéow budzet zrealizowano w kwocie ogotem
35 806 920,52 zt (tj. wykonanie na poziomie 98,20%), w tym:

— dochody wtasne zrealizowano w kwocie 12 550 066,87 zt, co stanowi wykonanie na
poziomie 101,33% (planowano 12 384 899,14 zt),
— dochody majatkowe zrealizowano w kwocie 1 659 929,08 zt (w tym ze sprzedazy
mienia 528 261,91 zI), co stanowi wykonanie na poziomie 69,75% (planowano
2 379 947,34 7).
Natomiast po stronie wydatkéw budzet zrealizowano w kwocie ogoélem
37 703 336,71 zt (tj. wykonanie na poziomie 96,63%), w tym:
— wydatki biezgce zrealizowano w kwocie 30 807 873,14 zI, co stanowi wykonanie na
poziomie 98,44% (planowano 31 295 720,86 z),
— wydatki majatkowe zrealizowano w kwocie 6 895 463,57 zt, co stanowi wykonanie na
poziomie 89,30% (planowano 7 721 431,42 zt).
Wsérod wydatkow majatkowych, istotnych dla oceny mozliwosci realizacji
infrastruktury komunikacyjnej, technicznej czy spotecznej, wymieni¢ nalezy:
— Transport i tacznos¢ — 1 462 029,11 zt;
— Gospodarka mieszkaniowa — 53 161,89 zt;
— Os$wiata i wychowanie — 296 826,52 zt;
— Gospodarka komunalna i ochrona $rodowiska — 226 504,95 zt;
— Kaultura i ochrona dziedzictwa narodowego — 284 307,94 zt;
— Kultura fizyczna — 4 409 969,19 zt.

Deficyt budzetu w kwocie 2 553 321,81 zt sfinansowany zostal z zaciagnigtego kredytu
1 wolnych srodkow.

Mozliwo$¢ racjonalnego prognozowania gospodarki finansowej jednostek samorzadu
terytorialnego w dhuzszym horyzoncie czasu, w sposob pozwalajacy na analiz¢ mozliwos$ci
inwestycyjnych oraz zwigzang z tym ocen¢ mozliwosci zaciagania i splaty zadluzenia stwarza
wieloletnia prognoza finansowa. W Wieloletniej Prognozie Finansowej na lata 2018-2026,
uchwata Nr XLIV/276/18 Rady Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia 28 marca 2018r.,
w sprawie zmiany uchwaty w sprawie uchwalenia Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta
I Gminy Czerniejewo na lata 2018-2026, wykonano prognoz¢ dochodow i wydatkow.
Na potrzeby szacowania dochodow dokonano podzialu dochodéw na:
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— dochody biezace obejmujgce m.in. podatki i optaty, w tym podatek od nieruchomosci,
udziat w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych — PIT i udziat w podatku od oséb
prawnych — CIT, czy subwencje z budzetu panstwa,

— dochody majatkowe obejmujace m.in. dotacje na zadania inwestycyjne.

Prognozowane wydatki, podobnie jak dochody, podzielono na wydatki biezgce
I wydatki majatkowe. Prognozowane wydatki majatkowe na lata 2018-2026 uwzgledniaja
| zabezpieczaja $rodki finansowe na realizacje kontynuowanych zadan inwestycyjnych.
Ponadto uwzglgdnione sg $rodki na inwestycje noworozpoczynane W 2019 r. Planowana
relacja tacznej sptaty dlugu do planowanych dochodow w 2019 r. nie przekracza
dopuszczalnego wskaznika. Réwniez w dalszych latach objetych prognoza kwoty sptat nie
przekrocza dopuszczalnych gornych limitow.

Biorgc powyzsze pod uwage, prognozowane przez gmin¢ obcigzenie budzetu splata
dhlugu publicznego w latach 2018-2026 nalezy uzna¢ za dopuszczalne, przy zalozeniu

realizacji dochodow oraz utrzymaniu poziomu wydatkow przyjetych w wieloletniej prognozie

finansowej.
Tabela 23. Laczna warto$¢ inwestycji w gminie Czerniejewo.
Laczna wartos¢ inwestycji

Rok Wartos¢ (zh)
2013 3945 741,18
2014 5965 792,51
2015 2 057 921,94
2016 1837 344,61
2017 6 895 463,57

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych ze sprawozdarn burmistrza Miasta i Gminy
Czerniejewo za lata 2013-2017.
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Wykres 16. F.aczna warto$¢ inwestycji w gminie Czerniejewo.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych ze sprawozdan burmistrza Miasta i Gminy
Czerniejewo za lata 2013-2017.

Tabela 24. Realizacja inwestycji w gminie Czerniejewo w 2017 r.

Realizacja inwestycji w 2017 r. Wartos¢ inwestycji (z1)
Rolnictwo i lowiectwo 29 809,67
Transport i Iacznosé 1462 029,11
Gospodarka mieszkaniowa 53 161,89
Dzialalno$é ustugowa 13 000,00
Administracja publiczna 119 854,30
Oswiata i wychowanie 296 826,52
Gospodarka komunalna i ochrona srodowiska 226 504,95
Kultura i ochrona dziedzictwa narodowego 284 307,94
Kultura fizyczna 4 409 969,19

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych ze sprawozdar burmistrza Miasta i Gminy
Czerniejewo za lata 2014-2017.
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Wykres 17. Realizacja inwestycji w gminie Czerniejewo w 2017 r.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych ze sprawozdarn burmistrza Miasta i Gminy

Czerniejewo za lata 2014-2017.

Tabela 25. Planowane wydatki w gminie Czerniejewo w 2018 r.

Planowane wydatki w 2018 r. Wartos¢ (z1)

Rolnictwo i lowiectwo 44 500,00
Les$nictwo 1 500,00
Wyt.warzanle I zaopatrywanie w energi¢ elektryczna, 45 000,00
gaz i wode
Transport i lacznosé 2843 717,19
Gospodarka mieszkaniowa 686 000,00
Dzialalno$¢ ustugowa 45 000,00
Administracja publiczna 3829 964,50
Urzedy naczelnych organow wladzy panstwowej,

.. . 1 425,00
kontroli i ochrony prawa oraz sadownictwa
Bezpieczenstwo publiczne i ochrona przeciwpozarowa 110 000,00
Obstuga dlugu publicznego 199 381,00
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Planowane wydatki w 2018 r. Wartos¢ (z1)
Rézne rozliczenia 115 000,00
Oswiata i wychowanie 10 137 703,20
Ochrona zdrowia 148 600,00
Pomoc spoleczna 1219 943,00
Edukacyjna opieka wychowawcza 561 870,00
Rodzina 8 183 375,00
Gospodarka komunalna i ochrona Srodowiska 2 441 514,50
Kultura i ochrona dziedzictwa narodowego 987 601,02
Kultura fizyczna 2 719 573,00

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie uchwaly budzetowej na 2018 rok.

Wykres 18. Planowane wydatki w gminie Czerniejewo w 2018 r.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie uchwaly budzetowej na 2018 rok.
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Przyjeto szacunkowy koszt realizacji terenéw komunikacji (droég najnizszej klasy)
w wysokosci 250 zl/m?, natomiast roczny budzet inwestycyjny w zakresie drég gminnych to
ok. 650 000 zt, tj. w okresie 30-letnim (bez uwzglednienia dyskonta) ok. 19 500 000 zi, co
przektada si¢ na ok. 7,8 ha terenéw komunikacji.

Przyjeto szacunkowy koszt realizacji terenow zieleni urzadzonej w wysokosci 250 000
zk/ha, natomiast roczny budzet w zakresie utrzymania terenéw zieleni to obecnie OK.
85000 zt, tj. w okresie 30-letnim (bez uwzglednienia dyskonta) ok. 255 000 000 zi, co
przektada si¢ na ok. 1 ha terendéw zieleni urzadzone;.

Ponadto, w celu obnizenia kosztow realizacji zaplanowanych inwestycji nalezy wzig¢
pod uwage rozwigzania partnerstwa publiczno-prywatnego, ktore mogg umozliwié
przeprowadzenie niektorych kosztownych inwestycji. Partnerstwo publiczno-prywatne moze
stanowi¢ sposob realizacji przedsiewzigcia, jezeli przynosi to korzysSci dla interesu
publicznego przewazajagce w stosunku do korzysci wynikajacych z innych sposobow
realizacji tego przedsigwzigcia.

Gmina realizuje rowniez wieloletnie przedsigwzigcia finansowe, ktore sg wymienione
w uchwale Nr XLIV/276/18 Rady Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia 28 marca 2018 r.,
w sprawie zmiany uchwaty w sprawie uchwalenia Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta
i Gminy Czerniejewo na lata 2018-2026. Planowana suma wydatkow inwestycyjnych na lata
2018-2021 wynosi 18 350 499,39 zt.
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Zalacznik do uwarunkowan

WYKAZ ZABYTKOW WPISANYCH DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

Nr karty

Obiekt

CZERNIEJEWO

Kosciot parafialny p.w. Sw. Jana Chrzciciela

Ogrodzenie w zespole kosciota parafialnego

Plebania w zespole kosciota parafialnego

Ogrodzenie plebanii w zespole ko$ciota parafialnego

Cmentarz rzymskokatolicki

Szkota ewangelicka, obecnie biblioteka

Bank ludowy, obecnie dom

Poczta

O O N0 | B W|IN|F

Zajazd, obecnie dom

10 Hotel, obecnie dom

11 Patac w zespole patacowo-folwarcznym

12 |Oficyna wschodnia w zespole patacowo-folwarcznym

13 | Oficyna zachodnia w zespole patacowo-folwarcznym

14 | Stajnia w zespole patacowo-folwarcznym

15 | Wozownia w zespole patacowo-folwarcznym

16 Dziedziniec przedni w zespole patacowo-folwarcznym
17 Dziedziniec honorowy w zespole patacowo-folwarcznym
18 |Brama gléwna w zespole patacowo-folwarcznym

19 Bramy boczne w zespole patacowo-folwarcznym

20 Ogrodzenie w zespole patacowo-folwarcznym

21  |Dom ogrodnika w zespole patacowo-folwarcznym

22 Bazantarnia w zespole patacowo-folwarcznym

23 Park krajobrazowy (1) w zespole patacowo-folwarcznym
24 Park krajobrazowy (2) w zespole patacowo-folwarcznym
25  |Rzadcowka w zespole patacowo-folwarcznym

26 Mostek w zespole patacowo-folwarcznym

27 Stajnia w zespole patacowo-folwarcznym

28 Stodota w zespole patacowo-folwarcznym

29  |Kuznia w zespole patacowo-folwarcznym
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Nr karty Obiekt

30 Bramy wjazdowe na folwark w zespole patacowo-folwarcznym

31  |Pozostato$ci ogrodzenia w zespole patacowo-folwarcznym

32 Dom w zespole patacowo-folwarcznym

33 Dom w zespole patacowo-folwarcznym

34 Dom w zespole patacowo-folwarcznym

35 Dom w zespole patacowo-folwarcznym

36 Dom w zespole patacowo-folwarcznym

37 Dom w zespole patacowo-folwarcznym

38 Dom w zespole patacowo-folwarcznym

39 Dom w zespole patacowo-folwarcznym

40 Dom w zespole patacowo-folwarcznym

41 Dom w zespole patacowo-folwarcznym

42 Dom (ul. Gnieznienska 2)

43  |Dom (ul. Gnieznienska 3)

44 Dom (ul. Gnieznienska 4)

45 Dom w zespole domu (ul. Ks. O. Kopczynskiego 1)

46 Ogrodzenie w zespole domu

47 Dom (ul. Ks. O. Kopczynskiego 3)
48 Dom (ul. Ks. O. Kopczynskiego 4)
49 Dom (ul. Ks. O. Kopczynskiego 5)
50 | Dom (ul. Ks. O. Kopczynskiego 10)
51  |Dom (ul. Ks. O. Kopczynskiego 11)
52 Dom (ul. Ks. O. Kopczynskiego 12)
53  |Dom (ul. Ks. O. Kopczynskiego 13)
54 Dom (ul. 1 Maja 1)

55 Dom (ul. 1 Maja 2)

56 Dom (ul. 1 Maja 4)

57 Dom (ul. 1 Maja 5)

58 Dom (ul. 1 Maja 6)

59 Dom (ul. 1 Maja 7)

60 Dom (ul. 1 Maja 8)

61 Dom (ul. 1 Maja 9)

Id: CDCAA13D-36B5-4A33-94B5-6AAE4E89B016. Podpisany Strona 82



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY CZERNIEJEWO

Nr karty Obiekt
62 Dom (os. Mtynarskie 2)
63  |Dom (o0s. Mtynarskie 3)
64  |Dom (os. Mtynarskie 4)
65 Dom (ul. Patacowa 1)
66 | Dom (ul. Patacowa 3)
67 Dom (ul. Patacowa 4)
68 |Dom (ul. Patacowa 5)
69 |Dom (ul. Patacowa 12)
70 Dom (ul. Palacowa 14)
71  |Dom (ul. Patacowa 16)
72 Dom (ul. Patacowa 18)
73 Dom (ul. Patacowa 25 vel 27)
74 Dom w zespole domu (ul. Poznanska 44/46)
75 Budynek gospodarczy w zespole domu
76 Dom (ul. Poznanska 3)
77 Dom (ul. Poznanska 7)
78 Dom (ul. Poznanska 9)
79 Dom (ul. Poznanska 11)
80  |Dom (ul. Poznanska 19)
81 Dom (ul. Szkolna 1)
82 Dom (ul. Waska 1)
83  |Dom (ul. Waska 2)
84 Dom (pl. Wiosny Ludéw 1)
85 Dom (pl. Wiosny Ludow 2)
86 Dom (pl. Wiosny Ludéw 3)
87 Dom (pl. Wiosny Ludéw 4)
88 Dom (pl. Wiosny Ludow 5)
89 Dom (pl. Wiosny Ludéw 6)
90 Dom (pl. Wiosny Ludéw 9)
91 | Dem{pk-WieshyLudéw10) wykreslono 5 pazdziernika 2016 r.
92 Dom (pl. Wiosny Ludow 11)
93 Dom (pl. Wiosny Ludéw 12)
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Nr karty Obiekt
94 Dom (pl. Wiosny Ludow 14)
95 Dom (pl. Wiosny Ludow 15)
96 Dom (pl. Wiosny Ludow 16)
97 Dom (pl. Wiosny Ludow 19)
98 Dom (ul. Wrzesinska 4)
99 Dom (ul. Prymasa Wyszynskiego 1)
100 | Dom (ul. Prymasa Wyszynskiego 3)
101 | Dom (ul. Prymasa Wyszynskiego 5)
102 |Dom (ul. Prymasa Wyszynskiego 7)
103 | Dom (ul. Prymasa Wyszynskiego 8)
104 | Wiatrak kozlak
237 | Uktad urbanistyczny
KAPIEL
105 |Dom (Kapiel 1)
106 | Dom (Kapiel 3)
107 |Dom (Kapiel 4)
108 | Dom (Kapiel 6)
NIDOM
109 |Szkota, obecnie dom (Nidom 13)
110 | Czworak w zespole folwarcznym (Nidom 10)
111 | Obora i stajnia w zespole folwarcznym
112 | Magazyn zbozowy i Stajnia w zespole folwarcznym
113  |Dom (Nidom 17)
BURE
114 | Dom w zagrodzie
115 | Stodota w zagrodzie
116 | Obora w zagrodzie
CZELUSCIN
117 | Dwor w zespole dworsko-folwarcznym
118 |Park krajobrazowy w zespole dworsko-folwarcznym
119 |Dom w zespole dworsko-folwarcznym
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Nr karty Obiekt
120 |Obora w zespole dworsko-folwarcznym
121 | Obora w zespole dworsko-folwarcznym
122 | Obora i spichlerz w zespole dworsko-folwarcznym
123 | Czworak w zespole dworsko-folwarcznym
124 | Czworak w zespole dworsko-folwarcznym
125 | Dwojak w zespole dworsko-folwarcznym
GEBARZEWO
126  |Cmentarz ewangelicki
127 | Stacja w zespole stacji kolejowej
128 | Dom w zespole stacji kolejowej
129 |Szkota, obecnie dom (Ggbarzewo 4)
130 |Dom (Ggbarzewo 9)
131 |Dom (Gebarzewo 19)
132 |Dom (Ggbarzewo 20)
GOLIMOWO
133  |Rzadcowka w zespole folwarcznym
134 | Dom pracownikow folwarcznych w zespole folwarcznym
135 | O$miorak w zespole folwarcznym
136 | Obora w zespole folwarcznym
137 |Stajnia i magazyn w zespole folwarcznym
GLOZYNA
138 |Dom w zagrodzie
139 | Budynek gospodarczy w zagrodzie
GORANIEC
140 | Dom (Goraniec 2)
141 | Dom (Goraniec 3)
142 | Dom (Goraniec 12)
GORANIN
143 | Rzadcowka w zespole folwarcznym
144 | Dom pracownikéw folwarcznych w zespole folwarcznym
145 | Dom pracownikéw folwarcznych w zespole folwarcznym
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146 | Dom pracownikéw folwarcznych w zespole folwarcznym

147 | Dom pracownikéw folwarcznych w zespole folwarcznym

148 | Dom pracownikéw folwarcznych w zespole folwarcznym

149 | Dom pracownikéw folwarcznych w zespole folwarcznym

150 |Dom pracownikéw folwarcznych w zespole folwarcznym

151 | Obora i wozownia w zespole folwarcznym

152  |Stajnia i obora w zespole folwarcznym

153 |Spichlerz w zespole folwarcznym

154 | Kuznia i warsztat w zespole folwarcznym

155 |Brama w zespole folwarcznym

GRABY

156 | Cmentarz ewangelicki

157 | Szkota, obecnie dom (Graby 23)

158 | Dom (Graby 4)

159 | Dom (Graby 30)

160 | Dom (Graby 31)

KOSMOWO

161 |Dwor w zespole folwarcznym

162 | Park krajobrazowy w zespole folwarcznym

163 |Stodota w zespole folwarcznym

164 |Spichlerz w zespole folwarcznym

LIPKI

165 | Cmentarz ewangelicki

166 |Dom (Lipki 3)

PAKSZYN

167 |Cmentarz zydowski

168 |Rzadcowka w zespole folwarcznym

169 | Czworak w zespole folwarcznym

170 |Stajnia i obora w zespole folwarcznym

171 | Chlewnia w zespole folwarcznym

172 | Gorzelnia w zespole folwarcznym

Id: CDCAA13D-36B5-4A33-94B5-6AAE4E89B016. Podpisany

Strona 86



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY CZERNIEJEWO

Nr karty Obiekt
173  |Brama w zespole folwarcznym
174 | Dom (Pakszyn 1)
PAWLOWO
175 |Kosciot parafialny p.w. Sw. Marcina w zespole kosciota parafialnego
176 | Ogrodzenie w zespole kosciota parafialnego
177 | Plebania w zespole kosciota parafialnego
178 | Cmentarz przykoscielny w zespole kos$ciota par.
179 |Cmentarz parafialny
180 | Szkota, obecnie dom
181 |Rzadcowka w zespole folwarcznym
182 | Czworak w zespole folwarcznym
183 | Czworak w zespole folwarcznym
184 | Czworak w zespole folwarcznym
185 | Obora w zespole folwarcznym
186 | Chlewnia w zespole folwarcznym
187 | Stajnia w zespole folwarcznym
188 |Kuznia w zespole folwarcznym
189 |Dom (Pawtowo 26)
190 |Dom (Pawlowo 28)
191 |Dom (Pawlowo 29)
192 | Dom (Pawtowo 31)
RAKOWO
193 |Cmentarz ewangelicki
194 | Szkota, obecnie dom (Rakowo 4)
195 | Dom w zagrodzie (Rakowo 6)
196 | Budynek gospodarczy w zagrodzie
197 | Dom (Rakowo 1)
198 |Dom (Rakowo 2)
199 | Dom (Rakowo 7)
SZCZYTNIKI CZERNIEJEWSKIE
200 |Szkota, obecnie dom w zagrodzie
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201 |Budynek gospodarczy w zagrodzie
202 | Dworzec kolejowy w zespole dworca kolejowego
203  |Budynek gospodarczy w zespole dworca kolejowego
204  |Rzagdcowka w zespole folwarcznym
205 |Stajnia i magazyn zbozowy w zespole folwarcznym
206 |Budynek gospodarczy w zespole folwarcznym
2ZYDOWO
207  |Kosciot parafialny p.w. Sw. Stanistawa Biskupa
208 | Ogrodzenie w zespole kosciota parafialnego
209 | Brama w zespole kosciota parafialnego.
210 |Plebania w zespole kosciota parafialnego
211 |Cmentarz przykoscielny w zespole kosciota parafialnego
212 | Cmentarz parafialny
213 | Szkota, obecnie dom (pl. ObroAcow Zydowa 12)
214 | Dwor w zespole dworskim
215 |Park krajobrazowy w zespole dworskim
216 |Dom pracownikéw kolei
217  |Dom pracownikéw kolei
218 | Dom pracownikow kolei
219 |Dom pracownikéw kolei
220 | Dom (ul. Kosciuszki 2)
221 | Dom (ul. Kosciuszki 11)
222 |Dom (ul. Ko$ciuszki 14)
223 | Dom (ul. Kosciuszki 22)
224 | Dom (ul. Ko$ciuszki 39)
225 |Dom (ul. Kosciuszki 40)
226 |Dom (pl. Obrofcow Zydowa 1)
227 | Dom (pl. Obroncow Zydowa 3)
228 | Dom (pl. Obroncéw Zydowa 4)
229 | Dom (pl. Obroncoéw Zydowa 7)
230 | Dom (pl. Obroncéw Zydowa 8)
231 | Dom (pl. Obroncéw Zydowa 9/10)
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232 |Dom (pl. Obroncow Zydowa 14)
233 | Dom (pl. Obroncoéw Zydowa 15)
234 |Dom (ul. Ojca Sw. Jana Pawta Il 1)
235 | Dom (ul. Ojca Sw. Jana Pawta II 7)
236 |Dom (ul. Ks. T. Zabtockiego)
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XX1/174/20
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo
z dnia 30 wrzesnia 2020 r.

GMINA CZERNIEJEWO

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Z NANIESIENIEM ZMIANY STUDIUM DLA OBSZARU CZESCI WSI ZYDOWO
W FORMIE UJEDNOLICONEGO TEKSTU

Z NANIESIONA DRUGA ZMIANA STUDIUM DLA FRAGMENTU OBREBU GRABY
ORAZ PAWLOWO I NIDOM-GORANIN W FORMIE UJEDNOLICONEGO TEKSTU

Z NANIESIONA TRZECIA ZMIANA STUDIUM DLA OBSZARU GMINY
CZERNIEJEWO W FORMIE UJEDNOLICONEGO TEKSTU

KIERUNKI

RADA MIEJSKA GMINY CZERNIEJEWO

UCHWALA NR XXX1/194/2001 Z DNIA 20 listopada 2001 r.
UCHWALA W/W STUDIUM

RADA MIASTA | GMINY CZERNIEJEWO
UCHWALA NR XLVI/264/06 Z DNIA 27 czerwca 2006 r.
UCHWALA ZMIANE STUDIUM

RADA MIASTA I GMINY CZERNIEJEWO
UCHWALA NR XXXVIII/207/09 Z DNIA 28 pazdziernika 2009r.
UCHWALA ZMIANE STUDIUM

RADA MIASTA | GMINY CZERNIEJEWO
UCHWALA NR XXI1/174/20 Z DNIA 30 wrzesnia 2020 r.
UCHWALA ZMIANE STUDIUM

2001 rok
2006 rok
2009 rok
2020 rok
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ZARZAD MIEJSKI GMINY CZERNIEJEWO w 2001 r.

Wojciech KULCZYNSKI - PRZEWODNICZACY ZARZADU
Jan KULPINSKI - CZLONEK ZARZADU
Leszek LISIECKI - CZLONEK ZARZADU
Andrzej SZYDLAREK - CZLONEK ZARZADU
Edward GOSLAWSKI - CZLONEK ZARZADU
Adam KACHNIARZ - CZLONEK ZARZADU
Marcin KOZE OWSKI - CZLONEK ZARZADU

SPORZADZAJACY zmiane STUDIUM w 2006 r.
BURMISTRZ MIASTA | GMINY CZERNIEJEWO — JAN KULPINSK/

SPORZADZAJACY zmian¢ STUDIUM w 2009 r.

BURMISTRZ MIASTA | GMINY CZERNIEJEWO — DANUTA GRYCHOWSKA

SPORZADZAJACY zmian¢ STUDIUM w 2020 r.

BURMISTRZ MIASTA | GMINY CZERNIEJEWO — TADEUSZ SZYMANEK
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ZESPOL PROJEKTOWY — 2001 r.:

mgr inz. arch. Manfred PIETZ — gléwny projektant

mgr inz. arch. Ewa PIETZ z ZESPOLEM - zagadnienia przestrzenne i kulturowe
mgr Maria KACZMAREK z ZESPOLEM - zagadnienia spoteczno-gospodarcze
mgr Barbara MATYKOWSKA — srodowisko przyrodnicze

mgr inz. Halina JUSZCZAK-KOSCIELSKA — zaopatrzenie w wode
1 odprowadzenie $ciekow

inz. Stefan DUTKOWIAK — komunikacja, energetyka
WSPOLPRACA MERYTORYCZNA I TECHNICZNA

Andrzej GRACZYK — KIEROWNIK REFERATU INWESTYCJI TECHNICZNYCH

Andrzej SZUBA — PRZEWODNICZACY KOMISJI OCHRONY SRODOWISKA
I GOSPODARKI KOMUNALNEJ

ZESPOE PROJEKTOWY — 2006 r.:

mgr inZ. arch. Ewa Piet; — Glowny Projektant
upr. 771/88 Nr czt. ZOIU — 133

mgr Maria Kaczmarek — Polityka rozwoju przestrzennego
upr. 923/89 Nr czt. ZOIU — 131

mgr Malgorzata Czerniak — Ochrona i ksztaltowanie

srodowiska przyrodniczego

inZ. Stefan Dutkowiak — Systemy transportu
upr. 1508 Nr czl. ZOIU - 132
mgr inZ. arch. Witold Kowalski — wspolpraca

Iwona Raczkowska — Asystent
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Opracowanie drugiej zmiany Studium w 2009r.

PLANOSFERA Alicja Kope¢, ul. Obroncow Wybrzeza 4a/29, 80-398 Gdansk
mgr inz. Arch. Alicja Kope¢
nr wpisu do Potnocnej Okregowej Izby Urbanistow: G-230-2007
mgr Krzysztof Kopeé

mgr Anna Laczkowska

Wspotpraca merytoryczna pracownikoéw Urzedu Miasta i Gminy Czerniejewo
mgr Zaneta Gronostaj

Andrzej Graczyk

Zmiany w cze$ci graficznej wprowadzono na rysunku Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniejewo w skali 1:10 000 w granicach objetych
Uchwatg Nr XXII1/130/08 Rady Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia 9 lipca 2008 r.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obejmuje
nastepujace fragmenty obszaru gminy Czerniejewo:
fragment obrebow Pawlowo i Nidom-Goranin,

fragment obrebu Graby

ZESPOE PROJEKTOWY - 2020 r.:
mgr inz. Andrzej Jagucki — Glowny Projektant

mgr inZ. Wojciech Abramczuk — Polityka rozwoju przestrzennego
mgr Kacper Glazaczow — Rozwdj spoleczno-gospodarczy
mgr inz. Monika Pléciennik — Ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego

mgr inz. Jacek Zawal — Komunikacja, energetyka, infrastruktura techniczna

WSPOEPRACA MERYTORYCZNA — 2020 r.:

mgr Zbigniew Figas — Urzqd Miasta i Gminy Czerniejewo

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obejmuje caty

obszar gminy Czerniejewo.
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GMINY CZERNIEJEWO

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

SPIS TRESCI
1. OKRESLENIE GEOWNYCH CELOW GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ
GMINY CZERNIEJEWO.... ..ottt 7
1.1. CELE GOSPODARKIPRZESTRZENNE] .......cccooiiiiiiiiiiiieee e 7
1.2. NAJWAZNIEJSZE CELE LOKALNE ......coovoivetiicteiieee ettt 7
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4.2.1. Zagospodarowanie zasoObOW WOANYCH .............ccccooiiiiiiiiiiiiiiii i 27
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Krajobrazu KUITUFOWEQO. ........oiiieiie ettt 31
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W OBSZARZE GMINY ...ttt ettt nne e 32
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1. OKRESLENIE GEOWNYCH CELOW GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ
GMINY CZERNIEJEWO

1.1. CELE GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ

Cele gospodarki przestrzennej sg to cele, ktore spotecznos¢ gminy Czerniejewo moze
osiggna¢ w uzytkowanej przez nig przestrzeni. Realizacja celéow wymaga uporzadkowania
zastanej struktury urbanistycznej, a jednocze$nie wzbogacenie jej o nowe wartosci. Pozytywny
wktad naszej generacji do ogdlnonarodowego dziedzictwa sprzyja ksztattowaniu tozsamosci
lokalnej 1 poczucia dumy z zamieszkania wla$nie na danym obszarze.

Bardzo waznym elementem polityki gminy jest tworzenie tzw. ,,malych ojczyzn”, tworzenie
mozliwo$ci indywidualnego rozwoju poszczegdlnym mieszkancom w zalezno$ci od ich
aspiracji, wyksztalcenia czy aktywnosci tak, by nie byto koniecznos$ci migracji do miasta.
Przystapienie Polski do Unii Europejskiej wymaga dostosowania wszystkich dziedzin zycia do
przepisow i regut tam obowiazujacych.

Dziedzina, ktora przysparza wielu trudnosci jest rolnictwo. Dostosowanie do wymogow
unijnych polega w tym przypadku na zwigkszeniu wydajnosci z hektara oraz zwigkszeniu
produkcji rolnej przypadajacej na jednego zatrudnionego. Ma ono w konsekwencji
doprowadzi¢ do zmniejszenia arealu upraw oraz zmniejszenia zatrudnienia. Zmniejszenie
arealu upraw oraz zmniejszenie zatrudnienia wywieraja znaczacy wplyw na gospodarke
przestrzenna.

Zmniejszenie areatu upraw winno odbywacé si¢ kosztem gleb stabszych, rolniczo
nieekonomicznych. Areaty wytracone z produkcji rolnej winny by¢ przeznaczone na:

— dolesienia — poprawienie ,,lesisto$ci” gminy,
— turystyke,
— zainwestowanie osadnicze.

Nowe uzytkowanie terend6w powinno, przynajmniej w pewnym stopniu, przyczynic si¢
do zapewnienia miejsc pracy dla osob, ktore odejda z rolnictwa.

Nowe, potencjalne miejsca pracy moga obejmowac takie dziedziny jak: rzemiosto,

turystyka, agroturystyka, ustugi, rolnictwo i przetworstwo rolne.
1.2. NAJWAZNIEJSZE CELE LOKALNE
Naczelny cel lokalny gminy Czerniejewo

GMINA CZERNIEJEWO - GMINA REPREZENTACYJNYCH FUNKCJI
ZWIAZANYCH Z PALACEM, GMINA TURYSTYCZNA 1 OFERUJACA TERENY
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OSADNICZE W BEZPOSREDNIM KONTAKCIE Z NATURA, GMINA
O EUROPEJSKIM POZIOMIE ROLNICTWA.

Ww. celowi podporzadkowane sg nastepujace cele szczegdtowe:

Cele przestrzenne i kulturowe:

— tworzenie warunkow dla zarzadzania rozwojem. Opracowywanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w obszarach predestynowanych pod inwestycje,
zabudow¢ mieszkaniowg oraz pod funkcje rekreacyjne,

— podjecie dzialan upickszajacych miasto przy zachowaniu waloréw kompozycyjnych
rozplanowania,

— kultywowanie form architektury matomiasteczkowej, charakterystycznej dla Czerniejewa,
a rownocze$nie nadawanie budynkom wspotczesnych standardéw uzytkowych,

— pielegnowanie zabytkow, pamiatek historycznych, wszystkich przejawow kultury lokalnej,

— dazenia do uatrakcyjnienia poszczegdlnych miejscowosci. Tworzenie spdjnych uktadow
urbanistycznych poszczegélnych miejscowosci, eksponowanie obiektow zabytkowych:
ko$ciotow, zespotow patacowo-parkowych, wprowadzenie zieleni do kompozycji
urbanistycznych,

— uzupelnianie wolnych dzialek ciekawymi obiektami — o wlasciwych gabarytach
I nawigzujacych do lokalnych wzoréw architektury,

— wyeksponowanie glownych walorow przyrodniczych gminy Czerniejewo: ciggow
ekologicznych Wrzesnicy 1 Wrzesnicy Matej oraz kompleksow lesnych,

— stworzenie warunkéw do rozwoju roznych form turystyki poprzez zagospodarowanie
naturalnych rozlewisk i oczek wodnych,

— propagowanie historii miasta i gminy,

— zwigkszenie liczby imprez kulturalnych, gospodarczych, sportowych i szerokie ich
propagowanie,

— dbalos¢ o stosowanie historycznego nazewnictwa,

— rozszerzenie prawnej ochrony obiektéw o walorach historycznych i estetycznych.

Cele przyrodnicze:
— zagwarantowanie ochrony obszarom i obiektom objetym lub wskazanym do objecia
ochrong na podstawie przepisOw prawnych,
— zagwarantowanie  prawidlowego  funkcjonowania  $§rodowiska  przyrodniczego,

polegajacego na przestrzeganiu zasady zrOwnowazonego rozwoju,
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— preferowanie dzialalno$ci inwestycyjnej niematerialne;,

— traktowanie srodowiska przyrodniczego jako uktadu systemowego z catym zbiorem jego
elementow naturalnych, jak rzezba terenu, woda, gleba, zielen, powietrze i inne, w roznym
stopniu przeksztatconych przez cztowieka,

— zahamowanie procesow degradacji srodowiska,

— uczytelnienie waloréw krajobrazowych 1 przyrodniczych podstawowych elementow
systemu przyrodniczego gminy — dolin Wrzesnicy i Wrzesnicy Malej, laséw, stawow
rybnych, tgk, obszarow rolnych,

— budowanie w oparciu o istniejgce wartosci srodowiska uzupehiajacej sieci powigzan
ekologicznych — wprowadzanie zadrzewien wzdhuz drog przy zachowaniu warunkéw
bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz wzdtuz ciekoéw,

— monitorowanie stanu srodowiska,

— zahamowanie proceséw zanieczyszczenia wod powierzchniowych i wod podziemnych
zuwagi na funkcje krajobrazowo-ekologiczne i gospodarcze (zaopatrzenie w wode,
gospodarka rybacka, nawodnienia rolnicze),

— ochrona pasow zieleni §rodpolnej w potnocnej czesci gminy oraz parkoéw i cmentarzy,

— zapewnienie trwato$ci ekosystemow lesnych, tgkowych, torfowiskowych, bagiennych
I wodnych. Przebudowa istniejgcych drzewostanéw zgodnie z siedliskiem, na bardziej
roznorodne 1 odporne. Zalesianie stabych gruntéw rolnych,

— odtworzenie drozno$ci i cigglosci dolin z ekosystemami zieleni,

— ochrona iloSciowa 1 jakosciowa zasobow wodnych,

— doprowadzenie do synchronizowania procesu ujmowania wod z procesami skutecznego
oczyszczania,

— regulowanie przeptywu wod poprzez stosowanie drobnych inzynieryjnych form
poprawiajacych bilans wod powierzchniowych,

— przeciwdziatanie obnizaniu jako$ci stanu aerosanitarnego miejSCOWOSCi poprzez
ograniczenie powstania 1 emisji zanieczyszczen ze zrodel stabilnych oraz poprzez
ograniczenie emisji i ucigzliwosci ze zrodet komunikacji i transportu,

— zahamowanie obnizania jakosci klimatu akustycznego ze szczegdlnym uwzglednieniem
hatasu komunikacyjnego. Przyjecie roznorodnych form dziatania: przebudowa systemu
komunikacyjnego, uzupetnienie sieci drog, zabiegi organizacyjne, dbato$¢ o stan

nawierzchni ulic 1 drég,
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— wszelkie oddzialywania zwigzane z planowanymi przedsigwzieciami nie mogg

powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci $rodowiska okreslonych przepisami
odrebnymi, poza teren do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

— projektowane uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

— nalezy zastosowac takie rozwigzanie techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji,

— ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, ktérych nalezy dotrzymaé na
terenach wymagajacych ochrony akustycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— w przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska na
terenach wymagajacych ochrony akustycznej ustala si¢ zastosowanie $rodkow
ograniczajacych halas co najmniej do poziomdéw dopuszczalnych,

— akcentowanie walorow kompozycyjnych zieleni zawartych w istniejacych zespotach
parkowych i cmentarnych. Przenoszenie tradycyjnych wzorcéw na nowe zespoty zieleni,

— poszerzenie terenéw dla rekreacji w trosce o poprawe warunkéw zdrowotnych
mieszkancow gminy,

— rewaloryzowanie terenow po eksploatacji kruszywa naturalnego,

— podnoszenie ,,$swiadomosci ekologicznej mieszkancow”,

— propagowanie sortowania $mieci 1 ,,recyklingu”,

— propagowanie dziatan na rzecz sadzenia drzew 1 porzadkowania najblizszego otoczenia,

— stymulowanie rezygnacji mieszkancOw z nastawien pro motoryzacyjnych poprzez
wprowadzenie tras ruchu rowerowego,

— szersze  wprowadzenie  indywidualnych  sposobéw  pozyskiwania  energii,

unieszkodliwiania $ciekow.

Cele ekonomiczne:

— rozwdj lokalnego rynku pracy,

— Dbardziej intensywne wykorzystanie terendw przemyslowych z uwzglednieniem
koniecznos$ci wprowadzenia zieleni,

— rozwd6j nowych matych 1 $rednich przedsigbiorstw produkcyjnych, w tym przetworstwa

rolnego,
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— rozwdj ustlug o znaczeniu subregionalnym. Rozwdj ustlug zwigzanych z turystyka,

promowanie pozyskiwania dochodoéw z turystyki i obstugi ruchu turystycznego wsréd
mieszkancow,

— zabezpieczenie terenéw o dobrej rencie potozenia pod inwestycje publiczne obecnie
niesprecyzowane,

— stworzenie warunkow dla szerszej gospodarczej, obywatelskiej i spotecznej aktywnosci
mieszkancow,

— tworzenie i inicjowanie systemoéw wsparcia inwestoréw i przedsigbiorcow realizujacych
przedsigwzigcia na terenie gminy,

— porzadkowanie spraw prawnych i wlasnosciowych.

Cele spoleczne:

— uwzglednienie konsekwencji demograficznych zwigzanych ze zmianami struktury wieku,
szczegblnie w grupie wieku poprodukcyjnej — proces ,,starzenia” spoteczenstwa,

— rozw0j budownictwa mieszkaniowego indywidualnego i komunalnego,

— rozwoj ustug bytowych podstawowych (spotecznych i komunalnych) oraz ustug kultury,
gastronomii, hotelarstwa, zdrowia, opieki spolecznej, turystyki, sportu, rekreacji, oswiaty,

— realizowanie polityki w zakresie poprawy zdrowotno$ci mieszkancow, poprawy jakosci
powszechnego szkolnictwa, edukacji rolniczej, kultury, sportu, rekreacji, bezpieczenstwa
publicznego, zagrozen socjalnych,

— preferowanie miejsc pracy w uslugach w zwiazku ze zmianami w strukturze zatrudnienia,

— zapewnienie dogodnej komunikacji publicznej, usprawnienie komunikacji zwigzanej
z sezonowa rekreacja. Zapewnienie bezpieczenstwa osoéb na drogach publicznych.
Stworzenie mozliwo$ci sprawnego dowozu towarow,

— zapewnienie mozliwosci jak najszerszego korzystania z sieci infrastruktury technicznej:
wodnej,  kanalizacyjnej,  elektroenergetycznej,  gazowej, telekomunikacyjne;j.

Kontynuowanie realizowania sieci kanalizacyjnej.

1.3. ZJAWISKA SPOLECZNO-GOSPODARCZE I ICH ZWIAZEK ZE
STUDIUM

Z przedstawionych w STUDIUM uwarunkowan w zakresie zagadnien spoteczno-
gospodarczych, zjawiska demograficzne sg jednym z elementoéw, ktore nalezy uwzgledni¢
w kierunkach polityki przestrzenne;j.

Do zagadnien demograficznych, ktore majg wplyw na polityke przestrzenng zaliczono:

11|Strona

Id: CDCAA13D-36B5-4A33-94B5-6AAE4E89B016. Podpisany Strona 11



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNE GO
GMINY CZERNIEJEWO

Wielkosé demograficzna miasta i gminy

Wielko$¢ demograficzng miasta i gminy okreslong w oparciu o prognoze: demograficzng
szacuje si¢ w roku 2045 na poziomie:

— miasto — 2 886 osob (przy stanie w 2017 r. —2 620 os6b),

— gmina -5 167 osob (przy stanie w 2017 r. —4 690 os6b).

Zmiany w strukturze wieku

Zjawiska demograficzne wynikajace ze struktury wieku, a powigzane

z konsekwencjami ,.terenowymi”, to liczebno$¢ grupy wieku przedprodukcyjnego, dla ktorej
nalezy zabezpieczy¢ miejsca do nauki.
Wobec ustabilizowanego poziomu dzieci w grupie od 0-15 lat, a nawet obnizenia ich
liczebnosci, przez okres najblizszych 20 lat nie bedzie notowany znaczny przyrost
mlodziezy. Dziatania samorzadu nalezy kierowa¢ na poprawe jakos$ci $wiadczonych ustug dla
tej grupy spoleczenstwa.

Nastepnym zjawiskiem, wynikajacym ze struktury wieku, jest proces starzenia sie
spoleczenstwa. Liczebnos¢ osob w wieku poprodukcyjnym w roku 2017 wynosita 1 531 osob.
W roku 2045 przewiduje si¢ wzrost do ok. 2 400, co oznacza przyrost 0 ok. 870 oséb w
stosunku do 2017 r. Wzrost liczebnosci osob w wieku poprodukcyjnym oznacza wzrost
zapotrzebowania na uslugi w zakresie opieki spolecznej, zdrowia, jak réwniez na ustugi

zwigzane ze sp¢dzaniem wolnego czasu przez t¢ grupe spoteczng.
Zmiany w strukturze zatrudniania

Przewidywany spadek zatrudnienia w rolnictwie z poziomu 40% do 7% w roku 2025
(Srednia krajowa), wywotuje znaczace skutki spoteczne.

Miernikiem skali zjawiska jest wielko$¢ ,,uwalnianej” sily roboczej, ktora dla gminy
Czerniejewo wyraza sie liczbg ok. 1000 oséb.

Zjawisko spoteczne, o ktorym mowa wyzej, bedzie narastalo sukcesywnie w ciggu
minimum 20 lat. W zwiazku z tym niezbedne sg dziatania zmierzajace do jego tagodzenia.
Udzial planowania przestrzennego w w/w procesie wyraza si¢ przygotowaniem terenow
pod realizacje nowych miejsc pracy. W STUDIUM przyjeto zasadg, ze na wszystkich
terenach zakwalifikowanych jako strefy aktywizacji gospodarczej oraz jako strefy
zurbanizowane dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia funkcji produkcyjnej przy okreslonych
warunkach dotyczacych ochrony s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego. Ponadto w

STUDIUM zaadaptowano pod funkcje produkcyjne wszystkie tereny, ktore byly wyznaczone
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w planie ogdlnym pod te funkcje, jak rowniez rozszerzono powyzsze uzytkowanie na tereny

osrodkow produkcji polowej lub zwierzece;.
Mieszkalnictwo

Problematyka mieszkalnictwa stanowi szczegolny przedmiot uwagi w rozwazaniach
spoteczno-gospodarczych, poniewaz przedstawienie scenariusza potrzeb jest materialem
zrédtowym 1 programowym do okreslenia polityki przestrzenne;.

Skalg¢ niezbednych potrzeb okreslono na podstawie wskaznika stosowanego w Unii
Europejskiej.

Jak wynika z danych za rok 2017, $rednia powierzchni uzytkowa 1 mieszkania w gminie
Czerniejewo wyniosta 81,8 m?, natomiast przecigtna powierzchni uzytkowa mieszkania na
1 osobe wyniosta 25,0 m?. Statystyka pokazuje, ze mieszkania jak rowniez powierzchnia
uzytkowa mieszkania na osobe z roku na rok powigkszaja si¢. Jednak z danych Eurostatu
wynika, ze 25 m? to zdecydowanie za mata powierzchnia, aby zapewnié¢ komfort zamieszkania.
Na statystycznego mieszkanca Danii przypadaja 53 m? powierzchni uzytkowej, Austrii —52 m?,
Niemiec — 43 m?, a Hiszpanii — 35 m?. Na statystycznego Polaka przypada natomiast zaledwie
niecate 28 m?. Biorgc powyzsze pod uwage przyjeto, iz optymalna powierzchnia uzytkowa
mieszkania na 1 osob¢ w gminie Czerniejewo, w perspektywie najblizszych 30 lat, powinna
wynosi¢ okoto 40 m?. Natomiast powierzchnia uzytkowa ustug i produkcji przyjeto, iz wynosié
powinna polowe tego, czyli 20 m? na 1 osobe.

Przy formutowaniu maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe, wzigto
pod uwage niepewno$¢ procesow rozwojowych, w tym sasiedztwo rozwijajacej si¢ aglomeracji
poznanskiej. W zwigzku z czym zwigkszono zapotrzebowanie w stosunku do wynikow analiz
o dopuszczalne przepisami 30%. Dla potrzeb bilansu przyjeto rowniez zaokraglong
prognozowang liczbe mieszkancow w 2045 roku w wysokosci 8 100 osob.

Zakladajgc zwiekszenie powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobe do 40 m?,
przy jednoczesnym zwigkszeniu liczby ludnosci do ok. 8 100 oséb, szacuje si¢, ze ogodlna
powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej powinna w 2045 roku wzrosngé
do ok. 324 000 m?. Zatem nalezy zalozy¢, ze docelowo zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowa wyniesie ok. 141 000 m? (po uwzglednieniu 30% zapasu ok. 183 000 m?).
Natomiast dla zabudowy ustugowej 71 000 m? (po uwzglednieniu 30% zapasu ok. 92 000 m?).
Lacznie na cele mieszkaniowo-ustugowe (z uwagi na specyfike gminy miejsko-wiejskiej czgsto
taczone w ramach zabudowy) ok. 212 000 m? powierzchni uzytkowej, a po uwzglednieniu 30%

zapasu ok. 275 000 m? powierzchni uzytkowej. Dla zabudowy przemystowej nalezy zatozy¢
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docelowo ok. 71000 m? powierzchni uzytkowej, a pouwzglednieniu 30% zapasu ok.

92 000 m? powierzchni uzytkowe;.
Uwagi ogolne

W gminie Czerniejewo, podobnie jak w innych gminach Wielkopolski, nastepuje
restrukturyzacja gospodarcza.

Jednym z celow opracowania nin. STUDIUM jest przygotowanie terenu pod w/w
zjawiska spoteczno-gospodarcze. Procesy przemian wkraczaja na tereny wiejskie. Zmiany
zachodza w handlu, o$wiacie, zdrowiu. Pojawiaja si¢ dwa podmioty wlasnosciowe; publiczny
i prywatny. Planowanie miejscowe musi by¢ nastawione na okolicznos$ci nieprzewidziane, musi
by¢ elastyczne. Duza w tym rola STUDIUM, gdzie nalezy stworzy¢ ogdlne ramy strategii
dzialania, a szczegdtowe decyzje podejmowac, kiedy sa konieczne.

Temu wlasnie przestaniu stuzy szeroka oferta terenowa, przedstawiona na rysunku

STUDIUM, ktéra wladzom samorzadowym daje pole manewru. Przyjeta w STUDIUM
struktura funkcjonalno-przestrzenna — dazy do usuwania barier rozwojowych gminy
Z rO6wnoczesnym poszanowaniem walorow Srodowiska przyrodniczego, ktore jest takim
samym ,,bogactwem”, jak inwestorzy.
Wobec tego, ze kluczowym zadaniem samorzadu jest rozwdj lokalnego sektora
gospodarczego w celu zwigkszenia dochodow mieszkancéw i budzetu gminy — to zadaniem
STUDIUM jest migdzy innymi wsparcie samorzadu poprzez odpowiednie przygotowanie
planistyczne, ktore wykorzystujac dostepne uwarunkowania, stwarza dokument do dziatania.

W nowych warunkach spoteczno-gospodarczych pojawia si¢ tez koniecznos$¢ silnej
wspolpracy samorzadu z sektorem prywatnym. Sektor ten, dysponujac finansami pod nowe
inwestycje, wspoluczestniczy czesto przy tworzeniu infrastruktury technicznej lub realizacji
obiektéw publicznych.

W zwiazku z powyzszym w polityce przestrzennej nalezy zastanowic si¢ nad strategia
doinwestowania okreslonych i pozadanych przez samorzad rejonéow gminy
w infrastrukture techniczng i spoteczng przez sektor prywatny w zamian za np. ulgi podatkowe
1 inne ekwiwalenty mozliwe do zagwarantowania przez samorzad na podstawie negocjacji.
Polityka gminy w tym zakresie powinna zaklada¢ wyznaczenie terenow pod inwestycje,
uwzglednienie budowy sieci w uchwalanych dla tych obszaréw miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, podziat dziatek, realizacje infrastruktury przez inwestora

| przejecie tej infrastruktury przez gming w momencie zbycia wydzielonych dziatek.
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2. ZASADY OKRESLANIA STREF POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Jako podstawe polityki przestrzennej gminy przyjeto zasade zrOwnowazonego rozwoju

I ochrony $rodowiska.

Gltowne zadanie studium polega na:

— zapewnieniu ochrony najcenniejszym wartosciom kulturowym i srodowiskowym,
— zapewnieniu ochrony najlepszych gruntow,

— wyznaczeniu terendw predysponowanych dla funkcji osadniczych,

— wprowadzeniu maksymalnie sprawnego uktadu komunikacyjnego,

—  zaproponowaniu ogdlnych zasad dziatania infrastruktury techniczne;j.

Analiza dotychczas opracowanych planoéw urbanistycznych pozwala stwierdzié, ze dla
poszanowania praw, jakie wlasciciele gruntow nabyli na podstawie planow, w STUDIUM
te prawa nalezy zaadaptowaé. Wyjatek stanowig tereny, ktorych przeznaczenie si¢
zdezaktualizowato. W STUDIUM terenom tym nadano nowe przeznaczenie.

Tereny adaptowane z poprzednich opracowan planistycznych podlegaja rygorowi
ustalen zapisanych do nowych struktur funkcjonalno — przestrzennych.

Zapewnienie ochrony obszarow i obiektow wskazanych do objecia ochrong na podstawie
przepisow szczegdlnych poprzedzilo wyznaczenie stref: rolno-przyrodniczej oraz
przyrodniczych.

Na obszarze gminy Czerniejewo wystepuja w przewadze gleby bielicowe, brunatne oraz
czarne ziemie kompleksow: zytniego b. dobrego (32,6%) 1 pszennego dobrego (15,7%). Gleby
te koncentrujg sic w rejonie wsi: Czeluscin, Zydowo, Pakszyn, Golimowo, Szczytniki
Czerniejewskie, Kapiel, Nidom, Kosmowo oraz w rejonie miasta Czerniejewo.

W obszar strefy rolno-przyrodniczej wiaczono uzytki rolne prawnie chronione tj. grunty
klas 11 i 111 na obszarze wsi. Sposrod uzytkow rolnych klas 1Va, 1Vb, V, VI oraz N do strefy
rolno-przyrodniczej wlaczono tereny potozone w sasiedztwie wyzszych klas bonitacyjnych
I tworzace wraz z nimi wspoélne terytorium.

Od powyzszej zasady zastosowano odstepstwa w stosunku do rejonéw potozonych
W bezposrednim sgsiedztwie terenow zainwestowanych. Tereny o lepszych klasach gleb
przeznaczone pod rozwo0j przestrzenny miejscowosci starano si¢ ograniczy¢ do minimum.

Gleby brunatne wylugowane, bielicowe wtasciwe kompleksow zytnich dobrych
I stabych wystepuja w podinocnej, poinocno-wschodniej oraz zachodniej cze$ci gminy.

W warunkach ostrej konkurencji na rynku produktow rolnych i spadajacych cen, uzyskanie
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kwintala zboza na stabszych glebach jest zbyt kosztowne, by mogto by¢ optacalne. Dlatego tez

okolice wsi: Pawlowo, Zydowo, Graby, Rakowa i Gebarzewko przewidziano pod inne funkcje.

Roéwnolegle z wyznaczeniem strefy rolno-przyrodniczej nastapilo ustalenie
elementow tworzacych system ekologiczny w strefie przyrodniczej 111 i IV, czyli tereny
laséw, zalesien, ciagow ekologicznych. Znaczenie systemowego ksztaltowania obszaréw
zieleni jest kapitalne, a najwazniejsze zasady to: mozliwos¢ wymiany energii ekologicznej,
zachowanie najcenniejszych zbiorowisk naturalnych flory i fauny, zwigkszenie pojemnosci
srodowiska na przeksztatcenia, poprawa walorow klimatycznych i krajobrazowych. Gléwne
elementy systemu ekologicznego gminy Czerniejewo to: doliny rzek Wrzesnicy i Wrzesnicy

Malej oraz lokalnych ciekéw, wody powierzchniowe: jeziora, stawy, strumienie, kanaly, uzytki

zielone, torfowiska, bagna, duze kompleksy lesne, zadrzewienia S$rodpolne, przywodne

I przydrozne, parki podworskie, cmentarze.Wszystkie te elementy powinny zosta¢ wylgczone

z zainwestowania. Lokalne ciagi ekologiczne mogg przenika¢ pozostate struktury przestrzenne.

Lokalizujac nowe taczniki ekologiczne starano si¢ w maksymalnym stopniu wykorzystac

grunty ekonomicznie stabe i tylko w nielicznych przypadkach dla wzbogacenia r6znorodnosci

nasadzen wprowadzono je na lepszych glebach.

Okreslenie kolejnej struktury funkcjonalno-przestrzennej, czyli strefy zurbanizowanej
nastgpito w trzecim etapie.

Strefa zurbanizowana zostata podzielona na:

— | a—zabudowa mieszkaniowa, w tym zabudowa jednorodzinna, zabudowa wielorodzinna,
zabudowa zagrodowa, zabudowa letniskowa, zabudowa ustugowo-mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa ustugowo-mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa,
ogrodki dziatkowe, cmentarze, garaze;

— | b — tereny infrastruktury kolejowej, w tym tereny infrastruktury technicznej, zabudowa
ustugowa, zielen urzadzona; teren ten obejmuje rowniez kolejowe tereny zamknigte;

— lc — zabudowa ustugowo-produkcyjna, w tym tereny zabudowy ustugowej, tereny
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, tereny sportu i rekreacji, tereny ustug
publicznych, os$wiaty, kultury, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, edukacji, kultury
fizycznej, tereny infrastruktury technicznej oraz tereny zabudowymieszkaniowej jako
funkcji zwigzanej z funkcja ustugowa i produkcyjna.

Przy lokalizowaniu nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej, ushugowej i1 techniczno-

produkcyjnej Kierowano si¢ uzasadniong ekonomicznie i kulturowo zasadg koncentracji
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zabudowy. Miejscowosci tzw. rozwojowe otrzymaty mozliwos¢ powigkszenia obszaru

zai nwestowanego.

Tereny, na ktorych moga powstawac dziatki letniskowe i rezydencjalne zostaly wiaczone
do stref zurbanizowanych. Posiadaja one mniejsza intensywno$¢ zabudowy, sa sezonowo
wykorzystywane (tzw. ,,drugie mieszkanie”) oraz w znacznie mniejszym stopniu obcigzajg
budzet gminy nie korzystajac z czesci ustug 1 z czg$ci infrastruktury. Wigkszos¢ dzialek
letniskowych i rezydencjalnych zlokalizowano w po6inocno-wschodniej, wschodniej
I zachodniej czg¢éci gminy — miejscowosci: Graby, Rakowo, Pawlowo. Mieszkancy gminy
moga odnie$¢ zysk nie tylko ze sprzedazy dziatek. Budowa doméw wplynie na wzrost
zatrudnienia, spowoduje powstanie nowych firm budowlanych, a gmina uzyska dodatkowe
korzy$ci w formie podatkow. Gwarancja uzyskania najlepszych efektéw przestrzennych
I ekonomicznych bedzie skoordynowanie polityki gminy w zakresie uruchomienia tych
terenow. Najkorzystniejsze bytoby sukcesywne ,,otwieranie” terendw budowlanych z pelnym
uzbrojeniem.

Potrzeba rozwoju lokalnego rynku pracy, a zwtaszcza matych i $rednich przedsigbiorstw
produkcyjnych spowodowata konieczno$¢ wyznaczenia w STUDIUM nowych terenow
objetych strefa zurbanizowang. W duzym stopniu jest to kontynuacja istniejacych terendw

0 podobnej funkciji.
3. KIERUNKI W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

Na obszarze gminy Czerniejewo wystepuja obiekty indywidualnie wpisane do rejestru
zabytkow, uktad urbanistyczny objety ochrong w formie wpisu do rejestru zabytkow oraz
obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow. Rejestr zabytkow, spis (ewidencja) zabytkow,
spisy zabytkowych parkéw izabytkowych cmentarzy zostaly ujete w tomie
UWARUNKOWANIA pkt 4 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z OCHRONY DOBR
KULTURY.

Zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami wszystkie wartosci
majatku kulturowego powinny by¢ chronione poprzez przyjecie nastepujacych zasad:

Odnosnie obiektow objetych ochrong w formie wpisu do rejestru zabytkow:

a) wszelkie prace przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw wymagaja uzyskania
pozwolenia Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
b) bezwzgl¢dnemu zachowaniu podlega oryginalna bryta, forma dachu, detal architektoniczny

elewacji, pierwotny wewnetrzny uktad komunikacyjny, zabytkowe wyposazenie,
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) adaptacje zabytkow wpisanych do rejestru nalezy przeprowadza¢ w poszanowaniu dla

waloréw obiektow, nowe funkcje dostosowywaé do mozliwosci obiektu,

d) w zabytkowych parkach ochronie podlega rozplanowanie z istniejacag siecig drog, alei,
ciekdw wodnych, osi i powigzan widokowych oraz starodrzew i zielen parkowa (zespoty
roslinne, ich rodzaje, rozmiary, wody ruchome i stojace), rzezba terenu, dominanty
kompozycyjne i architektoniczne. Wszelkie dziatania podejmowane na terenach zespotéw
patacowo-parkowych powinny shuzy¢ zachowaniu, utrwaleniu oraz utrzymaniu w jak
najlepszym stanie zabytkow architektury oraz zieleni w tgcznos$ci z zachowaniem waloréw
przyrodniczych zespotu. Nalezy podja¢ wszelkie starania o zachowanie zadrzewien,
rownowagi ekologicznej oraz stosunkow wodnych.

Odnosnie obszaru historycznego uktadu urbanistycznego miasta Czerniejewa wpisanego
do rejestru zabytkow:

a) ochronie podlega historyczne rozplanowanie miasta, w tym: uktad komunikacyjny, gtdwna
0§ wigzaca zespol patacowo - parkowy z kosciolem p.w. §w. Jana Chrzciciela, podziat
dziatek, zespoty zieleni planowanej, historyczna zabudowa, mata architektura,

b) inwestycje budowlane podejmowane na terenie historycznego uktadu urbanistycznego
miasta Czerniejewa wymagaja uzyskania pozwolenia Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow,

C) uzyskania pozwolenia konserwatorskiego wymaga rowniez: podziat nieruchomosci, montaz
reklam, urzadzen technicznych, tablic,

d) wobec historycznej zabudowy zachowaniu podlega oryginalna bryla, wystrdj elewacji,
tradycyjne materiatly budowlane, zakaz stosowania ocieplen na elewacjach posiadajacych
detal architektoniczny,

e) wszelkie remonty podejmowane przy ww. obiektach powinny by¢ przeprowadzane
W poszanowaniu dla oryginalnego charakteru budynkow, z zastosowaniem historycznych
materiatow 1 technik,

f) obiekty wspolczesne lub nowoprojektowane na terenie historycznego uktadu
urbanistycznego miasta Czerniejewa zabytkdw powinny harmonijnie wpisywac si¢
W historyczne otoczenie, stanowi¢ nowg jakos¢ bez wywolywania dysonanséw i dominacji
wzgledem zabytkowej zabudowy.

Odnos$nie budynkow i cmentarzy ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw:
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a) obowigzujg przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2067 ze zm.) oraz art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1202 ze zm.),

b) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowigzywaé powinna zasada
zachowania oryginalnej bryly, wystroju elewacji, tradycyjnych materialdéw budowlanych,
ograniczenia stosowania ocieplen na elewacjach posiadajgcych detal architektoniczny,

€) w odniesieniu do cmentarzy ujetych w gminnej ewidencji zabytkow - nalezy zachowaé
pierwotne rozplanowanie, historyczng roslinno$¢, istniejagce nagrobki, zabrania si¢

wprowadzania obiektow kubaturowych na teren dawnych cmentarzy.

Na terenie stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow zakazuje si¢
prowadzenie wszelkich robdot budowlanych oraz wszelkich dziatalnosci gospodarczych w tym
w szczeg6lnosci: wydobycia kruszywa, budowli przemystlowych oraz innych dziatan
faktycznych, ktérych skutkiem miatyby by¢ przeksztalcenie terenu, a prace porzadkowe
prowadzone w ich obrgbie wymagajg uzgodnienia z Wielkopolski Wojewddzki Konserwator
Zabytkow.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w granicach ,,stref ochrony
stanowisk archeologicznych" podczas prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem badz
zagospodarowaniem przedmiotowego terenu nalezy prowadzi¢ badania archeologiczne. Wobec
powyzszego zastosowanie majg wlasciwe przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (art. 6 ust. 1 pkt. 3 lit. a, art. 36, ust. 1, pkt. 5 ustawy o ochronie i opiece nad
zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. t.j. Dz.U. Dz. U. 2018 poz. 2067.).

Polityka przestrzenna gminy dotyczaca miasta Czerniejewa w obrebie strefy ochrony
konserwatorskiej 1 poza strefg jest przedstawiona w pkt. 5. KIERUNKI ZMIAN
W STUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW,

5.1. Strefa zurbanizowana, 5.1.1. Miasto Czerniejewo.
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4. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ W ZAKRESIE OCHRONY
SRODOWISKA

4.1. OBSZARY OBJETE LUB WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA NA
PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH.

4.1.1. Wody powierzchniowe — doliny Wrzes$nicy i Wrzesnicy Malej

Ochrona wod z uwagi na funkcje krajobrazowo-ekologiczne i gospodarcze (zaopatrzenie
w wode — zaspokojenie potrzeb bytowych i produkcyjnych, gospodarka rybacka, nawodnienia
rolnicze) powinna polega¢ na kompleksowej ochronie zlewni Wrze$nicy i Wrzesnicy Malej
czyli na doprowadzeniu i utrzymaniu w co najmniej II klasie czysto$ci, na zakazie zrzutu
$ciekow do wod, wprowadzaniu zadrzewien i zieleni trawiasto-krzewiastej na obrzezu ciekow,
wprowadzaniu ,,matej retencji” — zastawek, jazéw w celu spowolnienia odptywu, zwigkszeniu
obszaru lasow i zadrzewien na terenie gminy (zwigkszenie zdolnosci retencyjnej zlewni),
zwlaszcza w strefach wododziatowych miedzy zlewniami Wrze$nicy i Wrzesnicy Matej.
Odstepuje si¢ od projektu budowy zbiornika dolinnego ,,Czerniejewo”.

Istniejace stawy rybne w dolinie Wrze$nicy oraz zwigzana z nimi sie¢ rowow powoduje
korzystne przeobrazenie warunkow wilgotnosciowych na sgsiednich uzytkach oraz w zlewni
Wrzesnicy. Wymagaja one pielggnacji celem utrzymania zwigkszonych zasobow retencji
gruntowej, korzystnych dla wysokiego poziomu produkcji rolniczej w latach suchych.

Poza wymienionymi wyzej ustaleniami respektuje si¢ w Studium zasade dotyczaca
zabezpieczenia dostgpnosci do wod powierzchniowych poprzez ograniczenie zagradzania
| zabudowywania obrzezy stawow i rzek.

Przy lokalizacji zabudowy w rejonie stawow i innych wod powierzchniowych powinno
si¢ stosowa¢ zasade nie przeznaczania pod zadng zabudowe (réwniez siedliska rolnicze)
gruntow potozonych na obrzezach rzek, kanatow, strumieni, stawow rybnych w pasie
zapewniajagcym dogodny przejazd wzdluz wod oraz mozliwo$¢ wprowadzenia zieleni
pomiegdzy przejazdem, a woda. W obrebie dna dolin rzeki Wrzesnicy 1 Wrzesnicy Matej moga
wystepowacé niewielkie tereny zalewane. Na terenie gminy, wedlug danych Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, nie ma wyznaczonych zadnych obszarow
bezposredniego zagrozenia powodzig.

Z punktu widzenia gospodarki wodnej do najwazniejszych zadan w gminie Czerniejewo

nalezy ochrona wod powierzchniowych przed dalsza degradacja jakosciowa.
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4.1.2. Rezerwaty przyrody

Na obszarze gminy Czerniejewo wystepuja nastepujace Rezerwaty Przyrody:
1) Rezerwat przyrody ,,Modrzew Polski w Noskowie” (PL.ZIPOP.1393.RP.1529);
2) Rezerwat przyrody ,,Wigzy w Nowym Lesie” (PL.ZIPOP.1393.RP.46);
3) Rezerwat przyrody ,,Bielawy” (PL.ZIPOP.1393.RP.1360).

Zakazy dla Rezerwatow Przyrody okres$la Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie

przyrody.
4.1.3. Pomniki przyrody

Na terenie Gminy Czerniejewo znajduje si¢ 8 pomnikoéw przyrody; sa to obiekty przyrody
ozywionej, a naleza do nich pojedyncze okazy drzew lub ich grupy.

Wykaz Pomnikéw Przyrody w gminie Czerniejewo zostaly ujety w tomie
UWARUNKOWANIA pkt 3. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE | STAN
SRODOWISKA.

Zakazy dla Pomnikoéw Przyrody okresla Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie
przyrody.

4.1.4. Ciagiekologiczne (STREFA PRZYRODNICZA)

DOLINA WRZESNICY — pow. 663,0 ha —w tym na obszarze opracowania 6,0%.

Polozenie:

Teren wsi Pawlowo, Goranin, m. Czerniejewo, Kapiel, Pakszyn;

DOLINA WRZESNICY MALEJ — pow. 355,0 ha, w tym na obszarze opracowania 3,2%.
Polozenie:

Teren wsi Zydowo, Gebarzewo, Kosowo, Golimowo, Szczytniki Czerniejewskie, Pakszyn.
Przedmiot ochrony dolin:

Lokalne powigzania ekologiczne laczace poszczegdlne obszary chronione w jeden ciaggly
system (systemy dolin — poza obszarami chronionego krajobrazu). Doliny Wrzesnicy
| Wrzesnicy Matlej tworza korytarze $rodowiskowe pomigdzy autonomiczng strefa
wododzialowa na linii Pniewy — Poznan — Gniezno na polnocy oraz pradoling Warty

I Nadwarcianskim Parkiem Krajobrazowym na potudniu.
4.1.5. Zloza kopalin

Na terenie gminy w potnocnej jego czegsci wystepuja udokumentowane ztoza piasku, na

ktorych prowadzona byta eksploatacja:
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— Ggbarzewo
— Gebarzewo |
Na terenie gminy obszarem wymagajacym rekultywacji bedzie teren gorniczy

Gebarzewo 1. Przewidywany sposob wykorzystania ztoza po zakonczeniu eksploatacji i jego
rekultywacji to rolniczo-wodny. Zagospodarowanie tych obszarow winno uwzglednia¢
obowigzujace przepisy odrebne oraz lokalne warunki wodne i sanitarne. Dzialania w zakresie
rekultywacji nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, na podstawie
wydawanych przez wlasciwe organy decyzji administracyjnych.
Ztoza kopalin podlegaja ochronie polegajacej na:

— racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami,

— kompleksowym wykorzystaniu kopalin,

— wykorzystaniu kopalin towarzyszacych.

— prowadzeniu eksploatacji przy zastosowaniu $rodkow ograniczajacych szkody

w srodowisku.

Przy eksploatacji ztoza nalezy chroni¢:

— zasoby zloza,

— powierzchni¢ ziemi,

— wody powierzchniowe i podziemne,

— sukcesywnie prowadzi¢ rekultywacje terendw poeksploatacyjnych.

Eksploatacja zt6z na terenach objetych ochrong przyrodnicza winna by¢ ograniczona do

wielkosci 1 rodzaju kopaliny zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.
4.1.6. Lasy ochronne (w ramach Laséw Czerniejewskich)

Zagospodarowanie lasow ochronnych powinno by¢ prowadzone pod katem ciaglego
utrzymywania tych lasow w stanie zapewniajacym wypetnianie przez nie funkcji, dla jakich
zostaty wydzielone.

W ramach prac gospodarczo-odnowieniowych nalezy dazy¢ do utrzymania zarowno
stabilno$ci 1 trwato$ci drzewostandw jak i ich walorow retencyjnych poprzez biezace
prowadzenie ci¢¢ sanitarnych 1 pielggnacyjnych oraz nasilonych zabiegéw fitomelioracyjnych.
Konieczne jest pozostawienie powierzchni stale zadrzewionych. Zadania wodochronne
najlepiej spelniaja drzewostany mieszane jedno i dwupigtrowe z dobrze rozwinigta warstwa

krzewow 1 roslin zielnych oraz drzewostany wielopigtrowe. Istnieje konieczno$¢ zwigkszenia
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gatunkoéw odpornych na zanieczyszczenie powietrza, zwlaszcza zwigkszenie udziatu gatunkow

liciastych, stosowanie gospodarki przergbowe;.

Niezaleznie od powyzszego wzdtuz drdg i szlakéw turystycznych powinny zosta¢ zachowane
lub utworzone “otuliny” o szerokosci 30—100 m w postaci smug (pasow) drzewostanu o duzym
zwarciu, urozmaiconym skladzie gatunkowym, szczegoOlnie gatunkow lisciastych,
przebarwiajacych si¢ roznie jesienia, z duzym udzialem podszytu, na co warunki siedliskowe
tutaj pozwalaja.

Dopuszcza si¢ stosowanie rebni smugowej lub pasowej oraz zaleca pozostawienie na
zrebach pojedynczych drzew lub grupy drzew w celu przeciwdziatania monotonii krajobrazu
oraz drzew dziuplastych dla stworzenia warunkow bytowania dla ptactwa i drobnych ssakow.
Zakazy:

— ograniczenia w wylaczaniu gruntéw lesnych na cele nielesne.
Nakazy:
— zapewni¢ ochrong i opieke pod katem trwatosci 1 stabilnosci.

Gospodarowanie w lasach ochronnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 25 sierpnia 1992 r.
W sprawie szczegOlowych zasad i trybu uznawania lasow za ochronne oraz szczegdétowych

zasad prowadzenia w nich gospodarki lesnej (Dz.U. z 1992 r., nr 67, poz. 337).
4.1.7. Drzewostan nasienny ,,Glozyna”

Niedostepne dla penetracji oraz ograniczone dla gospodarczej dziatalno$ci cztowieka sa
drzewostany nasienne, na staltych powierzchniach do§wiadczalnych i badawczych.
Zakazy:
— zakaz wyrebu przez okreslony czas (30 lat) (20-40 lat w zaleznosci od gatunku drzewa od
momentu posiania).

Nakazy: — jak pozycja lasy ochronne.
4.1.8. Ostoje zwierzyny

W lasach zyja takie zwierzeta, jak: jelenie Cervus elaphus, daniele Dama dama, sarny
Capreolus capreolus, dziki Sus scrofa, zajace szaraki Lepus europaeus, kroliki dzikie
Oryctolagus cuniculus, lisy Vulpes vulpes, borsuki Meles meles, kuny domowe Martes foinali
lesne Martes martes, gronostaje Mustela erminea, jeze Erinaceus europaeus, wiewiorki Sciurus
vulgaris czy ryjowki aksamitne Sorex araneus. Ponadto na obszarze gminy spotyka si¢ rowniez

jenota Nyctereutes procyonoidesi norke amerykanska Mustela vison. Ze zwierzat chronionych
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coraz czeSciej spotyka sie bobra europejskiego Castor fiber. Brak jest jednak odpowiedniej

dokumentacji umozliwiajacej okreslenie granic wystepowania najwartosciowszych zoocenoz.
Wedhlug sprawozdania poszczegélnych obwodéw dla roku gospodarczego 1994-1995 na
réznogatunkowy zestaw zwierzat townych sktadaja si¢ gtownie sarny, zajace, jelenie, daniele,
dziki, lisy. Wystepuja tutaj rowniez bazanty 1 kuropatwy.

Wazne siedliska ptazow oraz ostoje innych zwierzat stanowig zbiorniki i cieki wodne. Wsrod
ptazéw 1 gadow na terenie gminy wystgpuja gatunki pospolite, rozpowszechnione w Polsce,
W tym szczegdlnie kumak nizinny.

Na omawianym terenie moga wystepowacé pospolitsze gady, do ktorych naleza:
jaszczurka zwinka Lacerta agilis, jaszczurka zyworodna Zootoca vivipara, padalec zwyczajny
Anguis fragilis i zaskroniec zwyczajny Natrix natrix.

Duzym bogactwem i roznorodnoscig odznacza si¢ takze Swiat bezkregowcow. Brak jest
jednak szczegotowych badan dla omawianego obszaru.

Na calym obszarze objetym opracowaniem wystepuje dos$¢ licznie ornitofauna.
Reprezentowana jest przez nastepujace gatunki: kruk, gawron, kawka, kukutka, dymowka,
sikora bogatka, wrobel, piecuszek, poklaskwa, szpak, pokrzewka ogrodowa, strzyzyk, kaczki.

Na niemal calym obszarze bytuja takze drobne gryzonie takie jak mysz polna, mysz
domowa i mysz zaro$lowa.

Sposrdod gatunkow zwierzat wymienionych w zataczniku I Dyrektywy Rady 92/43 EWG
z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory na

omawianym obszarze wystepuje bobr europejski, pachnica dgbowa oraz kumak nizinny.
4.1.9. Strefa zasobowa uje¢ wod

Rygory ochrony — zakazy:

— zakaz lokalizacji przemystowych obiektow hodowli zwierzecej na korzys¢ hodowli
sciotkowe;,

— zakaz lokalizacji przemystu wodochtonnego, mogilnikéw, nieurzadzonych wysypisk
i wylewisk,

— zakaz wycinania laséw, zmniejszania powierzchni lesnych,

— zakaz eksploatacji, przerdbki i sktadowania substancji radioaktywnych,

— zakaz prowadzenia prac geologicznych i hydrogeologicznych bez specjalnych
zabezpieczen warunkujacych ochrone wod podziemnych przed zanieczyszczeniem,

— zakaz lokalizacji wysypisk hatd 1 wylewisk odpadéw zawierajacych substancje toksyczne,
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—  zakazbudowy wszelkich zbiornikéw toksycznych substancji chemicznych oraz zbiornikow

produktéw ropopochodnych o pojemnosci powyzej 1000 m>.

Nakazy:

— Obszary chronione wod podziemnych powinny by¢ tak zagospodarowane, by wszelka
dziatalno$¢ gospodarcza na i pod powierzchnig, w mozliwie najmniejszym stopniu
wptywala na stan jako$ciowy wdd podziemnych,

— prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnej,

— rozwoj systemu kanalizacji,

— wyposazeniu budynkow zlokalizowanych poza terenami zurbanizowanymi (rozproszona
zabudowa zagrodowa) w indywidualne urzadzenia oczyszczania $ciekow m.in.
W przydomowe oczyszczalnie $ciekow,

— zdecydowanej ochrony wymagaja takze wody podziemne pierwszego poziomu (wody
gruntowe). Zta jako$¢ wod powierzchniowych i podziemnych pierwszego poziomu moze
prowadzi¢ do zanieczyszczenia glebszych pozioméw wodono$nych, co moze staé si¢

niebezpieczne dla zasobow Wielkopolskiej Doliny Kopalne;.
4.1.10. Zabytkowe parki

Zabytkowe parki stanowig enklawy wysokiej zieleni w krajobrazie rolniczym o duzej
wartosci ekologicznej, historycznej 1 estetycznej. Obowigzuje ich zachowanie i rewaloryzacja,
a takze zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych oraz niszczenia elementéw
kompozycyjnych.

Nie nalezy dopuszcza¢ do lokalizacji obiektow zagrazajacych czystosci wod, powietrza,
stanu sanitarnego zieleni oraz naruszajacych walory widokowe 1 kompozycje catosci uktadu

zabytkowego.

4.1.11. Zabytkowe cmentarze

Cmentarze chronione sg gléwnie z uwagi na wartosci kulturowe. Z punktu widzenia
ochrony przyrody stanowig enklawy zieleni, podobnie jak parki. Obowigzuje taki sam zakres
ochrony jak w zabytkowych parkach.

4.1.12. Gleby chronione, torfowiska, bagna

Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéow rolnych i lesnych obejmuje si¢ ochrong grunty

rolne wysokich klas pozostawiajac je w uzytkowaniu rolniczym. Na cele nierolnicze mozna
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przeznaczy¢ grunty wysokich klas tylko w uzasadnionych przypadkach (p. punkt 2. ,,Zasady

okres$lania stref polityki przestrzennej”).

Polityka przestrzenna gminy w odniesieniu do strefy rolno-przyrodniczej powinna tez
polega¢ na ograniczeniu podziatlu nieruchomos$ci, ograniczeniu lub zakazie lokalizacji
zabudowy rozproszone;j.

Na wielkoprzestrzennych obszarach gruntéw rolnych wazne jest ksztaltowanie
krajobrazu rolniczego — utrzymanie i wprowadzanie zadrzewien, gk, zbiornikow wodnych,
malej retencji. Zgodnie z powyzsza ustawa, jako szczegodlnie cenne obszary w krajobrazie
rolniczym, w stanie niezmienionym zachowane muszg by¢ wszystkie bagna, oczka wodne
i torfowiska jako naturalne obszary retencji wod (torfowiska —,,gabki” w krajobrazie). Powinny

one by¢ wytaczone z melioracji.
4.1.13. Zadrzewienia Srodpolne, przywodne i przydrozne

Strefy wododziatlowe i systemy dolinne poza obszarami chronionego krajobrazu,
stanowiag lokalne laczniki ekologiczne nazywane korytarzami i pasmami §rodowiskowymi.
Tworza one system ekologiczny. Znaczenie systemowego ksztaltowania obszarow zieleni jest
kapitalne, a najwazniejsze zasady to: mozliwo$¢ wymiany energii ekologicznej, zachowanie
najcenniejszych zbiorowisk naturalnych flory i fauny, zwigkszenie pojemnosci i odpornosci
srodowiska na przeksztalcenia, poprawa walorow klimatycznych 1 krajobrazowych.
Uksztattowanie catej sieci tacznikow wymaga utrzymania w ich zasiggu krajobrazu le$no-
fakowo-polnego, zwigkszania powierzchni uzytkéw zielonych, zalesien, zadrzewien, ,,matej
retencji”. Przebieg tras komunikacyjnych nie powinien przerywac naturalnych ciggéw systemu,

zaleca si¢ estakady, wiadukty, przepusty.
4.1.14. Obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty PLH300049 Grady w Czerniejewie

Obszar réwniny sandrowej o nieznacznej deniwelacji terenowej potozony w granicy
mezoregionu Rownina Wrzesinska. Caly obszar ostoi lezy w zlewni prawobrzeznego doptywu
Warty — Wrzesnicy. System hydrologiczny stanowia niewielkie, przez znaczng czg¢$¢ roku
wyschnigte cieki (zwykle rowy melioracyjne) uchodzace do Wrzesnicy. Lasy Czerniejewskie,
cho¢ sg od wiekow uzytkowane gospodarczo, to nalezg do najlepiej zachowanych w
Wielkopolsce. Przewazaja tam drzewostany mieszane. Na szczeg6lng uwage zastuguja
najlepiej w Wielkopolsce wyksztatcone 1 zachowane fitocenozy gradow srodkowoeuropejskich
(Galio silvatici-Carpinetum), ktore zajmuja najwiekszg powierzchni¢ na terenie ostoi. Smugi

towarzyszace roéwnoleznikowo usytuowanym doplywom Wrzesnicy zajete sa przez tegi
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jesionowo-olszowe Fraxino-Alnetum. Istotne znaczenie majg takze tegowe lasy debowo-

wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum). Ze wzgledu na silne przesuszenie lasow tegowych
pilnym zadaniem bytoby uruchomienie matej retencji.

Zgodnie z zapisanymi w art. 33 ustawy o ochronie przyrody generalnymi zasadami
postepowania na obszarach Natura 2000, zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych
znaczgco negatywnie oddzialywaé, w tym w szczegdlnosci mogacych:

e pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat,
e wplyna¢ negatywnie na gatunki,
e pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Rozpatrywanie negatywnego oddzialywania na obszar Natura 2000 ma by¢ dokonywane
w szerszym kontek$cie — nie tylko poprzez ocene wplywu pojedynczych dziatan, ale takze

poprzez rozpatrywanie kumulacji oddzialywan r6znych planowanych dziatan oraz inwestycji.
42. KSZTALTOWANIE SYSTEMU EKOLOGICZNEGO GMINY

Uwarunkowania przyrodnicze powinny odegra¢ podstawowa role w okresleniu
przysztego ksztattu rozwoju gminy. Ochrona $rodowiska jest cze$cig polityki ekologicznej

I przestrzennej gminy.
4.2.1. Zagospodarowanie zasob6w wodnych

Obszar gminy polozony jest na zasobnej i cennej gospodarczo strukturze wodonos$nej
Wielkopolskiej Doliny Kopalnej (GZWP nr 144), ktéra przebiega przez Wielkopolske
rownoleznikowo pasem o szerokosci 3,5-20,0 km (od jeziora Gopto na wschodzie po rejon
Obry od Zbaszynia do Trzciela na zachodzie). Opisany powyzej zbiornik wod wglebnych
tworzg osady piaszczysto-zwirowe o migzszosci do 50 m (najczesciej jednak 20-30 m),
znajdujace si¢ pod nadkladem glin morenowych o migzszosci 50-60 m.

Na terenie GZWP nr 144 wyznaczono obszary objete najwyzsza (ONO) 1 wysoka
(OWO) ochrong wod, ktorych powierzchnia obejmuje odpowiednio 408 km? i 2 902 km?.

Ponadto w poludniowej cze$ci gminy wystepuje niewielki fragment wod
trzeciorzedowych, wyksztalcony gtownie w utworach miocenskich piaskéw. Zasoby wodne
tego poziomu nalezg do Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 143 ,,Subzbiornika
Inowroctaw — Gniezno” o $redniej glebokosci utworéw wodonosnych 120 m. Jego
powierzchnia wynosi 2000 km?, a szacunkowe zasoby dyspozycyjne 96 tys. m*/dobe. Wody te

posiadaja zwierciadlo napicte. Ich sptyw odbywa si¢ w kierunku poludniowym i péinocno-
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zachodnim. Uzytkowe poziomy wodonos$ne czwarto- i trzeciorzedowe nie majg ze sobg

kontaktu.

Zbiornik WDK winien mie¢ zorganizowang gospodarke wodami podziemnymi
w ramach regionu wodno-gospodarczego zlewni Warty.

Najbardziej zagrozonym eclementem $rodowiska przyrodniczego sa  wody
powierzchniowe 1 gruntowe. Priorytetowym dziataniem zabezpieczajacym srodowisko przed
degradacja jest ochrona ilosciowa i jakoSciowa zasobow wodnych (przywrocenie co najmnie;j
drugiej klasy czystosci wod Wrzesnicy i Wrzesnicy Malej, rozwoj systemu kanalizacji
na obszarach dotad nieskanalizowanych z wilaczeniem terenéw przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe, budowa lokalnych oczyszczalni sciekow).

Wzrost zasobno$ci wod powierzchniowych (zwigkszenie zasobow dyspozycyjnych)
mozliwy jest migdzy innymi poprzez wyrownywanie odplywu, retencje wod na obszarach
0 korzystnych warunkach hydrologicznych i topograficznych.

Przewiduje si¢ spietrzenie w ramach matej retencji na Wrzesnicy Matej (dwie zastawki
pigtrzace, fn = 90 ha), oraz na rowach w zachodniej czeSci gminy w kompleksie Lasow
Czerniejewskich. Jednostronnie dziatajace systemy melioracyjne nalezy dozbrajac

W urzadzenia pigtrzace do regulowania odptywu i poziomu wéd gruntowych.

4.2.2. Zagospodarowanie strefy rolno-przyrodniczej

Ksztaltowanie systemu zadrzewien ochronnych
Stworzenie systemu zadrzewien ochronnych na terenie gminy wynika z koniecznosci
przeciwdziatania zagrozeniom $rodowiska przyrodniczego, a w szczegdlnosci:
— ograniczenia erozji wodnej gleb potoZzonych na zboczach dolin rzecznych,
— ograniczenia sptywu substancji mineralnych z nawozow i srodkéw ochrony roslin do wod
otwartych,
— tworzenia ostoi dla zwierzat drapieznych (gtownie ptakow),
— wkomponowania w otaczajacy krajobraz obiektow degradujacych go fizjonomicznie oraz
ograniczenie ich ucigzliwego oddziatywania na otoczenie.
Ksztaltowanie systemu zadrzewien ochronnych wymaga:
— objecia kontrolg uzytkowania zadrzewien, ktére nie sg objete nalezyta ochrona,
— docelowo — wykonanie nowych i uzupetiajacych nasadzen drzew i krzewow.
Ochronie catkowitej powinny podlega¢ na terenie calej gminy:

— drzewa z rodzaju: dab, wiaz, klon, buk, lipa, grab, jesion, jarzab i kasztanowiec,
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zadrzewienie drég publicznych, w tym rosngce poza prawnie wyodrgbnionym pasem

drogowym (nie dotyczy przypadkow podyktowanych wzgledami bezpieczenstwa ruchu),
— drzewa o rozmiarach pomnikowych,
— wszelkie pojedyncze drzewa wyrozniane w krajobrazie (,,charakterystyczne”),
— zaro$la $rodpolne zwane ,,czyznie” obejmujace gatunki cierniste z rodzaju: gldg, sliwa,
grusza, roza.

W odniesieniu do zadrzewien predestynowanych do ochrony catkowitej — nalezy
stosowa¢ zabiegi pielegnacyjne polegajace m.in. na usuwaniu chorych drzew, silnie
uszkodzonych oraz korygowaniu zasiggu nadmiernie rozrastajacych si¢ krzewow.

Na system zadrzewien ochronnych na terenach rolnych gminy winny sklada¢ sig¢
zadrzewienia petnigce funkcje:

— przeciwwietrzne (tzw. ,,wiatrochrony”),

— filtru biologicznego,

— przeciwdzialajace erozji wodnej gleb,

— stanowigce ostoje fauny drapieznej zwalczajacej szkodniki pol uprawnych.

System zadrzewien przeciwwietrznych nalezy stworzy¢ w obrgbie gruntow ornych.
Winien by¢ on oparty gtownie o sie¢ drog publicznych obejmujacych drogi gminne,
powiatowe, wojewodzkie i droge krajowa. Nalezy dazy¢ do zrealizowania nasadzen wzdtuz
bezdrzewnych odcinkow drog tych kategorii.

Zadrzewienia spelniajace role filtru biologicznego winny istnie¢ wzdluz calego systemu
odwadniajgcego obszar gminy. Nasadzenia ochronne wprowadza¢ na bezdrzewnych odcinkach
obrzezy wdd stojacych oraz ciekow i rowow odwadniajacych (w tym prowadzacych wody
okresowo), znajdujacych si¢ w sasiedztwie gruntow ornych, sadow, ogrodow i terenow
zabudowanych.

Zadrzewienia przeciwdzialajace erozji wodnej gleb nalezy wprowadzi¢ na terenach
gruntow ornych istniejacych w obrgbie zboczy dolin Wrzednicy i Wrze$nicy Male;.
Zadrzewienia nalezy lokalizowaé w strefie gérnego zalomu wysoczyzny, w obrgbie samych
zboczy, wykorzystujac do tego celu obrzeze polnych drég oraz granice wlasnosci o przebiegu
w przyblizeniu prostopadtym do spadku zbocza.

Nalezy zwiekszy¢ w obrebie gruntdw ornych gminy, ilo$¢ srodpolnych zaros$li ztozonych
z ciernistych krzewow, pelnigcych funkcje ostoi fauny drapieznej (szczegoélnie ptactwa). Do
lokalizacji nalezy wykorzystywac szersze pobocze polnych drog, miejsca krzyzowania si¢

granic wlasno$ci 1 inne skrawki gruntu nieprzydatne do uprawy (lecz nie podmokte).
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Wszelkie zaktady produkcyjne, obiekty ucigzliwe dla srodowiska oraz budynki lub

urzadzenia infrastruktury technicznej winny posiada¢ planowg urzadzong zielen izolacyjno-
ochronng, umozliwiajaca harmonijne wkomponowanie obiektu w otaczajacy krajobraz oraz
ograniczajacg ewentualne ucigzliwo$ci obiektu dla srodowiska (otoczenia) jak np. hatas, emisje
odoréw, zanieczyszczen bakteriologicznych, itp. Dotyczy to tego typu obiektow na terenie
gminy jak: zaklady przetworcze, magazyny, sktady, stacje pomp, stacje transformatorowe itp.

Wszelkie oddziatywanie zwigzane z planowanymi przedsiewzieciami nie mogag
powodowac przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska okreslonych przepisami odrgbnymi,

poza teren do ktérego inwestor posiada tytul prawny.
4.2.3. Ksztaltowanie lesistosci

Celowos¢ powigkszania powierzchni lasow wynika przede wszystkim z potrzeby
wzmozenia ich korzystnego oddziatywania na cate $rodowisko przyrodnicze, gtéwnie na
warunki zycia ludno$ci 1 warunki przyrodnicze produkcji rolniczej gminy.

Szczegodlne znaczenie ma:

— zwickszenie hydrologicznej roli lasu w poprawie niekorzystnego bilansu wodnego gminy
i fagodzeniu ekstremalnych stanow przeptywow wod powierzchniowych, gruntowych,

— zwigkszenie roli lasow w oczyszczaniu powietrza, wod 1 gleb z substancji chemicznych
oraz ostabianiu tempa eutrofizacji wod otwartych,

— wykorzystanie wplywu lasu jako czynnika glebotworczego 1 przeciwdzialajacego
degradacji gleb.

Podstawowe znaczenie bedzie miato zagospodarowanie terenéw o niskiej efektywnosci
uzytkowania rolniczego (grunty nieprzydatne dla rolnictwa najnizszej jakos$ci).

Pod zalesienia wyznacza si¢ grunty marginalne dla rolnictwa:
— kompleksy glebowo-rolnicze:
e bardzo zytni staby (K-7) na piaskach luznych i piaskach stabogliniastych, stale lub
okresowo za suchy z VI klasa gleb,
e kompleks zytni bardzo staby (K-6) na piaskach srednich wystepujacy w strefach
wododziatowych, wzdhuz dolin rzecznych z przewaga V 1 VI klasy gleb,
e rolnicze nieuzytki — N w tym grunty do zalesienia,
e obszary zlewni o deficycie wod powierzchniowych, wysokim poziomie kultury

rolnej.
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Przyjmujac kryterium opadow atmosferycznych (Jakubczyk, Partyka i in.) na terenach

nizinnych przy sumie rocznych opadéw ponizej 550 mm las powinien pokrywaé 80% gleb
piaskowych luznych i stabogliniastych.

Zwigkszenie lesistosci na poziomie lokalnym w gminie zapewni realizacj¢ koncepcji
regionalnej. Na terenie gminy pod zalesienia wyznaczono grunty orne bardzo stabe i stabe
(kl. VI, V) kompleksow 7 i 6 oraz cze$ciowo grunty orne kl. IV, ktére sukcesywnie zalesiane
(czgsciowo czasowo uzytkowane rolniczo) zapewniag w przysztosci utworzenie zwartych
powierzchni lesnych.

Zapoczatkowanie budowy zalesien w pdinocno-wschodniej czeéci gminy przez:

— zachowanie powierzchni drzewostanow iglastych z domieszka brzozy i niewielkim
udziatem debu,

— zalesienie obszaru mig¢dzy torem kolejowym a droga gminng w Ggbarzewie,

— zalesienie terenOw w obszarze bezodplywowym, w strefie wododziatowej Wrzesnicy
Malej, Wrzesnicy 1 Welny.

Potaczenie drzewostanéw Lasow Czerniejewskich z Lasami Komunalnymi miasta Gniezna:

— zachowanie matych kompleksow le$nych, remiz, oczek $rédpolnych,

— powiazanie ww. zadrzewien $rodpolnych z zalesieniami gornej zlewni Wrzesnicy.

Sukcesywne wlaczanie do powierzchni le$nej terenéw wycofywanych z rolniczego

uzytkowania w potenklawach i1 enklawach srodlesnych wsi Rakowo, Graby.

4.2.4. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,

krajobrazu kulturowego

Jednym z istotnych celow polityki zagospodarowania przestrzennego gminy jest
zachowanie podstawowych zasobow Srodowiska oraz racjonalne gospodarowanie przestrzenig
dostosowang do potencjatu przyrodniczego poprzez:

a. ochrone¢ i zachowanie obszaréw przyrodniczo najcenniejszych o decydujacym znaczeniu
dla utrzymania réwnowagi ekologicznej z uwzglednieniem ich r6znorodnosci biologicznej,

b. przeciwdziatanie degradacji wod powierzchniowych,

€. ochron¢ wod podziemnych przed nadmierng eksploatacja i skazeniem,

d. rozwoj zasobow lesnych i zalesienie gruntdw nieuzytkowanych rolniczo,

€. nienaruszenie zwartych obszarow gruntdw ornych o wysokiej produkcji roslinnej przy
jednoczesnym ograniczeniu negatywnych skutkow oddziatywania rolnictwa na

srodowisko,
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f. ochrong powietrza — zaleca si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw charakteryzujacych

si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gazowe 1 state (np. biomas,
drewno) oraz wykorzystywanie alternatywnych zrddel energii, wyzej wymienionych dobor
paliw grzewczych i alternatywnych zroédet wynika z wytyczonych zawartych w kierunkach
dziatan ,,Krajowego Programu Ochrony Powietrza do roku 2020 (z perspektywa do 2030)”
w zakresie ochrony powietrza.

g. ochrong przed hatasem — nalezy dotrzymac¢ dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku na
terenach wymagajacych ochrony akustycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
W przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standardow jakos$ci srodowiska na
terenach wymagajacych ochrony akustycznej ustala si¢ zastosowanie $rodkoéw
ograniczajacych hatas co najmniej do pozioméw dopuszczalnych,

h. ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym,

I. zabezpieczenie obszaréw dla wypoczynku i rekreacji,

J. przeciwdziatanie zmianom cech konfiguracji terenu i prowadzenie rekultywacji terenow
zdegradowanych.

Zasady ochrony $rodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody i krajobrazu realizowane
winny by¢ zgodnie z celami i zadaniami ekologicznymi okreslonymi w |1 Polityce Ekologicznej
Panstwa, Programie Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Wielkopolskiego, Programie
Ochrony Srodowiska Powiatu Gnieznienskiego oraz Programie Ochrony Srodowiska dla
Gminy Czerniejewo.

Bardzo istotng rol¢ odegra¢ powinna edukacja $rodowiskowa spoleczenstwa, jako
koncepcja ksztalcenia i wychowania spoteczenstwa w duchu poszanowania $rodowiska

przyrodniczego. Powinna ona obejmowac wszystkie grupy spoteczne i wiekowe.

43. MOZLIWOSCI ROZWOJOWE JEDNOSTEK FUNKCJONALNYCH
W OBSZARZE GMINY

PotoZenie gminy w zasiggu Szlaku Piastowskiego stwarza dogodne przesltanki dla
kultywowania tradycji historyczno-kulturowej i promocji gminy w zakresie rozwijania
walorow osadniczo-przestrzennych.

Oprocz kompleksu patacowo-parkowego w Czerniejewie walory krajobrazowe gminy
wzbogacaja parki dworskie w Czeluscinie, Kosmowie, Szczytnikach Czerniejewskich,
Zydowie, Goraninie. Wymienione wsie reprezentuja jednostki rolne utworzone z panstwowych
gospodarstw rolnych w procesie restrukturyzacji, dominujacym kierunkiem zagospodarowania

tych jednostek, poza Zydowem, jest intensywne rolnictwo. Zydowo, ktére zostalo tutaj
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wymienione, predysponowane jest do rozwoju terenéw zurbanizowanych, w tym strefy

aktywizacji gospodarczej.

Dla miejscowosci potozonych w poétenklawach lesnych Lasow Czerniejewskich (Lipki,
Glozyna, Rakowo, Brzozki, Graby, Huby Pawlowskie) proponuje si¢ rozwoj funkcji
turystycznych (wsie letniskowe, uprawianie agroturystyki, plenery, itp.).

Uwarunkowania przyrodnicze gminy wplywajg na ksztattowanie struktury funkcjonalno-
przestrzennej, ktora tworza nastgpujace jednostki przestrzenne:

— Lasy Czerniejewskie,
— doliny Wrze$nicy i Wrzes$nicy Matej,
— tereny rolnicze miedzyrzecza Wrzesnicy i Wrzesnicy Matej, wschodniej czgéci gminy oraz

zawarte miedzy doling Wrze$nicy i lasami czerniejewskimi.

Lasy Czerniejewskie potozone w zachodniej czgsci gminy predestynowane sg do pelnienia

funkcji turystyczno-wypoczynkowej, szczegolnie do turystyki kwalifikowanej (wedrowki,
specjalistyczne sporty — trasy do narciarstwa biegowego, trasy rowerowe, saneczkarstwo,
jezdziectwo, przejazdzki powozami). Szlak turystyczny z Czerniejewa do Wygody prowadzi
przez ciekawe fragmenty lasu miedzy innymi przez teren rezerwatu ,,Modrzew Polski”
w Noskowie. W poétenklawach lesnych przewazaé winno rolnictwo ekologiczne. Wskazane sg
w tym obszarze zalesienia gruntéw slabszych klas bonitacyjnych: VI a takze V, zadrzewienia

wzdtuz ciekow.

Dolina Wrzesnicy 1 Wrzesnicy Malej — ciggi ekologiczne petigce funkcje srodowiskotwoéreza.

Funkcjg wspottowarzyszacg winna by¢ ekstensywna gospodarka rolno-hodowlana (gospodarka
rybacka) 1 le$na.Obszar doliny rzeki Wrzesnicy pozostaje w formie gloéwnego ciagu

ekologicznego. W przypadku Stawu Kapiel mozliwos¢ rekreacyjnego wykorzystania terenu.

Tereny rolnicze o duzej przydatno$ci produkcyjnej o wysokiej bonitacji gleb zajmujg znaczny

procent ogolnej powierzchni gruntow ornych. Rolnictwo winno rozwijac si¢ bez ograniczen,

przy zachowaniu obowiazujacych przepisow w zakresie ochrony srodowiska.

Eksploatacja surowcow

Zgodnie z Prawem geologicznym i gorniczym dziatalno$¢ gospodarcza polegajacej na
wydobywaniu kopalin ze zt6z moze by¢ prowadzona po udokumentowaniu ztoza w formie
dokumentacji geologicznej oraz uzyskaniu koncesji na wydobywanie kopaliny ze ztoza.
Udzielenie koncesji nastepuje w formie decyzji, po uzgodnieniu z Burmistrzem (w formie

postanowienia) na podstawie planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego
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braku - studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Starosta udziela

koncesji na wydobywanie kopalin objetych wlasnoscig nieruchomos$ci gruntowej, jezeli
spetnione sg tacznie warunki: obszar udokumentowanego ztoza nie przekracza 2 ha, wydobycie
kopalin ze ztoza w roku kalendarzowym nie przekroczy 20 000 m?, dziatalno$¢ bedzie
prowadzona metodg odkrywkowa oraz bez uzycia srodkoéw strzatowych.

Poza terenami, na ktorych zlokalizowane sg aktualnie ztoza kopalne, takze na innych
obszarach gminy studium dopuszcza si¢ eksploatacj¢ kruszywa pod warunkiem zachowania
ustalen studium i przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska i krajobrazu, udokumentowania
ztoza oraz uzyskania koncesji.

W zaleznosci od potozenia obszaru eksploatacji, rekultywacja terenow powyrobiskowych
winna odbywac¢ si¢ w kierunku zalesienia, utworzenia zbiornika wodnego czy przywrocenia
gruntu rolnego. Niektore wyrobiska pozostawi¢ mozna do naturalnej odbudowy, pozwalajac na
pojawienie si¢ spontanicznej roslinnosci i gatunkéw pionierskich. Okres§lenie mozliwosci 1
sposobow rekultywacji terenow poeksploatacyjnych zawiera¢ powinna dokumentacja
geologiczna ztoza kopaliny.

Eksploatacja torféw moze by¢ realizowana tylko w wyjatkowych wypadkach, gdy

w miejscu eksploatacji projektowany jest zbiornik retencyjny lub stawy rybne.

5. KIERUNKI ZMIAN W STUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

Zaktadany rozwoj przestrzenny gminy jest kontynuacja kierunkow przyjetych w Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniejewo,
uchwalonym uchwata Nr XXXI/194/2001 Rady Miejskiej Gminy Czerniejewo z dnia
20 listopada 2001 roku, zmienionych uchwata nr XLVI/264/06 Rady Miejskiej Gminy
Czerniejewo z dnia 27 czerwca 2006 roku oraz uchwatg nr XXXVIII/207/09 Rady Miejskiej
Gminy Czerniejewo z dnia 28 pazdziernika 2009 roku.

Z uwagi na uwarunkowania $rodowiska, uwarunkowania spoteczno-demograficzne
I pelnione przez gming funkcje, proponowane zmiany koncentruja si¢ przede wszystkim
W nastgpujacych kierunkach:

— dalszy rozw¢j wielofunkcyjnych obszaréw wsi, ze szczegdlnym uwzglednieniem zmian
jako$ciowych 1 mozliwosci wprowadzenia funkcji zwigzanych z rekreacja 1 turystyka,
— wlasciwe wykorzystanie strefy rolno-przyrodniczej, minimalizowanie tendencji do

silnego rozpraszania si¢ zabudowy zagrodowe;j,
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— powiekszanie w miar¢ mozliwo$ci zasi¢gu terenéw zieleni poprzez zalesienia,

zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne, przywodne oraz przydrozne, wigzace si¢
we wspdlny system przestrzenny.
W strukturze przestrzennej gminy wyodrebniono 4 strefy, okreslajace przyjete kierunki
rozwoju, a jednoczes$nie przeznaczenie terenu. Sg to:

| — strefa zurbanizowana:

— | a—zabudowa mieszkaniowa, w tym zabudowa jednorodzinna, zabudowa wielorodzinna,
zabudowa zagrodowa, zabudowa letniskowa, zabudowa ustugowo-mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa ustugowo-mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa,
ogrodki dziatkowe, cmentarze, garaze,

— | b —tereny infrastruktury kolejowej, w tym tereny infrastruktury technicznej, zabudowa
ustugowa, zielen urzadzona; teren ten obejmuje rowniez kolejowe tereny zamknigte;

— I ¢ — zabudowa ustlugowo-produkcyjna, w tym tereny zabudowy ustugowej, tereny
obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow, tereny sportu i rekreacji, tereny ustug
publicznych, os$wiaty, kultury, ochrony zdrowia, pomocy spolecznej, edukacji, kultury
fizycznej, tereny infrastruktury technicznej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jako
funkcji zwiazanej z funkcja ustugowa i produkcyjna;

Il — strefa rolno-przyrodnicza w tym tereny zabudowy zagrodowej, rolniczej obstugi

produkcji w gospodarstwach rolnych, lesnych, ogrodniczych, zieleh urzadzona, tereny

komunikacji i infrastruktury technicznej;

Il — strefa przyrodnicza (ciagi ekologiczne) w tym tereny rolnicze, tereny wod, gk

I pastwisk, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej;

IV — strefa przyrodnicza (lasy) w tym tereny zieleni urzadzonej, wod, tak i pastwisk, tereny

komunikacji i infrastruktury technicznej.
51. STREFA ZURBANIZOWANA

Strefa zurbanizowana obejmuje tereny przeznaczone dla wielofunkcyjnego rozwoju
miasta iwsi. Tylko w granicach stref zurbanizowanych moze rozwijaé si¢ zabudowa
mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna, zabudowa zagrodowa, zabudowa letniskowa, zabudowa
ustugowa, w tym zwigzana z rekreacja, turystyka i wypoczynkiem. Dopuszcza si¢ zachowanie

istniejacej zabudowy.
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5.1.1. Miasto Czerniejewo

Polityka przestrzenna gminy w zakresie ochrony débr kultury dotyczaca w szczegdlnosci
ochrony  ukladu  urbanistycznego,  wartosci  kompozycyjnych, $rodowiskowych
I architektonicznych miasta Czerniejewa taczy si¢ bezposrednio z polityka mieszkaniowa.
W miescie mozna wyrdzni¢ 3 odrebne obszary, na ktérych winny obowigzywac rozne zasady
postepowania:

— OBSZAR ,A” - obszar zabytkowego ukladu urbanistycznego, zainwestowany,
podlegajacy procesowi wymiany pojedynczych obiektow,

— OBSZAR ,,B” — obszar w bezposrednim sgsiedztwie uktadu zabytkowego, dotychczas nie
zainwestowany lub zainwestowany w niewielkim stopniu, przewidziany pod przyszia
zabudowe,

— OBSZAR ,,C” — obszar potozony z dala od zabytkowego uktadu urbanistycznego

przewidziany pod przysztg zabudowe.

OBSZAR .A” — Obszar miasta Czerniejewa polozony w zabytkowym ukladzie

urbanistycznym.

W obrgbie zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Czerniejewa nalezy:

— Respektowac zalecenia konserwatorskie odnoszace si¢ do ochrony obiektow zabytkowych
oraz prowadzenia dziatalnosci w obrebie stref ochrony archeologicznej, zgodnie z zapisami
pkt. 3. KIERUNKI W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO.

— Chroni¢ uktad urbanistyczny poprzez zachowanie linii zabudowy budynkow istniejacych
oraz stosowanie zasady podziatu przestrzeni na przestrzenie publiczne i1 przestrzenie
prywatne. Przestrzenie publiczne stanowig wnetrza ulic i placow, za$ przestrzenie prywatne
— podworka na zapleczu budynkéw mieszkalnych lub wnetrza kwartatow. Cecha
charakterystyczng zabytkowego uktadu urbanistycznego Czerniejewa jest wystepowanie
wyraznie zaznaczonych pierzei ulicznych. Przewaznie na zapleczach pierzei lokalizowana
jest zabudowa gospodarcza, a dalej rozposcierajg si¢ przestrzenie otwarte — sady, ogrody,
pola. Ochrona osi widokowych dotyczy przede wszystkim gtownej osi kompozycyjnej
Czerniejewa, osi patac — kosciot. Wzdluz catego przebiegu ulicy — alei od kos$ciota do
bramy patacu nie nalezy wprowadza¢ elementow przestrzennych — obiektow
mieszkaniowych, ushugowych, statych kioskow czy reklam, ktére wchodzityby do wnetrza

ulicy (przed linie zabudowy).
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— Przy opracowaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego pojedynczych

dziatek lub zespoldéw dziatek potozonych w rejonie zabytkowego uktadu urbanistycznego
przestrzega¢ zasady, by usytuowanie budynkow na dzialce nawigzywato
do charakterystycznych cech historycznego usytuowania.

Oto najwazniejsze cechy budynkow istniejacych:

— Rzuty prostokatne o dlugosci co najmniej 12 m a najpowszechniej 15-18 m.

— Sposob ksztaltowania elewacji: osiowos¢ elewacji, podkreslona zlokalizowaniem wejscia
na osi symetrii oraz szczytem dachu. Budynki parterowe posiadaja podmuréwke oraz
$cianke kolankowa poddasza podwyzszajaca parter z okienkami zlokalizowanymi w osiach
okien parteru. Pomiedzy parterem, a poddaszem wystepuje niekiedy gzyms. Okna dachowe
zdarzaja si¢ lecz nie sa powszechnie stosowane. Detale skromne: poziome gzymsy,
boniowanie, opaski wokot okien i drzwi (zdarzaja si¢ budynki o znacznie bardziej
urozmaiconych detalach).

— Dachy —w przypadku zabudowy parterowej strome o nachyleniu 40°-45° kryte dachowka,
w przypadku zabudowy pigtrowej strome o nachyleniu 25°-40° kryte dachéwka.

— Budynki gospodarcze, garaze 1 zwigzane z nimi detale. W przypadku lokalizowania garazy
zachowujacych linie zabudowy budynkéw mieszkalnych zastosowano ozdobne szczyty.
Pomiedzy budynkami mieszkalnymi a garazami a takze w odstgpach migdzy budynkami
mieszkalnymi czgsto wystepuja pelne bramy, niekiedy ozdobne.

Z wymienionych powyzej cech nalezy przestrzega¢ bezwzglednie zasady stosowania
stromych dachow oraz nieprzekraczania wysokosci powyzej 2 kondygnacji. Pozostate cechy
zaleca si¢ stosowac jak najpowszechniej, szczegolnie w miejscach najbardziej eksponowanych.

Ponizej zostaty wymienione charakterystyczne elementy historycznego usytuowania
istniejacej zabudowy na tym obszarze. Elementy te powinny by¢ wykorzystywane przy
sytuowaniu nowej zabudowy jak najszerzej, jednak nalezy kazdorazowo wybiera¢ elementy
wlasciwe do indywidualnej sytuacji:

— Usytuowanie budynku mieszkalnego bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci
mniejszej niz 4 m. Dzigki temu w przypadku waskich dziatek budynki tworza ciagle
pierzeje.

— Wijazdy na zaplecze dziatki poprzez bramy w parterze budynku mieszkalnego lub obok
budynku. Szerokos$¢ wjazdu ok. 3 m.

— Garaze — na szerszych dziatkach (o szer. powyzej 21 m) zdarzaja si¢ usytuowania garazy

Z zachowaniem linii zabudowy budynkéw mieszkalnych, wolnostojace, oddzielone od
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budynku mieszkalnego odstepem o szer. ok. 3 m. Garaze te sytuowane sg bezposrednio

przy granicy dziatki.

— Kalenice budynkéw mieszkalnych réwnolegle do osi ulic, kalenice garazy
prostopadte.Zdarzaja si¢ odstepstwa od tej zasady np. wzdtuz poludniowej pierzei Placu
Wiosny Ludéw — grupa budynkoéw z kalenicami prostopadtymi do pierzei,

— Wobec nowych budynkéow mieszkalnych wymagaé, by ich gabaryty i zasada
komponowania elewacji nawigzywaly do charakterystycznych cech budynkow

istniejgcych.

OBSZAR ..B” — Obszar miasta Czerniejewa potozony w bezpos$rednim sasiedztwie ukladu

zabytkowego w rejonie na péinoc od ulicy Poznanskiej i na zachdd od ulicy Polnej.

Rejon ten zostat ograniczony od zachodu ciggiem zieleni. Morfologicznie jest powigzany

z potludniowa czesécig zabytkowego ukladu urbanistycznego. Rejon ten powinien zostad
zabudowany, przy czym muszg obowigzywac tutaj rygory dotyczace sposobu sytuowania oraz
formy budynkéw. Rygory te majg na celu zapewnienie ochrony wszystkich sktadowych
elementow kompozycji urbanistycznej Czerniejewa, ardéwnocze$nie pozwoli¢c na
kontynuowanie tradycyjnej tkanki miejskiej z obiektow wspolczesnych. Dzigki temu do
wartos$ci dotychczasowych dodane zostang nowe, wzbogacajace calosc.

Najwazniejsze ograniczenia dotycza:

— Rozplanowania — nalezy zaplanowac siatke ulic zgodnie z zasadg podziatu przestrzeni na
przestrzenie publiczne ulic 1 placow oraz przestrzenie prywatne kwartalow. W catym
rejonie powinien znalez¢ si¢ co najmniej jeden plac zblizony wielkoscig do Placu Wiosny
Ludéw. Pozadana dominanta przestrzenna, akcentujaca o$ widokowa lub orientujaca.

— Ochrony ekspozycji zabytkowego $rodmiesScia poprzez wyzyskiwanie i wiaczanie do
nowego rozplanowania najwazniejszych osi widokowych (np. w kierunku kosciota).

— Uwzglednienia stref ochrony archeologicznej podobnie jak w obrebie zabytkowego
Srédmiescia.

— Sposobu sytuowania budynkoéw mieszkalnych na dziatkach. Powinien by¢ on zblizony do
zasady sytuowania budynkoéw w zabytkowej tkance miejskiej. Zgodnie z tym dopuszczalna
jest zardbwno zabudowa w formie zwartych pierzei jak i1 budynki wolnostojace sytuowane
w niewielkich odstepach.

— Formy budynkéw mieszkalnych. Gabaryty i zasada komponowania elewacji podobnie jak
dla nowych budynkéw w obszarze zabytkowego srodmiescia. Zasadnicza rdznica polega

na dopuszczeniu tutaj znacznie wigkszej dowolnosci przy ksztalttowaniu detali
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architektonicznych 1 mozliwosci stosowania bardziej wspotczesnych srodkoéw wyrazu.

Dopuszczenie budynkéw wielorodzinnych przy zachowaniu ich formy jak i1 zasad
komponowania elewacji jak dla pozostatych budynkow w tej strefie.

— Zabudowy gospodarczej 1 wolnostojacych garazy. Sa dopuszczalne pod warunkiem
dostosowania ich formy do formy budynkéw mieszkalnych i przy zachowaniu zasad
sytuowania w rejonie zabytkowego uktadu urbanistycznego.

— Budynkéw ustugowych. Ich forma zewngetrzna moze by¢ unikalna, a nawet kontrastujgca
Z zabudowg mieszkaniowg. Gabaryty okreslone dla zabudowy mieszkaniowej moga zostac

przekroczone szczegdlnie w przypadku obiektu stanowigcego dominante przestrzenng.

OBSZAR ..C” — Obszar potozony z dala od zabytkowego ukladu urbanistycznego, rejon

pomiedzy ul. Armii Poznan, a ul. Kraszewskiego.

W rejonie tym nie narzuca si¢ szczegdlnych ograniczen dotyczacych formy budynkow.
Osobne koncepcje zabudowy, jej dostosowanie do krajobrazu i najblizszego otoczenia winny
zosta¢ okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W przypadku
wystepowania stref ochrony archeologicznej postgpowac tak, jak to okre§lono w odniesieniu

do zabytkowego ukladu urbanistycznego.
5.1.2. Obszar gminy poza miastem

Do terendw zurbanizowanych zalicza si¢ tereny o przeznaczeniu zwigzanym ze stalym
pobytem ludzi, a wigc tereny przeznaczone na: mieszkanie, wypoczynek, prace, dziatalnos¢
ustugows, infrastrukture techniczng.Na rysunku STUDIUM — Plansza Kierunkéw pokazano
tereny predysponowane do petnienia ww. funkcji. Tereny te moga pozosta¢ dalej w uprawie
rolnej, moga by¢ rowniez zalesione oraz przeznaczone pod funkcje turystyczne.

Ograniczenia na terenach zurbanizowanych wynikajg z innych przepiséw np.: prawo
budowlane, warunki techniczne drég itp. i powinny by¢ rozpoznane przy opracowaniu planow
miejscowych zagospodarowania przestrzennego.

Wielko$¢ nowych dzialek mieszkaniowych na terenach strefy zurbanizowanej la,
w przypadku indywidualnego oczyszczenia $ciekoéw, nie powinna byé mniejsza niz 1000 m2,
Wielkos$¢, o ktorej mowa wyzej nie dotyczy terendw, ktore sa skanalizowane lub objete

programem realizacji systemu kanalizacji sanitarnej.

Tereny zabudowy w strefie zurbanizowanej la nalezy projektowa¢ w formie matych
zespotow dzialek, otoczonych pasami zieleni, ktore beda czescig systemu ekologicznego.

Na obszarach o przewadze zabudowy istniejacej nalezy dazy¢ do:
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— Sprecyzowania lokalnych elementow kompozycji urbanistycznej, wynikajacych

z uksztattowania terenu oraz odziedziczonych idei ksztattowania przestrzeni. Sg nim takie
elementy jak: charakterystyczne wnetrza ulic i placow, osie widokowe, dominanty
przestrzenne, charakterystyczne formy terenowe. Sprecyzowanie tych elementow
umozliwi tworcze rozwinigcie dawnych idei ksztaltowania przestrzeni w nowych rejonach
miejscowosci. W kazdej miejscowosci nalezy chroni¢ lokalne uktady urbanistyczne
tworzace wlasng specyfike.

— Nawigzania zabudowy projektowej do zabudowy istniejacej, szczegdlnie na obszarach
0 przewadze istniejgcego zainwestowania. Chodzi zarowno o zachowanie linii zabudowy,
regionalnej formy, catych obiektéw oraz detali architektonicznych. W zwigzku z tym
trzeba preferowa¢ dachy spadziste kryte dachowka lub materiatem dachowkopodobnym,
matg architekture prosta, z materiatow rodzimych, ploty drewniane, podmurowki i stupy
murowane, wypelnione drewnianymi elementami, $ciezki 1 drogi dojazdowe
0 nawierzchniach przepuszczalnych (grys) oraz z kamienia naturalnego.

W obrgbie terendw zurbanizowanych mozna lokalizowa¢ budownictwo letniskowe.
Budownictwo letniskowe jest jedna z najbardziej ekoprzyjaznych form zainwestowania,
zaspokajajacego rdzne potrzeby ludzkiej aktywnos$ci. Dzialki letniskowe daja dochod przy
budowie 1 przy eksploatacji (podatki, miejsca pracy) przez caty okres ich istnienia niezaleznie

od czynnikow zewnetrznych.

Wielko$¢ dzialek. Wplywa na nig wielko$¢ niezbednego terenu do utylizacji $ciekow
i odpadkow organicznych (odpady zielone oraz resztki kuchenne). Najpopularniejsza z metod
utylizacji, jaka jest drenaz oraz kompostowanie odpadow wymagaja zachowania odpowiednich
odlegtosci od studni i obiektow mieszkalnych. Nasadzenia mate nie moga znalez¢ si¢ na
drenach gdyz ich system korzeniowy uszkodzi instalacje. Minimalna wielko$¢ dzialki

letniskowej winna mie¢ powierzchnie 1 200 m?,

Obiekty letniskowe winny odpowiada¢ nast¢pujacym wymogom:

— Dla zdrowia uzytkownikow, a przez to dla czystosci srodowiska, obiekty winny by¢
budowane z materialéw ekoprzyjaznych.

— Architektura obiektow winna nawigzywac do architektury regionalnej lub do lokalnych
tradycji poprzez tworcze stosowanie elementéw jak: ganki, okiennice 1 inne elementy
wystroju, a przede wszystkim forma dachu.

— Dach winien by¢ dwu lub wielospadowy kryty dachowka.

— Nalezy koncentrowa¢ wszystkie funkcje w jednym obiekcie poprzez dobudowe wiat itp.

40|Strona

Id: CDCAA13D-36B5-4A33-94B5-6AAE4E89B016. Podpisany Strona 40



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNE GO
GMINY CZERNIEJEWO

— Rezygnowa¢ Ilub minimalizowa¢ podpiwniczenia gdyz s3 nieekonomiczne

I nieekologiczne (bezpowrotnie niszczg strukture gruntu).

— Winny by¢ samowystarczalne, a wigc energia alternatywna (baterie stoneczne, pompy
cieplne wykorzystujace ciepto skorupy ziemskiej, wiatraki, itp.) oczyszczanie $ciekow
indywidualnie lub dla niewielkich zespoldéw z pomoca oczyszczalni roslinnych,
korzeniowych, drenowania. Odpady state po sortowaniu nalezy dostarczy¢ do pojemnikoéw
zlokalizowanych na terenie zespotu. Odpady organiczne moga by¢ kompostowane na

terenie dziatki na naturalny nawoz.
5.1.3. Kierunki i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

Wymogi ochrony tadu przestrzennego narzucaja utrzymanie dotychczasowego
charakteru zabudowy w obrebie kazdej z charakterystycznych enklaw obszaru opracowania:

— w obrgbie istniejacych terendw mieszkaniowych:

e tradycyjnej tkance — rejon Pl. Obroncow Zydowa i czesé ul. KoSciuszki
w Zydowie,

e zabudowie wielorodzinnej,
e zabudowie jednorodzinnej — tzw. Osiedle Pisarzy w Czerniejewie,
e zabudowie jednorodzinnej szeregowe;j.

— w obrebie istniejagcych terendw ustugowych,

— w obrgbie istniejgcych terenow produkcyjnych.

Dotyczy to kontynuacji dotychczasowego przeznaczenia, gabarytow projektowanej
zabudowy uzupetniajacej, rodzajow dachow i specyficznych detali architektonicznych.
W obrgbie zabudowy istniejgcej pozadane sa wszelkie dzialania majace na celu porzadkowanie
ogrodzen, nawierzchni, wprowadzanie elementow matlej architektury.

W obrebie terendow, na ktérych dopuszcza si¢ nowe zainwestowanie wprowadzono na rysunku
studium dwa oznaczenia:

strefa zurbanizowana la, w obrgbie ktorej mozna lokalizowaé zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (wolnostojaca, blizniacza, szeregowa), zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z ustugami, zabudowe wielorodzinng, zabudowe ustugowa zwigzang z obstuga
funkcji mieszkaniowej: szkoty, przedszkola, przychodnie zdrowia, obiekty kultury, $wiatynie,
poczty, podstawowe obiekty handlu i gastronomii rzemiosta, sportu i rekreacji, parki i skwery.
Ustugi ponadpodstawowe, niekolizyjne miejsca pracy-biura, obiekty organizacji spotecznych,

itp., ponadpodstawowe tereny rekreacyjne, osrodki sportowe, ogrody dziatkowe itp.,
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nieucigzliwy przemyst, zaktady rzemieslnicze i1 skiady, zaklady ogrodnicze itp., a takze

parkingi, zbiorowe garaze oraz stacje paliw stuzace do obstugi tego obszaru.
Dopuszcza si¢ zabudowg wielorodzinng o ograniczonej wysokosci.

strefa zurbanizowana Ic, w obrgbie ktorej mozna lokalizowac obiekty produkcyjne,
sktady, magazyny, bazy, stacje paliw, obiekty handlu hurtowego, obiekty warsztatowo-
techniczne, zespoly garazy w tym rowniez dla samochodow cigzarowych, budynki
administracyjne, budynki ustugowe, zielen i1 urzadzenia rekreacyjne, obiekty rozrywkowe,

obiekty przetworstwa rolnego i obstugi rolnictwa

Wskazniki dotyczace zagospodarowania dzialki w obrebie terenéw na ktorych

dopuszcza si¢ nowe zainwestowanie

Rodzaj Rodzaj zabudowy max. % min. % Gabaryty
przeznaczenia zabudowanej | biologicznie
powierzchni czynnej
dzialki powierzchni
dzialki
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca, 30 50 max.
blizniacza bez funkcji 2 kond.
ushugowe;j
Zabudowa mieszkaniowa max.
. . 45 35
jednorodzinna szeregowa 2 kond.
Strefa Zabudowa mieszkaniowa max
zurbanizowana | jednorodzinna wolnostojaca 45 35 '
. . 2 kond.
la blizniacza z funkcja ustugowa
max.
3 kond.
Zabudowa ustugowa 60 20 nie dot. funkcji
sakralnej
Zabudowa mieszkaniowa max.
. . 40 40
wielorodzinna 3 kond.
s do 121
Strefa ywizacja gosp €24 70 10 mieszkaniowa
. dopuszczeniem funkcji
zurbanizowana . . . . max. 2 kond.
Ic mieszkaniowej dla wtasciciela
max.
Zabudowa ustugowa 60 20 3 kond.

Na terenach strefy zurbanizowanej Ic dopuszcza si¢ wyzsze elementy techniczne —
maszty, kominy itp., nie przekraczajace wysokosci 49,5 m n.p.t. W uzasadnionych przypadkach
istnieje mozliwo$¢ wprowadzenia niewielkich korekt wyzej wymienionych wskaznikéw na

etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych na terenach bezposrednio sgsiadujacych

z droga krajowa nr 15 nalezy stosowac ustawe z dnia 21 marca 1985 r. ,,O drogach
publicznych” (z pdzniejszymi zmianami). Minimalne odleglosci od zewngtrznej krawedzi
jezdni w jakich nalezy sytuowac obiekty budowlane, podane sg w Ww. ustawie.
Zgodnie z zapisami ustawowymi odlegto$ci te wynosza:
a) dladrogi krajowej nr 15
— 10 m w terenie zabudowy,
— 25 m poza terenem zabudowy;
b) dla drog powiatowych
— 8 mw terenie zabudowy,
— 20 m poza terenem zabudowy;
c) dladrog gminnych
— 6 mw terenie zabudowy,

— 15 m poza terenem zabudowy.
5.1.4. Strefa aktywizacji gospodarczej

Jedng z wazniejszych funkcji zwigzanej z dzialalno$cig czlowieka jest przemyst,
magazynowanie i budownictwo. Duza cz¢$¢ obiektow zwigzanych z produkcja nie jest obecnie
ucigzliwa ani pod wzgledem emisji, ani ze wzgledu na $cieki, ani tez na hatas. W takich
przypadkach istnieje mozliwos¢ lokalizowania dziatalnosci gospodarczej w obregbie zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej. Istnieja jednak sytuacje kiedy przewiduje si¢ przekroczenie stopnia
ucigzliwos$ci w zwigzku z produkcjg lub transportem. Dla takich przypadkow wyznaczono
w STUDIUM Plansza kierunkow strefe aktywizacji gospodarczej. Zaktady przemystowe
winny by¢ humanizowane poprzez m.in. wprowadzenie zieleni izolacyjnej, ktora spetnia role
zardwno ekologiczno-ochronng jako izolacja w odniesieniu do réznych emisji jak i inne role
majace znaczenie Ww przestrzeni publicznej: rekreacyjno-wypoczynkows, zdrowotna,

estetyczna.

5.2. STREFA ROLNO-PRZYRODNICZA

Tereny objete na rysunku strefa rolno-przyrodnicza Il to uzytki rolne z przewaga
klas gruntow podlegajacych ochronie. Gruntéw tych nie nalezy przeznaczaé pod
zainwestowanie. Nalezy pamigta¢ o tym, ze nawet niewielkie inwestycje maja tendencje do
rozrastania si¢ kosztem gruntéw sasiednich. Gleby o naruszonej strukturze nie da si¢ w prosty

sposob rekultywowacé, a zasadniczym argumentem przemawiajgcym za ochrong terenow strefy
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rolno-przyrodniczej jest optacalno$¢ produkcji rolnej oraz jej pozytywny wptyw na sgsiadujace

z nimi strefy zurbanizowane.

Zaktada sig, ze obecny trend do produkowania tzw. ,.ekologicznej zywnosci” bedzie si¢
utrzymywat, a nawet wzrastat. Aby wykluczenie chemii z produkcji Zzywnosci byto mozliwe,
nalezy dokona¢ przeksztatcenia krajobrazu dla zapewnienia sobie naturalnych sojusznikoéw ze
Swiata flory i fauny.

Jedynym z najwazniejszych Kierunkow przeksztalcen krajobrazu jest metoda nasadzen
paséw lesnych przeciwwiatrowych, ktére w potaczeniu z nasadzeniami przydroznymi,
nasadzeniami wzdtuz ciekow otaczajacymi tereny zainwestowane tworzg sie¢ ekologiczna.
Badania na temat wptywu paséw lesnych na wydajnos¢ produkcji rolnej wykazaty wzrost okoto
5-7%. Pasy lesne o szerokosci 15 — 30 metrow (docelowo) sadzone w odstepach, co 250 — 300
m sa:

— magazynem wody, $niegu regularnie nawadniajagcym sasiednie pola;

— ekranami przeciw erozji wietrznej;

— regulatorami temperatur / tagodzenie amplitudy;

— filtrem powietrza — wytapujacym czeg$¢ zanieczyszczen;

— refugium wielu gatunkéow fauny w wigkszo$ci przyjaznych rolnikowi. Drobne ssaki,
ptaki 1 owady Zeruja mniej wigcej w odleglosci 100-150 metrow od siedliska, stad
podane wyzej odstepy tych pasow (250-300m).

Pas les$ny sktada si¢ z nastepujacych pasm sktadowych:

— $rodkowe pasmo to rzad lub dwa rzedy drzew mieszanych- iglasto-lisciastych;

— symetryczne, po obu stronach pasmo krzewow;

— dalej krzewinki;

— byliny;

— 1wreszcie trawy.

Przekroj pasa lesnego jest wiec trojkatny, stad cien rzucany na pola jest minimalny.
Dopiero tak uksztaltowana strefa rolno-przyrodnicza moze produkowaé zywno$¢ w petni
ekologiczng. Dla gminy moze to by¢ jeden z kierunkéw rozwoju dajacy trwate miejsca pracy
przy realizacji 1 konserwacji pasow lesnych, produkceji rolnej w petni ekologicznej oraz jej
przetworstwie, a takze agroturystyce.

Tereny nizszych klas gruntu mogg stanowi¢ rezerwe¢ do produkcji rolnej. Tereny Kkl. IV
IV mozna wylaczy¢ z produkcji rolnej, lecz na inwestycje nalezy preferowal tereny

obejmujace uzytki rolne klas VI, N. Tereny te mozna rowniez wykorzysta¢ do produkcji rolnej

44|Strona

Id: CDCAA13D-36B5-4A33-94B5-6AAE4E89B016. Podpisany Strona 44



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNE GO
GMINY CZERNIEJEWO

zwigzanej z energig alternatywna dla dotychczas uzywanych paliw energetycznych. Rzepak,

produkcja biomasy na gaz, produkcja szybkorosnacych drzew do spalania, ponadto len, a w

szczegblnosci wszechstronne konopie (beznarkotykowe) mogg stanowi¢ baze materialowg dla

r6éznych dziedzin produkcji (nawet w branzy samochodowej).

Zakres dopuszczalnych dziatan w obrebie strefy rolno-przyrodniczej:

— zachowanie istniejgcej zabudowy,

— na terenach rolnych dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa oraz zabudoweg zwigzang
Z produkcjg rolna,

— zalesienia na terenach o niskiej klasie bonitacyjnej lub nieprzydatnych do produkcji rolnej.
W zakresie strefy rolno-przyrodniczej dziatania polityki przestrzennej dotycza:

— ochrony duzych kompleksow gleb o dobrej bonitacji,

— ochrony wdd, gleb i ziemi przed zanieczyszczeniami w zwigzku z prowadzeniem
godpodarki rolnej poprzez przestrzeganie zasad dobrej praktyki rolniczej oraz zasad
okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym w ustawie o nawozach o nawozeniu;

—  ksztaltowanie krajobrazu terendw otwartych poprzez zadrzewienia, zakrzewienia
sroédpolne,

—  zakladanie oczek $rodpolnych, stawow,

—  zalesianie terenéw nieprzydatnych dla rolnictwa,

— dazenie do przebudowy monokultur lesnych.

Zalesienie gruntdw porolnych powinno sprzyja¢ tworzeniu zwartych kompleksow
lesnych o racjonalnej granicy rolno-lesnej. Zgodnie z preferencjami zalesieniowymi
przedstawionymi w Krajowym Programie Zwigkszania Lesisto$ci, gmina Czerniejewo nalezy

do gmin o wysokich preferencjach zalesieniowych.

53. ZAKRES DOPUSZCZONYCH DZIALAN INWESTYCYJNYCH
W OBREBIE CIAGOW EKOLOGICZNYCH

Ciagi ekologiczne zlokalizowane sg w centralnej czgsci gminy. Przebiegaja wzdhluz rzek:
Wrzesnica i Wrze$nica Mata i obejmuja tereny przylegle o klasach bonitacyjnych RIVa, RIVb,
RV, RVI, Ps, L oraz N.

Na terenach tych dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, a takze zabudowy na
podstawie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, ktére utracily moc.
Dopuszcza si¢ rowniez obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga

terenéw mieszkaniowych, o ile nie ma mozliwosci lokalizacji na terenach osadniczych.
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5.4. ZAKRES DOPUSZCZALNYCH DZIALAN INWESTYCYJNYCH W
OBREBIE TERENOW ZALESIEN

Na terenach tych dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy istniejacej oraz obiekty
I urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze zabudowg na podstawie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktore utracity moc. Dopuszcza si¢ rowniez obiekty
infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg terendow mieszkaniowych, o ile nic ma

mozliwos$ci lokalizacji na terenach osadniczych.

6. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

6.1. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

Sie¢ drogowa o dobrych parametrach zapewnia dotarcie do kazdej miejscowosci

w gminie i ma wplyw na rozwdj gospodarczy gminy.
DROGI

— Droga krajowa nr 15 przewidywana jest jako droga klasy G z jezdnig 7,0 m. Przy
lokalizowaniu obiektow budowlanych na terenach sasiadujacych z ww. droga uwzglednic¢
nalezy minimalne odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni w jakich nalezy sytuowaé
obiekty budowlane.

— Obok istniejacych skrzyzowan w Czeluscinie, Szczytnikach Czerniejewskich oraz
Zydowie, Wlaczenia do drogi krajowej klasy G wyznacza sie W trzech rejonach:

e skrzyzowanie nr 1 przy istniejacym osiedlu mieszkaniowym na wysokosci ulicy
Magnolii
Skrzyzowanie to umozliwi zrealizowanie sieci komunikacji projektowanych
terend6w rozwojowych 1 odcigzy istniejace skrzyzowanie w centrum Wwsi.
Réwnoczesnie rozwigze problem powigzania cmentarza komunalnego z parafia.

e skrzyzowanie nr 2 w rejonie projektowanego zespolu mieszkaniowego na
dzialce nr ewid. 51/2 — CIELIMOWO I
Uzasadnieniem takiego rozwigzania jest chtonnos$¢ projektowanego osiedla na
ok. 300 doméw.

e skrzyzowanie nr 3 w rejonie istniejacego osiedla — CIELIMOWO I.

— Obstuga komunikacyjna terenow potozonych przy drodze krajowej nr 15 mozliwa jest

poprzez inne drogi wlaczone na wyznaczonych skrzyzowaniach lub poprzez droge
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serwisowa. Drogi te powinny by¢ zrealizowane poza pasem drogowym drogi krajowej jako
a gitep y by pozap gowy g i 1]

droga gminna o klasie dojazdowej.
— Drogi powiatowe: na terenie gminy Czerniejewo zlokalizowanych jest 11 drog
powiatowych:

e nr 2483P Czerniejewo — Wierzyce — Pobiedziska,

nr 2152P Czerniejewo — Pawlowo — Gniezno,

e nr 2153P Nekla — Czerniejewo,

e nr2159P Wrzesnia — Czerniejewo,

e nr 2160P Czerniejewo— Zydowo — Niechanowo,

e nr2211P Pawlowo — Lubowo,

e nr2157P Nidom - Goranin — Lubowo,

e nr 2158P Witkowo — Szczytniki Czerniejewskie — Czerniejewo,

e nr2221P Szczytniki Czerniejewskie — Czeluscin,

e nr 2220P Pakszyn — Marzenin,

e nr2936P Graby - Nekielka.

Zaktada si¢ ciggla modernizacje sieci drog powiatowych, uwzgledniajaca poprawe

bezpieczenstwa w ruchu drogowym oraz podnoszaca standard tych drog.

— Drogi gminne tacza ze sobg wigkszo$¢ osrodkow osadniczych na terenie gminy
z Czerniejewem oraz z miastem Gniezno: Czerniejewo — Gniezno, Pawtowo — Baranowo,
Pawlowo — Gebarzewko — Gebarzewo, Pawtowo — Goraniec — Golimowo — Pakszyn,
Gebarzewo— Zydowo, Czerniejewo — Rakowo — Wagowo, Rakowo — Lipki, Czerniejewo
— Graby, drogi w miejscowosci Zydowo, Szczytniki Czerniejewskie — Kosowo, Goraniec
— Kosmowo — Ggbarzewo — Gniezno, Pakszyn — Strzyzewo — Noskowo.

W trakcie powstawania zmiany Studium planowana jest inwestycja polegajaca na budowie
drogi gminnej pomiedzy ulicami Poznanska 1 Wrzesinska w miejscowosci Czerniejewo.
Zaktada si¢ ciggte uzupetnianie sieci drég gminnych oraz jej modernizacj¢ uwzgledniajaca

poprawe bezpieczenstwa w ruchu drogowym.

SCIEZKI ROWEROWE

Przewiduje si¢ budowe nowych wewnetrznych Sciezek rowerowych oraz Sciezek
pieszorowerowych wraz infrastruktura przy wykorzystaniu polaczen z dotychczas istniejagcymi

drogami rowerowymi, wyznaczonymi szlakami turystycznymi oraz powiazanie ich
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z funkcjonujgcymi i planowanymi elementami infrastruktury transportowej.Szczegotowe

koncepcje powstawania $ciezek rowerowych, ich dostosowanie do funkcjonujacych elementow
infrastruktury i najblizszego otoczenia winny zosta¢ okreslone w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

KOMUNIKACJA KOLEJOWA

Zaktada si¢ utrzymanie istniejacej linii kolejowej Jarocin — Wrzesnia — Gniezno.
Najmniejsza odlegtos¢ obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi wynosi 20 m

od granicy teren6w kolejowych.

KOMUNIKACJA AUTOBUSOWA

Zaktada si¢ rozw6j komunikacji autobusowej, zar6wno w oparciu o podmioty prywatne
(autobusy i minibusy) jak i publicznej, zgodnie z planami rzadowymi. Zbiorowa komunikacja
autobusowa powinna oferowa¢ potaczenia z najblizszymi miejscowosciami, miastem

powiatowym oraz miastem wojewodzkim.

6.2. ELEKTROENERGETYKA
Na obszarze miasta i gminy Czerniejewo przewiduje si¢:

Elektroenergetyvczna sie¢ przesylowa

— dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowg i przebudowe istniejacej linii 220 kV oraz nowej linii
wielotorowej, wielonapigciowej, ktora w przysztosci moze zosta¢ wybudowana w miejscu
istniejacej. Realizacja inwestycji po trasie istniejacej linii nie wylacza mozliwosci
rozmieszczenia shupow oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i
urzadzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach,

— ustala si¢ mozliwo$¢ eksploatacji 1 modernizacji istniejacej elektroenergetycznej linii

przesytowej oraz nowej linii po jej wybudowaniu.

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

— dla linii elektroenergetycznej — 100 kV przebieg linii na kierunkach Czerniejewo —

Skiereszewo, Czerniejewo — Gniezno Potudnie i Czerniejewo — Wrze$nia,
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— dla sieci $redniego napiecia 15 kV przewiduje si¢ sie¢ kablowo napowietrzng. Rodzaj

zalezny od rodzaju odbiorcy oraz mozliwosci finansowych,
— stacji transformatorowych 15/0,4 kV — budowa nowych stacji zostanie podyktowana
procesami inwestycyjnymi,
— powiazanie linii SN Lipki — Wierzyce, dtugos¢ ok. 2,4 km (Enea Operator).
W przypadku budowy oraz modernizacji dopuszcza si¢ wykonywanie Sieci wytacznie
jako podziemnych linii kablowych.
Budowle o wysokos$ci 50 m nad poziom terenu i wyzsze nalezy zglosi¢ do wiasciwego
organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym tj. Dowodcy Sit Powietrznych.

Kierunki rozbudowy sieci elektroenergetycznych.

W oparciu o istniejaca sie¢ energetyczng przy opracowywaniu miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego zaopatrzenie w energi¢ elektryczng bedzie rozpatrywane
indywidualnie. Stacje transformatorowe na wydzielonych dzialkach lub w obregbie pasow
komunikacyjnych.

Na terenie Gminy nie przewiduje si¢ budowy nowych linii wysokiego napiecia.

6.3. ZAOPATRZENIE W WODE, ODPROWADZENIE SCIEKOW, GOSPODARKA
ODPADAMI, ODPROWADZANIE WOD OPADOWYCH I ROZTOPOWYCH
ORAZ ZAOPATRZENIE W GAZ 1 CIEPLO

Zaopatrzenie w wode

Z sieci wodociggowej, korzysta na terenie gminy 93,3% ludno$ci. Dlugos$¢ sieci
wodociggowej obecnie wynosi 152,1 km. Z danych GUS wynika, iz w 2017 roku z sieci
wodociggowej korzystalo 6 823 mieszkancow gminy. Gtownymi Zrdédltami zaopatrzenia
w wode gminy Czerniejewo sa czwartorzedowe, trzeciorzedowe 1 kredowe zasoby wod
podziemnych czerpane z uje¢ w Cielimowie, Zydowie, Kosowie, Szczytnikach
Czerniejewskich, Czeluscinie i Kosmowie. Dodatkowo gmina ma réowniez dostep do zrodet
zaopatrzenia w wode dla miasta Gniezna. Stan techniczny stacji uzdatniania wody 1 uje¢ wody
jest zadowalajacy, a wydajnos¢ wystarczajagca dla potrzeb mieszkancow 1 przemystu. Dla
zwiekszenia ci$nienia wody dla niektoérych obszarow gminy konieczna jest modernizacja sieci
wodociggowej. Przewidywana jest rozbudowa sieci wodociggowej 1 budowa urzadzen

utrzymujacych wlasciwe cisnienie wody w funkcjonujace;j sieci.
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Odprowadzanie $ciekow

Prawidtowe odprowadzenie $ciekow, budowa nowych oczyszczalni obstugujacych jak
najwigksze tereny zainwestowania sg istotnym warunkiem rozwoju gminy.

W pierwsze] kolejnosci nalezy doprowadzi¢ do pelnego uzbrojenia miasta Czerniejewa
tj. wybudowac sie¢ kanalizacyjng szczegdlnie na terenach powstajgcej nowej zabudowy.
Wedtug ,,Koncepcji gospodarki Sciekowej na terenie gminy Czerniejewo na lata 2016-2025”,
majg zosta¢ wybudowane dodatkowo nowe oczyszczalnie sciekow. Zaktada si¢ dwa warianty
funkcjonowania gospodarki $ciekowej: dwie nowe oczyszczalnie, W Pawlowie 1 Czeluscinie
z wykorzystaniem istniejacej oczyszczalni $ciekdow w Czerniejewie oraz kolektora sciekowego
w Gnieznie. Drugi wariant: na terenie gminy ma funkcjonowac sze$¢ oczyszczalni sciekow:
w Rakowie, Pawlowie, Gebarzewie, Czeluscinie i Pakszynku réowniez z wykorzystaniem
istniejacej oczyszczalni w mieScie Czerniejewo oraz kolektora $Scieckowego w Gnieznie.
Dodatkowo na podstawie wydanego pozwolenia na budowe¢ powstanie oczyszczalnia §ciekow
w Szczytnikach Czerniejewskich nie uwzgledniona w ,,Koncepcji...”.

W pozostatych wsiach postuluje si¢ stosowanie zbiornikoOw szczelnych, lub podniesienie
standardu rozwigzan indywidualnych przez stosowanie matych przydomowych oczyszczalni
sciekow.

Wprowadza si¢ zasady dotyczace odprowadzania $ciekow tj. docelowo do zbiorczej siect
kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
gromadzenie §ciekoOw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z zapewnieniem ich odbioru
przez koncesjonowanego przewoznika i wywozu do punktéw odbioru. Po podtaczeniu do sieci
kanalizacji sanitarnej wyzej wymienione zbiorniki nalezy zlikwidowaé. Dopuszcza sie
stosowanie przydomowych oczyszczalni §ciekoéw na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
—Prawo wodne, ktora w art. 83 ust. 4 podaje, Zze indywidualny system powinien by¢ stosowany
w miejscach, gdzie budowa systemow kanalizacji zbiorczej nie przyniostaby korzysci dla
srodowiska lub powodowataby nadmierne koszty. Warunki, jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi okresla Rozporzadzenie Ministra Gospodarki
Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegélnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkdw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu
do wod lub do ziemi $ciekow, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych

do wod lub do urzadzen wodnych.
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Podstawowg zasada zagospodarowania wod opadowych i1 roztopowych winno by¢ ich

zatrzymanie na terenie, spowolnienie tempa sptywu do odbiornika oraz naturalne oczyszczanie
wod opadowych na miejscu, przed odprowadzeniem do odbiornika (np. poprzez sptyw przez
powierzchnie zadarnione). Natomiast ustalenie nakazu odprowadzania wod opadowych i
roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej powinno odbywac si¢ na terenach, w obrgbie

ktorych mozliwosci zagospodarowania wod opadowych i1 roztopowych sg ograniczone.
Gospodarka odpadami

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustala si¢ obowiazek segregacji i gromadzenia
odpadow w znajdujacych si¢ na posesjach urzadzeniach, stuzacych do zbierania odpadow
komunalnych i utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym
I technicznym, a po segregacji wywoz na sktadowisko odpadow za posrednictwem jednostek
specjalistycznych.

Nalezy dazy¢ do tego, aby masy ziemne powstale w zwigzku z realizacja obiektow
uporzadkowa¢ poprzez ich wywdz za posrednictwem specjalistycznych jednostek w miejsce
do tego przeznaczone.

Na terenie gminy w 2020 r. uruchomiony zostat Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadow
Komunalnych (PSZOK) na dziatkach nr ewid. 658/1 1 658/2 obreb Czerniejewo.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych

Wprowadza si¢ zasady odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych z dachow
obiektow budowlanych bez naruszania interesu osob trzecich tj. lokalne odprowadzenie
powierzchniowe. Natomiast wody opadowe i1 roztopowe z terenéw parkingdw, drog
utwardzonych, placow manewrowych przed odprowadzeniem do odbiornika winny by¢
podczyszczane w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych
przepisach.

Zaopatrzenie w gaz i cieplo

Nalezy dazy¢ do rozwoju infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod

zabudowe mieszkaniowg oraz w strefie aktywizacji gospodarcze;.

Sie¢ gazownicza w gminie jest wtasnoscig Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z 0.0., ktora
to spotka zajmuje si¢ rowniez eksploatacja i dystrybucja gazu poprzez Oddziat w Poznaniu —
Rejon Dystrybucji Gazu w Gnieznie. Odbiorcy w gminie Czerniejewo sa zasilani gazem

ziemnym,
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Przewiduje si¢ w dhuzszym okresie rownomierny wzrost zapotrzebowania na gaz

w kolejnych latach, zaré6wno wsrod odbiorcow indywidualnych jak 1 instytucji oraz
przedsiebiorcow. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego powinny zostaé
przewidziane mozliwo$ci rozwoju sieci gazowej. Tym bardziej, iz ten sposdb pozyskania
energii do ogrzewania pozwala na poprawienie wskaznikow zwigzanych z czystos$cig powietrza

na terenie gminy.

Nalezy zalozy¢ ograniczenie i nastgpnie catkowita rezygnacje ze zrodet ciepta

korzystajacych z surowcow kopalnych i o duzej emisji zanieczyszczen.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Na obszarze gminy dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym przede wszystkim w granicach stref zurbanizowanych w miescie i miejscowosciach
wiejskich. Ponadto w niezbednym wymiarze, glownie w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego réwniez w strefach rolno-
przyrodniczych, a w uzasadnionych przypadkach takze w strefach przyrodniczych, przy czym
nalezy wowczas minimalizowac ewentualne kolizje z podstawowymi funkcjami tych stref.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmuja inwestycje infrastrukturalne
stuzace wykonywaniu zadan wtasnych gminy w zakresie transportu drogowego, wodociggow i
zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekow komunalnych, utrzymania
czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadéw
komunalnych, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, edukacji publicznej, kultury 1 kultury
fizycznej, zaktadania lub rozszerzania cmentarzy komunalnych.

Omawiane inwestycje, ze wzgledu na swoje lokalne znaczenie, sg obecnie trudne do
przewidzenia, stad ich szczegdétowa lokalizacja dokonywana bedzie na etapie sporzadzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. W trakcie powstawania zmiany
Studium planowane sg nastgpujace inwestycje celu publicznego:

1. miejscowos¢ Czeluscin, dziatka ewidencyjna nr 9/1, rodzaj inwestycji: Swietlica
wiejska, plac zabaw, boisko;

2. miejscowo$¢ Czerniejewo, dziatki ewidencyjne nr 81, 71/22, rodzaj inwestycji: droga
gminna o charakterze publicznym;

3. miejscowo$¢ Zydowo, dziatka ewidencyjna nr 92/20, rodzaj inwestycji: boisko

sportowe;
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4. miejscowos¢ Czerniejewo, dziatki ewidencyjne nr 278/1, 279/1, 280/1, rodzaj

inwestycji: hala widowiskowo-sportowa;

5. miejscowos¢ Czerniejewo, dziatka ewidencyjna nr 367/3, rodzaj inwestycji:
budownictwo socjalne;

6. miejscowos¢ Graby, dziatka ewidencyjna nr 166/1, rodzaj inwestycji: Dom Pomocy
Spotecznej;

7. miejscowos¢ Pawlowo, dziatka ewidencyjna nr 201/2, rodzaj inwestycji: teren Sportu i
rekreacji;

8. miejscowos¢ Czeludcin, dziatka ewidencyjna nr 18, rodzaj inwestycji: lokalna
oczyszczalnia §ciekow;

9. miejscowos¢ Czerniejewo, dziatka ewidencyjna nr 354/7, rodzaj inwestycji: droga
gminna o charakterze publicznym;

10. miejscowos$¢ Szczytniki Czerniejewskie, dzialka ewidencyjna nr 17/1, rodzaj
inwestycji: teren sportu i rekreacji;

11. miejscowos$¢ Goraniec, dziatka ewidencyjna nr 73, rodzaj inwestycji: $wietlica
wiejska, plac zabaw, boisko;

12. miejscowos¢ Zydowo, dziatka ewidencyjna nr 115/3, rodzaj inwestycji: teren sportu
1 rekreacji, ewentualnie maty park;

13. miejscowos$¢ Szczytniki Czerniejewskie, dziatka ewidencyjna nr 17/7, rodzaj
inwestycji: teren sportu i rekreacji;

14. miejscowos¢ Golimowo, dziatka ewidencyjna nr 8/2, rodzaj inwestycji: pomoc
spoteczna (mieszkania socjalne i chronione);

15. miejscowos¢ Goranin, dziatki ewidencyjne nr 9/1, 11, rodzaj inwestycji: tereny sportu
I rekreacji.

Na rysunku Studium Planszy Kierunkoéw zaznaczono tylko inwestycje celu publicznego

planowane w trakcie powstawania zmiany Studium.

8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Na obszarze miasta i gminy Czerniejewo nie wyrdzniono obszarow dla ktorych nalezy
sporzadzi¢ obowigzkowo miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i na ktorych

rozmieszczone begdg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
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9. OBSZARY DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na obszarze miasta i gminy Czerniejewo nie wyrdzniono obszaroéw dla ktorych obowigzkowe
jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie

przepiséw odrebnych.

10. OBSZARY DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE
PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Gmina Czerniejewo przystapita do sporzadzenia nastgpujacych miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego:

1) przystapienic do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zlokalizowanego w Zydowie po wschodniej stronie drogi krajowej nr 15 — uchwata nr
XXI11/140/16 Rady Miasta 1 Gminy Czerniejewo z dnia 29 czerwca 2016 r., zmieniona uchwala
nr XXXVI11/225/17 Rady Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia 30 sierpnia 2017 r., zmieniona
uchwatg nr 11/15/18 Rady Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia 29 listopada 2018 r.

Dziatki, ktore wymagaja zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne: dz. nr 396 pow. 1,2900 ha, dz. nr 397/3 o pow. 1,4721, dz. nr 397/7 o pow.0,0702
ha, dz. nr 397/8 o pow. 0,0377, dz. nr 397/5 o pow. 0,0678 ha, dz. nr 404/3 o pow. 0,0146 ha,
dz. nr 397/4 o pow. 0,3358, dz. nr 405/2 o pow. 0,0190, dz. nr 519 o pow. 0,1100 ha, dz. nr 406
0 pow. 0,7549 ha, dz. nr 407 o pow. 0,8200 ha, dz. nr 408 o pow. 0,4200, dz. nr 448 o pow.
1,2000 ha, dz. nr 447 o pow. 0,0790 ha, dz. nr 446 o pow. 0,0790 ha, dz. nr 445 o pow. 0,0790
ha, dz. nr 444 o pow. 0,0790 ha, dz. nr 442 o pow. 0,8592, dz. nr 440 0,5500 ha, dz. nr 432/4
0 pow. 0,0889 ha, dz. nr 432/5 o pow. 0,0585 ha, dz. nr 432/6 o pow. 0,0020 ha, dz. nr 432/2
0 pow. 0,0569 ha, dz. nr 432/1 o pow. 0,1019 ha, dz. nr 415/2 o pow. 0,2400 ha, dz. nr 415/1
0 pow. 0,1531 ha, dz. nr 411 o pow. 0,4200 ha, dz. nr 412 o pow. 0,5500 ha, dz. nr 413/1
0 pow.0,5313 ha, dz. nr 413/2 o pow. 0,0187 ha, dz. nr 417/2 o pow. 0,0143 ha, dz. nr 417/3
0 pow. 0,1231 ha., dz. nr 417/4 o pow. 0,1094 ha, dz. nr 417/5 o pow. 0,1134 ha, dz. nr 417/6
0 pow. 0,1173 ha, dz. nr 410 o pow. 0,5300 ha, dz. nr 432/3 o pow. 0,0318, dz. nr 409 o pow.
0,4300 ha.
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2) przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu zlokalizowanego w Gebarzewie — uchwata nr XXXV1/216/17 Rady Miasta i Gminy
Czerniejewo z dnia 29 czerwca 2017 r.

3) przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zlokalizowanego w Gorancu i Czelu$cinie — uchwata nr XXXVI1/224/17 Rady Miasta

i Gminy Czerniejewo z dnia 30 sierpnia 2017 r.

Dzialki, ktoére wymagaja zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze

I nielesne: dz. nr 18, cz. dz. nr 9/1 i dz. nr 73 o tacznej pow. 0,5716 ha.

4) przystagpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zlokalizowanego w Czerniejewie w rejonie ulicy Poznanskiej i Gospodarczej — uchwata

nr XL11/262/18 Rady Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia 31 stycznia 2018 r.

11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA
SIE MAS ZIEMI

Gmina Czerniejewo nie jest zagrozona wystepowaniem zjawisk powodziowych. Na tym
terenie, wedlug danych Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, nie ma
wyznaczonych zadnych obszarow bezposredniego zagrozenia powodzig.

Na obszarze Gminy nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢
mas ziemnych. Na tym terenie, wedtug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego, nie ma

wyznaczonych zadnych obszaréw osuwisk 1 terenow zagrozonych ruchami masowymi.

12. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Na terenie gminy nie okres$la si¢ obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujacych na nich ograniczen prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, ze wzgledu na ich

nie wystepowanie.
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13. OBSZARY WYMAGJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Na terenie gminy nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych rehabilitacji, ze wzglgdu na
ich nie wystepowanie.

Na terenie gminy obszarem wymagajacym rekultywacji bedzie teren kopalin
,»Gebarzewo” 1,,Ggbarzewo 17, a takze ewentualne stwierdzone tereny nielegalnych wysypisk
odpadow. Zagospodarowanie tych obszarow winno uwzgledniaé obowigzujace przepisy
odrebne oraz lokalne warunki wodne i sanitarne. Dziatania w zakresie rekultywacji nalezy
prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, na podstawie wydawanych przez wlasciwe

organy decyzji administracyjnych.
14. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na terenie gminy nie wyznacza si¢ obszarow zdegradowanych, ze wzgledu na brak

oznaczenia takich terendw na obszarze Gminy.
15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze gminy, zgodnie z decyzja Nr 8 Ministra Infrastruktury z dnia 24 marca
2014 r. w sprawie ustalenia terenow, przez ktdre przebiegaja linie kolejowe, jako terenow
zamknietych (Dz. Urz. Min. Inf. i Roz. poz. 25, z pdzn. zm.), terenami zamknigtymi sg dziatki
usytuowane w ciagu linii kolejowej nr 281 Olesnica — Chojnice, ktorej fragmentem jest linia
Jarocin — Wrzeénia — Gniezno. Z uwagi na skal¢ opracowania rysunku Studium, wrysowanie
precyzyjnej granicy tych dziatek jest niemozliwe, jednakze granice te nalezy kazdorazowo
uwzglednia¢ na etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z ww. decyzja. Dla dziatek stanowigcych tereny zamknigte nie zgtoszono konieczno$ci
uwzglednienia dla ich stref ochronnych, stad na obszarze gminy nie wyznacza si¢ takich stref.

Dzialki stanowigce tereny zamkniete moga utraci¢ ten status na podstawie decyzji
wlasciwych ministrow, co nie spowoduje niewazno$ci Studium w tym zakresie, natomiast na
etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy zawsze
uwzglednia¢ aktualne granice terenéw zamknietych. Kolejowe terenyzamknigte stanowig cze$¢
terenow infrastruktury kolejowej w ramach Strefy zurbanizowanej Ib.

Czgs¢ terenu gminy, zgodnie z Uchwatag NR XVI1/442/16 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 21 marca 2016 r. z pdzniejszymi zmianami W Sprawie utworzenia

obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego w Powidzu obj¢ta jest strefa
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zewngtrzng obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego w Powidzu. Tereny

objete tg strefg oznaczone zostaty na planszy Studium.

W strefie zewngtrznej obszaru ograniczonego uzytkowania okres$la si¢ nastepujace
sposoby korzystania z terenow:

a) zabrania si¢ budowy nowych szpitali, domow opieki spolecznej i budynkow
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, a takze ich rozbudowy
I nadbudowy,

b) zabrania si¢ zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw na cele szpitali,
domoéw opieki spolecznej 1 budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
I mtodziezy,

¢) zabrania si¢ tworzenia stref ochronnych ,,A” uzdrowisk,

d) zabrania si¢ lokalizowania nowych obiektow, ktorych dziatalno$¢ moze zwigkszy¢
poziom hatasu w §rodowisku, a takze ich rozbudowy 1 nadbudowy.

W obszarze ograniczonego uzytkowania, w strefie zewngtrznej, wprowadza si¢
nastepujgce wymagania techniczne dotyczace budynkdéw: zapewnienie wlasciwego klimatu
akustycznego w budynkach z pomieszczeniami wymagajacymi ochrony akustycznej poprzez

stosowanie przegrod budowlanych o odpowiedniej izolacyjnosci akustyczne;j.

16. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy nie wyznacza si¢ obiektow lub obszarow, dla ktorych wyznacza si¢

w ztozu kopaliny filar ochronny ze wzgledu na ich nie wystepowanie.

17. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII

Na terenie gminy wyznacza si¢ obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, nie
wyznacza si¢ jednak ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Na terenie gminy wyznacza si¢ tereny pod budowe elektrowni fotowoltaicznej na dzialce

o nr ewid. 327/2 obreb Zydowo.

57|Strona

Id: CDCAA13D-36B5-4A33-94B5-6AAE4E89B016. Podpisany Strona 57



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNE GO
GMINY CZERNIEJEWO

18. LOKALIZACJA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000 M2

Na terenie gminy nie wyznacza Si¢ terenow na lokalizacj¢ obiektow handlowych

0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
19. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Zaktadany rozwd¢j przestrzenny gminy, przyjety w zmianie Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy sporzadzonej na podstawie uchwaty
nr XLV/311/14 Rady Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia 1 pazdziernika 2014 r., jest
kontynuacja ustalen Studium zatwierdzonego uchwatag nr XXX/194/2001 Rady Miejskiej
Gminy Czerniejewo z dnia 20 listopada 2001 r. z p6Zniejszymi zmianami, Z uwzglgdnieniem
obowigzujacych obecnie przepisdéw, w tym ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustalen Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa wielkopolskiego. Wielkopolska 2020+ uchwalonego uchwatg nr V/70/19
Sejmiku Wojewoddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. Zaktadany rozwoj gminy
opiera si¢ na uwarunkowaniach srodowiskowych 1 spoleczno-gospodarczych oraz petnionych
przez gming funkcjach i1 obejmuje nastepujace cele:

— wielofunkcyjny rozwdj wsi oraz poprawe warunkow zycia mieszkancow,

— rozbudowe infrastruktury technicznej 1 modernizacj¢ uktadu komunikacyjnego,

— tworzenie przyjaznych warunkéw dla lokalizacji nowych inwestycji 1 miejsc pracy,

— wlasciwe wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej 1 rozwoj otoczenia
rolnictwa, w tym przetworstwa rolno-spozywczego,

— zwigkszanie powierzchni lesnej oraz innych terenow zielonych,

— ochrong obszarow cennych przyrodniczo i ich wykorzystanie do promocji gminy,

— ochrong i rewitalizacj¢ zabytkdéw i ich wykorzystanie do promocji gminy.

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania nie jest aktem prawa
miejscowego. Cele przyjete w Studium beda uwzgledniane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, sporzadzanych zgodnie =z ustaleniami  Studium
| stanowigcych podstawe¢ do wydawania decyzji administracyjnych, w tym w szczegdlno$ci

pozwolen na budowe.
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

CZERNIEJEWO - PLANSZA UWARUNKOWAN

Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXI/174/20 Rady Miasta i Gminy Czerniejewo
z dnia 30 wrzesnia 2020 r.
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Tereny zabudowane

Tereny rolne zabudowane

Tereny zabudowy produkcyjnej
Tereny zabudowy produkcujnej w gospodarstwach rolnych
Tereny zabudowy ustugowe]
Cmentarze

Tereny infrastruktury komunikacyjnej
Grunty orne klasy I-ll

Grunty orne klasy IV-VI
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taki i pastwiska

Sady

Wody powierzchniowe

Zabytkowe parki

Strefy Scistej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Obiekt wpisany do rejestru zabytkéw- historyczny uktad urbanistyczny
miasta Czerniejewo

Stanowiska archeologiczne
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Napowietrzne linie elektroenergetyczne 220kV wraz z
pasem technologicznym
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Stacja transformatorowa

Obszar Natura 2000 - Gragdy w Czerniejewie
Rezerwaty Przyrody

Ujecia wody

Oczyszczalnie sciekow

Zrekultywowane sktadowisko odpadéw komunalnych
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

CZERNIEJEWO - PLANSZA KIERUNKOW

Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXI/174/20 Rady Miasta i Gminy Czerniejewo
z dnia 30 wrzesnia 2020 r.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XX1/174/20

Rady Miasta i Gminy Czerniejewo

z dnia 30 wrzes$nia 2020 r.
Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Czerniejewo

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniejewo

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 1., poz. 293 z p6zn. zm.), Rada Miasta i Gminy Czerniejewo rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zglaszajacy uwage: osoby fizyczne - lacznie 150s6b jednym wspdlnym wnioskiem
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Czerniejewo, Osiedle Dziatkowe, dz. nr. 367/3

Ustalenia projektu zmiany studium na czas wylozenia do publicznego wgladu dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga: Strefa zurbanizowana la, Ic, Strefa przyrodnicza I11

Uwaga dotyczy: przeznaczenia terenu uzytkowanej dzialki na budownictwo socjalne i pozostawienie
przeznaczenia dziatki w obecnej formie czyli jako ogrody wraz z altanami/pomieszczeniami gospodarczymi.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
§ 2. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Plac Wiosny Ludoéw 14 Czerniejewo

Ustalenia projektu zmiany studium na czas wylozenia do publicznego wgladu dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga: Strefa zurbanizowana la

Uwaga dotyczy: sytuacji panujacej na Placu Wiosny Ludéw w Czerniejewie (uwaga nie odnosi si¢
bezposrednio do zapisOw zmiany Studium).

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
§ 3. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: ul. Orzeszkowej 37 dz. nr. 665, 685/2, 796/1,
Czerniejewo

Ustalenia projektu zmiany studium na czas wylozenia do publicznego wgladu dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga: Strefa zurbanizowana la

Uwaga dotyczy: nie powinno si¢ zmienia¢ przeznaczenia i celu dziatki niezgodnie z aktem notarialnym.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

§ 4. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Czerniejewo, Osiedle Dziatkowe, dz. nr. 367/3

Ustalenia projektu zmiany studium na czas wylozenia do publicznego wgladu dla nieruchomosci,
ktérej dotyczy uwaga: Strefa zurbanizowana la, Ic, Strefa przyrodnicza I11

Uwaga dotyczy: przeznaczy¢ ten teren na ogrodki przydomowe, czyli tak jak jest on obecnie
uzytkowany.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
§ 5. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Czerniejewo, Osiedle Dziatkowe, dz. nr. 367/3

Ustalenia projektu zmiany studium na czas wylozenia do publicznego wgladu dla nieruchomosci,
ktérej dotyczy uwaga: Strefa zurbanizowana la, Ic, Strefa przyrodnicza I11

Uwaga dotyczy: przeznaczy¢ ten teren na ogrodki przydomowe, czyli tak jak jest on obecnie
uzytkowany.
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rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
§ 6. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Czerniejewo, Osiedle Dziatkowe, dz. nr. 367/3

Ustalenia projektu zmiany studium na czas wylozenia do publicznego wgladu dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga: Strefa zurbanizowana la, Ic, Strefa przyrodnicza I11

Uwaga dotyczy: przeznaczy¢ ten teren na ogrodki przydomowe, czyli tak jak jest on obecnie
uzytkowany.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie
do uchwaly nr XX1/174/20
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo
z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

Uchwatg z dnia 1 pazdziernika 2014 r. nr XLV/311/14 Rada Miasta i Gminy Czerniejewo przystapita,
na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2013 r,,
poz. 594 z pézn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 9 ust. 1 i ust. 3 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2012r., poz. 647 zpdzn. zm.),
do sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czerniejewo” przyjetego uchwatg nr XXXI1/194/2001 Rady Miejskiej Gminy Czerniejewo z dnia
20 listopada 2001 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerniejewo, zmienionego po6zniej uchwatami nr XLVI1/264/06 z dnia 27 czerwca
2006 r. i nr XXVIII/207/09 z dnia 28 pazdziernika 2009 r.

Przedmiotowa zmiana obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerniejewo, ze wzgledu na znaczace zmiany w prawie oraz na istotne zmiany
w dotychczasowym i planowanym zagospodarowaniu terenu, obejmuje obszar catej gminy Czerniejewo.

Podjecie prac planistycznych zwigzanych ze zmiang obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniejewo itym samym uchwalenia nowego, dokumentu,
wynikato w szczegolnosci z koniecznoSci:

1) dostosowania zakresu iustalen Studium do obecnie obowigzujagcych przepisdéw prawnych,
a w szczegolnosci  przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) przeprowadzenia analizy uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy Czerniejewo przy
uwzglednieniu:

a) zmienionej sytuacji demograficznej, spotecznej, ekonomicznej, gospodarczej, politycznej gminy
Czerniejewo,

b) zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Czerniejewo wynikajacych z wydanych decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) okreslenia zatozen polityki przestrzennej gminy Czerniejewo, a dotyczacych:
a) lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego,
b) koordynacji zapisow plandéw miejscowych oraz innych dokumentoéw planistycznych,

c¢) wskazywania terendw atrakcyjnych z punktu widzenia réznych rodzajow dziatalnosci, a takze
obszar6w wymagajacych ochrony ze wzgledu na walory przyrodnicze, srodowiskowe, krajobrazowe.

W mys$l art. 9ust. 1, art. 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, inicjuje procedur¢ planistyczng zwigzang z opracowaniem tego
dokumentu. Przywotany art. 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okresla rowniez poszczegolne etapy procedury planistycznej zwigzanej ze sporzadzeniem
projektu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie ztym
przepisem prawnym, Burmistrz Gminy Czerniejewo zawiadomil, poprzez obwieszczenie, ogloszenie
w prasie, atakze w sposOb zwyczajowo przyjety, o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniejewo, okreslajac, iz do dnia
30 kwietnia 2015 r. zainteresowani mogli sktada¢ wnioski dotyczace studium. Pismem z dnia 30 marca
2015 r. Burmistrz Gminy Czerniejewo zawiadomil, o podjeciu uchwaly w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany studium, instytucje iorgany wilasciwe do opiniowania iuzgadniania projektu
studium, iz do dnia 30 kwietnia 2020 r. zainteresowani mogli sktada¢ wnioski dotyczace studium.
W oparciu o ztozone wnioski, przy uwzglgednieniu wymagan okre§lonych w art. 10 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzony zostal projekt zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniejewo, ktory nastepnie zostat
przedtozony wlasciwym organom i instytucjom do opiniowania oraz uzgadniania.
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Projekt studium byl poddany procedurze opiniowania i uzgadniania. Uzyskat wraz z prognozg wszystkie
wymagane prawem uzgodnienia wlasciwych organdéw i instytucji co umozliwito wytozenie projektu
studium, wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko, do publicznego wgladu, w dniach od 18 marca
2020 r. do 8 kwietnia 2020 r. Jednakze zpowodu rozwoju pandemii COVID-19 nie bylo mozliwosci
przeprowadzenia dyskusji publicznej i wylozenie zostato anulowane. Ponowne wytozenie projektu zmiany
studium, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, do publicznego wgladu nastgpito w dniach od
10 czerwca 2020 r. do 6 lipca 2020 r. z mozliwos$cig sktadania uwag do projektu zmiany studium i prognozy
oddziatywania na $rodowisko do dnia 31 lipca 2020 r. W trakcie wylozenia, tj. w dniu 1 lipca 2020 r.
w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Czerniejewo o godz. 16:00 przeprowadzona zostata dyskusja publiczna
nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerniejewo oraz prognozie oddzialywania na srodowisko. W trakcie procedury
wylozenia projektu zmiany wplyngty 2 uwagi. Zgloszone uwagi zostaly rozpatrzone przez Burmistrza
Miasta i Gminy Czerniejewo. Ostatnim etapem procedury planistycznej zwiazanej ze sporzadzeniem
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, jest przedtozenie projektu
studium, sktadajgcego si¢ z czgsci tekstowej i graficznej wraz z lista nieuwzglednionych uwag Radzie
Miasta i Gminy Czerniejewo do uchwalenia.

Z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika,
iz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy okresla cele polityki
przestrzennej gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania. Opracowany projekt zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniejewo, bedzie stanowic
podstawg do opracowania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy
Czerniejewo.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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