UCHWALA NR XIV/196/04
RADY MIEJSKIEJ W GLUBCZYCACH

z dnia 22 stycznia 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Glubczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
7 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Nr 153, poz. 1271) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717) -Rada Miejska w Glubczycach uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Glubczyce obejmujacy teren
przeznaczony na lokalizacj¢ centrum handlowo - rozrywkowego.

§ 2. Przedmiotem planu jest teren potozony w Glubczycach przy ulicy Raciborskiej 20 obejmujacy dziatke
gruntu Nr 618/1 arkusz mapy 13 obreb Ghubczyce.

§ 3. 1. Integralna czeg$cia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest rysunek planu wykonany
na mapie w skali 1: 1000. Rysunek planu przy pomocy graficznych oznaczen okresla przeznaczenie i warunki
przestrzennego zagospodarowania terenu.

2. Rozréznia sig nastgpujace rodzaje ustalen regulacyjnych i funkcjonalnych planu:
1) obowiazujace, ktorymi okreslone zostaly:
a) granice obszaru obj¢tego planem,
b) linie rozgraniczenia terendw o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania,
c) linie podzialu wewngtrznego terendow o tym samym sposobie uzytkowania - orientacyjne,
d) symbole przeznaczenia terenow,

2) pozostate oznaczenia maja charakter informacyjny. Dozwolone jest uscislenie zagospodarowania terenu
w projekcie budowlanym.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty mowi sig o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonej funkcji
oznaczonej odpowiednim symbolem uzytkowania,

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia dominujacego na danym
terenie.

§ 5. 1. Obszar objety planem otrzymuje na rysunku planu symbol: U - tereny zabudowy ustugowej - centrum
handlowo-rozrywkowe.

2. Pozostale symbole przedstawione na rysunku planu zostaty przyjete ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Miasta Glubczyce. Ustalenia zawarte w wymienionym wyzej Studium sa obowiazujace

— MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
— P/U - tereny aktywnosci gospodarczej, przemystu i przetworstwa oraz urzadzen obstugi ruchu turystycznego,
— KD1 - teren publicznej drogi wojewddzkiej nr 416,
— KD2 - teren publicznej drogi gminnej dojazdowe;.
§ 6. 1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem U sa nastepujace:

1) Zasady zagospodarowania terenu: Przeznaczenie podstawowe: teren ustug gastronomii, rozrywki, rekreacji,
hotelarstwa i1 handlu hurtowo-detalicznego. Przeznaczenie uzupehniajace: budynki socjalno-biurowe, garaze,
parkingi, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona izolacyjna. Nakazuje si¢ zachowanie
istniejacych uktadow zieleni wysokiej. Wobec konieczno$ci zapewnienia wilasciwej ochrony przed hatasem
zaleca si¢ zastosowanie pelnego ogrodzenia i zieleni izolacyjnej od strony terenu oznaczonego symbolem MN.
Ustala si¢ nastgpujace wskazniki dotyczace miejsc postojowych dla samochodow osobowych:
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- dla obiektow handlowych: 20 - 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni handlowe;j,
- dla hotelu: 25 - 35 miejsc postojowych na 100 t6zek,

-dla obiektéw gastronomii, rozrywki 1irekreacji: 25- 30 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow
jednoczesnie. Program realizowanych obiektow uwzglednia¢ powinien bezkonfliktowe sasiedztwo dla
otaczajacej zabudowy. Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatki obiektéw iurzadzen ustlugowych
zaliczonych do kategorii przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, ktére zawsze
wymagaja sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko oraz co do ktorych obowiazek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany.

2) Dozwolone kierunki przeksztatcen:

a) odbudowa, przebudowa irozbudowa obiektow iurzadzen zwiazanych zfunkcja podstawowa terenu,
W sposoOb zgodny z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi i normami,

b) wysokos$¢ nowych oraz przebudowywanego obiektu nie moze przekracza¢ trzech kondygnacji, w przypadku
budynkéw gospodarczych jednej kondygnacji.

§ 7. Zasady wyposazenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode - z istniejacej sieci wodociagu miejskiego. Do celow przeciwpozarowych wykorzysta¢
istniejace ujecie wod podziemnych,

2) odprowadzenie Sciekow bytowych i komunalnych:
a) $cieki sanitarne odprowadzi¢ do istniejacej kanalizacji sanitarnej w ul. Raciborskiej,
b) zakaz odprowadzenia $ciekow do wod powierzchniowych, gruntowych oraz gruntu,

3) odprowadzenie $ciekéw opadowych: $cieki opadowe zterendw powierzchni utwardzonych, podjazdow,
miejsc postojowych, parkingdow odprowadzi¢ nalezy do istniejacej kanalizacji deszczowej w ul. Raciborskiej,

4) zaopatrzenie w cieplo z istniejacej kottowni indywidualnej ze stosowaniem paliw o niskiej wielko$ci emisji.

5) elektroenergetyka: zasilanie istniejacymi sieciami napowietrznymi niskiego napigcia na warunkach
uzgodnionych z zarzadca sieci. Zaleca si¢ kablowanie projektowanych odcinkéw sieci,

6) gospodarka odpadami:

a) odprowadzenie nieczystosci stalych komunalnych, do kontenerow i ich pdzniejsze usuwanie na wysypisko
komunalne na warunkach okreslonych przez dysponenta wysypiska,

b) sposob postgpowania z odpadami na zasadach okreslonych w przepisach o odpadach, uwzgledniajac w miare
mozliwosci ich minimalizacje i segregacje.

§ 8. Zasady zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie:

1. Ochrona dobr kultury i krajobrazu kulturowego: Wszelkie dzialania na terenie bytej stodowni musza by¢

uzgadniane z Opolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw po uprzednim uzyskaniu wytycznych
konserwatorskich. W zagospodarowaniu terenu nalezy dazy¢ do :

- maksymalnego zachowania i wykorzystania reliktow architektury poprzemystowe;j,

- zachowania istniejacych brukéw i wykorzystania zgromadzonych na pryzmach kamieni. Wszelkie odkryte
w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe, oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja
ochronie prawnej. Ustala si¢ obowiazek powiadamiania Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
celem okre$lenia zasad zorganizowania nadzoru archeologiczno - konserwatorskiego. Ratownicze badania
archeologiczne finansuje inwestor.

2. Ochrona Srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi oraz ochrona przed zagrozeniami:

1) ustala si¢ obowiazek okres$lenia danych technicznych charakteryzujacych wptyw obiektow budowlanych na
srodowisko ijego wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi iobiekty sasiednie, ze szczegdétowoscia zgodna
z przepisami o zakresie i formie projektu budowlanego - w szczegdlnosci, w odniesieniu do:

- obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na cele rozrywkowe - z wykorzystaniem elektronicznego
sprzgtu naglasniajacego,

- obiektéw na ktorych przewiduje si¢ instalowanie dachowych central klimatyzacyjno-wentylacyjnych,
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2) zakazuje si¢ lokalizowania w ponocnej cze$ci terenu, przy granicy z terenem oznaczonym symbolem P/U,
miejsc gromadzenia odpadéw mogacych powodowaé skazenie lub zakazenie $rodowiska i pogorszenie
warunkow sanitarnych na terenach przemyshu przetworczego,

3) odpady powstajace na etapie prac budowlanych, w tym rowniez rozbiorkowych, beda w pierwszej kolejnosci
wykorzystane w miejscu ich powstania - na cele ogoélnobudowlane, do prac niwelacyjnych.

4) ze wzgledu na ochrong przed hatasem terendéw sasiadujacych oraz pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
ustala sie:

—4-1) poziom hatasu przenikajacego zterenu zabudowy ustlugowej na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w miejscu linii rozgraniczajacej obydwa te tereny, nie moze przekracza¢ nastepujacych wartosci
ekwiwalentnych dla czasu odniesienia okreslonego w przepisach szczegolnych:

a) od zrodet komunikacji drogowej - w tym pojazdow zaopatrzenia i pojazdow na parkingach: Leq dla dnia [ 6°°-
22°°1 - 60 dB(A) Leq dla nocy [ 22° °- 6°° ] - 50 dB(A)

b) od pozostatych obiektow i grup zrodet hatasu Leq dla dnia [ 6°°-22°° ] - 50 dB(A) Leq dla nocy [ 22° °- 6°°] -
40 dB(A)

—4-2) w przypadku zmiany aktualnie obowiazujacych norm akustycznych w zakresie dopuszczalnych pozioméw
natezenia dzwigku halasu zewnetrznego, na podstawie ktérych ustalono wartosci okreslone w pkt a) ib) -
obowiazywa¢ beda warto$ci ustanowione prawem powszechnym.

—4-3) w przypadku naruszenia standardow akustycznych o ktérych mowa w pkt 4-1, ktoérego zrodlem bytoby
funkcjonowanie obiektow iurzadzen na terenach ustugowych, wzdhuz zachodniej granicy zrealizowane zostana
elementy architektury spetniajace funkcje¢ oston [ekrandw] przeciwakustycznych. Parametry geometryczne
i akustyczne tych zabezpieczen okre$lone zostana w projektach budowlanych - stosownie do wymagan
wynikajacych z wielkosci naruszen standardéw jakosci srodowiska.

—4-4) izolacyjnos¢ akustyczna [Rw] przegrod zewnetrznych, w szczegdlnosci okien, w obiektach
przeznaczonych na pobyt ludzi apotozonych w sasiedztwie drogi KD1 tj. drogi wojewddzkiej nr 416,
nie powinna by¢ nizsza niz 40 dB.

5) w ramach analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, o ktérej mowa w przepisach prawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonana zostanie ocena realizacji ustalen wynikajacych z pkt 4.1a 1 4.1b
z wykorzystaniem metodyk referencyjnych ustalonych w przepisach prawa ochrony $rodowiska.

§ 9. W sprawach nie okreslonych ustaleniami niniejszego planu obowiazuja przepisy ustaw szczegoélnych
1 norm.

§ 10. Dla terenu objgtego niniejszym planem, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty wzwiazku ze wzrostem wartosci
nieruchomosci - nastgpujacej wysokosci: - 30 %. Przy zbywaniu nieruchomosci potozonej na terenie okreslonym
niniejszym planem, Burmistrz Glubczyc pobierze jednorazowa optatg, okreslona na wyzej wymienionym poziomie
w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Glubczyc.
§ 12. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego oraz w internecie.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Edward Woloszyn
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