UCHWALA NR XI/104/19
RADY GMINY BRANICE

z dnia 28 czerwca 2019 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujjcego obszar polozony
w solectwie Branice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r., o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22019 r. poz. 506), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945, 22019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009), w zwigzku
zuchwata Nr XLI/417/18 Rady Gminy Branice zdnia 6 sierpnia 2018 r. wsprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar w sotectwie Branice,
Rada Gminy Branice uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar polozony w solectwie
Branice, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Branice”, uchwalonego uchwatg Nr [11/219/18 Rady Gminy Branice z dnia 17 grudnia 2018 r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy obszar w solectwie Branice, zwany dalej
planem miejscowym lub planem, sktada si¢ z tekstu planu, ktéry stanowi tres¢ niniejszej uchwaty oraz rysunku
planu, ktéry stanowi zatgeznik graficzny nr 1 do uchwaty, w skali 1 : 1 000.

3. Pozostatymi zatgcznikami do uchwaty, o ktérej mowa w ust. | sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalgcznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiot planu stanowig ustalenia wyrazone w postaci:
1) ustalen tekstowych stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty, zawarta w rozdziatach:

a) rozdziat 1 — ustalenia ogdlne,

b) rozdzial 2 — przeznaczenie terenéw, zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, maksymalna iminimalna intensywnosé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich realizacji oraz gabaryty obiektow,

¢) rozdzial 3 — zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, linie zabudowy, kolorystyka obiektow
budowlanych,

d) rozdzial 4 — zasady ochrony srodowiska. przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu,

e) rozdzial 5 — zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

f) rozdzial 6 — granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow,

g) rozdzial 7 — szczegStowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

h) rozdzial 8 — szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,
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i) rozdzial 9 —zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

j) rozdziat 10 —stawka procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

k) rozdzial 11 — ustalenia koncowe;
2) ustalen graficznych na rysunku planu. okreslajacych:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) symbole literowe identyfikujgce tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczajgce ich
podstawowe przeznaczenie (poprzedzone, w ustaleniach niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu,
numerem, o ile zostang ustalone w liczbie wigkszej niz 1):

- MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo (jednorodzinnej) — ustugowe;j,

- KS —teren miejsc do parkowania,

- KDD — teren drogi publicznej klasy D — dojazdowa,

- KDW — tereny drog wewnetrznych,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) obiekty o warto$ciach zabytkowych — krzyze, podlegajace ochronie na mocy ustalen planu,
f) oznaczenie wymiarowania szerokosci w liniach rozgraniczajgcych drogi,

g) oznaczenie wymiarowania odlegtodci nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej teren
drogi.

2. Na rysunku planu uwzgledniono, na podstawie przepiséw odrgbnych. granicg pasa izolujgcego teren
cmentarza — 150,00 m od granicy cmentarza.

3. Obszar objety planem w calosci jest potozony w ramach Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych nr 140,
rejon Gornej Odry.

4. Ze wzgledu na brak wystepowania problematyki wyszczegdlnionej w punktach | + 4, nie okresla sig
w obszarze objetym planem w formie ustalen:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow: terendw goérniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagroZenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
§ 3. 1. llekro¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumieé¢ ustawe¢ o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 roku (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945, ze zm.);

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg¢ Rady Gminy w Branicach;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o ustalonym wplanie przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty Rady Gminy
Branice, sporzadzony na mapie zasadniczej, w skali 1 : 1 000;
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5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitych wszystkich istniejgcych i projektowanych obiektéw budowlanych w granicach
poszczegdlnych dziatek budowlanych, lub ktére stanowi przewazajacy udziat w powierzehni nieruchomosci
na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

6) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ wymienione z nazwy przeznaczenie terenu,
inne niz podstawowe, dopuszezone na dzialce budowlanej, na warunkach okreslonych w planie;

7) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach danej dziatki
budowlanej lub danego terenu ustala sie mozliwo$¢ realizacji:

a) komunikacji wewnetrznej,

b) budowli terenowych, w szczegdlnosci podjazdéw, schodow,

¢) sieci infrastruktury technicznej,

d) obiektéw i urzadzen ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej,
e) zieleni urzadzonej;

8) komunikacji wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania majace na celu polepszenie
komunikacji w obszarze planu, stuzace uzytkownikom obiektow lub obstudze tych obiektow,
w szczegblnosci takie jak: dojscia idojazdy, place, atakze sciezki piesze, $ciezki rowerowe, drogi
rowerowe;

9) zabudowa ustugowa nieucigzliwa — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe (w szczegdlnosci handel,
gastronomi¢, rzemiosto, ustugi publiczne, ustugi zwigzane z administracja, kultura, nauka, sztukg, opieka
zdrowotng), ktére nie nalezg do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, a takze
z wylaczeniem obiektéw handlu hurtowego, ustug produkcyjnych, warsztatéw samochodowych, obiektow
obstugi pojazdow (w tym stacji paliw), funkcji ustlugowych wymagajacych otwartego skladowania
materiatow (z wyjatkiem ogrodnictwa), baz transportowych, baz sprzgtu budowlanego;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne na rysunku
planu, ktérego nie mogg przekracza¢ nadziemne czgsci budynkéw, z wytgczeniem elementow budynkéw,
okreslonych w planie;

11) dachu symetrycznym dwuspadowym, wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach ktérego gléwne
polacie wzgledem plaszczyzny pionowej (plaszezyzn pionowych) zawierajgcej kalenice (zawierajacych
kalenice), maja ten sam kat nachylenia;

12) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos¢ budynkdw,
b) wysoko$¢ budowli, mierzong od sredniego poziomu terenu na obrysie budowli do najwyzej potozonej
czesci tej budowli;

13) dachu spadzistym - nalezy przez to rozumiec dach: jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy;

14) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe, przewody
kanalizacyjne (sanitarne, deszczowe), przewody elektroenergetyczne, przewody gazowe, przewody

cieptownicze, przewody teletechniczne, ponadto inne przewody, w szczegdlnosci telewizji kablowej,
sygnalizacyjne, alarmowe — wraz z urzadzeniami iobiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi

technologicznie, pompownie; _

15) terenowych urzadzeniach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, nie stanowiace budynkéw, w szczegélnosci plac zabaw, mini golf, park linowy, park
trampolin, plac rekreacji ruchowej, plac gier terenowych, skate — park, miejsce do grillowania z wiatami,
boisko, kort tenisowy.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1, definicje i okreslenia nalezy rozumie¢ zgodnie zich brzmieniem
ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji, zgodnie zich potocznym
brzmieniem.
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Rozdzial 2.

Przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalny udzial
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
maksymalna wysoko$é¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazd6w zaopatrzonych w karte parkingowsg i sposob ich realizacji oraz gabaryty
obiektéw

§ 4. 1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi moga by¢ zagospodarowane wylacznie na cele zgodne
z przeznaczeniem podstawowym lub fgcznie na cele przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajgcego, zgodnie

z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszej uchwaty.

2. Kazdorazowo, w ramach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, moze zaistnie¢, wtym
wyprzedzajaco w stosunku do ustalonego przeznaczenia terenu, przynalezne zagospodarowanie terenu.

§ 5. 1. Wydziela sie, na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i oznacza symbolem MW.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) funkcje ustugowe nieucigzliwe wbudowane w budynek mieszkalny,
b) zabudowa towarzyszgca — garaze,
¢) miejsca przeznaczone do parkowania,
d) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,05 i nie wigeej niz 3,5,
b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 70%,

¢) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie mniej niz 10%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 17,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne, podziemne (w tym kondygnacja podziemna
z miejscami do parkowania),

f) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — nie wiecej niz 16,00 m,

g) wysokos¢ budynkéw garazy, budynkéw realizowanych w ramach sieci infrastruktury technicznej —
nie wiecej niz 7,00 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,

h) geometria dachéw: dachy dwuspadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci wzgledem kalenicy,
wielospadowe (z dopuszczeniem dachéw o okapie uskokowym, wylacznie o uskoku potaci pod kgtem
prostym), o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°+45°.

§ 6. 1. Wydziela sie, na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, tereny zabudowy mieszkaniowo
(jednorodzinnej) — ustugowej i oznacza symbolami 1 MNU + 3 MNU.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami nieucigzliwymi,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

¢) zabudowa ustugowa nieuciagzliwa na terenie oznaczonym symbolem 3 MNU;
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2) przeznaczenie uzupefniajace:
a) zabudowa towarzyszaca: garaze, budynki gospodarcze,
b) miejsca przeznaczone do parkowania;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazZniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1.5, z zastrzezeniem lit. b i c,
b) intensywnos¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 inie wiecej niz 1.8, w sytuacji realizacji zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej,

¢) intensywnos¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 1, w sytuacji realizacji wylacznie zabudowy
ustugowej na terenie oznaczonym symbolem 3 MINU,

d) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 50%,
z zastrzezeniem lit. e,

e) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej w sytuacji realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nie wigcej niz 60%,

f) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie mniej niz 30%, z zastrzezeniem lit. g i h,

g) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie mniej niz 5%, wsytuacji realizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej,

z dopuszczeniem 0%,

h) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie mniej niz 20%, w sytuacji realizacji wylacznie zabudowy uslugowej na terenie oznaczonym
symbolem 3 MINU,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 17,

j) sposdb realizacji miejsc do parkowania — naziemne (w tym garaze),
k) wysokosé¢ budynkéw — nie wigcej niz 12,00 m, z zastrzezeniem lit. 1,

1) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazy, budynkow realizowanych w ramach sieci infrastruktury
technicznej — nie wiecej niz 7,00 m,

m) geometria dachéw: dachy dwuspadowe, wielospadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci
wzgledem kalenicy (z dopuszczeniem dachéw o okapie uskokowym., wylacznie o uskoku potaci pod
katem prostym), o kacie nachylenia pofaci dachowych w przedziale 35° + 45°, z zastrzezeniem lit. n,

n) na terenie oznaczonym symbolem 1 MINU kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 15° + 45°,

§ 7. 1. Wydziela sig, na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, teren miejsc do parkowania i oznacza
symbolem KS.

2. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — miejsca do parkowania;
2) przeznaczenie uzupehniajace: zabudowa ustug publicznych z zakresu informacji turystycznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,3,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 5%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wiecej niz 30%,
d) wysokos¢ budynkéw — nie wiecej niz 7,00 m,

e) geometria dachu — dach spadzisty o kacie nachyleni.a potaci w przedziale 35° + 45°,
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§ 8. |. Wydziela si¢, na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, teren drogi publicznej klasy D —
dojazdowa i oznacza symbolem KDD.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy D — dojazdowa (stanowigca, w obszarze objetym
planem, fragment istniejgce]j drogi);

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) miejsca przeznaczone do parkowania,

b) infrastruktura techniczna niezwigzana =z prowadzeniem, zabezpieczeniem iobstugg ruchu oraz
z potrzebami zarzadzania drogg:

3) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
od 0,10 m do 7.00 m, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach

rozgraniczajgcych — 6,00 m.

§ 9. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, tereny drog wewnetrznych i oznacza
symbolami 1 KDW = 2 KDW.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 KDW = 2 KDW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewngtrzne (przy czym droga wewngtrzna oznaczona symbolem 2
KDW. stanowi, w obszarze objetym planem, fragment istniejacej drogi);

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna niezwigzana z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstuga ruchu oraz z potrzebami zarzadzania drogg;

3) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych terenu oznaczonego symbolem 1 KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
od 6,00 m do 15.00 m, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych — 6,00 m;

4) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 2 KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
od 0,10 m do 8,30 m, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych — 6,00 m.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, linie zabudowy, kolorystyka obiektéw
budowlanych

§ 10. Dla obszaru objetego planem ustala sig:
1) w zakresie sposobu usytuowania budynkéw, wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odleglosci 6,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy D dojazdowa,
oznaczonej symbolem KDD,

b) w odleglosci 6,00 m, liczonej od linii rozgraniczajgcej teren drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 2
KDW:

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt. 1, nie obejmuja:

a) wykuszy, gzymsow, okapow, elementéw odwodnienia dachu, wykraczajacych na odleglosé nie wigkszg
niz 0,50 m,

b) balkonéw, galerii, zadaszefi wejsé, podjazdow dla niepetnosprawnych oraz schodéw zewngtrznych
wykraczajgcych na odleglosé nie wieksza niz 1,50 m;

3) pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, aliniami rozgraniczajgcymi tereny, o ktérych mowa
w pkt. 1, dopuszcza sie sytuowanie miejsc do parkowania, placykéw gospodarczych do czasowego
przechowywania odpadéw komunalnych, przynaleznego zagospodarowania terenu;

4) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:

a) stosowanie bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia.
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b) stosowanie dla pokry¢ dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia (czerwonej, brazowej,
grafitowej);

5) dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw w granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
tej dziatki budowlanej;

6) placyki gospodarcze do czasowego przechowywania odpadéw komunalnych winny by¢ ostoniete
i zadaszone;

7y dla obszaru objetego planem ustala si¢ maksymalng wysokod¢ zabudowy 18,00 m, zwylgczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu facznodci publicznej oraz z zastrzezeniem wysokosci budynkow
ustalonych dla poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 11. Dla obszaru objetego planem ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony wdd podziemnych przed zanieczyszczeniem — dopuszcza sie zagospodarowanie
nieoczyszczonych wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej;
3) w zakresie ochrony przed hatasem — ustala si¢ rodzaje terenéw w rozumieniu przepisow ustawy Prawo

Ochrony Srodowiska, dla ktorych majg zastosowanie przepisy ustawy Prawo ochrony srodowiska
w zakresie dopuszezalnych poziomow hatasu okreslonych wskaznikami hatasu:

a) teren z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony
symbolem MW — jak pod zabudowe mieszkaniows,

b) tereny z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo (jednorodzinnej) — ustugowej
oznaczone symbolem MNU — jak na cele mieszkaniowo — ustugowe.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 12. 1. W obszarze objetym planem ustala sie obiekty o wartosciach zabytkowych chronione prawem
miejscowym, zgodnie z ponizszym wykazem:

Lip. miejscowosc obickt adres
1 Branice krzyz kamienny na postumencie ul. Ogrodowa
2 Branice krzyz kamienny na postumencie rejon skrzyzowanie ul. Koscielnej z ul.
Glowna

2.Dla krzyzy — obiektéw o wartosciach zabytkowych, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ nakaz
zachowania formy.
Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

§ 13. 1. Obszar objety planem przynalezy w catosci do Jednolitych Czgéci Wod Podziemnych nr 140 —
region Gornej Odry — ochrone wod podziemnych uwzgledniajg ustalenia w zakresie zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, zasad ksztattowania krajobrazu.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja ustanowione strefy ochronne uje¢ wody ani obszary ochronne
zbiornikéw srédladowych.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoésci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen

i podziatow nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do scalania ipodzialu nieruchomosci na wniosek wihascicieli lub
uzytkownikéw wieczystych, ustala sig nastgpujace zasady i warunki, z zastrzezeniem ust. 3:
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1) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniejsza niz 2000 m?*;

2) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — nie mniejsza niz
900 m?;

3) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, ustugowej — nie mniejsza
niz 600 m?;

4) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nie mniejsza niz 150 m?2;

5) szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniejsza niz 35,00 m;

6) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — nie mniejsza niz
18,00 m;

7) szeroko$é frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, ustugowej — nie mniejsza
niz 14,00 m;

8) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nie mniejsza niz 6.00
m;

9) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — w przedziale 60 + 120.

3. Dla dziatki z przeznaczeniem dla infrastruktury technicznej, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialki
nie mniejsza niz 1 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 1,00 m oraz kat polozenia granic dziatki
w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60° + 120°.

Rozdzial 8.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. 1. W obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.
2. Prowadzenie gospodarki odpadami w sposdb zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie srodowiska
oraz utrzymaniu czystosci i porzadku, obowigzujacymi w gminie.

3. W obszarze objetym planem zostata uwzgledniona granica pasa izolujgcego teren cmentarza (polozonego
poza obszarem objetym planem) o szerokosci 150,00 m (liczona od granicy cmentarza), w ktérej majg
zastosowanie przepisy ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych i oznaczona na rysunku planu.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw, w obszarze objetym planem, poprzez droge wewngtrzng
oraz komunikacje wewnetrzna odpowiednio, powigzane z uktadem drég, w tym zewngtrznym, w tym z droga
publiczng klasy D — dojazdowa — ul. Ogrodowa oraz drogg wewngtrzng — ul. Koscielna.

§ 17. 1. Ustala si¢ wymagania w zakresie miejsc do parkowania, z zastrzezeniem ust. 2 i 3:

L.p. Rodzaj ustugi/ rzemiosta/inne Jednostka odniesienia. Liczba miejsc parkingowych
na jednostke odniesienia.
Uslugi publiczne.
1 ustugi naukowe, badawcze, 10 zatrudnionych nie mniej niz 2

administracyjne, biura, urzedy,
ustugi specjalne

2 przychodnie, prywatne praktyki 100 m? pow. uzytkowej nie mniej niz 2
lekarskie
3 szkoty, przedszkola, ztobki 10 zatrudnionych nie mniej niz 2
4 obiekty wystawowe, 10 uzytkownikow nie mniej niz 2
jednoczesnie
5 kluby, osrodki kultury 100 uzytkownikow nie mniej niz 20

jednoczesnie

Biura, ushugi.
6 kancelarie prawnicze, ustugi | 100 m? pow. uzytkowej nie mniej niz 2

profesjonalne
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Handel, gastronomia.

7 obiekty handlowe o powierzchni | 100 m? pow. sprzedazowe;j nie mniej niz 3
sprzedazy do 2000 m?
8 ustugi gastronomii, 10 miejsc konsumpceyjnych nie mniej niz 3

w szczegolnosci restauracje,
kawiarnie, puby
Sport i rekreacja.

9 terenowe urzadzenia sportu 100 m? powierzchni lub nie mniej niz 1,5
i rekreacji 15 uzytkownikow
jednoczesnie

Rzemioslo uslugowe nieuciazliwe.
10 | rzemiosto ustugowe nieucigzliwe I 10 zatrudnionych | nie mniej niz 1,5

2. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej, ustala sig co najmniej 1 miejsce do
parkowania na 1 mieszkanie.

3. W sytuacji realizacji obiektu nie podlegajgcego warunkom zasad, o ktérych mowa w ust. 1, koniecznym
jest zapewnienie co najmniej 1 miejsca do parkowania (w granicach dziatki budowlanej).

4. Na terenach oznaczonych symbolem KS oraz MW, MNU (w sytuacji realizacji zabudowy ustugowe;j
nieucigzliwej), obowigzuje zapewnienie stanowisk do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 40 — 100;
4) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
§ 18. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ obstugg w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode¢. uwzgledniajace potrzebe ochrony przeciwpozarowe]j na zasadach:

a) w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodéw wodociggowych wraz z urzadzeniami
i obiektami budowlanymi),
b) zaopatrzenie w wode z SUW ,Branice”, usytuowanego poza granicami obszaru objetego planem,
z zastrzezeniem pkt. 2;
2) dopuszcza sig wykorzystanie innych Zrodet zaopatrzenia w wodg;

3) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow na zasadach: w oparciu o uklad sieci infrastruktury technicznej
(przewoddéw kanalizacyjnych wraz z urzadzeniami iobiektami budowlanymi), zodprowadzeniem do
oczyszczalni Sciekdw usytuowane]j poza granicg obszaru objetego planem;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodéw
kanalizacyjnych wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi) do odbiornikow — ciekdw powierzchnio

wych, z zastrzezeniem § 11 pkt 2;
5) zaopatrzenie w energie elektryczna na zasadach:
a)w oparciu o uklad sieci infrastruktury technicznej (przewodow elektroenergetycznych wraz
z urzgdzeniami i obiektami budowlanymi),

b) zasilanie z GPZ ,Kietrz”, usytuowanego poza granica obszaru objgtego planem, z dopuszczeniem
prowadzenia zasilania zinnych punktéw zasilania, na zasadach ustalonych w przepisach prawa

energetycznego,
6) dopuszcza sie stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrodet energii o mocy
nie przekraczajgcej 100 kW, z zastrzezeniem § 15 ust.1;
7) zaopatrzenie w gaz na zasadach:

a)w oparciu o uklad sieci infrastruktury technicznej (przewoddéw gazowych wraz z urzgdzeniami
i obiektami budowlanymi),
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b) zasilanie ze stacji redukcyjno — pomiarowej SRP ,,Branice”, usytuowanej poza granicg obszaru objgtego
planem, na zasadach ustalonych w przepisach prawa energetycznego;

8) zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez:
a) zaopatrzenie ze zrodet centralnych,
b) w oparciu o stosowanie indywidualnych instalacji;

9) telekomunikacji na zasadach — woparciu o istniejace i projektowane przewody teletechniczne wraz
z urzadzeniami i obiektami budowlanymi, zgodnie zzasadami okreslonymi w przepisach Prawa
telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

2. W obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej na zasadach:
1) przy zachowaniu ciagtosci system6w zaopatrzenia w poszczegdlne media;

2)w parametrach niezbednych dla prawidtowego uzbrojenia terenéw oraz w sposob umozliwiajacy
wykorzystanie terendéw zgodnie z ich przeznaczeniem.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 19. Ustala sie stawke procentowa, stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami MW, MNU w wysokosci 20%;
2) dla pozostatych terenéw w wysokosci 5%.

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 20. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego i publikacji na
stronach internetowych Biuletyn Informacji Publicznej Urzgdu Gminy w Branicach.

§ 21. Uchwale powierza sig¢ do wykonania Wéjtowi Gminy Branice.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Branice

Bogustawa Dylag
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RADA GMINY
Branice

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XI/104/19
Rady Gminy Branice
z dnia 28 czerwca 2019 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
: OBEJMUJACY OBSZAR POLOZONY W SOLECTWIE BRANICE
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/104/19
Rady Gminy Branice

z dnia 28 czerwca 2019 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Branice o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu,
w trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar polozony w solectwie Branice.

Dzialajac, zgodnie zart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945, ze zm.),

Rada Gminy Branice,
postanawia co nastepuje:

w zwiagzku zbrakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar polozony w solectwie Branice, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg
oddziatywania na §rodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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RADA GMINY

Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr X1/104/19
Rady Gminy Branice

z dnia 28 czerwca 2019 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Branice
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Dzialajgc, zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zm.),

Rada Gminy Branice,
rozstrzyga:

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszar polozony w solectwie Branice — inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
w sposéb nastepujacy: ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie powoduja
koniecznosci realizacji nowych elementéw uktadu komunikacyjnego ani sieci infrastruktury technicznej,

jako zadan whasnych gminy.
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018r. poz. 1945, ze zm.) przedmiotem uchwalenia, przez Rad¢ Gminy
w Branicach, jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar
polozony w sotectwie Branice.

Podstawa sporzadzenia ww. projektu planu, jest uchwala Nr XLI1/417/18 Rady Gminy Branic, z dnia
6 sierpnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar w sotectwie Branice.

1.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar polozony w sotectwie
Branice, zwany dalej planem, zostal wykonany zgodnie zprocedura sporzadzania planu, ustalong
przepisami art. 17 — 20, ze szczegdlnym uwzglednieniem wymogéw ustalonych w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945, ze
zm.), w tym:

1) uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
kategorii terenow ustalonych w planie:

- MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

-1 MNU + 3 MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo (jednorodzinnej) — ushugowej,
- KS — teren miejsc do parkowania,

- 1 KDD — teren drogi publicznej klasy D — dojazdowa,

-1 KDW =2 KDW — tereny drég wewngtrznych,

a) ustalajac przeznaczenia terenéw oraz sposob ich zagospodarowania, w planie bedacym przedmiotem
niniejszej procedury, Organ sporzadzajacy — Wojt Gminy Branice, wazyl interes publiczny i interesy
prywatne, atakze wzigl pod uwage analizy s$rodowiskowe zawarte w prognozie oddzialywania na
$érodowisko, w tym prognozowany wplyw ustalen planu na poszczegélne elementy srodowiska,

b) w odniesieniu do zasad ksztaltowania zabudowy — dla terenow, zgodnie zich podstawowym
przeznaczeniem, zostaly ustalone, w planie. wskazniki zagospodarowania terendéw i parametry
ksztaltowania zabudowy (uwzgledniajgee wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, ustalone
w obowigzujgeym Studium wwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przesirzennego gminy Branice).

¢) uwzgledniono, w planie, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz ksztaltowanie struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochfonnosci  ukfadu
przestrzennego" :

— wyznaczony, Ww planie teren zpodstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej. stanowi teren potozony w centralnej czedci Branic, wramach ktérego bedzie mozliwa
realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowa wielorodzinna wystgpuje w miejscowosci
Branice, w szczegdlnosci na potnocny — wschod od obszaru objetego planem, w tym przy ul. Ogrodowej.

— wyznaczone, Ww planie, tereny z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo
(jednorodzinnej) — ustugowej stanowia kontynuacje istniejacych terenéw o analogicznej funkceji
wystepujacych wzdiuz ulic Gtéwnej i Koscielnej,

— wyznaczony teren z podstawowym przeznaczeniem dla miejsc do parkowania umozliwi realizacje
potrzeb w zakresie miejsc do parkowania w centralnej czgsci miejscowosci (teren potozony jest
w sasiedztwie ustug kultury, ushug zdrowia, w tym o znaczeniu ponadlokalnym),

— obstuga komunikacyjna ww. terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowo (jednorodzinnej) — ustugowej, nastapi przez: droge publiczng
klasy D — dojazdowa — ul. Ogrodowa oraz droge wewngtrzng ul. Koscielng (ktérych fragmenty terenow

) Transportochlonno$é wynika ze stopnia wspéldziatania transportu z poszczegdlnymi strefami dziatalnosci w gospodarce. (...)
Wielkosé transportochlonnosci uzalezniona jest wznacznym stopniu od ilosci produkowanych wyrobow. czynnikéw. ktdre
umozliwiajg sprawne dzialanie gospodarki (stopief rozwoju systemu produkcyjnego, wielkos¢ obrotéw. gospodarowania itd.) i od
ilodci przemieszczen ludnosci (SYSTEMY [ PROCESY TRANSPORTOWE)
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zostaly objete planem), teren drogi wewnetrznej oraz komunikacje wewnetrzng odpowiednio, powigzane
z zewnetrznym uktadem drog publicznych (w tym drogg publiczng wojewo6dzka — ul. Gléwna),

d) istniejgce lokalizacje przystankow publicznego transportu zbiorowego ( przy ul. Glownej oraz przy ul.
Szpitalnej), pozwalajg na maksymalne wykorzystanie ww. transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

2) plan zapewnia rozwiazania przestrzenne, ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
zgodnie z ustaleniami planu, wramach przynaleznego zagospodarowania terenow, mozna realizowac
$ciezki rowerowe, drogi rowerowe, sciezki piesze. PowyZzsze ustalenia planu pozwola na realizacje
rozwiazan utatwiajacych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow;

3) uwzgledniono, w planie, walory architektoniczne i krajobrazowe gminy — plan ustala maksymalng
wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 18,00 m, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci
publicznej oraz z zastrzezeniem wysokosci budynkéw ustalonych dla poszezegélnych terenow;

4) uwzgledniono, w planie. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych, w szczegolnosei:

a) dla terendw objetych planem wprowadzono ustalenia dotyczace ochrony woéd podziemnych oraz
uwzgledniono fakt, ze miejscowos$é Branice (w obrebie ktérego polozony jest obszar objety planem) jest
zaopatrywana w wode z SUW , Branice”, usytuowanego poza granica obszaru objetych planem, w oparciu
o uklad sieci infrastruktury technicznej,

b) dla terenéw objetych planem, oznaczonych symbolami: MW (terenu z podstawowym przeznaczeniem
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej), 1 MNU+= 3 MNU (terendw z podstawowym przeznaczeniem
dla zabudowy mieszkaniowo (jednorodzinnej) — ustlugowej), maja zastosowanie przepisy ustawy prawo
ochrony srodowiska (Po$) w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu (jak dla terenéw o ktérych mowa
w art. 113 ust. 2 pkt.] ww. ustawy, faktycznie zagospodarowanych). Obowiazek podjecia dziatan na rzecz
ochrony srodowiska przed hatasem powstaje z chwila pojawienia sie faktycznego zagospodarowania terenu,
ze wzgledu na ktore to zagospodarowanie, zmocy przepisow ustawy Po$, wymagana jest ochrona
srodowiska przed hatasem,

¢) tereny objete planem nie wymagaja uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze zgodnie zart.10a ustawy zdnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych
(Dz.U.2017r. poz. 1161); tereny potozone w ramach obszaru objetego planem, objete sg zgoda uzyskang
przy sporzadzaniu Planu przestrzennego zagospodarowania Gminy Branice (z data uchwalenia planu
uchwala Gminnej Rady Narodowej w Branicach Nr XXXIII/80/84 — 16.03.1984r.), ktéry utracit moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (zgodnie z dokumentem stanowigcym zalgczniki do zgody na przeznaczenie gruntéw
rolnych na cele nierolne, Wojewddzkie Biuro Planowania Przestrzennego w Opolu),

d) w ramach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny stanowiace lasy,
e) obszar objety planem w catodci jest potozony w ramach Jednolitych Czesei Wod Podziemnych nr
140 — region Gdrnej Odry.

Prognoza oddzialywania na srodowisko szczegétowo odnosi sig do istniejacych komponentow
srodowiska przyrodniczego, ich stanu ilosciowego i jakosciowego, atakze opisuje prognozowany wplyw
ustalen planu na poszczegdlne elementy $rodowiska;

5) wramach obszaru objetego planem nie wystgpujg krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury
wspolczesnej, natomiast sg zlokalizowane dwa krzyze kamienne o wartosciach zabytkowych (przy ul.

Koscielnej oraz przy ul. Ogrodowej);

6) w obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary, majace wplyw na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi
i mienia:

a) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia,

b) obszar, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,

¢) obszary osuwania sie mas ziemnych (osuwiska nieaktywne i osuwiska aktywne);
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7) uwzgledniono, w planie. potrzeby oséb niepetnosprawnych: plan ustala minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa dla terenéw oznaczonych symbolem KS oraz
MW i MU (w sytuacji realizacji zabudowy ustugowej nieucigzliwej);

8) uwzgledniono, w planie, walory ekonomiczne przestrzeni — nastapi wykorzystanie istniejgcych drog
gminnych — ul. Ogrodowej oraz ul. Koscielnej (we fragmentach potozonych w obszarze planu),
powigzanych z zewnetrznym ukladem drég publicznych oraz projektowanej drogi wewngtrznej ktorej
realizacja umozliwi dostep do zewngtrznego uktadu drég publicznych. Ustalenia planu ustalaja budowe
sieci infrastruktury technicznej w parametrach niezbgdnych dla prawidlowego uzbrojenia terenow oraz
w sposdb umozliwiajgcy wykorzystanie terenéw objetych planem zgodnie zich przeznaczeniem.
Odprowadzenie Sciekéw komunalnych, z obszaru objetego planem, nastapi, w szczegdlnosci do istniejacej
oczyszczalni $ciekéw usytuowanej poza obszarem objetym planem, w oparciu o uklad sieci infrastruktury
technicznej;

9) uwzgledniono prawo wlasnosci, a takze potrzeby interesu spotecznego — poprzez udziat spoteczenstwa
w trakcie sporzadzania planu:

a) na etapie skladania wnioskéw do planu, w wyznaczonym obligatoryjnym terminie nie zostaty zlozone
wnioski w sprawie planu,
b) etap wylozenia do publicznego wgladu stanowi kolejny po etapie opiniowania i uzgadniania:

- w obligatoryjnym terminie skfadania uwag, nie wptyngty uwagi z tytulu przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

- wobligatoryjnym terminie skladania uwag, nie wplyngly uwagi ztytulu przepisow ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz

o ocenach oddziatywania na srodowisko;

10) potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa kraju — na etapie skladania wnioskéw do planu
Wojewédzki Sztab Wojskowy zsiedziba w Opolu nie zglosit wnioskéw dotyczacych obronnosci
i bezpieczenstwa pafistwa;

11) uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, wszczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — plan ustala zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, wtym
telekomunikacji w oparciu o przewody teletechniczne wraz zurzgdzeniami iobiektami budowlanymi,
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach Prawa telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu rozwoju
ustug isieci telekomunikacyjnych. W sytuacji realizacji ustalen miejscowego planu nastgpi maksymalne
wykorzystanie istniejgcych drég — ul. Ogrodowej iul. Koscielnej (ktérych fragmenty polozone sg
w obszarze objetym planem). W sytuacji realizacji ustalen miejscowego planu nastgpi maksymalne
wykorzystanie sieci infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wlasnych gminy Branice. Ustalenia
planu moga determinowaé budowg nowych przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wiasnych gminy. Plan dopuszcza budowe sieci infrastruktury technicznej. Mozna uznac. iz
w obszarze objetym planem pojawig si¢ sieci infrastruktury technicznej, ktérych budowa lub realizacja jest
niezbedna do prawidiowego funkcjonowania obiektow przewidzianych do realizacji zgodnie z ustaleniami
planu, w parametrach niezbednych dla prawidiowego uzbrojenia terendw iktérych realizacja nastapi
w sposéb umozliwiajacy wykorzystanie terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem;

12) procedura planistyczna zostata przeprowadzona z zachowaniem jej jawnosci 1 przejrzystosci.

2. Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — realizacja ustalef planu moze byé
zwiazana z realizacjg nowych przewoddw iurzadzen infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wiasnych gminy, co bedzie stanowilo obcigzenie budzetu Gminy Branice. Gmina moze liczy¢, w sytuacji
uchwalenia i wejscia w zycie planu jako prawa miejscowego, na zwigkszenie wpltywow do budzetu z tytutu
podatku od nieruchomosci w miarg realizacji ustalen planu, z tytutu opfaty planistycznej, jak réwniez na
dlugofalowe korzysci ekonomiczne ispoteczne wynikajgce, w szezegolnosci, z zagospodarowania,
w szczeg6lnosci, nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej, realizacji
funkcji ustugowych (prognozowane obcigzenia gminy oraz wptywy do budzetu gminy z tytulu realizacji
ustalen planu okresla prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego).

3.Zgodnoé¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa wart. 32 ust. 1, wraz zdata uchwaly Rady Gminy
w Branicach, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2— Organ sporzadzajgcy nie dokonal analizy, o ktérej mowa
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w art. 32 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku
z powyzszym. Rada Gminy w Branicach, nie podje¢ta stosownej uchwaly o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.
Biorgc powyzsze pod uwage, nie mozna oceni¢ zgodnoéci sporzadzania przedmiotowego projektu planu
zwynikami analizy, oktérej mowa wart. 32 ust. I ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennyni.

4, Plan nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Branice, uchwalonego uchwata Nr I11/219/18 Rady Gminy Branice z dnia 17 grudnia
2018 r. — obszar objety planem potozony jest w ramach obszaru zabudowy wsi (Branic) wielofunkcyjnego.

Dokumentacja prac planistycznych planu, bedaca podstawg do stwierdzenia przez Wojewodg Opolskiego
jego zgodnosci z prawem, zostata sporzadzona z godnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury, z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Po uchwaleniu. jako akt prawa miejscowego, plan stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej
polityki inwestycyjnej na obszarze obj¢tym planem.
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