Uchwata Nr XVI1/132/12
Rady Gminy Branice
z dnia 30 stycznia 2012 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41l.ust 1 ustawy z dnia 08 marca
1990 roku 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zmiany: Dz. U.
z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806,
z2003r. Nr 80, poz. 717 iNr162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055 i Nr 116, poz. 1203,
z2005r. Nr172, poz.1441, iNr 175, poz. 1457, z2006r. Nr17, poz.128 iNr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 iNr 157, poz. 1241, z2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 106,
poz. 675, Nr 40, poz. 230 oraz z 2011 r. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 217,
poz. 1281, Nr 149, poz. 887) wzwigzku z art. 20 ust. 1 i art. 29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717,
zmiany: Dz.U. z2004r. Nr6, poz.41 iNr 141, poz. 1492, z2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 i Nr 130, poz. 871 oraz z 2011r.
Nr 32, poz. 159 iNr 153, poz. 901) oraz po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Branice (Zatgcznik nr 1
do uchwaty Nr XXXI1/168/08 Rady Gminy Branice z dnia 16 grudnia 2008 roku),

Rada Gminy Branice uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Branice.

Rozdziat 1
Przepisy ogdline

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czesci niniejszej uchwaty
planem, obejmuje teren potozony w sofectwie Branice po pdétnocno - wschodniej stronie drogi
publicznej powiatowej (ul. Roli — Zymierskiego), w kierunku Bliszczyc, o powierzchni 6,40 ha.

2. Granice planu okreslone zostaty Uchwatg Nr VV/38/11 Rady Gminy Branice z dnia 28 marca 2011 r.,
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§2

1. Plan sktada sie z tekstu planu, ktoéry stanowi tresé niniejszej uchwaty oraz rysunku planu, bedacego
zatgcznikiem nr 1 do uchwaty, ktérego ustalenia graficzne zostaty przedstawione na aktualnej mapie
zasadniczej w skali 1:1000 i ktory zawiera wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Branice.
2. Do niniejszej uchwaty dotgcza sie nastepujgce zatgczniki, stanowigce jej integralne czesci:
1) rozstrzygniecie Rady Gminy Branice o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu
w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowigce zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Branice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej,
stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiot planu stanowig ustalenia wyrazone w postaci:

1) obowigzujgcych ustalen tekstowych stanowigcych:
a) przepisy ogolne - Rozdziat 1,
b) przepisy dotyczgce przeznaczenia terenow, zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw, maksymalnej i minimalne;j
intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu



do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy,

minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow - Rozdziat 2,
c) przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego,

w tym sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic

przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych

oraz pokrycia dachéw, zasad i warunkdw sytuowania tablic i urzadzen

reklamowych, a takze standardow jakosciowych ogrodzen, - Rozdziat 3,
d) przepisy dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego - Rozdziat 4,
e) przepisy dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego - Rozdziat 5,
f) przepisy dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych - Rozdziat 6,
g) przepisy dotyczace szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu

nieruchomosci - Rozdziat 7,
h) przepisy dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy - Rozdziat 8,
i) przepisy dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy, budowy systemow

komunikacji i infrastruktury technicznej - Rozdziat 9,
j) przepisy dotyczgce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania i uzytkowania terenéw - Rozdziat 10,
k) przepisy dotyczgce stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie

optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 - Rozdziat 11,
I) przepisy koncowe - Rozdziat 12;

2) obowigzujgcych ustalen graficznych na rysunku planu, okreslajgcych:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny objete planem, o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) A — symbol literowy identyfikujgcy jednostke planistyczng Branice, w obrebie ktérej znajduje
sie obszar objety planem,

d) symbole literowe identyfikujgce tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi:

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo (jednorodzinnej) — ustugowe;j,
P — teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
KDD - tereny drog publicznych klasy D - dojazdowa;

e) linie zabudowy,

f) oznaczenie zasiegu wydzielonej, w ramach obszaru objetego planem, strefy podlegajace;j
ochronie na mocy ustalen planu - strefy technicznej napowietrznych przewodéw
elektroenergetycznych 15 kV $redniego napigcia.

4. Rysunek planu, obok obowigzujacych ustalen graficznych, o ktérych mowa w ustepie 3, punkcie 2,
zawiera oznaczenia informacyjne, w ktérych mieszczg sie:
1) skala rysunku planu w formie liczbowej i liniowej;
2) proponowane podziaty na dziatki budowlane;
3) istniejgce urzgdzenia infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci:

a) przewody napowietrzne elektroenergetyczne 15 kV $redniego napiecia,

b) przewody napowietrzne elektroenergetyczne niskiego napiecia nN,

c) przewody i urzgdzenia wodociggowe,

d) przewody i urzadzenia teletechniczne,

e) przewody i urzadzenia kanalizacyjne,

f) przewody i urzadzenia gazowe - gazocigg wysokiego cisnienia DN 150 PN 4,0 MPa relaciji
granica panstwa — Branice,

g) przewody i urzgdzenia gazowe - gazocigg hiskiego cisnienia,

h) strefa techniczna gazociggu wysokiego cisnienia DN 150 PN 4,0 MPa relacji granica panstwa
- Branice.

5. Nie okresla sie na obszarze objetym planem w formie ustalen tekstowych:
1) zasad ochrony zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej — na obszarze objetym niniejszym
planem nie wystepujg zabytki oraz dobra kultury wspofczesnej w rozumieniu przepisow ustawy

z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.,

Nr 80, poz. 717, z pézniejszymi zmianami);

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw — terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdinego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych — na obszarze objetym planem



6.

nie wystepujg tereny goérnicze, a takze obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych.
Nie okresla sie na obszarze objetym planem w formie ustalen graficznych granic terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow — terenéw
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych — na obszarze objetym planem nie wystepuja.

§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ uchwate Rady Gminy Branice, ktorej tres¢ stanowi czesc
tekstowg planu iktérej integralnymi czesciami sg odpowiednio rysunek planu oraz wymagane
rozstrzygniecia;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w planie teren, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi (obejmujgcy nieruchomosci gruntowe lub ich czesci), oznaczony symbolem;
przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje form zagospodarowania, ktére jako
jedyne sg dopuszczone na terenie objetym niniejszym planem;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, ktére powinno dominowac¢ na danym terenie, w sposdb
okreslony w ustaleniach planu i stanowi¢ nie mniej niz 51% zagospodarowania terenu, o ile nie
zostato przedmiotowo ustalone inaczej w pozostatych przepisach niniejszej uchwaty;
przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére wzbogacajg lub usprawniajg funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego
terenu w sposdb okreslony w ustaleniach niniejszego planu, albo stanowig element
zagospodarowania konieczny do uwzglednienia, ktéry moze wspotistnie¢ z przeznaczeniem
podstawowym;

kondygnaciji — nalezy przez to rozumie¢ definicje kondygnacji, zgodnie z § 3 punktem 16 Dziatu |
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690,
Z pozniejszymi zmianami), na dzien podjecia niniejszej uchwaty;

kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje kondygnacji nadziemnej, zgodnie
z § 3 punktem 17 Dziatu | Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
Nr 75, poz. 690, z pézniejszymi zmianami), na dzieh podjecia niniejszej uchwaty;

wysokosci zabudowy (budynku lub jego czesci stuzacej do okreslenia maksymalnego, pionowego
wymiaru budynku) — nalezy przez to rozumie¢ definicje wysokosci budynku, zgodnie z 8 6 Dziatu |
Rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690,
Z pozniejszymi zmianami), na dzien podjecia niniejszej uchwaty;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ definicje powierzchni zabudowy, zgodnie
z punktem 5 Metody obliczen i wykaz wskaznikow dotyczgcych przestrzennego ksztaltowania
budynku, podpunktem 5.1.1., Polskiej Normy, Witasciwo$ci uzytkowe w budownictwie, PN — ISO —
9836, na dzieh podjecia niniejszej uchwaty;

linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie regulujgcg usytuowanie zabudowy na dziatce
budowlanej, wrysowang na rysunku planu, do ktérej sciana frontowa powinna przylega¢ na calej
diugosci, z dopuszczeniem: cofnigcia czesci elewacji frontowej (maksymalnie 50% na dtugos$ci
frontu elewacji tgcznie) oraz wysuniecia przed nig wykuszy, gankéw wejsciowych, schoddw
zewnetrznych, balkonéw;

istniejgcej zabudowie — nalezy przez to rozumieé zabudowe zrealizowang w obszarze objetym
planem, na dzien podjecia niniejszej uchwaty;

urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé¢ definicje urzadzen, zgodnie
z 8 143 ust. 2 rozdziatu 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity: Dz. U. z 2004 roku, Nr 261, poz.2603, z pdzniejszymi zmianami), na dzien
podjecia niniejszej uchwaty;

strefach technicznych - nalezy przez to rozumieé strefy kontrolowane od sieci infrastruktury
technicznej, obejmujgce pas terenu wzdtuz sieci po obu jej stronach pozwalajgcy na staty lub
okresowy dostep operatora kontrolujgcego stan sieci, a w przypadku awarii na jej usuniecie
(szeroko$c¢ tej strefy ustala sie na podstawie rodzaju sieci, $rednicy, gtebokosci posadowienia);
infrastrukturze telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu — nalezy przez to rozumiec
definicje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie z art. 2, ust. 1,
pkt 4 ustawy z dnia 7 maja 2010 roku o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
(Dz. U. z 2010r. Nr 106, poz. 675), na dzieh podjecia niniejszej uchwaty;



1

5) gospodarowaniu odpadami, w tym niebezpiecznymi, zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi
przepisami — nalezy przez to rozumie¢ gospodarowanie odpadami, w tym niebezpiecznymi,
w szczegolnosci, zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (tekst jednolity: Dz. U. z 2005r. Nr 236, poz.2008, z pdézniejszymi
zmianami) oraz ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach (tekst jednolity: Dz. U.
Z 2010 roku, Nr 185, poz. 1243, z pézniejszymi zmianami).

Rozdziat 2
Przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenéw, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako
wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc

1

2.

do parkowaniai sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow
§4

. Wydziela sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny i oznacza symbolami AIMNU =+

A4MNU.

Dla terenéw oznaczonych symbolami AIMNU + A4AMNU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo (jednorodzinna) — ustugowa (w tym
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszgcymi ustugami, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna bez towarzyszacych ustug, zabudowa ustugowa);

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) budynki gospodarcze,

b) garaze,

c) miejsca do parkowania,

d) zielen urzgdzona,

e) urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym drogi wewnetrzne,
f) istniejgca zabudowa zagrodowa.

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo (jednorodzinnej) -

ustugowej, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami

A1IMNU + AAMNU, ustala sie:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy;

2) przebudowa, rozbudowa, remont istniejgcej zabudowy, wprowadzenie nowej zabudowy na
zasadach:

a) parametry i wskazniki ksztattowania terenu:

— powierzchnia catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie
wiecej niz 60% i nie mniej niz 10%,

— powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie
mniej niz 20%,

— ilos¢ miejsc do parkowania (w granicach dziatki budowlanej), w sytuacji realizaciji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez towarzyszacych ustug - nie mniej niz dwa
miejsca (nie wliczajgc w to garazu wolnostojgcego i garazu wbudowanego w budynek
mieszkalny), w sytuacji realizacji ustug, w tym towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zgodnie z zasadami ustalonymi w § 14, ust. 1,

— dopuszcza sie zachowanie wielkosci powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki, wiekszej niz okreslona w niniejszej literze oraz powierzchni
biologicznie czynnej mniejszej niz okreslona w niniejszej literze, w sytuacji przebudowy,
rozbudowy istniejgcej zabudowy,

— wskazniki powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej i minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie obowigzujg
w stosunku do urzadzen infrastruktury technicznej, sytuowanych na wydzielonych
dziatkach budowlanych,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

— wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, gdzie druga stanowi
poddasze uzytkowe i nie wiecej niz 12,00 m,

— wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojgcych - nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna i nie wiecej niz 7,00 m,

— geometria dachu, w tym budynku mieszkalnego, ustugowego: dwuspadowy,
o symetrycznych katach nachylenia potaci, o kacie nachylenia potaci dachu w przedziale
od 30° do 45°,



— geometria dachu garazu, gospodarczego: dwuspadowy, o symetrycznych katach
nachylenia potaci, o kacie nachylenia potaci dachu w przedziale 15° do 45°,
— dopuszcza sie dla budynkéw urzadzen infrastruktury technicznej stosowanie dachéw
ptaskich,
— dopuszcza sie stosowanie dachdéw czterospadowych z kalenicg oraz o prostopadiym
uktadzie kalenic (wielospadowych),
— dopuszcza sie zachowanie w istniejgcym budynku liczby kondygnacji, wysokosci, geometrii
dachu, w sytuacji jego przebudowy, rozbudowy,
— dopuszcza sie stosowanie, w szczegdélnosci okien w potaci dachowej, lukarn, naczotkow,
gankow wejsciowych, ryzalitéw scian, w tym bocznych.
4. Sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 8 pkt 3.
5. Ustala sie linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu dla nowej zabudowy, w tym sytuowanej
bezposrednio przy drodze publicznej oznaczonej symbolem A14KDD.
6. Na dziatkach budowlanych, w tym stanowigcych luki budowlane, dla ktérych nie wyznaczono na
rysunku planu linii zabudowy, linia zabudowy winna byé przyjeta jako kontynuacja linii istniejacej
zabudowy na dziatkach sgsiednich, potozonych przy tej samej drodze publiczne;j.
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1. Wydziela sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren i oznacza symbolem A1P.
2. Dlaterenu oznaczonego symbolem A1P, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) przeznaczenie uzupetiajgce:
a) zabudowa ustugowa: rzemiosta ustugowego i produkcyjnego,
b) budynki zaplecza administracyjnego, technicznego i gospodarczego, zwigzane z obstugag
przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego terenu,
C) garaze,
d) miejsca do parkowania,
e) urzadzenia, obiekty komunikacji, w tym stacja paliw z zapleczem ustugowym,
f) zielen urzgdzona,
g) urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym drogi wewnetrzne.

3. Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla obiektéw produkcyjnych, skladoéw i magazynéw,
wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem A1P, ustala sig:
1) zachowanie na terenie oznaczonym symbolem A1P istniejacego zagospodarowania

z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
2) przebudowa, rozbudowa, remont istniejgcej zabudowy, wprowadzenie nowej zabudowy na
zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
— powierzchnia catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie
wiecej niz 80% i nie mniej niz 10%,
— powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie
mniej niz 5%,
— iloé¢ miejsc do parkowania dla zabudowy, realizowanej w ramach przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajgcego, zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w § 14, ust. 1,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
— stosowanie indywidualnych rozwigzan przy zachowaniu zasady, iz wysokos$¢ zabudowy nie
wyzsza niz 15 m, z zastrzezeniami:
« nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne dla cze$ci zaplecza techniczno -
magazynowego i socjalnego, obiektu rzemiosta ustugowego,
« nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna dla obiektu produkcyjnego, sktadu i magazynu,
obiektu rzemiosta produkcyjnego,
« dopuszcza sie dominanty wysokosciowe zwigzane z technologig produkcji.

§6

1. Wydziela sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny i oznacza symbolami: A14KDD,
A15KDD.
2. Dla terenow oznaczonych symbolami: A14KDD, A15KDD, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy D - dojazdowa,;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zielen urzgdzona,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.



Rozdziat 3
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym sposobu
usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci,
kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachdéw, zasad i warunkéw sytuowania tablic
i urzadzen reklamowych, a takze standardéw jakosciowych ogrodzen

§7

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem MNU, ustala sie zasady usytuowania obiektow budowlanych:

1) dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych w granicy dziatki budowlanej w sytuacji
realizacji zabudowy blizniaczej lub szeregowej;

2) dopuszcza sie realizacje garazu, budynku gospodarczego, budynku ustugowego w granicy dziafki
budowlanej, (w sytuacji kiedy nastepuje jednoczesna realizacja garazéw Ilub budynkéw
gospodarczych lub budynkéw ustugowych na bezposrednio sasiadujgcych dziatkach
budowlanych);

3) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej w granicy dziatki budowlane;.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem MNU, ustala sie wymagania dotyczgce rozwigzan
architektonicznych  nowych  budynkéw oraz istniejacych, w tym rozbudowywanych
i przebudowywanych (w szczegoélnosci pokrycia dachéw oraz kolorystyki):

1) rodzaj stosowanych materiatéw: tradycyjne materiaty wykohczeniowe, w szczegdlnosci
dachéwka, cegta, kamien, drewno, z dopuszczeniem stosowania substytutow imitujgcych
w/w tradycyjne materiaty wykohczeniowe;

2) zakazuje sie stosowania materiatow wykohczeniowych typu blacha trapezowa, falista, siding dla
budynkéw bezposrednio sytuowanych przy drogach publicznych;

3) kolorystyka elewacji, w tym tynku i pokrycia dachowego:

a) stosowanie dla tynkow bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia,

b) stosowanie dla pokry¢é dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia — czerwonej,
grafitowej, brgzowej, z zastrzezeniem zachowania istniejgcej kolorystyki w sytuacji rozbudowy
istniejgcego budynku;

4) dopuszcza sie dla matych ptaszczyzn stosowanie barw nasyconych;

5) kolorystyka detalu architektonicznego i towarzyszgcego, w tym balustrad balkonéw, schodéw
zewnetrznych, podestow, krat zabezpieczajgcych, rynien dachowych:

a) stosowanie barw achromatycznych (neutralnych): bieli, szarosci, czerni, a takze w kolorze
pokrycia dachowego,

b) dopuszcza sie stosowanie barwy o tym samym odcieniu jak na tynku, ale o wyzszym stopniu
nasycenia, lub barwy o tym samym odcieniu jak na pokryciu dachowym i o zblizonym stopniu
nasycenia,

6) dopuszcza sie stosowanie kolorow zastrzezonych jako identyfikacja firm.

3. Dla terendéw objetych planem ustala sie zasady dotyczgce umieszczania znakdw informacji wizualnej
(wiejskiego systemu informacji wizualnej oraz informacji wizualnej w celach reklamowych):

1) znak informacji wizualnej w celach reklamowych, w sytuacji umieszczania go na Scianie budynku,
winien by¢é umieszczony na poziomie kondygnacji przeznaczonej pod ustugi;

2) zakazuje sie umieszczania znakéw informacji wizualnej:

a) na drzewach, za wyjatkiem znakdéw informaciji zwigzanych z opisem drzewa,

b) bezposrednio na potaci dachowej i kalenicy,

c) w formie wielkogabarytowej, typu billboard, o powierzchni ekspozycyjnej powyzej 9 m?2,
z zastrzezeniem punktu 3;

3) dopuszcza sie umieszczanie znakéw informacji wizualnej (bez ograniczen powierzchni
ekspozycyjnej):

a) naterenie oznaczonym symbolem A1P,

b) czasowych reklam na elewacjach budynkéw, stosowanych tylko w trakcie formalnie
prowadzonych robét budowlanych.

4. Ogrodzenia dzialek na terenach oznaczonych symbolem MNU - zakaz stosowania

prefabrykowanych elementéw betonowych od strony drég publicznych.

Rozdziat 4
Przepisy dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§8

Dla obszaréw objetych planem ustala sie:



1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych
sporzgdzenie raportu jest wymagane, z zastrzezeniem przewodéw infrastruktury technicznej, w tym
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem - stosowanie instalacji opartych
0 niskoemisyjne techniki spalania paliw;

3) w zakresie ochrony wod (powierzchniowych i podziemnych) przed zanieczyszczeniem:

a) nakaz utwardzania placéw (ogdlnodostepnych i manewrowych na terenie oznaczonym
symbolem P), dr6g gminnych i wewnetrznych, obstugujacych istniejaca i projektowang
zabudowe, miejsc do parkowania, z dopuszczeniem stosowania nawierzchni przepuszczalnych
na terenach oznaczonych symbolem MNU oraz instalowanie urzadzen oczyszczajgcych wody
opadowe iroztopowe przed odprowadzeniem ich do odbiornika, w sytuacji kiedy istnieje
niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod opadowych substancjami ropopochodnymi lub innymi
substancjami toksycznymi,

b) zakaz wprowadzania sciekéw bytowo — gospodarczych i przemystowych bezposrednio do gruntu
i do wod powierzchniowych;

4) w zakresie ochrony powierzchni ziemi, nakazuje sie:

a) gromadzenie mas ziemnych stanowigcych grunt rodzimy, w zwigzku z realizacjg
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem terenu iponowne wykorzystanie poprzez
rozplantowanie, w tym dla potrzeb niwelacji terenu lub realizacji elementéw zagospodarowania
terenu,

b) w przypadku naruszenia istniejgcych urzadzen hydrotechnicznych i melioracyjnych (rowow
otwartych i drenazu) — przebudowe tych urzgdzen lub budowe nowych (w tym na zasadzie
przetozenia);

5) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych na srodowisko — dopuszczalne
poziomy pél elektromagnetycznych charakteryzowane przez dopuszczalne warto$ci parametrow
fizycznych dla terendéw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) w zakresie ochrony przed hatasem - rodzaje terenéw, dla ktérych obowigzujg dopuszczalne
poziomy hatasu w $rodowisku, okreslone wskaznikami hatasu: tereny zabudowy mieszkaniowo
(jednorodzinnej) - ustugowej (oznaczone symbolem MNU), jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo - ustugowe;

7) w zakresie zieleni - nakazuje sie ksztattowanie nowej zieleni poprzez wprowadzenie nasadzen
zgodnie z siedliskiem, przy uwzglednieniu ich docelowej wysokosci i roztozystosci.

Rozdziat 5
Przepisy dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego

§9

Dla terendw objetych planem, w przypadku ujawnienia podczas robét ziemnych przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, ustala sie: wykonawca rob6t ziemnych
zobowigzany jest wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, zabezpieczy¢ odkryty
przedmiot (przy uzyciu dostepnych $srodkéw) i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie powiadomic
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Wéjta Gminy Branice.

Rozdziat 6
Przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§10

1. Dla przestrzeni publicznych - terenéw oznaczonych symbolami A14KDD i A15KDD, ustala sie
obowigzek zapewnienia dostepnosci osobom niepetnosprawnym.

2. Dla przestrzeni publicznych - terenéw oznaczonych symbolami A14KDD i A15KDD, dopuszcza sie
wprowadzenie statych i niestatych elementéw wyposazenia ulicy, w tym, w szczegdlnosci tablic
informacyjnych, fawek, koszy na smieci.



Rozdziat 7
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§11

W przypadku przystgpienia do scalania i podzialu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub
uzytkownikow wieczystych, obowigzujg zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane
(w ramach terenéw oznaczonych symbolem MNU):

1) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
nie mniejsza niz 700 m?;

2) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej
nie mniejsza niz 300 m?;

3) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
nie mniejsza niz 600 m? (dla odrebnego budynku);

4) szerokosc frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej nie mniejsza niz 18 m;

5) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej nie mniejsza niz 9 m;

6) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej nie wieksza niz 22 m
(dla odrebnego budynku);

7) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcych droge publiczng w przedziale
45° + 135°;

8) dopuszcza sie, w sytuacji podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane, zgodnie z warunkami
punktéw 1+6 niniejszego ustepu, odstepstwo od uwzglednienia szerokosci frontu dziatki budowlanej
oraz jej minimalnej powierzchni dla skrajnych dziatek uzyskanych w wyniku w/w podziatu (jezeli
zamierzony podziat uniemozliwia wypetnienie warunkéw punktéw 1+6, w stosunku do wszystkich
uzyskanych dziatek).

Rozdziat 8
Przepisy dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§12

Dla strefy technicznej napowietrznych przewodow elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV,
wyznaczonej na rysunku planu, ustala sie zakaz zabudowy i zakaz wprowadzania nasadzen drzew.

Rozdziat 9
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§13

1. Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla drogi publicznej, wydzielonej na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonej symbolem A14KDD, stanowigcej droge publiczng klasy D —
dojazdowa, ustala sie:

1) utrzymanie drogi, z dopuszczeniem jej remontu, przebudowy, jako ciggu jednojezdniowego,
dwupasowego (1 x 2);

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 10 m, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w sytuacji niemoznosci utrzymania wymaganej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m, linie
rozgraniczajgce opierajg sie na linii istniejgcego ogrodzenia;

4) szerokosc¢ jezdni z dwoma pasami ruchu nie mniej niz 4,5 m;

5) dopuszcza sie, w szczegdlnosci, wyznaczenie paséw do parkowania przykraweznikowych,
zatoczek autobusowych;

6) dopuszcza sie stosowanie metod inzynierii ruchu w celu poprawy bezpieczehstwa oraz
uspokojenia ruchu (w tym progéw spowalniajgcych).

2. Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla drogi publicznej, wydzielonej na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonej symbolem A15KDD, stanowigcej droge publiczng klasy D —
dojazdowa, ustala sie:

1) cigg jednojezdniowy, dwupasowy (1 x 2);
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10 m;
3) szerokosc¢ jezdni z dwoma pasami ruchu nie mniej niz 4,5 m;



4) dopuszcza sie, w szczegodlnosci, wyznaczenie paséw do parkowania, przykraweznikowych,
zatoczek autobusowych;

5) dopuszcza sie stosowanie metod inzynierii ruchu w celu poprawy bezpieczenstwa oraz
uspokojenia ruchu (w tym progéw spowalniajgcych).

§14

1. Dla terenéw objetych planem ustala sie porzgdkowanie systemu parkowania wedtug ponizszych
zasad:

L.p.| Rodzaj obiektu ustugowego Jednostka odniesienia. Liczba stanowisk postojowych
lub uzytecznosci publicznej. na jednostke odniesienia.

1 | Lokalne urzadzenia handlu | 100m? pow. sprzedazy 4 + 6 na 100m?2

powierzchni sprzedazy

2 | Restauracje, kawiarnie 100 miejsc konsumpcyjnych 30

3 | Hotele, motele, pensjonaty | 100 t6zek 25+35

4 | Zaktady produkcyjne, 100 zatrudnionych 15+ 25
rzemie$lnicze

2. W sytuacji realizacji ustugi nie podlegajgcej warunkom zasad, o ktérych mowa w ust. 1, koniecznym
jest zapewnienie minimum jednego miejsca do parkowania (w granicach dziatki budowlanej).

§15

Dla obszaru objetego planem ustala sie zaopatrzenie w wode oraz uzbrojenie terendéw w sieé

wodociggowa, (uwzgledniajgce potrzebe ochrony przeciwpozarowej) na zasadach:

1) zaopatrzenie w wode z ujecia wody gtebinowej w Branicach, usytuowanego poza granicami obszaru
objetego planem;

2) utrzymanie istniejgcych przewoddw i urzgdzeh wodociggowych, dopuszczajgc ich remonty,
przebudowe i rozbudowe;

3) budowe nowych przewoddw i urzgdzeh wodociggowych.

§16

Dla obszaru objetego planem ustala sie uzbrojenie terenéw w przewody i urzadzenia kanalizacji

sanitarnej i deszczowej, na zasadach:

1) utrzymanie istniejgcych przewodow i urzgdzen kanalizacji sanitarnej, dopuszczajgc ich przebudowe
remont oraz budowe nowych przewodow i urzadzen kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych i przemystowych do istniejgcej w Branicach
oczyszczalni sciekow bytowych, usytuowanej poza granicami obszaru objetego planem;

3) przesytanie sciekdw deszczowych do rzeki Opawy poprzez kanaty deszczowe, z zastrzezeniem
zainstalowania urzadzen podczyszczajgcych;

8§17

Dla obszaru objetego planem ustala sie zaopatrzenie w energie elektroenergetyczng oraz uzbrojenie

w przewody i urzadzenia elektroenergetyczne, na zasadach:

1) zasilanie z GPZ 110/15KV, zlokalizowanego poza granicami obszaru objetego niniejszym planem,
poprzez sie¢ S$redniego napiecia, z dopuszczeniem prowadzenia zasilania z innych punktéw
zasilania;

2) utrzymanie ze strefami technicznymi istniejgcych przewodéw, w szczegdlnosci:

a) przewodu napowietrznego elektroenergetycznego sredniego napiecia 15 kV ze strefg techniczng
0 szerokosci 16 m — 2 x po 8 m od osi przewodu,

b) przewoddéw napowietrznych elektroenergetycznych niskiego napiecia nN ze strefg techniczng
0 szerokosci 4 m — 2 x po 2 m od osi przewodu,

dopuszczajgc ich przebudowe, zmiane przebiegu oraz budowe nowych urzadzen i przewodow,

w tym kablowych.

§18

Dla obszaru objetego planem ustala sie zaopatrzenie w gaz i uzbrojenie terendbw w przewody
i urzadzenia gazowe, na zasadach:



1) zasilanie obszaru z istniejgcego obiektu gazowego — SRP?1ill° Branice poprzez sie¢ gazowa
niskiego cisnienia, zlokalizowanego poza granicami obszaru objetego planem;
2) budowe nowych przewoddw i urzgdzen gazowych.

§19

Dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami A1MNU + A4MNU, A1P, dopuszcza sie

zaopatrzenie w energie cieplng w oparciu o0 co najmniej jedno z zasilan:

1) energig elektroenergetyczna;

2) niekonwencjonalnymi zrédtami energii odnawialnej, w tym, w szczegdlnosci energig stoneczng
poprzez baterie stoneczne;

3) weglem o zawartosci siarki palnej w paliwie do 0,3%;

4) olejem opatowym;

5) gazem.

§20

Dla obszaru objetego planem ustala sie wyposazenie w przewody i urzgdzenia telekomunikacyjne, na

zasadach:

1) utrzymanie istniejgcych przewoddw i urzgdzeh telekomunikacyjnych, z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy;

2) budowe nowych przewoddw i urzadzen telekomunikacyjnych.

§21

1. Przewody infrastruktury technicznej winny by¢ sytuowane w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dopuszcza sie sytuowanie przewodéw infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drog
publicznych, w przypadku braku technicznej mozliwosci prowadzenia, zgodnie z zapisami ustalen
w ust. 1.

§22

Dla obszaru objetego planem ustala sie gospodarke odpadami, na zasadach:

1) gospodarowanie odpadami, w tym niebezpiecznymi, zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi
przepisami;

2) gospodarka odpadami na terenach, na ktérych usytuowane sg obiekty budowlane winna byc¢
prowadzona z uwzglednieniem segregacji odpadow;

3) w sytuacji lokalizacji miejsca do gromadzenia odpadéw komunalnych bezposrednio przy drodze
publicznej, miejsce do gromadzenia odpadéw komunalnych winno by¢ ostoniete murem o wysokosci
co najmniej 1,5 m i oddzielone pasem zieleni urzadzonej od strony drogi publicznej.

Rozdziat 10
Przepisy dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania
i uzytkowania terenéw
§ 23
Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z przeznaczeniami: podstawowym i uzupetniajgcym,
ustanowionymi w przepisach niniejszej uchwaty, tereny objete planem pozostang w dotychczasowym
zagospodarowaniu.

Rozdziat 11
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

8§24

Dla terenéw, w obszarze objetym planem, ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30 %.
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Rozdziat 12
Przepisy koncowe

§25

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i publikacji na stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Branice.

§ 26
Uchwate powierza sie do wykonania Wajtowi Gminy Branice.
§ 27

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego.
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