Uchwata Nr XLVIII/261/10
Rady Gminy Branice

z dnia 23 marca 2010 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych

w gminie Branice, sotectwie Branice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 08 marca

1990 roku o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz.1591, zmiany: Dz. U.
z 2002r., Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 214, poz. 1806; Nr 153, poz. 1271;
Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568; Dz. U. z 2004r., Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz.
1203; Dz. U. z 2005r., Nr 172, poz. 1441; Nr 175, poz. 1457; Dz. U. z 2006r., Nr 17, poz. 128; Nr 181,
poz. 1337; Dz. U. z 2007r., Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz. 974; Nr 173, poz. 1218; Dz. U. z 2008 r., Nr
180, poz.1111, Nr 223, poz. 1458; Dz. U. z 2009r. Nr 52, poz. 420; Nr 157, poz 1241) oraz art. 20 ust.
1iart. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004r., Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492; Dz. U.
z 2005r., Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087; Dz. U. z 2006r., Nr 45, poz. 319; Nr 225, poz. 1635; Dz.
U. z 2007r., Nr 127, poz. 880; Dz. U. z 2008r., Nr 199, poz. 1227; Nr 201, poz.1237; Nr 220,
poz.1413) oraz po stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Branice uchwalonego uchwatg Nr
XXXI11/168/2008 Rady Gminy Branice z dnia 16 grudnia 2008 roku

Rada Gminy Branice uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w gminie Branice,

solectwie Branice.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czesci niniejszej uchwaty
.planem”, obejmuje obszary o tgcznej powierzchni 47,40 ha, w granicach okreslonych uchwatami:

1)

2)

Nr IX/52/07 Rady Gminy Branice z dnia 26 czerwca 2007 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych
w gminie Branice, sotectwie Branice;

Nr XXI/105/08 Rady Gminy Branice z dnia 01 kwietnia 2008 roku zmieniajgcg uchwate
Nr IX/52/07 Rady Gminy Branice z dnia 26 czerwca 2007 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych
w gminie Branice, sotectwie Branice;

2. Celem przepis6w planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw, wydzielonych w ramach obszarow
objetych niniejszym planem, w szczegdlnosci dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
ustugowej w tym lecznictwa, oSwiaty oraz sportu i rekreacji oraz okreslenie sposobdéw ich
zagospodarowania i zabudowy.

§2

1. Plan sktada sie z tekstu planu, ktéry stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty oraz nastepujgcych
zatgcznikéw, stanowigcych jej integralng czesc:

1)

2)

3)

rysunku planu, bedgcego zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty, ktérego ustalenia graficzne
zostaly przedstawione na aktualnej mapie zasadniczej w skali 1:2000, oraz ktéry zawiera
wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Branice;

rozstrzygniecia Rady Gminy Branice o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
niniejszego planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, zapisanego w formie tekstowej,
stanowigcego zatagcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecia Rady Gminy Branice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisanego w formie tekstowej
i stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Przedmiot planu stanowig ustalenia wyrazone w postaci:



1) obowigzujgcych ustalen tekstowych stanowigcych:
a) przepisy ogoélne Rozdziat 1,
b) przepisy szczegotowe w zakresie:
— przeznaczenia terenéw, parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw, w tym gabarytow obiektow i wskaznikow

intensywnosci zabudowy Rozdziat 2,
— zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego Rozdziat 3,
— zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego Rozdziat 4,
— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej Rozdziat 5,
— wymagan, wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych Rozdziat 6,
— szczegoétowych zasad i warunkow podziatu nieruchomosci oraz scalania

i podziatu nieruchomosci Rozdziat 7,

— zasad modernizacji, rozbudowy, budowy systemoéw komunikaciji
i infrastruktury technicznej, szczegdinych warunkéw zagospodarowania

terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy Rozdziat 8,
— sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenéow Rozdziat 9,
— stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala sie opfate, o ktérej mowa

w art.36 ustepie 4 ustawy Rozdziat 10,
c) przepisy koncowe Rozdziat 11;

2) obowigzujgcych ustalen graficznych na rysunku planu, okreslajgcych:
a) granice obszaréw objetych planem,

b) linie

rozgraniczajgce tereny objete planem, o réznym przeznaczeniu lub zasadach

zagospodarowania,

c) symbol literowy ,A” identyfikujacy jednostke planistyczng Branice, w obrebie ktérej znajdujg
sie obszary objete planem,

d) symbole literowe identyfikujgce tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi:

MN
U
upP
us
ZP
ZCn
Zl
KPK
KDZ
KDL
KDD
ITG

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- teren zabudowy ustugowej,

- teren zabudowy ustug publicznych,

teren ustug sportu i rekreac;ji,

- teren zieleni urzadzonej,

- teren cmentarza (nieczynnego),

- teren zieleni izolacyjnej,

- teren wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego,

- teren drogi publicznej klasy zbiorcza,

- teren drogi publicznej klasy lokalna,

- teren drogi publicznej klasy dojazdowa,

- teren urzadzen i sieci gazowniczych obiektu gazowego SRP I i II° Branice,

€) oznaczenia zasiegow, wydzielonych w ramach obszaréw objetych planem, stref
podlegajgcych ochronie, w tym na mocy przepiséw odrebnych lub majgcych wplyw na
rozwigzania funkcjonalno — przestrzenne, w ktérych mieszczg sie:

strefa Scistej ochrony konserwatorskiej (w ktorej miesci sie Zespot Szpitala i Zaktadu
Opiekunczego w Branicach, obecnie Wojewddzki Szpital dla Nerwowo i Psychicznie
Chorych im. Ks. Jozefa Nathana, wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa
opolskiego oraz stanowisko archeologiczne wpisane do wojewddzkiego rejestru
zabytkoéw pod nr A — 867/87),

strefa ochrony archeologicznej, (w ktdrej miesci stanowisko archeologiczne nie
wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone — st. |),

strefa ochronna od istniejgcej sieci infrastruktury technicznej — gazociggu wysokiego
ci$nienia DN 150 PN 4,0 MPa oraz obiektu gazowego SRP li 11° Branice,

strefa techniczna od istniejgcej sieci infrastruktury technicznej — linii hapowietrznej,
elektroenergetycznej, Sredniego napiecia,

f) linie zabudowy obowigzujgce.
3. Rysunek planu, obok ustalen graficznych, o ktérych mowa w ustepie 2, punkcie 2, zawiera
oznaczenia informacyjne, w ktérych mieszczg sie:
1) skala rysunku planu w formie liczbowej i liniowej;
2) oznaczenia obszaréw i obiektdw objetych prawng ochrong srodowiska kulturowego na mocy
przepisow odrebnych, w ktérych mieszczg sie:



5.

a) Zespot Szpitala i Zaktadu Opiekunczego w Branicach, obecnie Wojewddzki Szpital dla
Nerwowo i Psychicznie Chorych im. Ks. Biskupa J6zefa Nathana, wpisany do rejestru
zabytkéw wojewddztwa opolskiego,

b) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego, nr
A — 867/87 — cmentarzysko ciatopalne z V okresu epoki brazu i okresu halsztackiego C;

4) oznaczenie obszaréw, w ktérych mieszczg sie stanowiska archeologiczne nie wpisane do
rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego:

—st. | — stanowisko p6znolatenskie i z péznego sredniowiecza,

—st. J — stanowisko z XIV — XV wieku (potozone wraz ze strefg ochrony archeologicznej poza

obszarami objetymi niniejszym planem);
5) oznaczenie istniejacego miejsca pamigtkowego — popiersia Biskupa J6zefa Nathana,
stanowigcego dobro kultury wspotczesneyj;
6) proponowany podziat terenéw oznaczonych symbolami AIMN+A13MN na dziatki budowlane;
7) istniejgce sieci infrastruktury techniczne;j:
a) sie¢ wodociggowa,
b) sie¢ kanalizacyjna ( sanitarna ),

C) linia napowietrzna, elektroenergetyczna, $redniego napiecia ( SN 15 kV),
d) linia kablowa elektroenergetyczna $redniego napiecia ( SN 15 kV),

e) linia napowietrzna elektroenergetyczna nN,

f) linia kablowa elektroenergetyczna nN,

Q) gazociag wysokiego cisnienia DN150 PN 4,0 MPa, relacji granica panstwa - Branice,
h) sie¢ gazowa dystrybucyjna niskiego cisnienia,
i) siec¢ teletechniczna,
) sie¢ cieptownicza.
Nie okresla sie na obszarach objetych niniejszym planem w formie ustalen tekstowych: sposobéw
zagospodarowania terenéw lub obiekidow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw — terendéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych — na obszarach objetych niniejszym planem nie
wystepuijg tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow -
tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie
mas ziemnych;
Nie okresla sie na obszarach objetym niniejszym planem w formie ustalen graficznych:
1) granic terenéw zamknietych oraz granic ich stref ochronnych — na obszarach objetych
niniejszym planem nie wystepuija;
2) granic terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisdw — terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych — na obszarach objetych niniejszym planem nie

wystepuja.
83

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Branice, ktérej tres¢ stanowi
czes¢ tekstowa planu i ktérej integralnymi czeSciami sg odpowiednio rysunek planu oraz
wymagane rozstrzygniecia;

ustanowionych odrebnych przepisach — nalezy przez to rozumie¢ ustanowione, odrebne przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ wydzielony w planie teren, ograniczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi (obejmujgcy nieruchomos$ci gruntowe Ilub ich czesci), oznaczony
symbolem;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje form zagospodarowania , ktére jako
jedyne sg dopuszczone na terenie objetym niniejszym planem;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, ktére powinno dominowac¢ na danym terenie, w sposob
okreslony w ustaleniach niniejszego planu;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére wzbogacajg lub usprawniajg funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego
terenu w sposdb okreSlony w ustaleniach niniejszego planu, albo stanowig element
zagospodarowania konieczny do uwzglednienia, ktéry moze wspdtistnie¢ z przeznaczeniem
podstawowym;



7) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych (powyzej poziomu terenu), wszystkich
budynkoéw lokalizowanych na danej dziatce budowlanej (liczonej w zewnetrznym obrysie $cian bez
uwzglednienia tarasow), do powierzchni catkowitej dziatki, na ktorej usytuowane sa te budynki;

8) kondygnaciji — nalezy przez to rozumie¢ definicje kondygnacji, zgodnie z § 3 punktem 16 Dziatu |
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690,
z pdzniejszymi zmianami), na dzien podjecia niniejszej uchwalty;

9) kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje kondygnacji nadziemnej, zgodnie
z § 3 punktem 17 Dzialu | Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
Nr 75, poz. 690, z pézniejszymi zmianami), na dzien podjecia niniejszej uchwaty;

10) wysokosci zabudowy — (budynku) nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ stuzacg do okreslenia
maksymalnego pionowego wymiaru budynku i liczy sie od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy);

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ definicje powierzchni zabudowy, zgodnie
z punktem 5 Metody obliczen i wykaz wskaznikow dotyczgcych przestrzennego ksztattowania
budynku, podpunktem 5.1.1., Polskiej Normy, Witasciwosci uzytkowe w budownictwie, PN — ISO —
9836, na dzieh podjecia niniejszej uchwaty;

12) linii zabudowy obowigzujgcej — nalezy przez to rozumiec linie regulujgcg usytuowanie zabudowy
na dziatce budowlanej, wrysowang na rysunku planu, do ktérej $ciana frontowa powinna przylegaé
na cafej dtugosci, z dopuszczeniem: cofniecia czesci elewacji frontowej ( maksymalnie 50% na
dlugosci frontu elewacji tacznie) oraz wysuniecia przed nig wykuszy, gankoéw wejsciowych,
schodoéw zewnetrznych, balkonéw;

13) rzemiosle nieucigzliwym ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa nie bedaca
zrédtem stanéw dokuczliwych dla otoczenia (w szczegodlnosci w zakresie emisji hatasu, drgan,
zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachdéw), obejmujacg wszelkie czynno$ci $wiadczone
w ramach samodzielnej dziatalnosci gospodarczej lub innych przedsiebiorstw o podobnym
charakterze, na rzecz jednostek gospodarki lub na rzecz ludnosci, nie tworzgce nowych dobr
materialnych, ponadto ustugi $wiadczone w wykonywaniu wolnych zawodéw;

14) dominancie wysokosciowej — nalezy przez to rozumie¢ forme architektoniczng w obrebie jednego
budynku, stanowigcg element charakterystyczny w bryle budynku, wprowadzony w celu

wyréznienia budynku.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw, w tym gabaryty obiektéw i wskazniki ksztaltowania zabudowy.

§4

1. Woydziela sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny i oznacza symbolami: ALIMN +
A13MN.

2. Dlaterenéw oznaczonych symbolami AIMN + A13MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce (z zastrzezeniem, ze wymienione w literach a + c realizowane
w budynku wolnostojgcym nie moze zaistnie¢ samodzielnie oraz nie moze stanowi¢ tgcznie
wiecej niz 20% powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej):

a) rzemiosto nieucigzliwe ustugowe (realizowane w bryle budynku mieszkalnego Ilub
w budynku wolnostojgcym),

b) garaze (realizowane w bryle budynku mieszkalnego lub w budynku wolnostojgcym),

¢) budynki gospodarcze wolnostojgce,

d) istniejgca zabudowa zagrodowa.

3. Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami A1IMN +
A13MN ustala sie:

1) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig remontu, przebudowy i rozbudowy;

2) remont, rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy, wprowadzenie nowej zabudowy na
zasadach:

a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:



b)

na kazdej dziatce budowlanej ustala sie wzniesienie co najwyzej jednego budynku
mieszkalnego,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonej dziafki
budowlanej nie wiecej niz 40%,

powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% (kazdorazowo w odniesieniu do
dziatki budowlanej),

ilos¢ czasowych miejsc postojowych ( w granicach dziatki budowlanej) nie mniej niz dwa
miejsca postojowe (nie wliczajgc w to garazu wolnostojgcego i garazu wbudowanego
w budynek mieszkalny), w sytuacji realizacji rzemiosta nieucigzliwego ustugowego
dodatkowo nie mniej niz jedno miejsce postojowe,

dopuszcza sie zachowanie wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki wiekszej niz okreslona w niniejszej literze oraz powierzchni biologicznie czynnej
mniejszej niz okreslona w niniejszej literze, w sytuacji przebudowy, rozbudowy
istniejgcej zabudowy na wydzielonych dziatkach budowlanych.

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy na dziatce budowlane;j:

wysokos$¢ budynku mieszkalnego nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, gdzie druga
stanowi poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 12 m,

wysokos¢ (wolnostojgcych) budynku rzemiosta nieucigzliwego ustugowego, garazu,
budynku gospodarczego nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wyzsza niz
7m,

geometria dachu budynku mieszkalnego: dwuspadowy, o symetrycznych katach
nachylenia potaci, o kgcie nachylenia potaci dachu w przedziale od 30° do 45°,
geometria dachu (wolnostojgcych) budynku rzemiosta nieucigzliwego ustugowego,
garazu, budynku gospodarczego: dwuspadowy, o symetrycznych katach nachylenia
potaci, o kacie nachylenia potaci takim jak zastosowano dla budynku mieszkalnego
(z tolerancja do 5°),

dopuszcza sie stosowanie dachéw o prostopadtym ukfadzie kalenic ( wielospadowych),
wolnostojgce garaze oraz wolnostojgce budynki gospodarcze nalezy sytuowac¢ w giebi
dziatki budowlanej, z dopuszczeniem sytuowania garazy oraz budynku rzemiosta
nieucigzliwego ustugowego fgcznie z budynkiem mieszkalnym, w linii zabudowy
obowigzujgcej,

dopuszcza sie dla budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych, sytuowanych
w gtebi dziatki budowlanej, stosowanie kata nachylenia potaci dachu w przedziale od
15° do 30°,

wskaznik intensywnosci zabudowy dla nowej zabudowy (kazdorazowo w odniesieniu do
dziatki budowlanej) nie wiekszy niz 1,

dopuszcza sie utrzymanie w budynku przebudowywanym lub rozbudowywanym
istniejgcej geometrii dachu, w tym dachu ptaskiego,

dopuszcza sie stosowanie w szczegodlnosci okien w potaci dachowej, lukarn, naczétkow,
gankéw wejsciowych, ryzalitéw $cian w tym bocznych.

§5

Wydziela sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren i oznacza symbolem A1U.

Dla terenu oznaczonego symbolem A1U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, w tym z zakresu administracji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — zespoty garazy, obiekty gospodarcze.

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej, w tym z zakresu
administracji, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem
A1U ustala sie:

1) zachowanie istniejgcego obiektu — Instytutu Badawczego (obecnie budynku administracji)

2)

wchodzagcego w sktad Zespotu Szpitala i Zaktadu Opiekuhczego w Branicach (obecnie
Wojewddzkiego Szpitala dla Nerwowo i Psychicznie Chorych im. Ks. Biskupa Jézefa

Nathana), wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa opolskiego, z dopuszczeniem jego
remontu, przebudowy, z zastrzezeniem regulacji okreslonych w § 19 ,

zachowanie, z dopuszczeniem remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacych zespotow
garazowych, istniejgcego obiektu gospodarczego, w sytuacji rozbudowy zachowanie
istniejgcej wysokos$ci i geometrii dachow;



3) wprowadzenie nowej zabudowy, z zastrzezeniem regulacji okreslonych w § 19 w stosunku do
dziatki, na ktdrej usytuowany jest budynek administracji objety wpisem do rejestru zabytkow,
na zasadach:

a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie
wiecej niz 60%, z zastrzezeniem, ze moze stanowi¢ 100% zagospodarowania
powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej dla pojedynczego ( lub zespotu) garazu,

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10% zagospodarowania pojedynczej
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem, ze wskaznik ten nie dotyczy wydzielonej dziafki
budowlanej dla pojedynczego ( lub zespotu) garazu,

— ilo$¢ czasowych miejsc postojowych nalezy okreéli¢ indywidualnie dla zamierzonego
zagospodarowania, zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 25,

b) parametry i wskazniki ksztatltowania nowej zabudowy ustugowej:

— wysokos$¢ budynku nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wyzsza niz 12 m,

— geometria dachu: dach pfaski nawigzujagcy do dachu nad budynkiem administraciji,
wpisanym do rejestru zabytkow.

§6

Wydziela sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny i oznacza symbolami A1UP +
A2UP.
Dla terenu oznaczonego symbolem A1UP ustala sieg:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych z zakresu ochrony zdrowia i opieki
spotecznej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa ustugowa, w tym w szczegélnosci:
— zabudowa ustugowa z zakresu kultury, w tym kultu religijnego,
— zabudowa ustugowa z zakresu administracji i oswiaty,
— rzemiosto nieucigzliwe, w tym ustugowe,
— zabudowa ustugowa z zakresu hotelarstwa,
— zabudowa ustugowa z zakresu gastronomii, w tym ustugi gastronomii zawigzane
z przeznaczeniem podstawowym,
— zabudowa ustugowa z zakresu handlu, w tym ustugi handlu zwigzane
Z przeznaczeniem podstawowym,
b) funkcja mieszkaniowa zwigzana z przeznaczeniem podstawowym, docelowo funkcja
mieszkaniowa w budynku dawnej izolatki dla zakaznie chorych,
c) istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
d) obiekty techniczne, (w tym istniejgca kottownia), gospodarcze.
Zagospodarowanie realizowane na cele zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym, dla terenu
oznaczonego symbolem A1UP, moze zaistnie¢ samodzielnie i dotyczy kazdorazowo
zagospodarowania nie wiecej niz 60% powierzchni posiadanej przez inwestora dziatki budowlanej
z zastrzezeniem ustepu 4 i 5.
Zagospodarowanie na cele zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym, realizowane w bryle
istniejgcego budynku lub na zasadzie wymiany kubatury istniejgcego budynku moze stanowi¢ do
100% powierzchni posiadanej przez inwestora dziatki budowlane;j.
Docelowe zagospodarowanie na cele, zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym dla funkc;ji
mieszkaniowej budynku dawnej izolatki dla zakaznie chorych, moze zaistnie¢ samodzielnie
i stanowi¢ 100% wydzielonej dziatki budowlane;.
Dla terenu oznaczonego symbolem A2UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych z zakresu oswiaty i wychowania;
2) przeznaczenie uzupeiajgce:
a) ustugi sportu i rekreaciji,
b) funkcja mieszkaniowa zwigzana z przeznaczeniem podstawowym.
Zagospodarowanie na cele zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym w zakresie ustug sportu
rekreacji moze stanowi¢ wiecej niz 50% powierzchni zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem A2UP.
Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustug publicznych z zakresu ochrony
zdrowia i opieki spotecznej, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonego symbolem A1UP ustala sie:



1)

2)

3)

zachowanie istniejgcych obiektéw wchodzacych w skitad Zespolu Szpitala i Zakfadu
Opiekunczego w Branicach (obecnie Wojewddzkiego Szpitala dla Nerwowo i Psychicznie
Chorych im. Ks. Biskupa Jozefa Nathana), wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa
opolskiego, z dopuszczeniem ich remontu, przebudowy, z zastrzezeniem regulacji
okreslonych w § 19,

zachowanie, z dopuszczeniem remontu, przebudowy i rozbudowy, wymiany kubatury
pozostatych istniejgcych obiektéw, nie wymienionych w ustepie 1, na zasadach:

a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

—  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej moze
stanowi¢ do 100% powierzchni zagospodarowania terenu,

— ilos¢ czasowych miejsc postojowych nalezy okresli¢ indywidualnie dla zamierzonego
zagospodarowania, zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 25,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

— wysokos$¢ budynku nie wiecej niz pieé kondygnacji nadziemnych i nie wyzsza niz
22m,

— geometria dachéw: dwuspadowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci dachu,
o kacie nachylenia potaci dachu w przedziale od 35° do 559 z dopuszczeniem
stosowania dachéw o prostopadtym ukfadzie kalenic;

— dopuszcza sie zachowanie istniejgcej geometrii dachow, w tym dachéw ptaskich;
wprowadzenie nowej zabudowy, z zastrzezeniem regulacji okreslonych w § 19 w stosunku do
dziatek, na ktérych usytuowane sg budynki objety wpisem do rejestru zabytkéw, na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

—  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie

wiecej niz 60%,

— w sytuacji wymiany istniejagcej kubatury, wielkos¢ powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej moze stanowi¢ wiecej niz 60%,

—  powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem, ze nie dotyczy sytuacji wymiany istniejgcej kubatury,

— ilos¢ czasowych miejsc postojowych nalezy okresli¢ indywidualnie dla zamierzonego
zagospodarowania, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 25,

b) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

—  wysokos$¢ zabudowy nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wyzsza niz
15m,

— geometria dachéw: dwuspadowy, o symetrycznych kagtach nachylenia potaci, o kacie
nachylenia pofaci dachu w przedziale od 30° do 45°, z dopuszczeniem stosowania
dachéw o prostopadtym uktadzie kalenic ( wielospadowych) oraz ptaskich,

—  zakaz stosowania dominant wysokosciowych.

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla ustug publicznych z zakresu os$wiaty
i wychowania, wydzielonego na rysunku planu i oznaczonego symbolem A2UP ustala sie:

1)
2)

zachowanie istniejgcej zabudowy — szkoty, z mozliwo$cig remontu, przebudowy i rozbudowy;
remont, rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy, wprowadzenie nowej zabudowy na
zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
—  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nie wiecej niz
40%,
— powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40%, przy czym obejmuje ona
réwniez terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy — stosowanie indywidualnych rozwigzan
architektonicznych.

§7

Wydziela sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren i oznacza sie symbolem A1US.
Dla terenu oznaczonego symbolem A1US ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreaciji;

przeznaczenie uzupetniajgce (z zastrzezeniem, ze moze stanowiC¢ nie wiecej niz 20%
powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej w ramach terenu oznaczonego symbolem A1US):
a) zabudowa ustugowa handlu i gastronomii,

b) zabudowa ustugowa z zakresu hotelarstwa.



Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla ustug sportu i rekreacji, wydzielonego na

rysunku planu i oznaczonego symbolem A1US ustala sie:

1) zachowanie istniejgcego zagospodarowania — stadionu oraz basenu wraz z obiektami
pomocniczymi, z mozliwoscig remontu, przebudowy i rozbudowy;

2) remont, rozbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy, wprowadzenie nowej zabudowy na
zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie
wiecej niz 40%,

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40%, przy czym obejmuje ona
rowniez terenowe urzgdzenia sportowe i rekreacyjne,

— ilos¢ czasowych miejsc postojowych nalezy okresli¢ indywidualnie dla zamierzonego
zagospodarowania, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 25,

— dopuszcza sie zachowanie wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki wigkszej niz okreslona w niniejszej literze oraz powierzchni
biologicznie czynnej mniejszej niz okreslona w niniejszej literze, w sytuacji remontu,
przebudowy, rozbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych na wydzielonych
dziatkach budowlanych,

b) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

— stosowanie indywidualnych rozwigzan architektonicznych z zastrzezeniem tiretu
drugiego i trzeciego,

— wysokos¢ budynku nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wyzsza niz
15m,

—  zakaz stosowania dominant wysokosciowych.

§8

Wydziela sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren i oznacza sie symbolem A1ZP.

Dla terenu oznaczonego symbolem A1ZP ustala sie przeznaczenie podstawowe — zielen

urzgdzona.

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni urzgdzonej, wydzielonego na rysunku

planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem A1ZP ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu jako parku osiedlowego ( miejsca spotkan mieszkancow);

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu — powierzchnia biologicznie czynna nie
mniej niz 60%

Dla terenu, o ktérym mowa w ustepie 1 dopuszcza sie wprowadzenie elementéw uzytkowych,

w szczegdélnosci lamp oswietleniowych, tawek, urzadzen rekreacyjnych, elementéw matej

architektury.

§9

Wydziela sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren i oznacza sie¢ symbolem A1ZCn.
Dla terenu oznaczonego symbolem A1ZCn ustala sie przeznaczenie podstawowe — cmentarz
(' nieczynny).

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla cmentarza (nieczynnego), wydzielonego na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem A1ZCn ustala sie zachowanie
istniejgcego zagospodarowania z mozliwoscig remontu i przebudowy istniejgcych obiektdw.

§10

Wydziela sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny i oznacza symbolami Al1ZIl +

A3ZI.

Dla terendw oznaczonych symbolami A1Z| + A3ZI| ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna — niska;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — uprawy polowe, ogrodowe, z zastrzezeniem, ze uprawy
polowe na terenie oznaczonym symbolem A3Zl mogg stanowi¢ do 100% zagospodarowania
terenu.

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni izolacyjnej, wydzielonych na rysunku

planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami A1Zl + A3Z| ustala sie:



1) parametry i wskazniki zagospodarowania pojedynczego terenu — powierzchnia biologicznie
czynna nie mniej niz 50% zagospodarowania .

§11

1. Woydziela sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren i oznacza sie symbolem A1KPK.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem A1KPK ustala sie przeznaczenie podstawowe — wydzielony
cigg pieszo — jezdny.

3. Dlaterenu z podstawowym przeznaczeniem dla wydzielonego ciagu pieszo — jezdnego ustala sie
szerokos¢ nie mniej niz 3,5 m.

§12

1. Woydziela sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren i oznacza symbolami A1KDZ.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem A1KDZ ustala sie przeznaczenie podstawowe — droga
publiczna klasy zbiorcza.

§13
. Wydziela sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren i oznacza sie¢ symbolem A1KDL.

Dla terenu oznaczonego symbolem A1KDL ustala sie przeznaczenie podstawowe — droga
publiczna klasy lokalna.

N =

8§14

1. Woydziela sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny i oznacza symbolami A1KDD +
A13KDD.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami A1KDD+A13KDD ustala sie przeznaczenie podstawowe —
drogi publiczne klasy dojazdowa.

§15

Wydziela sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren i oznacza symbolem AlITG.

Dla terenu oznaczonego symbolem A1ITG ustala sie przeznaczenie podstawowe — urzadzenia
i sieci gazownicze.

3. Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla urzgdzen i sieci gazowniczych, wydzielonego na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem ALlITG ustala sie zachowanie
istniejgcego zagospodarowania obiektu gazowego — SRP 19 1I1° Branice wraz ze strefg ochronng,
z dopuszczeniem remontu, przebudowy i rozbudowy obiektu i sieci.

N

§16

Kazdorazowo w ramach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi (w tym terenow
stanowigcych przestrzen publiczng) obok zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym i uzupetniajgcym, ustalonym w niniejszym rozdziale, moga wystepowaé urzgadzenia
i sieci infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, czasowe miejsca postojowe, zielen urzadzona,
obiekty matej architektury, ciggi piesze, pieszo — jezdne, rowerowe — z zastrzezeniem regulacji
okreslonych w § 18 i o ile nie sg wykluczone przedmiotowo w pozostatych przepisach niniejszej
uchwaty.



1.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
§17

Dla obszaréw objetych planem ustala sie zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie oraz ustaleniami
okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu.

Dla teren6éw oznaczonych symbolami AIMN =+ A13MN ustala sie zasady ksztattowania

kompozycji przestrzennej:

1) wyznacza sie linie zabudowy obowigzujgce, ustalone na rysunku planu, dla nowej
zabudowy, sytuowanej bezposrednio przy wydzielonych drogach publicznych klasy
dojazdowa, z zastrzezeniem dopuszczenia, o ktérym mowa w punkcie 2;

2) dopuszcza sie przesuniecia réwnolegte linii zabudowy obowigzujgcych (w stosunku do
ustalonych), pozwalajgce zachowaé przyjety porzadek zabudowy;

3) dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych w granicy dziatki budowlanej w sytuacji
realizacji zabudowy szeregowej;

4) dopuszcza sie realizacje wolnostojgcego garazu, wolnostojgcego budynku gospodarczego,
wolnostojgcego budynku rzemiosta nieucigzliwego w granicy dziatki budowlanej, (w sytuaciji
kiedy nastepuje jednoczesna realizacja wolnostojgcego garazu lub wolnostojgcego budynku
gospodarczego lub wolnostojgcego budynku rzemiosta nieucigzliwego na bezposrednio
sgsiadujgcych dziatkach budowlanych);

5) na dziatkach budowlanych, w tym potozonych przy ulicy 1 — go Maja, stanowigcych luki
budowlane, dla ktérych nie okreslono obowigzujgcych linii zabudowy, nalezy przyjaé linie
zabudowy nawigzujgcg do linii zabudowy wyznaczonej na sgsiedniej dziatce lub stanowigca
nawigzanie do jednej z linii zabudowy istniejgcej zabudowy na sasiednich dziatkach.

Dla terendw oznaczonych symbolami AIMN += A13MN, Al1U, A1UP + A2UP, A1US ustala sie

wymagania dotyczace rozwigzan architektonicznych nowych budynkéw oraz istniejagcych, w tym

rozbudowywanych i przebudowywanych:

1) rodzaj stosowanych materiatow: tradycyjne materiaty wykonczeniowe, w szczegdlnosci
dachoéwka, cegta, kamien, drewno, z dopuszczeniem stosowania substytutow imitujgcych
w/w tradycyjne materiaty wykonczeniowe;

2) zakazuje sie stosowania materiatdbw wykonczeniowych typu blacha trapezowa, falista,
siding dla budynkéw bezposrednio sytuowanych przy drogach publicznych oraz na terenach
oznaczonych symbolami A1U, A1UP;

3) kolorystyka elewaciji, w tym tynku i pokrycia dachowego:

a) stosowanie dla tynkéw bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia,

b) stosowanie dla pokry¢ dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia — czerwonej,
grafitowej, brgzowej, z zastrzezeniem zachowania istniejgcej kolorystyki w sytuaciji
rozbudowy istniejgcego budynku;

4) dopuszcza sie dla matych ptaszczyzn stosowanie barw nasyconych;

5) kolorystyka detalu architektonicznego i towarzyszgcego, w tym balustrad balkondw,
schodoéw zewnetrznych, podestow, krat zabezpieczajgcych, rynien dachowych:

a) stosowanie barw achromatycznych (neutralnych): bieli, szarosci, czerni, a takze
w kolorze pokrycia dachowego;

b) dopuszcza sie stosowanie barwy o tym samym odcieniu jak na tynku, ale o wyzszym
stopniu nasycenia, lub barwy o tym samym odcieniu jak na pokryciu dachowym
i 0 zblizonym stopniu nasycenia;

6) dopuszcza sie dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, wymienionych w 8§19,
stosowanie innych kolorystyk niz okreslone w punktach 3, 4 i 5 niniejszego ustepu,
wynikajgcych  z historycznych uwarunkowan;

7) dopuszcza sie stosowanie kolorow zastrzezonych jako identyfikacja firm.

Dla terenéw objetych planem (w tym przestrzeni publicznych) ustala sie zasady dotyczace

umieszczania znakéw informacji wizualnej (wiejskiego systemu informacji wizualnej oraz

informacji wizualnej w celach reklamowych):

1) znaki informacji wizualnej muszg harmonizowa¢ z charakterem obiektu poprzez starannie

dobrany materiat, wtasciwe proporcje i regularng forme;

2) zakazuje sie umieszczania znakéw informacji wizualnej bezposrednio na potaci dachowej
i kalenicy;
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3) zakazuje sie umieszczania reklam wielkogabarytowych typu billboard za wyjgtkiem terenu
oznaczonego symbolem A1US, z zastrzezeniem ustepu 4;

4) dopuszcza sie czasowe umieszczanie na elewacjach budynkéw reklam wielkogabarytowych
typu billboard w sytuacji remontéw i przebudowy obiektéw kubaturowych oraz w trakcie
formalnie prowadzonych rob6t budowlanych na terenach oznaczonych symbolami US i MN.

5. Ogrodzenia dziatek na terenach oznaczonych symbolami AIMN+A13MN — zakaz stosowania
prefabrykowanych elementéw betonowych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§18

1. Dla obszaru objetego planem ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu jest wymagane;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem — stosowanie instalacji opartych
o niskoemisyjne techniki spalania paliw;

3) w zakresie ochrony wdd przed zanieczyszczeniem — instalowanie urzagdzenh oczyszczajgcych
wody opadowe i roztopowe przed odprowadzeniem ich do odbiornika, w sytuacji kiedy
istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia woéd opadowych substancjami ropopochodny-
mi lub innymi substancjami toksycznymi;

4) w zakresie ochrony powierzchni ziemi — sktadowanie mas ziemnych stanowigcych grunt
rodzimy, w zwigzku z realizacjg zagospodarowania, zgodnie z przeznaczeniem terenu
i ponowne wykorzystanie poprzez rozplantowanie, w tym dla potrzeb niwelacji terenu lub
realizacji elementéw zagospodarowania terenu;

5) w zakresie ochrony przed hatasem — rodzaje terenéw, dla ktérych obowigzujg dopuszczalne
poziomy hatasu w $rodowisku, okreslone wskaznikami hatasu (zgodnie z ustanowionymi,
odrebnymi przepisami):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej (oznaczonych symbolami AIMN+A13MN) jak dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b) tereny zabudowy ustug publicznych (oznaczonych symbolami A1UP+A2UP) jak dla
teren6w odpowiednio przeznaczonych: pod szpitale i domy opieki spotecznej ( A1UP),
pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy (A2UP),

c) teren ustug sportu rekreacji (oznaczony symbolem A1US) jak dla terenu przeznaczone-
go na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

6) ucigzliwos¢ wynikajgca z charakteru prowadzonej dziatalnosci, w ramach przeznaczenia
uzupetniajgcego, na terenie oznaczonym symbolem A1UP, nie moze przekraczaé
dopuszczalnej wielkosci normowej na granicy dziatki budowlanej zajmowanej przez ten
rodzaj dziatalnosci;

7) w zakresie zieleni wysokiej:

a) nakazuje sie zachowanie istniejgcych szpaleréw i zespotu drzew usytuowanych od
strony elewacji frontowej budynku administracji wchodzgcego w skfad Zespotu Szpitala
i Zaktadu Opiekunczego w Branicach na terenie oznaczonym symbolem A1U,

b) nakazuje sie zachowanie istniejgcych zespotow drzew na terenach oznaczonych
symbolami ATUP+A2UP, A1US,

c) dopuszcza sie wycinke drzew, na terenach, o ktérych mowa w literze b, w sytuaciji
koniecznosci wprowadzenia niezbednych rozwigzan z zakresu infrastruktury techniczne;j
i komunikacji lub realizacji zagospodarowania zgodnie ustaleniami niniejszego planu,
wprowadzajgc w kazdym przypadku obowigzek kompensacji przyrodniczej, o ktérej
mowa w przepisach ochrony srodowiska, z zastrzezeniem regulacji okreslonych w § 19.

d) nakazuje sie ksztattowanie nowej zieleni, w tym w ramach terenéw przeznaczonych dla
zabudowy, w tym mieszkaniowej jednorodzinnej — wprowadzenie nasadzen zgodnie
z siedliskiem, przy uwzglednieniu ich docelowej wysokosci i roztozystosci.

2. Eksploatowanie kottowni, usytuowanej na terenie oznaczonym symbolem A1UP, zgodnie

z ustanowionymi, odrebnymi przepisami.
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Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.

§19

1. Ustala sie, w granicach obszaru objetego planem, strefe $cistej ochrony konserwatorskiej.

2. Strefa scistej ochrony konserwatorskiej obejmuje:

1) wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego — Decyzjg Nr 47/2006 Opolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, (potozony na dziatkach nr 132/1,132/7,132/22,
132/23,132/45,132/46,149/16) Zespdt Szpitala i Zaktadu Opiekunczego w Branicach, obecnie
Wojewddzki Szpital dla Nerwowo i Psychicznie Chorych, w sktad ktérego wchodza:

a) koscidt parafii szpitalnej p.w. Sw. Rodziny;

b) Dom Siostr Maryi Niepokalanej, obecnie pawilon szpitalny J, plebania, kaplica;

¢) budynek kuchni centralnej;

d) szpital dla kobiet, obecnie pawilon szpitalny D;

e) szpital dla kobiet i sierot, obecnie pawilon szpitalny A;

f)  szpital dla chorych umystowo mezczyzn;

g) izolatka dla chorych zakaznie;

h) dom dla mezczyzn, obecnie pawilon szpitalny C;

i) dom dla niespokojnych kobiet, obecnie pawilon szpitalny K;

i)  pierwszy Dom Siéstr, obecnie pawilon B 3;

k) Instytut Badawczy;

[) drewniane kolonady i lezakownie;

t)  starodrzew parkowy;

2) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw nr A — 867/87.

3. W strefie Scistej ochrony konserwatorskiej ustala sie:

1) zachowanie uktadu kompozycyjnego kompleksu obiektéw wymienionych w ustepie 2 punkcie 1:
a) osrodka kompozycji — zespotu kosciota szpitalnego p.w. Swietej Rodziny i Domu Sidstr

Maryi Niepokalanej — budynkéw skoncentrowanych wokdét wewnetrznego czworobocznego
wirydarza, otoczonego kruzgankiem,

b) osi kompozycyjnej na linii wschéd — zachdd, wyznaczonej giéwng bramg wjazdowg do
kompleksu i dziedzincem przed budynkiem Instytutu Badawczego (obecnie budynku
administracji),

c) zabudowy w uktadzie pawilonowym, nieregularnym, wzniesionej gtdéwnie w stylu
eklektycznym z przewagg form neogotyckich i neorenesansowych, w szczegoélnosci bryt
budynkdéw, w tym wysokosci i ksztaltu dachdéw, podziatéw architektonicznych elewaciji,
istniejgcego ukfadu otworéw okiennych i drzwiowych, istniejgcego wystroju na
elewacjach,

d) drewnianych budynkéw lezakowni i kolonad wraz z ogrodami i skwerami,

e) drég wewnetrznych o zgeometryzowanym ukfadzie,

wszelkie prace, w tym w otoczeniu budynkéw, wymagajg pozwolenia Opolskiego

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw;

2) zachowanie miejsca pamiatkowego — popiersia Biskupa Jozefa Nathana, usytuowanego
w sgsiedztwie kosciota p.w. Sw. Rodziny i Domu Siéstr Maryi Niepokalanej, stanowigcego
dobro kultury wspétczesnej;

3) ochrone stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow nr A — 867/87, przed
przystgpieniem do prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji, przeprowadzenie
archeologicznych badan ratowniczych po uprzednim uzyskaniu pozwolenia konserwatorskiego
na prace archeologiczne;

4) prowadzenie prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym w poétnocno-zachodniej czesci
terenu oznaczonego symbolem A1UP,sgsiadujgcego ze stanowiskiem archeologicznym - st.J.

4  Ustala sie, w granicach obszaru objetego planem, strefe ochrony archeologicznej obejmujaca
stanowisko archeologiczne — st |, nie wpisane do rejestru zabytkow.

5. W strefie ochrony archeologicznej ustala sie, przed przystgpieniem do prac ziemnych zwigzanych
z realizacjg inwestycji, przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych po uprzednim
uzyskaniu pozwolenia konserwatorskiego na prace archeologiczne.

6. Na pozostatych fragmentach obszaréw nie objetych strefg Scistej ochrony konserwatorskiej oraz
strefg ochrony archeologicznej, a takze ustaleniami, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 4, w przypadku
natrafienia na pozostatosci archeologiczne — wymdég przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych w celu udokumentowania znalezisk, po uprzednim uzyskaniu pozwolenia
konserwatorskiego na prace archeologiczne.
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Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§20

Dla przestrzeni publicznych — terendw oznaczonych symbolami A1ZP, A1KPK, A1KDZ, A1KDD =+

A13KDD ustala sie:

1) obowigzek zapewnienia dostepnosci osobom niepetnosprawnym;

2) elementy uzytkowe ( w tym wyposazenia ulicy), w szczegdlnosci lampy oswietleniowe, stupy
ogloszeniowe, fawki, kosze na $mieci, elementy zagospodarowania terenu, w tym chodniki musza
mie¢ ujednolicony charakter;

3) zasady umieszczania znakéw informacji wizualnej (wiejskiego systemu informacji wizualnej oraz
informacji wizualnej w celach reklamowych), zgodnie z ustaleniami § 17, ustepu 4;

4) zasady ksztattowania zieleni, zgodnie z ustaleniami § 18 ustepu 1, punktu 7, litera d.

Rozdziat 7
Szczegétowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci oraz scalania i podziatu nieruchomosci.

§21

1. Dla terenébw oznaczonych symbolami AIMN = A13 MN ustala sie zasady i warunki podziatu
terendéw na dziatki budowlane dla zabudowy wolnostojgcej, z dopuszczeniem: podziatu terenéw
rowniez dla zabudowy szeregowej, zgodnie =z ustanowionymi, odrebnymi przepisami
obowigzujgcymi w tym zakresie, z zastrzezeniem, iz dotyczg one wytgcznie tych nieruchomosci,
ktére wymagajg nowego lub innego od istniejgcego podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojgcej — 700 mz;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowej — 300 m?;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojgcej — 18 m;
4) minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy szeregowej — 9 m (odrebnego budynku);

5) dopuszcza sie, w sytuacji podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane, zgodnie
z warunkami punktéw 1, 2, 3 i 4 niniejszego ustepu, odstepstwo od uwzglednienia
szerokosci frontu dziatki budowlanej oraz jej minimalnej powierzchni dla skrajnych dziatek
uzyskanych w wyniku w/w podziatu (jezeli zamierzony podziat uniemozliwia wypetnienie
warunkow punktow 1, 2, 3i4 w stosunku do wszystkich uzyskanych dziatek);

6) dopuszcza sie, w sytuacji, kiedy nieruchomos¢ stanowi luke budowlang (w zabudowie przy
ulicy 1 — go Maja) odstepstwo od uwzglednienia szerokosci frontu oraz minimalnej
powierzchni dziatki ustalonych dla zabudowy jednorodzinnej, wolnostojgcej w punktach 1 i 3
niniejszego ustepu, jezeli realizacja budynku stanowi¢ bedzie uzupetnienie istniejgcego
porzgdku zabudowy i hastgpi zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie.

2. Dopuszcza sie wtdrne podziaty terenéw przeznaczonych dla innych funkcji, nie wymienionych
w ustepie 1, ktére zgodnie z ustaleniami niniejszego planu mogg zaistnie¢ na obszarach objetych
planem.

3. W przypadku przystgpienia do scalania i podziatu nieruchomos$ci na wniosek wiascicieli lub
uzytkownikéw wieczystych obowigzujg zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane,
ustalone w punktach 1 — 5 ust.1.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
szczegollne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§22

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla drogi publicznej, wydzielonej na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi i oznaczonej symbolem A1KDZ, stanowigcej odcinek drogi powiatowej klasy

zbiorcza ustala sie zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujacymi w tym zakresie:

1) utrzymanie odcinka drogi, z dopuszczeniem jej remontu, przebudowy, jako ciggu
jednojezdniowego, dwupasowego (1 x 2);

13



2) linie rozgraniczajgce opierajg sie na: liniach istniejgcych ogrodzen terenéw oznaczonych
symbolami A1UP i A1U ( stanowigcych w czesci obszary wpisane do rejestru zabytkéw) oraz
podstawie obwatowania istniejgcego boiska sportowego;

§23

Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla drogi publicznej, wydzielonej na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi i oznaczonej symbolem A1KDL, stanowigcej odcinek drogi powiatowej klasy

lokalna ustala sie zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie:

1) utrzymanie odcinka drogi, z dopuszczeniem jej remontu, przebudowy, jako ciggu
jednojezdniowego, dwupasowego (1 x 2);

2) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 12m.

§24

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla drég publicznych, wydzielonych na rysunku planu

liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami A1KDD+A13KDD, stanowigcych drogi lub odcinki

drég gminnych klasy dojazdowa ustala sie zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami

obowigzujgcymi w tym zakresie:

1) utrzymanie drég ( odcinkow), z dopuszczeniem ich remontu, przebudowy, budowe nowych drég
jako ciggéw jednojezdniowych, dwupasowych;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 10m;

3) szerokosc¢ jezdni z dwoma pasami ruchu nie mniej niz 4,5 m;

4) dopuszcza sie, w szczegoélnosci, wyznaczenie paséw postojowych, przykraweznikowych, zatoczek
autobusowych;

5) dopuszcza sie stosowanie metod inzynierii ruchu w celu poprawy bezpieczenstwa oraz
uspokojenia ruchu ( w tym progéw spowalniajgcych).

§25

1. Dla terenéw objetych planem ustala sie porzagdkowanie systemu parkowania z zastrzezeniem, iz
w sytuacji grupowania ustug nalezy dokona¢ analizy ksztattowania oferty parkingowej,
odpowiadajacej potrzebom roztozonym w czasie (uktad dnia, uktad tygodnia) wg ponizszych zasad:

L.p. | Rodzaj obiektu ustugowego Jednostka odniesienia. Liczba stanowisk
lub uzytecznosci publiczne;. postojowych na
jednostke odniesienia.
1 | Lokalne urzadzenia handlu | 100m? pow. sprzedazy 4 + 6 na 100m?
powierzchni sprzedazy
2 | Restauracje, kawiarnie 100 miejsc konsumpcyjnych 30
3 | Hotele, motele, pensjonaty | 100 t6zek 25+35
4 | Obiekty sportowe 100 uzytkownikéw jednoczesnie 25+30
5 | Domy kultury, kluby* 100 uzytkownikéw jednoczesnie 25+30
6 | Szkoly, przedszkola, 100 zatrudnionych 30
7 | Zaktady produkcyjne i 100 zatrudnionych 15+ 25
rzemieslnicze

* bez funkcji widowiskowych.

2. Bilansowanie potrzeb parkingowych moze nastepowac w skali przekraczajgcej teren wskazany
dla pojedynczego obiektu ustugowego, jednak przy zachowaniu 1+1,5 minutowego czasu dojscia
od obiektu (w szczegdlnosci ustugowego) do miejsca postojowego.

3. W sytuacji realizacji ustugi nie podlegajgcej warunkom zasad, o ktérych mowa w ust.1,
koniecznym jest zapewnienie minimum jednego miejsca postojowego (w granicach dziafki
budowlanej).

§ 26
Dla obszaréw objetych planem ustala sie zaopatrzenie w wode oraz uzbrojenie terendw w sie¢

wodociggowa, (uwzgledniajgce potrzebe ochrony przeciwpozarowej), zgodnie z ustanowionymi,
odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie, na nastepujgcych zasadach:

14



1) zaopatrzenie w wode z ujecia wody gtebinowej w Branicach, usytuowanego poza granicami
opracowania niniejszego planu;

2) utrzymanie istniejgcych sieci wodociggowych wraz z urzgdzeniami, dopuszczajgc ich remonty
przebudowe i rozbudowe;

3) budowe nowych sieci wodociggowych wraz z urzgdzeniami.

§27

Dla obszaréw objetych planem ustala sie uzbrojenie w sie¢ i urzadzenia kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie, na
nastepujgcych zasadach:

1) utrzymanie istniejgcej sieci (wraz z urzgdzeniami) kanalizacji sanitarnej, dopuszczajgc ich
remonty i rozbudowe, budowe nowych sieci kanalizacji sanitarnej wraz z urzgdzeniami;

2) odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych wytgcznie poprzez wiejski system kanalizacji
sanitarnej do istniejgcej w Branicach oczyszczalni Sciekéw bytowych, usytuowanej poza
granicami opracowania niniejszego planu;

3) przesytanie $ciekow deszczowych do rzeki Opawy poprzez kanaty deszczowe, z zastrzezeniem
zainstalowania urzgdzen podczyszczajacych;

4) zakaz wprowadzania $ciekdw sanitarnych bezposrednio do gruntu i do wéd powierzchniowych.

§28

Dla obszaréw objetych planem ustala sie uzbrojenie w sie¢ elektroenergetyczng, zgodnie

z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie, na nastepujgcych zasadach:

1) zasilanie z GPZ 110/15KV zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem A1UP,
z dopuszczeniem prowadzenia zasilania z poza granic opracowania niniejszego planu,

2) utrzymanie ze strefami technicznymi istniejgcych: napowietrznych i kablowych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia 15kV, kablowych linii elektroenergetycznych nN oraz
stacji transformatorowych dopuszczajgc ich remonty, przebudowe, rozbudowe, zmiane przebiegu,
w tym, w przypadku zaistnienia kolizji z nowoprojektowanymi obiektami;

3) budowe nowych urzadzen i linii kablowych elektroenergetycznych.

§29

Dla obszar6w objetych planem ustala sie zaopatrzenie w gaz i uzbrojenie terenéw w sie¢ gazowg
zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie, na nastepujgcych
zasadach:

1) utrzymanie ze strefg ochronng, istniejgcej sieci gazowej: gazociggu wysokiego cisnienia DN150
PN 4,0 MPa relacji granica panstwa - Branice oraz sieci gazowej dystrybucyjnej niskiego
cis$nienia, dopuszczajgc jej remonty, rozbudowe, przebudowe, budowe nowych sieci wraz
Z urzgdzeniami;

2) zasilanie obszaru z istniejgcego obiektu gazowego — SRP° | i 1I° Branice poprzez sie¢ gazowg
niskiego cisnienia.

§30

Dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami AIMN+A13MN, AlU, A1UP+A2UP, A1US

dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng w oparciu o co najmniej jedno z zasilanh:

1) energig elektroenergetyczna;

2) niekonwencjonalnymi zrédtami energii odnawialnej, w tym w szczegdlnosci energig stoneczng
poprzez baterie stoneczne;

3) weglem o zawartosci siarki palnej w paliwie do 0,3%;

4) olejem opatowym;

5) gazem;

6) siecig cieptowniczg.
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§31

Dla obszaréw objetych planem ustala sie wyposazenie w podziemng sie¢ teletechniczng oraz
uzbrojenie towarzyszgce zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym
zakresie.

W obszarach objetych planem zakazuje si¢ instalowania anten telefonii komérkowe;.

§32

Dla obszaréw objetych planem ustala sie zaopatrzenie w ciepto i uzbrojenie w sie¢ cieptowniczg, na
nastepujgcych zasadach:

1)

2)

utrzymanie ze strefg ograniczen w uzytkowaniu, istniejgcej sieci cieptowniczej, dopuszczajac jej
remonty, rozbudowe, przebudowe, budowe nowych sieci;
zasilanie w ciepto z istniejgcej kottowni usytuowanej na terenie oznaczonym symbolem A1UP.

§33

Dla obszaréw objetych planem ustala sie gospodarke odpadami na nastepujgcych zasadach:

1)
2)
3)

4)

gospodarowanie odpadami zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami oraz ustanowionymi
odrebnymi przepisami;

gospodarka odpadami niebezpiecznymi w matych ilosciach winna by¢ prowadzona zgodnie
z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie;

gospodarka odpadami na terenie obiektéw budowlanych winna by¢ prowadzona z uwzglednieniem
segregacji odpadow;

miejsca do gromadzenia odpaddéw komunalnych winny by¢ ostoniete murem o wysokosci co
najmniej 1,5 m i oddzielone pasem zieleni od strony drogi publicznej.

§34

Dla obszaréw objetych planem obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi i normami
branzowymi ograniczenia w uzytkowaniu terenéw przylegtych do istniejgcych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej.

Ustala sie, w szczegodlnosci:

1) strefe ochronng, w granicach okreslonych na rysunku planu, dla gazociggu wysokiego
cisnienia DN150 PN 4,0 MPa, o szerokosci 40 m ( po 20 m od sieci, mierzgc poziomo
i prostopadle do osi), z zastrzezeniem ograniczen, o ktérych mowa w ustepie 5 ;

2) strefe techniczng, w granicach okreslonych na rysunku planu, dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV o szerokosci 16 m ( po 8 m od osi linii, mierzgc
poziomo i prostopadle do osi), z zastrzezeniem ograniczen, o ktérych mowa w ustepie 5 ;

Sieci infrastruktury technicznej winny byé sytuowane w liniach rozgraniczajgcych drég.

Dopuszcza sie usytuowanie sieci infrastruktury technicznej poza terenami, o ktérych mowa

w ustepie 3, w przypadku braku technicznej mozliwo$ci prowadzenia zgodnie z zapisem ustaleh

w ustepie 3.
Dla strefy ochronnej gazociggu wysokiego cisnienia DN150 PN 4,0 MPa, obiektu gazowego -
SRP 1 i II° Branice oraz strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego

napiecia 15 kV, o ktérych mowa w ustepie 2 ustala sie zakaz zabudowy i wprowadzania
zadrzewien, z zastrzezeniem utrzymania obiektu gazowego — SRP 19 11° Branice.

Rozdziat 9
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§35

Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajacym,
ustanowionym w przepisach niniejszej uchwaty, tereny stanowigce obszary objete niniejszym planem
pozostang w dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu.
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Rozdziat 10

Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy.

§ 36

Ustala sie stawki procentowe (okreslone w stosunku procentowym do wzrostu wartoSci

nieruchomosci), stuzgce naliczaniu jednorazowych optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

(przy uwzglednieniu przeznaczenia podstawowego

w ponizszej tabeli:

terendw objetych planem)

opisane

Przeznaczenie podstawowe terenu: Stawka procentowa:
MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 30 %
U — zabudowa ustugowa 30 %
UP - zabudowa ustug publicznych 20 %
US - ustugi sportu i rekreacji 30 %
ZP - zielen urzadzona 10 %
Zl — zielen izolacyjna 5%
KPK - wydzielony cigg pieszo — jezdny 10 %
KDD - droga publiczna klasy dojazdowa 30 %

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami: ZCn, KDZ, KDL, ITG, nie ustala sie stawek procentowych
(okreslonych w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci), stuzgcych naliczaniu
jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, (przy uwzglednieniu przeznaczenia

podstawowego, kazdego z w/w terendow) —

Z uchwaleniem planu.

Rozdziat 11

Przepisy koncowe.

§37

nie nastgpi wzrost ich wartosci, w zwigzku

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i publikacji na

stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Branice.

§ 38

Uchwate powierza sie do wykonania Gminy Branice.

§39

Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Opolskiego.
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