Uchwata Nr XLII/255/14
Rady Gminy Kotla
z dnia 13 maja 2014r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebie Glogéwko — osada Le$na Dolina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U. z 2013r. poz. 594 z p6zn. zm.), art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2012 poz. 647 z p6zn. zm.), w zwiazku z Uchwatg Nr
XXI1/126/08 Rady Gminy Kotla z dnia 15 pazdziernika 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren potozony w obrebie
Glogoéwko — osada Le$na Dolina z otoczeniem i Uchwala Nr XXIX/176/13 Rady Gminy Kotla z dnia
19 czerwca 2013r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XXII/126/08 Rady Gminy Kotla z dnia
15 pazdziernika 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie Glogowko — osada Lesna Dolina, po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotla, przyjetego uchwatg Nr VIII/44/07 z dnia 12 czerwca 2007r. Rada Gminy Kotla uchwala
co nastgpuje:

§ 1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
Glogdéwko — osada Lesna Dolina, zwany dalej planem.
2. Integralna cze$cia planu jest rysunek planu w skali 1 : 1 000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:
1) rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zalacznik nr 2;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.

§ 2.

Plan obejmuje obszar potozony w obrgbie geodezyjnym Glogowko.
. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu, o ktérych mowa w §1 ust 2.
3. W obszarze objetym planem:

1) nie wystapity tereny gornicze,

2) nie wystgpily tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢

mas ziemnych;
3) nie wyznaczono przestrzeni publicznych.
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§ 3.
1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terendws;
2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig ustalen
planu.

§ 4.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;
2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu wydzielone liniami
rozgraniczajacymi, ktore powinny przewazac na danym terenie;



3) przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ takie funkcje, inne niz podstawowe,
ktore stanowia wylacznie uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, jednoczesnie nie kolidujac
z nim lub nie wykluczajac mozliwo$ci zagospodarowania terenu w sposob okreslony
przeznaczeniem podstawowym,;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ mierzong po zewngtrznym
obrysie muréw budynku;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére nie moga by¢
przekroczone przez zadng $ciang budynku, przy czym budynek nie musi by¢ usytuowany na tych
liniach; okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wej$ciowe, tarasy,
schody zewngtrzne i1 pochylnie moga przekroczy¢ te linie o nie wiecej niz 1,5m;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen, obiektow 1 sieci infrastruktury
technicznej, ogrodzen i matej architektury, a takze budynkow istniejgcych;

6) obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej,
komunikacje wewnetrzna, garaze, budynki gospodarcze, mata architekturg, zielen oraz
ogrodzenia.

§ 5.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej

ustala si¢, ze wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty

nieruchome 1nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych.

W zakresie warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu - nie ustala sig¢

ograniczen zagospodarowania terenow.

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci;

3) w sytuacji, o ktorej mowa w pkt 2, dla terenu oznaczonego symbolem 1UT/US:

a) ustala sic minimalng wielko$¢ dzialki i minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 900m? i 24m,

b) ustala sie kat pomiedzy 40° a 140° potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego,

c) ustala si¢ dla kazdej dziatki budowlanej zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi
publicznej, pieszo-jezdnej lub wewngtrznej przebiegajacej poza obszarem objgtym planem,

d) dopuszcza si¢ odstgpienie od ustalen dotyczacych minimalnych szerokosci frontow dla
dzialek naroznych lub zlokalizowanych w drugiej linii zabudowy; w takim przypadku
nalezy zapewni¢ kazdej dziatce bezposredni zjazd indywidualny, o minimalnej szerokosci
4,5m, na droge publiczng, pieszo-jezdng lub wewngtrzng przebiegajacej poza obszarem
objetym planem,

e) dopuszcza si¢ odstgpienie od ustalen dotyczacych minimalnych wielko$ci 1 szerokosci
frontow dla dziatek na cele infrastruktury techniczne lub komunikacyjne;.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz powodowania ponadnormatywnych obcigzen Srodowiska naturalnego poza
granicami nieruchomosci, dla ktdrej inwestor posiada tytul prawny;

2) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu
przedsigwzigcia na srodowisko, ustalenia nie dotyczg sieci i obiektéw infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ zakaz powodowania zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych, w tym
Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych GWZP nr 306;

4) obja¢ nalezy ochrong grupe drzew (deby szyputkowe w ilosci 8szt) i buk zwyczajny znajdujace
si¢ w obszarze obj¢tym planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala sig, na terenie oznaczonym symbolem 1UT/US, dopuszczalne poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrebnych jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 6.



10.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dostep dziatek budowlanych do drog publicznych bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne
przebiegajace poza obszarem objetym planem, lub poprzez stuzebnos¢;

2) dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu;

3) ustala sie¢ obowigzek zapewnienia min. 1 stanowiska postojowego na kazde 100m?* powierzchni
dzialki;

4) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 3, realizowa¢ mozna w formie parkingdéw lub
garazy zlokalizowanych w obszarze objetym planem.

W zakresie ogdlnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ naziemne i podziemne sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dla nowych odcinkow sieci nalezy stosowac parametry odpowiednie dla typu sieci.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z rozdzielczej sieci wodociggowej potaczonej z siecig przebiegajaca poza
obszarem obje¢tym planem;

2) do czasu realizacji rozdzielczej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych
uje¢ wody;

W zakresie systemu odprowadzania Sciekow:

1) ustala si¢ docelowe odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej przebiegajacej poza
obszarem objetym planem;

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych bezodptywowych
zbiornikow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych oczyszczalni $ciekow.

W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ odprowadzenie wod

opadowych i roztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych powierzchniowo

z zastosowaniem studni chlonnych Iub zbiornikéw retencyjno-odparowujacych, lub do sieci

kanalizacji deszczowe;.

W zakresie systemu elektroenergetycznego:

1) ustala si¢ zasilanie odbiorcoOw siecig niskiego napiecia;

2) dopuszcza si¢ zasilanie z odnawialnych Zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 3;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) dostawe gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

2) w sytuacji braku mozliwosci spelnienia ustalen pkt 1, dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych
systemOw zaopatrzenia w gaz.

W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych

zrodel, z zastosowaniem urzadzen nie powodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen

do atmosfery lub z odnawialnych zrédet energii.

W zakresie systemu telekomunikacyjnego dopuszcza si¢ dostep do ustug telekomunikacyjnych

kablowa lub radiowg siecig telekomunikacyjna.

W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§7.
Dla terenu 1UT/US ustala si¢
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi turystyki oraz sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi oswiaty, ustugi gastronomii.
W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem i parametrami wskazanymi na rysunku
planu;
2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢:
a) zabudowe hotelowa, pensjonatowa, osrodki wypoczynkowe,
b) zabudowg sportowg i rekreacyjng, urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
c) obiekty towarzyszace;
3) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sig:
a) o$wiate (o$rodek szkoleniowo — konferencyjny),
b) gastronomig;
4) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy na 40% powierzchni dziatki;



5)
6)
7)
8)

9)

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki;
ustalenia pkt 4 1 5 nie dotyczg infrastruktury technicznej i komunikacji wewngtrznej;
ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 1,0;

dla budynkow istniejacych:

a) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy maksymalnie do 14m,

b) dopuszcza si¢ zmian¢ formy i spadkow dachow, rodzaju i koloru pokrycia dachowego,

¢) Ww sytuacji o ktorej mowa w lit. b ustala si¢ dachy dwuspadowe, wielospadowe,
mansardowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15°do 45°, pokryte dachowka
ceramiczng lub innym materiatem imitujagcym dachowke, w kolorze ceglastym,

z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow,

d) dopuszcza si¢ zmiang rozplanowania zewngtrznych otworéw okiennych i drzwiowych oraz
ich parametrow wielko$ciowych,

e) dopuszcza si¢ wbudowane garaze;

dla nowych budynkow:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 14m,

b) ustala si¢ maksymalng ilo§¢ kondygnacji naziemnych - 3,

¢) ustala si¢ minimalne gabaryty - 3x3m,

d) ustala si¢ dachy dwuspadowe, wielospadowe, mansardowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15°do 45°, pokryte dachowka ceramiczng lub innym materiatem imitujagcym
dachowke, w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow,

e) dopuszcza si¢ wbudowane garaze.

§ 8.

Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 30%.

§9.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotla.

§ 10.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady

Halina Przybylska



	Rady Gminy Kotla
	z dnia 13 maja 2014r.

