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UCHWALA Nr XVI/174/2004
Rady Miejskiej w Toszku
z dnia 21 maja 2004r.
W sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Toszek

Rada Miejska w
' A

tax (U-5.1)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt .5 i art. 40 ust. ] ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie

gminnym (tekst jednolity, Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 7, art.
18 ust. 2 pkt. 14, art. 261 art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 15, z 1999 r. poz. 139 z pdzniejszymi zmianami), w zwiazku z art. 85 ust.2
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr. 80 poz.
717), na wniosek Burmistrza Toszka

Rada Miejska w Toszku

uchwala
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA 1 GMINY TOSZEK

TRESC UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIALACH:

ROZDZIAL 1: Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz
zakresu obowiazywania rysunku planu

ROZDZIAL 2: Tereny publiczne

ROZDZIAL 3  Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska, w tym zakaz zabudowy

ROZDZIAL 4: Obszary i obiekty chronione jako dobra ponadlokalne w ramach ochrony
krajobrazu i wartosci kulturowych

ROZDZIAL 5: Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenow

ROZDZIAL 6: Zasady i warunki podzialu terenow na dziatki
ROZDZIAL 7: Zasady obstugi w zakresie uzbrojenia terenu
ROZDZIAL 8: Przepisy koficowe i przejsciowe

ROZDZIAL 1: Przepisy ogblne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem
oraz zakresu obowigzywania rysunku planu
§1
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar Miasta i Gminy Toszek, z wyla-
czeniem terenow zainwestowanych i rozwojowych miasta i poszczegolnych solectw, ktorego granice
okresla rysunek planu w skali 1 : 10 000.
2. Rysunek planu obowiazuje w zakresie okreslonym uchwalg i jest jej integralng czescia w formie za-
lacznika graficznego Nr-1.
§2
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

I) Uporzadkowanie i modernizacja istniejacej zabudowy, uzupetnienia nowa zabudowg na dziatkach
potozonych przy istniejacych uzbrojonych badz przewidzianych do uzbrojenia drogach oraz wy-
znaczenie stref aktywizacji gospodarczej gminy.

2) Ustalenie zasad wyposazenia w ustugi, komunikacje i uzbrojenie terenow z okresleniem roznego
rodzaju przestrzeni publicznych przy uwzglednieniu zasad ochrony wartosci kulturowych i
srodowiska.

3) Umozliwienie dziatalnosci roznorodnych podmiotéw przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych
konfliktow i optymalizacji korzysci wynikajacych ze wspolnych dzialan.

§3
I. Przedmiotem ustalen planu sa tereny o przeznaczeniu podstawowym i urzadzenia, oznaczone na /
/
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rysunku planu :
1) mieszkaniowo- ustugowe i zagrodowe istniejace, oznaczone symbolem MNR,
2) mieszkaniowo- ustugowe i zagrodowe nowe, oznaczone symbolem MNRn,
3) komercyjno - produkcyjne istniejace, oznaczone symbolem SK,
4) komercyjno - produkcyjne nowe, oznaczone symbolem SKn,
5) lasow, oznaczone symbolem RL,
6) 1lak i pastwisk, oznaczone symbolem RZ,
7) uzytkow rolnych, oznaczone symbolem RP,
8) uzytkow rolnych z dopuszczeniem zabudowy, oznaczonych symbolem RPim,
9) waod otwartych, oznaczone symbolem W,
10) ciekow wodnych oznaczone symbolem We,
11) tereny komunikacji drogowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
G — drogi glowne
Z — drogi zbiorcze
L. — drogi lokalne
D - drogi dojazdowe
i2) linie kolejowe, oznaczone symbolem KK
13) zasady obslugi oraz tereny urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu:
- EN 400kV, EN 110kV - linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia,
- EN 20kV - linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia,
- stacje transformatorowe istniejace i projektowane
- Gw — gazociagi wysokiego cisnienia,
- stacje redukcyjno pomiarowe gazu, istniejace i projektowane
- strefy bezpieczenstwa

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1, ustala i okresla si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupelniajace.
3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 moga by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodne z ich przezna-
czeniem lub czgsciowo na cele przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego. na zasadach ustalo-
nych w dalszych przepisach niniejszej uchwaty.
34
W rysunku planu obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne:

1. linie ciggle rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

ktore nalezy traktowac jako obligatoryjne,

2. okreslenie przebiegu sieci i lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej (linie
elektroenergetyczne EN400kV, EN110kV + strefy bezpieczenstwa, EN20kV i stacje transformato-
rowe, gazociagi wysokiego cisnienia).

. krzyze przydrozne

. stanowiska archeologiczne oraz ich strefy obserwacji OW

. obiekty kultu religijnego (krzyze przydrozne).

. obsadzone drogi o historycznym przebiegu.

. drogi o historycznym przebiegu.

. punkty widokowe.

. symbole identyfikacyjne terenoéw i urzadzen o ktorych mowa w § 3.
§5

Podziat terenow mieszkaniowo-ustugowych i zagrodowych oraz komercyjno-produkcyjnych na

mniejsze dziatki, winien uwzgledniaé zasade dostepnosci komunikacyjnej i zachowania innych

ustalen niniejszego planu odnoszacych si¢ do tego terenu.
§6
Warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenow, nalezy okresla¢ w decyzjach administracyj-
nych wedlug zasad ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o kto-
rych mowa w § 3 i § 4 z rownoczesnym uwzglednieniem innych ustalen planu.
§7
Na terenach, o ktérych mowa w § 3ust. 1 za wyjatkiem wod, lasow i podlegajacej ochronie zieleni
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wysokiej, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingow,
wewnetrznych ulic niezbednych dla obstugi terenow oraz zwigzanych z funkcjonowaniem tych
terenow urzadzen rekreacyjnych i zieleni urzadzonej.
§8
1. Plan zaklada przeksztalcenie istniejacego zagospodarowania i uzytkowania terenow. Uwzglednia tez
istniejacy stan wiasnosci. W ustaleniach planu regulowane sa dzialania powodujace zmiang stanu istnie-
jacego, poprzez okreslenie przeznaczenia terendw oraz warunkow ich zabudowy i zagospodarowania,
przy uwzglednieniu zasad ochrony srodowiska oraz mozliwosci uzbrojenia terenow w tym dostgpnosci
komunikacyjnej.
. Istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania terenow oraz obiektow, roznego rodzaju nazwy, nu-
mery drog, podkiady mapowe - nie sa trescig ustalen planu, lecz informacja o tym stanie.
3. Rysunek pomocniczy dotyczy: ,.Zasad uzbrojenia terenow” — nie stanowi prawa miejscowego i
jako zalacznik graficzny Nr-2 do uchwaly - jest informacja dla prowadzenia polityki
przestrzennej.
Na rysunku pomocniczym wystgpujg oznaczenia:

[

1) Zaopatrzenie w wode, odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow:

- istniejace i projektowane wodociagi, oznaczone symbolem w,

- istniejaca i projektowana kanalizacja sanitarna, oznaczona symbolem Ks,

- istniejaca kanalizacja ogolnosptawna, oznaczona symbolem Ko,

- istniejaca kanalizacja deszczowa, oznaczona symbolem Kd,

- ujecia wody - studnie gigbinowe, oznaczone symbolem graficznym,

- zbiornik wody, stacja uzdatniania wody, oznaczona symbolem graficznym,

- potoki i cieki wodne, oznaczone symbolem We,

- granice zlewni,

- projektowane przewody tloczne kanalizacji sanitarnej, oznaczone symbolem Kt,

- projektowane przepompownie $ciekow sanitarnych, oznaczone symbolem graficznym
1 symbolem P,

- projektowane oczyszczalnie $ciekow, oznaczone symbolem graficznym i symbolem NO.

2) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz i telekomunikacja:
- istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 400 kV, oznaczona symbolem EN 400 kV,
- istniejace napowietrzne linia elektroenergetyczne 110 kV i 220kV, oznaczone symbolami: EN
110 kV i EN220kV,
- istniejace i projektowane napowietrzne linie elektroenergetyczne, oznaczone symbolem
EN 20 kV,
- istniejace i projektowane stacje transformatorowe Sn/Nn, oznaczone symbolem graficznym Tr,
- istniejaca sie¢ gazowa wysokiego ci§nienia, oznaczona symbolem Gw,
- istniejaca i projektowana sie¢ gazowa Sredniego ci$nienia rozdzielcza, oznaczona symbolem Gs,
- istniejaca i projektowana sie¢ gazowa niskiego cisnienia rozdzielcza, oznaczona symbolem Gn,
- istniejgce stacje redukcyjno-pomiarowe gazu Pw/Ps, oznaczone symbolem graficznym EG,
- istniejaca i projektowana sie¢ telekomunikacyjna, oznaczona symbolem graficznym Tk,
- strefy bezpieczenstwa linii elektroenergetycznych: 400, 220 i 110kV oraz £azociqgow
wysokiego cisnienia.
§9
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Toszek o ktorym mowa w § 1 ust.1 niniejszej uchwaly, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,
2) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejsza Uchwale Rady Miejskiej w Toszku, o ile z tresci prze-
pisu nie wynika inaczej,
3) przepisach szczegolnych i odr¢bnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji admini-
stracyjnych,



4) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:10000, ktory stanowi
integralng czes¢ planu i jest zalacznikiem graficznymNr-1 do niniejszej Uchwaly.

5) rysunku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ rysunek pomocniczy w skali 1:10000 przedstawiajacy
zasady obstugi w zakresie uzbrojenia terenow, ktory stanowi zatacznik graficzny Nr-2 do niniejszej
uchwaty,

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

7) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

8) terenie - nalezy przez to rozumiec teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

9) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem,

10) dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumieé nie wydzielone na rysunku planu

ciggtymi liniami rozgraniczajacymi istniejace i konieczne do wykonania wewnetrzne drogi/ulice
dojazdowe, ktore sa i beda niezbedne dla zapewnienia dojazdow do dziatek i obiektow z ustaleniem,
ze przebieg tych dojazdow moze by¢ korygowany i ustalany na etapie projektowania inwestycji.

w tym projektow podziatu terenow na dziatki budowlane,

11) siedlisko rolnicze - nalezy przez to rozumieé, ze udziat powierzchni i kubatury obiektow oraz

urzadzen stuzacych do produkeji rolniczej, bedzie wigkszy od powierzchni i kubatury zabudowy
mieszkaniowej.

ROZDZIAL 2  Tereny publiczne
§ 10
1. Tereny publiczne sa przeznaczone dla utrzymania i realizacji zadan publicznych przy zalozeniu nie
naruszania stanu istniejacego terenow o funkcjach publicznych jak drogi o znaczeniu krajowym, po-
wiatowym i lokalnym.
2. Do terenow, o ktorych mowa w § 10 ust. 1 naleza:
- tereny przeznaczone pod: drogi gtowne 01 -G1/2.2/2, 02-G1/2,2/2, 03G1/2, drogi zbiorcze
04-Z1/2. 05-Z1/2, 06-Z1/2, 07-Z1/2, 08-Z1/2, 09-Z1/2, 010-Z1/2, 011-Z1/2, 012-Z1/2, 013-Z1/2,
014-Z1/2, 015-Z1/2, 016Z1/16 drogi lokalne 01 6a-1.1/2 017-L1/2, 018-L1/2, 019-L1 /2, 020-L1/2,
021-L1/2, 022-L1/2, 023-L1/2, 024-L1/2, 025-L1/2, 026-L1/2, 027-L1/2, 028-L1/2, 029-L1/2,
030-L1/2. 031-L1/2, 032-L1/2, 033-L1/2, 034-L1/2, 035-L1/2, 036-L1/2, 037-L1/2,038-L1/2,
drogi dojazdowe: 039-D1/2, 040-D1/2, 041-D1/2, 042-D1/2, 043D1/2,044D1/2,
obiekty oraz urzadzenia istniejace] i projektowanej infrastruktury technicznej.
3. Uslugi zlokalizowane na terenach publicznych, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
ulice dojazdowe dla bezposredniej obstugi terenow mieszkaniowo-ustugowych, komercyjnych i innych,
moga by¢ realizowane ze érodkow innych anizeli budzetowe.

ROZDZIAL 3 Szczegblne warunki zagospodarowania terendw wynikajace z potrzeb ochrony
érodowiska, w tym zakaz zabudowy
§11
| Polozenie obszaru objetego planem na Wyzynie Slaskiej (w jej potnocno-zachodnie] czg$ci), wyste-
powanie duzych areatow pol oraz terenow lak i pastwisk, nakazuje utrzymanie otwartych terenow
rolnych.
2 'W ramach otwartych terenow szczegOlnej ochronie podlegajg obszary pot uprawnych, w tym
lak i pastwisk.
§12
1. Do gtownego obszaru przyrodniczego rejonu i gminy, zalicza si¢ tereny, dla ktorych ustala si¢ ogra-
niczenia dotyczace lokalizacji nowej zabudowy. Tereny te oznaczone s na rysunku planu symbola-
mi: RLiRZ .
2 Dodatkowe elementy uktadu przyrodniczego stanowi¢ beda tereny zieleni towarzyszacej
zabudowie w ramach strefy mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej MNR, MNRn
§ 13
Uwzgledniajac potrzeby ochrony zdrowia ludzi i srodowiska przyrodniczego, funkcjonowania
terenow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz ustalen zawartych w § 111 § 12, okresla si¢



ogolne zakazy oraz zasady i nakazy dla wszystkich terenow objetych planem:

1. Zakazy obowiazuja dla:

1) realizacji i uzytkowania obiektow budowlanych i urzadzen, uciazliwych dla sasiednich terenow,

2) realizacji i uzytkowania obiektow budowlanych i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia w
ilosciach przekraczajacych wartosci dopuszczalne, okreslone w przepisach ochrony srodowiska
(w tym dla zdrowia ludzi)

3) realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej ustalonej w art. 10 ust. |
pkt. 1 ustawy o zagospodarowani przestrzennym,

4) gromadzenia odpadow z wyjatkiem odpadow wytworzonych w wyniku dzialalnosci
prowadzonej na wiasnym terenie, przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie; z
zastrzezeniem, ze okres gromadzenia takich odpadow nie moze by¢ dluzszy niz wynika to
z obowigzujacych przepisow szczegolnych z zakresu gospodarki odpadami,

5) sktadowania odpadéw, w tym niebezpiecznych dla srodowiska,

6) prowadzenia gospodarki wodno-sciekowej powodujacej zanieczyszczenie wod

powierzchniowych i wglebnych, w tym Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych,

7) nieuzasadnionej likwidacji wysokiego drzewostanu,

8) zabudowy dolin potokow i ciekow wodnych, za wyjatkiem sieci i urzadzen zwiazanych z od-
prowadzaniem i oczyszczaniem sciekow, gdzie lokalizacja oczyszczalni/przepompowni Scie-
kéw lub innych obiektow i urzadzen w podanych powyzej dolinach, wymaga uwzglednienia
przepisow z zakresu ochrony przeciwpowodziowej okreslonych w przepisach szczegélnych.

2. Zasady i nakazy obowiazuja:
1) dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala sig:
a) ograniczenie wznoszenia kotlowni oraz innych zrodet energii cieplnej bazujacych na
nieekologicznych procesach spalania,
b) zalecenie stosowania czystych nosnikow energii dla celow grzewczych i przygotowania
positkow, poprzez zastosowanie najnowoczesniejszych dostgpnych technologii i urzadzen.
2) dla realizacji zainwestowania terenOw, wymagane jest zapewnienie osobom niepetnosprawnym
dostepnosci do nastgpujacych terenow i obiektow:
a) komunikacji: ulice, parkingi, sciezki ruchu pieszego,
b) zwiazanych z obstuga ludnosci,
¢) rekreacyjno-wypoczynkowych.

3) w stosunku do ciekow wodnych - ustala sie nakaz ochrony brzegow ciekow i wysokich brzegow
dolin tych ciekow.

4) w przypadku naruszenia w ramach realizacji inwestycji lub uzytkowania terenow, linii brzegowej
urzadzen hydrotechnicznych, melioracji szczegotowej t.j. rowow otwartych i drenazu, wymagana
jest przebudowa urzadzen istniejacych oraz budowa nowych. Dzialania zwigzane z naprawa

wzglednie z budowa nowych urzadzen melioracyjnych, nalezy wykonywac w uzgodnieniu z
administratorem tych urzadzen.

5) ustala si¢ nakaz ograniczenia hatasu i wibracji do wartosci dopuszczalnych na granicy danego
terenu, z uwzglednieniem przeznaczenia terenu sasiedniego.

ROZDZIAL 4 Obszary i obiekty chronione jako dobra ponadlokalne w ramach ochrony
krajobrazu i warto$ci kulturowych
§ 14
1. Tereny ochrony krajobrazu:
1) zalesienia - zadrzewienia, oznaczone symbolami: RL,
2) tereny upraw rolniczych, w tym 1aki i pastwiska, oznaczone symbolami: RP i RZ
3) wody otwarte oznaczone symbolem W oraz cieki wodne We.
2. Obiekty chronione prawem miejscowym:
BOGUSZYCE
- aleje, drogi obsadzone: droga polna z Boguszyc do Ciochowic
- stanowiska archeologiczne: Nr stan. w obrgbie obszaru AZP 94-42 - 33



CIOCHOWICE
- stanowiska archeologiczne: Nr stan. w obrgbie obszaru AZP 94-42 - 52
KOTLISZOWICE
- aleje, drogi obsadzone: aleja doprowadzajaca od drogi Kotliszowice ~Toszek do patacu,
droga Wielowies —Toszek,

- stanowiska archeologiczne: Nr stan. w obrebie obszaru AZP 94-43 - 25, 26, 27
KOTULIN

- parki, cmentarze, aleje: droga z Kotulina do Proboszczowic

- stanowiska archeologiczne Nr stan. w obrebie obszaru AZP 94-42 -2,6,7
LIGOTA TOSZECKA

- stanowiska archeologiczne: Nr stan. w obrebie obszaru AZP 94-42 - 21,23,24,28,29.30
PACZYNKA

- krzyze i kapliczki przydrozne: granica Paczynki i Pyskowic,

- droga polna na potudniowej granicy pol nalezacych do solectwa.

PAWLOWICE

- stanowiska archeologiczne: Nr stan. w obrebie obszaru AZP 94-42 — 14.
PISARZOWICE

- stanowiska archeologiczne Nr stan. w obrebie obszaru AZP 94-42 - 56, 57.
PNIOW

- stanowiska archeologiczne Nr stan. w obrebie obszaru AZP 94-42 — 60.
WILKOWICZKI

- stanowiska archeologiczne Nr stan. w obrebie obszaru AZP 94-42 - 30, 34, 35,37, 38.

3. Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej w granicach jak oznaczono na rysunku planu:
LOW” - obserwacji archeologicznej.

4. Wyznacza si¢ punkty widokowe w miejscach jak oznaczono na rysunku planu.

§15

1. Ochrona terenéw wymienionych w § 14 polega na zakazie ich likwidacji, lokalizacji obiektow
i urzadzen zmieniajacych ustalone w niniejszej uchwale funkcje podstawowe i dopuszczalne oraz
naruszajacych skale chronionego krajobrazu.

2. Dla ochrony wartosci wynikajacych z jednorodnych cech architektonicznych wprowadza si¢ nakaz
budowy obiektow o podobnym charakterze oraz stosowanie wpisanych w krajobraz jednolitych
przykry¢ dachowych.

3. W przypadku prowadzenia prac remontowych i adaptacyjnych, na obiektach objetych ochrong w
niniejszym planie, nalezy uzyska¢ opini¢ konserwatorska.

4. W przypadku koniecznych wyburzen obiektow sprzed 1945r, nalezy kazdorazowo uzyskac
opinie konserwatorska oraz wykona¢ dla nich konieczng dla celow archiwalnych dokumentacje
konserwatorska.

5. Prace ziemne w obrebie stanowisk archeologicznych, winny by¢ poprzedzone archeologicznymi
badaniami ratowniczymi.

6. Wszelkie prace ziemne w obrebie stanowisk archeologicznych powinny mie¢ zapewniony nadzor
archeologiczny uzgodniony z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

7. Strefy ochrony konserwatorskiej:

a) strefy ,OW” obejmuja obszary o domniemanej, na podstawie badan lub innych wskazowek,
zawartosci reliktow archeologicznych, ktore to obszary powinny by¢ zastrzezone jako tereny
obserwacji archeologicznej. W obrebie obszaru objetego planem wyznacza sig strefy ,,OW”
wokot znanych stanowisk archeologicznych

b) w przypadku prowadzenia prac ziemnych na terenach objetych strefa ,,OW”, nalezy prowadzic ob-
serwacje polaczona z nadzorem archeologicznym przy zastrzezeniu w warunkach lokalizacji inwe-
stycji ewentualnej mozliwosci wystapienia znalezi sk i stanowisk archeologicznych co bedzie si¢
wiazalo z koniecznoscia przeprowadzenia badan na obszarze zagrozonym.

8. Punkty widokowe, wyznaczono w miejscach gdzie szczegolny nacisk nalezy polozy¢
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na ochrone zachowanych dotychczas widokow. Wszelka nowo powstajaca zabudowa kubaturowa
widoczna z tych punktow (takze ksztattowanie niskiej i wysokiej zieleni) powinna posiada¢ forme
oraz gabaryty wymagane dla zachowania i ksztaltowania ekspozycji widokowej z uwzglednieniem
innych ustalen uchwaty.

ROZDZIAL 5 Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 16
I - STREFA .MNR” z wylaczeniem terendw grupy ..0”- komunikacyjne:

MNR
1) Przeznaczenia podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa i zagrodowa
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) budynki gospodarcze i inwentarskie, garaze,

b) obiekty i sieci uzbrojenia terenu, miejsca postojowe, dojazdy nie wydzielone,

¢) zielen i ogrody przydomowe.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz gospodarczej z
dopuszczeniem przebudowy rozbudowy oraz zmiany przeznaczenia budynkow,

b) uzupelnienia nowa zabudowa, zabudowaniami o podobnym charakterze, w ramach terenow wy-
znaczonych na rysunku planu,

¢) powierzchnia zabudowana dziatki nie powinna przekracza¢ 60% ogolnej pow. dziatki. W przy-
padku wymiany lub modernizacji istniejace] zabudowy. uzupelniania istniejacego ciagu zabudo-
wy, dopuszcza si¢ przekroczenie wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy do 70% ogolnej
powierzchni dziafki,

d) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych do 3,0 kondygnacji nadziemnych do 12,0 m.
lacznie z uzytkowymi poddaszami, liczona od poziomu gruntu do kalenicy dachu,

e) preferowane formy dachow, symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem dachow naczotkowych i
czterospadowych o kacie nachylenia polaci glownych od 30° do 45°,

f) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych do 1,5 kondygnacji nadziemnych do 9,0 m.
lacznie z uzytkowymi poddaszami, liczona od poziomu gruntu do kalenicy dachu. Preferowane
formy dachow symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem jednospadowych o kacie pochylenia
od 15° do 30° lub o formach zblizonych do budynkow mieszkalnych,

g) kolorystyka przykry¢ dachowych budynkow mieszkalnych i gospodarczych: czerwona, czerwo-
no-brazowa lub brazowa, kolorystyka tynkow: jasna, stonowana,

h) obstuga komunikacyjna i glowne kierunki uzbrojenia terenéw od strony istniejacych drog,

4) W ramach przeznaczenia o ktérym mowa w pkt. 112, w obrebie terenow zabudowy mieszkanio-
wej, mozliwa jest realizacja ustug wbudowanych lub odrgbnych obiektow ustlugowych towarzysza-
cych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, przy zachowaniu nastepujacych

Wymogow:

a) lokalizacja ustug nie moze powodowac zmiany charakteru otoczenia (szczegOlnie staranne
rozwiazania architektoniczne w odniesieniu do obiektéw ustugowych, gabarytem i forma na-
wigzujace do zabudowy mieszkaniowej jak okreslono w pkt. 2 i 3). Jako nieuciazliwe uznaje
sie ustugi lub obiekty produkgji rolniczej, ktorych korzystanie lub wplyw na srodowisko zamy-
ka si¢ wewnatrz obiektu oraz nie przekracza granicy posiadanej przez inwestora dziatki,

b) wysokosé¢ zabudowy ustugowej do 12.0 m liczac od poziomu gruntu do kalenicy dachu,

c) przeznaczenie min. 30 % ogolnej pow. dziatki pod zielen urzadzona,

d) zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki,

Pozostale ustalenia jak okreslono w pkt. 3 ppkt. d do h.

0”- komunikacyjne:

MNRn- nowa zabudowa
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa,
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b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze za wyjatkiem inwentarskich) oraz dojazdy.
¢) zielen i ogrody przydomowe.
2) Przeznaczenie uzupeiniajace:

a) zabudowa dla prowadzenia dziatalnosci ustugowej w ramach ustug nieuciazliwych - z
wykluczeniem lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych oraz warsztatow powodujacych
zwigkszenie ruchu samochodowego,

b) uzbrojenie dziatki.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja zabudowy mieszkaniowej na nowych terenach jako kontynuacja rozwoju zabudowy

istniejacej, w oparciu o konieczny do zrealizowania uklad ulic dojazdowych,

b) zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy jak okreslono w § 16 uchwaly,

¢) nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej
lub atrialnej i towarzyszaca jej zabudowa ustugowa o wys. do 3 kondygnacji-do 12,0 m, liczac od
poziomu gruntu do kalenicy dachu. Dopuszcza sie realizacje dominant wysokosciowych (np.
wiezyczki) o wysokosci nie przekraczajacej jednej mieszkalnej kondygnacji, liczac od kalenicy
dachu,

d) zabudowa gospodarcza, w tym garaze o wysokosci do 1,5 kondygnacji, do 6,50 m, liczac od
poziomu gruntu do kalenicy dachu,

e) preferowane formy dachow: symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z dopuszczeniem da-
chow naczétkowych. Zalecany kat pochylenia pofaci dachowych budynkow mieszkalnych i ustu-
gowych 30-45°, budynkow gospodarczych 15-30°. Zalecana kolorystyka dachow: czerwony,
czerwono-brazowy, brazowy, lub ciemno szary, kolorystyka tynkow: jasna, stonowana. Dla
obiektow ustugowych, gospodarczych, infrastruktury technicznej i zabudowy atrialnej, dopuszcza
sie dachy o nizszym nachyleniu,

f) zastosowanie innych form dachu anizeli preferowane i zalecane w pkt. €), wymaga speinienia
warunku zachowania jednorodnosci rozwiazan w skali zespotu lub ciagu ulicznego,

g) adaptacja pomieszczen badz realizacja odrebnych obiektow ustugowych, w tym biurowych jako
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, nie moze powodowa¢ szkodliwych oddziatywan dla
zdrowia ludzi i §rodowiska oraz zmiany charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki.

Wymagane rozwiazania architektoniczne obiektow ustugowych, gabarytem i forma nawiazujace
do zabudowy mieszkaniowej,

h) realizacja ushug, wymaga zapewnienia miejsc parkingowych w ramach posiadanej dzialki,

i) w obrebie dziatek zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, przeznaczenie
min. 35% ich ogolnej powierzchni pod zielen biologicznie czynna,

i) w obrebie dziatek zabudowy jednorodzinne; szeregowej i atrialnej, przeznaczenie min. 30% ich
ogolnej powierzchni pod zielen biologicznie czynna,

k) minimalna linia zabudowy nowych budynkéw mieszkalnych 5,00 m. od linii rozgraniczajacych
ulic dojazdowych,

) podzial terendw na poszczegélne dziatki moze si¢ odbywac, z uwzglednieniem ustalen podanych

w rozdziale 6 uchwaty,

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w granicy wiasnosci pod warunkiem nie ograniczania
mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki sasiedniej oraz w przypadku kiedy wystgpuje
wspolnota interesow whascicieli nieruchomosci dla faczenia roznego rodzaju zabudowy, z
uwzglednieniem zasad okreslonych w przepisach szczegolnych.

m) zaleca si¢ sktadowanie odpadow statych komunalnych do kontenerow z dopuszczeniem
lokalizowania konteneréw przy granicy, wspolnie z sasiadem w formie obudowanych oston
wkomponowanych w ogrodzenie.

4) Zakazy:

a) realizacji szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi obiektow i urzadzen oraz realizacji
obiektow i urzadzen zwiazanych z ruchem szczegoélnie ciezkich pojazdow samochodowych o
ladownosci powyzej 3,5 tony, ktore powoduja emisje spalin, zwiekszenie hatasu, tarasowanie
i niszczenie ulic dojazdowych,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, zabudowa dziatki powyzej 60% jej 0gol-



nej powierzchni,

¢) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej i atrialnej, zabudowa dziatki powyzej 70% jej ogolnej

powierzchni,

d) zabudowa ustugowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, powyzej 40% ogolnej
dopuszczonej do zabudowy powierzchni dziatki,

e) uzytkowania mieszkan i ustug bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu w niezbedna
infrastrukture techniczna, :

f) budowy zblokowanych garazy jednokondygnacyjnych oraz tymczasowych obiektow
budowlanych,

g) likwidacji potokow i ciekow wodnych oraz towarzyszacej tym ciekom zieleni niskiej i wysokiej,

h) odprowadzania do ciekéw wodnych éciekow deszczowych z parkingow i drog, bez ich
wstepnego oczyszczenia,

i) realizacji wyniesionych parteréw o wysokosci podmurowki powyzej 1,40 m, liczac od poziomu
gruntu,

j) realizacja od strony ulic, petnego ogrodzenia za wyjatkiem przypadkow dopuszczonych w przepi-
sach szczegolnych. )

Il — STREFA ..SK” z wylaczeniem terenéw grupy ,.0”- komunikacyjne:
SK
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) osrodek produkcji i obstugi rolnictwa.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) ustugi, administracja,
¢) ciagi i urzadzenia uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie istniejacego zespotu zabudowy folwarcznej, w tym zabudowy gospodarczej
mieszkaniowej,
b) dopuszcza si¢ zmiang funkcji i przebudowg, pod warunkiem zachowania wymogow zwiazanych z
ochrong srodowiska.
c) glowne kierunki wjazdow oraz uzbrojenia terenow od strony drog: 011-Z1 /2,017-L1/2,
043-D1/2,
4) Zakazy:
a) nie przestrzegania zasad ochrony srodowiska i ochrony przeciwpowodziowe;.
b) naruszenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy drog 011Z1/2, 01 7L.1/21 043D1/2.

IV — STREFA ..SK” z wylaczeniem terendow grupy »0”- komunikacyjne:

SKn -nowe
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa komercyjno-produkeyjna i inzynierii,
b) ustugi inne.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty zaplecza administracyjno-socjalnego,
b) parkingi i garaze oraz dojazdy nie wydzielone,
c) urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa obiektami kubaturowymi do 50% ogolnej pow. terenu,
b) przeznaczenie min. 15 % ogolnej pow. dziatki pod zielen urzadzona,
¢) zapewnienie realizacji potrzeb parkingowych w ramach dziatki,
d) maksymalna wysokos¢ budynkow do 3,0 kondygnacji nadziemnych = 15,0m, tacznie z
uzytkowymi poddaszami, liczona od poziomu gruntu do kalenicy dachu,
¢) preferowane formy dachéw, dwuspadowe symetryczne z dopuszczeniem dachow
naczotkowych i czterospadowych o kacie nachylenia pofaci gtownych od 30° do 45°,
f) glowne kierunki wjazdéw oraz uzbrojenia poprzez dojazdy nie wydzielone i od strony drogi:
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01G1/2,
g) minimalna odleglos¢ zabudowy liczona w stosunku do jezdni, jak okreslono w § 17.

4) Zakazy:
a) utrzymanie i realizacja obiektow bez zapewnienia sprawnej gospodarki wodno- sciekowej.

V — STREFA ..\WZ" z wylaczeniem terenow grupy .0"- komunikacyjne:
WZ

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) teren ujecia i urzadzen zaopatrzenia w wode pitna.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) dojazdy i uzbrojenie terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie ujg¢ i zbiornikow wody pitnej,
b) eksploatacja i zabezpieczenia dostosowane do wymogow bezposredniej strefy ochrony ujecia
wody pitnej.
4) Zakazy:
a) nieuzasadniona likwidacja ujecia i zbiornikow.

VI - STREFA .. RL. RP, RPm. RZ, We, WO” z wylaczeniem terenow
grupy ,.07- komunikacyjne:

RL
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni lesnej.
2) Przeznaczenie uzupeiniajace:
a) dojazdy nie wydzielone,
b) zabudowania gospodarcze, administracyjne i mieszkaniowe.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie istniejacych lasow oraz dolesienia, z uwzglednieniem zasad ochrony przeciwpowo-
dziowej,
b) utrzymanie istniejacych zabudowan gospodarczych, administracyjnych i mieszkaniowych zwia-
zanych z obstuga i funkcjonowaniem lasow oraz urzadzen zwiazanych z obronnoscia kraju, z do-
puszczeniem przebudowy zmiany funkcji.
¢) wykonywanie prac na terenie lasow zgodnie z aktualnie obowigzujacymi ustawami dotyczacymi
ochrony przyrody i o lasach. Zaleca sie stosowanie pozaustawowych form ochrony przyrody jak:
- ochrona drzewostanow szczegolnie cennych pod wzgledem przyrodniczym,
- ochrona drzewostanéw nasiennych wylaczonych i gospodarczych,
- ochrona drzewostanow zachowawczych,
- ochrona miejsc kultu religijnego o charakterze historycznym.
4) Zakazy:
a) zabudowa obiektami kubaturowymi,
b) nieuzasadniona likwidacja drzewostanu.

RZ
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny tak, pastwisk i zadrzewien.
2) Przeznaczenie uzupelniajace:
a) ciagi i urzadzenia uzbrojenia terenu,
b) dojazdy nie ujawnione,

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie zespolow zieleni tak i pastwisk w rejonie potokow jako elementu glownego system
przyrodniczego gminy i rejonu,
b) utrzymanie istniejacych ciekow wodnych i otwartych wod potokow,

¢) realizacja ciagow i urzadzen uzbrojenia terenu w tym lokalizacja urzadzen do odprowadzania




i oczyszezania $ciekow (przepompownie, oczyszczalnie).,
d) uwzglednienie zasad ochrony przeciwpowodziowej, w tym przeprowadzenie analiz zwigzanych
z lokalizacja urzadzen do odprowadzania i oczyszczania $ciekow.
4) Zakazy:
a) zabudowy obiektami nie zwigzanymi z obstuga infrastruktury technicznej,
b) realizacji obiektow zwiazanych z infrastruktura techniczng bez uwzglednienia zasad ochrony
przeciwpowodziowe;j,
¢) nieuzasadnionej likwidacji zadrzewien.
RP
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny uzytkow rolnych, w tym taki i pastwiska.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ciagi i urzadzenia uzbrojenia terenu,
b) dojazdy nie wydzielone.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie zespotow pdl uprawnych,
b) utrzymanie istniejacych ciekow wodnych,
¢) dopuszczenie zabudowy w formie siedliska rolniczego pod warunkiem spetnienia wymogu
rownoleglej realizacji zabudowy mieszkaniowej i zabudowy lub obiektow produkeyjnych,
d)) zabudowa produkcyjna i gospodarcza o wysokosci do 2,5 kondygnacji, do 15,0 m, liczac od
poziomu gruntu do kalenicy dachu,
¢) zabudowa w ramach siedliska rolniczego mieszkaniowa w formie wolnostojacej o wys. do 3
kondygnacji-do 12,0 m, liczac od poziomu gruntu do kalenicy dachu. Dopuszcza sie realizacjg
dominant wysokosciowych (np. wiezyczki) o wysokosci nie przekraczajacej jednej mieszkalnej
kondygnacji, liczac od kalenicy dachu,
f) preferowane formy dachow: symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z dopuszczeniem
dachow naczotkowych. Zalecany kat pochylenia potaci dachowych budynkow mieszkalnych
30-45°, budynkow gospodarczych 15-30°. Zalecana kolorystyka dachow: czerwony, czerwono-
brazowy, brazowy, lub ciemno szary, kolorystyka tynkow: jasna, stonowana. Dla obiektow
produkeyjnych i gospodarczych, dopuszcza si¢ dachy o nizszym nachyleniu,
) minimalna odlegtos¢ zabudowy od ulic, jak okreslono w §17,
h) realizacja ciagow i urzadzen uzbrojenia terenu,
i) uwzglednienie zasad ochrony przeciwpowodziowe;.
4) Zakazy:
a) zabudowy obiektami nie zwiazanymi z produkcjg rolnicza i infrastrukturg techniczna,
b) realizacji siedlisk rolniczych o intensywnos¢ zabudowy, mniejszej niz 1 siedlisko
na 2ha. gruntow rolnych,
¢) nieuzasadnionej likwidacji zadrzewien.

RPm
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny uzytkow rolnych, w tym lak i pastwisk.
b) zabudowa zwigzana z produkcja rolnicza oraz przetworstwem rolno-spozywczym.
2) Przeznaczenie uzupelniajace:
a) sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu,
b) dojazdy nie wydzielone.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa zwiazana z produkcja rolnicza oraz przetworstwem rolno-spozywezym w rozumieniu
art. 4 pkt. 2) ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
b) utrzymanie istniejacych ciekow wodnych,
¢) realizacja sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,
d) uwzglednienie zasad ochrony przeciwpowodziowej,
€) pozostate ustalenia jak dla terenow SKn: pkt, 3), ppkt. a) do e),




f) minimalna odlegtos¢ zabudowy od ulic, jak okreslono w §19.
4) Zakazy:
a) zabudowy obiektami nie zwigzanymi z produkcja rolnicza i przetworstwem rolno-spozywczym
oraz z infrastrukturg techniczna,
b) nieuzasadnionej likwidacji zadrzewien.

WiWe
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny wod otwartych,
b) potoki i cieki wodne.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) gldéwny system przyrodniczy gminy i rejonu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) odpowiednie urzadzenie stawow, koryt potokow i ciekow wodnych oraz ich bezposredniego
otoczenia, w tym odsuniecie ogrodzen na uzgodniong z administratorem wod odlegtosé,
b) przy przekroczeniach potokow i ciekow wodnych ulicami i ciagami pieszymi stosowanie mostéw
| przepustow zapewniajacych przeptywy wod burzowych,
¢) uwzglednienie zasad ochrony przeciwpowodziowej, w tym przy regulacjach potokéw i ciekow
wodnych, wykonanie niezbednych analiz.
4) Zakazy:
a) likwidacji stawow, potokow i ciekow wodnych oraz dewastacji terenow przybrzeznych,
b) grodzenia koryt potokéw i ich dopltywow.

§17

GRUPA _..0” - KOMUNIKACJA
001-KK i 002KK

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny kolejowe
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ciagi uzbrojenia terenu,
b) urzadzenia zwiazane z ochrong srodowiska i bezpieczenstwem ruchu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie linii rozgraniczajacych w granicach wlasnosci kolei,
b) minimalne linie nowej zabudowy 25,0 m. liczac od skrajnej szyny toru zewngtrznego oraz
20,0m, liczac od granicy obszaru kolejowego,
4) :
a) organizacja niezabezpieczonych przejazdow drogowych,
b) bezposrednie wiaczenia w obrgbie skrzyzowan,
¢) ograniczanie istniejgcego pasa kolejowego.
003KK
1) Przeznaczenie podstawowe-
a) tereny kolejowe — tacznica do dworca Pyskowice miasto.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ciagi uzbrojenia terenu,
b) urzadzenia zwigzane z ochrona srodowiska i bezpieczenstwem ruchu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie linii rozgraniczajacych w granicach wilasnosci kolei,
b) minimalne linie nowej zabudowy 25,0 m. liczac od skrajnej szyny toru zewngtrznego oraz
20,0m, liczac od granicy obszaru kolejowego.
4) Zakazy:
a) organizacja niezabezpieczonych przejazdow drogowych.
b) bezposrednie wigczenia w obrebie skrzyzowan,
€) ograniczani¢ istniejacego pasa kolejowego.




01-G1/2-2/2,
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) droga glowna (krajowa nr 94).
2) Przeznaczenie uzupelniajace:
a) ciag pieszy i rowerowy,
b) ciagi uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie istniejacego pasa drogowego w minimalnych liniach rozgraniczajacych zgodnych z
wiasnoéciami nieruchomosci,
b) w okresie przejsciowym dopuszcza sie funkcjonowanie jednej jezdni,
¢) dopuszcza sie przebudowe drogi do parametrow G1/4
d) minimalne linie nowej zabudowy 25,0 m, liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni,
e) ciagi piesze i Sciezki rowerowe,
f) miejsca i sposob wiaczenia do drogi, na warunkach ustalonych przez administratora
drogi krajowej.
4) Zakazy:
a) bezposrednie wiaczenia w obrebie skrzyzowan,
b) ograniczanie istniejacego pasa drogowego.
02-G1/2-2/2,
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) droga glowna (wojewodzka nr 901).
2) Przeznaczenie uzupeiniajace:
a) ciag pieszy i FOWerowy,
b) ciagi uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie istniejacego pasa drogowego w minimalnych liniach rozgraniczajacych zgodnych z
wiasnoéciami nieruchomosci,
b) w okresie przejsciowym dopuszcza sie funkcjonowanie jednej jezdni,
¢) dopuszcza sig przebudowg drogi do parametrow G1/4
d) minimalne linie nowej zabudowy 25,0 m, liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni,
e) ciagi piesze i sciezki rowerowe,
f) miejsca i sposob wlaczenia do drogi, na warunkach ustalonych przez administratora drogi woje-
wodzkiej.
4) Zakazy:
a) bezposrednie wiaczenia w obrebie skrzyzowan,
b) ograniczanie istniejacego pasa drogowego.

03-G1/2
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) droga glowna (wojewodzka nr 907).
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ciag pieszy 1 TOWerowy,
b) ciagi uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie istniejacego pasa drogowego w minimalnych liniach rozgraniczajacych zgodnych z
wiasnosciami nieruchomosci,
b) minimalne linie nowej zabudowy 20,0 m, liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni,
¢) ciagi piesze i Sciezki rowerowe,
¢) miejsca i sposob wlaczenia do drogi, na warunkach ustalonych przez administratora drogi.
4) Zakazy:
a) bezposrednie wlaczenia w obrebie skrzyzowan,
b) nieuzasadnionej likwidacji obsadzen drogi o historycznym przebiegu na odcinku 03-G1/2,
c) ograniczanie istniejacego pasa drogowego.
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04-Z.1/2, 05-Z.1/2, 06-Z.1/2, 07-Z1/2, 08-Z1/2, 09-Z1/2, 010-Z.1/2, 011-Z1/2, 012-Z1/2, 013-Z1/2,
014-Z1/2,015Z1/2,016Z1/2.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) drogi zbiorcze.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ciagi piesze i rowerowe,
b) ciagi uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

a) utrzymanie linii rozgraniczajacych, wg istniejacego stanu wlasnosci. W obrebie istniejacej zabu-

dowy dopuszcza sig utrzymanie istniejacych ogrodzen pod warunkiem przestrzegania zakazu
dalszego ograniczania pasa drogowego.
b) minimalne linie nowej zabudowy 15,0 m, liczac od zewngtrznej krawedzi jezdni.
4) Zakazy.
a) bezposrednie wiaczenia w obrebie skrzyzowan.
016aL1/2, 017-L1/2, 018-L1/2, 019-L1/2, 020-L1/2, 021-L1/2, 022-L.1/2, 023-L1/2, 024-L1/2,
025-1.1/2, 026-L1/2, 027-L1/2, 028-L1/2, 029-L.1/2, 030-L1/2, 031-L.1/2, 032-L1/2, 033-L1/2,
034-L1/2, 035-L.1/2, 036-L.1/2, 037-L1/2, 038-L.1/2.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) drogi lokalne.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ciagi piesze i rowerowe,

b) ciagi uzbrojenia terenu.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

a) utrzymanie linii rozgraniczajacych, wg istniejacego stanu wlasnosci. W obrgbie istniejace]
zabudowy dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych ogrodzen pod warunkiem przestrzegania
zakazu dalszego ograniczania pasa drogowego.

b) minimalne linie nowej zabudowy 15,0 m, liczac od zewn. krawedzi jezdni,

¢) na terenach budowlanych, zaleca sie cofnigcie bram wjazdowych na odlegtosc min 4,0 m,
od ogrodzen.

4) Zakazy:
a) naruszenie nowa zabudowa ustalonych w pkt. 3), linii rozgraniczajacych i linii zabudowy.
039-D1/2, 040-D1/2, 041-D1/2, 042-D1/2, 043-D1/2, 044-D1/2,
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) drogi dojazdowe.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ciagi piesze i rowerowe, uzbrojenie terenu.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie jako minimalnych linii rozgraniczajacych, wg, istniejacego stanu wiasnosci.

W obrebie istniejacej zabudowy dopuszcza sig utrzymanie istniejacych ogrodzen pod warunkiem

przestrzegania zakazu dalszego ograniczania pasa drogowego.
b) minimalne linie nowej zabudowy 10,0 m, liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni,
¢) na terenach budowlanych, zaleca sig cofniecie bram wjazdowych na odlegtos¢ min 4,0 m,
od ogrodzen.
4) Zakazy:
a) naruszenia now zabudowg ustalonych w pkt. 3), linii rozgraniczajacych i linii zabudowy.

ROZDZIAL 6 Zasady i warunki podzialu terenéw na dzialki
§18
Podzialy terenéw na réznego rodzaju dziatki budowlane moga by¢ dokonywane przy spetnieniu
nastepujacych warunkow:
1) jezeli wydzielenie dziatek zwiazane jest z nieruchomosciami roznych whascicieli, wowczas
wydzielenie nastgpuje na zgodny wniosek zainteresowanych wiascicieli nieruchomosci,
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2) jezeli wydzielenie dziatki i jej zabudowa, uwarunkowane sa doprowadzeniem ulicy oraz
sieci infrastruktury technicznej, wydzielenie nastgpuje przy uwzglednieniu tych warunkow.
§19
Dokonywanie podziatow, o ktorych mowa w § 18, wymaga stosowania przepisow w zakresie
gospodarki nieruchomosciami.
§ 20

1. Podziaty terenow potozonych w poszczegolnych strefach w dostosowaniu do potozenia w stosunku

do okreslonych w planie przylegtych do tych terenow drog zbiorczych, lokalnych, dojazdowych, w
tym wewnetrznych oraz drog dojazdowych nie ujawnionych, przy uwzglednieniu istniejacego zain-
westowania terenu, w tym udziatu zabudowy zagrodowe.

| Minimalne wielkosci dziatek dla nowej (lub z wydzielonych istniejacych zabudowanych dziatek)

zabudowy jednorodzinnej:

- 500 m2 dla zabudowy blizniaczej,

- 600 m2 dla zabudowy wolnostojace;,

- 1000 m2 dla zabudowy zagrodowe;.

Plan nie limituje powierzchni dziatek istniejacych.

3. Minimalne szerokosci dziatek dla zabudowy blizniaczej -14,5 m,, a dla wolnostojacej -18,0 m.

4. Dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej, powierzchnia dziatek powinna zapewni¢ zabezpieczenie
potrzeb parkingowych i zieleni oraz ksztaltowania zabudowy dostosowanej do skali wiejskiego
krajobrazu.

§21
Podzialy terenéw MNRn, SKn i RPm na dziatki budowlane, powinny by¢ zwiazane z
realizacja infrastruktury technicznej zapewniajacej dojazdy i uzbrojenie tych dziatek w
poszczegdlne media. Podzial tych terenow, moze odbywac si¢ po uprzednim zaopiniowaniu
wstepnego projektu podziatu nieruchomosci na dziatki, sporzadzonego w odniesieniu do caiego
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, z dopuszczeniem odniesienia do fragmentow
tego terenu, ktore przylegaja do ustalonych liniami rozgraniczajacymi ulic, lub posiadaja
istriiejace i mozliwe do utrzymania w okresie przejsciowym dojazdy oraz z uwzglednieniem
innych ustalen podanych w rozdziale 6 uchwaly.

ROZDZIAL 7 Zasady obstugi w zakresie uzbrojenia terenu
§ 22
1. Dla prawidlowego funkcjonowania obszaru, a szczegOlnie zachowania wymogow sanitarnych,
okresla si¢ strefe uzbrojenia terenu, ktora obej muje wszystkie tereny za wyjatkiem terenow lesnych..
2. Ustala sie, ze tereny mieszkaniowo-ustugowe i zagrodowe oraz komercyj no-produkcyjne, beda
obstugiwane infrastruktura techniczna w zakresie:

1) zaopatrzenie w wode z gminnych sieci wodociagowych poprzez utrzymanie i przebudoweg
istniejacych oraz realizacj¢ nowych sieci z uwzglednieniem wymogow ochrony
przeciwpozarowej,

2) odprowadzania sciekow bytowo-gospodarczych, poprzez utrzymanie i przebudowe istniejacego
systemu oraz budowg nowych kolektorow sanitarnych odprowadzajacych scieki do oczyszczalni.
Dostosowanie systemu lub rozwiazan alternatywnych do zlewni, ktore wyodrebniajg si¢ w po-
szczegolnych solectwach

3) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejacych linii 20kV z zapewnieniem dwustronnego
zasilania i utrzymaniem i przebudowa istniejacych oraz w zaleznoséci od zwigkszonego
zapotrzebowania - budowg nowych stacji transformatorowych. Linie energetyczne 20kV,
oznaczono na rysunku planu symbolem LEN", stacje transformatorowe symbolem Tr,

4) zaopatrzenia w gaz poprzez dostarczenie gazu przewodowego ze stacji redukcyjno — pomiarowych
PW /Ps , istniejaca i projektowang siecig gazowq Sredniego ciénienia utozong wzdtuz ulic i drog
komunikacyjnych z podtaczeniami domowymi poprzez reduktory zamieszczone na elewacji
budynkow. Dopuszcza sig zastosowanie innych systemow. Petna gazyfikacja obszaru objetego
planem, nastapi po spefnieniu techniczno- ekonomicznych warunkéw podiaczenia oraz w oparciu

o zatoszone potrzeby potencjalnych odbiorcow gazu. Przy realizacji gazociagow i zabudowy,
nalezy uwzglednia¢ strefy i odleglosci dla gazociagow i urzadzen gazowniczych zgodnie
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przepisami szczegOlnymi w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe.

5) zaopatrzenia w cieplo, przy zatozeniu, ze potrzeby cieplne istniejacego i projektowanego

budownictwa pokrywane beda z indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania w oparciu o czyste
nosniki energii. W planie zaklada si¢ realizacj¢ ucieplownienia (przy spetnieniu warunkow

okreslonych w pkt. 4). budownictwa w oparciu o gaz ziemny. Pozostale budynki ogrzewane beda
przy wykorzystaniu zrodet energii jak olej opatowy, energia elektryczna, koks i wegiel - w kotlach
spetniajacych aktualne normy ekologiczne.

6) telekomunikacji, poprzez przebudowe systemu obstugi telekomunikacyjnej celem dostosowania go do

2

aktualnych potrzeb. Zaklada si¢ rozbudowe central telefonicznych na obszarze gminy oraz sieci
abonenckiej z dopuszczeniem roznych operatorow, ulozenie sieci telefonicznej na terenach
istniejacej i projektowanej zabudowy wraz z podiaczeniami do budynkow. Ustala sie utrzymanie
istniejacej sieci telekomunikacyjnej, z mozliwoscia przebudowy i przelozenia w uzgodnieniu na
etapie realizacji inwestycji z aktualnymi wlascicielami i operatorami tych sieci.

§23

Podane w § 22 ust. 2 propozycje dotyczace uzbrojenie terenu, za wyjatkiem sieci i urzadzen

ustalonych w rysunku planu, okreslaja wylacznie zasady uzbrojenia terenu i jako takie nie
stanowia szczegolowego programu, w formie prawa miejscowego. Szczegolowe programy,
pozostaja do ustalenia w projektach budowlanych i w decyzjach pozwolenia na budowe.

_Na terenach przeznaczonych w planie do nowej zabudowy, dopuszcza sig jako niezbedne

do czasu realizacji pelnego programu systemu odprowadzania i oczyszczania sciekow,
stosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych i urzadzen do ich biologicznego

oczyszczania. Dopuszcza sig tez realizacje sprawnych oczyszczalni odprowadzajacych scieki do
wod lub ziemi na podstawie przepisow szczegolnych.

Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ zmiany przebiegu istniejacych nie uwidocznionych
w rysunku planu przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ nowych
zwiazanych z obstuga zagospodarowania terenow (w tym stacje transformatorowe, przylacza do
sieci), za wyjatkiem sieci wymagajacych stref bezpieczefnstwa (np. gazociagi wysokiego ciSnienia
linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia), na wszystkich dopuszczonych dla przebiegu sieci i
lokalizacji urzadzen uzbrojenia terenach, przy zachowaniu warunkow okreslonych w przepisach

szczegolnych.

ROZDZIAL 8  Przepisy koficowe i przejiciowe
§24
. Zgodnie z art. 10 ust. 3. i art. 36 ust.3 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke
5 % stuzaca do naliczania jednorazowych oplat dotyczacych nieruchomosci oraz czesci nieruchomo-
§ci, ktorych wartosé wzrosla w zwiazku z uchwaleniem planu.
_Ustalenie stawki 5% procentowej dotyczy nieruchomosci potozonych w obrgbie terenow

oznaczonych symbolami: SKn i RPm.
- Dla pozostatych nieruchomosci potozonych w obrebie planu, nie ustala sie okreslonej § 24 ust. 1

stawki procentowej
§25 :
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.
§ 26
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Toszka
§ 27
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Projekt planu wykonany zostal przez S.C. Pracowni¢ Urbanistyczng ,,PLAN™ i obejmuje:

USTALENIA PLANU -stanowiace tres¢ uchwaly Rady Miasta i Gminy Toszek
RYSUNEK PLANU -stanowiacy zatacznik do uchwaly Rady Miasta i Gminy Toszek
Rysunek pomocniczy, ktory okresla zasady uzbrojenia terenu

Projektant prowadzacy sporzadzanie planu:
mgr inz. Janusz Cubala - uprawnienia urbanistyczne Nr 122/87, czlonek Okregowej 1zby Urbanistow
z siedziba w Katowicach Katowicach pod nr KT-122/02

+ podstawowy zespot projektowy:

mgr Jadwiga Kielbinska-Cubala - uprawnienia urbanistyczne Nr 1386/94 - czlonek Okregowej Izby
Urbanistow z siedzibg w Katowicach pod nr KT-186/02

mgr inz. arch. Maria Hawro-Krajka - uprawnienia urbanistyczne 1024/89 -cztonek Okregowej Izby
Urbanistow z siedziba w Katowicach pod nr KT- 024/02

mgr inz. Barbara Zemela — uprawnienia wod-kan

proj. Elzbieta Soltysik - elektroenergetyka

mgr Barbara Golab

mgr inz. arch. Anna Rott

Joanna Roslaniec-Bielec - opracowanie komputerowe
+ asystenci

Toszek —21.05.2004 r.
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