UCHWALA NR XL1/400/2002
RADY MIEJSKIEJ W TOSZKU
z dnia 10 pazdziernika 2002 roku

w sprawie

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENOW ZAINWESTOWANYCH I ROZWOJOWYCH
SOLECTWA PACZYNA

TOSZEK, pazdziernik 2002 r.



UCHWALA Nr XL1/400/2002 RADY MIEJSKIEJ W TOSZKU
z dnia 10 pazdziernika 2002 roku

w sprawie

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW ZAINWESTOWANYCH I ROZWOJOWYCH SOLECTWA PACZYNA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(jednolity tekst: Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z pozn. zm.) oraz art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U, Nr 15, poz. 139 z 1999 r. z
poznicjszymi zmianami), na wniosek Zarzadu Miejskiego w Toszku

RADA MIEJSKA W TOSZKU
uchwala

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW ZAINWESTOWANYCH 1 ROZWOJOWYCH SOLECTWA PACZYNA

TRESC UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIALACH:

ROZDZIAL 1: Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu
obowiazywania rysunku planu

ROZDZIAL 2: Tereny publiczne

ROZDZIAL 3: Szczegolne warunki zagospodarowania terenow wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
w tym zakaz zabudowy

ROZDZIAL 4: Obszary i obickty chronione jako dobra ponadlokalne w ramach ochrony krajobrazu i
wartosci kulturowych

ROZDZIAL 5: Przeznaczenie oraz warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenow

ROZDZIAL 6: Zasady i warunki podziatu terenow na dziatki

ROZDZIAL 7: Zasady obslugi w zakresie uzbrojenia terenu

ROZDZIAL 8: Przepisy koficowe i przejsciowe

ROZDZIAL 1: Przepisy ogélne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu
§1

|. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenncgo terenow zainwestowanych i rozwojowych solectwa
Paczyna, zwany dalej ,planem™ obejmuje obszar, ktérego granice okreslone s na rysunku planu Nrlw
skali 1 : 2000.

2. Rysunek planu, wymieniony w ust. 1, stanowi lacznie z uchwala prawo migjscowe 1 obowigzuje w zakresie
okreslonym uchwala oraz jest jej integralng czgscia w formie zalacznika graficznego Nr 1.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, sporzadza si¢ rysunck pomocniczy Nr 2 — ,Zasady uzbrojenia
terenu”. Rysunck pomocniczy nie stanowi prawa miejscowego i sluzy¢ bedzie do prowadzenia polityki
przestrzennej  dotyczacej zasad obslugi w zakresic gospodarki wodno-scickowej, energetyki 1
telekomunikacji.

§2

W rysunku planu Nr 1 obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objgtego plancm,
2) linie ciggle rozgraniczajace tereny O roznych funkcjach lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia glownych ciagow pieszych i rowerowych (KX),
4) przebiegi sicci i lokalizacja urzadzen infrastruktury techniczne),
5) obickty zabytkowe w rejestrze zabytkow,
6) obickty i zespoly o wartosciach kulturowych chronione prawem migjscowym:

a) granica strefy konserwatorskicj ..B”,
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b) obickty architcktury i budownictwa,

¢) krzyze i kapliczki przydrozne, micjsca pamigci,

d) obickty techniki, transformatory slupowe,

¢) park, cmentarz, drogi obsadzone, drzewa cenne przyrodniczo,
symbole indentyfikacyjne terenow i urzadzen o ktorych mowa w § 3.

§3

. Przedmiotem ustalen planu sg tereny, o okreslonym ponizej przeznaczeniu podstawowym, urzadzenia i

obickty infrastruktury, zasady ochrony wartosci kulturowych i przyrodniczych - wg oznaczen rysunku
planu Nr 1:
1) tereny mieszkaniowo-uslugowe o symbolach:
MU — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa z dopuszczeniem uslug nicuciazliwych,
MwU — zabudowa wiclorodzinna z dopuszczeniem uslug nieuciazliwych.
2) tereny uslug komercyjnych nicuciazliwych, oznaczone symbolem UX,
3) tereny uslug kultu religijnego, oznaczone symbolem UK,
4) tereny uslug publicznych, oznaczone symbolem Up.
5) tereny uslug sportu, oznaczone symbolem Us,
6) tereny produkcyjno-uslugowe, oznaczone symbolem PG,
7) tereny cmentarzy, 0znaczonc symbolem ZC,
8) tereny lak i pastwisk, oznaczone symbolem ZE,
9) tereny p6l uprawnych, oznaczone symbolem SR-E,
10) tereny upraw ogrodniczych, oznaczone symbolem SR-I,
11) tereny wod otwartych, oznaczone symbolem W,
12) tereny lasow, oznaczone symbolem RL,
13) tereny urzadzen obslugi gospodarki lesnej, oznaczone symbolem URL,
14) tereny obslugi infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem XIt,
15) tereny komunikacji:
a) drogowej o symbolach:
G - droga glowna,
Z - droga zbiorcza,
L - droga lokalna,
DX - drogi dojazdowe, w tym dojazdy gospodarcze do pol.
KX - ciagi piesze i rowerowe w liniach rozgraniczajacych drog,
b) kolejowej, oznaczone symbolem KK,
16) urzadzenia i obickty inzynierii technicznej, oznaczone symbolami graficznymi i literowymi:
EN — napowietrzne linic clektroenergetyczne, stacje transformatorowe,
17) zasady ochrony wartosci kulturowych i przyrodniczych.
Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, moga by¢ w calo$ci wykorzystanc na ccle zgodne z ich przeznaczenicm
podstawowym lub czgéciowo na cele przeznaczenia podstawowego, dopuszczalnego  lub/i
uzupelniajacego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach ninicjszej uchwaly.

. O ile z tresci przepisow ninicjszej uchwaly, nie wynika inaczej, na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, za

wyjatkiem wod, lasow, zieleni wysokiej, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, parkingow, wewngtrznych ulic i drég, niezbednych dla obstugi tych terenow oraz zwigzanych

z ich funkcjonowaniem, a takze realizacj¢ urzadzen rekreacyjnych i zicleni towarzyszace).

§ 4

. Plan zaklada przeksztalcenic istnicjacego zagospodarowania i uzytkowania terenow. Uwzglednia tez

istniejacy stan wlasnosci. W ustaleniach planu regulowane sa dzialania powodujace zmiang stanu
istnicjacego, poprzez  okreslenic przeznaczenia terenow  oraz warunkéw ich zabudowy i
zagospodarowania, przy uwzglednieniu zasad ochrony srodowiska oraz mozliwosci uzbrojenia terenow. w
tym dostgpnosci komunikacyjnej.

Istnicjacy stan zagospodarowania i uzytkowania terenow oraz obicktow nic jest trescig ustalen planu, lecz
informacja o tym stanic.

. Rysunck pomocniczy Nr 2 w skali 1:2000 o nazwie: ,Zasady uzbrojenia terenu” dotyczy gospodarki

wodno-$cickowej, energetyczngj i telekomunikacii.
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4 Podanc w rozdziale 7 ninicjszej uchwaly, wiclkosci zwiazane z zapotrzebowaniem na poszczegolne media
oraz zasady uzbrojenia terenu na rysunku pomocniczym w skali 1: 2000 - nie sa trescig ustalen planu, lecz
informacja dla prowadzenia polityki przestrzennej.

§5

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow w decyzjach administracyjnych, nalezy okresla¢ wedlug
zasad ustalonych w stosunku do terenow  wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi z rownoczesnym
uwzglednieniem innych ustalen planu.

§6

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo czgscl
solectwa Paczyna, o ktorym mowa w § 1 ust.] niniejszej uchwaly, o ile z tresci przepisu nic wynika
inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwalg Rady Migjskicj w Toszku, o ile z tresci przepisu
nic wynika inaczej,

3) przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw Wwraz Z aktami
wykonawczymi oraz graniczenia w dysponowaniu terencm, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego).

4) rysunku planu - nalezy przez 1o rozumieé rysunck planu NR 1: _Plansza Podstawowa’, sporzadzony na
mapie w skali 1:2000, ktory stanowi integralng cze$¢ planu i jest zalacznikiem do ninicjsze) uchwaly.

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumicé takic przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na
danym terenic, wyznaczonym liniami roZgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu uzupelniajqcym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia funkcjonalnic zwiazany z
przeznaczeniem podstawowym, ktory je wzbogaca, uzupelnia badz warunkuje jego realizacj.

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieC przeznaczenic inne niz podstawowe, ktore nie
powoduje konfliktow funkcjonalnych i przestrzennych w obrgbie terenu, na ktorym ustalono warunki jego
dopuszczenia,

8) ustugach nieuciqzliwych — nalezy przez to rozumicé mozliwoéé prowadzenia na terenic dzialki
budowlanej lub jej czesci dzialalnosc gospodarczej (ushugowej lub/i produkcyjnej) zwiazanc) z realizacja
przedsigwzig, dla ktorych sporzadzenie raportu O oddzialywaniu na $rodowisko nic jest lub moze byc
wymagane.

9) terenie - malezy przez 10 rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, Wyznaczomy na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

ROZDZIAL 2: Tereny publiczne

§7
1. Tereny publiczne sa przeznaczone dla utrzymania i realizacji zadan publicznych przy zalozeniu nie
naruszania stanu istniejacego terenow o funkcjach publicznych.
2 Do terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, naleza tereny pod utrzymanic i przebudow¢ drog: glowne)
01G1/2,KX, zbiorczych: 01Z1/2. KX, 02Z1/2, KX oraz lokalnych: 01L1/2. KX, 02L1/2 KX,
3. Obickty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ulice dojazdowe dla bezposredniej obshugi terenow
mieszkaniowo-ustugowych, moga by¢ realizowane ze érodkéw innych, anizeli budzetowe.

ROZDZIAL 3: Szczegélne warunki zagospodarowania terenow wynikajgce z potrzeb ochrony
srodowiska, w tym zakaz zabudowy

§8

1. Do glownego obszaru przyrodniczego rejonu i gminy, zalicza si¢ tereny, dla ktorych ustala sig
ograniczenia dotyczace zabudowy. Tereny te oznaczone s3 na rysunku planu symbolami: RL. SR-E, ZE,
ZC oraz W.

2 Dodatkowe clementy ukladu przyrodniczego stanowi¢ beda tereny zieleni towarzyszacej zabudowic W
ramach strefy mieszkaniowo-ustugowej, MU, MwU oraz strefy ushug UX, US, Up, PG.

3 W stosunku do potoku i jego doplywow, ustala si¢ ochrong brzegow 1 pasow przybrzeznych oraz ochrong
wod przed zanieczyszezeniami.
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§9
| Ustala si¢ na calym obszarze objetym planem zakaz -
1) realizacji przedsigwzig¢, dla ktorych sporzadzenic raportu o oddzialywaniu na srodowisko jest

wymagane,

2) gromadzenia odpadow, za wyjatkiem gromadzenia odpadow wytworzonych w wyniku dzialalnosci
prowadzonej na terenic objetym planem lub przeznaczonych do wykorzystania na tym terenic; z
zastrzezeniem, ze¢ okres gromadzenia takich odpadow nic moze by¢ dluzszy niz wynika to z
obowiazujacych aktow prawnych z zakresu gospodarki odpadami,

3) realizacji uslug handlu o powierzchni sprzedazowe) powyzej 1000 m’,

4) realizacji obicktow budowlanych i urzadzen szkodliwych dla zdrowia ludzi i srodowiska
przyrodniczego,

5) uzytkowania terenow i obicktow w sposob szkodliwy dla zdrowia ludzi i srodowiska,

6) prowadzenia gospodarki wodno-scickowej  powodujace]  zanieczyszezenie wod  welebnych 1
powierzchniowych,

7) obnizania estetyki otoczenia poprzez nicwlasciwie utrzymanic obiektow i zagospodarowanic terenu.

2. Dla uzyskania niskiej emisji do atmosfery ustala sig:

1) ograniczenic wznoszenia kotlowni oraz innych zrodel energii cieplnej bazujacych na niekologicznych
procesach spalania,

2) zalecenie stosowania czystych nosnikow energii dla celow grzewczych 1 przygotowania positkow.

3. Ustala si¢ nakaz:

1) oczyszczania $cickow deszczowych pochodzacych z terenéw oznaczonych symbolami PG, XIt,

2) prowadzenia selektywnej gospodarki odpadami, z uwzglednieniem segregacji jakosciowo- ilosciowe),
wraz z zapewnieniem migjsca jej odbioru,

3) ograniczenia halasu i wibracji do wartosci dopuszczalnych na granicy uzytkowancgo fterenu, z
uwzglednieniem przeznaczenia terenu sasiedniego,

4) podnoszenia standardow technicznych, uzytkowych i estetycznych obicktow i zagospodarowania
terenu.

4. Tereny o funkcjach chronionych przeznaczane w planic pod zabudowg micszkaniowa oraz ustugowa
zwiazang z o$wiata, wymagaja ochrony przed halasem, w dostosowaniu do aktualnie obowiazujacych
norm prawnych w zakresie tej ochrony.

ROZDZIAL 4: Obszary i obiekty chronione w ramach ochrony krajobrazu i wartosci kulturowych

§ 10
1. Tereny chronionego krajobrazu:
1) upraw rolniczych, w tym laki i pastwiska, oznaczone symbolami: SR-E, ZE
2) zclen cmentarzy, oznaczone symbolami: ZC
3) lasow: oznaczone symbolami: RL
4) wod otwartych:W.

§11
Z uwagi na wartosci kulturowe ochronic podlegaja:
|. Obickty wpisane do rejestru zabytkéw na mocy ustawy o ochronie dobr kultury i 0 muzeach:
1) dwér przy ul. Wigjskiej, z 1 éwierci XIX w. numer rejestru zabytkow 299/60 — wg oznaczen
graficznych w rysunku planu w obrgbie terenow 3 PG,
2) oficyna zachodnia przy ul. Wigjskiej, z 1 ¢wierci XIX w. numer rejestru zabytkow 298/60- wg
oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenow 3 PG,
3) obora folwarczna przy ul. Wiejskiej, z 1 éwierci XIX w. numer rejestru zabytkow 297/60, 60 — wg
oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebic terenéw 3 PG,
4) dzwonnica przy ul. Wigjskiej, z 1679 r., numer rejestru zabytkow 300/60 — wg oznaczen
graficznych w rysunku planu w obrebic terenow UKr,
2. Obickty o wartosciach kulturowych chronione prawem migjscowym:
1) kosciol p.w. $w. Marcina przy ul. Wiejskiej, z 1931 r. — wg oznaczen graficznych w rysunku planu
w obrgbie terenow UK,
2) oficyna dworska wschodnia przy ul. Wiejskiej, z | éwierci XIX w., — wg oznaczen graficznych w
rysunku planu w obrgbie terenow 3 PG,
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3) spichlerz dworski przy ul. Wiejskicj, z 4 éwierci XIX w.. — wg oznaczen graficznych w rysunku
planu w obrebie terenow 3 PG,
4) magazyn dworski przy ul. Wigjskicj, z polowy XIX w., — wg oznaczen graficznych w rysunku
planu w obrebie terenow 3 PG,
5) stajnia folwarczna ze stodola z polowy XIX w. przy ul. Wigjskiej, — wg oznaczen graficznych w
rysunku planu w obrebie terenow 3 PG,
6) czworak przy ul. Wigjskiej z konca XIX w., — wg oznaczen graficznych w rysunku planu w
obrebie terenow 3 PG,
7) caworak przy ul. Wicjskiej z konca XIX w., — wg oznaczen graficznych w rysunku planu w
obrebie terenow 3 PG,
8) kamienica przy ul. Wigjskiej 26, z konca XIX w., — wg oznaczen graficznych w rysunku planu w
obrebie terenow 10 MU,
9) dom przy ul. Wigjskicj 28, z konca XIX w., — wg oznaczen graficznych w rysunku planu w
obrebie terenow 3 MU,
10) zespol folwarczny (2 chlewnie, stodola, czworak) w Posadowic z 2 polowy XIX w., — wg
oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenow 5 PG,
11) kapliczka przy ul. Wiejskiej z 1 éwierci XIX w. — wg oznaczen graficznych w rysunku planu w
obrebie terenow 3MU,
12) krzyz przydrozny z pocz. XX w. przy ul. Wigjskiej obok kosciola — wg oznaczen graficznych w
rysunku planu w obrgbie terenow UKr
13) krzyz przydrozny z przelomu XIX i XX w. przy ul. Wigjskiej w poblizu folwarku — wg oznaczen
graficznych w rysunku planu w obrebie terenow 3 PG,
14) pozostalosci parku dworskiego z 1 pol. XIX w. przy ul. Wigjskiej, nr rejestru zabytkow 299/60 -
wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrgbie terenow 3PG,
15) cmentarz z 2 polowy XIX w., — wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrgbie terenow ZC,
16) obustronne obsadzenic ul. Wiejskiej z poczatku XX w., - wg oznaczen graficznych w rysunku
planu w obrebie terenow 01Z1/2 KX,
17) obustronne obsadzenie ul. Lesnej z poczatku XX w., — wg oznaczen graficznych w rysunku planu
w obrebie terenéw 01L/2,KX,
18) zabudowa stacji kolejowej przy ul. Wiejskie) z poczatku XX w.. — wg oznaczen graficznych w
rysunku planu w obrgbie terenow KK,
19) transformator shupowy z lat 30.XX w. przy ul. Wiejskiej w obrgbie folwarku, - wg oznaczen
graficznych w rysunku planu,
20) transformator slupowy z pocz. XX w. u zbiegu ulic Wigjskiej 1 Lesnej, — wg oznaczen graficznych
w rysunku planu,
21) pomnik poleglych mieszkancow wsi, przy ul. Wiejskicj w poblizu kosciola — wg oznaczen
graficznych w rysunku planu w obrebie terenow UKr.

§12

_ Ochrona terenow wymicnionych w § 10 i § 11 polega na zakazie ich likwidacji, lokalizacji obicktow 1
urzadzen zmieniajacych ustalone w ninigjszej uchwale funkcje podstawowe i dopuszczalne oraz
naruszajacych skal¢ chronionego krajobrazu.

_ Dla ochrony wartosci wynikajacych z jednorodnych cech architektonicznych wprowadza si¢ nakaz
budowy obicktow o podobnym charakterze oraz stosowanic wpisanych w krajobraz jednolitych przykry¢
dachowych.

. W przypadku prowadzenia prac remontowych i adaptacyjnych, na obicktach chronionych prawem na
mocy ustawy o ochronic dobr kultury 1 o muzeach, nalezy uzyska¢ uzgodnienic Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

. W przypadku prowadzenia prac remontowych i adaptacyjnych, na obicktach objetych ochrong w
niniejszym planie, nalezy uzyska¢ pozytywng opini¢ konserwatorska.

. W przypadku koniecznych wyburzen obicktow sprzed 1945 r, nalezy kazdorazowo uzyskac pozytywna
opini¢ konserwatorska oraz wykona¢ dla nich konmieczna dla celow archiwalnych dokumentacje
konserwatorska.

_ Prace ziemne w obrebie stanowisk archeologicznych, winny by¢ poprzedzone archeologicznymi
badaniami ratowniczymi.

. Wszelkie prace ziemne w obrebie stanowisk archeologicznych powinny mie¢ zapewniony nadzor
archeologiczny uzgodniony z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
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8. Wprowadza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskicj ..B” obejmujace) zespol dawnego folwarku w granicach
jego ogrodzenia. Wszelkie dzialania remontowe i inwestycyjne w obrebie tej strefy winny uzyskac
pozytywna opini¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

ROZDZIAL 5: Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

§13
1 - STREFA ,MU™:
L. 1. tereny mieszkaniowo-uslugowe, 0znaczone symbolmi:
1 MU= 1) Przeznaczenia podstawowe:
12MU a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z mozliwoscia prowadzenia  dzialalnosei
uslugowej w budynku mieszkalnym lub lokalizacji ushug nicuciazliwych, o ktorych mowa
w § 6 ust. 8,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bez ushug.
¢) zabudowa zagrodowa,
d) ustugi nieuciazliwe na wydzielonej dzialce.
2) P ic iajace:
a) budynki gospodarcze i inwentarskie oraz garaze,
b) obickty i sieci uzbrojenia terenu, micjsca postojowe,
c) ziclen i ogrody przydomowe.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
(1) 1z zastrzezeniem pktu (2), dla strefy MU ustala sig:

a) utrzymanic istnicjacej zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i
gospodarcze) z dopuszczeniem: modernizacji, przebudowy i rozbudowy, wymiany
kubatury, zmiany przeznaczenia budynkow oraz urzadzema terenu,

b) w stosunku do obicktow o wartosciach kulturowych — wg oznaczen graficznych
rysunku planu — stosuje si¢ przepisy rozdziatu 4 ninigjszej uchwaly,

¢) mozliwosé realizacji uzupehien zabudowy, pod warunkiem wydziclenia dzialki
budowlanej, zgodnic z ustaleniami rozdzialu 6 ninigjszej uchwaly 1 wymogami
przepisow o gospodarce nicruchomosciami,

d) maksymalna wysokos¢ budynkow micszkalnych i uslugowych do 2,5 kondygnacji
nadziemnych; w tym poddasze uzytkowe, z zastrzezeniem, ze laczna wysokos¢
m; preferowane formy dachow. symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem dachow
naczolkowych i czterospadowych o kacie nachylenia polaci gléwnych od 30° do 457,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych do 1.5 kondygnacji nadziemnych:
preferowane  formy dachow  symetryczne dwuspadowe z dopuszczenicm
jednospadowych o kacie pochylenia od 15° do 30° lub o formach zblizonych do
budynkow mieszkalnych,

t)pomemmbudowanadziaﬂddlajedmgoobiekmjahmmdzinmgomemze
przekraczac 60% ,

g) w przypadku lokalizacji ustug, dopuszcza si¢ przekroczenie wielkosci wskaznika
powierzchni zabudowy dzialki do 70%, z warunkiem przeznaczenia min. 25%
powierzchni ogolnej dziatki pod ziclen urzadzona,

h) przy realizacji uslug wymagane stosowanic rozwiazan projektowych, pozwalajacych
na harmonijne wkomponowanie obiektow ustugowych wraz z urzadzeniem dzatki w
otaczajaca zabudowg, z uwzglednieniem charakteru tej zabudowy oraz skali
krajobrazu wicjskiego,

i) do czasu rozwigzan systemowych w skali solectwa, tj. budowy kanalizacji sanitarncj
i oczyszczalni grupowej, dopuszcza si¢ realizacj¢ i utrzymanie lokalnych rozwiazan
wzakresieodprowadmrﬁaioczyszczaniaécidﬁéw,wdostosowaniudo
realizowanego programu zagospodarowania i obowiazujacych — unormowan
prawnych,

i) gléwne kierunki uzbrojenia terenéw od strony drog wydzielonych w rysunku planu
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liniami rozgraniczajacymi
(2) jako uzupeienic ustalen, okresla SIg:
a) w granicach terenéw oznaczonych symbolem 1-MU;

e realizacja uzupelnien pierwsze) linn zabudowy i sytuowanic obicktow W
odleglosci nie mnigjszej niz 5,0 m od linii rozgraniczajacych z droga o symbolu
01Z1/2, KX,

b) w granicach terenow oznaczonych symbolem 2-MU:

e realizacja zagospodarowania musi zapewnic mozliwoé¢ obshugi uzytkow rolnych
w obrgbic terenow 3 SR-E, poprzez zachowanic lub wydziclenic przejazdow
gospodarczych o szerokosci umozliwiajacej przejazdy sprzgtu rolniczego,

Ominimalnahniambudowy—s,ﬂmodlhﬁngmniczajqccjzdrogaosymbolu
DX.

¢) w granicach terenéw oznaczonych symbolem 3-MU;

e rcalizacja uzupelnien zabudowy na dzialkach obstugiwanych przez istnicjace
wewnetrzne dojazdy o szerokosci mnigjszej niz 6,0 m, wymaga cofnigcia bram
wjazdowych na glgbokos¢ 5,0 m w stosunku do linii ogrodzen posesji,

e dopuszcza si¢ realizacj¢ drugich linii zabudowy na dziatkach posiadajacych dost¢p
do drogi publicznej, ktorej linie rozgraniczajace wynosza nie mniej niz 6,0 m,

e wydziclenic wewngtrznych —ciggow komunikacyjnych o  szerokosci  linii
rozgraniczajacych min. 6,0 m,

e minimalna linia zabudowy: 12,0 m od linii rozgraniczajacej z dojazdem o symbolu
DX wlaczonym do drogi 01Z1/2, DX oraz 5.0 m od linii rozgraniczajacych z
pozostatymi ciagami komunikacyjnymi,

e wzdluz ciekow i rowow melioracyjnych nalezy zachowaé, po obu stronach linii
brzegowej, wolne od zabudowy pasy terenu o szerokos$ci min. 5,0 m,

d) w granicach terendw oznaczonych symbolem 6-MU;

e minimalna linia zabudowy — 10,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami DX,

¢) w granicach terenéw oznaczonych symbolem 7-MU;

e nawigzanic do linii zabudowy wzdtuz drogi 01L1/2,KX,

e minimalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacych z drogami DX - 4.0 m,

f) w granicach terenéw oznaczonych symbolem 8-MU:

e uzupelnicnia pierwszej linii zabudowy.

e sytuowanic obicktow w nawigzaniu do istniejacej linii zabudowy wzdhuz drogi
01L1/2,KX,

e zakaz lokalizacji obicktow w odleglosci mnigjszej niz 5.0 m od istnicjacego cicku,

g) w granicach terenéw oznaczonych symbolem 9-MU;

e realizacja uzupelnien zabudowy na dzialkach obshlugiwanych przez istnicjace
wewnetrzne dojazdy o szerokosci mnigjszej niz 6,0 m, wymaga cofnigcia bram
wjazdowych na gigbokosc 5,0 m w stosunku do linii ogrodzen posesji,

e zakaz lokalizacji zabudowy w odleglosci mniejszej niz 15,0 m do istniejacego
cieku,

e minimalna linia zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajacej z drogami 01Z1/2 KX
oraz DX,

h) w granicach terenéw oznaczonych symbolem 10-MU;

e realizacja uzupehien zabudowy na dzalkach obslugiwanych przez istnigjace
wewngtrzne dojazdy o szerokosci mniejszc) niz 6,0 m, wymaga cofnigcia bram
wijazdowych na glgbokose 5.0 m w stosunku do linii ogrodzen posesji,

e zakaz lokalizacji zabudowy w odleglosci mnigjsze) niz 15,0 m do istnicjacego
cieku,

e minimalna linia zabudowy — 10,0 m od linii rozgraniczajacej z droga 02L1/2. KX,

e nawigzanie do linii zabudowy wzdluz drogi 01Z1/2,KX,

i) w granicach terenéw oznaczonych symbolem 1 1-MU:

e minimalna linia zabudowy — 5.0 m od linii rozgraniczajacej z droga 01Z1/2.KX
oraz DX,

j) w granicach terenéw oznaczonych symbolem 12-MU;

e nawiazanic do linii zabudowy od drogi 01Z1/2,KX.

4) Zakazy:
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a) lokalizacja obicktow i prowadzenic dzialalnosci ucigzliwe) dla $rodowiska, w tym
takich, ktorych oddzialywanic przekracza granice posiadanej dzialki inwestorskiej,
b) uzytkowania obicktow bez uprzedniego wyposazenia terenu w niezbedna infrastrukturg

techniczng.
L2. te mieszkaniowo-uslugowe, ozna mbolami:
IMwU= 1) Przeznaczenia podstawowe:
SMwU a) zabudowa micszkaniowa wiclorodzinna 2z mozliwoscia prowadzenia dzialalnosci

ustugowej w b u mieszkalnym lub lokalizacji ustug nicuciazliwych, o ktorych
mowa w § 6 ust. 8,
b) ushugi nieuciazliwe na wydziclonej dzialce.
2) Przeznaczenic uzupelnmajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) budynki gospodarcze i inwentarskic oraz garaze,

c) obiekty i sieci uzbrojenia terenu, migjsca postojowe,

d) zielen i ogrody przydomowe.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) adaptacja istnicjacej zabudowy z dopuszczeniem zmiany funkcji i sposobu uzytkowania
obicktow oraz dzialan modernizacyjnych, celem podniesienia ich standardow
techniczno-uzytkowych,

b) mozliwosé realizacji uzupelnien zabudowy pod warunkiem wydziclenia dzialki
budowlanej, zgodnic z ustaleniami rozdzialu 6 ninigjszej uchwaly i wymogami
przepisow o gospodarce nieruchomosciami,

¢) maksymalna wysokoS¢ nowo realizowanych budynkow mieszkalnych i ustlugowych do
3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, preferowane formy dachow,
symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem dachow naczotkowych i czterospadowych o
kacic nachylenia polaci glownych od 30° do 457,

d) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych do 1.5 kondygnacji nadziemnych;
preferowane  formy  dachow  symetryczne dwuspadowe z  dopuszczeniem
jednospadowych o kacie pochylenia od 15° do 30° lub o formach zblizonych do
budynkow micszkalnych,

e) przy realizacji uslug wymagane stosowanie rozwiazan projektowych, pozwalajacych na
harmonijne  wkomponowanic obiektow uslugowych wraz z urzadzeniem dzialki w
otaczajaca zabudowg, z uwzglednicnicm charakteru tej zabudowy oraz skali krajobrazu
wigjskiego.

4) Zakazy:

a) lokalizacja obicktéw i prowadzenic dzialalnosci uciazliwej dla srodowiska, w tym
takich, ktorych oddzialywanie przekracza granice posiadangj dzialki inwestorskiej,

b) uzytkowania obicktow bez uprzednicgo wyposazenia terenu w niczbedna infrastrukturg
techniczna. ]

§ 14

11 - STREFA ,U”:
1L 1. te uslugowe czone bolem :
Up 1) i :
a) uslugi z zakresu o$wiaty lub inne ustugi publiczne,
b) ustugi komercyjne nicuciazliwe,
2) Przeznaczenia uzupchniajace:
a) obickty i urzadzenia zwigzane z funkcja podstawowa,
b) zaplecze socjalno-administracyjne, w tym mieszkania dla wlascicieli i administratorow
obiektow,
¢) obiekty i sieci uzbrojenia terenu,
d) komunikacja wewngtrzna, migjsca postojowe, garaze
¢) zielen urzadzona.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) istnicjaca zabudowa zwigzana z wiclogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy wymaga |
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ochrony przed halasem, stosownie do obowiazujacych przepisow szczegolnych,

b) ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania terenow dla lokalizacji innych uslug publicznych
lub komercyjnych, pod warunkiem, zc nic beda onc powodowaé ucigzliwosei W
stosunku do sasiednich terenow o funkcjach chronionych,

c) adaptacja istnicjacych uslug oswiaty z dopuszczeniem zmiany funkcji i sposobu
uzytkowania obicktéw oraz dziatan modernizacyjnych, celem podnoszenia standardow
techniczno-uzytkowych tych obiektow,

d) maksymalna wysokosé budynkow ustugowych do 2.5 kondygnacji nadziemnych; w tym
poddasze uzytkowe, z zastrzezenicm, ze laczna wysokosé¢ budynku liczona od poziomu
gruntu do kalenicy dachu nic moze przekroczy¢ 11,0 m; preferowane formy dachow,
symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem dachow naczolkowych 1 czterospadowych o
kacie nachylenia polaci glownych od 30° do 45°,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dzialki - 60%, z warunkicm
przeznaczenia min. 30% powierzchni ogolnej dziatki pod ziclen urzadzona,

f) zapewnienie migjsc postojowych w ramach dzialki inwestorskiej,

g) przy rcalizacji uslug wymagane stosowanic rozwiazan projektowych, pozwalajacych na
harmonijnc wkomponowanic obicktow uslugowych wraz z urzadzemiem dzialki w
otaczajaca zabudowg, z uwzglednieniem charakteru tej zabudowy oraz skali krajobrazu
wiejskiego,

h) minimalna odlegloéé sytuowania nowej zabudowy od linii rozgraniczajacych ciagow
komunikacyjnych 5.0 m,

i) do czasu rozwigzan systemowych w skali solectwa, tj. budowy kanalizacji sanitarnej i
oczyszczalni grupowej, dopuszcza sig realizaci¢ i utrzymanie lokalnych rozwiazan w
zakresie odprowadzania i oczyszczania Scickow, w dostosowaniu do realizowanego
programu zagospodarowania i obowiazujacych unormowan prawnych,

i) gloéwne kierunki uzbrojenia terenéw od strony drog: 01Z1/2,KX.

4) Zakazy:

a) lokalizacja obicktow i prowadzenic dzialalnosci uciazliwej dla Srodowiska, w tym
takich, ktorych oddzialywanic przekracza granice posiadanc) dzialki inwestorskie),

b) uzytkowania obicktow bez uprzednicgo wyposazenia terenu w niezbedng infrastrukturg
techniczng.

11. 2. tereny uslugowe, oznaczone symbolem:

1-UX 1) Przeznaczenia podstawowe:

2-UX a) nicuciazliwe ushugi komercyjne lub publiczne.
2) Przeznaczenia uzupelniajace:

a) obickty i urzadzenia zwigzane z funkcja podstawowa,

b) zaplecze socjalno-administracyjne, w tym mieszkania dla wlascicieli i administratorow
obicktow,

c) obickty i sieci uzbrojenia terenu,

d) komunikacja wewngtrzna, micjsca postojowe, garaze,

e) zielen urzadzona.

3) Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow:

a) adaptacja i uzupelnicnic istnicjacych ustug z mozliwoscia zmiany funkcji i sposobu
uzytkowania obicktow oraz dzialan modernizacyjnych, celem podniesicnia standardow
techniczno-uzytkowych,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dzialkki - 70%, =z warunkiem
przeznaczenia min. 15% powierzchni ogolnej dziatki pod ziclen urzadzona,

c) zapewnienic migjsc postojowych w ramach dzialki inwestorskiej,

d) przy realizacji uslug wymagane stosowanic rozwigzan projcktowych, pozwalajacych na
harmonijne wkomponowanie obicktow ushigowych wraz z urzadzeniem dziatki w
otaczajaca zabudowe, z uwzglednieniem charakteru tej zabudowy oraz skali krajobrazu
wiejskiego,

¢) minimalna odleglos¢ sytuowania nowej zabudowy od linii rozgraniczajacvch ciagow
komunikacyjnych 5,0 m,

f) do czasu rozwigzan systemowych w skali solectwa, . budowy kanalizacji sanitarnej i
oczyszczalni grupowej, dopuszcza si¢ realizacj¢ i utrzymanie lokalnych rozwigzan w
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zakresic odprowadzania i oczyszczania scickow, w dostosowaniu do realizowanego
programu zagospodarowania i obowiazujacych unormowan prawnych,

g) glowne kierunki uzbrojenia terenow od strony drogi: 01Z1/2,KX.

5) Zakazy:

a) lokalizacja obiektow i prowadzenie dzialalnosci uciazliwej dla srodowiska, w tym
takich, ktérych oddziatywanie przekracza granice posiadanej dzialki inwestorskiej,

b) uzytkowania obiektow bez uprzedniego wyposazenia terenu w niczbedna infrastrukturg
techniczng.

11 - STREFA ,U”:
11. 3. tereny uslugowe, oznaczone symbolem:
Ukr 1) Przeznaczenia podstawowe:
a) uslugi kultu religijnego.
2) Przeznaczenia uzupelniajace 1 dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia towarzyszace funkcji podstawowe),
b) funkcja mieszkaniowa w obiektach,
¢) uslugi nieuciazliwe publiczne lub komercyjne,
d) komunikacja wewnetrzna, micjsca postojowe, garaze,
¢) obickty i sieci uzbrojenia terenu,

f) ziclen urzadzona.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) wszelkic dzialania na obicktach wymienionych w § 11 pkt 1 ppkt 4) oraz pkt 2
ppkt 1), ppkt 12) i ppkt 21) wymagaja stosowania przepisow rozdzialu 4 niniejszej
uchwaly,

b) dopuszcza si¢ nic wigcej niz 25% powierzchni  terenu wydziclonego liniami
rozgraniczajacymi dla potrzeb realizacji przeznaczenia dopuszczalnego, wymienionego
w pkt I1.3. 2),

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2,5 kondygnacji nadziemnych; w tym poddasze
uzytkowe, z zastrzezeniem, Z¢ laczna wysokos¢ budynku liczona od poziomu gruntu do
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 11,0 m; preferowane formy dachow. symetryczne
dwuspadowe z dopuszczeniem dachow naczolkowych i czterospadowych o kacie
nachylenia polaci gléwnych od 30° do 45°,

d) przeznaczenie min. 30% powierzchni ogolnej dzialki pod ziclen urzadzona,

¢) minimalna odleglo$¢ sytuowania nowej zabudowy 10,0 m od linii rozgraniczajacych
drogi 02L1/2 KX,

f) do czasu rozwigzan systemowych w skali solectwa, ). budowy kanalizacji sanitarng) 1
oczyszczalni grupowej, dopuszcza si¢ realizacje 1 utrzymanie lokalnych rozwigzan w
zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekow, w dostosowaniu do realizowanego
programu zagospodarowania i obowiazujacych unormowan prawnych.

4) Zakazy:

a) lokalizacja obicktow i prowadzenic dzialalnosci ucigzliwe) dla srodowiska, w tym
takich, ktorych oddzialywanie przekracza granice posiadangj dzialki inwestorskiej,

b) uzytkowania obicktow bez uprzedniego wyposazenia terenu w niezbgdng infrastrukturg

techniczng.
[1I. 4. tereny uslugowe, oznaczone symbolem Us
Us 1) Przeznaczenia podstawowe:
a) uslugi sportu — urzadzenia sportowo-rekreacyjne wraz z obicktami zaplecza
adnﬁnistracyjno—soq_ia]ncgo S

2) Przeznaczenia uzupelniajace:
a) obiekty i sieci uzbrojenia terenu, micjsca postojowe,

b) zielen urzadzona.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow towarzyszacych do 1,5 kondygnacji nadziemnych:
preferowane formy dachow, symetryczne dwuspadowe,

b) minimalna odlegloé¢ sytuowania nowej zabudowy 5,0 m od 01Z1/2.KX,

c¢) do czasu rozwigzan systemowych w skali solectwa, t. budowy kanalizacji sanitarng) i
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oczyszezalni grupowej, dopuszcza sig realizacj¢ 1 utrzymanie lokalnych rozwiazan w
zakresic odprowadzania 1 oczyszczania §cickow, w dostosowaniu do realizowancgo
programu zagospodarowania i obowiazujacych unormowan prawnych,

d) glowne kierunki uzbrojenia terenow od strony drogi 01Z1/2.KX.

§15

1-PG+
6- PG

111 - STREFA . PG” tereny uslugnwo—prgdukgine, oznaczone symbolami:

1) Przeznaczenia podstawowe:
a) uslugi i dzialalnos¢ produkcyjna.
2) Przeznaczenie uzupelniaj jace 1 dopuszczalne:
a) obickty zaplecza administracyjno-socjainego i technicznego.
b) funkcja mieszkaniowa w obicktach,
¢) komunikacja wewngtrzna, migjsca postojowe, garaze,
d) urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu,
e) ziclen urzadzona i izolacyjna.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow.

(1) wszelkie dzialania na obicktach wymienionych w rozdziale IV w §11 pkt 1 ppkt 13,
wymagaja uzyskania uzgodnicn Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.,

(2) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa. remonty, modernizacje, zmiana funkcji
obiektow oraz uzupelnienia zabudowy, z zastrzezeniem podanym w pkt (9) dla
dzialan w granicach strefy ., B” w obrebie terenu o symbolu 3-PG oraz ustalen pkt
(10).

(3) realizacja zabudowy ustigowo-produkeyjnej w bezposrednim sasiedztwie terenow
wymagajacych ochrony przed halasem musi spelnia¢  wymogi aktualnie
obowiazujacych norm prawnych w zakresie tej ochrony,

(4) z wylaczeniem terenow 4-PG, maksymalna wysokosé budynkéw ustugowych do 25
kondygnacji nadziemnych; preferowane formy dachow, symetryczne dwuspadowe,

(5) zapewnienic migjsc postojowych w granicach dzialki inwestorskiej,

(6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dzialki - 70%, z warunkiem
przeznaczenia min. 20% powierzchni ogélnej dzialki pod zclen urzadzona o
funkcjach ochrony wizualno-sanitarnej,

(7) ustala si¢ minimalne linic nowej zabudowy:

a) w obrgbic terenéw 1-PG; 10,0 m od linii rozgraniczajacych z droga o symbolu
DX,

b) w obrgbic terenéw 2-PG; 20,0 m od linii rozgraniczajacych z terenami 3-MU
oraz 10,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami o symbolach DX,

¢) w obrgbic terendow 3-PG: 10,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami o
symbolach 02L1/2 KX oraz DX,

d) w obrgbie terendéw 4-PG: 100 m od linii rozgraniczajacych z droga ©
symbolach 01Z1/2 KX,

¢) w obrgbic terenéw 5-PG ; 10,0 m od linii rozgraniczajacych z droga o symbolu
DX,

(8) do czasu rozwiazan systemowych w skali solectwa, tj. budowy kanalizacji sanitarnej i
oczyszczalni grupowej, dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie lokalnych rozwigzan w
zakresic odprowadzania i oczyszczania Scickow, w dostosowaniu do realizowanego
programu zagospodarowania i obowiazujacych unormowan prawnych,

(9) gléwne kierunki uzbrojenia terenow od strony drog wydzielonych w rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi,

(10)  w granicach wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej ..B” ustala sig:

a) stosowania przepisow rozdzialu 4 ninijszej uchwaly wymagaja dzialania: na
obicktach wpisanych do rejestru zabytkow - wg oznaczen rysunku planu i1 wykazu
w § 11 oraz na obicktach chronionych prawem migjscowym, stosownie do
oznaczen graficznych rysunku planu i wykazu § 11,

b) ochronic podlega rozplanowanic istnicjacej  substancji o  wartosciach
kulturowych,

c) dopuszcza si¢ wymiang obicktow kubaturowych nic posiadajacych wartosci
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kulturowych (obickty powstale lub catkowicie przeksztalcone po 1945 r.),

d) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w
zakresic skali i bryly obicktow oraz pozostalych clementow zagospodarowania
terenu,

¢) koniccznosé podjecia dzialan zmierzajacych do zahamowania dalszej destrukcji
zalozenia parkowego; zakres prac pielggnacyjnych po uzgodnienin  przez
$laskicgo Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

(11) w granicach terenu oznaczonego symbolem 5-PG, dzialania na obicktach o
wartosciach kulturowych, wg oznaczen rysunku planu i wykazu w § 11, wymagaja
stosowania przepisow rozdzialu 4 niniejszej uchwaly.

§16

1V- STREFA . ZC":

C 1) Przeznaczenia WOWE:
a) teren cmentarza.
2) Przeznaczenia uzupelniajace:
a) obickty towarzyszace funkcji podstawowej,
b) zielen urzadzona,
¢) sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) przy realizacji zagospodarowania obowiazuje utrzymanie zasadniczych elementow
historycznej struktury istnigjacego cmentarza,
b) zakaz likwidacji wartosciowego drzewostanu, poza cigciami sanitarnymi,
c) ochrona nagrobkow o wartosci historyczngj,
d) poszerzenic cmentarza realizowanc w oparciu o kontynuacj¢ historycznej kompozycji
zespolu cmentarza (rozplanowanie ciagow komunikacyjnych, zasady parcelacji, uklad

zielent),
e) dzialania dotyczace cmentarza, wymagaja stosowania przepisow rozdzialu 4 ninicjsze)
uchwaly.
§17

V - STREFA 7ZE”:
1ZEs 1) Przeznaczenia podstawowe:
21 ZE a) tereny lak i pastwisk, zicleni niskicj 1 wysokiej wzdluz cickow wodnych i obnizen

terenowych.

1) Przeznaczenie uzupelniajace i dopuszczalne:

a) zielen §rodpolna, urzadzenia melioracyjne, cicki wodne,
b) gospodarcze drogi dojazdowe,
¢) urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) utrzymanie zespolow zieleni lak i pastwisk,
b) dopuszczenie lokalizacji obicktow i urzadzen uzbrojenia terenu, ktorych powierzchnia
dzialki nie moze przekracza¢ 0,5 ha w czgsci jednego konturu polozonego na gruntach
111 kl. bonitacyjnej oraz 1,0 ha w czgéci polozonej na gruntach IV kL,
¢) uwzglednienie zasad ochrony przeciwpowodziowe;.
4) Zakazy:
a) lokalizacja obicktow i urzadzen kubaturowych nie zwigzanych z obsluga infrastruktury
technicznej,
b) skladowanie odpadow i nieczystosci,
¢) nieuzasadniona likwidacja zadrzewien,
d) prowadzenie dzialalnosci w sposob powodujacy zanieczyszczenia wod i ciekow
wodnych.
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§18

VI - STREFA ,.SR-E™: ]
1 SR-E+ 1) Przeznaczenia WOWE:
23 SR-E a) tereny upraw polowych.

2) Przeznaczenic uzupelniajace i dopuszczalne:

a) zielen srodpolna, urzadzenia melioracyjne, cicki wodne,
b) gospodarcze drogi dojazdowe,
c) urzadzenia i siec uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) utrzymanie zespolow pol uprawnych, -
b) dopuszczenie lokalizacji obicktow i urzadzen uzbrojenia terenu, ktorych powierzchnia
dzialki nic moze przekracza¢ 0,5 ha w czgsci jednego konturu polozonego na gruntach
11 kI. bonitacyjnej oraz 1,0 ha w czesci polozongj na gruntach IV kl,
¢) prowadzenie dzialalnosci w sposéb nie powodujacy zanieczyszczenia wod i ciekow
wodnych,
d) uwzglednienie zasad ochrony przeciw powodziowe).
4) Zakazy:
a) lokalizacja obicktow i urzadzen kubaturowych nic zwiazanych z obshiga infrastruktury
technicznej,
b) skladowanie odpadow 1 nieczystosci,
¢) nieuzasadniona likwidacja zadrzewien.

§ 19

VII - STREFA ,SR-1":
SR-1 1) Przeznaczenia podstawowe:
a) tereny upraw ogrodniczych.
2) P ie uzupelniajace 1 A
a) obickty i urzadzenia zwiazanc z produkcja ogrodnicza i sadownicza,
b) gospodarcze drogi dojazdowe,
¢) urzadzenia i sieci uzbrojenia,
3) Zakazy:
a) lokalizacja obicktow i urzadzen kubaturowych nie zwiazanych z obsluga infrastruktury
techniczne),
b) skladowanic odpadow i nicczystosci,
c) prowadzenic dzialalnosci w sposob powodujacy zanieczyszczenia wod i ciekow
wodnych,
d) realizacja zabudowy nic zwiazanej z produkcj¢ ogrodnicza.

§20

VIII - STREFA W”:
w 1) Przeznaczenia podstawowe:
a) cicki wodne.stawy, mala retencja,
b) zielen przybrzezna.
2) Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow:
a) prowadzenie dzialalnosci w sposob nie powodujacy zanieczyszezenia wod,
b) uwzglednienie zasad ochrony przeciwpowodziowe;.

3) Zakazy:
a) odprowadzanie nicoczyszczonych $cickow sanitarnych i innych.
§21
IX - STREFA .RL™:
1 RL+ 1) Przeznaczenia podstawowe:
8 RL a) tereny lasow i zieleni wysokiej,

b) zelen jarow i obnizen terenowych.
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a) nicﬁzasadniona likwidacja drzewostanu,
b) lokalizacja zabudo kubaturowe;.

2)

§22

”

X - STREFA ,URL™:
URL 1) Przeznaczenia WOWE:
a) urzadzenia obstugi gospodarki lesne).
7) Przeznaczenic uzupelniajacc:,
a) obickty 1 urzadzenia zwiazanc z funkcja podstawowa,
b) siecii urzadzenia uzbrojenia terenu,
¢) komunikacja wewnetrzna, miejsca postojowe, garaze,
d) zielen .

§23
XI1 - STREFA XIt": \
1-XIt+ 1) Przeznaczenia podstawowe:
5. X1t a) lokalna oczyszczalnia Scickow sanitarnych,
b) tereny infrastruktury technicznej zwiazanc z obstuga gospodarki wodno-scickowe] —
nne.

2) Przeznaczenia Mmzalﬂeiump_@h_ngl' jace:
a) komunikacja wewnetrzna, micjsca poStojowe,
b) zielen izolacyjna.
3) Zasady zabudowy 1 ngswania terenow :
a) ucigzliwos¢ realizowanej inwestycji ni¢ moze przekraczaé granic dzialki inwestorskiej,
b) wzdluz granic terenu urzadzenie zielenia izolacyjna wysoka 1 niska dla ochrony

wizualno-sanitarmej; zastosowanic szybko rosnacych, odpormych na
zanieczyszCzenia gazowe i pylowe z duza powierzchnia lisci i znaczacym udzialem
gatunkow zimozielonych,

c) zrzucane scicki oczyszczone do odbiorikéw naturalnych musza spelniac wymogi

okreslone w aktualnic obowiazujacych aktach prawnych i nic mogi wplywac na
pogorszenie jakoéciwédpcﬁokéw orazobnitmﬁeklasyczystoéci wod,

d)namrmﬁcoczysmmhﬂdopuSMSEQjedynieokmwcskladomnieosadGW;
pos ic z wytworzonymi osadami i odpadami z uwzglgdnieniem rozwigzan
gospodarki osadowej i odpadowej na terenic calej gminy oraz zgodnic z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegolnych,

¢) ustala si¢ obowigzek stosowania W trakcie realizacji 1 eksploatacji oczyszczalni
technologii pozwa.lajqcychnaochrom; srodowiska p;zyrodniczeguiotoczmia przed:

(1) zanieczyszczenicm wod powiermhniowych i podziemnych, W szezegolnosct
poprzez uszczelnienic skladowiska osadow oraz stosowanie nicprzepusz.czalnych
nawicrzchni  drog, placow manewrowych 1 parkingow, podczyszx:zanie 1
odprowadzanic $cickow z nawierzchni komunikacyjnych przed wprowadzeniem
do odbiornika $cickOw deszczowych,

(2) skazeniem gleby,

3) uciazliwosciami zapachowymi, emisja Zanieczyszezen gazowych 1
mikroorganizmow do atmosfery.

(4) cmisja halasu.

§24

WOWE:
a) tereny komunikacji kolejowe).
2) Przeznaczenic uzu iajace:
a) zabudowa stacji kolejowe;j,
b) obiekty 1 urzadzenia zwiazane z funkcja podstawowa,
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¢) siccl 1 urzadzenia uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tercnow:
a) dzialania na zabytkowym obickcic techniki - stacji kolejowej po uzyskaniu opinii
$laskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§25
GRUPA ..0” - KOMUNIKACJA JAKO PRZESTRZENIE PUBLICZNE
01 1) Przeznaczenia podstawowe:
G1/2,KX a) droga krajowa o funkcji drogi glowng;.
2) Przeznaczenie uzupelniajace i dopuszczalne:

a) ciag pieszy | rOWerowy,
b) ciagi uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) utrzymanie linii rozgraniczajacych, wg istniejacego stanu wlasnosci terenow,
b) minimalne odleglosci sytuowania nowej zabudowy 20.0 m od zewngtrznej krawedzi

jezdni.
01 1) Przeznaczenia tawowe:
Z1/2,KX a) droga zbiorcza.
3) Przeznaczenie uzupelnia jace i dopuszczalne:

a) ciag pieszy i FOWErowy,
b) ciagi uzbrojenia terenu.
4) Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow:
a) utrzymanie linit rozgraniczajacych, wg istnigjacego stanu wiasnosci terenow,
b) minimalne odleglosci sytuowania nowej zabudowy wg ustalen rozdziatu 5.

02 1) Przeznaczenia podstawowe:
Z1/2,KX a) droga zbiorcza.
2) Przeznaczenie uzupekniajace i dopuszczalne:

a) ciag pieszy 1 TOWCTowY,
b) ciagi uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) utrzymanie linii rozgraniczajacych, wg istniejacego stanu wiasnosci terenow.
b) minimalne odleglosci sytuowania nowej zabudowy wg ustalen rozdzialu 5.

01 1) Przeznaczenia podstawowe:
L1/2, KX a) ulica - droga lokalna do Sroczej Gory.
2) Przeznaczenic uzupelniajace i dopuszczalne:

a) ciag pieszy i FTOWCrowy,
b) ciagi uzbrojenia terenu,
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) utrzymanie linii rozgraniczajacych, wg istniejacego stanu wiasnosci terenow,
b) minimalne odleglodci sytuowania nowej zabudowy wg ustalen rozdzialu 5.

02 1) Przeznaczenia podstawowe:
L1/2,KX a) ulica Wiejska- droga lol .
2) Przeznaczenic uzupelniajace i dopuszczalne:

a) ciag pieszy i TOWCrowy,
b) ciagi uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) utrzymanie linii rozgraniczajacych, wg istniejacego stanu wlasnosci terenow,
b) minimalne odleglosci sytuowania nowej zabudowy wg ustalen rozdzialu 5.

DX 1) Przeznaczenie WOWE:
e a) drogi dojazdowe,
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b) dojazdy gospodarcze.
2) Przeznaczenie uzupelniajace:
a) uzbrojenie terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow
a) porzadkowanic i modernizacja istnicjacych ciagow drog dojazdowych,
b) linie rozgraniczajace 10,0 m z dopuszczeniem przewgzen w rejonic istnicjacych
utrwalonych ogrodzei, wg istniejacego stanu wilasnosci terenow,
¢) minimalne odleglosci sytuowania nowej zabudowy wg ustalen rozdzialu 5.

L

KX — ciagi piesze i rowerowe wewnatrz linii rozgraniczajacych drog.

ROZDZIAL 6: Zasady i warunki podzialu terenéw na dzialki

Lh D

§ 26

_ Podzialy terenéw dzialki budowlane, moga by¢ dokonywane przy spelnieniu nastgpujacych warunkow:

1) jezeli wydziclenic dzialki wymaga zmiany granic nicruchomosci, wowczas wydziclenie nast¢puje na
zgodny wniosck zainteresowanych wiascicieli nieruchomosci,

2) jezeli wydzielenic dzialki 1 jej zabudowa, uwarunkowanc s3 doprowadzeniem ulicy oraz sieci
infrastruktury technicznej, wydzielenie nastepuje przy uwzglednieniu tych warunkow.

. Dokonywanie podzialow, o ktorych mowa w ust. 1, wymaga stosowania przepisow w zakresie: gospodarki

nieruchomosciami i ochrony przeciwpozarowe;.

§27

. Podzialy terenoéw polozonych w strefie 1" i oznaczonych symbolami: MU, MwU maja by¢ dokonywane w

oparciu o wydziclony liniami rozgraniczajacymi uklad komunikacji drogowej.

_ Minimalne wielkosci dzialek dla nowej (lub z wydziclonych istniejacych zabudowanych dzialek)

zabudowy jednorodzinnej:

- 250 m’ dla zabudowy zwartej,

- 350 m’ dla zabudowy blizniaczej,

- 500 m* dla zabudowy wolnostojace;,
- 900 m’ dla zabudowy zagrodowcj.

_ Minimalne szerokosci dzialek dla nowe) zabudowy: wolnostojacej -18,0 m, blizniaczej -14.5 m.
_ Nie limituje si¢ powierzchni i szerokosci dzialek istniejacych,
" Dla zabudowy uslugowej powierzchnia dzialek powinna zapewni¢ zabezpieczenie potrzeb parkingowych 1

sicleni oraz ksztaltowania zabudowy dostosowanej do skali wiejskiego krajobrazu.

ROZDZIAL 7: Zasady obslugi w zakresie uzbrojenia terenu

1.

2.

§28

Dla prawidlowego funkcjonowania obszaru, a szczegblnic zachowania wymogow sanitarnych, okresla si¢

strefe uzbrojenia terenu, ktora obejmuje wszystkie tereny wymienione w pkt: L IL.

Ustala si¢, ze w ramach stref, o ktorych mowa w ust. 1, tereny obslugiwane beda infrastrukturg techniczng

w zakresie:

1) zaopatrzenia w wodg;
z wodociagu grupowego Paczyna, Bycina, Pniow. Kierunki zasilania przedstawiono na rysunku
pomocniczym Nr 2 - oznaczenie symbolem W™,

2) odprowadzenia sciekOw bytowo-gospodarczych:
poprzez Wymagajacy realizacji system kolcktorow sanitarnych i budowg oczyszczalni scieckow.
Dostosowanic systemu do zlewni. Lokalizacja dwoch oczyszczalni  po potudniowo-wschodniej i
poludniowo-zachodniej czgsci solectwa oraz w rejonic zabudowy wiclorodzinnej po polnocng) stronie
drogi krajowej. Kierunki odprowadzania $cickow sanitarnych, przedstawiono na rysunku pomocniczym
Nr 2 - oznaczenie symbolem ,Ks™,

3) kanalizacji deszczowej odprowadzajacej $cicki deszczowe,
poprzez wydziclona siec kolektorow do odbiomikéw naturalnych. Odprowadzanie  Sciekow
deszczowych z posesji prywatnych, w przypadku braku mozliwosci budowy sieci  kolektorow
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deszezowych do najblizszego cicku naturalnego lub do studzienck chlonnych. Kierunki odprowadzania
Scickow deszczowych, przedstawiono na rysunku pomocniczym Nr 2 - oznaczenie symbolem ,.Kd”.
4) zaopatrzenia w €nergi¢ clektryczna:

z istnicjacej 1 projektowanej sieci 20 kV. Linic energetyczne 20 kV oznaczono na rysunku planu oraz na

rysunku pomocniczym Nr 2 symbolem ., EN™:

Okresla si¢ realizacjg rozbudowy zaopatrzenia w energi¢ elektryczna przy zalozeniu :

- dostarczenia potrzebnej energii elektryczne) w ilosci ok. 1480 MWh/r,

- mocy maksymalnej w szczycie przylaczy P..= 595 kW,

- mocy maksymalnej w szczycie stacji transformatorowej P, = 560 kW,

- mocy maksymalnej w szczycie GPZ — tu = 488 kW,

- adaptacji 3 istniejacych stacji transformatorowych dostosowujac moc tej stacji do aktualnych potrzeb,
ze wzgledu na duze odleglosc poszczegdinych osad zalozono budowg 2 nowych stacji
transformatorowych o mocy 250 kVA wraz z linia napowietrzng 20 kV

- ulozenia sieci kablowej niskiego napigcia na obszarze opracowania Wwraz z przylaczami do
poszczegOinych budynkow. Sie¢ niskicgo napigcia miesci Si¢ W liniach rozgraniczajacych drog
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

W planic przewiduje si¢ pelne wyposazenic ferenu W energic clektryczng, Przyjmuje si¢ zasadg

zaopatrzenia solectwa z istnicjacego  systemu. Do rozdzialu energii elektrycznej w  okresic

perspektywicznym dla odbiorcow bytowo — komunalnych i rolnictwa przewiduje si¢ adaptacje 2

istnigjacych stacji transformatorowych SN/nn, budowy 2 nowych stacji transformatorowych o mocy

250 kVA wraz z linig napowietrzng 20 kV.

5) zaopatrzenia w gaz:

Przewiduje si¢ dostarczenic gazu przewodowego do wszystkich mieszkan. Ogolne godzinowe

zapotrzebowanic gazu w okresic perspektywicznym dla solectwa: na przygotowanic posilkow 1 cieplej

wody uzytkowej - 123 m’/h, na ogrzewanie budynkow - 134 m’/h, razem - 257 m’/h. Zaopatrzenie z

projektowanej stacji redukcyjno — pomiarowej Py / Ps o przepustowosci 1500 m’/h w Boguszycach.

Zrodlem zaopatrzenia bedzie istnicjacy gazociag @ 400 CN 6 4 MPa relacji Tworog — Kedzierzyn

Kozle. Na terenie zabudowy przewiduje si¢ sie¢ gazowa $rednioprgzng rozdzielcza ulozona w ukladzie

pierscieniowym wzdhuz ulic i drog komunikacyjnych z podlaczeniami domowymi poprzez reduktory

R-10 na elewacji budynkow. Zgodnic z obowiazujacymi urcgulowaniami prawnymi, nalezy uwzglednic

strefy ochronne dla gazociggow i urzadzen gazowniczych.

Kierunki zasilenia przedstawiono na rysunku pomocniczym Nr 2 1 oznaczono symbolem ,G™.

6) zaopatrzenia w cieplo:

Potrzeby cieplne istnicjacego 1 projektowanego budownictwa pokrywane beda z indywidualnych

instalacji centralnego ogrzewania w oparciu o czyste nosniki energii

W planic zaklada si¢ realizacj¢ ucieplownienia 50% budownictwa w oparciu 0 gaz ziemny.

7) telekomunikacii:

Ogolne zapotrzebowanie solectwa na stacje telefoniczne dla zabudowy bytowo - komunalnej wynosi:

406 NN. Zaklada si¢ rozbudowg central telefonicznych na obszarze gminy oraz sieci abonenckicj z

dopuszczeniem roznych operatorow, ulozenie sieci telefonicznej na terenach istnicjace) i projektowane)

zabudowy wraz z podlaczeniami do budynkow. Zaleca si¢ rozbudoweg sieci ogolnodostgpnych
automatow telefonicznych.

§ 29

. Na terenach przeznaczonych do zabudowy, ogranicza si¢ do czasu realizacji pelnego programu kanalizacji
sanitarnej, stosowanie szczelnych zbiornikow :

. Dopuszcza si¢ stosowanie sprawnych oczyszczalni odprowadzajacych scieki do wod lub ziemi na
podstawie waznego pozwolenia wodnoprawnego.

 Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zmiane przebiegu istniejacych oraz lokalizacje
nowych nie uwidocznionych w rysunku planu, przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z obsluga zagospodarowania  terenow, (w tym stacje transformatorowe siecl
clektroenergetyezne $rednicgo, niskiego napigcia oraz przylacza) przy zachowaniu warunkow okreslonych
w przepisach szczegélnych oraz uzyskaniu zgody wlascicieli nicruchomosci.
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ROZDZIAL 8: Przepisy koiicowe i przejSciowe

§ 30
Na obszarze objetym planem w granicach jak okreslono w § | niniejszej uchwaly, traca moc ustalenia
migjscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzenncgo miasta 1 gminy Toszck uchwalonego przez
Rad¢ Narodowa Miasta i Gminy w Toszku Uchwala Nr X1/50/79 z dnia 31 maja 1979 r. i ogloszona W
Dzienniku Urzedowym WRN w Katowicach Nr 3 z 1980 . poz.20 wraz poznicjszymi zmianami tego planu.

§ 31
Zgodnic z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ zerowa stawkg
procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowych oplat przy zbyciu nieruchomosci, ktorych wartosé wzrosla w
zwiazku z uchwaleniem planu.
§32
Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego.

§33
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Migjskiemu w Toszku.

§ 34
lSJchwala wehodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
laskiego.

‘rzewodnit

ner Mare
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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW
ZAINWESTOWANYCH SOLECTWA PACZYNA WRAZ Z TERENAMI ROZWOJOWYMI

wykonany zostal przez S.C. Pracowni¢ Urbanistyczna ..PLAN” i obgjmuje:
USTALENIA PLANU -stanowigce tres¢ uchwaly Rady Migjskicj w Toszku
RYSUNEK Z PLANU -stanowiacy zalacznik do uchwaly Rady Miejskicj w Toszku

Projektant prowadzacy sporzadzenie planu:

mgr inz. Janusz Cubata - uprawnienia urbanistyczne Nr 122/87

megr inz arch. Ewa Wacowska- uprawnienia urbanistyczne Nr 1387/94
+ zespol projektowy.

Ze strony Urzedu Miasta i Gminy w Toszku przy sporzadzaniu planu wspéldzialal:
inspektor - Pawel Zdrzalek

Toszek. pazdziernik 2002 r.
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