UCHWALA NR 1X/107/2019
RADY MIEJSKIEJ W TOSZKU

z dnia 26 czerwca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Toszek dla terenéw
zainwestowanych i rozwojowych miasta Toszek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22019 r. poz. 506) iart. 3 ust. 1, art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2018r. poz. 1945 zpdézn. zm.) oraz
art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktoéw normatywnych iniektoérych innych aktow
prawnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1523 z p6zn. zm.), na wniosek Burmistrza Toszka

RADA MIEJSKA W TOSZKU

Uchwala, co nastepuje:

stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Toszek dla
terenow zainwestowanych i rozwojowych miasta Toszek, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Toszek, przyjetego uchwala
XXVIII/195/2016 Rady Miejskiej w Toszku z dnia 30 listopada 2016 r. i uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zainwestowanych i rozwojowych miasta Toszek.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Toszek dla terendéw
zainwestowanych 1irozwojowych miasta Toszek zwany dalej ,planem” obejmuje obszar w granicach
okreslonych na zatgcznikach graficznych w skali 1:1000, bedacych integralng cz¢$cig niniejszej uchwaty, ktore
otrzymujg numeracj¢ odpowiednio od nr 1 do nr 9.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sg w formie:
1) tekstowej — tre$¢ niniejszej uchwaty, okreslajacej ustalenia dla obszaru obj¢tego planem;

2) graficznej — rysunek planu na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Toszek™ — zatacznik od nr
1 do nr 9 uchwaly.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly, niestanowigcymi ustalen planu, sa rowniez zataczniki zawierajace:

1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Toszku o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu — zalgcznik nr 10 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Toszku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 11 do uchwaly.

§ 3. 1. Ustalenia planu stanowigce tres¢ uchwaly, odnosza si¢ odpowiednio do czgsci graficznej planu.
2. Tre$¢ uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;

2) Rozdzial 2 — Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Rozdzial 3 — Zasady ochrony srodowiska i przyrody;

4) Rozdzial 4 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) Rozdziat 5 — Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

6) Rozdziat 6 — Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow;

7) Rozdziat 7 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
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8) Rozdziat 8 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;
9) Rozdziat 9 — Przepisy koncowe.

3. W obszarach objetych planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) obszaréw wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, obszar6w ochronnych zbiornikow wod srodladowych
w rozumieniu ustawy Prawo wodne oraz stref ochronnych uje¢ wody;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) obiektow i granic obszaréw podlegajacych ochronie na mocy o ochronie przyrody;
6) granic obszaré6w wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci;
7) granic terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendow stuzacych organizacji imprez masowych;
8) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Toszku, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego
granice okreslono w § 1 uchwaty;

3) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumiec
ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
72018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.);

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 2 niniejszej
uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla
ktorego ustalenia okresla niniejsza uchwata;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
planem jako przewazajace (tj. stanowigce co najmniej 51% powierzchni) na danym terenie wydzielonym
linlami rozgraniczajacymi, na rzecz ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty
przestrzenne;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem uzupehiajgcy sposob
zagospodarowania danej dziatki w granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng
odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej] mozna sytuowac zewnetrzng $ciang budynku z dopuszczeniem
wysuni¢cia przed wyznaczong lini¢:

a) okapow, gzymsow, podokiennikdw, rynien irur spustowych, przy czym elementy te nie moga
pomniegjszac tej odleglosci o wigeej niz 1,0 m,

b) schodéow i pochylni zewnetrznych, gankow, balkondéw, tarasow, przy czym elementy te nie moga
pomniejszac tej odleglosci o wigcej niz 2,0 m;

9) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos$¢ budynku, o ktorej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia

2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
(Dz. U. z2017r., poz. 2285),
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b) wysokos$¢ budowli, o ktoérej mowa w art. 3 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.
72019 r., poz. 730) mierzong od S$redniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do
najwyzej potozonej czesci stanowiacej element tego obiektu;

10) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr liczbowy, wyrazony jako
stosunek powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, o ktorym
mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym; nie dotyczy kondygnacji podziemnych;

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako procentowy
udziat sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkow lokalizowanych na dzialce Iub powierzchni
gruntu objetego inwestycja, w stosunku do powierzchni dziatki objetej projektem zagospodarowania lub
gruntu objetego inwestycja;

12) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako
procentowy udziat terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa w § 3 pkt 22 rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki iich usytuowanie, w stosunku do powierzchni dzialki objetej projektem zagospodarowania lub
gruntu objetego inwestycja;

13) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ starannie urzadzone iutrzymywane zespoty drzew,
krzewow, rabat, trawnikow, kwietnikow wraz z matg architektura;

14) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ ushugi lokalizowane w budynkach zamieszkania zbiorowego
i uzytecznosci publicznej, o ktérych mowa w § 3 pkt 51 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie, a takze w wolnostojacych budynkach uslugowych lub wbudowanych lokalach uzytkowych,
w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca obstudze ludnosci i zaspokajaniu jej potrzeb,
z ograniczeniami wynikajagcymi z ustalen niniejszej uchwaty iz wykluczeniem dziatalno$ci zwiazanej
z wytwarzaniem  dobr  materialnych  metodami  przemystowymi  oraz  baz  logistyczno
— transportowych;

15) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi z zakresu handlu, gastronomii, biur, ochrony
zdrowia, urzedéw pocztowych oraz ustugi bytowe, jak np. szewc, fryzjer, krawiec, pralnie, zaklady
fotograficzne, wypozyczalnie dvd, punkty kserograficzne, ktorych zasadniczym zadaniem jest zaspokajanie
potrzeb mieszkancow 1 uzytkownikow okolicznych terenow, realizowane w wolnostojagcych Iub
wbudowanych lokalach uzytkowych;

16) rzemio§le — nalezy przez to rozumie¢ zawodowe wykonywanie dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu
ustawy z dnia 22 marca 1989 r. o rzemiosle (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r., poz. 1285 z p6zn. zm.);

17) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do obstugi obszaru objetego
planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodg, ciepto, energi¢ elektryczng ipaliwa gazowe,
odprowadzania $ciekow, usuwania odpadéw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne
przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

18) strefie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar, okre$lony na rysunku planu, w granicach ktoérego
obowiazuja tacznie z pozostatymi ustaleniami planu szczegdlne warunki zagospodarowania i uzytkowania
terenu;

19) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowigzujacych ustaw wraz
z ich aktami wykonawczymi.

§ 5. 1. Obowigzujacymi elementami ustalen planu, wyznaczonymi na rysunku planu sg:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3)-ebewiaznace-tinte zabudeowy:-
4) przeznaczenie terenow wg symboli podanych w § 5 ust. 2 pkt 2) niniejszej uchwaty;
Srwilaz-stanowisle-archeologieziryeh-objetyeh-ochrons;

2. Zastosowane na rysunku planu oznaczenia okreslaja:
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1) symbole cyfrowe wskazuja na kolejny numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w ramach
danego obszaru;

2) symbole literowe identyfikujg tereny o rdéznym przeznaczeniu oraz réznych warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym:

- M- tereny-zabudowy-mieszkaniowe niskiet thtensywresets
b) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
¢) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) R — tereny rolnicze,
e)LY-—tereny#elent-urzgdzone};-
f) KDG — tereny drog publicznych — ulice glowne,
g) KDZ — tereny drog publicznych — ulice zbiorcze,
h) KDL — tereny drog publicznych — ulice lokalne,
i) KDD - tereny drog publicznych — ulice dojazdowe,
3) oznaczenia informacyjne rysunku planu, w tym:
a)-gramea-administracyna-Sminy,-
b) sie¢ napowietrzna elektroenergetyczna 20 kV,

4) oznaczenia terenow, dla ktorych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw na podstawie
przepisow odrgbnych:

b)-strefa-;1->-—-ochrony-ekspozyes;
¢) stanowiska archeologiczne,

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego z uwzglednieniem nastgpujacych
Wymogow:

1) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ budowe obiektéw budowlanych w granicy dziatki budowlanej, o ile ustalenia szczegdlowe
nie stanowig inaczej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejgcej zabudowy oraz zmiang sposobu

uzytkowania, przy zachowaniu zasad ksztalttowana zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
ustalonych dla terenu;

4) zakazuje si¢ lokalizacji na elewacjach frontowych budynkéw wyrzutni powietrza, klimatyzatorow i innych

urzadzen technicznych wystajacych poza lico budynku, z dopuszczeniem lokalizacji skrzynek przylaczy
gazu i pradu;

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody
§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska i przyrody:
2. W obszarze planu ustala si¢:
1) zakazy:
a) lokalizacji zaktadow stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych,

b) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko na terenach
wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi MW, MU t+MN; za wyjatkiem przedsigwzig¢ z zakresu
infrastruktury technicznej i liniowej oraz drog,
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c) lokalizacji sktadowisk odpadéw, spalarni odpadéw oraz dziatalno$ci zwigzanej z wytwarzaniem,
magazynowaniem, odzyskiem, unieszkodliwianiem odpadow i gospodarowaniem odpadami;

2) dopuszczenia:
a) realizacji przedsiewzig¢ z zakresu infrastruktury technicznej i liniowej oraz drog,

b) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko na terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami MW, MU,

c) lokalizacji istniejacych, w dniu wej$cia w zycie planu, przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé
na §rodowisko, dziatajacych w oparciu o wydane pozwolenia i decyzje.

3. W zakresie ochrony gruntow i wod ustala sie:
1) nakazy:

a) zachowania ciaglosci systemu melioracyjnego, w tym prowadzenia dziatan inwestycyjnych na obszarze
zdrenowanym w sposoéb niepowodujacy trwalego przerwania drenazu i zniszczenia urzadzen
melioracyjnych,

b) stosowania szczelnych urzadzen do odprowadzania wod opadowych, wyposazonych w separatory
zwiazkow ropopochodnych wraz z osadnikami dla miejsc postojowych, parkingdw, placéw i garazy,

¢) stosowania zasad odprowadzania Sciekow, wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 20;
2) dopuszczenia:

a) korekty naturalnego sptywu wod opadowych, dla celoéw zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu,

b) kanalizowania miejsc okresowych sptywow wod opadowych;

3) zakaz zmiany warunkow sptywu wod powierzchniowych w obrebie poszczegolnych dziatek ze szkoda dla
gruntow sagsiednich,

4. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala sig:
1) nakaz zaopatrzenia w ciepto w oparciu o wlasne i lokalne zrodta energii;
2) dopuszczenie stosowania zdalczynnych systemow grzewczych;
3) dopuszczenie termomodernizacji budynkéw na catym obszarze objetym planem.
5. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ realizacje miejsc do gromadzenia odpadéw statych, jako:
1) sytuowanych w sposob estetycznie wkomponowany w otoczenie,
2) ostonigtych od strony przestrzeni ogélnodostepnych,
3) zabezpieczonych przed infiltracjag wod opadowych;

6. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala si¢, ze poziom pol
elektromagnetycznych w $§rodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okre§lonych przepisami
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2019 r., poz. 452) - dla wszystkich
pozostatych terenéw w obszarze objetym planem obowigzuja dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych
jak dla miejsc dostgpnych dla ludnosci.

7. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie:

1) poziom hatasu przenikajacego do srodowiska nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych
w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2019 r., poz. 452);

8. W zakresie ochrony terenéw zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje si¢ uzupetienie lub wymiane
zdegradowanego drzewostanu oraz innych elementéw zieleni.

9. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary podlegajace ochronie na mocy przepiséw
o ochronie przyrody.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem wystepuja stanowiska archeologiczne, znajdujace si¢
w ewidencji stanowisk archeologicznych Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdéw, chronione na mocy
obowiazujacych przepiséw z zakresu ochrony zabytkéw. Utrzymuje si¢ ochron¢ konserwatorska nastepujacych
stanowisk: Wykaz stanowisk archeologicznych

Nr stan. Nr stan. Y .
; ; . Przynalezno$¢ chronologiczna,
w obrebie w obrebie Typ stanowiska
. . kulturowa
obszaru AZP miejscowoscl

obszar 94-43

14 15 slad osadnictwa kultura tuzycka

17 18 slad osadnictwa X-XIII w.

18 19 $lad osadnictwa neolit
obszar 94-42

23 | 3 | $lad osadnictwa | pradzieje

2. Wszelkie prace ziemne w obrgbie stanowisk archeologicznych, wtym przektadki irealizacja
podziemnych ciagdéw infrastruktury technicznej, winny by¢ poprzedzone badaniami archeologicznymi —
zgodnie z ustawa o ochronie zabytkdw 1 opiece nad zabytkami i przepiséw odrebnych.

3-Na-zatgeznil-ni-3-tereny-7-prrezraczenient -3 -Z1J- zhiajdia-sie-czesciowo-w-strefie- Rosredniei-Ochrony
-keonserwatorsicte) ;B2 ~—-1jake-tereny-zielenturradzoner-nte-do-zabudowy---szezegdnyeh-zaptsdw-nie-ustale
Sie-

4-Na--zatgezatlktr-m--4-terery - # przernacrenten-MN-zrajduta - sie--w-strefie--Kenserwatersldei-Oehrony

-tformy--nowef-zabudowy-- do--historyeznego--etoezenia--Z-zachewanien-+podiaesleniern--tstntejaeyeh--hnt-
widokewyeh:
Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§9.1.Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych scalania ipodziatu
nieruchomosci.

2. Kat polozenia wydzielanej granicy dziatki w stosunku do istniejacego lub nowo wydzielonego pasa
drogowego w przedziale pomiedzy 70° a 110°.

3. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek gruntu dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe:

1) MU, MM
a) zabudowa wolnostojaca: min. 500,0 m?, przy zachowaniu szerokos$ci frontu dziatki min. 20,0 m,

b) zabudowa blizniacza: min. 400,0 m? (dla pojedynczego segmentu), przy zachowaniu szerokosci frontu
dziatki min. 14,0 m,

¢) zabudowa szeregowa: min. 300,0 m? (dla pojedynczego segmentu), przy zachowaniu szerokosci frontu
dziatki min. 6,0 m;
4. Dla terenow infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowych) oraz niewyznaczonych
w planie drog wewnetrznych, minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek nie ustala sie.

Rozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
§1-0-1--Warznaeza-sic-teren-zabudowy-mieszlcaniower niskier -mtensywaroser-oznaczony-na-rysunicu-plany-
symbolerrMN-
2-Ystata-ste=-

-H)-przeznaczenie---podstawowe:---zabudowa---mteszkantowa---jednoredzinma---{wolnostejgea----bhzntaeza
di-szeregowa),-zabudowa zagrodowa,-- zabudowa z zakresu-ustug-podstawowschoraz-obiekty i-urzadzenia
ntezbedne-dle-teh obshagh-wtam-
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ayzespoly-garazowe;-garaze-wolnostojgee-oraz-whudowane - 7-dopuszezentem-wpodptwatezenta;
by miejsea parkingewe;-dojseia-dojazdy,
ey-urzadzenia-infrastrulctury-teehiieznet:-
2rprzeznaczente-dopuszezakne:
-a)-budynki gospodarcze;
by-etagi-komunikaeitpteszejt+rowerovet;
) ziclenurzadzonas
3-Dlaterenow-ustala-sie nastepujgce-warunki-zagospedarowania-terenow i-ksztaltowaniazabudowoy:
b wyznacza-sig-odleglosei-obowiazujacyeh-linit zabudowy od-Hnii-rezgraniczajgcych-teren:
-=4-m;~zgednic zrysunkicmplanu-
2yszerokosé-elewaei-nowotokalizowanyech-budynkéw-nie-mntejsza-ntz--
a)-6;0-m-eia-budynldw-mieszkalnyeh-ustugewyeh-rmieszkaine--uskagowyeh;--
B)-3;0-m-dia-pozestatych-budynkéws
3)-dla-terenéw-obowiazuig-nastepuigee welcaznHer-
a)mindnalay-wskaznik-intensywnosei zabudowsr- 0,015
b)-maksymalny wskaznik-intensywmosci-zabudewy:-1,0;
o mintmalny-wekaznte-powierzehni-biologteznieezynne;-30-Yo-powierzehni-dzalc-budovwtaness
H-maksymalny-wekazntk-povwierzehii-zabudowy:-50-% powierzehni-dziatki-budewlanef,
4-maksymalna-wysokosé-zabudowy:
a)-budynkow-mieszkalnyech; mieszkalno—ustugowych-ushigowsyehi-do wrs -1-2;0-m-0raz-z-dopuszezenich-
Ppedpiwaiczeitis,
b)budymnkovw-garazowyehi-gospodarezyehi-do-wirs-4,0-#5-
-¢)-obieletow-i-vizadzen-Hifrastraldry techrieznes --do-wys:-+5;0m-
5)-dachy--

a)-o-syanetyeznyrm-tHdadzie-polaci-dwar+-wielospadowe - z-depuszezeniem-dachow naczotkowyeh,-o-kaeie-
nachylenia-od 152 do45*dla-zabudowy-mieszkaniowet oraz-0d-12% do-35%dla-pezostatyeh-budynkow-oraz-
jednrospadewryeh-o-kaete-nachylenta polaci-min-29-

b)-depuszeza-sie-stosowanie-dachow-naezdéHcowyehs kopertowych-t plaskieh-dla-budynkow-nawiazrjaeyeh
-do-formy-przewazajgee-w-tyar-samydn cigeu-zabudewys

e)-nie-depuszeza-sic-stosowaitia-dachdw-o-niesynetryezryeh potaciachs

dypekryeie-potaci-dachowyeh-dachowla-eeramiezna-tub--materiatami-dachovwlopodebnymis;-wkolorach:
-eZerwonRyIr,-eeglastyins-bordowrm; -brazowym-lub-szarm--dla-dachéw--o kgeie-naehylenia-ponizer-H59-
-dopuszeza-sie-pokryeia-bitvrmiezne:-

6)-zakazuje-sie-stosowanta-materiatdw-wykoehezeniowyeh-elewacH-typu-siding; blachy-faliste- trapezewe;
Fr-elewaeje:-tynlet ojasnetleelorystyee;-wkolerach-pastelowsreh:
&) zaleazuje sie:-
aylokalizaeji-tymezasowyeh-obiektdw handlowe-—ushigowsreh-(kdoskows-budels-barakéwy;
brlelealizaeit zaldadowrzemiesiniezyelhr o profiu produleeyryi-
9y-astaterie-wskaznikow-parkingowyeh dla-terendw-zgodnie-7-&1-F.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 — 17 MU.

2. Ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca, blizniacza
i szeregowa), zabudowa zagrodowa, zabudowa z zakresu uslug podstawowych oraz obiekty i urzadzenia
niezbedne dla ich obstugi, w tym:

a) zespoly garazowe, garaze wolnostojace oraz wbudowane, z dopuszczeniem w podpiwniczeniu,
b) miejsca parkingowe, dojscia, dojazdy,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze,
b) ciagi komunikacji pieszej i rowerowej,
¢) zielen urzadzona,

3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania
terendéw i ksztattowania zabudowy:

1) wyznacza si¢ odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenow dla:
-od 1 do 17 MU, od 2,5 m do 10,0 m, - zgodnie z rysunkiem planu,
2) szeroko$¢ elewacji nowo lokalizowanych budynkéw nie mniejsza niz:
a) 6,0 m dla budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno — ustugowych,
b) 3,0 m dla pozostatych budynkow;
3) dla terenow obowiazuja nastepujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych: do wys. 12,0 m oraz z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) budynkow garazowych i gospodarczych: do wys. 4,0 m,

c) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej: do wys. 15,0 m z dopuszczeniem do 25,0 m dla obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z telekomunikacja;

5) dachy:

a) o symetrycznym uktadzie potaci dwu i wielospadowe, z dopuszczeniem dachow naczotkowych, o kacie
nachylenia od 15°do 45°dla zabudowy mieszkaniowej oraz od 12°do 35°dla pozostatych budynkow oraz
jednospadowych o kacie nachylenia potaci min. 2°,

b) dopuszcza sig¢ stosowanie dachow naczotkowych, kopertowych i ptaskich dla budynkow nawiazujacych
do formy przewazajacej w tym samym ciggu zabudowy,

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania dachéw o niesymetrycznych potaciach,

d) pokrycie potaci dachowych dachowka ceramiczna lub materiatami dachowkopodobnymi, w kolorach:
czerwonym, ceglastym, bordowym, bragzowym lub szarym; dla dachow o kacie nachylenia ponizej 15°
dopuszcza si¢ pokrycia bitumiczne;

6) zakazuje si¢ stosowania materiatow wykonczeniowych elewacji typu: siding, blachy faliste i trapezowe;
7) elewacje: tynki o jasnej kolorystyce, w kolorach pastelowych;
8) zakazuje sie:

a) lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo — ustugowych (kioskéw, budek, barakow),

b) lokalizacji zaktadéw rzemieslniczych o profilu produkcyjnym;
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9) ustalenie wskaznikow parkingowych dla terenow MU zgodnie z § 17.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 —3 MW.

2. Ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (wolnostojaca, blizniacza
i szeregowa), zabudowa z zakresu ustug podstawowych oraz obickty iurzadzenia niezbgdne dla ich
obstugi, w tym:

a) zespoly garazowe, garaze wolnostojace oraz wbudowane, z dopuszczeniem w podpiwniczeniu,
b) miejsca parkingowe, dojscia, dojazdy,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi komunikacji pieszej i rowerowej,
b) zielen urzadzona,

3. Dla terenow zabudowy ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow i ksztattowania
zabudowy:

1) wyznacza si¢ odlegltosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenow dla:
-od 1 do2 MW, - 6 m, - zgodnie z rysunkiem planu,
-3 MW, - 10 m, - zgodnie z rysunkiem planu,
2) szeroko$¢ elewacji nowo lokalizowanych budynkow nie mniejsza niz:
a) 10,0 m dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno — ustugowych,
b) 3,0 m dla pozostatych budynkow;
3) dla terend6w obowigzuja nastepujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno — uslugowych i uslugowych: do wys. 16,0 m z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) budynkow garazowych i gospodarczych: do wys. 5,0 m,

c) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej: do wys. 15,0 m z dopuszczeniem do 25,0 m dla obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z telekomunikacjg;

5) dachy:

a) o symetrycznym uktadzie potaci dwu i wielospadowe, z dopuszczeniem dachow naczotkowych, o kacie
nachylenia od 15°do 45°dla zabudowy mieszkaniowej oraz od 12°do 35°dla pozostatych budynkow oraz
jednospadowych o kacie nachylenia potaci min. 2°,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow naczotkowych, kopertowych i ptaskich dla budynkow nawigzujacych
do formy przewazajacej w tym samym ciggu zabudowy,

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania dachéw o niesymetrycznych potaciach,

d) pokrycie potaci dachowych dachowka ceramiczna lub materiatami dachowkopodobnymi, w kolorach:
czerwonym, ceglastym, bordowym, bragzowym lub szarym; dla dachow o kacie nachylenia ponizej 15°
dopuszcza si¢ pokrycia bitumiczne;

6) elewacje: tynki o jasnej kolorystyce, w kolorach pastelowych;
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7) zakazuje sie:
a) lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo — ustugowych (kioskow, budek, barakow),
b) lokalizacji zaktadéw rzemieslniczych o profilu produkcyjnym;
8) ustalenie wskaznikow parkingowych dla terenow zgodnie z § 17.
§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1-3 R.
2. Ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych i polowych, uzytkow zielonych oraz zieleni naturalnej
stanowiacej zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci 6,0 — 8,0 m,
b) ciagi piesze, $ciezki rowerowe,
c) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Dla terenow ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych stanowigcych urzadzenia isieci infrastruktury
technicznej;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektdow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym
telekomunikacyjnej) na gruntach rolnych do 25,0 m.

§-14-1--Wyznacza-sictereny-zietenttrzadzonej-oznmaczone ma rysunku-plamu-symbotami-t-=3-£Y:
2-Ystatarsie:

1)-przeznaczenie podstawowe: zicleA-uizgdZzonas -W-tyart-tereny Parkow - skewerdws -Wraz-z-zagospodarowaniem-
funkejonalnte FwigzanynrZterener:

-ay-ctagt-presze;Setesia-rowerowes

b)-eswietlentes

e)sieei-+rzadzenta-Hifrastraktuy -technieznei:
Xy prreznaczente-dopuszezatne:-

-placezabaw,

‘b)-tereny-sporta-trekreaeit,

e)-ciggi-komanikacyine-

3-Dla-tererdvw-ustala-sie-nastepujgee-warnilet zagospodarowanta-terendw-1lesztaltewanta zabudowy -
-dia-terenow+--3-ZtHinit-zabudowy-nte-ustata-ste-
2y-dla-terenéw-H--3- £t -obowtazuig-nastepajaee-welcaznter-

) minimelny-wskazntk-intensywhoser zabudowy=-0;0-1;

brmaksymahry-wskaznik-intensywaoset zabudowy Ot

Gy minimalay-wskaznik-pewicrzehni biclogicznie-czynnej:-90-%-powierzehni-dzialki budowlanes;

-maksymalny-wskazntk-powierzehnt-zabudowy:-10% powierzehni-dziatk+ budowlane;-

Rozdziatl 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny uktadu drogowego i urzadzen komunikacyjnych:
1) teren drogi publicznej gtéwnej: KDG;
2) teren drogi publicznej zbiorczej: KDZ;
3) teren drogi publicznej lokalnej: 1 —3 KDL;
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4) teren drogi publicznej dojazdowej: 1 — 8 KDD.
2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) lokalizacja ulic z wyposazeniem dostosowanym do klasy i funkcji ulicy;
2) niezbedna infrastruktura.
3. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
1) miejsca postojowe dla samochodow osobowych;
2) parkingi;
3) place manewrowe;

4) zielen  izolacyjna itowarzyszaca, w postaci dekoracyjnych drzew ikrzewow, odpornych
na zanieczyszczenia komunikacyjne;

5) sieci infrastruktury technicznej;
6) przepusty wodne.
4. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw komunikacji:
1) utrzymuje si¢ przebieg tras istniejacych drog publicznych KDG, KDZ, KDL, KDD;

2) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametréw ulic
istniejacych dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw, bez mozliwosci
wprowadzenia trwatych obiektow budowlanych, uniemozliwiajacych docelowg realizacj¢ ustalen planu;

3)na terenie zabudowanym utrzymuje si¢ istniejace szerokosci drdg publicznych i wewnetrznych, linie
rozgraniczajace drog w dostosowaniu do istniejgcego stanu zagospodarowania bez naruszania trwatych,
istniejacych ogrodzen i trwatych urzadzen zlokalizowanych w pasie drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

§ 16. Dla terenow komunikacji obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1) teren drogi publicznej klasy G — gldwnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG, fragment drogi
o przekroju jednojezdniowym (1x2),

a) szerokos¢ linii rozgraniczajacych droge dla terenu, w zakresie objetym planem, zgodnie z rysunkiem
planu:

- KDG - 0d 20,0 m do 25,0 m,

2) teren drogi publicznej klasy Z — zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ, fragment drogi
o przekroju jednojezdniowym (1x2),

a) szerokos$¢ linii rozgraniczajacych droge dla terenu, w zakresie objetym planem, zgodnie z rysunkiem
planu:

-KDZ - 0d 4,0 m,,

3) tereny drog publicznych klasy L — lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-3 KDL, fragment
drogi o przekroju jednojezdniowym (1x2),

a) szerokos¢ linii rozgraniczajacych droge dla terenu, w zakresie objetym planem, zgodnie z rysunkiem
planu:

-1 KDL -0d 2,6 mdo 6,3 m,
-2 KDL -0d 12,0 m do 24,0 m,
-3KDL - 4,0 m,

4) tereny drog publicznych klasy D — dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-8 KDD, fragment
drogi o przekroju jednojezdniowym (1x2),

a) szerokos¢ linii rozgraniczajacych droge dla terenu, w zakresie objetym planem, zgodnie z rysunkiem
planu:

-1 KDD - 10,0 m,
-2KDD-o0d 12,0 m do 18,0 m,
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-3 KDD -o0d 12,0 m do 24,0 m,
-4 KDD - od 12,0 m do 24,0 m,
-5KDD -o0d 11,0 m do 23,0 m,
-6 KDD -0d 11,0 m do 23,0 m,
-7 KDD - od 8,0 m do 24,0 m,
-8KDD -0d9,9mdo 10,4 m,
§ 17. W zakresie obstugi parkingowej ustala sig:

1) na terenach zabudowy-MN; MU, MW — miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w ilosci liczonej wedtug
wskaznika: min. 1 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny, min. 1 miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej i min. 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych;

2) nakaz realizacji stanowisk postojowych dla roweréw w ilosci nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na
kazde 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, obstugujacych tereny ustug;

3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych, jako nawierzchni¢ utwardzong lub wliczong w powierzchnig
zabudowang, badz jako miejsca w garazach, przy czym plan dopuszcza stosowanie zaréwno miejsc
postojowych jako elementow zagospodarowania terenu, jak rowniez miejsc postojowych w garazach,
z obowigzkiem zachowaniem wskaznikow, o ktorych mowa w pkt 1 — 2).

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wodg dla celow bytowych, ustugowych, produkcyjnych oraz ochrony przeciwpozarowe;j
w oparciu o sie¢ wodociagowa oraz z lokalnych uje¢ wody;

2) dopuszcza si¢ sukcesywng rozbudowe i modernizacje¢ istniejacej sieci wodociggowej (W tym wymiang sieci
wodociggowej znajdujacej si¢ w ztym stanie technicznym);

3) pokrycie zapotrzebowania w wod¢ w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terendw; nowo projektowane przewody
wodociggowe wyposazy¢ w hydranty zewngtrzne zgodnie zobowigzujacymi przepisami inormami
w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j;

4) przy budowie, rozbudowie i przebudowie elementow sieci wodociagowych nakazuje si¢ koniecznosé
uwzglednienia zabezpieczenia w wodg do celow przeciwpozarowych, zgodnie 2z wymaganiami
obowigzujacych przepisOw w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drég pozarowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacjg zbiornikow retencyjnych dla potrzeb ochrony przeciwpozarowe;.
§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektroenergetyczng:

1) utrzymuje si¢ istniejacy zbiorczy system zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — poprzez sieci wysokiego,
sredniego 1 niskiego napigcia oraz stacje transformatorowe;

2) utrzymuje si¢ istniejacy przebieg linii elektroenergetycznych:
a) linii napowietrznych i1 kablowych niskiego napigcia [nN],
b) linii napowietrznych oraz kablowych o$wietlenia ulicznego niskiego napigcia [nN],

c) linii kablowych $redniego napigcia [SN] - 20 kV, wraz z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy lub
przelozenia, stosownie do potrzeb;

3) utrzymuje si¢ istniejgce stacje transformatorowe SN/nN na obszarze obj¢tym planem oraz dopuszcza si¢ ich
przebudowe, modernizacj¢ lub przelozenie;

4) dopuszcza si¢ budowe irozbudowe¢ nowoprojektowanych linii napowietrznych, linii napowietrznych
izolowanych, linii kablowych oraz stacji transformatorowych (szczegdtowe ustalenie lokalizacji linii oraz
stacji transformatorowych na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczego6lnych inwestycji);

5) na calym obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nN w wykonaniu
kontenerowym, stupowym, badz wbudowanych;
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6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy i przetozenia linii elektroenergetycznych.
§ 20. Ustala si¢ zasady w zakresie systemu odprowadzania $ciekow — kanalizacja sanitarna i deszczowa:

1) utrzymuje si¢ indywidualne i zbiorcze systemy kanalizacji odprowadzania i oczyszczania $ciekow, wraz
z mozliwo$cig rozbudowy i modernizacji;

2) ustala si¢ budowe nowych oraz rozbudowe i przebudowe istniejacych zbiorczych kolektorow sanitarnych
i przepompowni $ciekow, atakze budowe irozbudowe przylaczy sieci kanalizacyjnej oraz ich biezace
remonty;

3) ustala si¢ docelowa realizacje sieci kanalizacji deszczowej i sanitarnej z odprowadzeniem S$ciekéw do
istniejacej zbiorczej miejskiej oczyszczalni $ciekéw sanitarnych (poza granicami opracowania);

4) dopuszcza si¢, do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej, lokalizacji inwestycji pod warunkiem
wyposazenia ich w indywidualne, wysokosprawne urzadzenia do oczyszczania $ciekow (oczyszczalnie
indywidualne, grupowe); dopuszcza si¢ rdwniez stosowanie bezodptywowych zbiornikéw na nieczystos$ci
ptynne;

6) nakazuje si¢ retencjonowanie wod opadowych w zbiornikach na wod¢ deszczowa zlokalizowanych
w obrebie dziatek inwestora oraz stosowanie retencji kanalowej, przy jednoczesnym podiaczeniu do
kanalizacji deszczowej;

7) dopuszcza si¢ kanalizowanie okresowych miejsc splywu wod opadowych;

8) nakazuje si¢ prowadzenie nowych kolektorow i sieci kanalizacyjnych w liniach rozgraniczajacych drég,
w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach prowadzenie ich poza terenami przeznaczonymi pod trasy
uktadu komunikacyjnego.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenia w gaz poprzez budowe przylaczy do istniejacej sieci gazowej zlokalizowane;j
oraz realizacj¢ nowych odcinkdéw sieci gazowej na nowo projektowanych terenach przeznaczonych pod
zabudowe;

2) nakazy:
a) budowa, przebudowa i rozbudowa sieci gazowej wylacznie jako podziemnej,

b) budowa i rozbudowa sieci gazowej, w dostosowaniu do nowego zagospodarowania terenu w powigzaniu
z uktadem komunikacyjnym, w ciggu ktérego wskazuje si¢ lokalizacje¢ tych sieci.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez:
a) indywidualne i lokalne systemy zaopatrzenia w energie cieplna,
b) zbiorczy system zaopatrzenia w energi¢ cieplna;
2) dopuszcza si¢ budowe magistrali cieplnej, a takze utozenie sieci c.o.;
§ 23. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie obstugi systemow telekomunikacji:

1) prowadzenie sieci telekomunikacyjnych w kanalizacji teletechnicznej, badZz w postaci kabli podziemnych
i innych dostepnych rozwigzan, z wykluczeniem linii napowietrznych;

2) nakazuje si¢ prowadzenie sieci linii telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog; w szczeg6lnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ ich prowadzenie poza terenami przeznaczonymi pod trasy
uktadu komunikacyjnego, poza granicami linii rozgraniczajacych drog i ulic;

3) konieczno$¢ umieszczania urzadzen infrastruktury telekomunikacji jako wbudowane w budynkach lub
urzadzeniach  wolnostojacych o zminimalizowanych  gabarytach i wystroju  architektonicznym,
lokalizowanie urzadzen stosownie do warunkow wynikajacych ze szczegdétowych rozwigzan technicznych
niekolidujacych z innymi ustaleniami planu;

4) dopuszcza si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej nowych operator6w oraz stacji bazowych telefonii
komoérkowej i szerokopasmowego internetu.
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Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 24. 1. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwiazku z uchwaleniem planu wynosi dla terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi: 30%

2. Stawki, o ktérych mowa w ust. 1 stanowig podstawe pobierania jednorazowych optat, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Toszka.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Toszku

Tadeusz Kobiernik
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Zakacznik Nr 10 do uchwaty Nr IX/107/2019
Rady Miejskiej w Toszku

z dnia 26 czerwca 2019 r.

Dziatajac, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945),

Rada Miejska w Toszku:

stwierdza brak przestanki do rozstrzygnie¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Toszek dla terenéow zainwestowanych irozwojowych
miasta Toszek — w zwigzku z os§wiadczeniem Burmistrza Toszka o nie wptynieciu uwag do przedmiotowego
projektu planu miejscowego w okresie jego wylozenia, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, do
publicznego wgladu, jak réwniez w kolejnych 14 dniach po zakonczeniu terminu tego wylozenia.
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Zakacznik Nr 11 do uchwaty Nr IX/107/2019
Rady Miejskiej w Toszku

z dnia 26 czerwca 2019 r.

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2018 r., poz. 1945),

Rada Miejska w Toszku rozstrzyga:

o0 sposobie realizacji, zapisanych w Zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
igminy Toszek dla terenow zainwestowanych irozwojowych miasta Toszek, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, w sposob nastgpujacy:

1) $rodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, nalezacych do zadan
wiasnych Gminy, bedg pochodzi¢ z budzetu Gminy oraz $srodkow zewngtrznych;

2) jako gtowne zasady realizacji infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wtasnych Gminy przyjmuje si¢
uwzglednienie interesu publicznego oraz stosowanie zasady uzyskiwania mozliwie najlepszych efektow
przy wykorzystaniu mozliwie najnizszych naktadow.
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UZASADNIENIE

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktorego uprawnia Rade Miejska w Toszku ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2018 r, poz.994zpodézn. zm.) oraz ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.).

2. Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zakonczeniem procedury
planistycznej sporzadzania planu, podjetej na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Toszku uchwata Nr
XXXI11/264/2017 z dnia 27 kwietnia 2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Toszek dla terendw zainwestowanych i rozwojowych
miasta Toszek.

3. Przystapienie do sporzadzenia planu uzasadnione byto potrzeba w zakresie:
1)uwzglednienia wnioskow inwestorow;

2)dostosowanie ustalen planu do ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Toszek, przyjetego uchwata XXVIII/195/2016 Rady Miejskiej w Toszku
z dnia 30 listopada 2016 r.;

3)dostosowania ustalen planu miejscowego do wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz innych ustaw prawa materialnego, w tym zasad obslugi w zakresie infrastruktury
technicznej, lokalnych standardéw zagospodarowania oraz szczegodlnych warunkéw wynikajacych
z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego;

4)poprawy ladu przestrzennego poprzez zwickszenie wymagan dotyczacych standardow zabudowy
i zagospodarowania terenow;

5)poprawy dostepnosci komunikacyjnej obszaru.
4. W ramach ustalen planu, w kolejnych rozdziatach uchwaty, uwzgledniono:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2 — Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3 — Zasady ochrony §rodowiska i przyrody;

4) Rozdzial 4 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) Rozdziatl 5 — Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

6) Rozdzial 6 — Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow;
7) Rozdziat 7 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

8) Rozdzial 8 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
9) Rozdziat 9 — Przepisy koncowe.

5. W ustaleniach planu miejscowego okreslono tereny o roéznym przeznaczeniu podstawowym
i dopuszczalnym lub r6znych zasadach zagospodarowania terenu, w tym:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci,
b) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;j,

¢) R — tereny rolnicze,

d) ZU — tereny zieleni urzadzonej,

e) KDG — tereny drég publicznych — ulice glowne,

f) KDZ — tereny drog publicznych — ulice zbiorcze,

g) KDL — tereny drog publicznych — ulice lokalne,

h) KDD - tereny drég publicznych — ulice dojazdowe,
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6. Obszary objete projektem miejscowego planu dotycza fragmentow Gminy Toszek obejmuja terenow
zainwestowanych 1 rozwojowych miasta Toszek o lacznej powierzchni ok. 59,97 ha. Obszar ten
charakteryzuje si¢ niskim wsptocznikiem zabudowy mieszkaniowo — ustugowej. Obszary opracowania
przylegaja do istniejacych terenow rolnych, zieleni oraz terenow istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j.

W czgéci opracowania przewaza zabudowa mieszkaniowa, natomiast tereny ustug stanowia nieznaczny
stopien uzytkowania terenu i sa powigzane z zabudowa mieszkaniowa — dziatalno$¢ gospodarcza
indywidualna. Zabudowa koncentruje si¢ glownie na poszerzeniu obszarow do zamieszkania
umozliwiajacej nieucigzliwa dzialalnos¢ gospodarcza. W zakresie dyspozycji przestrzennej planu
wyznaczono: granice obszaru objetego planem, linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania; nieprzekraczalne linie zabudowy. Ponadto wprowadzono
ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie terenow, wynikajace z przepiséw odrgbnych.

7. Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opracowano prognoze
oddzialywania na $rodowisko, ktérej przedmiotem jest identyfikacja ianaliza prognozowanych
oddzialywan na $rodowisko ustalen projektu miejscowego planu. W opracowaniu ,,prognozy” dokonano
analizy uwarunkowan przyrodniczo — terenowych i dostepnej dokumentacji oraz wskazano mozliwos$ci
rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych dla stanu s$rodowiska, poprzez identyfikacje i oceng
najbardziej prawdopodobnych wplywéw na abiotyczne, biofizyczne izdrowotne komponenty
srodowiska okreslonego obszaru, jakie moze wywota¢ realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych
w projekcie planu. Prognoze opracowano zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 630).

8. Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowano prognoze skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu, ktorej celem jest przedstawienie ogodlnej informacji
o skutkach finansowych uchwalenia mpzp oraz wskazanie uwarunkowan ekonomicznych
towarzyszacych realizacji planu. Prognoza finansowa okresla wptyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy. W prognozie finansowej dokonano analizy ioceny przyjetych rozwigzan przestrzennych dla
przeznaczenia terenow, poprzez okreslenie wplywu finansowego ustalen planu na warto$¢ rynkowa
gruntoéw, co ma wpltyw na budzet gminy oraz uwzgledniono niezbedne wydatki na realizacje inwestycji
z zakresu budowy infrastruktury w ramach zadan wtasnych gminy. Prognoza nie jest wigzaca dla Gminy,
ale moze stanowi¢ podstawe do rozstrzygniecia, ktore podejmie Rada Miejska w sprawie realizacji
zapisow mpzp. Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest opinig odnoszacg si¢ do przyjetych w projekcie planu ustalen i stuzy ich ocenie przez
Rade Miejska w aspekcie efektywnosci ekonomicznej. Prognoza zostata opracowana na 10 lat. Funkcja
prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu jest ocena ekonomiczna przyjetych rozwigzan
planistycznych, jako jednego zistotnych elementow przy podejmowaniu ostatecznej decyzji Rady
Miejskiej dotyczacej przyjecia uchwaty w sprawie mpzp.

9. Opracowany projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu, dostosowany do wymagan ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepisow odrebnych zostal poddany
opiniowaniu i uzgadnianiu.

10. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar polozony na terenie
Miasta i Gminy Toszek dla terenow zainwestowanych i rozwojowych miasta Toszek i zostat wylozony
do publicznego wgladu dwukrotnie:

1) w dniach od 19 listopada 2018 r. do 10 grudnia 2018 r., gdzie w wyznaczonym terminie wnoszenia
uwag do projektu planu, tj. do dnia 24 grudnia 2018 r. nie wplyneta zadna uwaga, w zwiazku z
powyzszym Burmistrz Toszka wydal Oswiadczenie w sprawie uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. CzynnoS$ci procedury planistycznej okreslone w art. 17 pkt 12 i
14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 z p6z. zm.) nie maja zastosowania.

2) w dniach od 15 maja 2019 r. do 4 czerwca 2019 r., gdzie w wyznaczonym terminie wnoszenia
uwag do projektu planu, tj. do dnia 18 czerwca 2019 r. nie wptyneta zadna uwaga, w zwiazku z
powyzszym Burmistrz Toszka wydal Oswiadczenie w sprawie uwag do projektu zmiany miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego. CzynnoS$ci procedury planistycznej okreslone w art. 17 pkt 12 i
14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 z p6z. zm.) nie maja zastosowania.

Majac powyzsze, Burmistrz Toszka przedstawia Radzie Miejskiej w Toszku niniejszy projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w celu jego uchwalenia.
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DZIENNIK URZEDOWY
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Poz. 5507

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR IF111.4131.1.58.2019
WOJEWODY SLASKIEGO

z dnia 2 sierpnia 2019 .

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2019r. poz.506) iart.28ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.)

stwierdzam niewaznos$¢

uchwaty Nr 1X/107/2019 Rady Miejskiej w Toszku z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Toszek dla terenow zainwestowanych
i rozwojowych miasta Toszek w czesci dotyczace;j:

-§5ust. 1 pkt3i5;

- § 5 ust. 2 pkt 3 lit. a;

-§5ust. 2pkt2lit. aie;

-§5ust. 2pkt4lit.aib;

-§8ust.3i4;

-w § 7ust. 2 pkt Llit. b,w § Qust. 3pkt 1iw § 17 pkt 1 - w zakresie oznaczenia MN;

- § 10 tekstu uchwaly oraz zatgcznika Nr4 do uchwaly w zakresie ustalen dla terenu zabudowy
mieszkaniowej o symbolu MN;

- § 14 tekstu uchwaly oraz zatgcznika Nr 2 i Nr 3 do uchwaly w zakresie ustalen dla terenow zieleni
urzgdzonej 0 symbolach 1 ZU-3 ZU.

Uzasadnienie

W dniu 26 czerwca 2019r. Rada Miejska w Toszku podjeta uchwate Nr IX/107/2019 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Toszek dla terenow zainwestowanych
i rozwojowych miasta Toszek.

W mysl art. 85 i 86 ustawy 0 samorzgdzie gminnym wojewoda sprawuje nadzor nad dziatalnoscig gminng
na podstawie kryterium zgodnosci z prawem. Zgodnie z art. 91 wskazanej ustawy uchwata gminy, ktora jest
sprzeczna z prawem jest niewazna. O niewazno$ci uchwaty w catosci lub w czesci orzeka organ nadzoru
w drodze rozstrzygnigcia nadzorczego.

Stosownie do przepisu art. 20 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym organ nadzoru otrzymat w dniu 3 lipca 2019 r. uchwate Nr 1X/107/2019 wraz z dokumentacja
prac planistycznych, celem dokonania oceny zgodnosci z prawem.

W dniu 30 lipca 2019 r. organ nadzoru wszczat postgpowanie nadzorcze majace na celu zbadanie
legalnosci uchwaty, o czym zawiadomit Rade Miejska w Toszku.
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W trakcie prowadzonego postepowania nadzorczego, majgcego na celu zbadanie legalnosci uchwaty,
organ nadzoru stwierdzit, ze uchwata Nr IX/107/2019 zostala podj¢ta z istotnym naruszeniem przepisow prawa
W nastgpujacym zakresie:

1. Stosownie do przepisu art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
W planie miejscowym okresla sie obligatoryjnie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowq i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow. Obowigzek
taki wynika takze z § 4 pkt 6 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164,
poz. 1587).

Przepisy ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym nie przewiduja wprawdzie, ze
W miejscowym planie nalezy okresli¢ wskaznik powierzchni zabudowy jednak na koniecznos$¢ jego okreslenia
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg wskazuje § 4 pkt6 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W przedmiotowej uchwale w § 14 ust. 2 pkt 1 i pkt 2 dla terenow zieleni urzgdzonej o symbolach 1 ZU-
3 ZU, ustalono przeznaczenie podstawowe: zielern urzqdzona, Wtym: tereny parkoéw, skwerow, wraz
Z zagospodarowaniem funkcjonalnie zwigzanym z terenem: ciggi piesze, Sciezki rowerowe, oswietlenie, sieci
i urzqdzenia infrastruktury technicznej oraz przeznaczenie dopuszczalne: place zabaw, tereny sportu
| rekreacyi, ciggi komunikacyjne.

Kolejno, w§ 14 ust. 3 pkt 2 uchwaty, dla terenow 1ZU-3ZU Rada Miejska ustalita maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy i minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej. Nie ustalita natomiast wysokosci zabudowy oraz, jak wynika z analizy
rysunku planu, nie wyznaczono dla tych terenow linii zabudowy, co potwierdzono w § 14 ust. 3 pkt 1 uchwaty,
w ktorym wskazano, ze linii zabudowy dla tych terenow nie ustala sie.

Ustalenia dla terenow zieleni urzgdzonej 0 symbolach 1 ZU-3 ZU pozbawione sg wigc konsekwencji,
bowiem z przeznaczenia ustalonego dla tych terenéw nie wynika aby zamiarem uchwalodawcy bylo
sytuowanie zabudowy. Dlatego stusznie nie okre$lono linii zabudowy dla tych terendw oraz wysokosci
zabudowy. Jednak okreslono maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, czyli wskaznik, ktory nalezy
ustali¢ w planie tylko w przypadku gdy na terenie dopuszczamy mozliwo$¢ sytuowania budynkéw, co sugeruje,
ze uchwatodawca jednak dopuszcza mozliwo$é zabudowy tego terenu obiektami kubaturowymi.

Dodatkowo na mozliwos¢ sytuowania zabudowy wskazuje ustalenie maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy i minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki
budowlanej. Dziatka budowlana w rozumieniu art. 2 ust. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, to nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow iaktow prawa miejscowego. Jezeli gmina
ustaleniami planu zamierzata zakaza¢ mozliwosci sytuowania zabudowy kubaturowej, to nalezalo wskaznik
powierzchni zabudowy i wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ustali¢c w stosunku do terenu, a nie jak
uczynita to gmina w stosunku do dziatki budowlanej. Wskazniki zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej
ustala¢ w miejscowym planie nalezy wylacznie w przypadkach gdy przeznaczenie dla terenu umozliwia
sytuowanie zabudowy.

Zatem jezeli plan przewiduje dla terenow zieleni urzqdzomej o Symbolach 1ZU-3 ZU zabudowe
kubaturowg brak jest przestanek zwalniajacych rad¢ gminy z wypetnienia obowigzku wynikajacego z art. 15
ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obligujgcego do ustalenia wszystkich,
tam wymienionych, parametréw i wskaznikow zabudowy, a jezeli zamiarem rady bylo wprowadzenie zakazu
zabudowy kubaturowej, to nalezalo zrezygnowac z ustalenia wskaznika intensywnos$ci zabudowy oraz okresli¢
wskaznik powierzchni zabudowy i wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu, a nie jak
uczyniono to w planie w stosunku do dziatki budowlanej. Natomiast z ustalen dla tych terenow nie wynika
jednoznacznie, czy moga one by¢ zabudowane obiektami kubaturowymi, czy tez nie.
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Z tego tez wzgledu stwierdzi¢ nalezy, ze nie ustalono w sposob jasny zasad zagospodarowania terendw
przez co naruszono art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Toszek dla terenow
zainwestowanych i rozwojowych miasta Toszek, Rada Gminy wyznaczyta tren zabudowy niskiej intensywnosci
0 symbolu MN. Po analizie tekstu i rysunku planu organ nadzoru zauwazyl, ze na rysunku planu wrysowano
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla tego terenu, dla ktorego w § 10 ust. 3 pkt 1 tiret pierwsze uchwaty
wskazano odleglos¢ obowiazujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej terenu wskazujac dodatkowo, ze
jest to zgodne z rysunkiem planu.

Stosownie do wyzej przytoczonego przepisu art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢ obligatoryjnie zasady ksztaltowania zabudowy, w tym
wyznacza si¢ lini¢ zabudowy. Obowigzek taki wynika takze z § 4 pkt 6 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo
przepis § 7 pkt 8 wskazanego rozporzadzenia obliguje uchwatodawce do wskazania graficznego przebiegu linii
zabudowy na rysunku planu. Jezeli wiec plan miejscowy przewiduje zabudowe, to na terenach, na ktorych te
zabudowe dopuszczono, stosownie do normy wynikajacej zart. 15 ust. 2 pkt6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nalezy ustali¢ lini¢ zabudowy.

W omawianej sytuacji Rada Miejska w Toszku wyznaczyta treny zabudowy mieszkaniowej niskiej
intensywnosci 0 symbolu MN z mozliwosciag zabudowy. Skoro zatem gmina dopuscita mozliwos¢ zabudowy
wskazanych terenow, zobligowana byta do okre$lenia w planie zasad ich zagospodarowania, wtym do
wyznaczenia linii zabudowy. W planie miejscowym linia zabudowy powinna by¢ kazdorazowo ustalona w celu
uksztaltowania zabudowy na terenie, na ktérym przewiduje si¢ mozliwos$¢ jej realizacji. Skoro zatem linia ta
ma wptyw na ksztaltowanie zabudowy na okre§lonym terenie istotne znaczenie dla realizacji tego celu ma
dookreslenie jakie konsekwencje rodzi wprowadzenie linii zabudowy na rysunku planu.

Mimo obowigzku jej ustalenia w miejscowym planie, brak jest definicji legalnej linii zabudowy. W tym
przypadku, zgodnie z zasadami techniki prawodawczej, doktadne znaczenie tego pojecia jest kazdorazowo
ustalane w uchwalanym planie miejscowym. Podstawowe, najczgsciej stosowane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego rodzaje linii zabudowy to:

-obowigzujaca linia zabudowy (obligatoryjna) — linia wyznaczajaca potozenie lica Sciany frontowej
budynkow,

-nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow.

Zawarte w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy 0 planowaniu pojecie linii zabudowy zawiera w sobie zarowno
,obowiazujace linie zabudowy”, jak i ,,nieprzekraczalne linie zabudowy”. Okreslenie linii nowej zabudowy
jako obowigzujacej oznacza, ze nie sg mozliwe zadne odstepstwa od tak ustalonego jej przebiegu. Natomiast
pojecie ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” oznacza, ze planowany obiekt moze by¢ posadowiony w sposob
odbiegajacy od jej przebiegu, byleby nie przekraczatl we wskazanym kierunku tak okres§lonej linii. Nalezy przy
tym podkreslic, ze dokladny sens poje¢ ,,obowigzujaca linie zabudowy” oraz ,nieprzekraczalna linia
zabudowy” powinien by¢ odczytywany przy uwzglednieniu tre$ci konkretnego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (por. wyrok WSA w Krakowie z dnia 12 stycznia 2012 r., sygn. akt 1l SA/Kr
1344/11).

Skoro zatem w miejscowym planie Miasta i Gminy Toszek dla terendow zainwestowanych
i rozwojowych miasta Toszek, na terenie MN ustalono lini¢ zabudowy odmiennie na rysunku i w tekscie
uchwaty to w konsekwencji nie wiadomo w jaki sposéb mozna sytuowac zabudowe na tym terenie.

Jak juz wskazano powyzej zatacznik graficzny jest integralnym elementem uchwaty, co bezposrednio
wynika zart. 14 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Roznice
W czesci tekstowej i graficznej uniemozliwiajg zastosowanie planu w praktyce. Skoro czg$¢ graficzna planu jest
uszczegolowieniem czesci tekstowej to ustalenia planu muszg by¢ odczytywane lgcznie — z uwzglednieniem
tresci zawartej zarowno w CzeSci graficznej, jaki itekstowej planu. Zatem Rada Miejska w Toszku
nieprecyzyjne okres$lajac lini¢ zabudowy naruszyla powyzsze przepisy przez wskazanie dla terenu MN, w § 10
ust. 3 pkt 1 tiret pierwsze uchwaty odleglosci obowigzujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej, podczas,
gdy dla tego terenu na rysunku planu wkreslono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.
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3. Rada Miejska w § 5 ust. 1 pkt3 uchwaty, wskazata, ze obowigzujgcym elementem ustalen planu,
wyznaczonym na rysunku planu sg obowigzujace linie zabudowy, natomiast na rysunku planu zgodnie
z symbolem zawartym w legendzie wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy. Nastepnie w § 5 ust. 1 pkt 5
uchwaty, wskazata, ze obowigzujacym elementem ustalen planu, wyznaczonym na rysunku planu jest wykaz
stanowisk archeologicznych objetych ochrong. Analizujac rysunek planu nalezy wskazaé, ze nie wskazano
wykazu stanowisk archeologicznych objetych ochrong.

Dodatkowo w § 5 ust. 2 pkt 3 lit. a uchwaty, Rada wskazata, Ze oznaczeniem informacyjnym na rysunku
planu jest granica administracyjna gminy. Analizujgc rysunek planu nalezy wskaza¢, ze nie wskazano granicy
administracyjnej gminy na rysunku, bowiem zaden z terenow objetych planem nie znajduje si¢ przy granicy
gminy Toszek.

Zatem § 5 ust. 1 pkt 3; § 5 ust. 1 pkt5 i §5 ust. 2 pkt 3 lit. a uchwaty nie majg powigzania z rysunkiem
planu. Niesp6jnos¢ pomiedzy trescig uchwaty, zawartg w tych postanowieniach, a jej czgscig graficzng narusza
zasady sporzadzenia planu miejscowego wynikajagce zart. 20 ust.1 in fine ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z § 8 ust. 2 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wskazany przepis ustawy okresla, ze cze$¢ tekstowa planu stanowi tre§¢ uchwaty, a czes¢ graficzna stanowi
zatgcznik do uchwaty. W przywolanym przepisie rozporzadzenia wskazano natomiast, ze na projekcie rysunku
planu stosuje si¢ nazewnictwo i oznaczenia umozliwiajgce jednoznaczne powigzanie rysunku z tekstem planu
miejscowego.

W odpowiedzi na zawiadomienie Burmistrz Miasta Toszek uznat § 5 ust. 1 pkt 3 uchwaly za element
informacyjny i stwierdzil, ze moglyby sie te informacje nie pojawicé.

Wobec tego, ze nie moze by¢ rozbieznosci pomiedzy czescia tekstowa planu a rysunkiem organ nadzoru
uznal, ze stwierdzenie niewaznosci §5 ust. 1 pkt3; §5 ust. 1 pkt5 i§5 ust. 2 pkt3 lit. auchwaly jest
konieczne i uzasadnione, apo ich wyeliminowaniu ustalenia tekstu planu nie sa rozbiezne z ustaleniami
zawartych na rysunku planu.

W zwigzku ztym, ze stwierdzono naruszenie zasad sporzadzania miejscowego planu dla terenu MN
i terenéw od 1 ZU do 3 ZU, organ nadzoru zobligowany byt do usuniecia wszystkich ustalen dla tych terenéw
zawartych w tekscie uchwaty jak réwniez na rysunku planu.

Podsumowujac nalezy =zaznaczyC, ze przepisy art. 28 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym jednoznacznie wskazuja, iz istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego, istotne
naruszenie trybu, atakze naruszenie wiasciwosci organéw w tym zakresie, powodujg niewazno$¢ uchwaty
gminy w catosci lub w czgsci. O zakresie rozstrzygniecia decyduje natomiast fakt, czy stwierdzone naruszenie
prawa bedzie mialo wplyw na calg uchwale, czy bedzie dotyczylo jedynie pojedynczych przepisow
niezgodnych z aktami prawa hierarchicznie wyzszymi, ktore to jednak naruszenia nie beda rzutowaé na calg
uchwate.

Po wyeliminowaniu ustalen planu w zakresie wskazanym w sentencji rozstrzygnigcia nadzorczego,
uchwata Nr IX/107/2019 Rady Miejskiej w Toszku z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Toszek dla terenow zainwestowanych i rozwojowych miasta
Toszek, moze funkcjonowac¢ w obrocie prawnym, a zatem, stwierdzenie niewaznosci uchwaty jedynie w czesci
jest uzasadnione.

Stwierdzenie niewazno$ci uchwaly wstrzymuje jej wykonanie z mocy prawa w zakresie objetym
stwierdzeniem niewaznosci, z dniem doreczenia Radzie Miejskiej w Toszku rozstrzygnigcia nadzorczego.

Na niniejsze rozstrzygnigcie —przystuguje prawo zlozenia skargi do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Gliwicach. Skarge wnosi si¢ za pos$rednictwem Wojewody Slaskiego, w terminie 30 dni
od jego dorgczenia.

z up. Wojewody Slaskiego
Dyrektor Wydziatu Infrastruktury

Bozena Goldamer-Kapala



