UCHWALA NR 1X/105/2019
RADY MIEJSKIEJ W TOSZKU

z dnia 26 czerwca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Toszek dla terenu
polozonego w solectwie Pniow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z2019r. poz. 506) iart. 3 ust. 1, art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2018r. poz. 1945 zpoézn. zm.) oraz
art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow normatywnych iniektorych innych aktow
prawnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1523 z pdzn. zm.), na wniosek Burmistrza Toszka

RADA MIEJSKA W TOSZKU

Uchwala, co nastepuje:

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Toszek dla
terenu polozonego w solectwie Pniéw, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Toszek, przyjetego uchwala XXVIII/195/2016
Rady Miejskiej w Toszku z dnia 30 listopada 2016 r. i uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w solectwie Pniow.

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Toszek dla terenu potozonego
w sotectwie Pniow dalej zwany ,,planem” obejmuje obszar ok. 3,89 ha, w granicach okreslonych na zatgczniku
graficznym w skali 1:1000, bgdacych integralng czescig niniejszej uchwaty,

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sg w formie:
1) tekstowej — tres¢ niniejszej uchwaly, okreslajacej ustalenia dla obszaru objetego planem;

2) graficznej — rysunek planu na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Toszek” — zalacznik nr 1 do
uchwaty.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty, niestanowigcymi ustalen planu, sg rowniez zataczniki zawierajace:

1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Toszku o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu — zatacznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Toszku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia planu stanowiace tre$¢ uchwaty, odnosza sie odpowiednio do cze$ci graficznej planu.
2. Tre$¢ uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogodlne;

2) Rozdziat 2 — Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3 — Zasady ochrony srodowiska i przyrody;

4) Rozdzial 4 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) Rozdziat 5 — Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

6) Rozdziat 6 — Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow;

7) Rozdziat 7 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;

8) Rozdziat 8 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
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9) Rozdziat 9 — Przepisy koncowe.
3. W obszarach obj¢tych planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) obszaréw wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

2) granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, obszaréw ochronnych zbiornikow wod srodladowych
W rozumieniu ustawy Prawo wodne oraz stref ochronnych uje¢ wody;

3) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
5) obiektow i granic obszardw podlegajacych ochronie na mocy o ochronie przyrody;
6) granic obszar6w wymagajacych scalen i podzialdw nieruchomosci;
7) granic terenow rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez masowych;
8) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Toszku, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego
granice okreslono w § 1 uchwaty;

3) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumieé
ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018 .
poz. 1945 z pdzn. zm.);

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt 2 niniejszej
uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla
ktorego ustalenia okresla niniejsza uchwata;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone
planem jako przewazajace (tj. stanowiace co najmniej 51% powierzchni) na danym terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajacymi, na rzecz ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty
przestrzenne;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem uzupetniajacy sposob
zagospodarowania danej dziatki w granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

8) nieprzekraczalnych linii zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegtosc
od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowa¢ zewnetrzng Sciang budynku z dopuszczeniem
wysuniecia przed wyznaczona linie:

a) okapow, gzymsow, podokiennikdOw, rynien irur spustowych, przy czym elementy te nie moga
pomniejszaé tej odlegtosci o wigcej niz 1,0 m,
b) schodow i pochylni zewnetrznych, gankow, balkonow, tarasow, przy czym elementy te nie moga
pomniejszac tej odlegltosci o wiecej niz 2,0 m;
9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysoko$¢ budynku, o ktorej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia

2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
(Dz. U. z 2017, poz. 2285),

b) wysokos¢ budowli, o ktérej mowa w art. 3 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.
722019 r., poz. 730) mierzong od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do
najwyzej potozonej czgséci stanowiacej element tego obiektu;
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10) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr liczbowy, wyrazony jako
stosunck powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, o ktérym
mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym; nie dotyczy kondygnacji podziemnych;

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako procentowy
udzial sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw lokalizowanych na dzialce lub powierzchni
gruntu objetego inwestycja, w stosunku do powierzchni dziatki objetej projektem zagospodarowania lub
gruntu objetego inwestycja;

12) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako
procentowy udziat terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa w § 3 pkt 22 rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki iich usytuowanie, w stosunku do powierzchni dziatki objetej projektem zagospodarowania lub
gruntu objetego inwestycja;

13) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ starannie urzadzone iutrzymywane zespoly drzew,
krzewow, rabat, trawnikéw, kwietnikow wraz z matg architekturg;

14) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi lokalizowane w budynkach zamieszkania zbiorowego
i uzytecznosci publicznej, o ktérych mowa w § 3 pkt 516 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie, a takze w wolnostojacych budynkach ustugowych lub wbudowanych lokalach uzytkowych,
w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzgca obstudze Iudno$ci i zaspokajaniu jej potrzeb,
z ograniczeniami wynikajacymi z ustalen niniejszej uchwaty iz wykluczeniem dziatalnosci zwigzane;j
z  wytwarzaniem dobr materialnych metodami  przemystowymi oraz baz  logistyczno
— transportowych;

15) ushugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu handlu, gastronomii, biur, ochrony
zdrowia, urzedow pocztowych oraz ustugi bytowe, jak np. szewc, fryzjer, krawiec, pralnie, zaklady
fotograficzne, wypozyczalnie dvd, punkty kserograficzne, ktérych zasadniczym zadaniem jest zaspokajanie
potrzeb mieszkancow iuzytkownikéw okolicznych terenow, realizowane w wolnostojacych lub
wbudowanych lokalach uzytkowych;

16) rzemio§le — nalezy przez to rozumie¢ zawodowe wykonywanie dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu
ustawy z dnia 22 marca 1989 r. o rzemiosle (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r., poz. 1285 z p6zn. zm.);

17) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegolnosci do obstugi obszaru objetego
planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodg, ciepto, energi¢ elektryczng ipaliwa gazowe,
odprowadzania §ciekow, usuwania odpaddw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne
przewody i urzadzenia stuzgce zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

18) strefie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar, okreslony na rysunku planu, w granicach ktorego
obowiazuja tacznie z pozostatymi ustaleniami planu szczegdlne warunki zagospodarowania i uzytkowania
terenu,;

19) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowiazujacych ustaw wraz
z ich aktami wykonawczymi.

§ 5. 1. Obowigzujacymi elementami ustalen planu, wyznaczonymi na rysunku planu sa:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow wg symboli podanych w § 5 ust. 2 pkt 2) niniejszej uchwaty;
Srwykarstanovisic areheelogiernyelr objetyeh-ochrona:-

2. Zastosowane na rysunku planu oznaczenia okreslaja:

1) symbole cyfrowe wskazuja na kolejny numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi w ramach
danego obszaru;
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2) symbole literowe identyfikuja tereny o réznym przeznaczeniu oraz réznych warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci,
b) UP — tereny ustugowo produkcyjne,
erAd===tereny-tole-pastwisk-rsadéw,

d) ZL — tereny lasow,

¢) KDZ — tereny drog publicznych — ulice zbiorcze,

f) KDD — tereny drég publicznych — ulice dojazdowe,

3) oznaczenia terendw, dla ktorych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw na podstawie
przepisow odrebnych — gtowne zbiorniki wod podziemnych wraz z projektowanymi strefami ochronnymi.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego zuwzglednieniem nastepujacych
Wymogow:

1) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ budowe obiektow budowlanych w granicy dzialki, o ile ustalenia szczegdélowe nie stanowig
inaczej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe 1 odbudowe istniejacej zabudowy oraz zmiang sposobu
uzytkowania, przy zachowaniu zasad ksztalttowana zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
ustalonych dla terenu;

Rozdziatl 3.
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska i przyrody:
2. W obszarze planu ustala sie:
1) zakazy:
a) lokalizacji zaktadow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych,

b) lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko na terenach
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem UP, za wyjatkiem przedsigwzigé
z zakresu infrastruktury technicznej i liniowej oraz drog,

¢) lokalizacji sktadowisk odpadow, spalarni odpaddw;
2) dopuszczenia:
a) realizacji przedsiewzig¢ z zakresu infrastruktury technicznej i liniowej oraz drog,

b) lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko na terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami UP,

¢) lokalizacji istniejgcych, w dniu wejscia w zycie planu, przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko, dziatajacych w oparciu o wydane pozwolenia i decyzje,

d) lokalizacji przedsigwzigé zwigzanych z wytwarzaniem, magazynowaniem, odzyskiem

1 unieszkodliwianiem odpadow w celach powtdrnego uzycia w procesie produkcji oraz ustug jedynie
w obiektach kubaturowych.

3. W zakresie ochrony gruntow i wod ustala sie:
1) nakazy:

a) zachowania cigglo$ci systemu melioracyjnego, w tym prowadzenia dziatan inwestycyjnych na obszarze
zdrenowanym w sposéb niepowodujacy trwalego przerwania drenazu i zniszczenia urzadzen
melioracyjnych,
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b) stosowania szczelnych urzgdzen do odprowadzania wod opadowych, wyposazonych w separatory
zwiazkow ropopochodnych wraz z osadnikami dla miejsc postojowych, parkingéw, placow i garazy,

c)nakaz stosowania zasad odprowadzania S$ciekow — kanalizacja sanitarna ideszczowa zgodnie
z ustaleniami § 19;

2) dopuszczenie kanalizowania miejsc okresowych sptywow wod opadowych;

4. Obszar objety planem jest zlokalizowany w zasiegu gtownych zbiornikow wod podziemnych. W ramach
ochrony wod podziemnych ustala si¢ zakaz wprowadzania $cieckéw bezposrednio do wod podziemnych, wod
powierzchniowych oraz ziemi;

5. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala sie:
1) nakaz zaopatrzenia w ciepto w oparciu o wtasne i lokalne Zzrodta energii;
2) dopuszczenie stosowania zdalczynnych systemow grzewczych;
3) dopuszczenie termomodernizacji budynkow na calym obszarze objetym planem.
6. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do gromadzenia odpadow statych, jako:
1) sytuowanych w sposob estetycznie wkomponowany w otoczenie,
2) ostonietych od strony przestrzeni ogélnodostgpnych,
3) zabezpieczonych przed infiltracja wod opadowych;

7. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartoéci krajobrazowych nakazuje si¢ uzupetnienie lub wymiang
zdegradowanego drzewostanu oraz innych elementow zieleni.

8. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary podlegajace ochronie na mocy przepisow
0 ochronie przyrody.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne oraz obiekty ujete
do ochrony konserwatorskie;j.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych scalania 1ipodzialu
nieruchomosci.

2. Kat polozenia wydzielanej granicy dziatki w stosunku do istniejacego lub nowo wydzielonego pasa
drogowego w przedziale pomigdzy 70° a 110°.

3. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek gruntu dla terenow przeznaczonych pod
zabudowe:

1) MN:
a) zabudowa wolnostojaca: min. 500,0 m?, przy zachowaniu szeroko$ci frontu dziatki min. 16,0 m,

b) zabudowa bliZzniacza: min. 400,0 m? (dla pojedynczego segmentu), przy zachowaniu szerokosci frontu
dziatki min. 14,0 m,

¢) zabudowa szeregowa: min. 300,0 m? (dla pojedynczego segmentu), przy zachowaniu szerokosci frontu
dzialki min. 6,0 m;

2) ustugowo produkcyjne UP: min. 1000,0 m?, przy zachowaniu szerokos$ci frontu dziatki min. 20,0 m;

4.Dla terenoéw infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowych) oraz niewyznaczonych
w planie drog wewnetrznych, minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek nie ustala sig.

Rozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN.
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2. Ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca, blizniacza
i szeregowa), zabudowa zagrodowa, zabudowa z zakresu ustug podstawowych oraz obiekty i urzadzenia
niezbedne dla ich obstugi, w tym:

a) zespoly garazowe, garaze wolnostojace oraz wbudowane, z dopuszczeniem w podpiwniczeniu,
b) miejsca parkingowe, dojscia, dojazdy,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze,
b) ciagi komunikacji pieszej i rowerowe;j,
¢) zielen urzadzona,
3. Dla terenu ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendw i ksztalttowania zabudowy:
1) wyznacza si¢ odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenow dla:
- MN, od 3,3 m do 5,6 m — zgodnie z rysunkiem planu,
2) szeroko$¢ elewacji nowo lokalizowanych budynkow nie mniejsza niz:
a) 6,0 m dla budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno — ustugowych,
b) 3,0 m dla pozostatych budynkdow;
3) dla terenu obowiazuja nastepujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych: do wys. 12,0 m oraz z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) budynkoéw garazowych i gospodarczych: do wys. 4,0 m,

c) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej: do wys. 15,0 m z dopuszczeniem do 25,0 m dla obiektéw
1 urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z telekomunikacja;

5) dachy:

a) o symetrycznym uktadzie potaci dwu i wielospadowe, z dopuszczeniem dachow naczotkowych, o kacie
nachylenia od 15°do 45°dla zabudowy mieszkaniowej oraz od 12°do 35°dla pozostatych budynkéw oraz
jednospadowych o kacie nachylenia potaci min. 2°,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow naczotkowych, kopertowych i ptaskich dla budynkéw nawiazujacych
do formy przewazajacej w tym samym ciggu zabudowy,

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania dachow o niesymetrycznych potaciach,

d) pokrycie potaci dachowych dachowka ceramiczna lub materiatami dachéwkopodobnymi, w kolorach:
czerwonym, ceglastym, bordowym, bragzowym lub szarym; dla dachow o kacie nachylenia ponizej 15°
dopuszcza si¢ pokrycia bitumiczne;

6) zakazuje sie¢ stosowania materiatow wykonczeniowych elewacji typu: siding, blachy faliste i trapezowe;
7) elewacje: tynki o jasnej kolorystyce, w kolorach pastelowych;
8) zakazuje sie:

a) lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo — ustugowych (kioskow, budek, barakoéw),

b) lokalizacji zaktadéw rzemie$lniczych o profilu produkcyjnym;
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9) ustalenie wskaznikow parkingowych dla terenu zgodnie z § 16.
§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowo - produkcyjne UP.
2. Ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo - produkcyjna, w tym obiekty i urzadzenia niezbedne dla
ich obstugi:

a) obiekty produkcyjne, w tym produkcja zywnosci,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) dojazdy, dojscia, miejsca parkingowe,
d) garaze wolnostojace oraz wbudowane,
e) zabudowa gospodarcza;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty ustugowe, w tym handlowe,
b) obiekty stanowigce zaplecze administracyjne i socjalno — sanitarne,
¢) stacje paliw, myjnie samochodowe,
d) obiekty matej architektury,
e) zielen urzadzona.
3. Dla terenu ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy:
1) wyznacza si¢ odlegto$ci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenow:
-0d 4,0 m do 6,0 m — od terenow KDD, - zgodnie z rysunkiem planu,
- 6,0 m od terenu KDZ, - zgodnie z rysunkiem planu,
2) dla terenu obowigzuja nastepujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 2,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do wys. 22,0 m;
4) dachy:
a) dachy ptaskie o spadku od 2°do 10°,

b) dopuszcza sie dachy symetryczne dwu- i wielospadowe (w tym kopertowe) o nachyleniu potaci od 12°
do 45,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o niesymetrycznych potaciach,
d) pokrycia dachow:
- papy bitumiczne, papy termozgrzewalne, materiaty rolowe z tworzyw sztucznych i kauczuku,
- dachowka ceramiczna lub materiaty dachéwkopodobne,
- dopuszcza si¢ stosowanie blachy trapezowej,
- kolorystyka: grafitowy, brazowy, bordowy, ceglasty,
- dopuszcza si¢ przeszklenia dachow;

6) elewacje: tynki, okladziny elewacyjne, szklo fasadowe; kolorystyka: dowolna, z wytaczeniem koloréw
jaskrawych;

7) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz lokali mieszkalnych;

8) nakazuje si¢ wyposazenie terenu w zielen ochronng i izolacyjna;
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9) ustalenie wskaznikow parkingowych dla terenu zgodnie z § 16.
§12-1-Wrrznaera-sie-terenr sl pastwisle 1 saddvw-eznaezonenarystmleaplant symbolem-Zle-
-2-1Jstata-sie:

| } proeznaczenic--podstawewe - terey -4k -Pastwisle-1-6ad0W,--WiaZ- -2 #HEOsp odarowanient - farccionatnie-
FWiGZARYHR-Z{eFeReM -

B-etgepreszerseieHket rovwerowe,
by-zadzeniainfrasttldty-tochniczre-
2y prresnaerente dopusreraine--etagt kommteaeyire.
3-Dla-terenu-ustala-sie-nastepujgee warnnld-zagespodarowaiia-terendw-+ ksztattowania-zabudows:
B -da-teremr Hntzabudowy-nteustala-sie:
23-da-teremr-obovwtaruja-nastepuaee welarmild:
aynimabrrwskazrik-Hrtensywnosc-zabidowas-0;0F,
b rmaksymeatay-welasnte ttensywroser zabudowy-0s
ey mmntmekrrwskarmicpevrierzelm-brotogteznte ezynner-90-Yopovwierzehmi-dzalid-budeowianer,
&y maksymatny-welaznte powierzehm-zabudowy=-H0%o-powierzehii-dztald-budowtanes;
§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.
2. Przeznaczenie podstawowe: tereny lasow.

3.Dla terenéw okreslonych wust. 1 zasady zabudowy isposob zagospodarowania terendw reguluja
przepisy ustawy zdnia 28 wrzes$nia 1991 r. olasach (tekst jedn. Dz. U.2017r., poz. 788) oraz ustalenia
zawarte w planach urzadzania lasow.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny uktadu drogowego i urzadzen komunikacyjnych:
1) teren drogi publicznej zbiorczej: KDZ; ( fragment drogi )
2) teren drogi publicznej dojazdowej: 1.1 - 1.5 KDD. (fragmenty drogi)
2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) lokalizacja ulic z wyposazeniem dostosowanym do klasy i funkcji ulicy;
2) niezb¢dna infrastruktura.
3. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
1) miejsca postojowe dla samochodow osobowych;
2) parkingi;
3) place manewrowe;

4) zielen izolacyjna itowarzyszaca, Ww postaci dekoracyjnych drzew ikrzewow, odpornych
na zanieczyszczenia komunikacyjne;

5) sieci infrastruktury technicznej;
4. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw komunikacji:
1) utrzymuje si¢ przebieg tras istniejacych drog publicznych KDZ, KDD;

2)do czasu realizacji projektowanych odcinkow ulic lub poszerzenia do docelowych parametrow ulic
istniejacych dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb zagospodarowania terendow, bez mozliwosci
wprowadzenia trwatych obiektow budowlanych, uniemozliwiajacych docelowa realizacj¢ ustalen planu;

3)na terenie zabudowanym utrzymuje si¢ istniejace szerokosci drog publicznych i wewnetrznych, linie
rozgraniczajace drog w dostosowaniu do istniejgcego stanu zagospodarowania bez naruszania trwatych,
istniejgcych ogrodzen i trwatych urzadzen zlokalizowanych w pasie drogi, zgodnie z rysunkiem planu;
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§ 15. Dla terenow komunikacji obowiazujg nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1) teren drogi publicznej klasy Z — zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ, fragment drogi
o przekroju jednojezdniowym (1x2),
a) szerokos$¢ linii rozgraniczajacych droge dla terenu, w zakresie objetym planem, zgodnie z rysunkiem
planu:
-KDZ - 0d 0,6 m, do 4,4 m,
2) tereny drég publicznych klasy D — dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolem 1.1 - 1.5 KDD,
fragmenty drogi o przekroju jednojezdniowym (1x2),
a) szerokos$¢ linii rozgraniczajacych droge dla terenu, w zakresie objetym planem, zgodnie z rysunkiem
planu od 0,0 m, do 8,7 m,
§ 16. W zakresie obstugi parkingowej ustala sig:

1) na terenach zabudowy MN — miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w ilosci liczonej wedtug wskaznika: min.
1 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny, min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j
i min. 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych;

2) dla terenow zabudowy ustugowo produkcyjnej UP — miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w ilosci liczonej
wedlug wskaznika: min. 2 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, min. 1 miejsce postojowe
na 10 zatrudnionych i min. 5 miejsc postojowych na 100 przewidywanych uzytkownikow;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych, jako nawierzchni¢ utwardzong lub wliczong w powierzchnig
zabudowang, badz jako miejsca w garazach, przy czym plan dopuszcza stosowanie zardwno miejsc
postojowych jako elementow zagospodarowania terenu, jak rowniez miejsc postojowych w garazach,
z obowigzkiem zachowaniem wskaznikéw, o ktorych mowa w pkt 11 2.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 17. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenic w wodg dla celow bytowych, ustugowych, produkcyjnych oraz ochrony przeciwpozarowej
w oparciu o sie¢ wodociagowg oraz z lokalnych uje¢ wody;

2) dopuszcza si¢ sukcesywna rozbudowe i modernizacj¢ istniejacej sieci wodociggowej (w tym wymiang sieci
wodociaggowej znajdujacej si¢ w ztym stanie technicznym);

3) pokrycie zapotrzebowania w wode w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenéw; nowo projektowane przewody
wodociggowe wyposazy¢ w hydranty zewnetrzne zgodnie z obowiazujacymi przepisami inormami
w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j;

4) przy budowie, rozbudowie iprzebudowie elementéw sieci wodociggowych nakazuje si¢ konieczno$¢
uwzglednienia zabezpieczenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami
obowigzujacych przepisow w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw retencyjnych dla potrzeb ochrony przeciwpozarowe;.
§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektroenergetyczna:

1) utrzymuje si¢ istniejacy zbiorczy system zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — poprzez sieci wysokiego,
sredniego 1 niskiego napigcia oraz stacje transformatorowe;

2) utrzymuje si¢ istniejacy przebieg linii elektroenergetycznych:
a) linii napowietrznych i kablowych niskiego napiecia [nN],

b) linii napowietrznych oraz kablowych o$wietlenia ulicznego niskiego napigcia [nN], wraz
z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy lub przetozenia, stosownie do potrzeb;

3) utrzymuje si¢ istniejace stacje transformatorowe SN/nN na obszarze objetym planem oraz dopuszcza si¢ ich
przebudowe, modernizacj¢ lub przetozenie;
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4) dopuszcza si¢ budowe irozbudowg nowoprojektowanych linii napowietrznych, linii napowietrznych
izolowanych, linii kablowych oraz stacji transformatorowych (szczegoétowe ustalenie lokalizacji linii oraz
stacji transformatorowych na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegdlnych inwestycji);

5) na caltym obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nN w wykonaniu
kontenerowym, stupowym, badz wbudowanych;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy i przetozenia linii elektroenergetycznych.
§ 19. Ustala si¢ zasady w zakresie systemu odprowadzania §cickow — kanalizacja sanitarna i deszczowa:

1) ustala si¢ budowe nowych oraz rozbudowe i przebudowe istniejgcych zbiorczych kolektorow sanitarnych
i przepompowni sciekow, atakze budowe irozbudowe przylaczy sieci kanalizacyjnej oraz ich biezace
remonty;

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w zbiornikach na wod¢ deszczowa zlokalizowanych
w obrebie dzialek inwestora oraz stosowanie retencji kanatowej, przy jednoczesnym podigczeniu do
kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ kanalizowanie okresowych miejsc sptywu wod opadowych;
§ 20. Ustala si¢ nastepujgce zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenia w gaz poprzez budowe przylaczy do istniejgcej sieci gazowej zlokalizowanej
oraz realizacje nowych odcinkoéw sieci gazowej na nowo projektowanych terenach przeznaczonych pod
zabudowe;

2) nakazy:
a) budowa, przebudowa i rozbudowa sieci gazowej wylgcznie jako podziemne;,

b) budowa i rozbudowa sieci gazowej, w dostosowaniu do nowego zagospodarowania terenu w powigzaniu
z uktadem komunikacyjnym, w ciggu ktorego wskazuje si¢ lokalizacje tych sieci.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez:
a) indywidualne i lokalne systemy zaopatrzenia w energi¢ cieplna,
b) zbiorczy system zaopatrzenia w energi¢ cieplna;
2) dopuszcza si¢ budowe magistrali cieplnej, a takze utozenie sieci c.o.;
§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie obslugi systemow telekomunikacji:

1) dopuszcza si¢ zmian¢ przebiegu sieci, budowe, rozbudowe oraz przebudowe sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ budowe lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o maksymalnej wysokosci zabudowy
25 m.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 23. 1. Wysokosc¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwiazku z uchwaleniem planu wynosi dla terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi: 30%

2. Stawki, o ktorych mowa w ust. 1 stanowig podstawe¢ pobierania jednorazowych optat, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Toszka.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Toszku

Tadeusz Kobiernik
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr [X/105/2019
Rady Miejskiej w Toszku

z dnia 26 czerwca 2019 1.

Dziatajac, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 1. poz. 1945),

Rada Miejska w Toszku:

stwierdza brak przestanki do rozstrzygnig¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Toszek dla terenu potozonego w sotectwie Pniow —
w zwiazku z o§wiadczeniem Burmistrza Toszka o nie wplynigciu uwag do przedmiotowego projektu planu
miejscowego w okresie jego wyltozenia, wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, do publicznego
wgladu, jak rowniez w kolejnych 14 dniach po zakonczeniu terminu tego wytozenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr [X/105/2019
Rady Miejskiej w Toszku

z dnia 26 czerwca 2019 1.

Dzialajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2018 r., poz. 1945),

Rada Miejska w Toszku rozstrzyga:

o0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Toszek dla terenu potozonego w sotectwie Pniow, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, w spos6b nastgpujacy:

1) $rodki na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, nalezacych do zadan
wiasnych Gminy, beda pochodzi¢ z budzetu Gminy oraz srodkow zewnetrznych;

2) jako glowne zasady realizacji infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wlasnych Gminy przyjmuje si¢
uwzglednienie interesu publicznego oraz stosowanie zasady uzyskiwania mozliwie najlepszych efektow
przy wykorzystaniu mozliwie najnizszych naktadow.
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UZASADNIENIE

1.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktorego uprawnia Rade Miejska w Toszku ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z2019 r, poz.994zpdézn. zm.) oraz ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.).

2.Uchwala w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zakonczeniem
procedury planistycznej sporzadzania planu, podj¢tej na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Toszku
uchwatg XXXIV/275/2017 z dnia 29 maja 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Toszek dla terenu potozonego w solectwie
Pniow.

3.Przystapienie do sporzadzenia planu uzasadnione byto potrzeba w zakresie:

1)uwzglednienia wnioskow inwestorow;

2)dostosowanie ustalen planu do ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Toszek, przyjetego uchwata XXVIII/195/2016 Rady Miejskiej w Toszku
z dnia 30 listopada 2016 r.;

3)dostosowania ustalen planu miejscowego do wymogoéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz innych ustaw prawa materialnego, w tym zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej, lokalnych standardéow zagospodarowania oraz szczegdlnych warunkéw wynikajacych
z potrzeby ochrony $rodowiska przyrodniczego;

4)poprawy tadu przestrzennego poprzez zwigkszenie wymagan dotyczacych standardow zabudowy
1 zagospodarowania terendw;

S)poprawy dostepnosci komunikacyjnej obszaru.
4.W ramach ustalen planu, w kolejnych rozdziatach uchwaty, uwzgledniono:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2 — Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3 — Zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

4) Rozdzial 4 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkows;

5) Rozdziat 5 — Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

6) Rozdziat 6 — Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow;
7) Rozdziat 7 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

8) Rozdzial 8 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
9) Rozdziat 9 — Przepisy koncowe.

5.W ustaleniach planu miejscowego okreslono tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym
i dopuszczalnym lub roznych zasadach zagospodarowania terenu, w tym:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci,
b) UP — tereny ustugowo produkcyjne,

¢) ZL — tereny tak, pastwisk i sadow,

d) KDZ — tereny drog publicznych — ulice zbiorcze,

e) KDD — tereny drég publicznych — ulice dojazdowe.

6. Obszary objete projektem miejscowego planu obejmujg fragment terenu polozony w sotectwie Pniow
o tacznej powierzchni ok. 3,89 ha.

Obszar ten charakteryzuje si¢ zabudowa ustugowo produkcyjng jak i terenami mieszkaniowymi, w czgsci
opracowania znajdujg si¢ tereny lgk. Obszary opracowania przylegaja do istniejagcych terendow rolnych
od strony wschodniej, od pdlnocnej plan jest ograniczony drogg przy ktorej po stronie podinocnej
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zlokalizowane sg w gminie tereny produkcyjne, od zachodniej czgsciowo terenami produkcyjnymi i
rolnymi oraz od strony potudniowej terenami rolnymi.

W zakresie dyspozycji przestrzennej planu wyznaczono: granice obszaru objetego planem, linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy. Ponadto wprowadzono ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie
terendw, wynikajace z przepisoéw odrebnych.

7. Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opracowano prognoze
oddzialywania na $rodowisko, ktorej przedmiotem jest identyfikacja ianaliza prognozowanych
oddziatywan na $rodowisko ustalen projektu miejscowego planu. W opracowaniu ,,prognozy” dokonano
analizy uwarunkowan przyrodniczo — terenowych i dostgpnej dokumentacji oraz wskazano mozliwos$ci
rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych dla stanu S$rodowiska, poprzez identyfikacje iocene
najbardziej prawdopodobnych wptywdéw na abiotyczne, biofizyczne i zdrowotne komponenty
srodowiska okreslonego obszaru, jakie moze wywotaé realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych
w projekcie planu. Prognoze opracowano zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2017 r. 1405 z pézn. zm.).

8.Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowano prognoze skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu, ktorej celem jest przedstawienie ogolnej informacji
o skutkach finansowych uchwalenia mpzp oraz wskazanie uwarunkowan ekonomicznych
towarzyszacych realizacji planu. Prognoza finansowa okresla wptyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy. W prognozie finansowej dokonano analizy ioceny przyjetych rozwigzan przestrzennych dla
przeznaczenia terendéw, poprzez okreslenie wptywu finansowego ustalen planu na warto$¢ rynkowa
gruntow, co ma wpltyw na budzet gminy oraz uwzgledniono niezb¢dne wydatki na realizacje inwestycji
z zakresu budowy infrastruktury w ramach zadan wiasnych gminy. Prognoza nie jest wigzaca dla Gminy,
ale moze stanowi¢ podstawe do rozstrzygnigcia, ktére podejmie Rada Miejska w sprawie realizacji
zapisow mpzp. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest opinig odnoszaca si¢ do przyjetych w projekcie planu ustalen i stuzy ich ocenie przez
Rade Miejska w aspekcie efektywnosci ekonomicznej. Prognoza zostata opracowana na 10 lat. Funkcja
prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu jest ocena ekonomiczna przyjetych rozwigzan
planistycznych, jako jednego z istotnych elementow przy podejmowaniu ostatecznej decyzji Rady
Miejskiej dotyczacej przyjecia uchwaty w sprawie mpzp.

9. Opracowany projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu, dostosowany do wymagan ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozporzadzen wykonawczych ipozostalych przepisow odrebnych zostal poddany
opiniowaniu i uzgadnianiu.

10. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar potozony w
sotectwie Pniow i zostat dwukrotnie wyltozony do publicznego wgladu:

1) w dniach od 19 listopada 2018 r. do 10 grudnia 2018 r., gdzie w wyznaczonym terminie wnoszenia
uwag do projektu planu, tj. do dnia 24 grudnia 2018 r. nie wplynela zadna uwaga, w zwiazku z
powyzszym Burmistrz Toszka wydatl O§wiadczenie w sprawie uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Czynno$ci procedury planistycznej okreslone w art. 17 pkt 12 i
14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 z pdz. zm.) nie majg zastosowania.

2) w dniach od 15 maja 2019 r. do 4 czerwca 2019 r., gdzie w wyznaczonym terminie wnoszenia uwag
do projektu planu, tj. do dnia 18 czerwca 2019 r. nie wptyne¢ta zadna uwaga, w zwigzku z powyzszym
Burmistrz Toszka wydal O$wiadczenie w sprawie uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Czynnosci procedury planistycznej okreslone w art. 17 pkt 12 i 14
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 z pdz. zm.) nie majg zastosowania.

Majac powyzsze, Burmistrz Toszka przedstawia Radzie Miejskiej w Toszku niniejszy projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w celu jego uchwalenia.
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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR IF111.4131.1.57.2019
WOJEWODY SLASKIEGO

z dnia 2 sierpnia 2019 .

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2019r. poz.506) iart.28ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.)

stwierdzam niewaznos$¢

uchwaty Nr 1X/105/2019 Rady Miejskiej w Toszku z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Toszek dla terenu potoZonego w solectwie Pniow
W czescei dotyczace;:

- § 5 ust. 1 pkt 5;
- § 5 ust. 2 pkt 2 lit. c;

- § 12 tekstu uchwaty oraz zatgcznika Nr 1 do uchwaty w zakresie ustalen dla terenu fgk pastwisk i sadow
0 symbolu Zt..

Uzasadnienie

W dniu 26 czerwca 2019r. Rada Miejska w Toszku podjeta uchwate Nr 1X/105/2019 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Toszek dla terenu potozonego
W sofectwie Pniow.

W mys$l art. 85 i 86 ustawy 0 samorzgdzie gminnym wojewoda sprawuje nadzor nad dziatalno$cig gminng
na podstawie kryterium zgodnosci z prawem. Zgodnie z art. 91 wskazanej ustawy uchwata gminy, ktora jest
sprzeczna z prawem jest niewazna. O niewazno$ci uchwaty w catosci lub w czesci orzeka organ nadzoru
w drodze rozstrzygniecia nadzorczego.

Stosownie do przepisu art. 20 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym organ nadzoru otrzymat w dniu 3 lipca 2019 r. uchwate Nr IX/105/2019wraz z dokumentacja
prac planistycznych, celem dokonania oceny zgodno$ci z prawem.

W dniu 30 lipca 2019 r. organ nadzoru wszczal postepowanie nadzorcze majace na celu zbadanie
legalnos$ci uchwaty, o czym zawiadomit Rade Miejska w Toszku.

W trakcie prowadzonego postgpowania nadzorczego, majacego na celu zbadanie legalnosci uchwaly,
organ nadzoru stwierdzit, ze uchwata Nr 1X/105/2019 zostata podjeta z istotnym naruszeniem przepisOw prawa
W nastepujacym zakresie:

1. Stosownie do przepisu art. 15 ust. 2 pkt 6ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planie miejscowym okre§la si¢ obligatoryjnie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowq i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw. Powyzsze
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uszczegotowiono w § 4 pkt 6 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie przewiduja, ze w miejscowym
planie nalezy okresli¢ wskaznik powierzchni zabudowy jednak na konieczno$¢ jego okreslenia dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg wskazuje wyzej wskazany § 4 pkt 6 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W przedmiotowej uchwale w § 12 ust. 2 pkt 1ipkt2 dla terenu gk pastwisk isadéw 0 symbolu ZL,
ustalono przeznaczenie podstawowe tereny Igk, pastwisk i sadow, wraz z zagospodarowaniem funkcjonalnie
zwigzanym z terenem, takim jak: ciggi piesze, sciezki rowerowe, urzqdzenia infrastruktury technicznej oraz
przeznaczenie dopuszczalne: ciggi komunikacyjne.

Dla przedmiotowego terenu rada gminy ustalita maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy i minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej. Nie
ustalita natomiast wysokosci zabudowy oraz jak wynika z analizy rysunku planu nie wyznaczono linii
zabudowy, co potwierdzono w § 12 ust. 3 pkt 1 uchwaty, w ktorym wskazano, ze linii zabudowy dla tego ternu
nie ustala sie.

Ustalenia dla terenu {gk, pastwisk i sadow o symbolu ZI pozbawione sg konsekwencji, bowiem
z przeznaczenia ustalonego dla tego ternu nie wynika aby zamiarem uchwatodawcy bylo sytuowanie
zabudowy. Dlatego stusznie nie okres§lono linii zabudowy dla tego terenu oraz wysoko$ci zabudowy. Jednak
okreslono maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, czyli wskaznik, ktory nalezy ustali¢ w planie
tylko w przypadku gdy na terenie dopuszczamy mozliwos¢ sytuowania budynkéw. Ustalenie wigc
intensywnosci zabudowy sugeruje, ze uchwatodawca jednak dopuszcza mozliwo$¢ zabudowy tego terenu
obiektami kubaturowymi.

Dodatkowo na mozliwos¢ sytuowania zabudowy wskazuje ustalenie maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy i minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki
budowlanej. Dziatka budowlana w rozumieniu art. 2 ust. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, to nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej speiniaja wymogi realizacji
obiektéw budowlanych wynikajace zodrebnych przepisow iaktow prawa miejscowego. Jezeli gmina
ustaleniami planu zamierzata zakaza¢ mozliwosci sytuowania zabudowy kubaturowej, to nalezalo wskaznik
powierzchni zabudowy i wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ustali¢ w stosunku do terenu, a nie jak
uczynita to gmina w stosunku do dziatki budowlanej. Wskazniki zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej
ustala¢ w miejscowym planie nalezy wylacznie w przypadkach gdy przeznaczenie dla terenu umozliwia
sytuowanie zabudowy.

Zatem jezeli plan przewiduje dla terenu igk, pastwisk i sadow o symbolu Zt. zabudowe kubaturows, to
brak jest przestanek zwalniajacych rad¢ gminy z wypelnienia obowigzku wynikajacego z art. 15 ust. 2 pkt 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obligujacego do ustalenia wszystkich tam
wymienionych parametrow i wskaznikow zabudowy, ajezeli zamiarem rady bylo wprowadzenie zakazu
zabudowy kubaturowej, to nalezato zrezygnowac z ustalenia wskaznika intensywnosci zabudowy oraz okresli¢
wskaznik powierzchni zabudowy i wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu, a nie jak
uczyniono to w planie w stosunku do dziatki budowlanej. Natomiast z ustalen dla tego ternu nie wynika
jednoznacznie, czy teren moze by¢ zabudowany obiektami kubaturowymi, czy tez nie.

Z tego tez wzgledu stwierdzi¢ nalezy, ze nie ustalono w sposob jasny zasad zagospodarowania terenow
przez co naruszono art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Rada gminy w§5 ust.1 pkt5 uchwaly, wskazata, ze obowigzujacym elementem ustalen planu,
wyznaczonym na rysunku planu jest wykaz stanowisk archeologicznych objetych ochrona, azgodnie
zustaleniem §8 wust.1 uchwaly wgranicach obszaru objetego planem nie wystepujq stanowiska
archeologiczne. Analizujac rysunek planu nalezy wskazaé, ze nie wkreSlono stanowisk archeologicznych,
a tym bardziej wykazu stanowisk archeologicznych objetych ochrong. Nie dosé¢, ze ustalenia § 5 ust. 1 pkt 5
i § 8 ust. 1 uchwaty sa ze sobg sprzeczne, to § 5 ust. 1 pkt 5 uchwatly nie ma powigzania z rysunkiem planu.

Na konieczno$¢ powiazania tekstu uchwaly zrysunkiem miejscowego planu wskazuje art. 20 ust. 1
in fine ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku z § 8 ust. 2 cyt. rozporzgdzenia
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Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wskazany przepis ustawy okresla, ze cze$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, a czes$é
graficzna stanowi zalacznik do uchwaly. W przywolanym przepisie rozporzadzenia wskazano natomiast, ze na
projekcie rysunku planu stosuje si¢ nazewnictwo i oznaczenia umozliwiajgce jednoznaczne powigzanie rysunku
z tekstem planu miejscowego.

Zatem zatacznik graficzny jest integralnym elementem uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego
planu, co bezposrednio wynika zart. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Niespojnos¢ pomigdzy trescia uchwaty, w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
a jej czeScig graficzng narusza zasady sporzadzenia planu miejscowego wyrazone w § 8 USt. 2 rozporzqdzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

A zatem ustalenia planu wskazujace, ze wykaz stanowisk archeologicznych objetych ochrong znajduje sie
na obszarze objetym opracowaniem, moze wprowadzi¢ w btad odbiorce niniejszego planu, ktéry moze
przypuszczac, ze na obszarze planu znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne, ale nie zostaty one wskazane na
rysunku. Postanowienia planu nalezy odczytywaé lacznie, uwzgledniajagc zarowno czes¢ tekstows, jak
i graficzng. Wobec tego nie moze by¢ rozbiezno$ci pomigdzy czescia tekstowa planu a rysunkiem. Uchybienie
to kwalifikowaé nalezy jako naruszenie zasad sporzadzania planu zagospodarowania przestrzennego, bowiem
dotyczy zawartosci planu.

Podsumowujac nalezy =zaznaczyC, ze przepisy art. 28 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym jednoznacznie wskazujg, iz istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego, istotne
naruszenie trybu, atakze naruszenie wlasciwosci organéw w tym zakresie, powodujg niewazno$¢ uchwaty
gminy w catosci lub w czgéci. O zakresie rozstrzygnigcia decyduje natomiast fakt, czy stwierdzone naruszenie
prawa bedzie mialo wplyw na calg uchwale, czy bedzie dotyczyto jedynie pojedynczych przepisow
niezgodnych z aktami prawa hierarchicznie wyzszymi, ktore to jednak naruszenia nie beda rzutowaé na calg
uchwate.

Po wyeliminowaniu ustalen planu w zakresie wskazanym w sentencji rozstrzygnigcia nadzorczego,
uchwata Nr 1X/105/2019 Rady Miejskiej w Toszku z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Toszek dla terenu polozonego w solectwie Pniéw, moze
funkcjonowa¢ w obrocie prawnym, azatem, stwierdzenie niewazno$ci uchwaly jedynie w czeSci jest
uzasadnione.

Stwierdzenie niewazno$ci uchwaly wstrzymuje jej wykonanie z mocy prawa w zakresie objetym
stwierdzeniem niewaznosci, z dniem doreczenia Radzie Miejskiej w Toszku rozstrzygnigcia nadzorczego.

Na niniejsze rozstrzygniecie przystuguje prawo zlozenia skargi do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Gliwicach. Skarge wnosi si¢ za pos$rednictwem Wojewody Slaskiego, w terminie 30 dni
od jego doreczenia.

z up. Wojewody Slaskiego
Dyrektor Wydziatu Infrastruktury

Bozena Goldamer-Kapala



