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s N eenen

UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W TOSZKU
Nr IV/43/2003 z dnia 28 stycznia 2003 roku

W Sprawie

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW ZAINWESTOWANYCH I ROZWOJOWYCH MIASTA TOSZEK

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(jednolity tekst: Dz. U. Nr 142 z 2001 . poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U, Nr 15. poz. 139 z 1999 r. z péznicjszymi
zimianami), na wniosck Burmistrza Toszka

RADA MIEJSKA W TOSZKU
uchwala

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW ZAINWESTOWANYCH | ROZWOJOWYCH MIASTA TOSZEK

TRESC UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIALACH:

ROZDZIAL 1: Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu
obowiazywania rysunku planu

ROZDZIAL 2: Tereny publiczne

ROZDZIAL 3: Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
W tyin zakaz zabudowy

ROZDZIAL 4: Obszary i obickty chronione jako dobra ponadiokalne w ramach ochrony krajobrazu i
wartosci kulturowych

ROZDZIAL 5: Przeznaczenic oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenos

ROZDZIAL 6: Zasady i warunki podzialu terenéw na dzialki

ROZDZIAL 7 Zasady obslugi w zakresie uzbrojenia terenu

ROZDZIAL 8: Przepisy koficowe i przejsciowe

ROZDZIAL 1: Przepisy ogéine dotyczgce regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu
§ 1

1. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw  zainwestowanvch i rozwojowych miasta
Toszek. zwany dalej ..planem™ obejmuje obszar, ktérego granice okreslone sa na rvsunku planu Nr | w
skali 1 : 2000.

2. Rysunek planu. wymieniony w ust. 1, stanowi lacznic z uchwalg prawo micjscowe i obowigzuje w zakresiz
okreslonym uchwala oraz jest jej integralng czescia w formie zalacznika graficznego Nr |

3. Dla terenu. o ktorvm mowa w ust. 1. sporzadza si¢ rysunck pomocniczy Nr 2 - -Zasady uzbrojema
terenu”. Rysunek pomocniczy nie stanowi prawa migjscowego i sluzvé bedzie do prowadzenia politvki
przestrzennej dotyezacej zasad obslugi w zakresie gospodarki wodno-scickowe; i energetyki.

§2

W rysunku planu Nr | obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne:

|) granice obszaru objgtego planem.

2)linte ciagle rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania i
uzytkowania,

3) linie przerywane wyznaczajace granice terendw, dla ktérveh ustala si¢ rozng od zera stawke procentowa.
ktérej wysokos¢ okreslono w § 36 ninigjszej uchwaly,

4) oznaczenia glownych ciggow pieszych i rowerowych,

5) przebiegi sicci i lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej,

6) granica strefy konserwatorskicj LA™,
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7) granica strefy konserwatorskiej .B”,
8) granica strefy ochrony ekspozycji E™,
9) granica strefy ochrony widokowej - krajobrazu . K"
10) granica strefy ochrony archeologicznej .. W™,
1'1) granica strefy obserwacji archeologicznej .,OW”,
12) obickty pod ochrong konserwatorska. znajdujace si¢ w rejestrze zabytkow.
13) inne obickty o wartosciach kulturowych chronione prawem miejscowym:
a) obickty postulowane do wpisania do rejestru zabytkow,
b) obickty zabytkowe przemyslowe,
¢) jednorodne zespoly zabudowy przemyslowej,
d) obiekty o wartosciach lokalnych,
e¢) krzyze i kapliczki przydrozne.
14) stanowiska archeologiczne.
I5) symbole indentyfikacyjne terendw i urzadzen o ktérveh mowa w §3.

L

16) indeks ..st” dodany do symboli terenéw wymicnionych w pkt 15. okreslajacy teren. w obrgbie ktorego
ustalono rozng od zera stawke procentowa. sluzaca do naliczania Jednorazowych oplat z tytulu wzrostu

nieruchomosci.

§3

I. Przedmiotem ustalen planu sg tereny, o okreslonym ponizej przeznaczeniu podstawowym. urzadzenia i
obiekty infrastruktury, zasady ochrony wartosci kulturowych i przyrodniczych - wg oznaczen rysunku

planu Nr [:
1) tereny mieszkaniowo-uslugowe o symbolach:

MwU - tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego o niskiej intensywnosci zabudowy z dopuszezeniem

uslug nicucigzliwych.

MU - tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego z dopuszczeniem uslug nieuciazliwych,

2) tereny uslug publicznych oznaczone glownym syvmbolem UP z zakresu:
UPk - kultury

UPr - kultu religijnego
UPo - oswiaty
UPz - zdrowia,

UP.UKi - mnvch.

3) tereny uslug komerey jnych oznaczone gléwnym symbolem UK z zakresu:

UKce - centrotworezyeh

UKs - sportu i rckreacji

UKn - nieucigzliwych innvch,

UKp - z dopuszczeniem uslug produkeyinych
UKr - zwigzanych z obsluga rolnictwa

4) tereny dzialalnosci wytworeze). oznaczone glownym symbolem P,
3) tereny skladow. oznaczone glownym symbolem S.
6) tereny przemyslu. oznaczone gléwnym symbolem P,
7) tereny cmentarzy, oznaczone symbolem ZC,
8) tereny zieleni parkowej. oznaczone symbolem ZP.
Y) tereny zicleni istnigjace). oznaczone symbolem Z1
10) tereny lak i pastwisk, oznaczone symbolem ZE.
I'T) tereny strefy rolno — mieszkaniowej, oznaczone svmbolem SR-M.
12) tereny pél uprawnych, oznaczone symbolem SR-E.
13) tereny ogrodow dzialkowyceh i sadow, oznaczone symbolem SR-1.
14) tereny waéd otwartych, oznaczone symbolem W,
I5) tereny lasow, oznaczone symbolem RL.,
16) tereny obslugi infrastruktury technicznej. oznaczone symbolem It
I7) tereny zaplecza komunikacji samochodowej oznaczone symbolem KS,
18) tereny komunikacji:
a) drogowej o symbolach:
GP - droga glowna ruchu przyspieszonego,
G - droga gléwna,
Z - droga zbiorcza,
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L - droga lokalna.
D - droga dojazdowa.
DX - tereny ulic dojazdowych w obrgbic staréwki drogi dojazdowe,
19) urzadzenia i obickty inzynierii technicznej, oznaczone symbolami graficznymi i literowymi:
EK - kablowe linic elektroenergetyczne, EN — napowietrzne linic elektroenergetycznestacje
transformatorowe, G — sie¢ gazowa wysokoprezna ze strefy bezpicczenstwa.
20) zasady ochrony wartosci kulturowych i przyrodniczych.

. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, mogg by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodne z ich przeznaczeniem

podstawowym lub czeiciowo na cele przeznaczenia  podstawowego, dopuszczalnego  lub/i
uzupelniajacego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach niniejszej uchwaly.

- O ile z tresei przepisow nminiejszej uchwaly, nic wynika inaczej, na terenach, o ktérvch mowa w ust. 1. za

wyjatkiem wod. laséw, zieleni wysokiej, dopuszeza sig lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, parking6w, wewngtrznych ulic i drog, niezbednyeh dla obslugi tych terenéw oraz zwigzanyvch
z ich funkcjonowaniem., a takze realizacj¢ urzadzen rekreacyj nych i zieleni towarzyszacej.

§4
Plan zaklada przeksztalcenic istniejacego  zagospodarowania i uzytkowania terenow. Uwzglednia tez
istnicjacy stan wlasnosci. W ustaleniach planu regulowane sa dzialania powodujace zmiane stanu
istnicjacego, poprzez  okreélenie przeznaczenia terendw oraz warunkéw  ich zabudowy i
zagospodarowania, przy uwzglednieniu zasad ochrony srodowiska oraz mozliwosci uzbrojenia terenow, w
tvm dostepnosci komunikacyjne;.
Istnigjacy stan zagospodarowania i uzytkowania terendéw oraz obicktow nie Jest treseig ustalen planu, lecz
informacja o tvm stanie.
Rysunck pomocniczy Nr 2 w skali 1:2000 0 nazwie: ..Zasady uzbrojenia terenu” dotvezy gospodarki
wodno-scickowej, energetycznej i telekomunikacji.
Podane w rozdziale 7 niniejszej uchwaly. wielkosci zwiazane z zapotrzebowaniem na poszczegdlne media

oraz zasady uzbrojenia terenu na rysunku pomocniczym w skali 1: 2000 - nie sg trescig ustalen planu, lecz

informacjg dla prowadzenia polityki przestrzennej.

§3

Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw w ecyzjach administracyjnych, nalezy okresla¢ wedlug
zasad ustalonvch w stosunku do terenow wyznaczonveh liniami rozgraniczajgcymi z rownoczesnym
uwzglednieniem innych ustalen planu.

§6

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o

1) planie - nalezy przez to rozumicé ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsel miasta Toszek, o ktorvm mowa w § 1 ust.] niniejszej uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika
Inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé nini¢jsza Uchwalg Rady Migjskiej w Toszku, o ile z tresci przepisu
ni¢ wynika inaczej.

3) przepisach szczegolnyeh i odrgbnych - nalezy przez to rozumicé przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawezymi oraz graniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego),

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumicé rysunck planu NR 1: _Plansza Podstawowa™. sporzadzony na
mapie w skali 1:2000, ktéry stanowi integralng cz¢$¢ planu i jest zalacznikiem do niniejszej uchwaly.

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé
na danym terenie. wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu uzupelniajqeym - nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia funkcjonalnie
zZwigzany z przeznaczeniem podstawowym, ktory je wzbogaca, uzupelnia badz warunkuje jego
realizacje,

1) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore nic
powoduje konfliktow funkcjonalnych i przestrzennych w obrgbie terenu, na ktorym ustalono warunki
Jjego dopuszczenia,
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8) uslugach nieuciqzliwych — nalezy przez to rozumie¢ mozliwoéé¢ prowadzenia na terenic dzialki

budowlanej lub jej czgsci dzialalnodci gospodarczej (uslugowej lub/i produkeyjnej) zwiazanej z
realizacjq przedsigwzige, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko nic jest lub
moze by¢ wymagane.

9) terenie - nalezy przez to rozumicé teren o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na

rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

. 10) strefach ochrony dziedzictwa kulturowego — malezy przez to rozumieé oznaczone w rysunku planu:

stref¢ . A" ochrony historycznej struktury przestrzennej, strefe . B” ochrong zachowanych elementow
historycznej struktury przestrzenngj, strefe K™ ochrony krajobrazu, strefe ,E” ochrony ekspozyeji.
strefg W™ ochrony archeologiczngj, strefe ,,OW™ obserwacji archeologicznej. Tereny stref na ogol nie
pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenéw, dla ktorych ustala Si¢ przeznaczenic w rozumieniu
planu. Okreslaja specjalny sposob zagospodarowania obszaréw objetych ich zasiggiem, wedlug
rygoréw okreslonych w rozdziale 4 niniejszej uchwaly.

I1) dojazdach wewngtrznych — nalezy przez to rozumieé nie wvdziclone w rysunku planu cigglymi liniami

]'\J

rozgraniczajacymi istniejace i konieczne do wykonania wewngtrzne drogi/ulice dojazdowe, ktore sa |
beda niezbedne dla zapewnienia dojazdow do dzialek i obicktéw, Przebieg tych dojazdéw moze by¢
korygowany i ustalony na etapie projektowania inwestycji, w tvm projektow podzialu na dzialki
budowlane.

ROZDZIAL 2: Tereny publiczne

§7
Tereny publiczne s3 przeznaczone dla utrzymania i realizacji zadan publicznych przy zalozeniu nie
naruszania stanu istniejacego terendw o funkcjach publicznych.
Do terendw. o ktérych mowa w ust. 1. naleza tereny pod utrzymanie, przebudowe i realizacje drog
glownych, zbiorczych, lokalnych, dojazdowych.

- Obickty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ulice dojazdowe dla bezposredniej obslugi terenow

mieszkaniowo-uslugowych. moga byv¢ realizowane ze srodkow innvch. anizeli budzetowe.

ROZDZIAL 3: Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w wynikajace z potrzeb ochrony

h

6.

srodowiska, w tym zakaz zabudowy

8

s

- Do glownego obszaru przyrodniczego rejonu i gminy. zalicza si¢ terenv. dla ktorveh ustala sic

ograniczenia dotyczace zabudowy. Tereny te oznaczone sg na rysunku planu symbolami: RL, SR-E. ZE.
SR-I. Z1, ZP. ZC oraz W.

. Dodatkowe clementy ukladu przyrodniczego stanowi¢ beda tereny zieleni towarzvszacej zabudowie w

ramach strefy: mieszkaniowo-uslugowej oraz strefy uslug z duzym udzialem zieleni urzadzone;.

- W stosunku do potoku i jego doplywow. ustala si¢ ochrong brzegdw i pasow przybrzeznych oraz

ochrong wod przed zanieczyszczeniami.

. Ochrony przed halasem wymagaja tereny przeznaczane w planie pod:

a) uslugi o$wiaty, oznaczone symbolami UPo.

b) uslugi zdrowia i opicki spolecznej. oznaczone symbolami UPz.

¢) zabudowg mieszkaniowa i mieszkaniowo-uslugowa okreslone symbolami MwW i MU.

Na terenach pozostalych z dopuszezeniem funkcji mieszkaniowej. ochronie przed halasem podlegaja
tvlko pomieszczenia i budynki micszkalne. Zaleca si¢ stosowanie rozwiazan zapewniajaeveh wysoki
poziom ochrony pomieszezei mieszkalnych przed halasem zewngtrznym.

Sposob zagospodarowania i uzytkowania terenow, o ktorych mowa w ust. 4 i ust 5, w strefach
podlegajacych ochronie akustyeziej, wymaga dostosowania do aktualnych przepisow prawnych

§9

I. Ustala si¢ na calvm obszarze objetym planem zakaz :

I) realizacji przedsigwzig¢. dla ktérych sporzadzenic raportu o oddzialywaniu na $rodowisko jest
obligatoryjne, za wyjatkiem przedsigwzigé lokalizowanych na terenach o funkcjach przemyslowych,

2) gromadzenia odpadow, za wyjatkiem gromadzenia odpadéw wytworzonveh w wyniku dzialalnosci
prowadzoncj na terenic objetym planem lub przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie: z
zastrzezeniem, ze okres gromadzenia takich odpadéw nic moze byé dluzszy niz wynika to z

obowiazujacych aktow prawnych z zakresu gospodarki odpadami,
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3) odprowadzania nicoczyszczonych scickow do wéd i ziemi,

4) realizacji uslug handlu o powierzchni sprzedazowej powyzej 1000 m”.

5) realizacji obicktow budowlanych i urzadzen szkodliwych dla zdrowia ludzi i $rodowiska
przyrodniczego,

6) uzytkowania terendw i obicktow w sposdb szkodliwy dla zdrowia ludzi i $rodowiska,

7) prowadzenia  gospodarki  wodno-scickowej powodujacej zanieczyszezenic wod  wglebnych i
powierzchniowych,

8) obnizania estetyki otoczenia poprzez niewlasciwie utrzymanie obicktéw i zagospodarowanie terenu.

2. Dla uzyskania niskicj emisji do atmosfery ustala sig:
1) ograniczenic wznoszenia kotlowni oraz innych Zrédel energii cieplnej bazujacych na nickologicznyvch
procesach spalania,
2) zalecenie stosowania czystych nosnikéw energii dla celow grzewczych i przygotowania posilkow.

3. Ustala si¢ nakaz:

1) oczyszezania $ciekow deszezowych pochodzacych z terendw oznaczonych symbolami P, S. Pw. UKn.
UKp, UK, It,

2) prowadzenia selektywnej gospodarki odpadami, z uwzglednieniem segregacji jakosciowo- ilosciowe.
Wraz z zapewnieniem miejsca jej odbioru,

3) ograniczenia halasu 1 wibracji do wartosci dopuszczalnych na granicy uzyvtkowanego terenu. z
uwzglednieniem przeznaczenia terenu sasiednicgo,

4) podnoszenia standardow technicznych, uzytkowych i estetycznych obiektow 1 zagospodarowania
terenu,

§ 10
Ze wzgledu na brak badan archeologicznych, wymagany Jest nadzor archeologiczny nad pracami ziemnymi
przy realizacji tras komunikacyjnych oraz realizacji urzadzen i obiektow wymagajacych glebokich wykopow.

ROZDZIAL 4. Obszary i obiekty chronione jako dobra ponadlokaine w ramach ochrony krajobrazu

i wartosci kulturowych
§11

L. W zakresie stref ochrony konserwatorskiej oraz stref ochrony i obserwacji archeologicznych okresla
si¢ oznaczone na rysunku planu nastepujace obszary:

I/ STREFA "A" - &cislej ochrony konserwatorskicj - wyznaczona na terenach szczegolnie wartosciowych w
skali miasta i regionu, o dobrze zachowanych elementach historveznej struktury przestrzennej. Strefa "A"
obejmuje obszar podlegajacy ochronic pelnej struktury ukladu przestrzennego. Na jego obszarze nie wolno
wprowadza¢ zadnych zasadniczych zmian w rozplanowaniu i uksztaltowaniu zabudowy. W strefie
ochrony  konserwatorskicj "A" wyodrgbniono trzy scisle zc soba sprzgzone przestrzenie, lecz
zréznicowane pod wzgledem charakteru, wartosci oraz postulowanych dzialan konserwatorskich:

"Ai" - Zamek wraz z umocnieniami obronnymi i wzgérzem zamkowym stanowigeym czg§é parku
zamkowego:

"A2" - Historyczne centrum miasta wraz z bezposrednio przylegajaca do niego zabudowg obrzeing:

"A3" - Dwoér dolny wraz z zabudowa gospodarcza. mieszkalng i czescia parku dworskiego przylegajaca
do uliey Strzeleckicj.

W strefie "Al" obowigzuje. przv prowadzeniu wszelkich prac budowlanych. remontowych i ziemnyvch

oraz urzadzania zieleni. bezwzgledny priorytet wzgledow konserwatorskich. Wszystkie projekty i

dokumentacje nalezy uzgadnia¢ z Slaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

W strefie "A2" ochronie podlega XIX-wieczne rozplanowanie sieci ulic wraz z zachowaniem ich

przekroju poprzecznego, odpowiednich linii i gabarytow zabudowy oraz akcentow wysokosciowych i

wystroju architektonicznego. Wszelkie odslonigte w wyniku spodziewanvch prac ziemnych - elementy

dawnych bram miejskich i murdéw obronnych, fos i zabudowy bloku rynkowego powinny by¢

cksponowane i uczytelnione w formie malej architektury.

W strefie "A3" obowiazuje zachowanie bryl i wystroju zespolu budynkéw. Zaleca si¢ zmiang¢ funkeji na

uslugt turystyki i kultury.
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2/ STREFA "B" - posrednicj ochrony konserwatorskicj - wyznaczona na terenach o zachowane;j historyeznej

zabudowie, czg$ciowo przeksztalconej. Strefa "B" obejmuje obszar podlegajacy ochronic w zakresic
zasadniczych clementow rozplanowania i skali zabudowy. Na tym terenie dopuszcza si¢ mozliwosé
pewnych modyfikacji, opartych o zasadg integracji elementdw kompozycji historycznej i wspolczesnej.
Strefa "B" obejmuje 6 wydziclonych przestrzennic obszaréw /"Bl"+"B6"/, zrbznicowanych ponadto
charakterem zabudowy (zabudowa typowo podmigjska o wymieszanych funkcjach, Jednorodne zespoly
micszkalne oraz przemyslowe).

W strefic "B1" obowigzuje zachowanic przebicgu gléwnych ulic z wprowadzeniem uzupelnien zabudowyv
wzdluz dawnych linii regulacyjnych z dostosowaniem gabarytu budynkéw i nachylenia polaci dachowych
do otaczajacej zabudowy.

W strefie "B2" podlega ochronie uklad drog, zielen wewngtrzna oraz elewacje budynkéw od ulic
Krasinskiego, Poprzecznej i Glowackiego. Budynki nowe Wznoszone w tej strefie powinny nawigzywaé
do istniejacej linii zabudowy, Jednokondygnacyijne ze stromym dachem. Dobudéwki. zabudowania
gospodarcze zespolu Jednorodzinnej zabudowy powinny mieé pokrycic jak budvnki mieszkalne i nie
mogq zaklocaé elewacii frontowych. W strefie "B3" obowigzuja wytyezne Jak w strefie "B1", W strefie
"B4" ochronic podlega uklad drog: ewentualne uzupelnienia zabudowy wedlug wyznaczonych linii
rozgraniczajacych o gabarveie i ustawieniu budvnkow zapewniajaeym zachowanie widokéw na zamek .
Domy ze stromvmi dachami powinny by¢ ustawione Szczytem do ul. Konopnickiej. W strefie "BS"
ochronie podlega uklad bryl i elewacji istnigjacych budvnkéw. W zaleznosci od wynikéw badan
architektonicznych zespol ten powinien byé zachowany jako zabvtek techniki W strefie "B6" ochronie
podlega uklad brvl i elewacji istniejacej zabudowy od strony ul. Strzeleckiej i Sarnowskigj.

STREFA "E" - ochrony ckspozycji zabytkowych zespolow (sylwety, dominanty). Obejmuje tereny
zwiazane ze strefami ochrony konserwatorskiej "A". "B" K" lub z pojedynczymi obicktami
stanowigeymi historyczne dominanty przestrzenne miasta. Strefa "E" wyznaczana Jest w celu ochrony
widokowej krajobrazu. Obowigzuje wymog dostosowania skali i formy nowej zabudowy do historycznego
otoczenia. z zachowaniem i podkresleniem istnicjacyeh linii widokowvch. Strefa ckspozycji . E" obejmuje
obszar poza historveznym zespolem urbanistycznym w granicach stref ochrony konserwatorskiej "A" i
"B". Strefy ochrony krajobrazu w Przewazajacej czescel znajduja sie w strefie ekspozycji.

Ze wzgledu na rolnicze zagospodarowanie wigkszoéci terendw wzniesionych ponad poziom
historveznego zespolu  oraz  skupienie zabudowy wigjskicj w obnizeniach terenu wytworzyvla  sie
mozlinosé pelngj ochrony widoku sylwety zamku i miasta z otaczajacych go w promicniu 5 km
Wwzniesien.,

| STREFA "K" - ochrony krajobrazu. Obe¢jmuje tereny zachowanego krajobrazu kulturowego. jak réwniez

tercay zabytkowych parkéw i cmentarzy. Na obszarze strefy "K" zaleca si¢ ochrong zaréwno elementow
zabudowy jak i clementéw $rodowiska przyrodniczego (np. starodrzew).Na terenic parkow objetveh strefy
ochrony krajobrazu K1 i K2 nalezy dokonywag rekonstrukeji i renowacii ukladu zabytkowej zieleni wraz
z malg architektura pod nadzorem konserw atorskim.

Tereny  ementarzy objetych strefa K3, K4 i K5 podlegaja ochronie konserwatorskicj w swoich
zachowanych granicach.

W strefic K6 obowigzuje konserwacja naturalnego krajobrazu z uzupelnieniem zieleni wy sokigj.

Strefa "W" - ochrony reliktow archeologicznych obejmuje tereny o stwierdzonej zawartosci reliktow
archeologicznych podlegajacych  formalnic  ochronie konserwatorskiej. W strefie te] znajduje si¢
wiclokulturowe  stanowisko archeologiczne polozone na gorze  zamkowej w obrebic  dziedzinca
zamkowego - nr A 932/68.

STREFA "OW" - ochrony archeologicznej. Obejmuje tereny potencjalnyeh stanowisk archeologiczny ch.
Na terenic starego miasta w Toszku  strefa ochrony archeologicznej "W" oraz strefa scislej ochrony
konserwatorskiej "A" - Wiznaczone sq w pokrywajacych si¢ granicach.

Na terenie strefy "W obow iqzuje wymog nadzoru archeologicznego nad wszystkimi pracami ziemnvmi
zwiazanymi z inwestycjami (np. zmiana nawicrzchni, prowadzenic lub remonty sicci podziemnych.
wykopy pod fundamenty i inne).

Na obszarze strefy "OW" wszelka dzialalnodé inwestycvina  musi by¢ dokonywana pod nadzorem
konscrwatorskim. W razie stwierdzenia reliktow archeologicznych wszelkic prace budowlane i ziemne
powinny byé przerwane. a teren udost¢pniony do badan archcologicznych. Ich wyniki powinny
decydowaé o mozliwosci kontynuowania prac ewentualnie o ich zaniechaniu. .Przy projektowaniu sieci
mfrastruktury wodno-kanalizacyjnej, ogrzewcezej, gazowej itp. nalezy preferowaé rozwigzania techniczne
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zmniejszajace udzial robot ziemnych w prowadzeniu instalacji, stosowaé w miare mozliwosci kanalv
zbiorcze,

2. Z uwagi na wartoéci kulturowe ochronie podlegajg:

1/ obickty objete ochrong konserwatorskg na mocy ustawy o ochronie débr kultury i 0 muzeach:
- zamek - nr 444/55-334/60. wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terendw 1-UPk.
- kosciol parafialny pw. Sw. Katarzyny Aleksandryjskiej - nr 341/60, wg oznaczen graficznyvch w

rysunku planu w obrgbie terenéw 1-UPr.
- plebania kosciola parafialnego - nr 340/60, wg oznaczen graficznych w rvsunku planu w obrebie
terenéw 1-UPr,
- kaplica cmentarna pw. Sw. Barbary - nr 339/60, wg oznaczen graficznyvch w rysunku planu w
obrgbie terenéw 2 UPr ,ZC,
- Dolny Dwér: tzw Dom Bractwa Strzeleckiego - nr 336/60 i dwor - nr 337/60, wg oznaczen
graficznych w rysunku planu w obrebie terenow 2-PW.
- Budynki mieszkalne;
Rynek - Nr 2 - nr 1054/69.wg oznaczen graficznych w rvsunku planu w obrebie terendw 1-MwU
- Nr 3 - nr 1055/69.wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terendw 1-MwU
- Nr 4 - nr 335/60,wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenow 1-MwU
- Nr 5 - nr 334/60.wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terendw 1-MwU
- Nr 6 - nr 1056/69 .wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenow 1-MwU
- Nr 7 - nr 1057169.wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obr¢bie terenow 1-MwU
- Nr 8 - nr 333/60 ,wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenow 1-MwU
= Nr 15 - nr 1058/69 ,wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenéw 1-MwU
= Nr 16 - nr 1059/69 .wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenéw 1-MwU
= Nr 17 - nr 1060/69 .wg oznaczen graficznych w rvsunku planu w obrebie terenow 1-MwU
= Nr 18 - nr 332/60 .wg oznaczen graficznych w rvsunku planu w obrebie terenéw 1-MwU
- Nr 19 - nr 331/60 .wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrgbie terendw 1-MwU
- Nr 20 - nr 1061/69 .wg oznaczen graficznych w rvsunku planu w obrgbie terenéw 1-MwU
- Nr 21 -nr 1062/69 .wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrgbie terenéw 1-MwU
- Nr 22 - nr 330/60,wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenow 1-MwU.
- ul. Strzelecka 19 - nr 328/60 .wg oznaczen graficznych w rvsunku planu w obrebie terendw
1-MwU,
- ul. Piastowska 3-nr1033/69,wg oznaczen graficznych w ryvsunku planu w obrgbie terendw 1-MwU.
- figura sw. Jana Nepomucena na Rynku, wg oznaczen graficznveh w rvsunku planu w obrebie
terenow [-ZP,

2/ obiekty o warto$ciach ponadlokalnych objete ochrong na mocy prawa miejscowego, postulowane do
wpisu do rejestru zabytkéw:

ul. Dworcowa 17 - dawne prewentorium, wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenow
6-MU.

ul. Dworcowa 27 - szkola, wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenow 1-UPo. UKi.
ul. Dworcowa 30 ~ poczta, wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenéw 6-MU,

ul. Ogrodowa 1 - budynek mieszkalny 3-MU.

ul. Strzelecka 17 - dom sicrot wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenéw 4-MU.

3/ zespoly i obiekty o lokalnych wartosciach kulturowych chronione prawem miejscowym:
a) Zespoly obicktow:

- zespol szpitalny przy ul. Gliwickiej, wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terendw
1-Upz.

- zespol domow jednorodzinnych przy ul. Krasinskicgo i Glowackiego. we oznaczen graficznych w
ryvsunku  planu w obrgbie terenow 8MU,

- zespol domoéw mieszkalnych pyry ul. K. Miarki , wg oznaczen graficznych w rysunku planu w
obrebie terenow 10MU,

- zespol domoéw jednorodzinnych przy ul. Wiclowigjskiej, wg oznaczen graficznych w  rysunku
planu w obrgbie terenéw 6 MU,

- zespol obiektow przemyslowych - spichrz zbozowy i dawny browar przy ul. Strzeleckicj.
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- zespol obicktow przemyslowych (dawny browar) przy skrzyzowaniu ulic Boguszyckiej i

Strzeleckig).
b) Pojedyncze obiekty mieszkalne:

- ul. Goroslaska - 1, 2 wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrgbie terenow 4 MU, 6 MU.

- ul. BoleslawaChrobrego - 3, 4, 5.6, 8,9, 11, 13, 15, 17, 19, 21 wg oznaczen graficznych w rysunku
planu w obre¢bie terendow 1-MwU,

- ul. Dworcowa - 5, 9, 21, 23, 29 wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terendw 33-
MU, 6-MU,

- ul Gliwicka - 1, 3, 8, 12, 13, 15, 20, 22, 24, 26, 32, 34 wg oznaczen graficznych w rysunku planu
w obrgbie terenow 22-MU, 10-MU, 2-MwU,

- ul. Kilinskiego - 2. 4 wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenow 1-MwU.

- ul. Konopnickicj 8 .wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenow 7-MU.

- Pl Koscielny. wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrgbie terenéw 1-MwU.

- ul Krotka 1. 3, wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenow 1-MwU.

- ul. Wiclowiejska 1, 5. 7, 9. 11 wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebic terendw 6-
MU.

- ul. Glowackiego 2 wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrgbie terenow 9-MU.

- ul. K. Miarki 1. 2. 3. 4. 5, 6, 8. 10 wg oznaczen graficznych w rvsunku planu w obrebie terenow
10-MU.

- ul. Mlynska 2, 4, 6 wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrgbie terenow 5-MU.

- ul. Ogrodowa 3 wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenow 3-MU,

- ul Piastowska 1. 5. 7, 9. 11, 15, 17. 19, 21 wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrgbie
terendow 1-MwU,

- ul. Powstancow rog Strzeleckicj wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terendw
I MwU,

- ul. Powstancow 1. 2. 4 wg oznaczen graficznych w rvsunku planu w obrebie terenéw 1-MwU.

- ul. Ratuszowa 2. 4. 6. 8. 10, 12, 14, 15 wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie
terenow |-MwU,

- Rynek - 10, 11, 12, 13, Ratusz wg oznaczen graficznych w rvsunku planu w obrebie terenow |-
MwU,

- ul. Stary Mlyn 2 wg oznaczen graficznveh w rysunku planu w obrebie terenow 1-MwU.,

- ul. Szpitalna 2 wg oznaczen graficznyvch w rysunku planu w obrebie terenéw 1-MwU,

- ul Tarnogorska 2 wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenéw 2-MwU.

- ul. Wolnosei 3, 5.6, 7.8, 9. 10, 1 la. 12. 13, 14. 16. 17. 19 wg oznaczen graficznych w rysunku
planu w obrgbie terenéw 1-Mw U,

- ul. Zamkowa 2, 4, 6 wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenow 1-MwU,

- Domy jednorodzinne z wypuklymi dachami przy: ul. K. Miarki 4. 6, ul. Konopnickiej 1. 3,7, 9 i ul
Harcerskiej 1, 3 wg oznaczen graficznyveh w rvsunku planu w obrebic terenow 14-MwU.

= Budynki o szczegélnych walorach widokowych: obickty na terenie szpitala, budynek przy ul.
Ludowej oraz stodola na zamknigciu ulicy Mlynskiej przez ul. Podwale. wg oznaczen graficznyvch
w rvsunku planu w obrgbie terenow 1-UPz.

¢) Kapliczki:

- ul. Gliwicka rog ul. Wiclowigjskicj wg oznaczen graficznyveh w rysunku planu w obrebie terenow 2-ZP.

- ul. Gliwicka (naprzeciw szpitala) wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenow 02 G1/2.

- ul. Strzelecka rog ul. Boguszyckie] wg oznaczen graficznych w rysunku planu w obrgbie terenow  1-Paw,

- ul. Dworcowa rog ul. Polnej wg oznaczen graficznych w ryvsunku planu w obrebie terenow 01 G1/2.

- ul. Konopnickiej (migdzy numerem 11 a 13) wg oznaczen graficznych w rvsunku planu w obrebie terenow
01L1/2,

- ul. Wiclowigjska (dawny ementarz ewangelicki) wg oznaczen graficznych w rvsunku planu w obrebic
terendw 1ZC.

d) Stanowiska archeologiczne:
- nr 6 oznaczone na obszarze AZP 94-43 numerem 7, cmentarzysko $redniowieczne wg oznaczen
graficznych w rysunku planu w obrgbie terenow 3-MU,
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nr 7 oznaczone na obszarze AZP 94-43 numerem 8, $lady osadnictwa kultury luzyckiej wg oznaczen
graficznych w rysunku planu w obrebie terenow 30-MU,

nr 13 oznaczone na obszarze AZP 94-43 numcrem 14, §lady osadnictwa kultury luzyckiej wg oznaczen
graficznych w rysunku planu w obrgbie terenow MU-26,

nr 14 oznaczone na obszarze AZP 94-43 numerem 15, $lady osadnictwa kultury luzyckiej wg oznaczen
graficznych w rysunku planu w obrgbie terenow 26-MU oraz SR-E.

nrl5 oznaczone na obszarze AZP 94-43 numerem 16, $lady osadnictwa kultury luzyckiej wg oznaczen
graficznych w rysunku planu w obrebie terenow SR-M.

nr 16 oznaczone na obszarze AZP 94-43 numerem 17, slady osadnictwa wezesnosredniowiccznego wg
oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terenéw 2-Uks,

nr 17 oznaczone na obszarze AZP 94-43 numerem 18, élady osadnictwa z X — XIII w. Wg oznaczen
graficznych w rysunku planu w obrgbie terendw 15-MU.

nr 18 oznaczone na obszarze AZP 94-43 numerem 19, $lady osadnictwa kultury luzyckiej 4-UKn wg
oznaczen graficznych w rysunku planu w obrebie terendw 15-MU.

o

12

W zakresie pozostalych elementow ustala sig:

3

6.

- ochrong zieleni parkowe;j i ementarnej, w tym drzew pomnikowych i okazéw pojedyncze drzewa,

- zachowanie i ochrona ukladu urbanistycznego (rozplanowanic ulic i placow z zachowaniem ich
przekrojow poprzecznych, zachowanie linii zabudowy. historycznych podzialdw parcelacyjnych). Ze
wzgledu na wyznaczenie strefy ochrony archeologicznej wszystkic prace ziemne w obrgbie zespolu
staromiejskiego (wykopy pod fundamenty, prowadzenic instalacji. zmiana nawierzchni, itp.) nalezy
prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym.

- wprowadzenie elementéw malej architektury na terenie Starego Miasta,

§13

- Ochrona terenéw wymienionych w niniejszym rozdziale polega na zakazie ich likwidacji, lokalizacji

obicktow i urzadzen zmicniajacych ustalone w ninigjszej uchwale funkeje podstawowe i dopuszczalne
oraz naruszajacych skalg chronionego krajobrazu.

Dla ochrony wartosci wynikajaeveh z jednorodnych cech architektonicznych wprowadza si¢ nakaz
budowy obiektéw o podobnym charakterze oraz stosowanie wpisanych w krajobraz jednolitych przykry¢
dachowych.

W przypadku prowadzenia prac remontowych i adaptacvinych. na obicktach chronionych prawem na
mocy ustawy o ochronie débr kultury i o muzeach. nalezy uzyska¢ uzgodnienie Wojewodzkicgo
Konserwatora Zabyvtkow.

W przypadku prowadzenia prac remontowych i adaptacyinvch. na obicktach objetych ochrong w
nini¢jszvm planie, nalezy uzyska¢ pozytywna opinig konserwatorska.

W przypadku koniecznych wyburzen obiektow sprzed 1945 r. nalezy kazdorazowo uzyskac¢ pozytywna
opini¢ konscrwatorska oraz wykona¢ dla nich konieczna dla celow archiwalnych dokumentacje
konserwatorska.

Prace ziemne w obrgbic stanowisk archeologicznvch. winny byé poprzedzone archeologicznynii
badaniami ratowniczymi.

Wszelkie prace ziemne w obrgbie stanowisk archeologicznyvch powinny mie¢ zapewniony nadzor
archeologiczny uzgodniony z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

ROZDZIAL 5: Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terendow

1

§14

STREFA _MwU”

1.1.;
1MwU 1) Przeznaczenia podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna o niskigj intensywnosci,
b) uslugi publiczne i inne nicucigzliwe.
2) Przeznaczenic dopuszczalne i uzupelniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
b) obickty zwigzane z funkcja podstawowa.
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L2.:
2MwU

¢) urzadzenia i sicci uzbrojenia terenu, migjsca postojowe,
d) zielen urzadzona.
3) Zasady zabudowy i zago: rowania terenéw;

(1) wszelkie dzialania na obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw wymagaja uzgodnienia
Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

(2) przy zachowaniu ustalen rozdziahu 4 uchwaly ninigjszej, w odniesieniu do oznaczonych w
rysunku planu stref ochrony dziedzictwa kulturowego oraz obiektow chronionych prawem
miejscowym ustala si¢:

a) utrzymanie historycznej kompozycji zespolow zabudowy,

b) mozliwoéé uzupelnien zabudowa o podobnym charakterze, wymiang kubatury oraz
dzialania modernizacyjne, celem podniesienia  standardow techniczno-uzytkowych,
architektonicznych i wystroju zewngtrznego obiektow pod warunkiem:

- utrzymania istnigjacych linii zabudowy i kierunkéw usytuowania budynkéw w
odniesieniu do istnigjacych ulic,

- utrzymania wlasciwych zespolowi historycznych budynkéw: gabarytow 1 ukladu
brylowego obiektow, katow pochylenia polaci dachéw. materialow pokné
dachowych, kolorvstyki, detali architektonicznych,

¢) utrzymanie historycznej zasady podzialow parcelacyjnych,

d) realizacj¢ uslug wbudowanych (przyziemia handlowo-uslugowe) lub lokalizowanych
w obicktach wolnostojacych,

¢) mozliwos¢ wykorzystania obicktow wylacznie na cele uslugowe,

f) dopuszczenie zmiany funkeji i sposobu uzvtkowania obicktéw.

he
1) Przeznaczenia podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o niskiej intensywnosci,
b) uslugi nieucigzliwe.
2) Przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty zwigzane z funkcja podstawowa.

b) urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu. migjsca postojowe.

¢) zielen urzadzona.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

(1) adaptacja istnicjacej zabudowy wiclorodzinng;j.

(2) prace  remontowe celem podniesienia standardow  uzytkowych, technicznych i
estetycznych pod warunkiem ograniczenia wysokosei  zabudowy do 3 kondyvgnac
nadziemnych.

o
—
=]

| § 5 5

3MU =+
35 MU

11 - STREFA .MU”

I} Przeznaczenia podstawowe:

a) zabudowa micszkaniowa jednorodzinna z mozliwoscig  prowadzenia  dzialalnosci
uslugowej w budynku micszkalnym lub lokalizacji uslug nicucigzliwych, o ktorych mowa
w § 6 ust. 8.
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bez uslug.
¢) zabudowa zagrodowa.
d) uslugi nicucigzliwe na wydzielonej dzialee.
2) Przeznaczenic dopuszezalne i uzupelniajace:
a) zabudowa wielorodzinna o niskigj intensywnosci.
b) budynki gospodarcze i inwentarskie oraz garaze,
¢) obickty i sieci uzbrojenia terenu, migjsca postojowe,
d) zielen i ogrody przydomowe.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw-
(1)  z zastrzezeniem pktu (2), dla strefy MU ustala sig:
a) utrzymanic _istnicjacej zabudowy mieszkaniowej _jednorodzinnej, zaorodowe i
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(2)

gospodarcze] z dopuszczeniem: modernizacji, przebudowy i rozbudowy, wymiany
kubatury, zmiany przeznaczenia budynkéw oraz urzadzenia terenu.

b) mozliwoéé realizacji uzupehicn zabudowy, pod warunkiem wydziclenia dzialki
budowlanej. zgodnic z ustaleniami rozdzialu 6 nini¢jszej uchwaly i wymogami
przepisow o gospodarce nieruchomosciami,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i usligowych do 2.5 kondygnacji
nadziemnych; w tym poddasze uzytkowe, z zastrzezeniem, e laczna wysokosé
budynku liczona od poziomu gruntu do kalenicy dachu nie moze przekroczyé¢ 11,0
m; preferowane formy dachéw, symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem dachow
naczolkowych i czterospadowych o kacie nachylenia polaci gléwnych od 30° do 45°,

d) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych do 1,5 kondygnacji nadziemnych:
preferowane  formy dachow symetrvezne dwuspadowe z dopuszczeniem
Jednospadowych o kacie pochylenia od 15° do 30° lub o formach zblizonych do
budynkéw mieszkalnych,

e) powierzchnia zabudowana dzialki dla jednego obicktu Jednorodzinnego nic moze
przekraczaé 60% .

f) w przypadku lokalizacji uslug, dopuszcza si¢ przekroczenic wiclkosci wskaznika
powierzchni zabudowy dzialki do 70%, z warunkiem przeznaczenia min. 25%
powicrzchni ogolnej dzialki pod zielen urzadzong.

g) przy realizacji uslug wymagane stosowanie rozwigzan projektowych, pozwalajacych
na harmonijne wkomponowanic obiektéw uslugowyeh wraz z urzadzeniem dzialki w
otaczajaca zabudowe,

h) do czasu rozwigzan systemowvch w skali miasta. dopuszcza si¢ realizacje i |
utrzymanie lokalnych rozwigzan w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow.
w dostosowaniu do realizowanego programu zagospodarowania i obowigzujacych
unormowan prawnych,

i) glowne kierunki uzbrojenia terenéw od strony drog wydzielonych w ryvsunku planu
lintami rozgraniczajacymi

Jako uzupelnienie ustalen. okresla sic: |

a) w granicach terenéw oznaczonych symbolem 3-MU=11MU:

® w odnicsicniu do oznaczonych w rysunku planu stref ochrony dziedzictwa
kulturowego. obicktow znajdujacych si¢ w  rejestrze zabyvtkow, obickiow
chronionych prawem migjscowym, wystepujacych stanowisk archeologicznych
— stosuje si¢ przepisy rozdzialu 4 uchwaly niniejszej. '

b) w granicach terenéw oznaczonych symbolem 14-MU+15MU:

® w odniesieniu do oznaczonego stanowiska archeologicznego stosuje si¢ przepisy
rozdzialu 4 uchwaly ninigjszej.
zachowanie zasad podzialéw parcelacyjnych.
forma architektoniczna bryl budyvnkéw i sposob zagospodarowania dzialek w

nawigzaniu do istnicjacej zabudowy., i
¢) w granicach terenow oznaczonych symbolem 16-MU:

|
|
]
|
|
i

© dopuszezenie zorganizowanych form zabudowy mieszkaniowej: zespolowej lub
szeregowej 0 maks. wysokosci 3 kondyvgnacje nadziemne.
® zakaz lokalizacji obicktow w odleglosci mnicjszej niz 5.0 m od istnigjacego |
cicku, |
d) w granicach terendw oznaczonych symbolem 17-MU:
® realizacja uzupelnieti  zabudowy wymaga wydzielenia wewnetrznych ulic
dojazdowych o szerokosci nie mnicjszej anizeli 6,0 m,
¢) w granicach terenéw oznaczonych svmbolami 18MU, 19MU i 20MU:
® uzupelnienia pierwszej linii zabudowy oraz realizacja zespolow zabudowy na
nowych terenach,
© sytuowanie obicktow w nawiazaniu do istnicjacej linii zabudowy wzdluz drég
01G1/2 i 01Z1/2 oraz w nawiazaniu do ulic: 02L1/2, OSL1/2 O7L1/2, 09L1/2,
010D1/21 020D1/2,
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® Jokalizacja nowych obicktow w odleglosci mniejszej niz 10,0 m, liczac od linii
rozgraniczajacych drogi glownej 1 drogi zbiorczej, 8,0 m, liczac od linii
rozgraniczajacych ulic lokalnych i 6.0m, liczac od linii rozgraniczajacych drog
dojazdowych
f) w granicach terenow oznaczonych symbolem 2 1MU;
® rcalizacja uzupelnien zabudowy na dzialkach obslugiwanych przez istniejaca
ulicg 018D1/2 o szerokosci mniejszej niz 6,0 m, wymaga cofnigeia bram
wjazdowych na glgbokos¢ 5,0 m w stosunku do linii ogrodzen posesji,
® Jokalizacja nowej zabudowy w odleglosci mniejszej niz 20,0 m, liczac od
® granicy terenu kolejowego,
® minimalna linia zabudowy — 5.0 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 018D1/2,
g) w granicach terenow oznaczonych symbolem 22-MU:

® realizacja uzupelnien zabudowy na dzialkach obshugiwanych przez istniejace
drogi glowne 01G1/2 1 02G1/2.

® minimalna linia zabudowy — nowych obicktow w odleglosci mniejszej niz 10,0

® m, liczac od linii rozgraniczajacyvch drog glownyceh.
h) w granicach terenow oznaczonych symbolami: 23-MU, 24MU 1 25MU:

® realizacja uzupelnien zabudowy na dzialkach obslugiwanych przez istnigjace
ulice lokalne 01L1/2, 010L1/2, ulice dojazdowe: 03D1/2, 04D1/2, 020D1/2 oraz
wewngtrzne dojazdy o szerokosci mmniejsze) niz 6,0 m, gdzie wymagane jest
cofnigcia bram wjazdowych na glebokosé 5.0 m w stosunku do linii ogrodzen
posesji.

® dopuszcza sig realizacjg drugich linii zabudowy na dzialkach posiadajacych
dostgp do drogi publicznej. ktorej linie rozgraniczajace wynosza nie mniej niz
6.0 m.

® wvdzielenie wewngtrznych ciagdw  komunikacyijnych o szerokosci linii
rozgraniczajgcveh min. 6,0 m,

@ minimalna linia nowej zabudowy: 8.0 m. liczac od linii rozgraniczajaeych ulic
lokalnych 1 6.0m. liczac od linii rozgraniczajgeveh drog dojazdowych oraz 5.0 m
od linii rozgraniczajacych z pozostalvmi ciggami komunikacyjnymi,

® wzdluz ciekow i rowow melioracyjnyveh nalezy zachowac. po obu stronach linii
brzegowej. wolne od zabudowy pasy terenu o szerokosci min. 5.0 m,

1} w granicach terendw oznaczonych symbolem 26 MU, 27MU 1 28MU:

@ yzupelnienia pierwsze] linii zabudowy oraz realizacja zespolow zabudowy na
nowych terenach,

@ sytuowanie obicktow w nawiazaniu do istniejacej linii zabudowy wzdluz ulicy
lokalngj OLL1/2, ulic dojazdowych: 05D1/2 i 020D1/2 oraz w nawigzaniu do
drogi Toszek-Sarnow

® |okalizacja nowych obicktow w odleglosci mnigjszej niz 10.0 m, liczac od linn
rozaraniczajacych drogi Toszek-Sarnow. 8.0 m. liczac od linii rozgraniczajacych
ulic lokalnyveh 1 6,0m, liczac od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych.

1) w granicach terenow oznaczonyvch symbolami: 29MU. 30MU, 31MU i 32MU:

© uzupelnienia pierwszej 1 drugiej linii zabudowy,

® syvtuowanic obicktow w nawiazaniu do istnigjacej linii zabudowy wzdluz ulic
dojazdowyeh: 02D1/2 1 03D1/2.

e Jokalizacja nowych obicktow w odleglosci mnigjsze) niz 6,0m, liczac od liniu
rozgraniczajgcych drég dojazdowych oraz dojazdow wewngtrznych, Dojazdy
wewngtrzne o szerokosci nic mnigjszej anizeli 5,0m.

k) w granicach terenow oznaczonvch syvmbolami: 33MU 1 34MU;

© utrzymanie, przebudowa i remonty  istnicjgeej zabudowy,

® sytuowanie obiektdw w nawigzaniu do istniejacej linii zabudowy wzdluz ulicy

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZAINWESTOWANYCH I ROZWOJOWYCH MIASTA TOSZER
strana 12



lokalnej 02L1/2 i ulicy dojazdowe) 08D 1/2.
® Jokalizacja nowych obicktow w odleglosci mnigjszej niz 8.0m. liczac od linii
rozgraniczajacych ulicy lokalnej 1 6.0m, liczac od linii rozgraniczajacych drogi
dojazdowej.
) w granicach terenow oznaczonych symbolem 35MU:
® utrzymanie, przebudowa i remonty istniejacej zabudowy,

® sytuowanie obicktow w nawigzaniu do istnicjacej linii zabudowy wzdluz drogi
glownej 01G1/2 1 ulic dojazdowych: 016D1/21 017D1/2,
® Jokalizacja nowych obicktow w odleglosci mnigjszej niz mnigjszej niz 10,0 m,
liczac od linii rozgraniczajacych drogi gléownej i 6,0m, liczac od linii
rozgraniczajacvech drog dojazdowych.
4) Zakazyv:
a) lokalizacja obiektow i prowadzenie dzialalnosci ucigzliwej dla $rodowiska, w tym
takich, ktérych oddzialywanie przekracza granice posiadanej dzialki inwestorskiej.
b) uzytkowania obicktow bez uprzedniego wyposazenia terenu w niezbgdng infrastrukturg
techniczna.

§16

111 - STREFA ..UP”
HI. 1.:
I- UPk 1) Przeznaczenia podstawowe:
a) uslugi publiczne z zakresu kultury,
b) zielen parkowa.
2) Przeznaczenia uzupelniajace i dopuszczalne:
a) inne uslugi publiczne lub komercyjne nieucigzliwe
b) obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcja podstawowa.
¢) zaplecze socjalno-administracyjne, w tvm mieszkania dla wlascicieli 1 administratorow
obiektow,
d) obiekty i sieci uzbrojenia terenu,
¢) komunikacja wewngtrzna. migjsca postojowe,
f) zielen urzadzona.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) w granicach stref LA1". W7 1 _.OW" | stosuje si¢ przepisy rozdzialu 4 ninigjszej
uchwaly,
b) wszelkic dzialania na obicktach znajdujacveh sig w rejestrze zabyvtkow wymagaja
uzgodnienia Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

1. 2.:
1- UPr 1) Przeznaczenia podstawowe:
a) uslugi kultu religijnego.
2) Przeznaczenia uzupelniajace 1 dopuszezalng:
a) obiekty 1 urzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej.
b) funkcja mieszkaniowa w obicktach.
¢) komunikacja wewngtrzna. migjsca postojowe. garaze.
d) obiekty i sieci uzbrojenia terenu.
¢) zielen urzadzona.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) w granicach stref _A2" i . OW" stosuje si¢ przepisy rozdzialu 4 ninigjszej uchwaly,
b) wszclkie dzialania na obicktach znajdujacyveh sig w rejestrze zabytkow wymagaja
uzgodnicnia Slaskicgo Wojewddzkicgo Konserwatora Zabytkow.

111.3.:
2-UPr, 1) Przeznaczenia podstawowe:
zc a) ushugi kultu religijnego,
b) cmentarz.

2) Przeznaczenia uzupelniajace 1 dopuszezalne:
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a) obickty i urzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej,
b) komunikacja wewngtrzna, micjsca postojowe,
c) obiekty i sieci uzbrojenia terenu,
d) zielen urzadzona.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) wszelkie dzialania na obiektach znajdujacych si¢ w rejestrze zabytkow wymagaja
uzgodnienia Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
b) w granicach strefy , K3" stosuje si¢ przepisy rozdzialu 4 niniejszej uchwaly.

1-UPz 1) Przeznaczenia podstawowe:
2-UPz a) uslugi publiczne z zakresu zdrowia i opicki spolecznej.

2) Przeznaczenia uzupelniajace i dopuszczalne:

a) inne uslugi publiczne lub komercyjne nicuciazliwe.

b) funkcja mieszkaniowa w obiektach.

c) obiekty i urzadzenia zwiazane z funkcja podstawowa.

d) obickty i sieci uzbrojenia terenu,

¢) komunikacja wewngtrzna, micjsca postojowe.

f) zielen urzadzona.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) w granicach strefy . B1", stosuje si¢ przepisy rozdzialu 4 niniejszej uchwaly,

b) dzialania na obicktach o wartosciach kulturowych wymagaja uzvskania opinii Slaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

c) istnigjaca zabudowa zwigzana z uslugami zdrowia i opieki spolecznej wymaga ochrony
przed halasem, stosownie do obowiazujacych przepisow szezegolnych.

d) ustala si¢ mozliwoé¢ wykorzystania terenow dla lokalizacji innych ushug publicznych
lub komercyjnych, pod warunkiem, ze nie beda one powodowac uciazliwosci w
stosunku do sasiednich terenow o funkcjach chronionych,

¢) adaptacja istnicjacych uslug z dopuszczeniem zmiany funkcji i sposobu uzytkowania
obicktow oraz dzialan modernizacyjnych, celem podnoszenia standardéw techniczno-
uzytkowych tych obicktow.

f) zakaz zmnicjszenia udzialu powierzchni zieleni urzadzone;.

g) zapewnienie migjsc postojowych w ramach dziatki inwestorskie),

131 5.
1-UPo, 1) Przeznaczenia podstawowe:
UP,UKi a) uslugi publiczne z zakresu oswiaty.
2-UPo b) inne uslugi publiczne lub komercyjne nieuciazliwe.
2) Przeznaczenia uzupelniajace i dopuszczalne:
a) obiekty 1 urzadzenia zwiazane z funkcja podstawowa.
b) obickty i sieci uzbrojenia terenu,
¢) komunikacja wewngtrzna, migjsca postojowe,
d) zielen urzadzona,
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) w granicach strefy . B3", stosuje si¢ przepisy rozdzialu 4 ninicjszej uchwaly.
b) dzialania na obicktach o wartosciach kulturowyeh wymagaja uzyskania opinii Slaskicgo
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.,
¢) istnicjaca zabudowa zwiazana z wiclogodzinnym pobytem dzieci 1 mlodziezy wymaga
ochrony przed halasem, stosownie do obowiazujacych przepisow szczegolnych,
d) ustala si¢ mozliwoé¢ wykorzystania terendw dla lokalizacji innych ushug publicznych
lub komercyjnych, pod warunkiem, ze nic beda one powodowac ucigzliwoscr w
stosunku do sasiednich terenow o funkcjach chronionych,
¢) adaptacja istniejacych uslug oswiaty z dopuszczeniem zmiany funkcji i sposobu
uzytkowania obiektow oraz dzialan modernizacyvinych, celem podnoszenia standardow
techniczno-uzytkowych tych obiektow,
f) zapewnienic migjsc postojowych w ramach dzialki inwestorskicj.
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§17
IV. - STREFA ,UK":
IV.1:
1-UKec 1) Przeznaczenia podstawowe:
2-UKe a) uslugi publiczne centrotworeze,
b) inne uslugi publiczne lub komercyjne nieucigzliwe.
2) Przeznaczenia uzupelniajace i dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcja podstawowa,

b) obiekty i sieci uzbrojenia terenu,

¢) komunikacja wewngtrzna, migjsca postojowe,

d) zielen urzadzona.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania terendw dla lokalizacji uslug publicznvch lub
komercyjnych, pod warunkiem, ze nie beda one powodowaé uciazliwosei w stosunku do
sasiednich teren6w o funkcjach chronionych,

b) zapewnienic migjsc postojowych w ramach dzialki inwestorskigj.

¢) przy realizacji uslug wymagane stosowanie rozwigzan projektowych, pozwalajacveh na
harmonijne wkomponowanie obicktéw ushigowveh wraz z urzadzeniem dzialki w
otaczajacq zabudowe.

d) minimalna odleglos¢ sytuowania nowej zabudowy od linii rozgraniczajacych ciggdw
komunikacyjnych 5.0 m.

IV. 2

1-UK 1) Przeznaczenia podstawowe:

2-UKn a) nieuciazliwe uslugi komercyjne.

3-UKn 2) Przeznaczenia dopuszezalne i uzupelniajace: -

4-UKn a) ushugi publiczne,

5-Ukn b) obiekty i urzadzenia zwiazane z funkcja podstawowa,

6-UKn ¢) zaplecze socjalno-administracyjne. w tvim mieszkania dla wlascicieli i administratorow
7-UKn obicktow.,

8-UKn d) obickty i sieci uzbrojenia terenu.

9-UKn ¢) komunikacja wewngtrzna. miejsca postojowe. garaze, :

f) zielen urzadzona i izolacyjna, !

g) w obrgbie terendw 7-UKn i 9-UKn: stacje paliw i zaplecze techniczne ruchu |
komunikacyjnego. w tvm parkingi dla samochodow osobow vch oraz zcsta\\'é\\‘]
samochodow cigzarowych i autobusow. migjsca noclegowe. gastronomia. urzadzenia |
obiekty dla rekreacji podroznych.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) adaptacja i uzupelnienie istnicjgcych uslug z mozliwoscia zmiany funkcji 1 sposobu
uzytkowania obiektow oraz dzialan modernizacyjnych, celem podniesienia standardow
techniczno-uzytkowych.

b) dla realizacji nowego zainwestowania maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
dzialki - 50%, z warunkiem przeznaczenia min. 20% powierzchni ogolnej dzialki pod
ziclen urzgdzong.

¢) wysokos¢ budynkow nie powinna przekraczaé 3 kondvenacji nadziemnych.

d) ksztalt dachow i proporcje clewacii winny tworzyé kompozyeyine relacje wynikajace z
wzajemnych odleglosci . usytuowania na dzialce i ekspozycji w perspektywie z ciqzow
komunikacyjnych,

¢) parkingi ogolnodostgpne przy obiektach winne uwzgledniaé zadrzewienia,

f) podzialy terenu na dzialki odbywaé si¢ mogg w trybie indvwidualnym z
uwzglednieniem przepisow w zakresie gospodarki nieruchomosciami, a w szczegolnosci
dzialka powinna mie¢ ustalony dojazd wiazacy si¢ z ukladem drog wydzielonych w
planie liniami rozgraniczajacymi,

g) zapewnienic migjsc postojowych w ramach dzialki inwestorskiej,

h) minimalna odleglos¢ sytuowania nowej zabudowy od linii rozgraniczajaeych ciggow
komunikacyjnych 5,0 m,
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4) Zakazy:
a) lokalizacja obicktow i prowadzenie dzialalnosci uciazliwe) dla srodowiska, w tym
takich, ktorych oddzialywanie przekracza granice posiadanej dzialki inwestorskiej,
b) uzytkowania obiektow bez uprzedniego wyposazenia terenu w niczbedna infrastrukturg

techniczna.
IV.3.1:
1-UKs 1) Przeznaczenia podstawowe:
3-UKs a) uslugi sportu — urzadzenia sportowo-rekreacyjne wraz z obicktami  zaplecza
administracyjno,
b) ziclen urzadzona.
2) Przeznaczenia uzupelniajace i dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej.
b) komunikacja wewngtrzna, migjsca postojowe, garaze.
¢) obiekty 1 sieci uzbrojenia terenu,
d) zielen urzadzona.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow towarzyszacych do 1.5 kondygnacji nadziemnych:
preferowane formy dachow. symetryczne dwuspadowe.
b) minimalna odleglos¢ sytuowania nowej zabudowy 5.0 m od linii rozgraniczajacych
drogi, do czasu rozwiazan systemowych w skali miasta. dopuszcza si¢ realizacje 1
utrzymanie lokalnych rozwigzan w zakresie odprowadzania i oczyszczania ScickOw, w
dostosowaniu do realizowanego programu zagospodarowania i obowiazujacych
unormowan prawnych.
4) Zakazy:
a) lokalizacja obicktéw i prowadzenic dzialalnosci uciazliwel dla srodowiska, w tym
takich, ktorych oddzialywanic przekracza granice posiadanej dzialki inwestorskicj.
b) uzytkowania obicktéw bez uprzedniego wyposazenia terenu w niezbedna infrastrukturg
techniczna.
IV3.2.:
2-UKs 1) Przeznaczenia podstawowe:
a) uslugi sportu i rekreacji ~ urzadzenia sportowo-rekreacyine wraz z obicktami zaplecza
administracyjno.

b) zielen urzadzona.

2) Przeznaczenia uzupelniajace i dopuszczalne:

a) obickty i urzadzenia towarzyszace funkcji podstawowe;.

b) funkcja mieszkaniowa w obicktach.

¢) uslugi nieucigzliwe publiczne lub komercyjne.

d) komunikacja wewngtrzna, migjsca postojowe, garaze.

¢) obickty 1 sieci uzbrojenia terenu,

f) zielen urzadzona.

3) Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow:

a) w granicach stref. K17, E3" _EI” oraz w obrgbic wystgpowania stanowiska
archeologicznego, stosuje sig przepisy rozdzialu 4 ninigjszej uchwaly,

b) dopuszcza si¢ nic wigee) niz 15% powierzchni terenu  wydziclonego liniami
rozgraniczajacymi dla potrzeb realizac przeznaczenia dopuszczalnego. wymienionego
w pkt 111.9. 2) ¢).

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 1.5 kondygnacji nadziemnych: pre ferowane formy
dachow. symetryczne dwuspadowe.

d) lokalizowanic obicktéw kubaturowych w odleglosel nic mnigjszej niz 10,0 m od linii
brzegowej cickow,

¢) minimalna odleglos¢ sytuowania nowej zabudowy. poza obicktami infrastruktury
technicznej. 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi,

f) do czasu rozwiazan systemowych w skali miasta, dopuszeza si¢ realizacjg i utrzymanic
lokalnych rozwigzan w zakresic odprowadzania i oczyszczania Scickow, W
dostosowaniu do realizowanego programu zagospodarowania i obowigzujacych
unormowai prawnych.
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4) Zakazy:
a) lokalizacja obicktow i prowadzenie dzialalnosci uciazliwej dla srodowiska, w tym
takich, ktérych oddzialywanie przekracza granice posiadancj dzialki inwestorskiej,
b) uzytkowania obiektow bez uprzedniego wyposazenia terenu w niezbedna infrastrukturg
techniczna.

1V.4.:
1-UKp
2-UKr

1) Przeznaczenia podstawowe:
- a) dzialalno$¢ produkeyjna.

b) wieloprofilowe uslugi komercyjne, w tym zwiazane z obsluga rolnictwa,

¢) uslugi publiczne.
2) Przeznaczenie uzupelniajace i dopuszczalne:

a) obiekty zaplecza administracyjno-socjalnego i technicznego,

b) stacje paliw oraz zaplecze techniczne ruchu komunikacyjnego,

¢) parkingi ogolnodostgpne i garaze wielokondygnacyjne

d) funkcja mieszkaniowa w obicktach jako towarzyszace funkcji uslugowej.

¢) urzadzenia i sieci uzbrojenia zwigzane z obsluga zagospodarowania terenu Wraz z
drogami dojazdowymi. migjsca postojowe, garaze.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) ustala si¢ obowiazek ksztaltowania zieleni urzadzonej o funkcjach ochrony wizualno-
sanitarnej od strony eksponowanych przestrzeni publicznych przy glownych ciagach
komunikacyjnych,

b) powierzchnia zabudowana obicktami, na wvdzielonych dzialkach nie powinna
przekraczaé¢ 50 % . a co najmniej 20 % ogolnej powierzchni dzialek nalezy przeznaczy¢
pod zielen,

¢) wysoko$¢ budynkéw nie powinna przekracza¢ 3 kondygnacji nadziemnych,

d) ksztalt dachow i proporcje elewacji winny tworzy¢ kompozycyjne relacje wynikajace z
wzajemnych odleglosci . usytuowania na dzialce i ekspozycji w perspektywie z clagow
komunikacyjnych,

e) parkingi ogolnodostgpne przy obicktach winne uwzgledniaé zadrzewienia,

f) migjsca postojowe dla potrzeb uslug i produkcji nalezy uwzglednic w ramach
posiadanej dzialki,

g) podzialy terenu na dzialki odbywaé si¢ moga w trybie indywidualnym 2
uwzglednieniem przepisow w zakresic gospodarki nicruchomosciami. a w szczegolnoscl
dzialka powinna mie¢ ustalony dojazd wiazacy si¢ z ukladem drog wydzielomych W
planie liniami rozgraniczajacymi.

h) glowne kierunki uzbrojenia terenu od strony istnicjacych oraz planowanych ulic.

4) Zakazy :

a) zakaz realizacji inwestycji, ktorej ©

(1) uciazliwos¢ moze przekraczaé granice dzialki projektowanc; inwestycji oraz
stwarzaé uciazliwosc¢ wobec otoczenia 1 innych nicruchomosci .

(2) cmisja zanicczyszezen do  powictrza i gruntu. powodowana dzialalnoscia
projcktowangj  inwestycji, moze spowodowaé  przekroczenic dopuszczalnych
wartosci stezen substancji zanieczyszezajgeych powietrze i grunt okreslonych w
obowigzujacych aktach prawnych.

(3) ograniczenie halasu i wibracji do wartosci dopuszcezalnych na granicy
uzytkowanego tercnu, z uwzglednieniem przeznaczenia terenu sasicdniego.

b) uzvtkowania terenu na cele zwiqzane ze skladowaniem lub przetwarzaniem odpadow.
zlomu, zuzvtych urzadzen i maszyn, substancji toksycznych lub latwo palmvch w
ilosciach mogacyvch stanowic zagrozenie dla srodowiska.

¢) uzytkowania inwestycji bez uprzednicgo wykonania wyposazenia terenu w niczbedna
infrastrukturg techniczna.

d) budowy zespolu garazy boksowych. nic zwiazanych z podstawows ushigg lub
produkcja.
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1-UKr 1) Przeznaczenia podstawowe:
a) wicloprofilowe komercyjne, zwigzane z obsluga rolnictwa .
b) dzialalnoéé produkcyjna zwigzana z rolnictwem.
2) Przeznaczenie uzupelniajace i dopuszezalne:
a) obickty zaplecza administracyjno-socjalnego i technicznego,
b) funkcja mieszkaniowa w obiektach jako towarzyszace funkcji uslugowej ,
¢) urzadzenia i sieci uzbrojenia zwigzane z obsluga zagospodarowania terenu wraz z
drogami dojazdowymi.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) wysokos¢ zabudowy nie powinna przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych,
b) micjsca postojowe dla potrzeb uslug i produkcji nalezy uwzglednic w ramach
posiadanej dzialki .
4) Zakazy :
a) zakaz realizacji inwestycji . ktorej ©
(1) uciazliwoé¢ moze przekracza¢ granice dzialki projektowanej inwestycji oraz
stwarzaé uciazliwosé wobec otoczenia i innych nieruchomosci .
(2) emisja zanieczyszczen do powietrza i gruntu, powodowana dzialalnoscia
projektowanej inwestycji, moze spowodowa¢ przekroczenie dopuszczalnych
wartosci stgzen substancji zanieczyszczajacych powietrze 1 grunt okreslonych w
obowigzujacych aktach prawnych.
(3) ograniczenie halasu i wibracji do wartosci dopuszczalnych na granicy
uzvtkowanego terenu, z uwzglgdnieniem przeznaczenia terenu sasiedniego,

b) uzvtkowania terenu na cele zwigzane z¢ skladowaniem lub przetwarzaniem odpadow.
zlomu, zuzytych urzadzen 1 maszyn. substancji toksyeznych lub latwo palnych w
ilosciach mogacych stanowié zagrozenie dla srodowiska.

¢) uzytkowania inwestycji bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu w niezbgdng

infrastrukturg techniczna.
§ 18
[V — STREFA"Pw™:
1-Pw 1) Przeznaczenia podstawowe:
2-Pw a) tereny dzialalnosci wytworczych, uslugi 1 dzialalnos¢ produkeyjna.

2) Przeznaczenic uzupelniajace 1 dopuszczalne:
a) obickty zaplecza administracyjno-socjalnego 1 technicznego.
b) funkcja mieszkaniowa w obiektach,
¢) komunikacja wewngtrzna, migjsca postojowe, garaze.
d) urzadzenia i sicci uzbrojenia terenu,
¢) zielen urzadzona i izolacyjna.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow
a) realizacja zagospodarowania wymaga stosowania przepisow rozdzialu 4 ninicszej
uchwaly w odniesteniu do stref dziedzictwa kulturowego.
b) dzialania na obicktach wpisanych do rejestru zabytkow. wg oznaczen rvsunku plan
wymagaja uzgodnienia Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
¢) adaptacja i dostosowanie istnicjacych obicktow, w tym uslug, do liczby uzytkownikow.
wiclkosci dzialki i mozliwosci uzbrojenia terenu,
d) zapewnicnic potrzeb parkingowych w ramach dzialki.
¢) utrzymanie wysokosci istnigjacych budynkow,
f) zakaz realizacji inwestycji do czasu zbrojenia terenu,

4) Zakazy:
a) utrzymanic i realizacja obiektow bez zapewnienia -sprawnej  gospodarki wodno-
scickowgej.
b) lokalizacia obicktow 1 prowadzenie dzialalnogei  uciazliwej dla $rodowiska 1
|_ bezposredniego otoczenia. __J

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZAINWESTOWANYCH I ROZWOJ CNYCH MIASTA TOSZEN
stroid 18



§19

VI - STREFA"P.S™:

1-P,S
2-PS
3-P,S
4-P,S

1) Przeznaczenia podstawowe:

a)
b)
c)

2) Przeznaczenic uzupelniajace i dopuszczalne:

tereny przemyslu i skladow,
tereny uslugowo-produkeyjne,
funkcja przemyslowa i skladowa,

a)
b)
c)
d)
e)
a)

3)__Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a)

b)

c)

d)

€)

g)

h)

)

k)

4y Zakazy :

a)

b)

c)

d)

obiekty zaplecza administracyjno-socjalnego i technicznego,

stacje paliw oraz zaplecze techniczne ruchu komunikacyjnego,

parkingi ogélnodostgpne 1 garaze wiclokondygnacyjne,

funkcja mieszkaniowa w obiektach jako towarzyszaca funkcji ushugowej.
urzadzenia i sieci uzbrojenia zwiazane z obsluga zagospodarowania terenu.
komunikacja wewngtrzna, migjsca postojowe. garaze.

utrzymanie istnigjacych zakladow wraz z adaptacja infrastruktury przemyslowej. w
dostosowaniu do obowiazujacych norm w zakresie ochrony srodowiska

mozliwosé wykorzystania istniejacych obicktow 1 urzadzenia terenu dla innych
rodzajow funkcji przemyslowej lub uslugowo-produkeyjnej pod warunkiem, ze nie
nastapi pogorszenie stopnia oddzialywania na srodowisko,

dopuszcza si¢ wymiang kubatury lub rozbiorkg obicktow oraz remonty i przebudowg
istniejacych zakladow w wyniku ktorych moze nastapié ograniczenie oddzialywania na
srodowisko,

wysoko$¢ nowej zabudowy - 20.0 m, z mozliwoscia odstgpstw wynikajacych z potrzeb
technicznych realizowanego przedsigwzigcia,

powierzchnia zabudowana obicktami. na wydzielonych dzialkach nie powinna
przekracza¢ 30 % ., a co najmniej 20 % ogolnej powierzchni dzialek nalezy
przeznaczy¢ pod zielen,

ustala sie obowiazek ksztaltowania zieleni urzadzonej o funkcjach ochrony wizualno-
sanitarnej od strony cksponowanych przestrzeni publicznych przy glownych ciggach
komunikacyjnych.

ksztalt dachow i proporcje elewacji winny tworzy¢ kompozycyjne relacje wynikajace z
wzajemnych odleglosci . usytuowania na dzialce 1 ekspozycji w perspektywie z ciagow
komunikacyjnych.

parkingi ogolnodostgpne przy obicktach winne uwzgledniaé zadrzewienia,

micjsca postojowe dla potrzeb uslug i produkcji nalezy uwzglednic w ramach
posiadanej dzialki.

podzialy terenu na dzialki odbvwaé si¢ moga w trybie indvwidualnym  z
uwzglednieniem  przepisow W zakresic  gospodarki nicruchomosciami. a W
szczegolnosci dzialka powinna mieC ustalony dojazd wiazacy si¢ z ukladem drog
wydzielonych w planie liniami rozgraniczajacymi,

glowne kierunki uzbrojenia terenu od strony istniejacych oraz planowanych ulic.

realizacja inwestycji , ktorej

(1) uciazlinoéé moze przekracza¢ granice dzialki projektowanej inwestycji oraz
stwarzaé ucigzliwos¢ wobec otoczenia i innych nieruchomosci .

(2) cmisja zanicczyszezen do powictrza i gruntu, powodowana dzialalnosgia
projektowangj inwestycji. moze spowodowaé  przekroczenic dopuszczalnych
wartoéci stezen substancji zanieczyszezajacych powietrze i grunt okreslonych w
obowiazujacych aktach prawnych,

(3) ograniczenie halasu i wibracji do wartosci dopuszczalnych na granicy
uzvtkowanego terenu, z uwzglednieniem przeznaczenia terenu sasiedniego.

uzytkowanie terenu na cele zwigzane ze skladowaniem lub przetwarzaniem odpadow.

Zlomu, zuzytvch urzadzen i maszyn, substancji toksycznych lub latwo palnych w

iloéciach mogacych stanowié zagrozenic dla srodowiska,

uzytkowanie inwestycji bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu W niczbedng

infrastrukturg techniczna,

budowa zespolow garazy boksowych, nie zwigzanych z podstawowa uslugg lub |
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produkeja.
§ 20
VII- STREFA ZC”:
1-Z.C 1) Przeznaczenia tawowe:
2-2.C a) tereny cmentarza.

2) Przeznaczenia uzupelniajace:
a) obickty towarzyszace funkcji podstawowej,
b) zielen urzadzona,
¢) sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) przy realizacji zagospodarowania obowigzuje zachowanic Pprzepisow rozdzialu 4
ninicjszej uchwaly w odniesieniu do stref K471 K57,
b) zakaz likwidacji wartosciowego drzewostanu, poza cigciami sanitarnymi,
¢) ochrona nagrobkow o wartosci historyezne;.

§ 21
VIII- STREFA .ZI":
1-Z1 1) Przeznaczenia podstawowe:
2-71 a) tereny zieleni istnicjacej wysokiej i niskiej.
3-Z1,LKS 2) Przeznaczenia uzupelniajace i dopuszczalne:
4-71 a) zielen urzadzona,
5-71 b) sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu
6-Z1 ¢) parking w granicach 3-ZLKS.
7-Z1 3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
8-Z1 a) przy realizacji zagospodarowania obowigzuje zachowanie przepisow rozdziali <
niniejszej uchwaly w odniesieniu do. oznaczonvch w rysunku planu, stref ochrony
dziedzictwa kulturowego,
b) zakaz likwidacji wartosciowego drzewostanu. poza cigciami sanitarnymi. l
L - T —.—l
§ 22
IX- STREFA ,ZP": |
1-2P 1) Przeznaczenie podstawowe:
2-ZP a) zielen urzadzona .
3-ZP 2) Przeznaczenie dopuszezalne:

a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
b) istnicjaca zabudowa uslugowa.
3) Zasady zabudowy i zagospodarow ania terenow:

a) w odniesieniu do 1-ZP obowiazuja przepisy rozdzialu 4 niniejszej uchwaly dotyezace stref
LA271 , OW”,

b) dzialania na obickcie wpisanym do rejestru zabyvtkow — figura $w. Jana Nepomucena po
uzgodnieniu Slaskiego wojewodzkiego Konserwatora Zabvtkow.

¢) zagospodarowanie ziclenia urzadzona wzbogacona elementami male) architektury.

d) zakaz zabudowy obiektami kubatu rowymi. poza istnicjaca zabudowa w obrgbie 2-ZP.

§23
X - STREFA .. ZE”:
1-ZE+ 1) Przeznaczenia podstawowe:
14-ZE a) tereny lak i pastwisk, zicleni niskicj 1 wysokigj wzdluz cickow wodnych i obnizen
terenowych.
1) Przeznaczenie uzupelniajace i dopuszezalne: |
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a) zielen $rodpolna, urzadzenia melioracyjne, cieki wodne,

b) gospodarcze drogi dojazdowe.

¢) urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu.

3) Zasady zabudowy i za rowania terenow:

a) utrzymanie zespolow zieleni lak i pastwisk,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen uzbrojenia terenu, ktorych powierzchnia
dzialki nic moze przckracza¢ 0,5 ha w czgsci jednego konturu polozonego na gruntach
111 kI. bonitacyjnej oraz 1,0 ha w czgsci polozonej na gruntach IV kI,

¢) uwzglednienie zasad ochrony przeciwpowodziowej.

4) Zakazy:
a) lokalizacja obiektow i urzadzen kubaturowych nie zwiazanych z obsluga infrastruktury
techniczne).

b) skladowanie odpad6w i nieczystosci,
¢) nicuzasadniona likwidacja zadrzewien.
d) prowadzenic dzialalnosci w sposob powodujacy zanieczyszczenia wod 1 ciekow

wodnych.
§24
XI - STREFA .SR-M™:
SR-M 1) Przeznaczenia tavwowe:
a) tereny upraw polowych z mozliwoscia realizacji zabudowy mieszkaniowo- uslugowej.
2) Przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu.
b) wewngtrzne drogi dojazdowe,
¢) zielen przydomowa.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow :
a) realizacja zabudowy mieszkaniowo- uslugowej zgodnie z przepisami § 13 ninicjsze)
L uchwaly.

§25

1-SR-E+
20-SR-E

L

XI1I - STREFA .SR-E” :

1) Przeznaczenia podstawowe:
a) tereny upraw polowych.
2) Przeznaczenie uzupelniajace i dopuszczalne:
a) zielen srodpolna, urzadzenia melioracyjne. cieki wodne,
b) gospodarcze drogi dojazdowe.
¢) urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) utrzymanic zespolow pol uprawnych.
b) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen uzbrojenia terenu, ktorych powierzchnia
dzialki nie moze przekracza¢ 0.5 ha w czgsci jednego konturu polozonego na gruntach
111 kl. bonitacyjnej oraz 1.0 ha w czgdei polozonej na gruntach IV Kkl
¢) prowadzenic dzialalnoéci w sposob nic powodujacy zanieczyszezenia wod i cickow

wodnych,
d) uwzglednicnic zasad ochrony przeciw powodziowe;.
4) Zakazv:
a) lokalizacja obicktow 1 urzadzen kubaturowvch nie zwigzanych z obsluga infrastruktury
technicznge).

b) skladowanie odpadow i nicczystosc,
¢) nieuzasadniona likwidacja zadrzewien.

§ 26

XI1I — STREFA . SR-1":

1-SR-1 1) Przeznaczenia podstawowe:
2-SR-1 a) tereny upraw ogrodniczych
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3-SR-1 b) tereny ogrodow dzialkowych.
2) Przeznaczenie uzupelniajace i dopuszczalne:
a) obickty i urzadzenia zwiazane z produkcja ogrodnicz i sadownicza,
b) gospodarcze drogi dojazdowe,
¢) urzadzenia i sieci uzbrojenia,
3) Zakazy:
a) lokalizacja obicktow i urzadzen kubaturowych nie zwigzanvch z obslugg infrastruktury
technicznej.
b) skladowanie odpadow i nieczystosci,
¢) prowadzenie dzialalnosci w sposob powodujacy zanieczyszezenia wod 1 cickow
wodnych,
d) realizacja zabudowy nic zwiazanej z funkeja podstawowa.

§ 27

NIV - STREFA ,W™:
W 1) Przeznaczenia podstawowe:
a) cieki wodne, stawy, mala retencja.
b) zielen przybrzezna.
2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) prowadzenie dzialalnosci w sposob nie powodujacy zanieczyszezenia wod.
b) uwzglednienie zasad ochrony przeciwpowodziowej.
3) Zakazy:
a) odprowadzanie nicoczyszczonych scickow sanitarnvch i innych.

§ 28
XV - STREFA ..RL:
1-RL 1) Przeznaczenia podstawowe:
2-RL a) tereny lasow i zieleni wysokiej —strefa zieleni chronionej.
3-RL 2) Zakazy:

a) nicuzasadniona likwidacja drzewostanu.
b) lokalizacja zabudowy kubaturowej .

§29
XVI- STREFA ,KS™:
1-KS 1) Przeznaczenia podstawowe:
2-KS a) tereny zaplecza komunikacji samochodowej: parkingi. garaze.

2) Przeznaczenic uzupelniajace 1 dopuszezalne:

a) obiekty i urzadzenia zwiazane z funkcja podstawowa.

b) sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu,

¢) nieuciazliwe uslugi komercyjne w obrebie terenu —KS

3) Zasadv zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna.

b) w obrgbic 1-KS sposob zagospodarowania 1 uzytkowania terenu w strefach przyleglych
do terenow podlegajacych ochronie akustyczng) wymaga dostosowania do aktualnych
przepisow prawnvch w zakresic ochrony przed halasem: wzdluz granic z dzialka
sasiadujacej szkoly i ulica Wilkowicka urzadzenie ziclenig dla celow ochrony
wizualno-sanitarne;j.

¢) svtuowanie zabudowy w odleglosci nie mnigjszej niz 20,0 m od zewngtrznego
kraweznika ulicy Wilkowickiej oraz min. 4,0 m od innych ciagow komunikacyjnych.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZAINWESTOWANYCH | ROZWOJOWYCH MIASTA TOSZEK
strana 82




—, - ——

§ 30
XVII- STREFA _.It":
XI1.1.:
1-It 1) Przeznaczenia podstawowe:

a) tereny infrastruktury technicznej zwiazane z obsluga gospodarki wodno-§cickowej.

b) lokalna oczyszczalnia $ciekow sanitarnych.
2) Przeznaczenia dopuszcezalne i uzupelniajace:
a) Komunikacja wewngtrzna, miejsca postojowe,
b) Zielen izolacyjna.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) Ucigzliwosé realizowanej inwestycji nie moze przekraczaé granic dzialki inwestorskiej,

b)

c)

d)

€)

wzdluz granic terenu urzadzenie zieleniq izolacyjna wysoka i niska dla ochrony

wizualno-sanitarnej:  zastosowanic  gatunkow  szvbko rosnacych, odpornych na

zanieczyszczenia gazowe i pylowe z duzy powierzchnia lisci 1 znaczacym udzialem

gatunkow zimozielonych,

zrzucance $cicki oczyszezone do odbiornikéw naturalnych musza spelnia¢ wymogi

okreélone w aktualnie obowiazujacych aktach prawnych i nie moga wplywa¢ na

pogorszenic jakosci wod potokow oraz obnizenie klasy czystosci wod.

na ferenic oczyszczalni dopuszcza si¢ jedynie okresowe skladowanie osadow:

postgpowanic z wytworzonymi osadami 1 odpadami z uwzglednieniem rozwiazan

gospodarki osadowej i odpadowej na terenie calej gminy oraz zgodnie z zasadami

okreslonymi w przepisach szczegolnych,

ustala si¢c obowiazek stosowania w trakcie realizacj 1 eksploatacji oczyszczalni

technologii pozwalajacych na ochrong $rodowiska przyrodniczego i otoczenia przed: ]

(1) zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegblnosci
poprzez uszczelnienie skladowiska osadéw oraz stosowanie nieprzepuszczalnych
nawierzchni  drég. placow manewrowych i parkingdw, podezyszezanie i
odprowadzanie Scickow z nawierzchni komunikacyjnych przed wprowadzeniem
do odbiornika $ciekow deszczowych.

(2) skazeniem gleby.,

(3) uciazliwosciami  zapachowymi.
mikroorganizméw do atmosfery.

(4) enmusja halasu.

emisja  zanieczyszezen — gazowych 1

X1.2:

2-It 1) Przeznaczenia podstawowe: :
a) tereny infrastruktury technicznej zwiazane z obsluga gospodarki wodno-$cickowej - |

wieza cisnien.

2) Przeznaczenic uzupelniajace:
a) obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcja podst
b) sieci 1 urzadzenia uzbrojenia terenu.

awowa.

2) Przeznaczenic uzupelniajace i dopuszczalne:
a) ciag pieszy 1 TOWCrowY,
b) ciagi uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) linic rozgraniczajgce drogi lacznic ze zbiorczymi drogami gospodarczymi oraz
urzadzeniami ochrony srodowiska, w tym zielen izolacyjna (ekrany) min. 70,0 m,

b) z uwagi na ochrong terenéw mieszkaniowo - uslugowych i konfiguracje terenow,
obwodnica na odcinku do Pisarzowic do doliny Potoku Toszeckicgo ma byc

§$ 31
GRUPA 0" - KOMUNIKACJA JAKO PRZESTRZENIE PUBLICZNE
]EI 1) Przeznaczenia podstawowe: |
GP2/2 a) droga glowna. obwodnica w ciagu drogi krajowej nr 94. 5
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realizowana w wykopie,
c) skrzyzowanie z droga 01G1/2 (droga wojewodzka nr 907) dwupoziomowe,
zalozeniu utrzymania poziomu drogi wojewodzkici.
4) Zakazyv:

a) realizacja drogi bez przeprowadzenia jej w wykopic i dwupoziomowego skrzyzowania z

droga 01G1/2 (droga wojewodzka nr 907).
b) realizacja drogi bez urzadzen z zakresu ochrony érodowiska. w tym oczyszczania
écickow deszczowych i zabezpieczenia przed sytuacjami awaryjnymi.

przy

01G1/2

02G1/2

03G1/2

01 Z1/2

01 L1/2

1)Przeznaczenia podstawowe:
a) droga glowna, istniejaca ulica Dworcowa - droga wojewodzka nr 907 .
2) Przeznaczenie uzupelniajace i dopuszczalne:
a) ciag pieszy | FOWErowy,
b) ciagi uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) utrzymanie min. linii rozgraniczajacych. wg istniejacego stanu wlasnosci terenow,

b) min. odleglosci sytuowana nowej zabudowy 20.0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni.

1) Przeznaczeni fawowe:
a) droga glowna, istniejaca ciag ulic Gliwicka —Strzelecka, droga krajowa nr 94.
2) Przeznaczenic uzupelniajace i dopuszczalne:
a) ciag pIeszy 1| TOWErowy,
b) ciagi uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) utrzymanic min. linii rozgraniczajacych. wg istniejacego stanu wlasnosci terenow,

b) min. odlegloéci sytuowana nowej zabudowy 20.0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni.

1) Przeznaczenia stawowe:
a) droga glowna, istnigjaca ul. Wielowiej ska
2) Przeznaczenie uzupelniajace i dopuszczalne:
a)  clag pieszy i roOwerowy,
b) ciggi uzbrojenia terenu.
3) Zasadv zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) utrzymanie min. linii rozgraniczajacych. wg istnicjacego stanu wlasnosel terenow.

b) min. odleglosci sytuowana nowej zabudowy 20.0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni.

1) Przeznaczenia podstawowe:
a) droga zbiorcza, istnigjaca ulica Wilkowicka.
2) Przeznaczenic uzupelniajace i dopuszczalne:
a) ciag Pieszy 1 rOWErowy,
b) ciagi uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) utrzymanie linii rozgraniczajacych, wg istnigjacego stanu wlasnosci terenow.
b) minimalne linic zabudowy 20.0 m liczac od zewnetrzngj krawedzi jezdni.

1) Przeznaczenia podstawowe:
a) ulica M. Konopnickiej - droga lokalna
2) Przeznaczenie uzupelniajace 1 dopuszczalne:
a) ciagi uzbrojenia terenu,
3) Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow:
a) utrzymanie linii rozgraniczajacych, wg istniejacego stanu wlasnosci terenow,

b) minimalne odleglosci sytuowania nowej zabudowy 3.0 m od linii rozgraniczajacych

drogi.
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02 L1/2

03L1/2

04 L1/2

05 L1/2

06 L1/2

07 L1/2

1) Przeznaczeni stawowe:
a) ulica Gérnoslaska- droga lokalna.
2) Przeznaczenie uzupelniajace i dopuszezalne:
a) ciagi uzbrojenia terenu.
3) Zasadv zabu / 1 Zagos rowania terenow:
a) utrzymanie linii rozgraniczajacych, wg istnicjacego stanu wlasnosci terenow,
b) minimalne odleglosci sytuowania nowej zabudowy 5,0 m od linii rozgraniczajacych
drogi.

1) Przeznaczenia podstawowe:
a) ulica Morcinka- droga lokalna.
3) Przeznaczenie uzupelniajace i dopuszczalne:
a) ciagi uzbrojenia terenu.
3) Zasadv zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) szeroko$é linii rozgraniczajacych od 12,0 do 15.0 m wg oznaczen rysunku planu,
b) minimalne odleglosci sytuowania nowej zabudowy 5.0 m od linii rozgraniczajacych
drogi.

1) Przeznaczenia podstawowe:
a) ulica Mickiewicza- droga lokalna.
2) Przeznaczenie uzupelniajace i dopuszezalne:
a) ciagi uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) szerokos¢ linii rozgraniczajacych min 15,0 m wg oznaczen rysunku planu,
b) minimalne odleglosci sytuowania nowej zabudowy 5.0 m od linii rozgraniczajacych
drogi.

1) Przeznaczenia podstawowe:
a) ulica Eichendorffa - droga lokalna.
2) Przeznaczenie uzupelniajace i dopuszczalne:
a) ciagi uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) szerokos¢ linii rozgraniczajacych min 12,0 m wg oznaczen rvsunku planu.
b) minimalne odleglosci sytuowania nowej zabudowy 5.0 m od linii rozgraniczajacych
drogi.

1) Przeznaczenia podstawowe:
a) istnigjaca ulica Reymonta i jej projektowane przedluzenic o funkcji drogi lokalng).
2) Przeznaczenie uzupelniajace i dopuszezalne:
a) ciagi uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) szerokos$¢ linii rozgraniczajacych min 12.0 m wg oznaczen rysunku planu.
b) minimalne odleglosci sytuowania nowej zabudowy 5.0 m od linii rozgraniczajacych
drogi.

1) Przeznaczenia podstawowe:
a) istnicjaca ulica Waska 1 jej projektowane przedluzenie o funkgji drogi lokalnej.
2) Przeznaczenie uzupelniajace 1 dopuszczalne:
a) ciagi uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) szeroko$¢ linii rozgraniczajacych min 12,0 m wg oznaczen rysunku planu,
b) minimalne odleglosci sytuowania nowej zabudowy 5,0 m od linii rozgraniczajacych
drogi.
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08 L1/2

09 L1/2

010 L1/2

01 D1/2+

022 D1/2

Dx1/2

1) Przeznaczenia podstawowe:
a) ulica — projektowana droga lokalna.
2) Przeznaczenie uzupelniajace i dopuszczalne:
a) ciagi uzbrojenia tereny,
b) ciag pieszy i rowerowy.
3) Zasady zabudowy i zagos wania terenow:
a) szerokos¢ linii rozgraniczajacych min 20,0 m wg oznaczen rysunku planu,
b) minimalne odleglosci sytuowania nowe) zabudowy 5.0 m od linii rozgraniczajacych
drogi.

1) Przeznaczenia stawowe:
a) ulica — projektowana droga lokalna.
2) Przeznaczenie uzupelniajace i dopuszczalne:
a) ciagi uzbrojenia teren.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) szerokos¢ linii rozgraniczajacych min 12.0 m wg oznaczen rvsunku planu,
b) minimalne odleglosci sytuowania nowej zabudowy 5.0 m od linii rozgraniczajacych
drogi.

1) Przeznaczenia podstawowe:
a) ulica — projektowana droga lokalna.
2) Przeznaczenie uzupelniajace i dopuszezalne:
a) ciagi uzbrojema tereny.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) szerokosé linii rozgraniczajacych min 15,0 m wg oznaczen rysunku planu.
b) minimalne odleglosci sytuowania nowej zabudowy 5.0 m od linii rozgraniczajacych
drogi.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) drogi dojazdowe.
b) dojazdy gospodarcze.
2) Przeznaczenie uzupelniajace:
a) uzbrojenie terenu.
3) Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow
a) porzadkowanie i modernizacja istniejacych ciagow drog dojazdowych,
b) linie rozgraniczajace 10,0 m z dopuszczeniem przewgzen w rejonie istnicjacych
utrwalonych ogrodzei. wg istnicjacego stanu wlasnosci terenow.
¢) minimalne odleglosci sytuowania nowej zabudowy 4.0 m od linii rozgraniczajacych
drogi.

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) drogi w obrgbie starego miasta.
2) Przeznaczenie uzupelniajace:
a) uzbrojenie terenu. .
Zasadv zabudowy i zagospodarowania terenow
a) utrzymanic historveznego ukladu drog i placow.

‘22
—

ROZDZIAL 6: Zasady i warunki podzialu terenéw na dzialki

§32

1. Podzialy terenow dzialki budowlane, moga by¢ dokonywane przy spelnieniu nastgpujacych warunkow:
1) jezeli wydzielenie dzialki wymaga zmiany granic nicruchomosci. wowezas wydzielenie nastgpujc na
zgodny wniosck zainteresowanych wlascicieli nieruchomosci,
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2) jezeli wydziclenic dzialki i jej zabudowa, uwarunkowane s3 doprowadzeniem ulicy oraz sieci
infrastruktury technicznej. wydzielenie nastgpuje przy uwzglednieniu tvch warunkow.
. Dokonywanie podzialéw, o ktorych mowa w ust. 1. wymaga stosowania przepisow w zakresie: gospodarki
nieruchomos$ciami i ochrony przeciwpozarowe).

§ 33
1. Podzialy terenow polozonych w strefie ,I” 1 oznaczonych symbolami: MU, MwU maja by¢ dokonywane w
oparciu o wydzielony liniami rozgraniczajacymi uklad komunikacji drogowej.

2 Minimalne wiclkoéci dzialek dla nowej (lub z wydzielonych istnigjacych zabudowanych dzialek)

zabudowy jednorodzinng;:
- 250 m’ dla zabudowy zwartej.
- 350 m" dla zabudowy blizniaczej.
- 500 m" dla zabudowy wolnostojace;.
- 900 m" dla zabudowy zagrodowej.
_ Minimalne szerokosci dzialek dla nowej zabudowy: wolnostojacej -18.0 m, blizniaczej -14.5 m.
. Nic limituje si¢ powierzchni i szerokosci dzialek istniejacych.
_ Dla zabudowy uslugowej powierzchnia dzialek powinna zapewni¢ zabezpieczenie potrzeb parkingowych i
zieleni oraz ksztaltowania zabudowy dostosowanej do skali wigjskiego krajobrazu.

ROZDZIAL 7: Zasady obslugi w zakresie uzbrojenia terenu

§ 34
1. Dla prawidlowego funkcjonowania obszaru, a szczegolnie zachowania wymogéw sanitarnych, okresla si¢
strefe uzbrojenia terenu, ktora obejmuje wszystkic tereny wymienione w pkt: L. 1L
2. Ustala sig. ze w ramach stref, o ktorych mowa w ust. 1. tereny obshugiwane begda infrastrukturg techniczng
w zakresie: ‘
1) zaopatrzenia w wodg:
z wodociagu grupowego Toszek, Bycina, Pniow. Kierunki zasilania przedstawiono na ryvsunku
pomocniczym Nr 2 - oznaczenie symbolem . W™
2) odprowadzenia $cickow bytowo-gospodarczych:

poprzez wymagajacy realizacji system kolektorow sanitarnych i budowe oczyszezalni sciekow.

Dostosowanie systemu do zlewni. Lokalizacja dwoch oczyszezalni po  poludniowo-wschodniej 1

poludniowo-zachodnicj cz¢sci miasta oraz w rejonie zabudowy wiclorodzinnej po polnocnej stronic

drogi krajowej. Kierunki odprowadzania scickow sanitarnych, przedstawiono na rysunku pomocniczym

Nr 2 - oznaczenie symbolem . Ks™ i . Ko™

3) kanalizacji deszczowej odprowadzajacej scicki deszczowe:

poprzez wydzielong sie¢ kolektorow do odbiornikow naturalnych. Odprowadzanie  scickow

deszczowyeh z posesji prywatnych. w przypadku braku mozliwosci budowy sieci kolektorow

deszezowveh do najblizszego cieku naturalnego lub do studzienck chlonnych. Kierunki odprowadzania
écickow deszezowych, przedstawiono na rysunku pomocniczym Nr 2 - oznaczenie symbolem . Kd™.
4) zaopatrzenia w energig clektryezng:

z istnigjacej i projektowanej sieci 20 kV. Linie energetyczne 20 kV oznaczono na rvsunku planu oraz na

rvsunku pomocniczym Nr 2 symbolem ., EN

Okreéla si¢ realizacje rozbudowy zaopatrzenia w energi¢ clektryezna przy zalozeniu :

- dostarczenia potrzebnej energii elektrycznej w ilosci ok. 18812 MWh/r.

- mocy maksymalnej w szezycie przylaczy Pp= 3772 kW,

- mocy maksymalnej w szczycie stacji transformatorowej P, = 3583 kW.

- mocy maksymalngj w szczycie GPZ — tu = 3006 kW.

- adaptacji istnigjacych stacji transformatorowych dostosowujgc moe tej stacji do aktualnych potrzeb.
ze wzgledu na duze odleglosci poszezegolnych osad zalozono budowg 2 nowych stacji
transformatorowych o mocy 230 kVA wraz z linia napowietrzng 20 kV oraz R stacji nowych stacji
transformatorowych SN/ nn o0 mocy 400 kVA wraz z siecia kablowa 20 kV.

- ulozenia sicci kablowej niskiego napigcia na obszarze opracowania wraz z przylaczami do
poszczegOlnych budynkéw. Sie¢ niskiego napigcia micsci si¢ w liniach rozgraniczajacych drog
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
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W planic przewiduje sig pelne wyposazenie terenu w energi¢ elektryczna. Przyjmuje si¢ zasade
zaopatrzenia miasta z istnicjacego systemu. Do rozdzialu energii elektrveznej w  okresic
perspektywicznym dla odbiorcow bytowo - komunalnych i rolnictwa przewiduje sie adaptacje
istnicjacych stacji transformatorowych SN/nn, budowy 2 nowych stagji transformatorowych o mocy 250
kVA wraz z linia napowictrzna 20 kV oraz 8 stacji nowych stacji transformatorowych SN/ nn o mocy
400 kVA wraz z siecig kablowa 20 kV.

5) zaopatrzenia w gaz:
Przewiduje si¢ dostarczenie gazu przewodowego do wszystkich mieszkan. Ogolne godzinowe
zapotrzebowanie gazu w_okresie perspektywicznym dla miasta: na przygotowanie posilkéw i cieplej
wody uzytkowej - 830 m’/h, na ogrzewanie budynkéw - 1390 m*/h, razem - 2250 m'/h. Zaopatrzenie z
projektowanej stacji redukcyjno — pomiarowej Py / Ps o przepustowosci 3000 m*/h w Boguszycach.
Zrodlem zaopatrzenia bedzie istnicjacy gazocigg @ 400 CN 6 .4 MPa relacji Twordg — Kedzierzyn
Kozle. Na terenie zabudowy przewiduje si¢ sie¢ gazowa $rednioprgzng rozdzielcza ulozona w ukladzie
pierscieniowym wzdluz ulic i drog komunikacyjnych z podlaczeniami domowymi poprzez reduktory
R-10 na elewacji budynkow. Zgodnie z obowigzujacymi uregulowaniami prawnymi, nalezy uwzglednic
strefy ochronne dla gazociagdw i1 urzadzen gazowniczych.
Kicrunki zasilenia przedstawiono na rysunku pomocniczym Nr 2 i oznaczono symbolem .G

6) zaopatrzenia w cieplo:
Potrzeby cieplne istniejacego i projektowanego budownictwa pokrywane beda z indywidualnych
instalacji centralnego ogrzewania w oparciu o czyste nosniki energii
W planie zaklada si¢ realizacj¢ ucieplownienia 50% budownictwa w oparciu o gaz ziemny.

7) telckomunikacji:
Ogolne zapotrzebowanie miasta na stacje telefoniczne dla zabudowy bytowo - komunalnej wynosi:
3080 NN. Zaklada si¢ rozbudowg central telefonicznych na obszarze gminy oraz sieci abonenckiej z
dopuszczeniem réznych operatorow. ulozenie sieci telefonicznej na terenach istnigjacej i projektowanc)
zabudowy wraz z podlaczeniami do budynkow. Zaleca si¢ rozbudowg sieci ogoélnodostgpnyeh
automatow telefonicznych.

§35

1. Na terenach przeznaczonych do zabudowy. ogranicza si¢ do czasu realizacji pelnego programu kanalizacji
sanitarne). stosowanie szczelnych zbiornikow bezodplywowych.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie sprawnych oczyszezalni odprowadzajacveh scicki do wod lub ziemi na
podstawie waznego pozwolenia wodnoprawnego.

3. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejacych oraz lokalizacje
nowych nie uwidocznionych w rysunku planu, przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z obsluga zagospodarowania terenéw, (w tvm stacie transformatorowe sieci
clektroenergetyczne sredniego, niskicgo napigeia oraz przylacza) przv zachowaniu warunkéw okreslonych
w przepisach szezegdlnych oraz uzvskaniu zgody wlascicieli nieruchomogci.

ROZDZIAL 8: Przepisy koncowe i przejéciowe
§ 36

Na obszarze objetym planem w granicach jak okreslono w § 1 ninigjszej uchwaly, traca moc ustalenia
migjscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Toszek uchwalonego przez
Rade Narodowa Miasta i Gminy w Toszku Uchwalg Nr X1/50/79 z dnia 31 maja 1979 r. i ogloszong w
Dzienniku Urzedowym WRN w Katowicach Nr 3 z 1980 r, poz.20 wraz poznigjszymi zmianami tego planu
oraz zmiany nr 1 miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Toszek
uchwalonej uchwalg Rady Migjskicj w Toszku nr XXXIV/280/97 z dnia 18 listopada 1997 roku ogloszona w
Dzienniku Wojewodztwa Katowickiego Nr 2 z dnia 22 stycznia 1998 r., poz. 15 i zmiany nr 7 migjscowego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Toszek uchwalonej uchwaly Rady
Migcjskiej w Toszku nr XXXIV/281/97 z dnia 18 listopada 1997 roku ogloszona w Dzienniku Wojewodztwa
Katowickiego Nr 2 z dnia 22 stycznia 1998 r., poz. 16.

§ 37
I. Zgodnie z art.10 ust. i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke 20%
(stownie: dwadzicscia procent), sluzaca do naliczania jednorazowych oplat w stosunku do nieruchomosci.
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ktorvch wartos¢ wzrosla w zwigzku z uchwaleniem planu. Ustalenic stawki d\mdzacstoproccmo“e;
dotyczy nicruchomosci polozonych w granicach terenow wyroznionych w rysunku planu indeksem ..st™.

2. Dla pozostalych terendw objetych planem, ustala si¢ stawke zerowa.

§ 38
Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzlf;dmwm Wojewodztwa Slaskiego.

§39
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Toszka.

§ 40
Uchwala wechodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW
ZAINWESTOWANYCH MIASTA TOSZEK WRAZ Z TERENAMI ROZWOJOWYMI

wykonany zostal przez S.C. Pracowni¢ Urbanistyczna .PLAN" i obejmuje:

USTALENIA PLANU -stanowiace tres¢ uchwaly Rady Miejskiej w Toszku
RYSUNEK Z PLANU -stanowigcy zalacznik do uchwaly Rady Migjskiej w Toszku

mgr inz. Janusz Cubala — nr rejestracyjny wpisu na list¢ czlonkéw Okrggowej Izby Urbanistow: KT-122/02

mgr inz arch. Ewa Wacowska — nr rejestracyjny wpisu na list¢ czlonkow Okregowej 1zby Urbanistow: KT-100/02
+ zespol projektowy.

Ze strony Urzedu Miasta i Gminy w Toszku przy sporzadzaniu planu wspéldzialal:
inspektor - Pawel Zdrzalek

Toszek, styczen 2003 r,
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Il SA/GI 278/15 - Wyrok

Data orzeczenia 2015-07-03

Data wptywu 2015-03-20

Sad Wojewddzki Sad Administracyjny w Gliwicach
Sedziowie Artur Zurawik

Maria Taniewska-Banacka
Rafat Wolnik /przewodniczacy sprawozdawca/

Symbol z opisem 6150 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
6391 Skargi na uchwaty rady gminy w przedmiocie ... (art. 100 i 101a ustawy o0 samorzgdzie
gminnym)

Hasta tematyczne Planowanie przestrzenne

Sygn. powigzane Il OSK 2556/15
Skarzony organ Rada Miasta
Tresé wyniku Stwierdzono niewazno$¢ uchwaty w czesci

Powotane przepisy Dz.U. 1999 nr 15 poz 139; art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 27 ust. 1; Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym - tekst jednolity.
Sentencja
Wojewddzki Sad Administracyjny w Gliwicach w sktadzie nastepujgcym: Przewodniczgcy
Sedzia WSA Rafat Wolnik (spr.), Sedziowie Sedzia WSA Maria Taniewska-Banacka,, Sedzia
WSA Artur Zurawik, Protokolant sekretarz sgdowy Aleksandra Gumuta, po rozpoznaniu na
rozprawie w dniu 3 lipca 2015 r. sprawy ze skargi "A." Sp. z 0.0. w T. ha uchwate Rady
Miejskiej w Toszku z dnia 28 stycznia 2003 r. nr IV/43/2003 w przedmiocie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 1. stwierdza niewaznos¢ zaskarzonej uchwaty w czesci
dotyczgcej obszaru oznaczonego symbolem planu 2-UKr, 2. zasgdza od Gminy Toszek na
rzecz skarzgcej Spotki kwote 557 (piecset piecdziesigt siedem) ztotych tytutem zwrotu kosztow
postepowania.

Uzasadnienie

Rada Miejska w T. uchwatg z dnia [...]r., nr [...], w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zainwestowanych i rozwojowych miasta T.,
ustalita przeznaczenie m.in. nieruchomosci potozonej w T. przy ul. [...] , 0znaczonej numerami
dziatek [...]Joraz [...], ktérej uzytkownikiem wieczystym jest od roku [...] obecnie skarzgca "A" sp.
Z 0.0. W T.. Zgodnie z trescig wspomnianej uchwaty, nieruchomos¢ ta zostata oznaczona
symbolem 2-UKr. Dla terenu objetego tym symbolem, jako dziatalnos¢ podstawowg
dopuszczono mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci produkcyijnej; wieloprofilowe ustugi
komercyjne, w tym zwigzane z obstuga rolnictwa; ustugi publiczne. Oprécz tego wprowadzono
szereg zakazOw, obejmujgcych:

- zakaz realizacji inwestycji, ktérej ucigzliwo$¢ moze przekraczac granice dziatki; zakaz emisji
zanieczyszczen do powietrza i gruntu spowodowanych planowana inwestycjg, ktérych wartos¢
stezen moze przekroczyé normy przyjete w obowigzujgcych przepisach; ograniczenie hatasu i
wibracji do wartosci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu, z uwzglednieniem
przeznaczenia terenu sgsiedniego;

- zakaz uzytkowania terenu na cele zwigzane ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadow,
ztomu, zuzytych urzgdzen i maszyn, substancji toksycznych i tatwopalnych w ilosciach
mogacych stanowi¢ zagrozenie dla srodowiska;

- zakaz uzytkowania inwestycji bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu w niezbedng
infrastrukture techniczna;
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- zakaz budowy zespotu garazy boksowych nie zwigzanych z podstawowg ustuga lub
produkcja.

W dniu [...]r. do Urzedu Miejskiego w T. wptyneto wezwanie skarzgcej do usuniecia naruszenia
prawa spowodowanego zaskarzong uchwatg. W wezwaniu tym zarzucono naruszenie:

- art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
przekroczenie granic wkadztwa planistycznego;

-art. 4 ust. 1w zw. z art. 2 ust. 1 oraz art. 10 ust. 1 pkt 4 i 8 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, co miato polega¢ na sformutowaniu obowigzku nadzoru archeologicznego nad
prowadzonymi pracami ziemnymi (8 10, § 12 i § 13 uchwaty);

- art. 18 ust. 2 pkt 5 lit. a) ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zaniechanie
zawiadomienia na piSmie o terminie wytozenia planu wtascicieli lub wtadajgcych
nieruchomosciami, ktérych interes prawny magt zosta¢ naruszony ustaleniami planu;

-art. 2 ust. 1 w zw. z art. 4 ust. 1 cyt. ustawy poprzez dopuszczenie mozliwosci finansowania
obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej ze srodkéw innych niz budzetowe;

-art. 2 ust. 1 w zw. z art. 4 ust. 1 ustawy o0 zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z 8§ 6 i
7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie poprzez wskazanie w
zaskarzonej uchwale sposobu ustalania wysokosci budynku;

- art. 2 ust. 1 w zwigzku z art. 10 ust. 1 pkt 6 i 8 przywotfanej ustawy poprzez wprowadzenie w
tekscie uchwaty poje¢ niedookreslonych;

- 821123 w zwigzku z § 143 rozporzgdzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 20 czerwca 2002
r. w sprawie zasad techniki prawodawczej (Dz. U. nr 100, poz. 908), poprzez wprowadzenie
podwdjnych norm zakazujgcych i nakazujacych;

- art.18 ust.2 pkt 2a, pkt 4, pkt 6 i pkt 14 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
niedochowanie zgodnosci planu z przyjetym studium oraz niedochowanie ustawowych
terminéw w odniesieniu do wytozenia projektu planu i prognozy skutkéw do publicznego
wgladu;

- art. 22 Konstytucji RP w zwigzku z art. 3 pkt 1 oraz art. 10 ust.1 pkt 10 ustawy poprzez
ustanowienie zakazu uzytkowania nalezgcego do skarzacej terenu na cele zwigzane ze
sktadowaniem lub przetwarzaniem odpaddw, ztomu, zuzytych urzgadzen i maszyn itp. pomimo,
iz brak byto podstaw do wprowadzenia tego rodzaju zakazu, a dotychczasowe przeznaczenie
terenu przesadza o jego przemystowym charakterze, a dziatalnos¢ polegajgca na sktadowaniu
i przetwarzaniu odpadéw byta prowadzona od [...] r.;

- art. 10 ust. 1 pkt 10 ustawy polegajgce na niedookresleniu poprzez zaniechanie dookreslenia
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenu pomimo, ze tresé
uchwaty przewidywata w zwigzku z jej uchwaleniem istotne ograniczenia korzystania z
nieruchomosci objetych planem w sposéb zgodny z ich dotychczasowym przeznaczeniem;

- art. 22 Konstytucji RP w zwigzku z art. 25, 27, 29 i 30 ustawy o dostepie do informacji o
srodowisku i jego ochronie oraz ocenach oddziatywania na srodowisko poprzez wytgczenie
mozliwosci prowadzenia na spornym terenie jakiejkolwiek dziatalnosci regulowanej przepisami
w/w ustawy;

2019-09-10 09:56



Centralna Baza Orzeczen Sadoéw Administracyjnych Str3/6

- art. 2, art. 7 art. 20 i art. 32 ust. 1 Konstytucji RP poprzez naruszenie zasady zaufania
obywatela do panstwa, co miato polega¢ na uniemozliwieniu realizacji zamierzonego
przedsiewziecia ze wzgledu na zmiane prawa.

Wezwanie to nie zostato uwzglednione, a wobec tego skarzgca Spoétka w ustawowym terminie
whniosta skarge do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Gliwicach.

W skardze tej powotata te same argumenty, co w wezwaniu do usuniecia naruszenia prawa,
wnoszac o stwierdzenie niewaznosci zaskarzonej uchwaly w catosci i o zasgdzenie od organu
na jej rzecz kosztéw postepowania sgdowego. W obszernym uzasadnieniu skargi
zaakcentowano, ze od [...Jr. na wskazanych wyzej nieruchomosciach skarzgca Spotka
prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg polegajgcg m.in. na sktadowaniu i przetwarzaniu odpadéw,
ztomu, zuzytych urzadzen i maszyn, substancji toksycznych lub fatwopalnych jak rowniez
gromadzi odpady. Dziatalno$¢ ta byta i jest prowadzona w oparciu o obowigzujgce przepisy
prawa oraz decyzje administracyjne zezwalajgce na prowadzenie tego rodzaju
przedsiewziecia. W [...]r., w toku postepowania w sprawie zezwolenia na wytwarzanie
odpadow Burmistrz Toszka wydat opinie, zgodnie z kt6rg tego rodzaju dziatalnosc jest
niezgodna z trescig obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
co skutkowato odmowg wydania decyzji zezwalajgcej na wytwarzanie odpaddéw. W ocenie
strony tres¢ zapisOw przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
narusza jej interes prawny, a w toku procedury zmierzajgcej do uchwalenia planu nie
zawiadomiono jej w prawidtowy sposob (na pismie) o wytozeniu planu (art. 18 ust. 2 pkt 5 lit. a
ustawy o0 zagospodarowaniu przestrzennym). Tymczasem projektowane w planie
przeznaczenie terenu niewatpliwie ingeruje w przystugujgce jej do nieruchomosci prawo,
ograniczajgc mozliwos¢ jej dalszego wykorzystywania w dotychczasowy sposéb.

W odpowiedzi na skarge organ wniést o jej oddalenie.

Odnoszgc sie do zarzutu dotyczacego naruszenia art. 18 ust. 2 pkt 5 lit. a) ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym wskazat, ze przepis ten ma zastosowanie w odniesieniu do
tych podmiotéw, ktérych interes prawny moze by¢ naruszony poprzez takie a nie inne
ustalenie przeznaczenia terenu w planie miejscowym. Tymczasem, w ocenie organu, sytuacja
skarzgcej nie ulega zmianie, a wobec tego nie mozna méwi¢ w tym przypadku o naruszeniu
interesu prawnego. Odnoszac sie do pozostatych zarzutow skargi, organ rowniez uznat je za
niezasadnie i przedstawit argumentacje na poparcie swojego stanowiska.

Na rozprawie w dniu 3 lipca 2015 r. petnomocnik skarzgcej, na wypadek nieuwzglednienia
przez Sad wniosku o stwierdzenie niewaznosci zaskarzonej uchwaty w catosci, wniést o
stwierdzenie jej niewaznosci w czesci oznaczonej symbolem 2-UKr. Z kolei petnomocnik
organu podtrzymat wniosek i stanowisko zawarte w odpowiedzi na skarge.

Wojewddzki Sgd Administracyjny w Gliwicach zwazyt, co nastepuije:

Zdaniem skfadu orzekajgcego skarga musiata zosta¢ uwzgledniona w czesci odnoszacej sie
do dziatek, ktorych uzytkownikiem wieczystym jest skarzgca albowiem zaskarzona uchwata w
tej czesci dotknieta byta uchybieniami uzasadniajgcymi stwierdzenie jej niewaznosci.

Przed przystgpieniem do merytorycznej oceny podniesionych przez skarzgcg zarzutow, a tym
samym do kontroli zaskarzonej uchwaty w tym zakresie, skontrolowania wymagata kwestia
dopuszczalnosci skargi w Swietle art. 101 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z pézn. zm.), zwanej dalej u.s.g.
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Zgodnie z tym przepisem kazdy, czyj interes prawny lub uprawnienie zostaty naruszone
uchwatg lub zarzgdzeniem podjetymi przez organ gminy w sprawie z zakresu administracji
publicznej, moze - po bezskutecznym wezwaniu do usuniecia naruszenia - zaskarzy¢ uchwate
do sgdu administracyjnego. W ocenie Sadu nie moze ulega¢ watpliwosci, ze przeznaczenie
nieruchomosci w planie miejscowym w sposob niezgodny z wolg jej wkasciciela lub
uzytkownika wieczystego, narusza interes prawny tego wiasciciela lub uzytkownika. W
niniejszej sprawie z takg wiasnie sytuacjg mamy do czynienia. Jak wynika z tresci ksiegi
wieczystej Nr [...] (vide: [...]), skarzgca jest uzytkownikiem wieczystym przedmiotowej
nieruchomosci. Byta nim rowniez w dacie uchwalania zaskarzonej uchwaty. W sprawie
pozostaje poza sporem, ze nieruchomosé ta jest potozona w obszarze objetym zaskarzong
uchwatg. Zaréwno z tresci skargi, jak i z dotgczonych do sprawy akt administracyjny wynika w
sposéb nie budzgcy watpliwosci, ze skarzgca sprzeciwia sie zakazom wprowadzonym w
odniesieniu do jej nieruchomosci. Juz sama ta okoliczno$¢ powoduije, ze jej interes prawny
zostat w tym zakresie naruszony ustaleniami zaskarzonej uchwaty.

Rozwazenia w $wietle art. 101 ust. 1 u.s.g. wymagato réwniez to, czy skarga zostata
poprzedzona wezwaniem do usuniecia prawa i czy zostata wniesiona w terminie. Nie ulega
watpliwosci, ze pismo skarzacej z dnia [...]Jr. skierowane do Rady Miejskiej w T. byto takim
wiasnie wezwaniem.

W tej sytuacji skarzacg uznaé nalezy za legitymowang do skutecznego wniesienia skargi na
uchwate w przedmiocie planu miejscowego w trybie art. 101 ust. 1 u.s.g., za$ samg skarge - za
dopuszczalna.

Przechodzgc zatem do merytorycznej oceny zarzutow skargi za zasadny uznac¢ nalezato
zarzut naruszenia art. 18 ust. 2 pkt 5 lit. a) ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez zaniechanie zawiadomienia na pismie o terminie wytozenia planu wiascicieli lub
wiadajgcych nieruchomosciami, ktérych interes prawny magt zosta¢ naruszony ustaleniami
planu.

Wskazac nalezy, ze postepowanie planistyczne w niniejszej sprawie zostato wszczete, byto
prowadzone i zostato zakonczone podjeciem zaskarzonej uchwaty w trybie i na zasadach
okreslonych w obowigzujgcej wowczas ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r., Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.), zwanej dalej u.z.p. Oznacza to,
ze normy zawarte w tej wkasnie ustawie stanowig wzorzec kontroli jej legalnosci.

Przypomnie¢ zatem wypadnie, ze zgodnie z trescig art. 18 ust. 2 pkt 5 u.z.p. o terminie
wytozenia projektu planu nalezato zawiadomi¢ na pismie:

a) wtascicieli lub wtadajgcych nieruchomosciami, ktérych interes prawny mégt by¢ naruszony
ustaleniami planu,

b) wtascicieli nieruchomosci, od ktérych mogta by¢ pobrana optata, o ktérej mowa w art. 36
ust. 3,

c) osoby, ktérych wnioski nie zostaty uwzglednione w projekcie planu, uzasadniajgc odmowe
ich uwzglednienia.

Uzyty przez ustawodawce zwrot "zawiadomienie na pismie" nalezy rozumiec¢ jako dostarczenie
imiennie kazdemu ze wskazanych w art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy podmiotow pisemnej informaciji
na temat terminu wytozenia projektu planu do publicznego wgladu. Wymogowi temu nie czyni
zados¢ dokonanie ogtoszen w miejscowej prasie oraz obwieszczen w zwyczajowo przyjety
sposob, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 pkt 6 u.z.p. Stanowi to bowiem kolejng z czynnosci
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wymienionych w powotanym przepisie, wykonywanych wedtug okreslonej tg regulacjg
chronologii. Stad tez, zgodnie z tym co rozwazono, dopiero po uzyskaniu potwierdzen odbioru
zawiadomien o terminie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu organ wykonawczy
gminy zobligowany byt do dokonania wskazanego wyzej ogtoszenia oraz obwieszczenia (por.
m.in. wyroki tut. Sgdu z dnia 29 czerwca 2005 r., sygn. akt [l SA/GI| 145/04 oraz z dnia 6
czerwca 2008 r., sygn. akt Il SA/GI 289/09).

Wytozenie projektu planu do publicznego wglgdu otwierato mozliwos¢ ztozenia zarzutu w
terminie 14 dni po uptywie terminu jego wytozenia (art. 24 u.z.p.). Uprawnienie to stanowito zas
istotny instrument ochrony praw wtascicieli nieruchomosci, ktérych przeznaczenie w
miejscowym planie miato ulec zmianie. Procedura zmiany planu musi zapewniaé rzeczywista,
a nie tylko pozorng mozliwos¢ wptywania na rozwigzania przyjete w uchwalonym planie.
Wykluczenie wprowadzenia jakichkolwiek sugestii zmian do projektu sprawia, ze
gwarantowany ustawowo tryb rozwigzywania konfliktow miedzy interesem gminy jako
podmiotu prawa publicznego, a interesami cztonkéw wspolnoty samorzgdowej nie spetnia swej
roli. Tworzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ujawnia wielokrotnie
istnienie sprzecznych intereséw réznych podmiotdw, jak i kolizje intereséw miedzy
poszczegoblnymi cztonkami wspélnoty samorzgdowej, a samg wspoélnotg i w procesie
stanowienia tego planu gmina musi te konflikty rozstrzygac przyjmujac optymalne rozwigzanie
mieszczace sie w granicach obowigzujgcych przepiséw. Pozbawienie strony mozliwosci
aktywnego uczestniczenia w procedurze zmiany planu miejscowego godzi bowiem zaréwno w
prawo do zagospodarowania terenu w sposob okreslony przez ustawy i zasady wspotzycia
spotecznego (art. 3 pkt 1 u.z.p.), jak i w konstytucyjng zasade dziatania organéw wtadzy
publicznej na podstawie i w granicach prawa (art. 7 Konstytucji RP). Za takim rozumieniem
przepisOw ustawy o0 zagospodarowaniu przestrzennym przemawia fakt, iz czynnosci
wymienione w art. 18 ust. 2 pkt 5 tej ustawy majg, w zatozeniu, zagwarantowa¢ ochrone praw
podmiotéw, ktére mogg zosta¢ naruszone w wyniku przyjecia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W rozpoznawanej sprawie sfera uprawnieh uzytkownika
wieczystego zostata naruszona, gdyz zmianie ulegto przeznaczenie uzytkowanej
nieruchomosci w sposo6b ograniczajgcy dotychczasowe uprawnienia. Zawiadomienie miato
wiec umozliwi¢é mu wziecie udziatu w procedurze opracowywania projektu planu i zgtoszenie
ewentualnych uwag co do jej projektowanego przeznaczenia. Poza tym nalezy mie¢ na
wzgledzie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa
miejscowego, a zatem zrédtem powszechnie obowigzujgcego prawa na terenie dziatania
organu, ktory go ustanowit (art. 87 ust. 2 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej). Z tego tez
powodu tak wazne jest Sciste przestrzeganie obowigzujgcej w tym zakresie procedury, tak co
do poszczegélnych etapdw, jak i nawet kolejnosci.

Majac na uwadze powyzsze obowigzkiem organu planistycznego byto w niniejszej sprawie
zawiadomienie skarzgcej Spétki w trybie art. 18 ust. 2 pkt 5 lit. a) u.z.p. Odnoszac sie do
odmiennych twierdzen organu w tym zakresie nalezy stwierdzi¢, ze wbrew tym twierdzeniom
interes prawny uzytkownika wieczystego, jako wtadajgcego nieruchomoscia, nie tylko mogt byé
naruszony ustaleniami, ale w istocie zostat nimi naruszony. Wprowadzenie bowiem zakazow
dla jednostki planistycznej oznaczonej symbolem 2-UKr, ktérych to zakazy nie byty
przewidziane w poprzednio obowigzujgcym porzadku planistycznym, w sposob istotny wptywa
na interes prawny witascicieli i wkadajgcych terenem, ktérego zakazy te dotycza.

W niniejszej sprawie bezspornym jest, ze skarzgca Spoétka nie zostata poinformowana na
pismie o terminie wytozenia projektu planu do publicznego wglgdu w sytuacji, gdy zasadniczej
Zmianie miata ulec mozliwos¢ zagospodarowania nieruchomosci potozonej na terenie objetym
zmiang planu. Tym samym nie zostat zachowany w procedurze planistycznej obligatoryjny
wymaog pisemnego zawiadomienia, o ktérym mowa w art. 18 ust. 2 pkt 5 lit. a) u.z.p.
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Stwierdzone uchybienie stanowi istotne naruszenie procedury uchwalania planu miejscowego,
a wobec tego, ze organ stanowigcy gminy nie dostrzegt tego uchybienia, w konsekwencji
skutkuje to niewaznoscig zaskarzonej uchwaty w czesci odnoszgcej sie do naruszenia interesu
prawnego skarzacej Spofki tj. w zakresie obszaru planu oznaczonego symbolem 2-UKr.
Obijecie kontrolg pozostatych obszardéw objetych zaskarzong uchwatg przez pryzmat zarzutu
naruszenia art. 18 ust. 2 pkt 5 lit. a) u.z.p. stanowitoby przekroczenie granic zaskarzenia i w
efekcie naruszenie art. 134 § 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. — Prawo 0 postepowaniu
przed sgdami administracyjnymi (Dz. U. z 2012 r., poz. 270 z p6zn. zm.), zwanej dalej p.p.s.a.
(por. wyrok NSA z dnia 9 maja 2008 r., sygn. akt Il OSK 45/08).

Odnoszgc sie natomiast do pozostatych zarzutéw skargi stwierdzi¢ przyjdzie, ze czes$é z nich
nie zastugiwata na uwzglednienie z uwagi na brak naruszenia interesu prawnego skarzgcej w
rozumieniu art. 101 ust. 1 u.s.g., a czesc okazata sie niezasadna.

W ocenie Sgdu nie naruszajg interesu prawnego skarzgcej te zapisy planu, ktére odnoszg sie
do innych terenéw anizeli przedmiotowa nieruchomos$¢, w zakresie zakazéw i ograniczen
wynikajacych z 8§ 7 ust. 2, 8 9 ust. 1 pkt 1i 2, § 10, § 12, § 13 ust. 6 zaskarzonej uchwaty. Z
kolei ewentualne naruszenia w zakresie przekroczenia ustawowego upowaznienia poprzez
dookreslenie sposobu wyliczania wysokosci budynku, wprowadzenia pojeé niedookreslonych,
nieprecyzyjnych, podwajnych norm nakazujgcych i zakazujgcych, nie stanowig w ocenie Sgdu
na tyle istotnego naruszenia, ktére skutkowac by miato stwierdzeniem niewaznosci
zaskarzonej uchwaty. Wskaza¢ w tym miejscu wypadnie, ze zgodnie z art. 91 ust. 4 u.s.g. w
przypadku nieistotnego naruszenia prawa organ nadzoru nie stwierdza niewaznosci uchwaty
lub zarzgdzenia, ograniczajgc sie do wskazania, iz uchwate lub zarzgdzenie wydano z
naruszeniem prawa. Przez pryzmat tego wtadnie przepisu nalezy ocenia¢ charakter naruszen,
ktore w Swietle art. 27 ust. 1 u.z.p. mogtyby powodowaé¢ niewaznos¢ kontrolowanego aktu.
Tego rodzaju naruszenia w ocenie Sadu nie miaty miejsca.

Zarzuty skargi dotyczgce ograniczenia w prowadzeniu dziatalnosci, braku uwzglednienia
dotychczasowego przeznaczenia terenu, jak réwniez naruszenia zasady zaufania obywatela
do panstwa, wobec podjetego przez Sad rozstrzygniecia, pozostajg bez znaczenia dla wyniku
sprawy w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem 2-UKr. Z kolei w odniesieniu do
pozostatych terenow nie zastugiwaty na uwzglednienie z uwagi na brak naruszenia interesu
prawnego skarzace;j.

Z tych wszystkich powodow Wojewddzki Sad Administracyjny orzekt jak w pkt 1 sentencji
wyroku na podstawie art. 147 § 1 p.p.s.a. O kosztach postepowania, ktére sprowadzajg sie do
wpisu od skargi i kosztéw zastepstwa procesowego oraz optaty skarbowej od petnomocnictwa,
Sad rozstrzygnat na podstawie art. 200, art. 205 § 1 oraz art. 209 p.p.s.a.

Wskazac jeszcze wypadnie, ze powotane w uzasadnieniu orzeczenia sgdéw administracyjnych
sg dostepne w internetowej bazie orzeczen NSA na stronie: http://orzeczenia.nsa.gov.pl
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