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UCHWALA Nr XLV/566/2014
RADY GMINY RUDZINIEC

z dnia 10 lipca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragmenty sotectwa
Kleszczow

(Katowice, dnia 18 lipca 2014 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012.647 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr
XX/225/2012 Rady Gminy Rudziniec z dnia 31 maja 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego fragmenty sotectwa Kleszczow, po
stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rudziniec uchwalonego Uchwatg Nr XlI/125/2011 r., na wniosek Wéjta Gminy
Rudziniec

Rada Gminy Rudziniec
Uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragmenty sotectwa Kleszczéw

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Plan obejmuje 11 obszaréw oznaczonych symbolami od KL1 do KL8 i od KL10 do KL12 o
tacznej powierzchni 7,87 ha.
2. Granice opracowania planu wyznaczaja:

1) dla obszaru KL1: potudniowa, zachodnia i pétnocna granica dziatki Nr 1485/188 oraz potudniowa i
pétnocna granica dziatki Nr 1486/188 i linia prostopadta do tych granic zamykajgca granice obszaru od
strony wschodniej,

2) dla obszaru KL2: potudniowa, zachodnia i pdétnocna granica zachodniej czesci dziatki Nr 178/5

potozonej w rejonie ulicy Kozielskiej,

dla obszaru KL3: cze$¢ dziatki Nr 1458/105 dziatka Nr 461/134 oraz czesci dziatek Nr 316/138, 460/137

przylegtych do ulicy Rzeczyckiej,

dla obszaru KL4: granice dziatki Nr 1118/142,

dla obszaru KL5: granice dziatki Nr 187/31,

dla obszaru KL6: potudniowa cze$¢ dziatki Nr 16,

dla obszaru KL7: granice dziatki Nr 277/33,

dla obszaru KL8: potnocna czesc¢ dziatki Nr 375/32,

dla obszaru KL10: pas terenu przy autostradzie A4, uzytek lesny oraz czes¢ dziatek Nr 1190/30, 1192/31

i dziatka Nr 1462/32,

0) dla obszaru KL11: uzytek wodny w rejonie ulicy Gliwickiej i RzemiesInikéw,

1) dla obszaru KL12: uzytek lesny i rolny przylegty do granicy z gmina Sosnicowice.

3. Granice o ktérych mowa w ust. 2 okreslone sg na rysunku planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty.
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§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sg w formie:

1) tekstowej - niniejszej uchwaty zawierajgcej ustalenia okreslone w § 3,

2) graficznej, ktérg jest Rysunek Planu - sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacy jej integralng czescia.
2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sg rowniez:

1) rozstrzygniecie Rady Gminy Rudziniec w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty,

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Rudziniec o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
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13)

14)

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 3. Przedmiotem planu sg ustalenia zawarte w rozdziatach:

Rozdziat 1 Przepisy ogdlne.

Rozdziat 2 Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Rozdziat 3 Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Rozdziat 4 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;.
Rozdziat 5 Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 6 Przeznaczenie terendw, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu.

Rozdziat 7 Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych napodstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéow gérniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

Rozdziat 8 Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

Rozdziat 9 Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy.

Rozdziat 10 Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji.

Rozdziat 11Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 12 Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

Rozdziat 13 Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate o ktérej mowa w art. 36
ust. 4.

Rozdziat 14 Przepisy koncowe.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej

wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia

infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajgce z odrebnych

przepiséw i aktow prawa miejscowego;

intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze by¢ usytuowana

Sciana frontowa budynku Ilub stupy podcieni, bez prawa jej przekroczenia w kierunku linii

rozgraniczajacej teren dla ktérego wyznaczono nieprzekraczalna linig zabudowys;

obszarze planu - nalezy przez to rozumiec, wszystkie tereny objete granica sporzadzonego planu;

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w tekscie planu oraz rysunku planu stanowigcym

zatgcznik graficzny do tekstu planu;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢: rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:1 000,

stanowigcy zatagcznik graficzny do niniejszego tekstu planu;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie

czynnego, 0 ktérym mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w

sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie budynkéw liczong po zewnetrznym

obrysie przegréd zewnetrznych budynku, na wysokosci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, kibre przewaza w

terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie spos6b uzytkowania

terenu lub jego czesci, ktéry uzupetnia przeznaczenie podstawowe albo moze z nim wspétistnie¢, na

warunkach okreslonych w planie;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Rudziniec;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane w catosci lub czesci stuzace do

dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami

przemystowymi débr materialnych;

ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska o negatywnym wptywie na warunki zycia

mieszkancow, stan srodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby,

hatas, wibracje, promieniowanie niejonizujgce i inne w rozumieniu przepiséw zawartych w ustawie

Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150);

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkdw, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. a) - mierzong od $redniego poziomu terenu



na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu
2. Pozostate okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w
obowigzujgcych przepisach odrebnych.

§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem miejscowym:;
linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
symbole literowe okreslajgce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi:
a) MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
U tereny zabudowy ustugowej,
R tereny gruntéw rolnych,
ZL tereny laséw,
WS tereny wod powierzchniowych,

f) KDD tereny drdg publicznych klasy dojazdowej,

g) KDW tereny drég wewnetrznych,

h) KS tereny parkingu,

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi planu:
1) granica administracyjna gminy Rudziniec.
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b)
c)
d)
e)

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6. W celu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego na obszarze objetym planem miejscowym
wprowadza sie nastepujgce ustalenia:

1) ksztaltowanie zabudowy w sposéb i przy uzyciu materiatdw gwarantujgcych uzyskanie wysokiego
standardu rozwigzan urbanistycznych i architektonicznych;

2) w przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy od strony drogi publiczne;j
obowigzujg w tym zakresie minimalne odlegtosci usytuowania obiektéw budowlanych od zewnetrzne;
krawedzi jezdni okreslone w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

3) nakaz ujednolicenia formy, wystroju architektonicznego i skali projektowanych obiektéw oraz elementow
zagospodarowania w granicach jednej dziatki budowlanej;

4) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i blach od strony drdg
publicznych,

5) sytuowanie budynkow wedtug obowigzujgcych przepiséw z zakresu prawa budowlanego.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Naobszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, z zastrzezeniem ust. 21i 3.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej i drogowej, tgcznosci publicznej i sygnalizacji, urzgdzen przeciwpowodziowych,
urzadzen wodnych oraz rozbudowe i modernizacje istniejgcych.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z zakresu ustug i rzemiosta na potrzeby
ludnosci pod warunkiem, ze oddziatywanie na srodowisko realizowanego przedsiewziecia nie przekroczy
granicy terenu lub nieruchomosci, do ktérej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

4. Zasieg oddziatywania na $rodowisko dziatalnosci ustugowej, handlowej lub rzemiesiniczej
prowadzonej na terenach MN nie moze przekracza¢ granicy terenu lub nieruchomosci, do ktérej prowadzacy
dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

5. Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz chowu i hodowli zwierzat gospodarskich powyze;j 1
DJP.

6. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, na terenach inwestycji budowlanych ustala sie obowigzek
zdejmowania humusu i wykorzystania go w biologicznie czynnej czesci dziatek budowlanych lub do
rekultywacji innych terenéw zdegradowanych.

7. W zakresie ochrony powietrza ustala sie obowigzek ochrony powietrza polegajacy na zapobieganiu
powstawania i ograniczaniu wprowadzanych do powietrza substancji zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska oraz zaleca sie wykorzystywanie do celéw grzewczych - paliw



ekologicznych (np. energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego).

8. W zakresie ochrony wod podziemnych ustala sie:

1) zakaz odprowadzania $ciekow bezposrednio do gruntu i wdod powierzchniowych oraz nakaz
odprowadzania sciekéw poprzez kanalizacje gminng do oczyszczalni Sciekdw,

2) do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie unieszkodliwianie sciekédw w obrebie
wiasnej dziatki za pomocg szczelnych zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ptynne lub do
przydomowych oczyszczalni Sciekdéw spetniajgcych wymagania przepiséw odrebnych,

3) ze wzgledu na potozenie catego obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr
330 Gliwice oraz czesciowo w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 332 Subniecka
kedzierzynsko - gtubczycka obowigzuje zakaz:

a) wysypywania i wylewania nieczystosci do wod i do gruntu,

b) lokalizacji inwestycji, ktére mogg zanieczysci¢ wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane Scieki,

emitowane pyty i gazy oraz sktadowane odpady,

¢) lokalizacji inwestycji mogacych pogorszyc¢ stan srodowiska wodnego.

9. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, ze poziom hatasu przenikajacy do srodowiska nie
moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska, przy czym wskazuje sie, zgodnie z przywotang ustawa, ze dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN obowigzujg poziomy hatasu jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa.

10. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala sie, ze poziom pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku nie moze przekraczaé dopuszczalnych wartosci okreslonych zgodnie z
ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, przy czym:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN obowigzujg dopuszczalne poziomy pdél
elektromagnetycznych jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

2) dla wszystkich pozostatych terenéw w granicach planu, obowigzujg dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

11. W zakresie postepowania z odpadami ustala sie:

1) obowigzuje odbiér odpaddéw w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach,

2) zakaz wylewania, zakopywania i sktadowania odpadéw na terenach nieprzeznaczonych do tego celu
oraz skladowania odpaddw niebezpiecznych dla sSrodowiska.

3) W zakresie ochrony przyrody ustala sie nakaz utrzymania melioracji wodnych.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
§ 8. Na obszarze nie wystepujg zabytki ujete w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.
Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Na terenie objetym planem nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznych w rozumieniu
art. 15 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 6.
Przeznaczenie terendw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki ksztattowania terenu

§ 10. 1. Dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu i oznaczonych
symbolami od 1MN do 10MN ustala sie przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinng z nieucigzliwymi ustugami jako funkcja uzupetniajaca.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala sie:

1) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i gospodarczej z zachowaniem standardéw okreslonych w niniejszym paragrafie,.

2) realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gospodarczej i garazy wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i drogami,

3) lokalizacje ustug i rzemiosta jako ustug wbudowanych w budynek mieszkalny, ktérych ucigzliwos¢
ograniczy sie do granicy dziafki,

4) dojazdy z drogi publicznej do dziatek budowlanych oraz do budynkdéw i urzgdzen z nimi zwigzanych w
drugiej i dalszych linii zabudowy o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 6,0 m i minimalnej szerokosci



jezdni 3,5 m,
5) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe wolnostojgce i blizniacze o maksymalnej wysokosci 12,0 m,
6) dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, jednospadowe oraz wielospadowe o kacie
nachylenia potaci 20 do 45 stopni lub dachy ptaskie, kryte wszystkimi rodzajami materiatow pokry¢
dachowych,
stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 0,30,
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 50 %,
minimalng intensywnos$é zabudowy - 0,01,
) maksymalna intensywnos$é zabudowy - 0,5,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej: do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzsza niz 12,00 m;
b) dla zabudowy pozostatej: do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe, nie wyzsza niz
8,0 m;
12) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w granicach dziatki w ilosci
minimum 2 stanowiska,
13) w przypadku lokalizacji ustug wymagane jest wydzielenie dodatkowych miejsc postojowych wedtug

wskaznika: 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe,

14) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przy lokalizacji:
a) budynkéw wolnostojgcych - 600 m2 i minimalnej szerokosci frontu dziatki 18,0 m,

b) zabudowy blizniaczej - 400 m2 i minimalnej szerokosci frontu dziatki 14,0 m,
15) w przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy:

a) od strony drogi publicznej obowigzujg w tym zakresie przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o

drogach publicznych,

b) od strony drogi wewnetrznej ustala sie minimalng odlegtos¢ usytuowania budynkéw od linii

rozgraniczajacej tereny zabudowy mieszkaniowej i drég wewnetrznych na 4,0 m,

16) lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wytacznie o nieznacznym oddziatywaniu.
3. Dla terendéw wymienionych w ust. 1 ustala sie zakaz:

1) przerywania ciggtosci systemu melioracji i drenazu,

2) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach i muru petnego od
strony drég,

3) stosowania jako materiatdbw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy falistej,
trapezowej i innych blach,

4) wynoszenia pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku powyzej 1,1 m liczac od poziomu terenu.
4. Dla teren6w wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:

1) umieszczanie na obiektach reklam w formie neonéw lub szyldéw,

2) prowadzenie robét przy przebudowie i podwyzszaniu standardu uzytkowego istniejacych obiektéw w
granicy dziatki.

5. Oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg istniejgcych budynkow,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i infrastruktury telekomunikacyjne;j.

6. Dla nowych budynkéw mieszkalnych lokalizowanych na terenach w sagsiedztwie autostrady A4 i
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN w wypadku przekroczenia w pomieszczeniach tych
budynkédw dopuszczalnego poziomu hatasu i drgan, ustala sie nakaz stosowania skutecznych
zabezpieczen zgodnie z Rozporzgadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
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§ 11. 1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu i oznaczonego
symbolem 1U ustala sie przeznaczenie pod nieucigzliwg zabudowe ustugowa.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sie:

1) realizacje nowej zabudowy oraz mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy istniejgcej
zabudowy wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng z zachowaniem standardéw okreslonych w
niniejszym paragrafie,

2) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej przy nowych podziatach geodezyjnych - 600 m2 i minimalnej
szerokosci frontu dziatki 18,0 m,

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu - maksymalnie 0,6,

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej lub terenu -
20 %,

5) minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,01,

6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,5,

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12,0 m,

8) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych w granicach dziatki wedtug

wskaznika: 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce



postojowe.
3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie zakaz:
1) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach i muru petnego, za
wyjgtkiem muru z kamienia lub cegty, od strony drég,
2) stosowania jako materiatdbw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy falistej,
trapezowej i innych blach,
3) lokalizacji baz, sktadéw i magazynéw.
4. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:
) lokalizacje ustug uzytecznosci publicznej,
) wszystkie formy i konstrukcje dachéw,
) lokalizacje wolnostojgcych reklam,
) (1) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych, parkingéw i garazy
niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy,
5) prowadzenie rob6t przy przebudowie i podwyzszaniu standardu uzytkowego istniejacych obiektéw w
granicy dziafki.

§ 12. 1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu i oznaczonego
symbolem 1R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny upraw polowych, tak i pastwisk
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia i obiekty obstugi gospodarki rolnej,
dojazdy niezbedne do obstugi terenéw rolnych,
sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej i telekomunikacyjne;j,
urzadzenia wodne zwigzane z obstugg produkciji rolnej,
Sciezki rowerowe i spacerowe.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
utrzymanie zespotow pél uprawnych,
utrzymanie zieleni gk i pastwisk oraz zadrzewien posrod pél uprawnych,
utrzymanie istniejgcych ciekoéw wodnych,
zakazuje sie:
a) lokalizacji funkcji mieszkaniowej, w tym rowniez zabudowy zagrodowej,
b) likwidacji i niszczenia zadrzewien srddpolnych i przydroznych, jesli nie wynikajg one z potrzeb
zapewniajgcych bezpieczenstwo ruchu drogowego,
C) przerywania ciggtosci systemu melioracji i drenazu.

b)
c)
d)
e)
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§ 13. 1. Dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu i oznaczonych
symbolami 1ZL i 2ZL ustala sie utrzymanie istniejgcych laséw.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 zasady zagospodarowania i ochrony nalezy prowadzi¢ wedtug
planu urzadzenia lasu zgodnie z ustawg z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

§ 14. 1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu i oznaczonego
symbolem 1WS ustala sie¢ przeznaczenie pod wody powierzchniowe.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie nakaz:
1) zachowania istniejgcej funkciji,
2) utrzymania i konserwaciji koryta rzeki, kanatu, potokdéw i ciekdw.

3. Dla terendéw wymienionych w ust. 1 ustala sie zakaz:
1) lokalizacji obiektow nie zwigzanych bezposrednio z utrzymaniem i konserwacjg ciekow,
2) zasypywania,
3) skiadowania wszelkiego rodzaju odpadow.

4. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:

) budowle przeciwpowodziowe,
) urzadzenia wodne,
) urzadzenia melioracji wodnych,
) lokalizacje nowych obiektéw inzynieryjnych umozliwiajgcych ruch pieszy i rowerowy,

§ 15. 1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu i oznaczonego
symbolem 1KS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren parkingu;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i telekomunikacyjnej,

b) zieleh urzadzona.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:



1) stosowanie utwardzonych nawierzchni;
2) zakaz lokalizacji garazy.

Rozdziat 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych

§ 16. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegélnego
zagrozenia powodzig, osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.

Rozdzial 8.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 17. 1. (2) (stwierdzono niewaznosé).

2. (3) Scalenia nieruchomosci i ponownego podziatu na dziatki budowlane dokonywaé nalezy w trybie
przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami i z zachowaniem
nastepujgcych warunkdw:

1) (4) dla terenéw MN minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przy lokalizacji:

a) budynkéw wolnostojacych - 600 m2 i minimalnej szerokosci frontu dziatki 18,0 m,

b) zabudowy blizniaczej - 400 m2 i minimalnej szerokosci frontu dziatki 14,0 m,

2) (9) dla terenéw U minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 600 m2 i minimalnej szerokosci frontu
dziatki 18,0m,

3) dla wszystkich terenéw ustala sie, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ma
zawierac sie w przedziale od 45 do 100 stopni.

3. (6) (stwierdzono niewaznosé).

Rozdzial 9.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 18. Dla budynkdéw na terenach przylegtych do terenéw laséw obowigzuje minimalna odlegtos¢ od
granicy lasu okreslona zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 19. Ustala sie nastepujgce zasady rozwigzarn komunikacyjnych:

1) utrzymuje sie istniejacy uktad drég z prawem modernizacji, rozbudowy i przebudowy;

2) wszystkie nowe obszary zabudowy wyposazy¢ w wewnetrzne uktady komunikacyjne potagczone do drég
publicznych;

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drogi;

4) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych drogi:
a) wprowadzenie wjazdow, zjazddw, pasOw wigczen do skrzyzowan oraz czasowych miejsc

parkingowych,

b) lokalizowanie wiat i zatok autobusowych,
¢) lokalizowanie tras rowerowych.

§ 20. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez istniejgcy uktad drogowo -
uliczny potozony poza obszarami objetymi planem oraz z istniejgcej drogi publicznej wydzielonej liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonej symbolem 1KDD - teren drogi publicznej klasy ulicy dojazdowe;.

2. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD przeznacza sie na droge publiczng o funkgciji
ulicy dojazdowej wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej, o nastepujgcych ustaleniach:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajgce klasie ulicy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m zgodnie z rysunkiem planu,



3) jezdnia jednoprzestrzenna o dwoch pasach ruchu,
4) w zakresie wyposazenia w urzadzenia ruchu pieszego i rowerowego dopuszcza sie jednostronny ciag
pieszo - rowerowy.
3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW przeznacza sie na droge niepubliczng o
funkcji ulicy wewnetrznej, dla ktorej ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 6,0 m zgodnie z
rysunkiem planu.

Rozdziat 11.
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 21. Ustala sie ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) utrzymanie istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej nadziemnej i podziemnej obstugujacej
przedmiotowy teren,

2) dopuszcza sie remonty i przebudowe infrastruktury technicznej,

3) dla nowoprojektowanych terendw inwestycyjnych wymagane jest wykonanie kompleksowego uzbrojenia
terenu, w oparciu o istniejgce i nowe urzgdzenia oraz sieci infrastruktury technicznej,

4) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan pozyskiwania energii w oparciu o systemy
wykorzystujgce odnawialne zrédta energii.

§ 22. 1. Ustala sie ze pokrycie zapotrzebowania na wode na cele bytowo - komunalne oraz na
potrzeby zabezpieczenia przeciwpozarowego (urzgdzen hydrantowych) dla obszaru planu realizowane
bedzie na bazie istniejgcych sieci wodociggowych, poprzez ich rozbudowe, stosownie do potrzeb.

2. Dopuszcza sie realizacje uje¢ wéd podziemnych (studni), zgodnie z warunkami okreslonymi w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 23. W zakresie kanalizacji ustala sie:

odprowadzenie sciekéw z obszaru planu do oczyszczalni $ciekdéw potozonej poza obszarem planu,

2) do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie unieszkodliwianie sciekédw w obrebie
wiasnej dziatki za pomoca szczelnych zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ptynne lub
przydomowych oczyszczalni Sciekdw spetniajgcych wymagania przepiséw odrebnych.
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§ 24. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z obszaru planu do lokalnych odbiornikéw poprzez
system kanalizacji deszczowej,

2) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi przy spetnieniu wymogow
okreslonych zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne,

3) obowigzek stosowania urzgdzen podczyszczajacych przy ujmowaniu wéd opadowych z terenow
parkingéw i utwardzonych placéw.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w ciepto z uwagi na brak zorganizowanego systemu cieptowniczego,
ustala sie stosowanie indywidualnych ekologicznych nowoczesnych technologii, cechujgcych sie niskg
emisjg zanieczyszczen w procesie spalania.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sie obstuge poprzez istniejgca linie
elektroenergetyczng sredniego napiecia i nowoprojektowane linie napowietrzne i kablowe oraz stacje
transformatorowe.

§ 27. Ustala sie, ze dostawa gazu dla nowych odbiorcéw zlokalizowanych w obszarze opracowania
realizowana bedzie z projektowanej sieci, po jej budowie stosownie do potrzeb.

§ 28. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie telekomunikaciji:

1) rozwdj telekomunikacji w oparciu o istniejacg i nowg sie¢ z dopuszczeniem obstugi przez r6znych
uprawnionych operatoréw sieci,

2) realizacje sieci i obiektéw telekomunikacyjnych w ilosci odpowiadajgcej potrzebom istniejgcego i
planowanego zainwestowania.

Rozdziat 12.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow



§ 29. Nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania
terendw objetych planem.

Rozdziat 13.
Stawki i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 30. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego ustala sie na 30 % dla wszystkich terenéw
objetych planem.

Rozdziat 14.
Przepisy koncowe
§ 31. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Rudziniec.
§ 32. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Rudziniec.

§ 33. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dz. Urz. Woj. Slgskiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od daty jej publikacji.

ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO FRAGMENTY
SOLECTWA KLESZCZOW
(grafike pominigto)

ZALACZNIK Nr 2

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragmenty sotectwa Kleszczéw. Rada Gminy
Rudziniec rozstrzyga

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Gminy Rudziniec rozstrzyga o
sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego fragmenty sotectwa Kleszczéw zawartych w dokumentacji prac planistycznych - "Wykaz uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu "Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego fragmenty sotectwa Kleszczéw".

Rada Gminy Rudziniec
rozstrzyga

§ 1. Brak uwag wniesionych do projektu "Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego fragmenty sotectwa Kleszczow".

ZALACZNIK Nr 3

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz o zasadach ich finansowania Rada Gminy Rudziniec rozstrzyga o
sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U. z
2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdézn. zm.), w oparciu o
"Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu”

Rada Gminy Rudziniec



rozstrzyga
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 1. W zwigzku z uchwaleniem "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego fragmenty sotectwa Kleszczéw" gmina Rudziniec nie poniesie zadnych wydatkow na
realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

Przypisy:
1) Wojewoda Slaski rozstrzygnieciem nadzorczym nr IFI11.4131.38.2014 z dnia 14 sierpnia 2014 .
(Slgsk.2014.4297) stwierdzit niewazno$é § 11 ust. 4 pkt 4 we fragmencie "oraz drég dojazdowych".

2} Wojewoda Slgski rozstrzygnieciem nadzorczym nr IFIl1.4131.38.2014 z dnia 14 sierpnia 2014 .
(Slask.2014.4297) stwierdzit niewaznos¢ § 17 ust. 1.

3} Wojewoda Slgski rozstrzygnieciem nadzorczym nr IFI11.4131.38.2014 z dnia 14 sierpnia 2014 .
(Slask.2014.4297) stwierdzit niewaznosc § 17 ust. 2 we fragmencie "na dziatki budowlane".

4) Wojewoda Slgski rozstrzygnieciem nadzorczym nr IFIl1.4131.38.2014 z dnia 14 sierpnia 2014 r.
(Slgsk.2014.4297) stwierdzit niewazno$é § 17 ust. 2 pkt 1 we fragmencie "budowalne;j".

5) Wojewoda Slagski rozstrzygnieciem nadzorczym nr IF1l1.4131.38.2014 z dnia 14 sierpnia 2014 r.
(Slgsk.2014.4297) stwierdzit niewazno$é § 17 ust. 2 pkt 2 we fragmencie "budowalne;j".

6) Wojewoda Slagski rozstrzygnieciem nadzorczym nr IF1l1.4131.38.2014 z dnia 14 sierpnia 2014 r.
(Slgsk.2014.4297) stwierdzit niewazno$é § 17 ust. 3.

Slask.2014.4297

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE Nr IFIIl.4131.38.2014
WOJEWODA SLASKI

Katowice, 14 sierpnia 2014 r.

(Katowice, dnia 18 sierpnia 2014 r.)

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U. z
2013 r. poz. 594),w zwigzku z art. 28 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z p6zn. zm.)

stwierdzam niewaznos¢é

uchwaty Nr XLV/566/2014 Rady Gminy Rudziniec z dnia 10 lipca 2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragmenty sotectwa Kleszczéw, w nastepujagcym zakresie:
- § 11 ust. 4 pkt 4 w zakresie stéw: "oraz dr6ég dojazdowych";
- § 17 ust. 1;
- § 17 ust. 2 w zakresie stéw: "na dziatki budowlane”;
- § 17 ust. 2 pkt 1 w zakresie stow: "budowlanej";
- § 17 ust. 2 pkt 2 w zakresie stow: "budowlanej";
- §17ust. 3.

Uzasadnienie

W dniu 10 lipca 2014 r. Rada Gminy Rudziniec podjeta uchwate w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego fragmenty sotectwa Kleszczéw.

Stosownie do przepisu art. 20 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z p6zn. zm. - zwanej dalej: u.p.z.p.), Wéjt Gminy
Rudziniec pismem z dnia 15 lipca 2014 r., znak: NK.6733.6.2014, przekazat organowi nadzoru uchwate Nr
XLV/566/2014 wraz z dokumentacjg prac planistycznych odzwierciedlajgcg przebieg postepowania w
sprawie uchwalenia miejscowego planu.

W dniu 11 sierpnia 2014 r. organ nadzoru wszczat postepowanie nadzorcze oraz poinformowat Gmine o
mozliwosci ztozenia wyjasnien.

W trakcie prowadzonego postepowania nadzorczego, majgcego na celu zbadanie legalnosci uchwaty,
organ nadzoru stwierdzit, ze zostata ona podjeta z naruszeniem zasad sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w nastepujagcym zakresie



W § 11 ust. 4 pkt 4 uchwaly dla terenu oznaczonego symbolem 01U przeznaczonego pod nieucigzliwg
zabudowe ustugows, jako przeznaczenie dopuszczalne ustalono prowadzenie drdég dojazdowych.
Poprzez powyzsze zapisy, na terenie ustugowym wprowadzono mozliwos¢ realizacji drég dojazdowych,
ktére to drogi nie zostaty wyznaczone w przedmiotowym planie liniami rozgraniczajgcymi.

Zgodnie z § 5 rozporzadzenia z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430), usytuowanie drogi oznacza
umieszczenie jej elementéw w pasie terenu wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie z § 3 tego rozporzadzenia wynika, ze ilekro¢
mowa o drodze rozumie sie przez to droge publiczng. Zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych (tekst jedn.: Dz. U. z 2013 r. poz. 260) do drég publicznych zalicza sie drogi
krajowe, wojewddzkie, powiatowe i gminne. Jednoczesnie poszczegdinym kategoriom drég publicznych,
wyzej cytowane rozporzadzenie w § 4 ust. 2 przypisuje odpowiednio klasy, ktérym parametrom powinny
odpowiadaé. W § 11 ust. 4 pkt 4 badanej uchwaty wprowadzono ustalenia dopuszczajgce lokalizacje
drég dojazdowych, ktére to drogi kwalifikujg sie jako drogi publiczne, co wynika z § 4 ust. 2 wskazanego
rozporzgdzenia.

Dopuszczenie zatem realizacji drog publicznych bez wyznaczenia ich przebiegu liniami
rozgraniczajgcymi razgco narusza § 5 rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie, zgodnie z ktérym usytuowanie drogi nastepuje
w planie miejscowym (patrz wyrok WSA w Gliwicach z dnia 31 maja 2012 r. - sygn. akt Il SA/GI 363/12).
Powyzsze nie wypetnia takze wymogdw art. 15 ust. 2 pkt 10 u.p.z.p. oraz § 4 pkt 9 rozporzadzenia z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), zgodnie z ktorymi obligatoryjne
ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych powinny
okresla¢ uktad komunikacyjny wraz z parametrami i klasyfikacja ulic i innych szlakéw komunikacyjnych.
Wobec powyzszego organ nadzoru postanowit o stwierdzeniu niewaznosci § 11 ust. 4 pkt 4 w czesci
dotyczgcej dopuszczenia drég dojazdowych.

W Rozdziale 8 uchwatly Rada Gminy Rudziniec okreslita szczegdtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 8 u.p.z.p., w zwigzku
z § 4 pkt 8 rozporzadzenia, gmina zobowigzana jest do okreslania szczegdtowych zasad scalania i
podziatu zawierajgcych okreslenie parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, w szczegdlnosci minimalnych lub maksymalnych szerokosci frontow dziatek, ich
powierzchni oraz okre$lenie kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego. Ustawa z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741 - zwanej dalej u.g.n.),
okresla natomiast w Rozdziale 2 Scalanie i podziat nieruchomosci, w art. 101 ust. 1 jednoznacznie, ze
w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci uzyskuje sie dziatki gruntu, ktére to pojecie
definiuje powyzsza ustawa.

W badanej uchwale, w § 17 ust. 2 ustalono zasady scalania i podziatu nieruchomosci, poprzez
okreslenie kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, minimalng szeroko$¢ frontu
dziatki oraz minimalng powierzchnie dziatki, przez co wypetnione okreslone przez ustawodawce wymogi
wynikajace z przepisu art. 15 ust. 2 pkt 8 u.p.z.p. Powyzsze parametry zostaly jednakze ustalone w
odniesieniu do dziatki budowlanej.

Art. 2. pkt 11 u.p.z.p. definiuje dziatke budowlang jako nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktére;
wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia
infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajgce z odrebnych
przepiséw i aktéw prawa miejscowego.

W miejscu tym nalezy zauwazyé, ze dziatka budowlana jako nieruchomos¢ gruntowa moze sktadac sie
z kilku, oddzielnie potozonych dziatek ewidencyjnych lub by¢ jedynie czescig takiej dziatki.

Tym samym ustalenie zasad scalania i podziatu w odniesieniu do dziatki budowlanej narusza 101 ust. 1
u.g.n.

Jednoczesnie w § 17 ust. 1 oraz § 17 ust. 3 uchwaty wprowadzono zapisy odnoszace sie do podziatu
nieruchomosci. Uchwalajgc plan w takim brzmieniu rada gminy wykracza poza upowaznienie ustawowe
zawarte w art. 15 ust. 2 pkt 8 u.p.z.p. oraz wkracza w sfere uprawnien ustawowo zastrzezonych dla
organu wykonawczego gminy. Nalezy bowiem odrézni¢ instytucje podziatu nieruchomosci (art. 93 i
nastepne zawarte w rozdziale 1 dziatu Ill u.g.n.) od instytucji scalenia i podziatu nieruchomos$ci (art. 101
i nastepne zawarte w rozdziale 2 dziatu lll u.g.n.). Powyzsze zapisy planu naruszajg bowiem przepisy
art. 96 ust. 1 u.g.n., zgodnie z ktérym podziatu nieruchomosci dokonuje sie na podstawie decyzji wdijta,
burmistrza albo prezydenta miasta zatwierdzajgcej podziat. Warunki i zasady podziatu nieruchomosci
ustala u.g.n., ktéra okresla kryteria dopuszczajgce podziat nieruchomosci zaréwno w przypadku, gdy
nieruchomosci sg objete obowigzujagcym planem miejscowym, jak rowniez gdy dla danego obszaru
planu brak. Jako jedno z podstawowych kryteribw dopuszczajgcych podziat nieruchomosci, art. 93
u.g.n., wskazuje na zgodnos¢ podziatu z ustaleniami planu miejscowego, przy czym jako zgodnosc
rozumie¢ nalezy mozliwos¢ realizacji jego postanowien tj. przeznaczenia terenu jak i warunkow
zagospodarowania. Natomiast ocena dopuszczalnosci podziatlu dokonywana jest przez organ



wykonawczy gminy w postepowaniu administracyjnym. Tym samym organ uchwatodawczy gminy nie
posiada kompetencji do dowolnej interpretaciji i rozszerzajgcego stanowienia norm kompetencyjnych.
Gmina zostata bowiem upowazniona jedynie do obowigzkowego okreslanie warunkoéw scalania i
podziatu nieruchomosci. Postepowanie w sprawie scalenia i podziatu nieruchomosci reguluje natomiast
m.in. art. 102 ust. 2 u.g.n, ktéry wskazuje, iz scalenia i podziatu nieruchomosci mozna dokonac, jezeli
sg one potozone w granicach obszaréw okreslonych w planie miejscowym albo gdy o scalenie i podziat
wystgpig wiasciciele lub uzytkownicy wieczysci posiadajgcy, ponad 50% powierzchni gruntéw objetych
scaleniem i podziatem. Procedura ta jest zatwierdzana w drodze uchwaty rady gminy o scaleniu i
podziale.

Postepowanie w sprawie scalania i podziatu jest zatem zupetnie odrebng procedurag od procedury
podziatu nieruchomosci.

W mys$l art. 85 i 86 ustawy o samorzgdzie gminnym wojewoda sprawuje nadzér nad dziatalnoscig
gminng na podstawie kryterium zgodnosci z prawem. Zgodnie z art. 91 wskazanej ustawy uchwata
gminy, ktéra jest sprzeczna z prawem jest niewazna. O niewaznosci uchwaty w catosci lub w czesci
orzeka organ nadzoru w drodze rozstrzygniecia nadzorczego.

Na koniecznos¢ takg wskazuje takze art. 28 u.p.z.p., ktérego przepisy jednoznacznie mowia, ze
naruszenia zasad sporzadzania planu miejscowego, istotne naruszenie trybu, a takze naruszenie
wihasciwosci organéw w tym zakresie, powodujg niewaznos$¢ uchwaty gminy w catosci lub w czesci.
Zatem akt prawa miejscowego moze by¢ objety stwierdzeniem niewaznosci w catosci lub w czesci. O
zakresie rozstrzygniecie decyduje natomiast fakt, czy stwierdzone naruszenie prawa bedzie miato
wptyw na catg uchwate, czy bedzie dotyczyto jedynie pojedynczych przepiséw niezgodnych z aktami
prawa hierarchicznie wyzszymi, ktére to jednak naruszenia nie beda rzutowac na catg uchwate.

W omawianej sprawie, omowione ustalenia badanej uchwaty Rady Gminy Rudziniec, nie wptywajg na
legalnosé catej uchwalty, co daje organowi nadzoru uprawnienie do stwierdzenia niewaznosci jedynie
btednych zapiséw.

Majac na uwadze powyzsze organ nadzoru stwierdza niewaznos$¢ uchwaty Nr XLV/566/2014 Rady
Gminy Rudziniec z dnia 10 lipca 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego fragmenty sotectwa Kleszczéw, w czesci wskazanej w sentencji
niniejszego rozstrzygniecia.

Od niniejszego rozstrzygniecia przystuguje prawo ziozenia skargi do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Gliwicach za posrednictwem organu nadzoru - Wojewody Slgskiego, w terminie 30
dni od jego doreczenia.



