UCHWALA Nr XIX/173/04 RADY GMINY RUDZINIEC
z dnia 5.07.2004 r.

W sprawie

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
RUDZINIEC

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt .5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie

gminnym (tekst jednolity, Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 7,
art. 18 ust. 2 pkt. 14, art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15, z 1999 r. poz. 139 z p6zniejszymi zmianami), w zwigzku
z art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr. 80 z 2003r. poz. 717 z p6zniejszymi zmianami), na wniosek Wojta Gminy Rudziniec

RADA GMINY RUDZINIEC
uchwala
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RUDZINIEC
ZWANE DALEJ PLANEM, KTORY OBEJMUJE TERENY SOLECTW:
CHECHLO, LANY I FRAGMENT SOLECTWA PLAWNIOWICE

TRESC UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIALACH:

ROZDZIAL. 1: Przepisy ogélne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem
oraz zakresu obowigzywania rysunku planu

ROZDZIAL. 2: Tereny publiczne

ROZDZIAL. 3: Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska w tym zakazy zabudowy

ROZDZIAL. 4: Obszary i obiekty chronione jako dobra ponadlokalne w ramach
ochrony krajobrazu 1 wartosci kulturowych

ROZDZIAL. 5: Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw

ROZDZIAL 6: Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki

ROZDZIAL. 7: Zasady obstugi w zakresie uzbrojenia terenu

ROZDZIAL 8: Przepisy koncowe i przejsciowe

ROZDZIAL. 1 Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu

§1
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwane dalej planem,
obejmuje obszar w sktad ktérego wchodzg tereny sotectw: Chechto, Lany i fragment sotectwa
Plawniowice w Gminie Rudziniec, ktérych granice okresla rysunek planu w skali 1 : 5000.
2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie okreslonym uchwalg i jest jej integralng czescig w formie
zalacznika graficznego.
§2
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) Uporzadkowanie i modernizacja istniejacej zabudowy, uzupetnienia nowg zabudowg na dziatkach
potozonych przy istniejgcych uzbrojonych badz przewidzianych do uzbrojenia drogach oraz

wyznaczenie stref aktywizacji gospodarczej sotectw.

2) Ustalenie zasad wyposazenia w ustugi, komunikacj¢ i uzbrojenie terenéw z okresleniem r6znego
rodzaju przestrzeni publicznych przy uwzglednieniu zasad ochrony wartosci kulturowych i
srodowiska naturalnego.

3) Umozliwienie dziatalnosci réznorodnych podmiotéw przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych
konfliktow 1 optymalizacji korzysci wynikajacych ze wspélnych dziatan.
§3

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow sotectw: Chechlo, Lany i fragmentu sotectwa Ptawniowice w Gminie
Rudziniec, o ktérym mowa w § lust. 1 niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Rudziniec, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz

z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego),

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:5000, ktory
stanowi integralng cz¢s¢ planu i jest zatgcznikiem do niniejszej Uchwaty.

5) rysunkach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ rysunki pomocnicze Nr-11 Nr-2 w skali

1: 5000 przedstawiajace zasady obstugi w zakresie uzbrojenia terendw. Rysunki te sg
zatgcznikami graficznymi Nr-2 i Nr-3 do niniejszej uchwaty,

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

8) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowa i produkcyjng jako
dziatalno$¢ gospodarczg mozliwg do prowadzenia na terenie dziatki budowlanej, ktérej
funkcjonowanie nie powoduje szkodliwych oddziatywan na Srodowisko przyrodnicze i zdrowie
ludzi, a stopien korzystania ze srodowiska pozostaje na poziomie skutkéw wywotanych
funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej (obiekty kultury, kultu, handlu, gastronomii,
administracji, ochrony zdrowia i nieucigzliwego rzemiosta), z wykluczeniem dziatalnosci, ktérej
poziom korzystania ze Srodowiska przekracza granice posiadanej dzialki oraz narusza prawa oséb
trzecich),

9) siedlisko rolnicze - nalezy przez to rozumie¢, ze udzial powierzchni i kubatury obiektow oraz
urzadzen stuzacych do produkcji rolniczej, bedzie wiekszy od powierzchni i kubatury zabudowy
mieszkaniowej,

10) dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone na rysunku planu
ciggtymi liniami rozgraniczajacymi istniejace i konieczne do wykonania wewng¢trzne drogi
dojazdowe, ktdre sg i beda niezbedne dla zapewnienia dojazdow do dziatek i obiektow.
Przebieg tych dojazdéw moze by¢ korygowany i ustalany na etapie projektowania inwestycji,
w tym projektdw podziatu terenu na dziatki budowlane.

11) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
12) obszarze - nalezy przez to rozumie€ obszar objety planem.

§ 4
1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny o przeznaczeniu podstawowym i urzadzenia, oznaczone na

rysunku planu nast¢pujacymi symbolami:
1) M -mieszkaniowo-ustugowe — istniejgcej zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej,
2) Mn - mieszkaniowo-ustugowe — nowej zabudowy jednorodzinnej,
3) U - ustug sieciowych:

a) US - ustug sportu i rekreacji,

b) UK - ustug kultu religijnego,

¢) UO - ustug o$wiaty,

d) UI - uslug innych.
4) KS - zaplecza komunikacji drogowe;j.
5) OT - obstugi technicznej,
6) SK - produkcyjno-ustugowe i inzynierii — istniejace,
7) SKn - produkcyjno-ustugowe 1 inzynierii — nowe,
8) EPn — eksploatacji powierzchniowej - nowe,
9) ZC — cmentarza,



10) ZP- zieleni parkowe;j,
11) RZ - zieleni niskiej i wysokiej,
12) RL - laséw,
13) RP - p6l uprawnych,
14) W - wdd otwartych, cieki wodne oznaczone symbolem Wc,
15) tereny komunikacji drogowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
A - autostrada,
G - droga gtéwna,
Z - drogi zbiorcze,
L - drogi lokalne,
D - drogi dojazdowe,
Dw - drogi dojazdowe wewnetrzne.
16) zasady obstugi urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu:
a) EN110kV, EN220kV -linie energetyczne wysokiego napigcia i ich strefy bezpieczenstwa
ist/proj.
b) EN20kV -linie energetyczne Sredniego napigcia — ist/proj.
c¢) Tr - stacje transformatorowe,
d) Gw- gazociagi wysokiego cisnienia i ich strefy.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1, ustala i okre$la si¢ przeznaczenie podstawowe i
uzupetniajace.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
przeznaczeniem lub cze$ciowo na cele przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego,
na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

§5

W rysunku planu obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne:

1. Granica wojewddztwa, granica gminy oraz granica sporzadzenia planu,

2. Linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
z zastrzezeniem podanym w § 4 ust. 21 3,

3. Ochrona wartosci kulturowych i krajobrazu :

1) obiekty chronione prawem na mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
2) obiekty chronione prawem miejscowym:

a) obiekty architektury i budownictwa,

b) obiekty przemystowe w ewidencji,

c) kosciot w ewidencii,

d) kapliczki, krzyze przydrozne,

e) stanowiska archeologiczne,

f) drogi obsadzone,

) historyczne szlaki komunikacyjne,

h) strefa ochrony konserwatorskiej B i strefy ekspozycji,

1) dominanta przestrzenna,

J) punkty widokowe.

4. Okreslenie przebiegu sieci 1 lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej.

5. Symbole identyfikacyjne terenéw i urzadzen o ktérych mowa w § 4,

6. Dodany do symboli identyfikacyjnych terenéw o ktérych mowa w § 4, dopisku “n”
(np: SKn, Mn i EPn) oznacza, ze w obrgbie tych terendw bedzie pobierana jednorazowa optata z
tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, ktdra jest okre$lona
w § 22 niniejszej uchwaty.

§6

Podziat terenéw mieszkaniowo-ustugowych i produkcyjno-ustugowych na mniejsze dziatki, winien

uwzglednia¢ zasade dostgpnosci komunikacyjnej 1 zachowania innych ustalen niniejszego planu

odnoszacych si¢ do tego terenu.
§7

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w decyzjach administracyjnych, nalezy
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okresla¢ wedlug zasad ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o
ktérych mowa w § 4 z réwnoczesnym uwzglednieniem innych ustalen planu.

§8

Na terenach, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 za wyjatkiem wdéd, laséw i podlegajacej ochronie

zieleni wysokiej, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, wewnetrznych ulic

niezbednych dla obstugi terenéw oraz zwigzanych z funkcjonowaniem tych terenéw urzadzen
rekreacyjnych i zieleni urzadzone;.
§9
1. Plan zaktada przeksztatcenie istniejacego zagospodarowania i uzytkowania terenéw.
W ustaleniach planu regulowane sg dziatania powodujace zmiang stanu istniejacego,
poprzez okreslenie przeznaczenia terendw oraz warunkow ich zabudowy 1 zagospodarowania, przy
uwzglednieniu wtasnos$ci nieruchomosci, zasad ochrony §rodowiska oraz mozliwosci uzbrojenia
terenéw w tym dostgpnosci komunikacyjne;j.

2. Istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania terendw oraz obiektéw (podktady mapowe,

nazwy) nie jest trescig ustalen planu, lecz informacjg o tym stanie.

3. Rysunki pomocnicze okreslajg wytacznie zasady uzbrojenia terenu i jako takie nie ustalajg
szczegblowego przebiegu oraz usytuowania sieci 1 urzadzen. Szczegétowe przebiegi sieci,
lokalizacje urzadzen (w tym: $rednice, moce, cisnienie, przepustowos$c¢), pozostaja do okreslenia
w projekcie budowlanym i do ustalenia w decyzji pozwolenia na budowe. Warunkiem zgodnos$ci
inwestycji z zakresu uzbrojenia terenu z niniejszym planem, jest utrzymanie zasad
(w tym kierunkéw) uzbrojenia terenu okreslonych na rysunkach pomocniczych. Podane powyze;j
ustalenia, nie dotyczg istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia i zwigzanych z nimi strefami bezpieczenstwa.

Rysunki pomocnicze dotycza:

1) Rysunek pomocniczy Nr-1 pn. “Zasady obstugi w zakresie gospodarki wodno-

sciekowej”, stanowi zatgcznik graficzny Nr-2 do uchwaty.

Na rysunku tym wystepuja oznaczenia:
w - istniejgca i projektowana sie¢ wodociggowa,
Ks - projektowana kanalizacja sanitarna -grawitacyjna,
Ks - projektowana kanalizacja sanitarna -tloczna,
WZ - studnia glgbinowa -ujecia wody,
NO - projektowane oczyszczalnie Sciekow,

P - projektowane przepompownie sciekow,
SUW - stacja uzdatniania wody,
Wc - wody otwarte, cieki wodne
2) Rysunek pomocniczy Nr-2 pn. “Zasady zaopatrzenia w energie elektryczng i gaz,”
stanowi zatacznik graficzny Nr-3 do uchwaty.
Na rysunku tym wystepujg oznaczenia:
EN220kV - istniejaca linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia,
EN110kV - istniejgca i projektowana linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia,
EN20kV - istniejgce i projektowane linie elektroenergetyczne 20kV,
Tr - istniejace i projektowane stacje transformatorowe 20/04kV,
Gw - istniejgce gazociggi wysokiego cisnienia,
Gs - projektowane gazociagi Sredniego cis$nienia,
- istniejgca stacja redukcyjno-pomiarowa gazu,

Tk — sie¢ telekomunikacyjna — (istniejaca),
Tk — sie¢ telekomunikacyjna — kabel §wiattowodowy (projekt).

ROZDZIAL. 2  Tereny publiczne
§ 10
1. Tereny publiczne sg przeznaczone dla utrzymania i realizacji zadan publicznych przy zatozeniu
nie naruszania stanu istniejacego terendw o funkcjach publicznych jak drogi o znaczeniu
krajowym, powiatowym i lokalnym.
2. Do terenéw, o ktérych mowa w § 10 ust. 1 naleza:
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1) tereny ustug, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: US, UK, UO 1 UlI,
2) tereny wyznaczone pod autostrade A-4 (01A/4- 2/2) i urzadzenia towarzyszace tej autostradzie
(KS),
3) tereny wyznaczone pod utrzymanie istniejgcych drég giéwnych i zbiorczych o znaczeniu
wojewodzkim 1 powiatowym, oznaczone na rysunku planu symbolami: 02-G1/2,
03-Z1/2, tereny przeznaczone pod: drogi lokalne LL1/2 i drogi dojazdowe D1/2,
4) obiekty oraz urzadzenia istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej, oznaczone na
rysunku planu symbolem OT.
3.Ustugi zlokalizowane na terenach publicznych, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
ulice dojazdowe dla bezposredniej obstugi terenéw mieszkaniowo-ustugowych, producyjno-
ustugowych - moga by¢ realizowane ze Srodkéw innych anizeli budzetowe.

ROZDZIAL. 3 Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska, w tym zakaz zabudowy
§11
1. Potozenie czesci obszaru objetego planem w dolinach rzeki Ktodnicy oraz dolinach potokow,
wystepowanie duzych areatéw pdl oraz terendw tak i pastwisk, nakazuje utrzymanie otwartych
terendw rolnych.
2. W ramach otwartych terenéw szczegdlnej ochronie podlegajg obszary p6t uprawnych, w tym
tak i pastwisk.
§12
1. Do gtéwnego systemu przyrodniczego rejonu i gminy, zalicza si¢ tereny, dla ktérych ustala si¢
zakazy 1 ograniczenia dotyczace lokalizacji nowej zabudowy. Tereny te oznaczone sg na rysunku
planu symbolami: RL, RPiRZ

§ 13
Uwzgledniajac potrzeby ochrony zdrowia ludzi i sSrodowiska przyrodniczego, funkcjonowania
terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz ustalen zawartych w § 111 § 12, okresla si¢
ogolne zakazy oraz zasady i nakazy dla wszystkich terenéw objetych planem:

1. Zakazy obowigzujg dla:

1) realizacji i uzytkowania obiektéw budowlanych i urzadzen, uciazliwych dla sgsiednich terenéw,

2) realizacji i uzytkowania obiektéw budowlanych i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia w
ilosciach przekraczajacych wartosci dopuszczalne, okreslone w przepisach ochrony srodowiska
(w tym dla zdrowia ludzi),

3) realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej ustalonej w art. 10 ust. 1
pkt. 1 ustawy o zagospodarowani przestrzennym,

4) gromadzenia odpadéw z wyjatkiem odpadéw wytworzonych w wyniku dziatalnosci
prowadzonej na wtasnym terenie, przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie (z
dopuszczeniem zbierania odpadéw na terenach SK 1 SKn 1 terenach OT); z zastrzezeniem, ze
okres gromadzenia takich odpadéw nie moze by¢ dluzszy niz wynika to z obowigzujacych
przepisOw szczegblnych z zakresu gospodarki odpadami,

5) sktadowania odpadéw, w tym niebezpiecznych dla $rodowiska, z dopuszczeniem wykorzystania
odpadéw nie oddziatywujacych negatywnie na srodowisko do rekultywacji wyrobiska po
eksploatacji piasku,

6) prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej powodujacej zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i wgtebnych, w tym Gtéwnych Zbiornikéw Woéd Podziemnych,

7) nieuzasadnionej likwidacji wysokiego drzewostanu,

8) zabudowy doliny rzeki Ktodnicy oraz dolin potokéw i ciekdw wodnych, za wyjatkiem sieci i
urzgdzen zwigzanych z odprowadzaniem i oczyszczaniem Sciekow, gdzie lokalizacja
oczyszczalni/ przepompowni $ciekéw lub innych obiektéw i urzagdzen w podanych powyzej
dolinach, wymaga uwzglednienia przepiséw z zakresu ochrony przeciwpowodziowe;j
okreslonych w przepisach szczegdlnych.

2. Zasady i nakazy obowigzuja:
1) dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala sig:
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a) ograniczenie wznoszenia kottowni oraz innych zrdédet energii cieplnej bazujacych na
nieekologicznych procesach spalania,

b) zalecenie stosowania czystych nosnikow energii dla celow grzewczych 1 przygotowania
positkow, poprzez zastosowanie najnowoczesniejszych dostepnych technologii i urzagdzen.

2) dla realizacji zainwestowania terenOw, wymagane jest zapewnienie osobom niepelnosprawnym

dostepnosci do nastgpujacych terenéw i obiektow:

a) komunikacja: ulice, parkingi, $ciezki ruchu pieszego,
b) zwigzanych z obstugg ludnosci,

c¢) rekreacyjno-wypoczynkowych.

3) w stosunku do ciekdw wodnych- ustala si¢ nakaz ochrony brzegdéw ciekéw i wysokich brzegéw

dolin tych ciekow.

4) w przypadku naruszenia w ramach realizacji inwestycji lub uzytkowania terenéw, linii
brzegowej urzadzen hydrotechnicznych, melioracji szczegétowej t.j. rowdéw otwartych i drenazu,
wymagana jest przebudowy urzadzen istniejgcych oraz budowy nowych. Dzialania zwigzane z
naprawg wzglednie z budowa nowych urzadzen melioracyjnych, nalezy wykonywac¢ w
uzgodnieniu z administratorem tych urzadzen.

5) ustala si¢ nakaz ograniczenia hatasu i wibracji do wartosci dopuszczalnych na granicy danego
terenu, z uwzglednieniem przeznaczenia terenu sgsiedniego.

ROZDZIAL. 4 Obszary i obiekty chronione jako dobra ponadlokalne w ramach ochrony

2.

krajobrazu i warto$ci kulturowych
§ 14

. Tereny ochrony krajobrazu:

1) tereny laséw, parkéw,cmentarzy oznaczone symbolem: -RL, ZP i ZC,

2) tereny pol uprawnych, w tym tgki i pastwiska, oznaczone symbolami: RP i RZ

3) wody otwarte oznaczone symbolem: W.

Obiekty i zespoty podlegajace ochronie wartosci kulturowych na terenie sotectwa Chechlo:

1) Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, chronione prawem na mocy ustawy ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami:

Adres Rodzaj Data powstania | Nr rejestru
ul. Pigkna dwor ok. 1800 r. 313/60
ul. Piekna 5 grodzisko sredniowiecze | 962/68

2) Obiekty architektury i budownictwa, chronione prawem miejscowym:

Adres Rodzaj Data powstania | Wartosci kulturowe
poétnocno zachodnia | kaplica p.w. §w. Jana|ok. 1800 r. regionalne
czesS¢ cmentarza Nepomucena
ul. Pigkna kosciot  pw.  $sw. | XIX/XX w. lokalne
Walentego
ul. Gorna d. folwark czworak 4 ¢w. XIX w. |lokalne
ul. Gérna d. folwark spichlerz dworski 4 ¢w. XIX w. |lokalne
ul. Gorna d. folwark stajnia pol. XIX w. lokalne
ul. Gérna d. folwark 2 stodoty pot. XIX w. lokalne
ul. Gérna d. folwark obora pot. XIX w. lokalne
ul. Pigkna 6 dom pot. XIX w. lokalne
ul. Pigkna 8 dom wraz z | pot. XIX w. lokalne
budynkiem
gospodarczym
ul. Pigkna 10 d. szpital, ob. dom|1860r. lokalne, przebudowany
mieszkalny
ul. Piekna 20 dwie stodoty XIX/XX w. lokalne




3) Krzyze i kapliczki prz
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drozne, chronione prawem miejscowym:

Lokalizacja

Rodzaj

Data powstania

uwagi

ul. Parkowa /Strazacka

krzyz = przydrozny

niszy

postacig Ukrzyzowanego i
figura Matki Boskiej w

Z

pocz. XX w.

metalowy ptotek

4) Parki, cmentarze 1 aleje, chronione prawem miejscowym:

Lokalizacja Rodzaj Czas powstania | Uwagi
ul. Piekna cmentarz XV w. rzezby wolnostojace,
przykoscielny relikty starych nagrobkow

ul. Rolnicza cmentarz aleja modrzewiowa

ul. G6érna park dworski XIX w. krajobrazowy, zatozony
przez  Eugeniusza  von
Koppego

na potludniowy | aleja brzozy czarne

wschdd od wsi

5) Obiekty techniki, chronione prawem miejscowym:

Lokalizacja Rodzaj Czas powstania | Uwagi
ul. Rolnicza  na|transformator pocz. XX w.
granicy zabudowy stupowy
6) Stanowiska archeologiczne, chronione prawem miejscowym:
Nr stan. w/|Nr stan. w Przynaleznosé
obrgbie obrgbie Typ stanowiska .
LT , . chronologiczna, kulturowa
obszaru AZP | miejscowosci
Obszar 95-42
3 1 cmentarzysko epoka brazu, kultura tuzycka
4 slad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
2 4 grodzisko XIV w.

7) Strefy ochrony konserwatorskie;j:

Strefa “B” posredniej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca obszar podlegajacy rygorom w
zakresie utrzymania zasadniczych elementoéw rozplanowania istniejgcej substancji o wartosciach

kulturowych oraz charakteru i skali nowej zabudowy zespot folwarczny w granicach

ogrodzenia.

3. Obiekty i zespoty podlegajace ochronie wartosci kulturowych na terenie sotectwa Lany i
fragmentu sotectwa Plawniowice:
1) obiekty architektury i budownictwa, chronione prawem miejscowym:

Adres Rodzaj Data powstania | Wartosci kulturowe
ul. Pyskowicka/ kaplica 1877 lokalne
Klubowa/ Mtynska
ul. Mtynska 44 spichlerz poczatek XX w. | nieuzytkowany, lokalne
ul. Mtynska 33 dom pocz. XX w. lokalne
ul. Pyskowicka 32 dom XIX/XX w. lokalne
ul. Ktodnicka 3 chatupa z oborg 1|1 pot. XIX w. |lokalne
wO0zZownig
ul. Ktodnickal?7 chatupa ze stajnig 1i|1826 lokalne
stodotg
ul. Pyskowicka | stodota 2 pot. XIX w. |lokalne
d.folwark
ul. Pyskowicka | czworak 2 pot. XIX w. |lokalne
d.folwark
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ul. Pyskowicka | stajnia 2 pot. XIX w. |lokalne
d.folwark
ul. Pyskowicka | wozownia 2 pol. XIX w. |czeSciowo w ruinie
d.folwark
2) Krzyze i kapliczki przydrozne, chronione prawem miejscowym:
Lokalizacja Rodzaj Data powstania | uwagi
pod lasem kaplica SW. Jana | ok. 1780 r.
Nepomucena
3) Obiekty techniki, chronione prawem miejscowym:
Lokalizacja Rodzaj Czas powstania | Uwagi
ul. Mtynska 31 mtyn pocz. XX w. opuszczony, popada w
ruing
ul. Pyskowicka transformator k. XIX w.
stupowy
na potudnie od wsi Kanat Gliwicki k. XVIII- 1;.30.|na Sladzie Kanatu
XX'w. Ktodnickiego
4) Stanowiska archeologiczne, chronione prawem miejscowym:
Nr stan. w|Nr stan. w Y .
A . . Przynaleznos$¢ chronologiczna,
obrgbie obrebie Typ stanowiska Kl
. . ulturowa
obszaru AZP | miejscowosci
Obszar 95-42
24 1 slad osadnictwa kultura tuzycka, epoka bragzu
25 2 §lad osadnictwa kultura tuzycka, okres halsztacki
26 3 slad osadnictwa kultura tuzycka, epoka bragzu
27 4 slad osadnictwa kultura tuzycka, epoka brazu
29 5 slad osadnictwa kultura tuzycka, epoka brazu
slad osadnictwa kultura przeworska, okres
wpltywoéw rzymskich
slad osadnictwa sredniowiecze
31 6 punkt osadniczy sredniowiecze
32 7 §lad osadnictwa kultura tuzycka, okres halsztacki
€]
punkt osadniczy p6zne Sredniowiecze
30 8 slad osadnictwa kultura tuzycka, epoka brazu
35 9 punkt osadniczy kultura przeworska, okres
wplywow rzymskich
38 10 cmentarzysko kultura tuzycka, okres halsztacki
pozne Sredniowiecze
punkt osadniczy
39 11 punkt osadniczy kultura tuzycka, epoka brazu
punkt osadniczy p6zne Sredniowiecze
40 12 §lad osadnictwa kultura tuzycka, okres halsztacki
kultura przeworska, okres
slad osadnictwa wplywow rzymskich
p6zne Sredniowiecze
punkt osadniczy
28 13 punkt osadniczy kultura tuzycka, epoka brazu
43 16 punkt osadniczy epoka kamienia
punkt osadniczy kultura tuzycka, okres halsztacki
sredniowiecze
punkt osadniczy




Nr stan. w|Nr stan. w sy .
! i . Przynalezno$¢ chronologiczna,
obrebie obrebie Typ stanowiska
Y L kulturowa

obszaru AZP | miejscowosci
37 17 punkt osadniczy kultura tuzycka
42 18 punkt osadniczy epoka kamienia

punkt osadniczy epoka brazu
33 19 punkt osadniczy kultura tuzycka, okres halsztacki
23 20 cmentarzysko kultura tuzycka, okres halsztacki
41 21 punkt osadniczy kultura tuzycka, epoka bragzu
36 22 skarb sredniowiecze
21 23 punkt osadniczy p6zne Sredniowiecze
20 24 punkt osadniczy p6zne Sredniowiecze
34 25 punkt osadniczy okres halsztacki

slad osadnictwa wczesne Sredniowiecze

slad osadnictwa p6zne Sredniowiecze
22 26 slad osadnictwa p6zne Sredniowiecze

5) Strefy ochrony konserwatorskiej:

Strefa “E”

Strefa ochrony ekspozycji sylwety wsi (z jej dominantami) i charakterystycznych jej fragmentéw (z

wyznaczonych miejsc i punktéw widokowych oraz odcinkéw tras komunikacyjnych).

ekspozycja sylwety wsi z drogi do Rudzinca. Ekspozycja sylwety wsi z wiaduktu z autostrady A-4

Gliwice — Wroctaw

Na obszarze strefy szczegdlny nacisk nalezy potozy¢ na ochron¢ zachowanych dotychczas widokéw.

Wszelka nowo powstajaca zabudowa kubaturowa w strefie (takze ksztaltowanie wysokiej zieleni)

powinna posiada¢ odpowiednig skal¢ oraz gabaryty nie zagrazajace ekspozycji widokowej zespotéw

zabudowy o wartosciach kulturowych.

Strefa “W”’- strefa ochrony archeologicznej:

Granice strefy wyznaczaja: rzeka Klodnica, droga szybkiego ruchu Gliwice - Wroctaw, ul.

Pyskowicka, droga do Rudzinca. Strefg objeto teras¢ Ktodnicy o §ladach intensywnego osadnictwa w

catym okresie pradziejoéw i Sredniowiecza.

Wszelkie prace ziemne w tym tez przekladki i1 realizacja podziemnych ciagdéw infrastruktury

technicznej moga odbywac si¢ tylko pod warunkiem nadzoru archeologicznego.

§15

1. Ochrona terenéw wymienionych w § 14 polega na zakazie ich likwidacji, lokalizacji obiektéw
1 urzadzen zmieniajacych ustalone w niniejszej uchwale funkcje podstawowe uzupelniajaoraz
naruszajacych skale chronionego krajobrazu.

2. Dla ochrony warto$ci wynikajacych z jednorodnych cech architektonicznych wprowadza si¢ nakaz
budowy obiektéw o podobnym charakterze oraz stosowanie wpisanych w krajobraz jednolitych
przykry¢ dachowych.

3. W przypadku prowadzenia prac remontowych i adaptacyjnych, na obiektach objetych ochrong na
podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

4. W przypadku prowadzenia prac remontowych i adaptacyjnych, na obiektach objetych ochrong w
niniejszym planie, nalezy uzyskac¢ opini¢ konserwatorska.

5. W przypadku koniecznych wyburzen obiektow sprzed 1945 r, nalezy kazdorazowo uzyskac
pozytywng opini¢ konserwatorskg oraz wykonac¢ dla nich konieczng dla celéw archiwalnych
dokumentacje konserwatorska.

6. Prace ziemne w obrgbie stanowiska archeologicznego, winny by¢ poprzedzone archeologicznymi
badaniami ratowniczymi.

7. Wszelkie prace ziemne w obrebie stanowiska archeologicznego powinny mie¢ zapewniony nadzor
archeologiczny uzgodniony z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

8. Punkty widokowe, wyznaczono w miejscach gdzie szczegdlny nacisk nalezy potozy¢ na ochrong
zachowanych dotychczas widokéw. Wszelka nowo powstajaca zabudowa kubaturowa widoczna
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z tych punktéw (takze ksztaltowanie niskiej i wysokiej zieleni) powinna posiada¢ odpowiednig
skalg oraz gabaryty wymagane dla zachowania i ksztattowania ekspozycji widokowej z
uwzglednieniem innych ustalen uchwaty.

ROZDZIAL. 5 Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw
§ 16
I- STREFA M i Mn z wylaczeniem terenéw grupy *“0”- komunikacyjne:

1. Tereny M - utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupelnienia istniejgcej zabudowy
1) Przeznaczenia podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
2) Przeznaczenie uzupelniajace:
a) budynki gospodarcze i inwentarskie oraz garaze,
b) obiekty i nieucigzliwe urzadzenia ustugowe,
c) obiekty i sieci uzbrojenia terenu, miejsca postojowe,
d) zielen i ogrody przydomowe,
e) dojazdy nie wydzielone.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz gospodarczej
z dopuszczeniem modernizacji, przebudowy i uzupetnienia, rozbudowy i zmiany przeznaczenia
budynkoéw,

b) uzupetnienia w drugich i kolejnych liniach istniejacych ciggéw zabudowy, zabudowaniami o
podobnym charakterze,

c¢) dla jednego obiektu (na nowej dzialce), powierzchnia zabudowana dziatki nie powinna
przekracza¢ 60% ogdlnej pow. dziatki. W przypadku wymiany lub modernizacji istniejace;j
zabudowy, uzupetniania istniejgcego ciggu zabudowy, dopuszcza si¢ przekroczenie wskaznika
wielkosci powierzchni zabudowy do 70% ogdlnej pow. dziatki,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 12,0 m. (do 3,0 kondygnacji
nadziemnych, tacznie z uzytkowymi poddaszami), liczona od poziomu gruntu do kalenicy
dachu. Przy przebudowie istniejacej i dla nowej zabudowy, dopuszcza si¢ realizacje¢ dominant
wysokosciowych (np. wiezyczki) o wysokosci nie przekraczajacej jednej mieszkalnej
kondygnacji, liczac od kalenicy dachu, a dla zabudowy istniejacej, dopuszcza si¢ nadbudowe
zwigzang ze zmiang konstrukcji dachowej,

e) preferowane formy dachéw, symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem dachow naczétkowych
1 czterospadowych o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 30° do 45°,

f) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych do 9,0 m. (do 2,0 kondygnacji nadziemnych
facznie z uzytkowymi poddaszami), liczona od poziomu gruntu do kalenicy dachu. Preferowane
formy dachéw symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem jednospadowych o kacie pochylenia
od 15° do 30° lub o formach zblizonych do budynkéw mieszkalnych. Dla budynkéw
inwentarskich i sktadowych dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci do 15,0 m, liczonej od
poziomu gruntu do kalenicy dachu,

g) zalecana kolorystyka przykry¢ dachowych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych: czerwona,

czerwono-bragzowa lub bragzowa, kolorystyka tynkéw: jasna, stonowana,

h) dla zabudowy ustlugowej, zapewnienie miejsc parkingowych w obrgbie posiadanej dziatki

poza jezdniami drég,

1) obstuga komunikacyjna i uzbrojenie terenéw od strony istniejacych drog i dojazdéw,

j) minimalna odlegto$¢ zabudowy liczona w stosunku do jezdni, jak okreslono w § 17.

k) dla terenéw ogrodzonych zaleca si¢ cofnigcie bram wjazdowych na odlegto$¢ min.

4,0 m od ogrodzenia,

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w granicy wtasnosci pod warunkiem nie ograniczania
mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki sgsiedniej z uwzglgdnieniem stanu istniejgcego i
projektowanego oraz w przypadku kiedy wystepuje wspdlnota intereséw wiascicieli
nieruchomosci dla faczenia réznego rodzaju zabudowy, z uwzglednieniem zasad okreslonych w
przepisach szczeg6lnych.
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4) W ramach przeznaczenia o ktérym mowa w pkt. 1 1 2, w obrebie terenéw zabudowy
mieszkaniowej, dopuszcza si¢ realizacje ustug wbudowanych lub odrgbnych obiektéw
ustugowych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j
przy zachowaniu nastepujagcych wymogow:

a) lokalizacja ustug nie moze powodowac¢ zmiany charakteru otoczenia i obnizenia jego
estetyki (szczeg6lnie staranne rozwigzania architektoniczne w odniesieniu do obiektéw
ustugowych, gabarytem i forma nawigzujace do zabudowy mieszkaniowej jak okreslono
w pkt. 2 i 3). Jako nieucigzliwe uznaje si¢ ustugi lub obiekty produkcji rolniczej, ktérych
niekorzystny wplyw na Srodowisko zamyka si¢ wewnatrz obiektu oraz nie
przekracza granicy posiadanej przez inwestora dziatki,

b) wysokos¢ zabudowy ustugowej do 12,0 m, liczac od poziomu gruntu do kalenicy dachu,

¢) przeznaczenie min. 20 % ogdlnej pow. dziatki pod zielen urzgdzona,

d) zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziafki,

e) pozostate ustalenia jak okreslono w pkt. 3 ppkt. d do f.

5) Zakazy:

a) zabudowa nowej dziatki powyzej 60 % ogdlnej powierzchni,

b) uzytkowania obiektéw kubaturowych bez uprzedniego uzbrojenia terenu, szczegdlnie
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;.

2. Tereny: Mn - nowa zabudowa mieszkaniowo-uslugowa
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze za wyjatkiem duzych budynkéw
inwentarskich) oraz dojazdy,

¢) zielen i ogrody przydomowe.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa dla prowadzenia dziatalno$ci ustugowej w ramach ustug nieucigzliwych - z
wykluczeniem lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych oraz warsztatow powodujacych
zwigkszenie ruchu samochodowego,

b) uzbrojenie dziatki.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja zabudowy mieszkaniowej na nowych terenach jako kontynuacja rozwoju zabudowy
istniejgcej, w oparciu o konieczny do zrealizowania uktad ulic dojazdowych,

b) zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy jak okreslono w § 17 uchwaty,

c) nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, blizniaczej, szeregowe;j
lub atrialnej i towarzyszaca jej zabudowa ustugowa o wysokosci do 12,0 m,( do 3 kondygnac;ji),
liczac od poziomu gruntu do kalenicy dachu) z dopuszczeniem realizacj¢ dominant
wysokosciowych (np.wiezyczki) o wysokosci nie przekraczajacej jednej mieszkalnej kondygnacji,
liczac od kalenicy dachu,

d) zabudowa gospodarcza, w tym garaze o wysokosci do 9,00 m. (do 2,0 kondygnacji), liczac od

poziomu gruntu do kalenicy dachu),

e) preferowane formy dachéw: symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z dopuszczeniem
dachéw naczétkowych. Zalecany kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych i
ustugowych 30-45°, budynkéw gospodarczych 15-30°. Zalecana kolorystyka dachéw: czerwony,
czerwono-brazowy, brgzowy, lub ciemno szary, kolorystyka tynkow: jasna, stonowana. Dla
obiektow ustugowych, gospodarczych, infrastruktury technicznej 1 zabudowy atrialnej, dopuszcza

si¢ dachy o nizszym nachyleniu,

f) zastosowanie innych form dachu anizeli preferowane i zalecane w pkt. e), wymaga spelnienia
warunku zachowania jednorodnos$ci rozwigzan w skali zespotu lub ciggu ulicznego,

g) adaptacja pomieszczen badz realizacja odrgbnych obiektéw ustugowych, w tym biurowych jako
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, nie moze powodowac szkodliwych oddziatywan dla
zdrowia ludzi i1 srodowiska oraz zmiany charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki.
Wymagane rozwigzania architektoniczne obiektow ustugowych, gabarytem i formg nawigzujace .
do zabudowy mieszkaniowej,
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h) realizacja ustug, wymaga zapewnienia miejsc parkingowych w ramach posiadanej dziaiki,

i) w obrgbie dzialek zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, przeznaczenie
min. 35% ich ogdlnej powierzchni pod zielen biologicznie czynna,

j) w obrgbie dzialek zabudowy jednorodzinnej szeregowej i atrialnej, przeznaczenie min. 30% ich
og6lnej powierzchni pod zielen biologicznie czynna,

k) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w granicy wtasnosci pod warunkiem nie ograniczania
mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki sgsiedniej oraz w przypadku kiedy wystepuje
wspdlnota intereséw wiascicieli nieruchomosci dla taczenia r6znego rodzaju zabudowy, z
uwzglednieniem zasad okreslonych w przepisach szczegdlnych.

1) minimalna linia zabudowy nowych budynkéw mieszkalnych 5,00 m. od linii rozgraniczajacych ulic
dojazdowych,

b podziat terenéw na poszczegdlne dziatki moze si¢ odbywac, z uwzglednieniem ustalen podanych

w rozdziale 6 uchwaty,

m) sktadowanie odpadéw statych komunalnych do konteneréw z dopuszczeniem
lokalizowania kontener6w przy granicy, wspodlnie z sagsiadem, w formie obudowanych oston
wkomponowanych w ogrodzenie.

4) Zakazy:

a) realizacja szkodliwych dla §rodowiska i zdrowia ludzi obiektéw i urzadzen oraz realizacja
obiektéw 1 urzadzen zwigzanych z ruchem szczegdlnie cigzkich pojazdéw samochodowych o
tadownosci powyzej 3,5 tony, ktére powodujg emisje spalin, zwickszenie hatasu, tarasowanie
1 niszczenie ulic dojazdowych,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, zabudowa dziatki powyzej 60% jej

ogolnej powierzchni,

c¢) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej i atrialnej, zabudowa dziatki powyzej 70% jej ogdlne;j
powierzchni,

d) zabudowa ustugowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, powyzej 40% ogdlne;j
dopuszczonej do zabudowy powierzchni dziatki,

e) uzytkowania mieszkan i ustug bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu w niezbgdng
infrastrukture techniczna,

f) budowy zblokowanych garazy jednokondygnacyjnych oraz tymczasowych obiektow
budowlanych,

g) likwidacji potokéw i ciekéw wodnych oraz towarzyszacej tym ciekom zieleni niskiej i wysokiej,

h) odprowadzania do ciekéw wodnych $ciekéw deszczowych z parkingéw i drég, bez ich

wstepnego oczyszczenia,

i) realizacji wyniesionych parteréw o wysokosci podmuréwki powyzej 1,40 m, liczac od poziomu
gruntu,

j) realizacja od strony ulic, pelnego ogrodzenia za wyjatkiem sytuacji dopuszczonych w przepisach
szczegOlnych.

II - STREFA “U” i “KS” uslugi z wylaczeniem terenéw grupy “0”’- komunikacyjne:
US 1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi sportu i rekreacji
2) Przeznaczenie uzupelniajace:
a) obiekty zaplecza administracyjno-socjalnego,
b) parkingi i garaze, dojazdy nie wydzielone.
¢) urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu,
d) zielen towarzyszaca ustugom.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie i przebudowa istniejgcych ustug,
b) zapewnienie potrzeb parkingowych w ramach dziafki,
¢) przy przebudowie i rozbudowie obiektéw towarzyszacych, preferowane formy dachow:
dwuspadowe symetryczne z dopuszczeniem dachéw naczétkowych i czterospadowych o
kacie nachylenia potaci gtéwnych od 30° do 45°,
d) gtéwne kierunki wjazdoéw oraz uzbrojenia dziatki od strony ulicy-drogi D1/2,
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e) minimalna odleglos¢ zabudowy liczona w stosunku do jezdni, jak okreslono w § 17.
UK 1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi kultu religijnego.
2) Przeznaczenie uzupelniajace:
a) obiekty zaplecza administracyjno-socjalnego,
b) parkingi i garaze, dojazdy nie wydzielone.
¢) urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu,
d) zielen towarzyszaca ustudze.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie istniejacych ustug, ,
b) zapewnienie potrzeb parkingowych w ramach dziafki,
¢) przy przebudowie i rozbudowie,
e) gtéwne kierunki wjazdéw oraz uzbrojenia dziatki od strony ulicy-drogi L.1/2
f) minimalna odlegto$¢ zabudowy liczona w stosunku do jezdni, jak okre§lono w § 17.
UO 1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi oswiaty,
b) zabudowa mieszkaniowa.
2) Przeznaczenie uzupelniajace:
a) obiekty zaplecza administracyjno-socjalnego,
b) parkingi i garaze, dojazdy nie wydzielone.
¢) urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu,
d) zielen towarzyszaca ustugom.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejacych ustug, z dopuszczeniem zmiany funkcji i
realizacji nowych ustug,
b) zapewnienie potrzeb parkingowych w ramach dziafki,
¢) przy przebudowie i rozbudowie, preferowane formy dachow: dwuspadowe symetryczne z
dopuszczeniem dachow naczétkowych i czterospadowych o kacie nachylenia potaci
gtéwnych od 30° do 45°,
d) gtéwne kierunki wjazdoéw oraz uzbrojenia dziatki od strony ulicy-drogi L1/2,
e) minimalna odlegto$¢ zabudowy liczona w stosunku do jezdni, jak okreslono w § 17.
UI 1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi inne ( w tym ustugi sieciowe jak: handel gastronomia, rzemiosto i inne).
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty zaplecza administracyjno-socjalnego,
b) parkingi i garaze, dojazdy nie wydzielone.
¢) urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu,
d) zielen towarzyszaca ustugom.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejacych ustug, z dopuszczeniem realizacja
nowych ustug,
b) zapewnienie potrzeb parkingowych w ramach dziafki,
¢) przy przebudowie i rozbudowie, preferowane formy dachow: dwuspadowe symetryczne z
dopuszczeniem dachow naczétkowych i czterospadowych o kacie nachylenia potaci
gtéwnych od 30° do 45°,
d) gtéwne kierunki wjazdoéw oraz uzbrojenia dziatki od strony ulicy-drogi 02-G1/2,
e) minimalna odlegto$¢ zabudowy liczona w stosunku do jezdni, jak okreslono w § 17.

KS
1) Przeznaczenie podstawowe
a) tereny ustug (Miejsce Obstugi Podréznych) przy autostradzie A-4,
b) parkingi.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) uzbrojenie terenu,
b) zielen towarzyszaca obiektom kubaturowym 1 miejscom postojowym,
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c) rekreacja i wypoczynek.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) realizacja ustug zwiazanych z obstuga podr6znych, w tym zaplecza komunikacji samochodowej
z zielenig towarzyszaca,
b) program ustug i zaplecza komunikacji samochodowej, w dostosowaniu do programu
zagospodarowania autostrady A-4,
¢) przy projektowaniu obiektéw ustugowych, preferowane formy dachéw: dwuspadowe symetryczne
z dopuszczeniem dachéw naczétkowych i czterospadowych o kacie nachylenia potaci
gléwnych od 30° do 45°,
d) przy projektowaniu zagospodarowania terenu, nalezy uwzgledni¢ odlegtosci od $ciany lasu
spetniajagce wymogi ochrony przeciwpozarowej,
e) gléwne kierunki wjazdéw oraz uzbrojenia dziatki od strony autostrady,
f) dopuszcza si¢ lokalne rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej,
g) minimalna odlegto$¢ zabudowy liczona w stosunku do jezdni, zgodnie z programem
zagospodarowania autostrady.
4) Zakazy:
a) zagospodarowanie teren0w w sposOb stwarzajacy zagrozenie pozarowe
oT
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty i urzadzenia obstugi technicznej, w tym odprowadzania i oczyszczania $ciekéw (lokalna
oczyszczalnia lub przepompownia sciekow) oraz urzadzenia zaopatrzenia w wodeg.
2) Przeznaczenie uzupelniajace:
a) administracja 1 zaplecze techniczne,
b) zielen urzadzona i izolacyjna
3) Nakazy:
a) zapewnienie jak najwigkszej sprawnosci urzadzen odprowadzenia i oczyszczania $ciekow,
b) ograniczenie ucigzliwosci do granicy terenu przeznaczenia podstawowego oraz strefy
ograniczonego uzytkowania do teren6w RZ,RP,W.

III - STREFA “ZC”, “ZP” i “RL” z wylaczeniem terenéw grupy ‘“0”- komunikacyjne:
7C
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) teren cmentarza, miejsce pochéwku zmartych.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ciagi i urzgdzenia uzbrojenia terenu, strefa wokoét cmentarza o szerokosci 50,0 z wykorzystania
terenu (utrzymanie istniejacej w strefie zabudowy) potozonego w strefie, w oparciu o przepisy
szczegdlne,
b) utrzymanie zespotu przy zatozeniu zachowania istniejagcego drzewostanu,
c) zespot objety ochrong konserwatorskg w planie miejscowym.
3) Zakazy:
a) nieuzasadnionej wzgledami bezpieczenstwa i zabiegami pielegnacyjnymi, likwidacji istniejacego
drzewostanu,
b) lokalizacji obiektéw kubaturowych o innej funkcji anizeli obstuga miejsca pochéwku zmartych.
p
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni wysokiej w strefie “B” posredniej ochrony konserwatorskie;j .
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ciagi 1 urzgdzenia uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie przestrzeni zieleni o charakterze zabytkowego parku,
b) ochrona i uporzadkowanie zespotu przy zatozeniu utrzymania i uzupetnienia istniejacego
drzewostanu,

4) Zakazy:
a) nieuzasadniona wzgledami bezpieczenstwa i zabiegami pielegnacyjnymi, likwidacja istniejacego
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drzewostanu,
b) lokalizacja nowych obiektéw kubaturowych oraz nie przestrzegania innych ustalen dla strefy “B”

ochrony konserwatorskiej.

RL
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni wysokiej o charakterze leSnym.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) otuliny ciekéw wodnych.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie przestrzeni zieleni wysokiej, w tym le$nej,

b) wykonywanie prac na terenie lasoéw zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi ustawami
dotyczacymi ochrony przyrody i o lasach. Zaleca si¢ stosowanie poza ustawowych form
ochrony przyrody jak:

- ochrona drzewostanéw szczegdlnie cennych pod wzgledem przyrodniczym,
- ochrona drzewostanow nasiennych wylaczonych i gospodarczych,

- ochrona drzewostanéw zachowawczych,

- ochrona miejsc kultu religijnego o charakterze historycznym.

4) Zakazy:
a) likwidacja lub ograniczanie terendw lesnych.

IV —tereny “SK” i “EP”z wylaczeniem terenéw grupy ‘“0”- komunikacyjne:
Tereny: SK- utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupelnienia istniejacej zabudowy
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa gospodarcza, ustugowo-produkcyjna.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) ustugi, administracja,
c) ciggi i urzadzenia uzbrojenia terenu.
d) dojazdy.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie zalozenia urbanistyczno architektonicznego o charakterze zabytkowym,

b) utrzymanie, uporzagdkowanie i przebudowa zespotéw, w tym zabudowy mieszkaniowej z
dopuszczeniem zmiany funkcji obiektow pod warunkiem zachowania wymogdéw ochrony
konserwatorskiej,

4) Zakazy:
a) naruszenie zatozenia urbanistyczno architektonicznego zespotéw oraz nie
przestrzegania innych ustalen ochrony konserwatorskie;.
Tereny SKn - nowe tereny
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowo- produkcyjna i inzynierii,
b) ustugi inne.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty zaplecza administracyjno-socjalnego,

b) parkingi i garaze oraz dojazdy nie wydzielone,

c¢) urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa obiektami kubaturowymi do 50% ogdlnej pow. terenu,

b) przeznaczenie min. 15 % ogdlnej pow. dziatki pod zielen urzadzona,

¢) zapewnienie realizacji potrzeb parkingowych w ramach dziafki,

d) maksymalna wysokos¢ budynkow do 18,0m ( do 3 kondygnacji nadziemnych), tacznie z
uzytkowymi poddaszami, liczona od poziomu gruntu do kalenicy dachu,

e) preferowane formy dachéw, dwuspadowe symetryczne z dopuszczeniem dachow
naczétkowych i czterospadowych o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 30° do 45°,

f) gtéwne kierunki wjazdéw oraz uzbrojenia terendw od strony drég: 02-G1/2 1 03-Z1/2,
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g) minimalna odlegto$¢ zabudowy liczona w stosunku do jezdni, jak okreslono w § 17.
4) Zakazy:
a) uzytkowanie obiektéw bez zapewnienia sprawnej gospodarki wodno- $ciekowej,
b) naruszenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy drég.

Tereny EPn - eksploatacji piasku
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) eksploatacja piasku, w okresie przejSciowym,

b) docelowo — uzytki rolne, zielen le$na lub rekreacja i wypoczynek.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) drogi dojazdowe i parkingi, oraz urzadzenia i sieci uzbrojenia zwigzane w okresie
przejsciowym z obstuga eksploatacji piasku, a po rekultywacji w kierunku rolno-lesnych
uzytkéw zielonych,

3) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) eksploatacja piasku nie moze powodowa¢ ujemnego oddziatywania w stosunku do sgsiednich
uzytkoéw rolnych.

b) realizacja i etapowanie eksploatacji piasku winno uwzglednia¢ rzedne wysokosciowe
istniejgcych drég dojazdowych,

¢) miejsca postojowe dla potrzeb obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem eksploatacji piasku,

nalezy uwzgledni¢ w ramach posiadanej dziatki,

d) obstuga terenu EPn transportem samochodowym w okresie przejSciowym poprzez istniejaca
droge¢ dojazdowa,

e) rekultywacja terenu wyrobiska na biezgco etapami, w kierunku zieleni (rolno-le§Snym) z

dopuszczeniem rekreacji 1 wypoczynku.

4) Zakazy:
a) naruszenie systemu hydrograficznego Ktodnicy 1 jej doptywow.

V - STREFA “RPi RZ” z wylaczeniem terenow grupy ‘“0”’- komunikacyjne:

RP
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny pol uprawnych.
b) ogrody
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ciggi i urzadzenia uzbrojenia terenu,

b) dojazdy nie wydzielone.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie zespotéw pdl uprawnych, z dopuszczeniem utrzymania i realizacji siedlisk
rolniczych. Realizacja siedlisk rolniczych, wymaga dostepnosci dziatek z istniejacych drog
lokalnych i dojazdowych oraz spetnienia warunkéw okreslonych dla terenéw M,

b) utrzymanie zespotéw zieleni tak i pastwisk oraz ogrodéw posréd pdl uprawnych,

¢) utrzymanie istniejacych ciekdw wodnych i1 wéd otwartych,

d) realizacja ciggéw i urzadzen uzbrojenia terenu w tym lokalizacja urzadzen do odprowadzania
1 oczyszczania Sciekow (przepompownie, oczyszczalnie) oraz zwigzanych z energetyka

(stacje transformatorowe),
e) uwzglednienie zasad ochrony przeciwpowodziowe;.
4) Zakazy:

a) zabudowa obiektami nie zwigzanymi z produkcja rolniczg i1 obstuga infrastruktury
technicznej,

b) nieuzasadniona likwidacja zadrzewien.

RZ
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny lgk i pastwisk, zieleni niskiej i wysokiej,
b) gtéwny system przyrodniczy gminy i rejonu.
2) Przeznaczenie uzupelniajace:
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a) ciagi 1 urzadzenia uzbrojenia terenu,
b) dojazdy nie wydzielone.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie zespotow zieleni tgk i pastwisk w dolinach potokéw oraz w rejonie doptywoéw
tych potokéw, jako elementu gléwnego systemu przyrodniczego gminy i rejonu,
b) utrzymanie istniejagcych wéd otwartych potokéw i ciekéw wodnych z dopuszczeniem
realizacji stawOw hodowlanych,
c) realizacja ciggdéw i urzadzen uzbrojenia terenu w tym lokalizacja urzadzen do
odprowadzania i oczyszczania sciekOw (przepompownie, oczyszczalnie) oraz zwigzanych
z energetyka (stacje transformatorowe),
d) uwzglednienie zasad ochrony przeciwpowodziowej i przeciwpozarowych, w tym miejsc
do czerpania wody.
4) Zakazy:
a) zabudowa obiektami nie zwigzanymi z obstugg infrastruktury technicznej,
b) nieuzasadniona likwidacja zadrzewien.

VI - STREFA “W?” z wylaczeniem terenéw grupy “0’’- komunikacyjne:

Tereny W ,Wc¢
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny wod otwartych
b) cieki wodne
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) gtéwny system ekologiczny gminy i rejonu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) odpowiednie utrzymanie urzadzenie koryt potokéw i ciekdw wodnych oraz ich brzegéw, wraz
z bezposrednim otoczeniem,
b) przy przekroczeniach potokéw i ciekéw drogami i ciggami pieszymi stosowanie mostow
i przepustéw zapewniajacych przeptywy wod burzowych ,
¢) uwzglednienie zasad ochrony przeciwpowodziowe]j i przeciwpozarowej, w tym miejsc
czerpania wody.
4) Zakazy:
a) likwidacja potokéw i ich doptywdéw oraz dewastacja terenéw przybrzeznych,
b) odprowadzanie nieoczyszczonych sciekéw bytowo-komunalnych i innych.
§ 17

GRUPA “0” - KOMUNIKACJA
01A/4-2/2
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) autostrada z urzgdzeniami towarzyszacymi.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ciggi i urzadzenia uzbrojenia terenu,
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budowa autostrady o pelnej szerokosci jezdni 2/2 (dwie rozdzielone jezdnie po dwa pasy
ruchu) z pasami awaryjnymi,
b) dopuszcza si¢ w II etapie realizacje trzeciego pasa ruchu z pasami awaryjnymi,
¢) przeprowadzenie ciggdw uzbrojenia terenu, w tym utrzymanie lub przetozenie
istniejgcego uzbrojenia wszystkich branz,
d) realizacja urzadzen ochrony Srodowiska, w tym dla ochrony przed hatasem terenéw
mieszkaniowych wsi Chechlo i Lany oraz w przypadku wystgpienia sytuacji awaryjnych,
e) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych poza dwupoziomowymi
skrzyzowaniami = 60,00 m. Szeroko$¢ pasa terenu zwigzanego z zabezpieczeniem
lokalizacji urzadzen ochrony srodowiska i innych obiektoéw, w tym sieci uzbrojenia
= 150,00 m,
f) minimalna odlegto$¢ nowych obiektéw budowlanych 50,00 m, liczona od zewng¢trzne]
krawedzi jezdni,
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£) minimalna odlegtos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej 150,00 m, liczona od zewngtrznej
krawedzi jezdni,
h) dwupoziomowe skrzyzowania z drogami powiatowymi i gminnym, w tym z przejazdami
gospodarczymi.
4. Zakazy:
a) ograniczenie linii rozgraniczajacych,
b) wiaczenia w obrebie obszaru objetego planem,
¢) zrzut nieoczyszczonych $ciekéw opadowych,
d) realizacja drogi z pomini¢ciem urzadzen ochrony srodowiska, w tym dla ochrony terenéw
mieszkaniowych przed hatasem i w przypadku wystapienia sytuacji awaryjnych.

01-G1/2

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) droga gtéwna (krajowa nr 40),

2) Przeznaczenie uzupelniajace:
a) cigg pieszy i rowerowy,
b) ciagi uzbrojenia terenu.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie jako minimalnych linii rozgraniczajacych, zgodnie z istniejaca wtasnoscia pasa

drogowego,

b) minimalne linie nowej zabudowy 25,0 m. liczac od zewn¢trznej krawedzi jezdni,
¢) na terenach zabudowanych wsi Lany dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy,
d) ciagi piesze i Sciezki rowerowe.

4) Zakazy:

a) bezposrednie wlaczenia w obrebie skrzyzowan z innymi drogami,

b) zmniejszenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy.

03-71/2
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) droga zbiorcza

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) cigg pieszy i rowerowy,
b) ciggi uzbrojenia terenu.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie jako minimalnych linii rozgraniczajacych, zgodnie z istniejaca wtasnoscia drogi,
b) minimalne linie nowej zabudowy 12,0 m, liczac od zewngtrznej krawedzi jezdni,
c) ciggi piesze i $ciezki rowerowe.

4) Zakazy:
a) bezposrednie wlaczenia w obrebie skrzyzowan z innymi drogami,
b) zmniejszenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy.

L1/2
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) drogi lokalne

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ciagi piesze i rowerowe,
b) ciaggi uzbrojenia terenu.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie jako minimalnych linii rozgraniczajacych, zgodnie z wlasnoscia drogi,
b) minimalne linie nowej zabudowy 10,0 m. liczac od zewngtrznej krawedzi jezdni,
c) ciagi piesze i sciezki rowerowe.

4) Zakazy:
a) bezposrednie wlaczenia w obrebie skrzyzowan z innymi drogami,
b) zmniejszenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy.
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D1/2

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) drogi dojazdowe.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) cigg pieszy i rowerowy,
b) ciaggi uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie jako minimalnych linii rozgraniczajacych, zgodnie z wtasnos$cig poszczegdlnych drég,
b) minimalne linie nowej zabudowy 8,0m liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni oraz nie mniej

niz 5,0m. liczac od linii rozgraniczajacych
c) w przypadku braku odpowiedniej szerokosci pasa drogowego, dopuszcza si¢ funkcjonowanie

drogi o jednym pasie jezdni z zaleceniem wykonania zatok dla wyprzedzania lub omijania
pojazdéw,

d) ciagi piesze i Sciezki rowerowe.
4) Zakazy:
a) bezposrednie wiaczenia w obrebie skrzyzowan z innymi drogami,

b) zmniejszenie linii rozgraniczajacych 1 linii zabudowy.
Dw

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) drogi dojazdowe wewnetrzne do zabudowan i uzytkéw rolnych..
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ciagi piesze i rowerowe, uzbrojenie terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie jako minimalnych linii rozgraniczajacych, zgodnie z istniejacg wlasnoscia
poszczegdlnych drog,

b) minimalne linie nowej zabudowy 8,0 m liczac od osi jezdni oraz nie mniej niz 5,0m, liczac
od linii rozgraniczajacej.
4) Zakazy:
a) bezposrednie wiaczenia w obrebie skrzyzowan z innymi drogami,
b) zmniejszenie linii rozgraniczajacych 1 linii zabudowy.

Ciagi piesze i rowerowe mieszczace si¢ w liniach rozgraniczajacych drég, sa do uscislenia w
decyzjach o pozwoleniu na budowe.

ROZDZIAL. 6 Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki

§ 18
1. Podzialy teren6w na réznego rodzaju dziatki budowlane moga by¢ dokonywane przy speinieniu
nastepujacych warunkow:
1) jezeli wydzielenie dziatek zwigzane jest z nieruchomos$ciami réznych wlascicieli, wowczas
wydzielenie nast¢gpuje na zgodny wniosek zainteresowanych wiascicieli nieruchomosci,
2) jezeli wydzielenie dzialki i1 jej zabudowa, uwarunkowane sg doprowadzeniem ulicy oraz
sieci infrastruktury technicznej, wydzielenie nastepuje przy uwzglednieniu tych warunkéw.
§ 19

1. Dokonywanie podziatéw, o ktérych mowa w pkt. 1, wymaga stosowania przepisow w zakresie
gospodarki nieruchomog$ciami.

2. Podzialy terenéw oznaczonych symbolem M i Mn, w dostosowaniu do potozenia

w stosunku do istniejagcych wymagajacych przebudowy i budowy ulic, oraz projektowanych
ulic.

1) Minimalne wielko$ci dziatek dla zabudowy jednorodzinnej:
- 250 m” dla zabudowy szeregowej i atrialnej,
- 350 m? dla zabudowy blizniaczej,
- 600 m” dla zabudowy wolnostojacej.

Minimalne szerokosci dziatek dla zabudowy bliZniaczej -14,5 m, a dla wolnostojacej -18,0 m.
Plan nie limituje powierzchni i szerokosci dziatek dla zabudowy istniejacej oraz dla zabudowy
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zagrodowej i wielorodzinnej. Dopuszcza si¢ w przypadkach uzasadnionych istniejagcymi
podziatami terenu oraz zagospodarowaniem dzialki sgsiedniej (np. nakaz zabudowy blizniaczej w
przypadku gdy sasiednie dziatki zabudowane s3 budynkami wolnostojagcymi oraz dla
powigkszenia istniejacych dzialek)) - odstepstwo od podanych powyzej szerokosci i powierzchni
dziatek, pod warunkiem zachowania zgodnosci z ustaleniami przepiséw szczegdlnych.

Dla zabudowy ustugowej powierzchnia dzialek powinna zapewni¢ zabezpieczenie potrzeb
parkingowych 1 zieleni oraz ksztaltowania zabudowy dostosowanej do skali chronionego
krajobrazu.

2) Podziaty terenéw Mn na dziatki budowlane, moze odbywac si¢ po uprzednim zaopiniowaniu
wstepnego projektu podziatu nieruchomosci na dzialki, sporzagdzonego w odniesieniu do catego
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, z dopuszczeniem odniesienia do fragmentow
tego terenu, ktore przylegaja do ustalonych liniami rozgraniczajacymi ulic, lub posiadajg istniejace
1 mozliwe do utrzymania w okresie przejsciowym dojazdy oraz z uwzglednieniem innych ustalen
podanych w rozdziale 6 uchwaty.

3) Podziaty terenéw oznaczonych symbolami: SK 1 SKn, w dostosowaniu do potozenia w stosunku
do istniejgcych okreslonych w planie drég, dojazdéw nie wydzielonych oraz przy uwzglednieniu
istniejacego zainwestowania terenu.

ROZDZIAY.7 Zasady obstugi w zakresie uzbrojenia terenu

§ 20
1. Dla prawidtowego funkcjonowania obszaru, a szczegdlnie zachowania wymogoéw sanitarnych,

okresla si¢ strefe uzbrojenia terenu, ktéra obejmuje wszystkie tereny potozone w strefach: 1, II, Il 1

IV, za wyjatkiem terenéw lesnych i wysokich zadrzewien w dolinach rzeki i potokéw.

2. Ustala si¢, ze w ramach strefy uzbrojenia terenu, tereny mieszkaniowo-ustugowe, produkcyjno-
ustugowe 1 inzynierii oraz ustugowe obstugiwane bg¢dg infrastrukturg techniczng w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode w oparciu istniejgcy system sieci wodociggowych poprzez ujgcie wiasne.
W bilansach zapotrzebowania na wodg¢ oraz w realizacji sieci, nalezy uwzgledni¢ potrzeby
ochrony przeciwpozarowe;j.

2) odprowadzania $ciekdéw bytowo-gospodarczych, poprzez budowg systemu kolektorow
sanitarnych 1 odprowadzenie do oczyszczalni lub przepompowni sciekoéw. Dostosowanie
systemu lub rozwigzan alternatywnych do zlewni, ktére wyodrgbniajg si¢ w poszczegdlnych
strefach.

3) kanalizacji deszczowej odprowadzajacej $cieki opadowe poprzez wydzielong sie¢ kolektoréw i
rowow do odbiornikéw naturalnych jakie stanowig rzeka Ktodnica potoki i cieki wodne.

4) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng poprzez istniejaca lini¢ elektroenergetyczng 20 kV,
oznaczong na rysunku planu symbolem “ EN” i stacje transformatorowe oznaczone symbolem Tr.
Sie¢ niskiego napigcia miesci si¢ w liniach rozgraniczajacych wszystkich ulic ustalonych

w uchwale. W planie przewiduje si¢ pelne wyposazenie terenu w energi¢ elektryczng.
Przyjmuje si¢ zasad¢ zaopatrzenia sotectw poprzez modernizacje i rozbudowg istniejacego
systemu.

5) zaopatrzenia w gaz, poprzez dostarczenie gazu przewodowego do wszystkich mieszkan,
siecig gazowg Sredniego cisnienia, utozong w ukladzie pierscieniowym wzdtuz ulic i
drég komunikacyjnych z podigczeniami domowymi poprzez reduktory zamieszczone
na elewacji budynkéw. Dopuszcza si¢ zastosowanie innych systemow.

Gazyfikacja obszaru objetego planem wymaga spetnienia techniczno- ekonomicznych

warunkoéw podlgczenia oraz realizacji w oparciu o zgtoszone potrzeby potencjalnych odbiorcéw
gazu. Przy utrzymaniu i realizacji gazociggdw oraz zabudowy, nalezy uwzgledniac strefy i
odleglosci dla gazociagdéw 1 urzadzen gazowniczych, zgodnie przepisami szczegdlnymi w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

6) zaopatrzenia w ciepto, przy zalozeniu, ze potrzeby cieplne istniejagcego i projektowanego
budownictwa pokrywane beda z indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania w oparciu o
czyste nosniki energii.W planie zaklada si¢ realizacj¢ ucieptownienia (przy spelnieniu warunkéw
okreslonych w pkt. 5). budownictwa w oparciu o gaz ziemny. Pozostate budynki ogrzewane beda
przy wykorzystaniu zrédet energii jak olej opatowy, energia elektryczna, koks i wegiel - w
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kottach spelniajgcych aktualne normy ekologiczne.

7) telekomunikacji. System obstugi telekomunikacji wymaga modernizacji dostosowanej do
aktualnych potrzeb . Zaktada si¢ rozbudowe central telefonicznych na obszarze gminy oraz sieci
abonenckiej z dopuszczeniem réznych operatoréw, utozenie sieci telefonicznej na terenach
istniejgcej 1 projektowanej zabudowy wraz z podigczeniami do budynkéw. Ustala si¢ utrzymanie
istniejacej sieci telekomunikacyjnej, z mozliwoscig przebudowy i przetozenia w uzgodnieniu na
etapie realizacji inwestycji z aktualnymi wtascicielami i operatorami tych sieci.

§ 21

1. Podane w § 20 ust. 2 propozycje dotyczace uzbrojenie terenu, za wyjatkiem sieci i urzadzen
ustalonych w rysunku planu, okreslaja wytacznie zasady uzbrojenia terenu i jako takie nie
stanowig szczegétowego programu, w formie prawa miejscowego. Szczegétowe programy,

pozostajg do ustalenia w projektach budowlanych i w decyzjach pozwolenia na budowe.

2. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy, dopuszcza si¢ jako niezbedne
do czasu realizacji petnego programu systemu odprowadzania i oczyszczania §ciekdéw,
stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych 1 urzadzen do ich biologicznego
oczyszczania. Dopuszcza si¢ tez realizacj¢ sprawnych oczyszczalni odprowadzajacych $cieki do
wdd lub ziemi na podstawie aktualnie obowiazujacych przepisow szczegélnych.

3. Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ zmiany przebiegu istniejagcych nie uwidocznionych
w rysunku planu przewoddw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ nowych
zwigzanych z obstuga zagospodarowania terenéw (w tym stacje transformatorowe, przylacza do
sieci), na wszystkich dopuszczonych dla przebiegu sieci i lokalizacji urzadzen uzbrojenia terenach,
przy zachowaniu warunkéw okreslonych w przepisach szczegdlnych.

4. Podane w ust. 3 ustalenia nie dotycza linii elektroenergetycznych 1101220 kV oraz gazociagoéw
wysokiego cis$nienia, ktérych utrzymanie i realizacja zwigzana jest ze strefami, ograniczajacymi
sposOb zagospodarowania terendw.

ROZDZIAL. 8 Przepisy koncowe i przejsciowe

§22
1. Zgodnie z art. 10 ust. 3. i art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke
30 procentowg stuzaca do naliczania jednorazowych optat dotyczacych nieruchomosci oraz czesci
nieruchomosci, ktérych warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rudziniec.
2. Ustalenie stawki 30 procentowej dotyczy nieruchomosci potozonych w obrebie terenéw
wyréznionych dopiskiem “n”: Mn, SKn i1 EPn.
3. Dla nieruchomos$ci potozonych w obrebie pozostatych terenéw ( bez dopisku “n”) - ustala si¢
zerowg stawke procentowa.
§ 23
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
§ 24
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rudziniec.

§ 25
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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Miejscowy plan zostat wykonany przez S.C. Pracowni¢ Urbanistyczng “PLAN” i obejmuje:

USTALENIA PLANU -stanowigce tres¢ uchwaty Rady Gminy Rudziniec
RYSUNEK PLANU -stanowigcy zatacznik do uchwaty Rady Gminy Rudziniec
Rysunki pomocnicze, ktére okreslaja zasady uzbrojenia terenu

Projektant prowadzacy sporzadzanie planu:

mgr inz. Janusz Cubata - cztonek Okregowej Izby Urbanistycznej pod nr KT-122

+ podstawowy zespot projektowy:

mgr Jadwiga Kielbinska-Cubata — cztonek Okrggowej Izby Urbanistycznej pod nr KT-186
mgr inz.arch.Maria Hawro Krajka- cztonek Okregowej Izby Urbanistycznej, nr KT- 024
mgr inz. Barbara Zemela - uprawnienia wod-kan. nr 261/77

proj. Elzbieta Sottysik- elektroenergetyka

mgr inz. arch. Anna Rott

mgr Barbara Gotgb — ochrona wartosci kulturowych i krajobrazu

Joanna Rostaniec-Bielec — opracowanie komputerowe

+ asystenci

Rudziniec — czerwiec 2004 r.



