UCHWALA NR XXV/303/2001
RADY GMINY RUDZINIEC
z dnia 16 pazdziernika 2001r.

w sprawie zmian miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rudziniec

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 art.40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 13 z 1996 r. poz.74 z p6zniejszymi zmianami), Oraz art.7 i art.26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15z 1999 r.
poz. 139 z pdzniejszymi zmianami), na wniosek Zarzagdu Gminy

RADA GMINY RUDZINIEC
uchwal a

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RUDZINIEC

TRESC UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIALACH:

ROZDZIAL 1: Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru obj¢tego zmianami planu
oraz zakresu obowigzywania rysunkow zmian planu,

ROZDZIAL 2: Tereny publiczne,

ROZDZIAL 3: Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska w tym zakaz zabudowy,

ROZDZIAL 4: Tereny i obiekty chronione jako dobra ponadlokalne w ramach
ochrony krajobrazu i débr kultury,

ROZDZIAL 5: Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terendw,

ROZDZIAL 6: Zasady 1 warunki podziatu terendw na dziatki,

ROZDZIAL 7: Zasady obstugi w zakresie uzbrojenia terenu,

ROZDZIAL 8: Przepisy koncowe 1 przejsciowe.

Rozdziat 1. Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego zmianami planu
oraz zakresu obowiazywania rysunkow zmian planu.

§1
1. Zmianom ulega miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego Gminy Rudziniec,
zatwierdzony Uchwala Rady Gminy w Rudzincu nr XIX/114/93 z dnia 18 maja 1993 r. i
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Katowickiego nr 15 poz.23 z 20 grudnia
1993 r, a granice obszarow objetych zmianami planu okre$lone sa na rysunkach zmian planu.
2. Rysunki zmian planu obowigzujg w zakresie okre§lonym uchwalg 1 sg jej integralng czescig w
formie zalacznikow graficznych.
§ 2
1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmian planu jest:
1) Umozliwienie realizacji celow publicznych oraz interesOw prywatnych, w zakresie:
a) zapewnienie rozwoju systemu zaopatrzenia w gaz,
b) zapewnienia rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej z zielenia
towarzyszaca w oparciu o istniejacy i projektowany uktad komunikacyjny,
c) ksztaltowania krajobrazu oraz ochrony §rodowiska przy zatozeniu ekorozwoju jako
podstawy ustalania warunkow zabudowy i zagospodarowania terenow, ze szczegdlnym
uwzglednieniem oddziatywania na srodowisko przyrodnicze projektowanych obiektow.

§ 3

1. Przedmiotem ustalen zmian planu sg tereny oznaczone na rysunkach zmian planu:
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MNUZz - przeznaczenie gruntow rolnych pod zabudowg mieszkaniowo-ustugows z zielenig
towarzyszaca,
EG - przeznaczenie czegsci gruntow rolnych pod stacj¢ redukcyjno-pomiarowa gazu,
MNU - przeznaczenie gruntéw rolnych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

Z - przeznaczenie terenu pod poszerzenie drogi zbiorczej,
L - przeznaczenie terenu pod poszerzenie drogi lokalnej,
Dx - przeznaczenie terenu pod ulice wewnatrzosiedlowe.

2. Tereny o ktorych mowa w ust. 1 moga by¢ w catosci wykorzystane na cele przeznaczenia
podstawowego i1 uzupetiajgcego na zasadach ustalonych w niniejszej uchwale.

§ 4
1. Zmiany planu, o ktérych mowa w § 1 obejmuja:
1) ustalenia, stanowigce tres¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunki Nr-1, Nr-2, Nr-3 Nr-4 zmian planu, ktore obowigzuja w zakresie okreslonym

uchwalg
153 jej integralng czescig w formie zatgcznikéw graficznych w skali 1:5000.

2. Na rysunkach, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 2 obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: jako linie ciggte-obligatoryjne, ktore mogg by¢ zmienione tylko w trybie
zmian w planie miejscowym,

2) zasady uzbrojenia terenu:

a) Ww - zaopatrzenia w wode,
b) Gw - zaopatrzenia w gaz,

c) En - zaopatrzenia w energig¢ elektryczng oraz Tr —rejon lokalizacji stacji
transformatorowych,

d) Ks - odprowadzania Sciekow sanitarnych, NO-rejon lokalizacji lokalnej oczyszczalni
Sciekow,

e) Kd - odprowadzanie $ciekow deszczowych.

3) symbole identyfikacyjne terenéw, o ktorych mowa w §3 ust. 1 niniejszej uchwaty.

4) dopisek (st) do terenu oznaczonego symbolem Z/1-MNUz, zwigzany jest z ustaleniem o nie
pobieraniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia zmiany planow.

§ 5
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych, nalezy okreslac
wedlug zasad ustalonych w stosunku do terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
o ktorych mowa w § 4 ust. 2 pkt. 1 niniejszej uchwaty, z rownoczesnym uwzglednieniem innych
ustalen zmian planu.

§6
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Gminy Rudziniec, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

2) zmianach planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dla zmian planu, o ktorej mowa w § 1
uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunki zmian planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki zmian planu w skali 1:5000,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore powinno
przewazaé na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi dla osiggnigcia realizacji
funkcji dominujace;,

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢, ze na terenach przeznaczonych dla
funkcji dominujacej jest mozliwe przeznaczenie cz¢sci terenu dla funkcji uzupetniajacych
funkcje podstawowa, badz innych funkcji nie kolidujacych z funkcja podstawowa, a nie
zmieniajgcych generalnego charakteru obszaru, ktoremu wyraz nadaje funkcja podstawowa,
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6) planie ogolnym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rudziniec zatwierdzony uchwalg jak okreslono w § 1 ust.1 niniejszej
uchwaty,

7) ustawie 0 zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy rozumie¢ ustawe z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 r. poz. 139 z
pdzniejszymi zmianami),

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu podstawowym
wyznaczony na rysunku zmian planu liniami rozgraniczajacymi,

9) przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi,

10) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszary objete poszczegdlnymi zmianami planu,

§7
1. W zmianach planu zaktada si¢ przeksztalcenie istniejacego uzytkowania terenéw. Uwzglednia
si¢ istniejgcy stan wiasnos$ci. W ustaleniach zmian planu regulowane sg dziatania powodujace
zmiang stanu istniejacego, poprzez okreslenie przeznaczenia terendw oraz warunkow ich
zabudowy i1 zagospodarowania przy uwzglednieniu zasad ochrony srodowiska.

2. Istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania terenow oraz obiektow nie jest trescig ustalen
zmiany planu, lecz informacja o tym stanie.

3. Naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub uzytkowania terenow, urzadzen melioracji
szczegotowej t.j. rowOw otwartych i drenazu oraz dziatania zwigzane z naprawa wzglednie
z budowa nowych urzadzen nalezy podejmowac¢ w uzgodnieniu z wlasciwym administratorem

tych urzadzen.

Rozdziat 2. Tereny publiczne.
§8
1. Zmiana Nr -1. Realizacja zagospodarowania tereno6w mieszkaniowo-ustugowych z zielenia
towarzyszaca, przebiega¢ bedzie przy zalozeniu nie naruszania istniejacych terenéw o funkcjach
publicznych jak:
1) droga zbiorcza (05201/2) powiatowa, relacji Rudziniec-Lacza-Bojszéw. Dla uzyskania
odpowiednich parametrow tej drogi ustala si¢ cze$¢ pasa drogowego o szerokosci = 5,0 m,
Ktory w granicach obszaru objetego sporzadzeniem zmiany planu, oznaczony jest symbolem
Z/1-71/2,
2) droga lokalna (LM1/2). Dla uzyskania odpowiednich parametrow tej drogi ustala si¢ cze$¢
pasa drogowego o szerokosci = 3,0 m, ktory w granicach obszaru objetego sporzadzeniem
zmiany planu, oznaczony jest symbolem Z/1-L1/2,

2. Zmiana Nr-2. Realizacja zagospodarowania terenu stacji redukcyjno-pomiarowej gazu,
przebiegac bedzie przy zatozeniu nie naruszania istniejacych terenow o funkcjach publicznych
jak droga powiatowa relacji Rudziniec-Gliwice (02 ZO1/2). Ustalony w planie ogdlnym pas

pod
droge powiatowa, miesci si¢ poza granicami sporzadzenia zmiany planu.

3. Zmiana Nr-3. Realizacja zagospodarowania terenu mieszkaniowego, przebiega¢ bedzie przy
zalozeniu nie naruszania istniejgcych terenéw o funkcjach publicznych jak droga powiatowa
LM1/2. Ustalony w planie ogdlnym pas pod droge powiatowa, miesci si¢ poza granicami
sporzadzenia zmiany planu.

4. Zmiana Nr-4. Realizacja zagospodarowania terenu mieszkaniowego, przebiega¢ bedzie przy
zalozeniu nie naruszania istniejgcych terenéw o funkcjach publicznych jak droga zbiorcza

(07Z201/2) powiatowa, relacji Rudziniec-Taciszow.

Rozdziat 3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb
ochrony Srodowiska w tym zakaz zabudowy.

§9

1. Uzytkowanie terenow, dla ktorych zostata dopuszczona lokalizacja obiektow 1 urzadzen o funkcji
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innej niz dominujaca, nie moze powodowac¢ ponadnormatywnych ani szkodliwych oddzialtywan
tych obiektow i1 urzadzen na zdrowie ludzi i sSrodowisko.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji na wszystkich terenach objetych zmianami planu, zaktadow i
urzadzen szkodliwych dla §rodowiska oraz przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu art. 30 ust. 1 pkt. 1 ustawy o dostgpie do informacji o srodowisku i
jego ochronie oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

3. Ustala si¢ zakaz realizacji obiektow ustug handlu o powierzchni sprzedazowej powyzej 1000 m?.

4. Ustala si¢ zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych dla §rodowiska oraz zakaz prowadzenia
gospodarki sciekowej 1 odpadami, mogacych mie¢ negatywny wptyw na powierzchniowe i
podziemne zasoby wody pitnej, w tym zakaz zrzutu nieoczyszczonych sciekow komunalnych

i innych.

5. Ustala si¢ ograniczenie hatasu i wibracji do warto$ci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego
terenu, z uwzglgdnieniem przeznaczenia terenu sgsiedniego.

6. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala sig:
1) ograniczenie wznoszenia kottowni oraz innych zrddet energii cieplnej bazujacych na
nieekologicznych procesach spalania,
2) zalecenie stosowania czystych nosnikow energii dla celow grzewczych i przygotowania
positkow, poprzez zastosowanie najnowoczesniejszych dostgpnych technologii i urzadzen.

Rozdziat 4. Tereny i obiekty chronione jako dobra ponadlokalne w ramach ochrony
krajobrazu i dobr kultury.

§ 10
Ujawnione stanowiska archeologiczne. Ochrona poprzez zakaz likwidacji ujawnionych stanowisk
oraz zapewnieniu nadzoru archeologicznego przy pracach ziemnych zwigzanych z realizacja
inwestycji.

§11
Dla ochrony warto$ci krajobrazowych, wprowadza si¢ nakaz budowy obiektow o podobnym
charakterze architektonicznym oraz stosowanie wpisanych w krajobraz jednolitych przykry¢

dachowych.

Rozdzial 5 : Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw:
§12

ZMIANA Nr 1

Tereny: Z/1-MNUz , Z/1-MNUZz(st)

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci,
b) nieuciazliwe ushugi,
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) garaze 1 miejsca postojowe zwigzane z zabudowa mieszkalna,
b) funkcja ustugowa jako nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza mozliwa do prowadzenia w
budynku mieszkalnym,
¢) urzadzenia i sieci uzbrojenia zwigzane z obstugg zagospodarowania terenu wraz z drogami
dojazdowymi,
d) zielen urzadzona i elementy wypoczynkowo rekreacyjne.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budynkow mieszkalnych wolnostojacych, szeregowych,
blizniaczych lub innych, pod warunkiem doboru formy architektonicznej i wtasciwego
usytuowania budynkow,
b) powierzchnia zabudowana obiektami kubaturowymi nie powinna przekraczaé¢ 60 % ogolnej
powierzchni dzialki, wliczajac w to powierzchnie pokryte nawierzchnig utwardzong, przy
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czym co najmniej 40 % ogdlnej powierzchni dziatek nalezy przeznaczy¢ pod zielen
wypoczynkowg lub uzytkowa i inng z czgsciowym zadrzewieniem i zakrzewieniem dzialek.
¢) minimalna linia zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych 6,0m. od linii
rozgraniczajacych ulicy Z/1-Z1/2, 5,0m. od linii rozgraniczajacych ulicy Z/1-L1/2 oraz od
linii rozgraniczajacych wewnetrznej ulicy wewnatrzosiedlowej Dx.

d) ustugi nieucigzliwe z wykluczeniem lokalizacji hurtowni, ustug produkcyjnych, warsztatow

powodujacych zwiekszenie ruchu samochodowego, szczegdlnie pojazdow cigzkich,

e) sktadowanie odpadow statych komunalnych do konteneréw, z zaleceniem lokalizowania przy

granicy, wspoélnie z sgsiadem, w formie obudowanych oston wkomponowanych w
ogrodzenie,

f) adaptacja pomieszczen na ustugi nie moze powodowac szkodliwych oddziatywan dla zdrowia
ludzi i Srodowiska jak i nie moze by¢ ucigzliwa dla sgsiadow oraz nie moze powodowac

zmian
charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki,

g) linia zabudowy mieszkaniowej w obrebie terenu Z/1- MNUz nie mniejsza anizeli 15,0 m

liczac od $ciany lasu i cieku wodnego,

h) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i towarzyszaca jej zabudowa ustugowa o wys. do 3

kondygnacji, do 14,0 m, liczac od poziomu gruntu do kalenicy dachu,

i) zabudowa gospodarcza o wysokosci do 2 kondygnacji, do 9,50 m., liczac od poziomu gruntu
do kalenicy dachu,

j) preferowane formy dachoéw: symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z dopuszczeniem
dachow naczétkowych. Zalecany kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych
1 ustugowych 25-45°, budynkéw gospodarczych 15-30°,

k) dopuszcza si¢ zastosowanie innych anizeli preferowane 1 zalecane w pkt. e), pod warunkiem

zachowania jednorodnosci rozwigzan w skali zespotu lub ciggu ulicznego

1) realizacja ustug, wymaga zapewnienia miejsc parkingowych w ramach posiadanej dzialki,

b podzial wewngetrzny dziatek, wymaga zapewnienia wewngtrznych dojazddéw o szerokosci
min 8,0 m,
m) dla ciggéw trwatych ogrodzen obowigzuja nastgpujace wymagania:
(1) lokalizowanie ogrodzen bez przekraczania linii rozgraniczajacej ulic,
(2) catkowita wysoko$¢ zewnetrznych ogrodzen zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie
moze przekroczy¢ 1,70 m, a cokot ogrodzenia 0,40 m, liczac od poziomu terenu,
4) Zakazy:

a) realizacja ucigzliwych dla srodowiska obiektow 1 urzadzen oraz obiektow 1 urzadzen
zwigzanych z ruchem cig¢zkich pojazdow samochodowych powodujacych emisj¢ spalin,
zwigkszenie hatasu, tarasowanie i niszczenie ulic dojazdowych,

b) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowa dziatki powyzej 60% jej ogdlnej
powierzchni,

c) dla zabudowy zwartej jednorodzinnej zabudowa dziatki powyzej 70% jej ogolne;j
powierzchni,

d) zabudowa ustugowa powyzej 30% ogolnej powierzchni dziatki,

e) zakaz ujmowania cieku wodnego w rury.

Z/1-71/2

1) Przeznaczenie podstawowe
a) droga zbiorcza - powiatowa
b) ciag pieszy i rowerowy oraz uzbrojenie terenu.
3) Nakazy:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obrgbie zmiany planu = 5,0 m.
b) przeprowadzenie chodnika, $ciezki rowerowej oraz ciggdw uzbrojenia terenu,
c¢) ochrona drzew przydroznych.
4) Zakazy:

a) linia rozgraniczajaca ulicy nie blizej niz 5,0 m liczac od granicy sporzadzania zmian planu




Z/1-L.1/2

1) Przeznaczenie podstawowe

a) ulica lokalna
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ciagg pieszy i rowerowy oraz uzbrojenie terenu.

3) Nakazy:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obrgbie zmiany planu = 3,0 m.

b) przeprowadzenie chodnika, $ciezki rowerowej oraz ciggdw uzbrojenia terenu.
4) Zakazy:

a) linia rozgraniczajaca ulicy nie blizej niz 3,0 m liczac od granicy sporzadzania zmiany planu.
Dx

1) Przeznaczenie podstawowe
a) ulica wewnatrzosiedlowa
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ciag pieszy oraz uzbrojenie terenu.
3) Nakazy:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.10,0 m.
b) przeprowadzenie chodnikdéw oraz ciggdw uzbrojenia terenu.

4) Zakazy:

a) zabudowa blizej anizeli 5,0 m, liczac od linii rozgraniczajacej ulicy.
§ 13

ZMIANA Nr 2
Teren Z/2-EG

1) Przeznaczenie podstawowe
a) teren urzadzen zaopatrzenia w gaz.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) uzbrojenie dziatki, w tym dojazdy,
b) zielen urzadzona.
3) Nakazy:
a) ograniczenie strefy ucigzliwosci/bezpieczenstwa stacji redukcyjno-pomiarowej gazu do
granicy
obszaru objetego zmiang planu,
b) zabezpieczenie terenu poprzez ogrodzenie,usytuowane od strony drogi powiatowej od granicy
sporzadzania zmiany planu.
4) Zakazy:
a) naruszenie linii rozgraniczajacych drogi powiatowej oraz biegngcych wzdtuz tej drogi
sieci uzbrojenia terenu, w tym urzadzen telekomunikacji.

ZMIANA Nr 3

Tereny: Z/3-MNU

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci,
b) nieucigzliwe ustugi,
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) garaze 1 miejsca postojowe zwigzane z zabudowa mieszkalna,
b) funkcja uslugowa jako nieucigzliwa dziatalnos¢ gospodarcza mozliwa do prowadzenia w
budynku mieszkalnym,
¢) urzadzenia 1 sieci uzbrojenia zwigzane z obstuga zagospodarowania terenu
d) zielen przydomowa, w tym ogrody.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) powierzchnia zabudowana obiektami kubaturowymi nie powinna przekracza¢ 60 % ogdlnej
powierzchni dziatki, wliczajac w to powierzchnie pokryte nawierzchnig utwardzona, przy
czym co najmniej 40 % ogdlnej powierzchni dziatki nalezy przeznaczy¢ pod zielen
biologicznie czynna,

b) ustugi nieucigzliwe z wykluczeniem lokalizacji hurtowni, ustug produkcyjnych, warsztatow
powodujacych zwickszenie ruchu samochodowego, szczegdlnie pojazdow ciezkich,
¢) adaptacja pomieszczen na ustugi nie moze powodowac szkodliwych oddziatywan dla zdrowia
ludzi i sSrodowiska jak i nie moze by¢ ucigzliwa dla sagsiadow oraz nie moze powodowaé zmian
charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki,

d) zachowanie linii rozgraniczajacych zewnetrznych drég (w tym min. 5,0 m ul. Le$nej) oraz
linii zabudowy min.6,0 m od zachodniej granicy sporzadzania zmiany planu ( droga
powiatowa).

e) linia zabudowy mieszkaniowej w obrebie terenu Z/3-MNU nie mniejsza anizeli 10,0 m,
liczac od $ciany lasu oraz 5,0m. od linii rozgraniczajacej ul. Le$nej i cieku wodnego.
f) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i towarzyszgca jej zabudowa ustugowa o wys. do 3
kondygnacji, do 14,0 m, liczac od poziomu gruntu do kalenicy dachu,
g) zabudowa gospodarcza o wysokosci do 2 kondygnacji, do 9,50 m, liczac od poziomu gruntu
do kalenicy dachu,
h) preferowane formy dachow: symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z dopuszczeniem
dachow naczétkowych. Zalecany kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych
i ustugowych 25-45°, budynkéw gospodarczych 15-30°,
1) realizacja ustug, wymaga zapewnienia miejsc parkingowych w ramach posiadanej dzialki,
4) Zakazy:
a) realizacja ucigzliwych dla srodowiska obiektow i urzadzen oraz obiektow i urzadzen
zwigzanych z ruchem cig¢zkich pojazdéw samochodowych,
b) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowa dziatki powyzej 60% jej ogdlnej
powierzchni, zabudowa ustugowa powyzej 30% ogolnej powierzchni dziatki,
¢) ograniczenie linii rozgraniczajacej ul. Le$nej ponizej 5,0 m,
d) zakaz uyjmowania sgsiedniego cieku wodnego w rury.

ZMIANA Nr 4

Tereny: Z/4-MNU

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci,
b) nieucigzliwe ustugi,

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) garaze 1 miejsca postojowe zwigzane z zabudowa mieszkalna,

b) funkcja ustugowa jako nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza mozliwa do prowadzenia w
budynku mieszkalnym,

¢) urzadzenia i sieci uzbrojenia zwigzane z obstuga zagospodarowania terenu wraz z drogami
dojazdowymi,

d) zielen urzadzona i elementy wypoczynkowo rekreacyjne, w tym ogrody przydomowe.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji budynkéw mieszkalnych wolnostojacych, szeregowych,
blizniaczych lub innych, pod warunkiem doboru formy architektonicznej 1 wlasciwego
usytuowania budynkéow,

b) powierzchnia zabudowana obiektami kubaturowymi nie powinna przekracza¢ 60 % ogdlne;j
powierzchni dziatki, wliczajac w to powierzchnie pokryte nawierzchnig utwardzona, przy
czym co najmniej 40 % ogolnej powierzchni dziatek nalezy przeznaczy¢ pod zielen
wypoczynkowg lub uzytkowa i inng z czgSciowym zadrzewieniem i zakrzewieniem dziatek,

¢) minimalna linia zabudowy budynkéw mieszkalnych i1 ustugowych 5,0m od linii
rozgraniczajacych ulicy,
d) ustugi nieucigzliwe z wykluczeniem lokalizacji hurtowni, ustug produkcyjnych, warsztatow
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powodujacych zwiekszenie ruchu samochodowego, szczegdlnie pojazdow cigzkich,
e) sktadowanie odpadow statych komunalnych do konteneréw, z zaleceniem lokalizowania przy
granicy, wspoélnie z sgsiadem, w formie obudowanych oston wkomponowanych w
ogrodzenie,

f) adaptacja pomieszczen na ustugi nie moze powodowac szkodliwych oddziatywan dla zdrowia
ludzi i sSrodowiska jak i nie moze by¢ ucigzliwa dla sagsiadéw oraz nie moze powodowaé zmian
charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki,

g) zachowanie linii rozgraniczajacych zewnetrznych drég oraz linii zabudowy min,5,0 m
liczone do linii rozgraniczajacych drogi  Dx.

h) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i towarzyszaca jej zabudowa ustugowa o wys. do 3

kondygnacji, do 14,0 m, liczac od poziomu gruntu do kalenicy dachu,

1) zabudowa gospodarcza o wysokosci do 2 kondygnacji, do 9,50 m., liczac od poziomu gruntu

do kalenicy dachu,

j) preferowane formy dachéw: symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z dopuszczeniem

dachow naczotkowych. Zalecany kat pochylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych
i ustugowych 25-45°, budynkéw gospodarczych 15-30°,

k) dopuszcza si¢ zastosowanie innych anizeli preferowane 1 zalecane w pkt. e), pod warunkiem

zachowania jednorodnosci rozwigzan w skali zespotu lub ciggu ulicznego

1) realizacja ustug, wymaga zapewnienia miejsc parkingowych w ramach posiadane;j dziatki,

) podziat wewnetrzny dziatek, wymaga zapewnienia wewngtrznych dojazdow o szerokos$ci

min, 5,0 m,
m) dla ciggdéw trwatych ogrodzen obowiazujg nastepujace wymagania:
(1) lokalizowanie ogrodzen bez przekraczania linii rozgraniczajacej ulic,
(2) catkowita wysokos¢ zewnetrznych ogrodzen zabudowy mieszkaniowej i ushugowej nie
moze przekroczy¢ 1,70m, a cokot ogrodzenia 0,40m, liczac od poziomu terenu,

4) Zakazy:

a) realizacja ucigzliwych dla srodowiska obiektow i urzadzen oraz obiektow i urzadzen
zwigzanych z ruchem cig¢zkich pojazdow samochodowych powodujacych emisje spalin,
zwigkszenie hatasu, tarasowanie 1 niszczenie ulic dojazdowych,

b) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowa dziatki powyzej 60% jej ogdlne;j
powierzchni,

¢) dla zabudowy zwartej jednorodzinnej zabudowa dziatki powyzej 70% jej ogdlnej powierzchni,

d) zabudowa ustugowa powyzej 30% ogdlnej powierzchni dziatki.

Dx

1) Przeznaczenie podstawowe
a) ulica wewnatrzosiedlowa
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ciag pieszy oraz uzbrojenie terenu.
3) Nakazy:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.10,0 m.
b) przeprowadzenie chodnikow oraz ciggéw uzbrojenia terenu,
¢) na zakofczeniu ulicy, plac manewrowy o minimalnej powierzchni 200 m? dla zabezpieczenia
wymogow ochrony przeciwpozarowe;j.

4) Zakazy:
a) zabudowa blizej anizeli 5,0 m, liczac od linii rozgraniczajacej ulicy.

Rozdziat 6. Zasady i warunki podzialu terenéw na dzialki.

§ 14
1. Ustala si¢ zasad¢ podziatu terenow na dzialki dla zapisanych w planie funkcji i przeznaczenia
W SposOb nie naruszajacy granic wlasnosci terenu, z zastrzezeniem podanym w ust. 2 §14
oraz § 5 niniejszej uchwaty.



9

2. W sytuacjach szczegdlnych, gdy istniejace granice wlasnosci terenéw uniemozliwiaja ich
wykorzystanie dla okreslonych w planie rodzajéw zabudowy lub zagospodarowania i funkcji
oraz kiedy niezb¢dne jest wydzielenie terenu dla przeprowadzenia ulic i sieci infrastruktury
technicznej, dla obstugi poszczegolnych dzialek lub zespotow dziatek, wydzielenie nastepuje po
spetieniu tych warunkow, a granice wlasnosci terenéw ulegajg zmianie. Do tego rodzaju zmian
maja robwniez zastosowanie ustalenia zawarte w § 5.

3. Jezeli wydzielenie dziatki wymaga zmiany granic wtasno$ci, wowczas wydzielenie nastepuje na

zgodny wniosek zainteresowanych, ktoérzy posiadaja prawo do dysponowania nieruchomoscia
(wlasnos¢ lub wieczyste uzytkowanie).

§15
1. Podziaty terenu na dziatki w granicach jednej wiasnos$ci (prawa do dysponowania wiasnoscia)
odbywac si¢ moga przez zainteresowanych w trybie indywidualnym.

2. Dokonywanie podziatow, o ktérych mowa w § 14, wymaga stosowania przepisow w zakresie
gospodarki nieruchomos$ciami.

3. Podziaty terendw oznaczonych symbolami: Z/1-MNUz i Z/4-MNU wymagajg uwzglednienia
nastepujacych zasad:

1) podstawowa obstuga komunikacyjna z przewidzianych do poszerzenie zewngtrznych drog
zbiorczych (powiatowych) i lokalnych, z mozliwo$cig rozbudowy uktadu w obrebie
przewidzianych do obstugi terenow. W przypadku zastosowania siggaczy, zakonczenie ich

z uwagi na zabezpieczenie przeciwpozarowe placami manewrowymi o pow. min. 200 m2.

2) w dziatkach przylegajacych do terendéw lesnych, nalezy uwzgledni¢ wolny od zabudowy pas
otuliny o szeroko$ci min. 10,0 m. od granicy sporzadzenia zmiany planu Z/1-MNz oraz
zapewnienie dostgpnosci wzdhuz lasu dla akcji przeciwpozarowych,

3) minimalne wielkosci dziatek dla zabudowy jednorodzinne;j:

- 250 m2 dla zabudowy zwartej,
- 350 m2 dla zabudowy blizniacze;j,
- 500 m2 dla zabudowy wolnostojace;.

4) minimalne szerokos$ci dziatek dla zabudowy bliZniaczej nie mniej niz 20,0 tj. 2x10 m, a dla
wolnostojacej-18,0 m.

5) dla zabudowy ustugowej w obrgbie posiadanej dzialki nalezy zapewni¢ potrzeby

w zakresie miejsc parkingowych i zieleni oraz uwzgledni¢ zasady ksztattowania zabudowy
w dostosowaniu do skali krajobrazu,

Rozdziat 7. Zasady obstugi w zakresie uzbrojenia terenu.

§ 16
1. Ustala sie, ze tereny mieszkaniowo-ustugowe obstugiwane beda w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode¢ z wodociggow gminnych i magistralnych od strony terenow
zainwestowanych solectw: Rudziniec, L.acza i Ptawniowice,

2) odprowadzenia $ciekow bytowo-gospodarczych do lokalnych urzadzen w obrebie dziatki lub
dzialek, a po realizacji systemu, kolektorami sanitarnymi do oczyszczalni zlokalizowanych
odpowiednio na terenie sotectw: Rudziniec, Lacza i Plawniowice,

3) kanalizacji odprowadzajacej scieki deszczowe poprzez wydzielong sie¢ kolektorow

deszczowych 1 po ich podczyszczeniu do odbiornikéw naturalnych,

4) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejgcych linii biegngcych  w rejonie terendw
zainwestowanych sotectwa Rudziniec, Lacza i Plawniowice poprzez realizacj¢ odcinkdéw

linii 20 kV oraz stacji transformatorowych w ilo$ci 1 mocy dostosowanych do potrzeb
wynikajacych z przyjetego do realizacji programu zainwestowania terenow,

5) zaopatrzenia w gaz w ramach programu gazyfikacji gminy Rudziniec.

6) zaopatrzenia w energie cieplng dla celow grzewczych i socjalnych z lokalnych zrodet ciepta,
zaleca si¢ stosowanie kottowni gazowych 1 olejowych,

7) w zakresie telekomunikacji obstuga w systemie centrali “GOP” lub innych nowoczesnych
systemow.
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2. Na obszarach objetych zmianami planu, dopuszcza si¢ zmiany przebiegu oraz lokalizacj¢ nowych
nie uwidocznionych w rysunku zmian planu przewodow i urzadzen infrastruktury techniczne;j
zwigzanych z obstugg zagospodarowania terenéw, w tym stacji transformatorowych, na
wszystkich terenach, przy zachowaniu zasad i warunkoéw okre§lonych w przepisach
szczegOlnych oraz pod warunkiem uzyskania zgody wtasciciela nieruchomosci.

§17
1. Na terenach przeznaczonych w zmianach planu do zabudowy, ogranicza si¢ jako wytacznie
niezbedne do czasu realizacji pelnego programu kanalizacji sanitarnej, stosowanie szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych 1 urzadzen do biologicznego ich oczyszczania.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie sprawnych oczyszczalni odprowadzajacych Scieki do wod lub ziemi na
podstawie waznego pozwolenia wodnoprawnego.

Rozdziat 8 : Przepisy koncowe i przej$ciowe.
§ 18
1. Zgodnie z art.10 ust.3 1 art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ dla
terenow oznaczonych symbolami: Z/1-MNUz , Z/3-MNU i Z/4-MN U - 15% stawke stuzaca
do naliczania jednorazowej optaty pobieranej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci z
uchwaleniem zmian planu.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem Z/1-MNUz(st) oraz pozostatych terenow, w tym ulic, ustala
sie 0% stawke procentowg stuzaca do naliczania jednorazowych optat z tytutu i powodu jak
podano w § 18 ust. 1.

§ 19
Dla terenow objetych zmianami planu, o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty, tracg moc
ustalenia miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Rudziniec
zatwierdzonego Uchwala Rady Gminy w Rudzincu jak podano w § 1 niniejszej uchwaty.
§ 20
Do czasu wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, grunty rolne
pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu.
§ 21
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego
§22
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
§23
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Rudziniec.

S.C. Pracownia Urbanistyczna “PLAN”

PROJEKT ZMIAN MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY RUDZINIEC

Projektant prowadzacy zmiany planu:
mgr inz. arch. Maria Hawro-Krajka - uprawnienia urbanistyczne Nr 1024/89 + zesp6t projektowy,

Konsultacja: mgr inz. Janusz Cubata - uprawnienia urbanistyczne Nr 112/87
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