DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 29 stycznia 2026 . Podpisany przez
Elzbieta Barbara Zabicka-t.akomy
Data: 29.01.2026 08:48:36

Poz. 768

UCHWALA NR XXIV/185/2026
RADY MIEJSKIEJ W PYSKOWICACH

z dnia 22 stycznia 2026 r.

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru w Pyskowicach przy ul. Dworcowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 r. poz. 1153), art. 37ea ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.), na wniosek inwestora z dnia 25.08.2025 r., ztoZzony za
posrednictwem Burmistrza Pyskowic,

Rada Miejska w Pyskowicach
stwierdza, ze projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru w Pyskowicach przy ul. Lokalnej jest
zgodny z ustaleniami planu ogdlnego miasta Pyskowice przyjetego uchwata nr X1X/150/2025 z dnia
16 wrzesnia 2025 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2025 r. poz. 5421)
i uchwala
zintegrowany plan inwestycyjny dla obszaru w Pyskowicach przy ul. Dworcowej

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Zintegrowany plan inwestycyjny dla obszaru w Pyskowicach przy ul. Dworcowej, zwany dalej
,planem”, obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, o tacznej powierzchni ok. 1,54 ha.

§ 2. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu, stanowiacy czgs¢ graficzng ustalen, wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:1000;

2) zalacznik nr 2 — dane przestrzenne.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla
ktérego ustalenia okresla niniejsza uchwata;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac zewnetrzng $ciane budynku za wyjatkiem wysunigcia przed
wyznaczong linig:

a) okapow, gzymsow, podokiennikéw, rynien irur spustowych, przy czym elementy te nie mogg
pomniejszaé tej odlegtosci o wigeej niz 1,0 m,
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b) schodow 1 pochylni zewngtrznych, gankow, balkondw, tarasow, przy czym elementy te nie moga
pomniejsza¢ tej odlegtosci o wigeej niz 2,0 m;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci przesytowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stluzace w szczegodlnosci do obstugi obszaru objetego
planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodg, cieplo, energi¢ elektryczng ipaliwa gazowe,
odprowadzania $ciekdéw, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikaciji i radiolokacji, a takze inne
przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu, wyznaczonymi na rysunku planu s3:
1) granica obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) przeznaczenia terenOw:
a) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
b) KOP-ZP — teren parkingu lub zieleni urzadzone;.
2. Rysunek planu zawiera ponadto:

1) oznaczenia ustalen wynikajacych z przepisow odrebnych: glowny zbiornik wéd podziemnych GZWP
nr 330 Gliwice, w ktorego zasiggu znajduje si¢ caty obszar planu;

2) oznaczenia graficzne elementdw majacych charakter informacyjny:
a) trasa istniejacych linii elektroenergetycznych o napieciu 110 kV,
b) zasigg krajobrazu priorytetowego o numerze 575 ,,Plawniowice”.

3. W oparciu o art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, z uwagi na niewystepowanie problematyki w obszarze planu, nie okres$la si¢: granic i sposobow
zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, obszardéw
szczegolnego zagrozenia powodzia, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, wtym krajobrazow kulturowych, oraz doébr kultury wspodlczesnej, wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, szczegélowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu
nieruchomosci, a takze obiektéw i obszarow ochrony przyrody.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne obowiazujace na obszarze planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) nakazuje sig:

a) realizacje zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy wedlug ustalonych w planie
wskaznikow 1 parametrow;

b) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy
uwzglednieniu ustalen szczegotowych planu,

¢) dostosowanie zagospodarowania terenu dla potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami, w szczegdlnosci
w zakresie urzadzenia ciggdw pieszych w sposob umozliwiajacy poruszanie si¢ 0sob niepelnosprawnych;

2) dopuszcza sie elementy zagospodarowania niezbedne dla poprawnego funkcjonowania terenu,
w szczegolnosci:

a) dojazdy,
b) $ciezki rowerowe i ciagi piesze,
¢) miejsca postojowe w ilosci odpowiadajacej ustalonym wskaznikom,

d) infrastrukture techniczna,
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e) r6zne formy zieleni.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska ustala sig:
1) zakazuje si¢:
a) lokalizacji zaktadow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych;

b) prowadzenia dzialalno$ci przekraczajacych wartosci dopuszczalne zwigzane z emisjg zanieczyszczen
powietrza, hatasu, wibracji i pola elektromagnetycznego, poza granice obszaru inwestycji/obszaru, do
ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny, z wytaczeniem przedsiewzieé liniowych;

2) w zakresie ochrony przed hatasem ochronie podlegaja tereny, nieruchomosci idziatki, dla ktorych
obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska, do ktorych nalezg tereny oznaczone symbolami: MW-U i KOP-ZP;

3) obszar objety planem jest w catosci zlokalizowany w zasiggu gltownego zbiornika wod podziemnych
GZWP nr 330 Gliwice poza ustanowionym obszarem ochronnym zbiornika.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zmozliwoscia
modernizacji, rozbudowy, przebudowy, likwidacji, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych w ust. od 2 do 7, sieci, w szczegolnosci
telekomunikacji, telewizji kablowej, instalacji alarmowych, antenowych, $wiattowodowych,
z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

3) w przypadkach planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowsg lub budowa nowych elementow
infrastruktury technicznej, zachowanie obowigzujacych odleglosci od pozostatych elementow uzbrojenia
terenu i zagospodarowania wedlug przepiséw odrebnych;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb uzytkowych i przeciwpozarowych,

3) uwzglednienie wymogoéw przeciwpozarowych, zapewniajagcych skuteczne podjgcie dziatan ratunkowo-
gasniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace odprowadzania Sciekow:
1) odprowadzanie $cieckdw poprzez istniejacy i rozbudowywany system kanalizacji,

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach z zakresu utrzymania
czystosci i porzadku w gminie.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych, odprowadzanie wod opadowych do rowdéw oraz
zagospodarowanie ich na dziatce, w tym w zbiornikach na wody opadowe,

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej po speinieniu warunkéw wymaganych
w przepisach odrebnych.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) stosowanie indywidualnych i grupowych systeméw grzewczych opartych osie¢ cieptownicza
z zastrzezeniem pkt 2,

2) dopuszcza si¢:

a) stosowanie indywidualnych i grupowych systemow grzewczych w przypadku braku mozliwosci
technicznych lub ekonomicznych zastosowania sieci cieptowniczej,

b) stosowanie systemow grzewczych z wykorzystaniem odnawialnych Zzrodet energii.
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6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywane;j sieci gazowej,

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w gaz, dla pokrycia potrzeb
uzytkowych.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywane;j sieci elektroenergetycznej,
2) dopuszcza si¢:

a) rozbudowe i przebudoweg funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, dla pokrycia
potrzeb bytowych i uzytkowych,

b) pozyskiwanie energii elektrycznej z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii.

8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu odpadow,
ochrony $rodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) obstuga terenéw w obszarze planu realizowana jest poprzez ulicg Dworcowa;
2) zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:
a) ustala si¢ pelne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlane;,
b) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych:
- 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 5 miejsc konsumpcyjnych dla lokali gastronomicznych,

-1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m> powierzchni uzytkowej dla nie wymienionych
powyzej ushug,

c) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: dla
zabudowy wyszczegblnionej w pkt. 3 lit. b — minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
50 miejsc postojowych,

d) ustala si¢ nakaz realizacji stanowisk postojowych dla rowerow w ilosci nie mniejszej niz 10 stanowisk
na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, obstugujacych tereny ustug.

§ 9. Nie ustala si¢ szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw, ograniczen w ich uzytkowaniu, ani
zakazu zabudowy.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢:
1) w obszarze planu wyodrebnia si¢ przestrzen publiczna, do ktorej nalezy teren o symbolu KOP-ZP;
2) w zasiggu ww. terenu nakazuje si¢ zapewnienie dostgpnosci dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 11. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
W obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu oraz lokalizacji obiektow
tymczasowych, ktore uniemozliwityby zabudowe i zagospodarowanie przewidziane planem, przy czym zakaz
nie dotyczy obiektow i urzadzen zwigzanych z organizacja placu budowy inwestycji zgodnych z planem.

§ 12. W zakresie zasad i warunkdéw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszaroOw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sig:

a) kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°, za wyjatkiem naroznych $cie¢
przy skrzyzowaniach drég,

b) minimalne powierzchnie dziatek: 2000,0 m?,

¢) minimalne szerokos$ci frontéw dziatek: 20,0 m.
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§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 5%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 14. Ustalenia planu dla terenu o symbolu IMW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ushug:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 2,5,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18,0 m,
f) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe o kacie nachylenia do 45° lub ptaskie.
§ 15. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1IKOP-ZP — teren parkingu lub zieleni urzadzone;:
1) przeznaczenie:
a) teren parkingu,
b) teren zieleni urzadzone;;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej: 50%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pyskowice.

§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz publikacji na
stronie internetowej miasta Pyskowice.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady

Jolanta Drozd
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXIV/185/2026
Rady Miejskiej w Pyskowicach
z dnia 22 stycznia 2026 .

ZINTEGROWANY PLAN INWESTYCYJNY DLA OBSZARU W PYSKOWICACH PRZY UL. DWORCOWEJ
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USTALENIA PLANU

granica obszaru objetego
zintegrowanym planem inwestycyjnym

nieprzekraczalna linia zabudowy

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

przeznaczenia terenéw:

- MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug

KOP-ZP - teren parkingu lub zieleni urzgdzonej

USTALENIA OBOWIAZUJACE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

caty obszar planu znajduje sie w zasiegu
gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP nr 330 Gliwice

INFORMACJE:

trasa istniejgcej linii elektroenergetycznej o napieciu 110kV

zasieg krajobrazu priorytetowego o numerze 575 ,Ptawniowice”

skala 1: 1000
50

NS Z

mapa zasadnicza w postaci wektorowej w panstwowym systemie odniesien przestrzennych - uktad
wspotrzednych plaskich prostokgtnych PL-2000 strefa 6, wykonana przez Zaktad Ustug Geodezyjnych
GEOREF - Tomasz Cigzynski, upr. nr 21275, przyjeta do zasobu przez Staroste Gliwickiego - protokét
WGI-RZG.6640.1.2639.2024 z dn. 30.01.2025 .
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIV/185/2026
Rady Migjskiej w Pyskowicach

z dnia 22 stycznia 2026 r.

Zalacznik2.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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