DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 30 stycznia 2025 r.

Poz. 725

UCHWALA NR X1/105/2025
RADY MIEJSKIEJ W PYSKOWICACH

z dnia 23 stycznia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pieciu fragmentéw gminy
Pyskowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1465), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku zuchwatg Nr LVI/525/2023 Rady Miejskiej
w Pyskowicach z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Pyskowice,

Rada Miejska w Pyskowicach
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pieciu fragmentéow
gminy Pyskowice nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pyskowice, przyjetego uchwala Nr L/462/2022 Rady Miejskiej w Pyskowicach
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla pieciu fragmentéw gminy Pyskowice

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla pigciu fragmentdw gminy Pyskowice, zwany
dalej ,,planem”, obejmuje obszar w granicach okre$lonych na rysunku planu, o tgcznej powierzchni ok. 22,5 ha.

§ 2. 1. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, stanowigcy czes$¢ graficzng ustalen, wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:1000, w podziale na 5 oddzielnych arkuszy, zgodnie zust. 2, ktoére tacznie stanowig zatacznik nr 1,
i z ktorych kazdy zawiera wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pyskowice;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

2. Rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, obejmuje 5 oddzielnych arkuszy odzwierciedlajacych
5 obszarow:

1) arkusz 1 dla obszaru nr 1 w rejonie ul. Mickiewicza;
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2) arkusz 2 dla obszaru nr 2 w rejonie ul. Poniatowskiego;
3) arkusz 3 dla obszaru nr 3 w rejonie ul. kard. Stefana Wyszynskiego;
4) arkusz 4 dla obszaru nr 4 w rejonie ul. Piaskowe;j;
5) arkusz 5 dla obszaru nr 5 w rejonie ul. Czerwionka.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym,
dla ktorego ustalenia okresla niniejsza uchwata;

3) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone planem jako
przewazajace na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, na rzecz ktdrego nalezy
rozstrzygac¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposob zagospodarowania
danej dziatki budowlanej w granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, nie stanowiacy
wiecej niz 49% pow. tej dziatki budowlane;;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku
planu, poza ktéra nie moga by¢ wysunicte nadziemne czg¢sci budynku, z dopuszczeniem wysunigcia
elementéw budynkow przed ta lini¢ o 1,5 m, w szczego6lnosci: schodow, pochylni, ramp, werand i podcieni,
wykuszy, balkonow, tarasow, ryzalitow, gzymsow, okapow, docieplenia zewngtrznego wraz z tynkiem
wykonanego na istniejacych budynkach, gankdéw, wiatrotapow;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢: podziemne, naziemne lub nadziemne sieci,
urzadzenia i obiekty stuzace do obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia
w wodg, ciepto, energi¢ eclektryczng ipaliwa gazowe, odprowadzania S$ciekéw, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu
potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

7) udziale powierzchni zabudowy, udziale powierzchni biologicznie czynnej, wysokos$ci zabudowy oraz
nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy rozumie¢ zgodnie z brzmieniem definicji zawartych
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu, wyznaczonymi na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) obiekt matej architektury wskazany do ochrony w planie;
4) zasieg strefy ochrony ekspozycji;
5) zasieg strefy ochrony krajobrazu;
6) zasigg 150 m od terenu cmentarza;
7) przeznaczenia terenOw:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j lub ustug,
¢) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
d) U — teren ushug,
e) U-P — teren ustug lub produkcji,
f) KDR — teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego,

g) KDG - teren drogi gtowne;j,
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h) KDZ - teren drogi zbiorczej,

i) KDL — teren drogi lokalnej,

j) KDD — teren drogi dojazdowe;j,

k) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

1) KR-ZN — teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub zieleni naturalnej,

m) ZN — teren zieleni naturalne;.

2. Rysunek planu zawiera ponadto:
1) oznaczenia ustalen wynikajacych z przepiséw odrgbnych:

a) stanowisko archeologiczne wraz z numerem,

b) obszar zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow,

¢) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,

d) otoczenie obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow,

e) zasigg obszaru ochronnego gltéwnego zbiornika wdd podziemnych GZWP nr 330 Gliwice;
2) oznaczenia graficzne elementow majacych charakter informacyjny:

a) trasy istniejacych linii elektroenergetycznych o napigciu 110 kV,

b) granica administracyjna miasta Pyskowice.

3. W oparciu o art. 15ust. 2ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, z uwagi na niewystgpowanie problematyki w obszarze planu, nie okresla sig: granic i sposobow
zagospodarowania terendw gorniczych, obszarOw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, obszaréw
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, a takze obiektow i obszarow ochrony przyrody.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne obowiazujace na obszarze planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) nakazuje sig:

a) realizacje zagospodarowania terenow i ksztalttowania zabudowy wedlug ustalonych w planie
wskaznikow 1 parametrow;

b) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy
uwzglednieniu ustalen szczegotowych planu,

¢) dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu dla potrzeb o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami,
w tym w szczeg6lno$ci rozwigzan utatwiajacych poruszanie si¢ oraz zasad projektowania uniwersalnego,

d) ksztattowanie wysokos$ci zabudowy:
- wysokos¢ budynkow zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi w rozdziale 3,

- wysokos¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — nie wigcej niz
25 m, zzastrzezeniem dopuszczenia: wysokosci stupoéw elektroenergetycznych oraz obiektow
zwigzanych z infrastrukturg teleinformacyjna do 50 m,

- wysokos¢ urzadzen technicznych na dachach budynkow — nie wigcej niz 1/3 wysokos$ci tego budynku
oraz nie wig¢cej niz 5 m;

2) zakazuje si¢ rozbudowy 1inadbudowy zabudowy istniejacej, ktéora powodowataby przekroczenie
parametrow lub gabarytéw zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

3) dopuszcza sig:
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a) elementy zagospodarowania niezbedne dla poprawnego funkcjonowania terenow o ustalonych
przeznaczeniach podstawowych i dopuszczalnych, z wylaczeniem terenéw komunikacji kolejowej,
w szczegdlnosci:

- dojazdy, drogi wewngtrzne na zasadach okreslonych w § 10 pkt 2,

- §ciezki rowerowe i ciagi piesze,

- miejsca postojowe w ilosci odpowiadajgcej ustalonym wskaznikom,
- infrastrukture techniczna,

- r6zne formy zieleni,

b) zachowanie, a takze przebudowe zabudowy istniejacej, ktorej gabaryty budynkéw, w tym wysokosé
zabudowy, rodzaj dachu, linie zabudowy lub wskazniki zagospodarowania terenu sg inne niz okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla terenow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska ustala sig:
1) zakazuje si¢:
a) lokalizacji zaktadow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych;

b) prowadzenia dziatalno$ci przekraczajacych wartosci dopuszczalne zwigzane z emisjg zanieczyszczen
powietrza, halasu, wibracji i pola elektromagnetycznego, poza granice obszaru inwestycji/obszaru, do
ktorego prowadzacy dziatalno§¢ ma tytut prawny, z wylaczeniem przedsiewzieé¢ liniowych,

c) lokalizacji przedsiewzig¢ zwigzanych z unieszkodliwianiem odpadéw oraz lokalizacji sktadowisk
odpadow;

2) w zakresie ochrony przed hatasem ochronie podlegaja tereny, nieruchomosci idziatki, dla ktérych
obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, do ktorych nalezg tereny oznaczone symbolami: MN, MN-U i MW-U,
a takze lokale mieszkalne w terenach o przeznaczeniu U;

3) ochrone lokalnych wartosci zieleni poprzez zachowanie iutrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej,
zadrzewien i zakrzewien w terenach oznaczonych symbolami ZN, z dopuszczeniem dzialan wynikajacych
z ustawy o ochronie przyrody;

4) obszar objety planem jest zlokalizowany w zasiggu gtdwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 330
Gliwice:

a) w ramach ochrony wod podziemnych obowiazuja przepisy ustanawiajace obszar ochronny zbiornika
wod podziemnych Gliwice GZWP nr 330, tj. Rozporzadzenie Wojewody Slaskiego z dnia 25 wrzeénia
2023 r. w sprawie ustanowienia obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 —
Zbiornik Gliwice z pdzniejszymi zmianami,

b) obszary nr 1, 2, 3, 4, 5 sa potozone w obszarze ochronnym B1, w zasi¢gu ktoérego obowiazujg zakazy
wykonywania robot i czynnosci okreslonych ww. rozporzadzeniem.

§ 7. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ zachowanie istniejacej zieleni
wysokiej niekolidujacej z planowanym sposobem zagospodarowania terenow.

§ 8. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sig:
1) wskazuje si¢ obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow:

a) nr 1, uktad urbanistyczny z obustronng zabudowa, ok. 1250 r., nr rej. A/1015/69 z 18.02.1969 r., granice
ochrony obejmujg obszar w zasiggu ulic Poniatowskiego, Sienkiewicza i Cmentarnej wraz z obustronng
zabudowa,

b) nr 2, ul. Koscielna 15, budynek mieszkalny, 1 pot. XIX w., nr rej. A/1036/69 z24.02.1969 r., wraz
z otoczeniem,

c)nr 3, ul. Ko$cielna 16, budynek mieszkalny, 1 pot. XIX w., nr rej. A/1037/69 z24.02.1969 r., wraz
z dotoczeniem,;
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2) w stosunku do obiektow zabytkowych wymienionych w pkt 1 zasady i forme¢ ochrony, a takze prowadzenie
konserwacji irewaloryzacji zabytkow okreslaja przepisy ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad
zabytkami, przy czym granice ochrony wynikaja z tresci decyzji wpisu do rejestru;

3) wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne (numery stanowisk na obszarze):
a) nr 2 wraz ze strefag ochrony: AZP 95-44, nr 18 — osada, $redniowiecze,
b) nr 59 wraz ze strefg ochrony: AZP 96-43, nr 8 — obozowisko, epoka kamienia;

4) w stosunku do stanowisk wymienionych w pkt. 3 nalezy postgpowa¢ w mysl przepiséw ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami, a w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych lub budowlanych na
przedmioty o cechach zabytku nalezy postepowac zgodnie z przepisami ww. ustawy;

5) wyznacza si¢ obiekt matej architektury wskazany do ochrony w planie: krzyz przydrozny, ul. Czerwionka,
II pot. XIX w.;

6) dla wyznaczonego obiektu matej architektury wskazanego do ochrony w planie dla obiektow zabytkowych
wymienionych w pkt. 2 lit. b ustala si¢ zasady:

a) nakazuje si¢ zachowanie obiektu,

b) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji obiektu w przypadku remontu lub przebudowy drogi, ktore moga
wymusi¢ przeniesienie obiektu, z zastrzezeniem, iz nowa lokalizacja powinna by¢ jak najblizsza
pierwotnej;

7) wyznacza si¢ strefe ochrony ekspozycji;
8) w zasiegu strefy ochrony ekspozycji ustala sie:
a) zakaz lokalizowania nowych dominant,

b) nakaz ochrony wgladow na sylwete zabytkowej czgéci miasta poprzez ograniczenie wysokos$ci nowej
zabudowy i ograniczenie zabudowy w dolinie i starorzeczu rzeki Drama na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczegotowych;

9) wyznacza si¢ strefe ochrony krajobrazu;
10) w zasiggu strefy ochrony krajobrazu ustala si¢:

a) nakazuje si¢ utrzymanie kompozycji przestrzennej ukladow zabudowy w zakresie linii zabudowy
1 przebiegdéw drog
b) dopuszcza si¢ nowa zabudowe nawigzujagcg do gabarytow ipolozenia wzgledem linii zabudowy
sasiadujacych istniejacych obiektow.
2. W obszarze planu nie wskazuje si¢ obszaréw iobicktéw dobr kultury wspodiczesnej podlegajacych
ochronie.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogoélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia
modernizacji, rozbudowy, przebudowy, likwidacji oraz wymiany;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych w ust. od 2 do 7, sieci, w szczego6lnosci
telekomunikacji, telewizji kablowej, instalacji alarmowych, antenowych, $wiattowodowych,
z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

3) w przypadkach planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych elementow
infrastruktury technicznej, zachowanie obowiazujacych odlegtosci od pozostatych elementéw uzbrojenia
terenu i zagospodarowania wedlug przepiséw odrebnych;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb uzytkowych i przeciwpozarowych,
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3) uwzglednienie wymogoéw przeciwpozarowych, zapewniajacych skuteczne podjecie dzialan ratunkowo-
gasniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace odprowadzania $ciekdw:
1) odprowadzanie $ciekodw poprzez istniejacy i rozbudowywany system kanalizacji,

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach z zakresu utrzymania
czystosci 1 porzgdku w gminie, z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych oraz przepiséw ustanawiajacych
ochrong Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 330 — Zbiornik Gliwice.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) retencjonowanie wod opadowych, odprowadzanie wod opadowych do rowdw oraz zagospodarowanie ich
na dzialce, w tym w zbiornikach na wody opadowe,

2) dopuszczenie odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej po spetieniu warunkow wymaganych
w przepisach odrebnych.

5. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) stosowanie indywidualnych i grupowych systeméw grzewczych opartych osie¢ cieptownicza
z zastrzezeniem pkt 2,

2) dopuszcza si¢:

a) stosowanie indywidualnych i grupowych systemoéw grzewczych w przypadku braku mozliwos$ci
technicznych lub ekonomicznych zastosowania sieci cieptowniczej,

b) stosowanie systemow grzewczych z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywane;j sieci gazowej,

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w gaz, dla pokrycia potrzeb
uzytkowych.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:
1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywane;j sieci elektroenergetycznej,
2) dopuszcza si¢:

a) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, dla pokrycia
potrzeb bytowych i uzytkowych,

b) pozyskiwanie energii elektrycznej z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii.

8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu odpaddw,
ochrony $rodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga terenéw w obszarze planu realizowana jest z uktadu drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu
i ustaleniami szczegdlowymi;

2) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych o szerokosciach nie mniejszych niz:
a) 5 m w terenach MN, MN-U, MW-U i U,
b) 6 m w terenach U-P;
3) zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych, w tym dla rowerow:
a) ustala si¢ pelne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlanej,
b) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych:
- 2 migjsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 5 miejsc konsumpcyjnych dla lokali gastronomicznych,
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- 2 miejsca postojowe na 1 stanowisko obstugi dla warsztatow samochodowych,

-1 miejsce postojowe na kazde rozpoczg¢te 30 m? powierzchni uzytkowej dla nie wymienionych
powyzej ushug, w szczegolnosci ustug handlu i ustug rzemieslniczych,

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 300 m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy produkcyjne;j,
w tym magazynow i sktadow;

- ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
- w terenach drog publicznych — zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

- dla zabudowy wyszczegolnionej w pkt. 3 lit. b — minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte
50 miejsc postojowych, przy czym ustalenie nie dotyczy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
i zabudowy zagrodowe;j,

c) ustala si¢ nakaz realizacji stanowisk postojowych dla roweréw w ilosci nie mniejszej niz 10 stanowisk
na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, obstugujacych tereny ustug.

§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dla terendow zabudowy potozonych w zasiggu 150 m od granicy cmentarza dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow z zastrzezeniem podtaczenia wszystkich do sieci wodociggowe;;

2) dla terenéw potozonych w sgsiedztwie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu, zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow dotyczacych usytuowania sieci:

a) w granicach opracowania planu przebiegaja trasy istniejacych linii elektroenergetycznych 110 kV,

b) sposdb zagospodarowania terendw pod ww. liniami powinien uwzglednia¢ wymogi okreslone
w przepisach odrgbnych;

3) dla terenow 1ZN, 2ZN i 3ZN ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 12. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) w obszarze planu wyodrgbnia si¢ przestrzenie publiczne, do ktorych naleza:

a) tereny drog publicznych o symbolach: KDG, KDZ, KDL, KDD,

b) ogdlnodostepne: place i ciagi piesze niewyznaczone graficznie na rysunku planu;

2) w zasiegu przestrzeni publicznych nakazuje si¢ zapewnienie dostgpnosci dla oso6b ze szczegdlnymi
potrzebami.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow
W obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenéw oraz lokalizacji obiektow
tymczasowych, ktore wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego
lub przewidzianego planem.

§ 14. W zakresie zasad i warunkdéw przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszaro6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sig:

a) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°, za wyjatkiem naroznych $ci¢é przy
skrzyzowaniach drog,

b) minimalne powierzchnie i szerokosci frontow dziatek odpowiednio:
- dla zabudowy w terenach MN, MN-U: 700 m? i 20 m,
- dla zabudowy w terenach U: 1000 m? i 20 m,
- dla zabudowy w terenach U-P 1500 m? i 20 m,
- dla zabudowy w pozostatych terenach 1000 m? i 20 m,

¢) minimalne powierzchnie i szerokosci frontow dla pozostatych nieruchomosci, odpowiednio 1 m?i 1 m.
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§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terendw oznaczonych symbolami: MN, MN-U, MW-U, U, U-P;

2) 5% dla terendéw oznaczonych symbolami ZN.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenu o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
§ 16. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1MN, 2MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) parametry i1 wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych 9 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych 6 m,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni,

h) obstuga komunikacyjna z terenu 4KDD;
3) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki:
a) zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 700 m?,
b) zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i szeregowej 400 m?2.
§ 17. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 3MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) parametry 1 wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych 12 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych 7 m,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni,

h) obstuga komunikacyjna z terenu 4KDD zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ushug:
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1) przeznaczenie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny zabudowy uslugowe;j, z wytaczeniem stacji paliw;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: teren sktadow i magazynows;
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,2,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i istniejacych budynkow zabudowy zagrodowej 9 m,
- dla budynkéw ustugowych, sktadéw i magazynow 15 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych 9 m,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) geometria dachow: plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni,

h) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDG i 1KDR zgodnie z przepisami odrgbnymi.
1) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw;
j) dopuszcza si¢

- istniejacg zabudowe zagrodows,

- zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej i w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od tej
granicy.

§ 19. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 2MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug:

1) przeznaczenie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 80%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych 9 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych 6 m,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni,

- dla budynkoéw garazowych i gospodarczych ptaskie;
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h) obstuga komunikacyjna z terenu 2KDD zgodnie z przepisami odrebnymi,
i) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych i warsztatéw samochodowych,

j) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej i w odleglosci nie mniejszej niz
1,5 m od tej granicy.

§ 20. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 3MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ushug:

1) przeznaczenie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny zabudowy ustugowej, z wylaczeniem stacji paliw, myjni samochodowych, warsztatow
samochodowych;

2) przeznaczenie dopuszczone: istniejaca zabudowa zagrodowa;
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych 9 m,
- dla budynkéw zagrodowych, garazowych i gospodarczych 6 m,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych ptaskie,
h) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDD i 3KDD zgodnie z przepisami odrgbnymi,
i) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych i warsztatéw samochodowych

j) dopuszcza si¢ zabudowg bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej i w odleglosci nie mniejszej niz
1,5 m od tej granicy.

§ 21. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 4MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ushug:

1) przeznaczenie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) tereny zabudowy ustugowe;j;
2) parametry 1 wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych 9 m,
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- dla budynkow garazowych i gospodarczych 6 m,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni,

- dla budynkoéw garazowych i gospodarczych ptaskie,
h) obstuga komunikacyjna z terenu 2KDD i 3KDD zgodnie z przepisami odrebnymi,
1) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych i warsztatow samochodowych,

j) dopuszcza sie zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej i w odleglo$ci nie mniejszej niz
1,5 m od tej granicy.

§ 22. Ustalenia planu dla terenu o symbolu SMN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub
ustug:

1) przeznaczenie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych 12 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych 9 m,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) geometria dachow: plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni,

h) obstluga komunikacyjna z ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego, potozonej poza obszarem opracowania
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych i warsztatéw samochodowych,

j) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej i w odleglosci nie mniejszej niz
1,5 m od tej granicy.

§ 23. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 6MN-U, TMN-U, 8MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug:

1) przeznaczenie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) tereny zabudowy ushugowe;j;
2) parametry 1 wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,
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e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych 12 m,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych 9 m,

- dla obiektow i urzadzen zwigzanych z istniejacg zabudowg zagrodowg 12 m,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) geometria dachdéw: dachy ptlaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni;

h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki: 700 m?,
i) obstuga komunikacyjna z terenu 4KDD zgodnie z przepisami odrgbnymi,
j) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych i warsztatow samochodowych,
k) dopuszcza si¢:
- istniejaca zabudowe zagrodowa,

- zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej i w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej
granicy.

§ 24. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1IMW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug:

1) przeznaczenie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ushugowe;j;
2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych 12 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych 9 m,
- dla obiektow i1 urzadzen zwigzanych z istniejacg zabudowg zagrodowg 12 m,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) geometria dachdéw: dachy ptlaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni;

h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki: 700 m?,
1) obsluga komunikacyjna z terenu 1KDL zgodnie z przepisami odrebnymi,
j) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych i warsztatow samochodowych.
§ 25. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1U — teren ustug:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 95%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
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¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2,5,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni,

h) obstuga komunikacyjna z terenu 3KDD zgodnie z przepisami odrebnymi,
1) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych i warsztatow samochodowych

j) dopuszcza sie zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej i w odleglo$ci nie mniejszej niz
1,5 m od tej granicy.

§ 26. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1U-P — tereny ustug lub produkcji:
1) przeznaczenie:
a) teren ustug,
b) teren produkc;ji;
2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15,0 m,

f) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 25 stopni,

g) obstuga komunikacyjna z terenow 1KDR i 1KR-ZN zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 27. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 2U-P — tereny ustug lub produkcji:
1) przeznaczenie:
a) teren ustug,
b) teren produkc;ji,
2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m,

f) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 25 stopni,

g) obstuga komunikacyjna z terenu SKDD zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 28. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 1KDR — teren drogi gldwnej ruchu przyspieszonego:
1) przeznaczenie: teren drogi glownej ruchu przyspieszonego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 29. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1KDG — teren drogi gtéwnej
1) przeznaczenie: teren drogi glownej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 30. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1KDZ — teren drogi zbiorcze;j:
1) przeznaczenie: teren drogi zbiorcze;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 31. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1KDL — teren drogi lokalne;j:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 32. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1IKDD do 5KDD — teren drog dojazdowych:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 33. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 34. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1KR-ZN — teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub zieleni
naturalnej:

1) przeznaczenie:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren zieleni naturalne;j;
2) zasady zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ urzadzania miejsc postojowych dla samochodow.
§ 35. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1ZN, 2ZN, 3ZN — teren zieleni naturalne;j:
1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ urzadzania miejsc postojowych dla samochodow,
b) dopuszcza si¢ drogi dojazdowe do gruntdéw rolnych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pyskowice.

§ 37. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego oraz publikacji na
stronie internetowej miasta Pyskowice.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady

Jolanta Drozd
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Zalacznik Nr 1 arkusz 1 do uchwaty Nr XI/105/2025
Rady Miejskiej w Pyskowicach
z dnia 23 stycznia 2025 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA 5 FRAGMENTOW GMINY PYSKOWICE
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Zalacznik Nr 1 arkusz 2 do uchwaly Nr XI/105/2025
Rady Miejskiej w Pyskowicach
Z dnia 23 stycznia 2025 1.

ARKUSZ 2 - OBSZAR NR 2
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Zakacznik Nr 1 arkusz 3 do uchwaly Nr XI/105/2025
Rady Miejskiej w Pyskowicach
Z dnia 23 stycznia 2025 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA 5 FRAGMENTOW GMINY PYSKOWICE ARKUSZ 3 - OBSZAR NR 3
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Zakacznik Nr 1 arkusz 4 do uchwaly Nr XI/105/2025
Rady Miejskiej w Pyskowicach
Z dnia 23 stycznia 2025 1.

DLA 5 FRAGMENTOW GMINY PYSKOWICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ARKUSZ 4 - OBSZAR NR 4
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mapa zasadnicza pozyskana w postaci wektorowej w panstwowym
systemie odniesien przestrzennych - uktad wspétrzednych ptaskich
prostokatnych PL-2000 pas 6 (EPSG 2177/ETRF2000-PL / CS2000/18) na
podstawie Licencji nr WGI-RMN.6642.2.2022_2405_P wydanej przez
Staroste Gliwickiego 17.01.2022 r.
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Zatgcznik Nr 1 arkusz 5 do uchwaty Nr X1/105/2025
Rady Miejskiej w Pyskowicach
2 dmia 23 styczmia 2025 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA 5 FRAGMENTOW GMINY PYSKOWICE ARKUSZ 5 - OBSZAR NR 5
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr X1/105/2025
Rady Miejskiej w Pyskowicach
z dnia 23 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla pieciu fragmentéw gminy Pyskowice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130), po zapoznaniu si¢ z listg nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu w dniach od 10 grudnia 2024 r. do 2 stycznia 2025 r. projektu planu Pyskowice, Rada
Miejska w Pyskowicach rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej dotyczace] przeksztalcenia dziatek nr 42/17 oraz 152/16
potozonych w rejne ul. Czerwionka na dziatki o przeznaczeniu mieszkaniowym z nastepujagcym uzasadnieniem:

Dziatki potozone s3a poza obszarem planowanej urbanizacji wyznaczonym w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pyskowice, stad zmiana przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowg nie jest mozliwa.

2. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatek nr 204/16 i205/16
polozonych wrejne ul. Czerwionkaz terenu mieszkaniowego na teren trwalych uzytkéw zielonych
z nastgpujacym uzasadnieniem:

Dziatki potozone sa w obszarze wskazanym w studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pyskowice pod zabudowe mieszkaniowg. Zmiana zasiggu terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (2MN) jest wiec zgodna ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pyskowice. Przeznaczenie to zostato ustalone na podstawie wnioskow
wlascicieli nieruchomosci sasiadujacych  z nieruchomos$ciami  objetymi niniejsza uwaga. Zgodnie
z obowigzujagcym prawem i ustaleniami projektu planu wilasciciel dziatek nr 204/16 1205/16 moze utrzymac
istniejgce zagospodarowanie — zielen nieurzadzona.

3. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej dotyczacej zmiany ustalen dla terenu SMN-U w zakresie
uszczegoOtowienia przeznaczenia podstawowego terenu z ,teren zabudowy uslugowej” na ,teren zabudowy
ustugowej i rzemiosta” z nastgpujacym uzasadnieniem:

Nazewnictwo przeznaczen zastosowanych w planach miejscowych okresla Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z tym rozporzadzeniem nazwa klasy przeznaczenia: ,.teren ustug
rzemiosta”(poziom 2) zawiera si¢ w klasie przeznaczenia: ,teren ustug”’(poziom 1). Tym samym ustalenia
projektu planu uwzgledniaja mozliwos$¢ realizacji ustug rzemie$lniczych w terenie SMN-U. Nie zachodzi
potrzeba zmian ustalen.

4. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej dotyczace tresci rozdziatu 1, § 4, ust. 3 uchwaly — w tresci
wystepuje odwotanie si¢ do audytu krajobrazowego poprzez stwierdzenie, ze na przestrzeni objete]
projektowanym planem miejscowym nie wystepuja formy krajobrazow priorytetowych z nastgpujacym
uzuasdneniem:

Zgodnie z przytoczong przez sktadajacego uwage informacja dotad nie uchwalono Audytu Krajobrazowego
Wojewodztwa Slaskiego (aktualnie trwaja konsultacje projektu audytu) i w zwiazku z tym w projekcie planu
nie majg zastosowania wnioski z audytu, ani wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

5. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej o wykreslenie fragmentu dotyczacego ustanowienia tzw. renty
planistycznej w wysokosci 5% dla terenow oznaczonych symbolem ZN z nast¢pujacym uzasdnieniem:

Stawki procentowe stuzgce naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly ustalone zgodnie z przepisami ww. ustawy, wytycznymi nadzoru
urbanistycznego wojewody §laskiego oraz linig orzecznictwa dot. plandw miejscowych.
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6. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej dotyczacej zmiany przeznaczenia terendow po wschodniej stronie
planowanej drogi 1 KR w dziatce 218/23, z MU (takie oznaczenie widnieje w aktualnym mpzp oraz w studium)
na 2U-P, co jest niezgodne ze studium z nastgpujgcym uzasadnieniem:

Ustalenia studium ,,Tom II Kierunki zagospodarowania przestrzennego” (Rozdzial XX Stosowane definicje
ipojecia oraz ustalenia ogo6lne §56 Definicje ipojecia) ustala przeznaczenia dopuszczone m. in. jako
»przeznaczenie i zagospodarowanie istniejgce, z ktorych kazde moze w planach miejscowych sta¢ sig
podstawowym przeznaczeniem terenu”. Wtasciciel przedmiotowych nieruchomosci zwroécit si¢ o uwzglednienie
istniejacego zagospodarowania i prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej. Wniosek ten zostal uwzgledniony
w projekcie planu.

7. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej dotyczacej tresci Zatacznika nr 3 do projektu uchwaty —
Rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Pyskowicach o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy(...) — zapisu: ,,Prognozowany okres realizacji inwestycji
przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania $rodkow finansowych” izmiang¢ na konkretny czas: 10,
15 1ub 20 lat z nastgpujacym uzasdnieniem:

Plan miejscowy nie jest uprawniony do rozstrzygania termindéw realizacji inwestycji gminnych, wskazuje
jedynie zakres i mozliwosci ich realizacji.

8. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej dotyczacej braku danych przestrzennych w zalaczniku nr 4 do
projektu uchwaly z nastepujacym uzasdnieniem:

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dane przestrzenne zostang
wytworzone i dotagczone po uchwaleniu planu miejscowego i publikowane na stronie BIP Urzgdu Miejskiego
w Pyskowicach.

9. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej dotyczacej tresci uzasadnienia do projektu uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pigciu fragmentéw gminy Pyskowice z nastepujacym
uzasadnieniem:

Uzasadnienie jest aktualizowane w ciagu procedury planistycznej iuzupelniane przed przekazaniem
dokumentu do uchwalenia przez Rade¢ Miejska w Pyskowicach.

10. Nie uwzglednia si¢ uwagi Polskiego Klubu Ekologicznego Kota Miejskiego w Gliwicach dotyczacej
poparcia uwag zgloszonych przez osobe fizyczna: sprzeciwu w zwigzku ze zmiang planu — zmiany
przeznaczenia dziatek z trwalych uzytkow zielonych (przeznaczenia ustalonego w obowigzujagcym planie
miejscowym) na MN z nast¢pujacym uzasadnieniem:

Dziatki potozone sa w obszarze wskazanym w studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pyskowice pod zabudoweg mieszkaniowa. Zmiana zasiegu terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (2MN) jest wiec zgodna ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pyskowice. Przeznaczenie to zostalo ustalone na podstawie wnioskow
wlascicieli nieruchomosci sasiadujacych  z nieruchomos$ciami  objetymi niniejsza uwaga. Zgodnie
z obowiazujacym prawem i ustaleniami projektu planu kazdy wiasciciel dzialek moze utrzymac istniejace
zagospodarowanie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr X1/105/2025
Rady Miejskiej w Pyskowicach
z dnia 23 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyskowicach o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla pieciu
fragmentow gminy Pyskowice

Dziatajac na podstawie art. 20 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Pyskowicach przyjmuje ponizsze rozstrzygnigcie:

1. Nie wskazuje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, polegajace na przebudowie lub remoncie istniejacych sieci
idrog beda finansowane zbudzetu gminy, wtym ze $rodkéw zewnetrznych zuwzglednieniem $rodkow
pomocowych 1z zalozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie
przepisow odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr X1/105/2025
Rady Migjskiej w Pyskowicach

z dnia 23 stycznia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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