UCHWALA NR V1/44/2011
RADY MIEJSKIEJ W PYSKOWICACH

z dnia 23 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Pyskowice dla obszaru obejmujacego tereny potozone po zachodniej stronie drogi wojewodzkiej
nr 901 (ul. Poznanska) po poétnocnej stronie bytej linii PKP do granicy administracyjnej gminy
Pyskowice z gming Toszek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art
4 ust. 2ustawy zdnia 25 czerwca 2010 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXXVI1/287/09 z dnia 26 sierpnia
2009 r. Rady Miejskiej w Pyskowicach w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pyskowice dla obszaru obejmujgcego tereny potozone po
zachodniej stronie drogi wojewddzkiej nr 901 (ul. Poznanska) po potnocnej stronie bytej linii PKP do
granicy administracyjnej gminy Pyskowice z gming Toszek, na wniosek Burmistrza Miasta

Rada Miejska w Pyskowicach
po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Pyskowice zatwierdzonego Uchwata Rady Miejskiej
w Pyskowicach nr XL/384/2001 z dnia 26.09.2001 r.
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Pyskowice
dla obszaru obejmujgcego tereny potozone po zachodniej stronie drogi wojewddzkiej nr 901 (ul.
Poznanska) po pétnocnej stronie bytej linii PKP do granicy administracyjnej gminy Pyskowice z gming
Toszek.

2. Integralng czescig uchwaty sa:

1)czes¢ graficzna planu, obejmujagca rysunek planu w skali 1: 1 000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
uchwaty;

2)rozstrzygniecia nie bedace ustaleniami planu:

a) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyskowicach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

b) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyskowicach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty;

§ 2. Tres¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
- Rozdziat 1 Przepisy ogdlne.
- Rozdziat 2 Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
- Rozdziat 3 Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
- Rozdziat 4 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;.
- Rozdziat 5 Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
- Rozdziat 6 Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow.
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- Rozdziat 7 Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, w tym
terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

- Rozdziat 8 Szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

- Rozdziat 9 Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

- Rozdziat 10 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.
- Rozdziat 11 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;.
- Rozdziat 12 Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
- Rozdziat 13 Przepisy koncowe.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1)uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Pyskowicach;

2)planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu
gminy Pyskowice, stanowigcy przedmiot niniejszej uchwaty;

3)rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1: 1 000, stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4)terenie — nalezy przez to rozumieC obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony symbolem literowo — cyfrowym;

5)przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie terenu, ktére powinno
przewazac na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

6)przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dodatkowe, ktére uzupetniaja,
wzbogacajg lub usprawniajg funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego;

7)przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ tereny ogoélnodostepne przeznaczone do uzytku
publicznego;

8)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie zabudowy z zakazem przekroczenia
jej obiektami kubaturowymi;

9)wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stosunku powierzchni
zabudowy obiektéw kubaturowych do powierzchni dziatki, wyrazong w procentach;

10)wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stosunku
powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki, wyrazong w procentach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1)granica obszaru objetego planem;
2)linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3)nieprzekraczalne linie zabudowy;
4)symbole cyfrowo — literowe okreslajace przeznaczenie terendw.

2. Przeznaczenie terendw, oznaczono na rysunku planu symbolami:
1)Tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej:

a) P/U - tereny zabudowy produkcyjnej, magazynow i sktadéw oraz ustug;

b) U - tereny zabudowy ustugowe;.
2)Tereny zieleni i wod:

a) ZL - tereny laséw;

b) ZC - tereny cmentarzy;

c) ZU - tereny zieleni urzadzonej;
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d) WS - tereny wéd powierzchniowych srédigdowych.
3)Tereny rolnicze:

a) R - tereny rolnicze.
4)Ciagi komunikacyjne:

a) KDG - tereny drég publicznych klasy gtéwnej;

b) KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

c) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalne;.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§ 5. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na
rysunku planu;

2)na terenach, oznaczonych symbolami: 1P/U, 1U, 2U zezwala sie na lokalizacje
jednokondygnacyjnych obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni zabudowy do 4,0 m? oraz
jednokondygnacyjnych budynkéw zwigzanych z obstugg wjazdu do 35,0 m? poza nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu;

3)zakazuje sie lokalizacji obiektow i budynkéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektow zaplecza buddéw
na czas ich realizacji;

4)istniejace i projektowane zaktady produkcyjne, bazy, sklady i magazyny oraz obiekty ustugowe nalezy
otaczaC szpalerami zieleni izolacyjnej, podkreslajacymi strukture przestrzenng oraz podziaty
funkcjonalne i wtasnosciowe;

5)nowe ogrodzenia dzialek budowlanych od strony drég publicznych nalezy budowac lub
przebudowywac¢ w obowigzujgcych dla drog liniach rozgraniczajacych o wysokosci do 1,6 m;

6)zakazuje sie stosowania ogrodzen betonowych, wtym réwniez z przeset prefabrykowanych lub
z paneli blaszanych oraz ogrodzen petnych na catej szerokosci frontu dziafki.

§ 6. Ustala sie nastepujgce zasady rozmieszczania reklam i znakdéw informacyjno — reklamowych:
1)dopuszcza sie rozmieszczenie reklam i znakéw informacyjno — plastycznych w formie:
a) stupow reklamowych o wysokosci nie wiekszej niz 3,0 m i srednicy 1,2 m;

b) tablic reklamowych na wolnostojgcych nosnikach, przy czym maksymalna wysoko$¢ nosnika wraz
z tablicg nie moze przekraczaé¢ 5,0 m, a maksymalna powierzchnia tablicy reklamowej 18,0 m?;

2)umieszczenie wolnostojgcych reklam iznakéw informacyjnych nie moze powodowaé utrudnien
w komunikacji pieszej i kotowe;.
Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
§ 7. 1. W zakresie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko ustala sie:

1)dopuszcza sie lokalizacje inwestycji, obiektow i urzadzen budowlanych wskazanych w przepisach
ochrony srodowiska obowigzujacych wtym zakresie, jako przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko;

2)tereny obiektow produkcyjnych, magazynéw i sktadéw oraz ustug nalezy zagospodarowaé zielenia,
tak by zminimalizowa¢ ucigzliwosci pochodzace ztych obszaréw oraz poprawi¢ walory
krajobrazowe;

3)stosowanie na terenach parkingéw iutwardzonych placach urzadzeh do odprowadzania wod
opadowych wyposazonych w separatory zwigzkéw ropopochodnych.

Id: URGCA-MIMFW-MDHKX-SAXJW-BWCIL. Podpisany Strona 3



4)w ramach modernizacji istniejacych, atakze przy trasowaniu i projektowaniu nowych drog,
kazdorazowo uwzgledni¢ mozliwos$¢ realizacji zieleni izolacyjnej w postaci: szpaleréw drzew, grup
zieleni, w zaleznos$ci od mozliwosci wynikajgacych z szerokosci drég w ich liniach rozgraniczajacych;

5)gromadzenie i usuwanie odpadoéw nalezy oprzec¢ o istniejacy system gospodarki odpadami, zgodnie
Z przepisami o odpadach;

6)zakazuje sie prowadzenia unieszkodliwiania odpadéw, w tym skfadowisk odpadéw; magazynowanie
i odzysk odpaddéw innych niz komunalne moze odbywac sie jedynie na zasadach okreslonych
w przepisach o odpadach;

7)wszelkie oddziatywania z terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug (P/U)
nie mogg powodowaé przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska, w szczegdlno$ci w zakresie
hatasu, okreslonych przepisami o hatasie poza teren, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

8)w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi na terenach zabudowy produkcyjnej,
skladéw i magazynéw oraz ustug tj. w pomieszczeniach administracyjnych, nalezy zapewni¢ ochrone
przed hatasem, stosujgc rozwigzania techniczne zapewniajgce witasciwe warunki akustyczne
w budynkach;

9)zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno — sciekowej, ktére mogtyby
powodowac¢ dostawanie sie sciekéw do wod powierzchniowych do gruntu;

10)w projekcie stacji paliw zastosowac¢ rozwigzania techniczne dotyczace izolacji zbiornikéw paliw
ptynnych zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami wdd gruntowych i podziemnych.

2. Dla ograniczenia emisji zanieczyszczenh do powietrza ustala sie:

1)nakaz stosowania urzadzen grzewczych ekologicznych dla kottowni i innych Zzrédet energii cieplnej,
w tym paliw ekologicznych o niskiej zawartosci zwigzkow siarki oraz technologii gwarantujgcych
zachowanie nieprzekraczalnych wskaznikéw emisji zanieczyszczen;

2)nakaz spetnienia normatywéw w zakresie emisji zanieczyszczeh do powietrza, w tym hermetyzacji
procesow technologicznych, ograniczajgcych emisje zanieczyszczenh.

3. Na podstawie ustawy o ochronie przyrody na terenach objetych planem nie wystepujg obszary
i obiekty podlegajace ochronie.

4. Na terenie objetym planem nie wystepujg strefy ochrony krajobrazu.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesne;j.

§ 8. 1. Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki
oraz dobra kultury wspotczesnej, stad brak ustalen w tym zakresie.

2. W przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych reliktéw kultury materialnej, ustala sie obowigzek
powiadomienia o tym fakcie wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. 1. Przestrzenie publiczne na obszarze wyznaczonym w planie stanowia;
1)drogi, place, brzegi i skarpy ciekdw wodnych.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenéw:

1)zachowaé wartosci kulturowo — krajobrazowe obszaru oraz powigza¢ nowe elementy iobiekty
budowlane z istniejacymi, celem zachowania fadu przestrzennego.

Rozdziat 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow.

§ 10. 1. Wyznacza sie teren, wydzielony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu i oznaczony
symbolem: 1P/U, dla ktérego ustala sie:

1)przeznaczenie podstawowe:
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a) teren zabudowy produkcyjnej, magazynow i sktadéw oraz ustug;

b) tereny zabudowy ustug nieucigzliwych, takich jak: administracji biurowej i socjalnej,
przedstawicielstwa i reprezentacje firm oraz osrodki dla rozwoju nauki, nowoczesnych technik
i technologii;

c) teren zabudowy ustug komercyjnych, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza;
2)przeznaczenie dopuszczalne:

a) stacje paliw wraz z zapleczem technicznym ruchu komunikacyjnego;

b) obiekty, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

c) trasy i urzadzenia komunikacyjne oraz obstugi pojazdéw (drogi dojazdowe, miejsca postojowe,
parkingi, garaze, place manewrowe, itp.);

d) zielen urzadzona.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1)wskaznik powierzchni zabudowy nie wiecej niz 80% powierzchni dziatki budowlane;;
2)wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;

3)dopuszcza sie podziat terenu z zachowaniem minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek —
3 000,0 m?%

4)nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 8,0 m od brzegu ciekéw wodnych;

5)realizacja zabudowy winna by¢ przytaczona do systemow infrastruktury technicznej w szczegolnosci
do ogolnomiejskiego systemu odprowadzania sciekéw w tym wod opadowych;

6)wysokos¢ zabudowy terenu o charakterze produkcyjnym, sktadéw i magazynéw do 20,0 m;
7)wysokosc¢ innych obiektow budowlanych nie wiecej niz 15,0 m;
8)geometria dachu:

a) dachy ptaskie, wtym ze spadkami jedno — iwielostronnymi do 15°, badz inne stosowane
w zabudowie przemystowej;

9)w granicach dziatki budowlanej sytuowaé parkingi dla samochodéw osobowych i ciezarowych;
miejsca postojowe nalezy realizowac w ilosci zgodnie z ustaleniami rozdziatu 10.

§ 11. 1. Wyznacza sie tereny, wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu i oznaczone
symbolami: 1U, 2U, dla ktérych ustala sie:

1)przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy ustugowej;
2)przeznaczenie dopuszczalne:
a) funkcja mieszkaniowa, w ramach dziatalnosci zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym;
b) obiekty zaplecza technicznego;
c) garaze, budynki gospodarcze i magazynowe;
d) nieucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna;

e) obiekty, sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu, zwigzane z obstugg i zagospodarowaniem terenu
wraz z drogami dojazdowymi.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1)wskaznik powierzchni zabudowy nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki budowlane;;
2)wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3)wysokos¢ zabudowy dla budynkéw przeznaczenia podstawowego nie wiecej niz 3 kondygnacje (z
dopuszczeniem dodatkowo czwartej, jako poddasze uzytkowe), nie wyzsza niz 15,0 m;
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4)dla budynkéw gospodarczo — magazynowych wysoko$¢ zabudowy do 7,0 m;

5)dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg wbudowang w obiekty ustugowe, zajmujaca nie wiecej niz 20%
powierzchni zabudowy obiektu ustugowego;

6)geometria dachu:

a) dachy ptaskie, wtym ze spadkami jedno — iwielostronnymi do 15°, bgdz spadziste o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

b) dopuszcza sie stosowanie okien i lukarn w pofaci dachowej;

c)dla zabudowy garazowej, gospodarczej i magazynowej: dopuszcza sie stosowanie dachow
ptaskich, o spadku do 5°;

7)obstuga parkingowa moze by¢ realizowana w formie garazy wbudowanych, wolnostojgcych lub
statych stanowisk postojowych z zachowaniem liczby miejsc:

a) w garazach wolnostojacych — 2 miejsca w obrebie dziatki;

8)w granicach dziatki budowlanej sytuowa¢ parkingi dla samochodéw osobowych i ciezarowych;
miejsca postojowe nalezy realizowac w ilosci zgodnie z ustaleniami rozdziatu 10.

§ 12. 1. Wyznacza sie tereny, wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu i oznaczone
symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, dla ktérych ustala sie:

1)przeznaczenie podstawowe:
a) tereny lasow;

2)przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzagdzenia zwigzane z gospodarka le$ng;
b) obiekty matej architektury;
c) Sciezki rowerowe.
2. Nakazuje sie:

1)ochrone drzewostanu i zieleni niskiej;

2)tereny zabudowy sytuowac¢ w minimalnej odlegtosci 20,0 m od Sciany lasu.
3. Zakazuje sie:

1)zabudowy terenu obiektami kubaturowymi;

2)prowadzenia dziatah powodujgcych zanieczyszczenia i degradacje siedliska lesnego, w tym dzikich
wysypisk smieci;

3)wykonywania wszelkich prac mogacych doprowadzi¢ do skazenia gleby i wody.

§ 13. 1. Wyznacza sie teren, wydzielony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu i oznaczony
symbolem: 1ZC, dla ktérego ustala sie:

1)przeznaczenie podstawowe:
a) teren cmentarza;
2)przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty kultu religijnego;
b) obiekty administracji i obstugi gospodarczej cmentarza;
c) urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace obstudze cmentarza;
d) obiekty matej architektury;
e) zielen o funkcji ochronnej i izolacyjne;.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
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1)wymaga sie wyposazenie terenu cmentarza w oswietlenie wzdtuz gtéwnych ciggow
komunikacyjnych;

2)wymaga sie realizacji infrastruktury technicznej, uje¢ wody dla uzytkownikédw cmentarza oraz matej
architektury;

3)wymaga sie usytuowania urzgdzen dla krétkoterminowego gromadzenia odpadow;

4)wysokos¢ budynkow — nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe do 9,0
m;

5)geometria dachu:
a) dachy spadziste, o kgtach nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°;
6)dopuszcza sie lokalizacje wiez, dzwonnic, wzbogacajacych forme obiektéw budowlanych.

§ 14. 1. Wyznacza sie tereny, wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu i oznaczone
symbolami: 1ZU, 2ZU, 3ZU, 4ZU, dla ktérych ustala sie:

1)przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni urzadzonej;
2)przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny wyznaczone pod strefy ochronne napowietrznych linii energetycznych.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1)zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi;
2)utrzymanie zieleni tegowe;j;

3)realizacja $ciezek spacerowych irowerowych przy zastosowaniu materialtdw ekologicznych,
zapewniajgcych powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych;

4)budowa sieci iurzadzen uzbrojenia podziemnego oraz obiektdow iurzadzen infrastruktury
technicznej;

5)wprowadzenie nowych ciggéw zadrzewien jako otuliny cieku wodnego.

§ 15. 1. Wyznacza sie tereny, wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu i oznaczone
symbolem: WS, dla ktérych ustala sie:

1)przeznaczenie podstawowe:

a) tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1)nakazuje sie:

a) umocnienie i zabezpieczenie skarp nie naruszajgc naturalnych warunkéw srodowiskowych;
2)dopuszcza sie:

a) lokalizacje obiektow stuzacych obstudze gospodarki wodnej;

b) miejscowe orurowanie lub przekrycie cieku wodnego;

c) ktadki i urzadzenia hydrotechniczne zabezpieczajgce brzegi waod;
3)zakazuje sie:

a) zabudowy obiektami kubaturowymi;

b) prowadzenia wszelkich dziatan zagrazajacych degradacjg ciekdw wodnych, za wyjatkiem dziatan
ratowniczych;

¢) grodzenia nieruchomosci w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od brzegu cieku wodnego, celem
umozliwienia dostepu do wody na potrzeby wykonywania robét zwigzanych z utrzymaniem wod.
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§ 16. 1. Wyznacza sie teren, wydzielony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu i oznaczony
symbolem: 1R, dla ktérego ustala sie:

1)przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;
2)przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty, sieci napowietrzne ipodziemne infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi
urzadzenia uzbrojenia terenu.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1)zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;
2)utrzymanie istniejgcych ciekéw wodnych;

3)nakaz oczyszczania ipogtebiania rowdw melioracyjnych oraz utrzymania ich w stanie
umozliwiajgcym odprowadzenie wody.

Rozdziat 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, w tym
terenéw goérniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych

§ 17. 1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP nr 330 — Gliwice).

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujq tereny gérnicze, stad brak ustalen w tym zakresie.

3. Obszar objety planem nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi, stad brak ustalen w tym
zakresie.

4. Obszar objety planem nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych, stad brak ustalen w tym
zakresie.

Rozdziat 8.
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 18. 1. Dla terenow objetych planem ustala sie:

1)podziatu zabudowanych nieruchomosci mozna dokonaé¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
z zakresu gospodarki nieruchomosciami oraz ustaleniami planu;

2)zapewni¢ dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej;
3)doprowadzi¢ wiasciwg dla przeznaczenia terenu infrastrukture techniczna.

2. W projektach podziatu nieruchomosci zachowa¢ ustalone planem zasady wydzielenia drog
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi oraz drég dojazdowych niewyznaczonych na rysunku planu.

3. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
stanowig réwnoczes$nie zewnetrzne granice dziatek przeznaczonych do wydzielenia.

4. Nowe granice podziatu na dziatki budowlane nalezy przeprowadzi¢ rownolegle lub prostopadle do
przynajmniej jednej, istniejacej granicy bocznej dziatki dzielonej lub prostopadle do linii rozgraniczajgcej
drogi.

5. Obstuge komunikacyjng do nowo wydzielonych dziatek budowlanych nalezy prowadzi¢ zgodnie
Zz wyznaczonymi w planie drogami publicznymi, badz za pomocg wydzielonych drég wewnetrznych lub
istniejagcych z ustanowiong stuzebnosécig przejazdu (drogi wewnetrzne dojazdowe, niewyznaczone
w planie nalezy wyznaczy¢ w projekcie podziatu terenu).

6. Podziat terenu pod drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu, a dopuszczone do ruchu
samochodowego winny wynosic¢:

1)minimalna szeroko$¢ w przypadku dojazdu do jednej dziatki budowlanej pod zabudowe ustugowo —
mieszkaniowg — 5,0 m w liniach rozgraniczajacych;
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2)minimalna szerokos¢ drogi wewnetrznej realizowanej dla terenéw oznaczonych w planie symbolami:
P/U i U - 8,0 m w liniach rozgraniczajgcych.

7. Podziat terenu pod drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu, a dopuszczone wytacznie
do ruchu pieszego winny wynosic:

1)minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 1,5 m.

8. W przypadku wtérnego podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane nalezy zapewni¢ dojazd do
nowo wydzielonych dziatek.

9. Dla terendw nowo wydzielanych dziatek budowlanych, oznaczonych w planie symbolem P/U,
podziatu dokonac zgodnie z nastepujgcymi parametrami:

1)szerokosc¢ frontu dziatki minimum 30,0 m;
2)powierzchnie terenu dziatki minimum 3 000,0 m2.

10. Dla terenéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych, oznaczonych w planie symbolem U,
podziatu dokonaé, zgodnie z nastepujgcymi parametrami:

1)szerokosc¢ frontu dziatki minimum 25,0 m;
2)powierzchnia terenu dziatki minimum 1 200,0 m2.

Rozdziat 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 19. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny, na ktérych wystepujg szczegdélne warunki
zagospodarowania terendw oraz nie ma ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy, stad
plan w tym wzgledzie nie posiada ustalen.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow komunikacji

§ 20. 1. Wyznacza sie tereny komunikacji drogowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1)01 1/2 KDG - tereny drog publicznych klasy gtéwnej;
2)02 1/2 KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej;
3)03 1/2 KDL - tereny drég publicznych klasy lokalne;.

2. Dla terenéw drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 01 1/2 KDG, 02 1/2
KDZ, 03 1/2 KDL, ustala sie:

1)dla wyznaczonych drég, obowigzuija linie rozgraniczajace, oznaczone na rysunku planu;
2)utrzymuje sie istniejacy uktad drég, z mozliwoscig przebudowy i modernizacji.

3. Dla terenéw drég publicznych klasy gtéwnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem: 01 1/2
KDG, ustala sie:

1)szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych minimum 25,0 m;
2)przekroj drogi jedno — jezdniowej z dwoma pasami ruchu;

3)nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 20,0 m od linii rozgraniczajgcej droge, zgodnie
Z rysunkiem planu.

4. Dla terenéw drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolem: 02 1/2
KDZ, ustala sie:

1)szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych min. 25,0 m;
2)przekroj drogi jedno — jezdniowej z dwoma pasami ruchu;

3)nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 20,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni, zgodnie
z rysunkiem planu.
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5. Dla terenéw drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem: 03 1/2
KDL, ustala sie:

1)szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych min. 15,0 m;
2)przekroj drogi jedno — jezdniowej z dwoma pasami ruchu;

3)nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni, zgodnie
Z rysunkiem planu.

6. Zalecane wskazniki dotyczace wyznaczenia miejsc postojowych:

Funkcja obiektu Liczba miejsc postojowych Jednostki odniesienia
Biura i budynki administracji 1+2 30,0+40,0 m? pow. uzytkowej
Sklepy do 700,0 m? pow. uzytkowe;j 1 (ale nie mniej niz 2 miejsca na sklep)|30,0+50,0 m? pow. sprzedazy
Sklepy powyzej 700,0 m? pow. uzytkowe;j 1 30,0 m? pow. sprzedazy
Zaktady handlowe, przedsigbiorstwa 1 50,0+70,0 m? pow. uzytkowej lub na 3 osoby
zatrudnione
Magazyny, place magazynowe (sktadowe) 1 120,0 m? pow. uzytkowej na 1 osobg zatrudniong
Warsztaty samochodowe 6 1 stanowisko napraw
Myjnie samochodowe 3 na 1 stanowisko mycia
Rozdziat 11.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
§ 21. Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1)utrzymanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nadziemnej ipodziemne;j
obstugujacej przedmiotowy teren, z mozliwoscig przeprowadzania przebudowy;

2)docelowo nalezy zapewni¢ wykonanie petnego uzbrojenia terenu w podstawowg sie¢ infrastruktury
technicznej powigzang z miejskim systemem i podtgczenia do niej terenu objetego planem;

3)nowo projektowane sieci iurzgdzenia uzbrojenia technicznego nalezy Ilokalizowaé w liniach
rozgraniczajgcych drég, aw uzasadnionych przypadkach roéwniez na terenach oinnym
przeznaczeniu; w miare mozliwosci w zbiorczych kanatach technicznych;

4)kierunki budowy irozbudowy sieci uzbrojenia technicznego nalezy realizowa¢ zgodnie
Z opracowaniami dotyczacymi rozwoju sieci, w oparciu o wnioski przysztych odbiorcow;

5)dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstugg terenu
objetego planem.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:
1)powigzanie terenu z istniejgcym i projektowanym uktadem sieci wodociggowej;
2)zachowanie, rozbudowe, wymiane, modernizacje istniejgcej sieci wodociagowe;j.
§ 23. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:
1)utrzymanie i zachowanie istniejgcych linii napowietrznych wysokiego napiecia: 440 kV i 110 kV;

2)utrzymanie i zachowanie istniejgcych linii napowietrznych i kablowych $redniego napiecia 20 kV wraz
z lokalizacjg stacji transformatorowych SN/nN, jak réwniez linii napowietrznych i kablowych niskiego
napiecia 1 kV;

3)powigzanie terenu objetego planem z systemem zasilania poprzez rozbudowe istniejgcych linii
napowietrznych (preferowana przebudowa na linie kablowe) lub kablowych $redniego i niskiego
napiecia oraz stacji transformatorowych;

4)ustala sie obowigzek zachowania obszaru ograniczonego uzytkowania w obrebie nastepujacych sieci
i urzadzen elektroenergetycznych:

a) linii wysokiego napiecia 440 kV — 66,0 m (2 x 33,0 m od osi linii);
b) linii wysokiego napiecia 110 kV — 40,0 m (2 x 20,0 m od osi linii).
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§ 24. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1)stosowanie ogrzewania gazowego oraz systeméw wykorzystujgcych niekonwencjonalne zrédta
czystej energii, w szczegolnosci: pompy cieplne, kolektory stoneczne, energie elektryczna;

2)stosowanie paliw ptynnych, statych igazowych spetniajacych wymagania okreslone w przepisach
prawa z zakresu ochrony powietrza.

§ 25. W zakresie kanalizacji sanitarnej, ustala sie:
1)odprowadzenie i oczyszczenie sciekow poprzez:

a) utrzymanie i modernizacje oraz rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji rozdzielczej (sanitarnej
i deszczowej);

b) budowe zbiorczych kolektoréw sciekow sanitarnych;

c) skanalizowanie catego terenu objetego planem poprzez budowe kanalizacji sanitarnej
i deszczowej.

2)prowadzenie uzupetniajacej sieci kanalizacji rozdzielczej w liniach rozgraniczajgcych drog;

3)dopuszcza sie prowadzenie sieci kanalizacji poza liniami rozgraniczajgcymi drég, w przypadku braku
technicznej mozliwosci jej prowadzenia;

4)dla odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekdbw powigzanie terenu objetego planem z systemem
kanalizacji sanitarnej lub ogélnosptawnej;

5)odprowadzenie Sciekdw z obiektdw produkcyjnych do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawne;j,
po spetieniu wymogdw wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw w zakresie ochrony srodowiska,
w tym ewentualnej koniecznosci podczyszczenia $ciekdw do odpowiednich parametréw;

6)odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, ogolnosptawnej lub
do gruntu, z uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw z zakresu ochrony srodowiska;

7)odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenéw komunikacji kotowej, placéw skfadowych
i innych moze nastgpi¢ do sieci kanalizacji deszczowej, ogélnosptawnej lub do gruntu po spetnieniu
wymogow wynikajgcych z obowigzujgcych przepisow z zakresu ochrony srodowiska.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:
1)zaopatrzenie w gaz z istniejgcego gazociagu;

2)na terenach, przez ktére przebiega sie¢ gazowa, przy realizacji inwestycji, obowigzuje nakaz
uwzglednienia przebiegu istniejacych sieci i urzadzen;

3)docelowo powigzanie terenu objetego planem z istniejgcym i projektowanym uktadem sieci gazowej;
4)zachowanie, rozbudowe, wymiane, modernizacje istniejacej sieci gazowej;

5)nowo projektowane odcinki gazociggu nalezy w miare mozliwosci prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych drog.

§ 27. W zakresie gospodarki odpadami, ustala sie:
1)utrzymanie istniejgcego, zorganizowanego systemu gospodarki odpadami;

2)segregacje igromadzenie odpaddw w wydzielonych miejscach iokresowo opréznianych
pojemnikach,

3)prowadzenie gospodarki odpadami komunalnymi;
4)obowigzek gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami o odpadach.
§ 28. Dla sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych, ustala sie:

1)mozliwo$¢ kompleksowej realizacji sieci teletechnicznej zapewniajgcej petng obstuge wszystkich
istniejacych i projektowanych obszaréw zabudowy, a takze poza tymi obszarami;

2)nowo projektowane odcinki i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej dla nowych obszaréw zabudowy
nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drdg, z dopuszczeniem innych przebiegdw;
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3)dopuszcza sie budowe sieci telekomunikacyjnej nowych operatorow oraz stacji bazowych telefonii
komadrkowej;

4)budowe irozbudowe telekomunikacyjnych linii isieci radiowych, wraz z niezbednymi obiektami
i antenami linii radiowych, stacji bazowych telefonii komadrkowej i linii radiowych tgczacych te stacje,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w zakresie ochrony srodowiska, w tym szczegdlnie w zakresie
ochrony ludnosci przed wptywami magnetycznego promieniowania niejonizujgcego;

5)rozbudowe i modernizacje infrastruktury $wiattowodowej iobjecie zintegrowanym systemem
telekomunikacyjnym potgczonym z systemami sieci wojewoddzkiej ikrajowej z zachowaniem
w lokalizacji wymogdw ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Rozdziat 12.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 29. Do czasu zagospodarowania terenéw, zgodnie z funkcjg podstawowag i dopuszczalng okreslong
w planie dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie, urzgdzenie i uzytkowanie terenow, jesli
spetnia ono obowigzujgce wymogi ochrony srodowiska.

Rozdziat 13.
Przepisy koncowe

§ 30. 1. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu opfaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem przedmiotowego planu wynosi:

1)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 P/U — 5 %;

2. Stawki, o ktérych mowa w ust. 1 stanowig podstawe jednorazowych optat, o ktérych mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Pyskowice.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczaca Rady

mgr inz. Jolanta Drozd
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr V1/44/2011
Rady Miejskiej w Pyskowicach
z dnia 23 marca 2011 r.

Zalacznik1.jpg

Rysunek planu w skali 1 : 1000
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Zalacznik1.jpg

Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr V1/44/2011
Rady Miejskiej w Pyskowicach

z dnia 23 marca 2011 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyskowicach o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu mpzp

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Pyskowice dla

obszaru obejmujacego tereny potozone po zachodniej stronie drogi wojewddzkiej nr 901 (ul.
Poznanska) po potnocnej stronie bytej linii PKP do granicy administracyjnej gminy Pyskowice z gming
Toszek, zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 11 pazdziernika 2010 r. do 9 listopada
2010r.
Uwagi do projektu planu w formie pisemnej mozna byto ztozy¢ w terminie nieprzekraczalnym do dnia
30 listopada 2010 r. wigcznie, zgodnie z art. 17 ust. 10 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zpdzn. zm.).
Zgodnie zart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), nie zgtoszono uwag do w/w projektu
planu.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr V1/44/2011
Rady Miejskiej w Pyskowicach

z dnia 23 marca 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w projekcie mpzp zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 zpdzn. zm.) Rada Miejska w Pyskowicach rozstrzyga:
§1 o sposobie realizacji inwestycji zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan witasnych gminy, zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r.
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz o finansach publicznych z dnia 26
listopada 1998 r. (tekst jednolity Dz. U. z2003 r. Nr 15 poz. 148 zpdzn. zm.).
§2 Nie przewiduje sie naktadéw finansowych gminy. Wykonanie kompleksowego uzbrojenia terenu
nastapi w oparciu o istniejace urzadzenia sieci infrastruktury technicznej na podstawie umow
zawartych z gestorami poszczegolnych mediow.

Id: URGCA-MIMFW-MDHKX-SAXJW-BWCIL. Podpisany Strona 1



