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UCHWALA

Nr XLVI /429/ 06
Rady Miejskiej w Pyskowicach

z dnia 25 pazdziernika 2006 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy Pyskowice
w rejonie Czerwionki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity, Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 14 ust. 8, art. 20
ust.1,oraz art. 29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, z 2003 r. poz. 717 z pézniejszymi zmianami), na wniosek Burmistrza Miasta Pyskowice

Rada Miejska w Pyskowicach
_po stwierdzeniu zgodno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pyskowice zatwierdzonego
Uchwatq Rady Miejskiej w Pyskowicach nr XL/384/2001 z 26.09.2001r.
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy
Pyskowice w rejonie Czerwionki

TRESC UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIALACH:

Rozdziat 1: Przepisy ogéine dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu.

Rozdzial 2: Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnos$ci zabudowy.

Rozdziat 3: Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Rozdziat 4: Zasady ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Rozdziat 5: Zasady ochrony dziedzictwa kuiturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéiczesne;j.

Rozdziat 6: Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 7: Granice i sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

Rozdziat 8: Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdziat 9: Szczegbine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy.

Rozdziat 10: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikadiji i infrastruktury

technicznej.

Rozdziat 11: Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw

Rozdziat 12: Przepisy koficowe i przejsciowe, w tym stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala

si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziatl 1

Przepisy og6ine dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu obowiazywania rysunku
planu

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje fragment obszaru potozonego w rejonie
Czerwionki, ktérego granice okreslone sg na rysunku planu w skali 1:2000.
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2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie okreSlonym uchwaty i jest jej integralng czescig w formie za-
tacznika graficznego Nr-1

3. Zatgcznikiem Nr-3 do niniejszej uchwaty jest wyrys z rysunku studium ( zatwierdzonego Uchwatg Rady
Miejskiej w Pyskowicach nr XL/384/2001 z 26.09.2001r.) z zaznaczonymi granicami obszaru objetego
planem.

4. Zaiacznikiem Nr-4 do uchwaly jest rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyskowicach dotyczace sposobu
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§2

1. W sktad obszaru objetego planem wchodzg tereny potozone na potudniowy zachéd od starego miasta.
Od potudnia graniczg z terenami zaktadéw Bumar tabedy i granicg administracyjng miasta Gliwice.
Od potudniowego zachodu opierajg si¢ 0 brzeg zhiomika wodnego Dzierzno Duze, od p6étnocy sasiadujg z
dzielnicg Dzierzno. :

2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ochrona intereséw publicznych poprzez:

1) okreslenie zasad rozwoju funkgcji majacych znaczenie dla aktywizacji gospodarczej miasta,

2) okres$lenie wymagarn ochrony srodowiska przyrodniczego, kutturowego oraz ksztattowania
krajobrazu,

3) poszanowanie prawa wiasnosci i ochrone interesu prawnego mieszkancow,

4) okreslenie mozliwosci przeksztatcen struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru (w tym
rewitalizacji) w sposob zapewniajacy rownowage pomiedzy sferg produkcyjng i ekologiczng
przy znaczacym udziale ziefeni oraz zasad ksztattowania fadu urbanistyczno-architektonicznego
wraz z uzyskaniem sprawnej obstugi komunikacyjne;j.

§3

1.Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny oznaczone na rysunku pianu symbolami:
MW zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wielorodzinne;j,
MNR zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, jednorodzinnej i zagrodowej,
MU zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, jednorodzinnej,
UP  ustugowo-produkcyjne w tym komercyjne,
P przemystu baz i sktadéw,
ZNP zieleni niskiej, wysokiej z dopuszczeniem obiektéw ustugowo- produkcyjnych
PPw skitadowiska i wyrobiska do rekultywacii,
US sportu i rekreacji,
ZN  trwalych uzytkéw zielonych,
ZL  lasow,
R rolnicze
WS  wéd powierzchniowych,
2) tereny komunikacji w tym:
KW komunikacji wodnej,
KDZ publicznych ulic zbiorczych,
KDD publicznych ulic dojazdowych,
KDW ulice wewnetrzne,
3) sieci infrastruktury technicznej i ich strefy bezpieczeristwa:
EN 110kV-linia napowietrzna,
EN 20kV-linia napowietrzna,
Tr - istniejace i projektowane stacje trafo.
Strefy bezpieczeristwa sieci i urzadzen uzbrojenia terenu.
2. Tereny o ktérych mowa w ust.1 mogg by¢ wykorzystane na cele przeznaczenia podstawowego i uzupetniaja-
cego na zasadach ustalonych w niniejszej uchwale.

§4

1. Plan, o ktérym mowa w § 1 obejmuje:
1) ustalenia stanowigce tresé niniejszej uchwalty,
2) rysunek planu w skali 1:2000, ktory jest zatacznikiem graficznym Nr-1 do niniejszej uchwaly i obowigzuje w
zakresie okreslonym w tej uchwale.
2. Na rysunku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 2 obowigzujq nastepujace ustalenia:
1) granica obszaru objetego planem,
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2) granica administracyjna miasta,

3) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania: linie ciggte-obligatoryjne,

4) linie zabudowy nieprzekraczaine,

5) numery i symbole literowe identyfikujace przeznaczenie terenéw, dla ki6érych zakres ustalen
zawiera niniejsza uchwata w § 3 ust.1,

6) krzyz przydrozny,

7) stanowiska archeologiczne,

8) punkty widokowe,

9) $ciezki piesze i rowerowe.

§5

1.liekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, obejmujgcego obszar o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaly o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg Uchwate Rady Miejskiej, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z innych aktow
prawnych,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:2000,
kt6ry stanowi integralng czes¢ planu jako prawa miejscowego i jest zatgcznikiem graficznym
Nr-1 do niniejszej Uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazaé w obrebie terenu wyznaczonego na rysunku planu,

6) przeznaczeniu uzupeiniajgcym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, w wyznaczonym na
rysunku planu terenie,

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu podstawowym
i uzupetniajacym, wyznaczony na rysunku planu cigglymi liniami rozgraniczajacymi,

8) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ cafy obszar potozony w granicach planu,

9) dziafce budowlanej - nalezy przez to rozumieé nieruchomosé gruntowg lub dziatke gruntowa, ktorej
wielkoS¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury
technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z przepiséw odrebnych i ustalefi
niniejszej uchwaty

10) sieci — nalezy przez to rozumie¢ gtéwne i rozdzielcze sieci wodociggowe, kolektory sanitarme
i deszczowe, linie elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napiecia, gazociagi $rednio i
niskoprezne, linie telefoniczne,

11) przylgczach - nalezy przez to rozumieé podiaczenie obiektéw kubaturowych i dziatek do

sieci okreSlonych w pkt.10),

12) dziatainosci ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowa jako dziatalno$é
gospodarczg i rzemiesiniczq mozliwa do prowadzenia w budynku mieszkalnym (np. fryzjer,
gabinety lekarskie, kosmetyczka, administracja, biura),

13) usfugach nieucigliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugows i produkcyjng jako

dziatalno$¢ gospodarczg mozliwg do prowadzenia na terenie dziatki budowlanej, ktorej
funkcjonowanie nie powoduje szkodliwych oddziatywan na Srodowisko przyrodnicze i zdrowie
ludzi, a stopien korzystania ze Srodowiska pozostaje na poziomie skutkéw wywotanych
funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej (obiekty kultury, kultu, handlu, gastronomii,
administracji, ochrony zdrowia i nieucigzliwego rzemiosta), z wykluczeniem dziatalno$ci,
kiérej zasieg niekorzystnego oddziatywania na Srodowisko przekracza granice posiadanej
nieruchomos$ci oraz narusza prawa 0sob trzecich,

14) przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ uzytkowane i dostepne dla ogétu
tereny jak: ulice i place (w tym ulice-drogi publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi),
Sciezki rowerowe, tereny zieleni urzadzonej (np. parki, skwery, urzadzenia sportowo-
rekreacyjne), w ustalonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych. Do przestrzeni
publicznych zalicza sie réwniez dostepne dla ogélu wnetrza obiektéw budowlanych uzytku
publicznego (np. ochrona zdrowia i opieka spoteczna, administracia i taczno$¢, o$wiata,
kuttura, handel i gastronomia) oraz przynalezne do tych obiektéw dostepne dla ogétu: dojscia,
dojazdy, dziedzirice i parkingi, zieleti urzgdzong i ogrody. Tereny, urzgdzenia i obiekty, gdzie
wystepujg przestrzenie publiczne przeznaczone s3 i miedzy innymi stuzg dla realizacji celow
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publicznych,

15) dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumieé nie wydzielone na rysunku planu
ciggtymi liniami rozgraniczajacymi istniejgce i konieczne do wykonania wewnetrzne ulice
dojazdowe, ktére sg i bedq niezbedne dla zapewnienia dojazdéw do dziatek i obiektow.
Przebieg tych dojazdow moze by¢ korygowany i ustalany na etapie projektowania
inwestyciji, w tym opracowania projektow podzialu terenu na dzialki budowlane.

16) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu
niezabudowang i nieutwardzona pokryta warstwg gleby z roslinno$cia naturalng lub roslinnoscig
urzadzong i pielegnowang ( wskazane gatunki wystepujace w krajobrazie),

17) wskaZniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ liczbowa wyrazajacqg

stosunek powierzchni catkowitej budynku do powierzchni dziatki,

18) rysunku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ rysunek pomniejszony ze skali 1:2000

przedstawiajacy zasady obstugi w zakresie uzbrojenia terendw, ktory jest zatagcznikiem
graficznym Nr-2 do niniejszej uchwaty i nie stanowi prawa miejscowego,

§6

1. Rysunek planu pomocniczy okresla zasady obstugi infrastrukturg techniczng. Szczeg6towe przebiegi
sieci, lokalizacje urzadzen (w tym: $rednice, moce, ciSnienie, przepustowos¢), pozostaja do
okreslenia w projekcie budowlanym i do ustalenia w decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

Podane powyzej ustalenia, nie dotycza istniejgcych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
oraz przesylowych wodociagéw i zwigzanych z nimi strefami ochronnymi.

2. Rysunek pomocniczy dotyczy: “Zasad uzbrojenia terenu” i stanowi zatgcznik graficzny Nr-2 do niniejszej

uchwaly. Na rysunku tym wystepujg oznaczenia:
W - istniejgce wodociagi,
G - istniejgce gazociagi,
E20kYV - istniejace linie napowietrzne $redniego napigcia,
E110kV - istniejgce linie napowietrzne wysokiego napiecia,
Tr - istniejgce stacje trafo.
Strefy bezpieczeristwa sieci i urzgdzenia uzbrojenia terenu- oznaczenia graficzne na rysunku
planu i rysunku planu pomocniczym.

§7

1. Warunki wymagane w decyzjach administracyjnych nalezy okres$la¢ wedlug zasad ustalonych w stosunku do
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, o ktérych mowaw § 3 z réwnoczesnym uwzglednieniem
innych ustalen planu.

2. Istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz obiektéw, tre$é podktadéw mapowych
numery i réznego rodzaju nazwy, nie sg trescig ustalen planu lecz informacja o tym stanie.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnos$ci zabudowy

§8

1. Tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej wielorodzinne - 1MW

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z ustugami.
2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) zielen urzadzona, w tym urzadzenia sportowo-rekreacyjnej stuzace obstudze mieszkancow,
b) garaze, dojazdy i parkingi, dojScia piesze,
c) obiekty malej architektury,
d) urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenw:
a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupeknienia istniejgcej zabudowy dla funkcji mieszkaniowo-
ustugowych,
b) wysoko$¢ modernizowanej lub uzupemianej zabudowy w nawigzaniu do linii szczytu dachu
istniejgcego, dachy budynkéw o symetrycznym ukltadzie potaci ( w tym dopuszczalne wielospadowe), o
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pokrycia dachowkq ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwko-podobnej, dopuszcza sie
wymiane dachu z mozliwoscig wykorzystania poddaszy na cele mieszkalne oraz wykorzystania
pomieszczen mieszkalnych na nieucigzliwe ustugi.

c) zalecana kolorystyka dachéw ( czerwona, czerwono brazowa, kolorystyka tynkéw jasna stonowana,

d) intensywnosci zabudowy minimum 1,3,

€) wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy pozostajq do bezwzgiednego zachowania w przypadku od-
tworzen i uzupeinien istniejacej zabudowy,

f) w przypadkach, gdzie linii zabudowy nie wyznaczono na rysunku planu, wymagane jest zachowanie istnie-
jacych linii, przy uwzglednieniu ustalen okreSlonych w §17 uchwaty,

g) wysoko$é nowej zabudowy w nawigzaniu do zabudowy istniejgce;j,

h) zbilansowanie potrzeb parkingowych w ramach wtasnej inwestycji z dopuszczeniem budowy
jednorodnego zespotu garazy dla obstugi funkgji podstawowe;j,

i) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% ogoélinej powierzchni wydzielonej dziatki

]) obstuga komunikacyjna i uzbrojenia terenéw od strony istniejgcej ul. Piaskowej 1KDL1/2Kx i 1KDD1/2Kx,

k) dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw w granicy wtasnosci za wyjatkiem granic wtasnosci
przylegajgcych do przestrzeni publicznych, pod warunkiem nie ograniczania mozliwo$ci zabudowy i uzytko-
wania dziatki sgsiedniej z uwzglednieniem stanu istniejgcego i projektowanego oraz w przypadku kiedy wy-
stepuje wspoélnota intereséw wiascicieli nieruchomosci dla fgczenia réznego rodzaju zabudowy z uwzgled-
nieniem zasad okre$lonych w przepisach odrebnych oraz odlegtosci od ulic okresionych w § 20 uchwaty.

4) Zakazy:

a) zabudowy powyzej 70% powierzchni poszczegdbinych nieruchomosci,

b) lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych oraz warsztatow,

c) lokalizagji obiektéw tymczasowych.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej jednorodzinnej i zagrodowej-1IMNR

1) Przeznaczenia podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa jednorodzinna i zagrodowa.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki gospodarcze i inwentarskie oraz garaze,

b) obiekty i nieucigzliwe urzgdzenia ustugowe,

) obiekty i sieci uzbrojenia terenu, miejsca postojowe,

d) zielen i ogrody przydomowe.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw.

a) uzupeinienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej zabudowaniami o podobnym charak-
terze wymiana istniejqcej oraz realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej z dopuszczeniem,
przebudowy, rozbudowy i zmiany przeznaczenia budynkow,

b) powierzchnia zabudowana dziafki nie powinna przekraczaé 60% jej ogoinej pow. W przypadku
wymiany iub przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy, uzupemiania istniejacego ciggu zabudowy,
dopuszcza sie przekroczenie wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy do 70% ogoéinej pow. dziatki,

¢) wysokos$¢ nowej zabudowy jednorodzinnej w formie wolnostojacej, blizniaczej, i towarzyszace;j jej

zabudowy ustugowej maksymailnie ~ do 12,0 m, liczac od poziomu gruntu do kalenicy dachu,

d) zabudowa gospodarcza 9,0m, garaze o wysokosci maksymatnej - 6,0 m, liczac od poziomu
gruntu do kalenicy dachu,

e) preferowane formy dachéw, symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem dachéw naczétkowych i
czterospadowych o kacie nachylenia polaci giébwnych od 30° do 45°,

f) kolorystyka przykry¢ dachowych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych: czerwona,

czerwono-brazowa lub brazowa, kolorystyka tynkow: jasna, stonowana,

g) do czasu realizacji petnej kanalizacji i odprowadzania sciekéw do oczyszczalni grupowej, dopuszcza

sie stosowanie sprawnych lokainych rozwigzan dia odprowadzania i oczyszczania Sciekéw,

h) obstuga komunikacyjna i gtéwne kierunki uzbrojenia terenéw od strony ul.Poinej, potozonej

poza granicami niniejszego opracowania poprzez dojazdy wewnetrzne nieujawnione na rysunku
planu,

4) W ramach przeznaczenia o ktérym mowa w pkt. 1 i 2, w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej,
mozliwa jest realizacja ustug wbudowanych lub odrebnych obiektow ustugowych towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, przy zachowaniu nastepujgcych wymogéw:

a) lokalizacja ustug nie moze powodowac szkodliwych oddzialywan dla zdrowia ludzi i $rodowiska

oraz zmiany charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki (szczegoélnie staranne rozwigzania
architektoniczne w odniesieniu do obiekiéw ustugowych, gabarytem i forma nawiazujace do
zabudowy mieszkaniowej jak okre$lono w pkt. 2 i 3. Jako nieucigzliwe uznaje sie ustugi lub obiekty
produkgji rolniczej, ktorych korzystanie lub wplyw na srodowisko zamyka si¢ wewnatrz obiektu oraz
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nie przekracza granicy posiadanej przez inwestora dziaki,
b) wysoko$é zabudowy ustugowej do 9,0 m liczac od poziomu gruntu do katenicy dachu,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% ogo6lnej powierzchni wydzielonej dziatki,
d) zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki zgodnie ze wskaznikami okre$lonymi
w § 20 ust.5 niniejszej uchwaty,
€) pozostafe ustalenia jak okresiono w pkt. 2 do 5,
f) minimalna odlegto$¢ nowej zabudowy liczona w stosunku do jezdni jak okresSlono w § 20,
g) dla terenéw ogrodzonych zaleca sie cofnigcie bram wjazdowych na odlegto$¢ min. 4,0 m
od ogrodzenia,
5) Zakazy:
a) zabudowa nowej dziatki powyzej 60 % jej ogéinej powierzchni,
b) realizacja obiektéw kubaturowych bez uprzedniego uzbrojenia terenu, szczegélnie
w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej,
c) lokalizacja obiektéw i prowadzenie dzialalnosci ucigzliwych dia Srodowiska i terenéw
otaczajacych.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej, jednorodzinnej - 1MU, 2MU, 3MU

1) Przeznaczenie podstawowe
a) zabudowa mieszkaniowo- ustugowa jednorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupemiajgce:

a) zabudowa dla prowadzenia dzialalnosci ustugowej oraz dziatalno$ci w ramach ustug
nieuciazliwych z wykluczeniem lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych oraz
warsztatéw powodujacych zwiekszenie ruchu samochodowego,

b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze) oraz dojazdy,

c) zielen i ogrody przydomowe

d) uzbrojenie dziatki.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupetnienia istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej,

b) zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy jak okreslono w § 20,

C) nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgcej, blizniaczej,
oraz towarzyszaca jej zabudowa ustugowa o wys. do 3 kondygnacji-do 12,0 m, liczac od
poziomu gruntu do kalenicy dachu.

d) zabudowa gospodarcza, w tym garaze o wysokosci (do 6,50 m do dwdch kondygnaciji), liczgc od
poziomu gruntu do kalenicy dachu,

e) preferowane formy dachéw: symetryczne dwuspadowe badz czterospadowe z dopuszczeniem
dachéw naczétkowych. Zalecany kat pochylenia potaci dachowych budynkow mieszkalnych i
ustugowych 30-45°, budynkéw gospodarczych 15-30°. Zalecana kolorystyka dachéw: czerwony,
czerwono-brazowy, brazowy, lub ciemno szary, kolorystyka tynkow: jasna, stonowana. Dla
obiektow ustugowych, gospodarczych, infrastruktury technicznej dopuszcza sie dachy o nizszym
stopniu nachylenia,

f) zastosowanie innych form dachu anizeli preferowane i zalecane w pkt.e) wymaga spetnienia
warunku zachowania jednorodnosci rozwigzan w skali zespoiu lub ciggu ulicznego,

g) adaptacja pomieszczen badz realizacja odrebnych obiektow ustugowych, w tym biurowych jako
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, nie moze powodowaé szkodliwych oddziatywan
dla zdrowia ludzi i Srodowiska oraz zmiany charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki.
Wymagane rozwigzania architekioniczne obiektéw ustugowych, gabarytem i formg nawigzujace
do zabudowy mieszkaniowe;j,

h) realizacja ustug, wymaga zapewnienia miejsc parkingowych w ramach posiadanej dziatki, zgodnie ze
wskaznikami okreSlonymi w § 20 ust.5 niniejszej uchwaty

i) w obrebie nowej zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojgce;j, przeznaczeme min. 40%,
dziatek pod powierzchnie biologicznie czynna,

j) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw w granicy wtasnosci pod warunkiem nie ograniczania
mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki sasiedniej z uwzglednieniem stanu istniejacego i
projektowanego oraz w przypadku kiedy wystepuje wspolnota intereséw wtascicieli
nieruchomosci dla taczenia réznego rodzaju zabudowy, z uwzglednieniem zasad okre$lonych w
przepisach odrebnych,

k) podziat terenéw na poszczegolne dziatki moze sie odbywaé, z uwzglednieniem ustalen podanych
w rozdziale 8 niniejszej uchwaly,

l) zaleca sie gromadzenie odpadéw statych komunalnych w kontenerach. Dopuszcza sie
lokalizowanie konteneréw przy granicy, wspdlnie z sgsiadem, w formie obudowanych oston.




-
;

f) obstuga komunikacyjna i uzbrojenia terenéw od strony ul. Czerwionka 4KDD1/2Kx i 01KDW.
4) Zakazy:
a) realizacji szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi obiektow i urzadzen, realizacji
obiektéw i urzadzen zwigzanych z ruchem szczegoinie ciezkich pojazdéw samochodowych o
tadownosci powyzej 3,5 tony, ktére powodujg emisje spalin, zwigkszenie hatasu, tarasowanie i
niszczenie ulic dojazdowych oraz realizacji stacji paliw,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, zabudowy dziatki powyzej 60% jej ogéinej
powierzchni,
¢) realizacji zabudowy ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, powyzej 40% ogoinej
dopuszczonej do zabudowy powierzchni dziatki,
d) realizacja obiektéw kubaturowych bez uprzedniego wykonania uzbrojenia terenu szczegélnie
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej,
e) realizacji zblokowanych garazy jednokondygnacyjnych nie zwigzanych z wtasnymi potrzebami
wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci,
f) likwidacji ciekow wodnych oraz towarzyszacej tym ciekom zieleni niskiej i wysokiej,
g) odprowadzania do ciekow wodnych Sciekéw deszczowych z parkingéw i drdg, bez ich
wstepnego oczyszczenia,
h) nadbudowy i podwyzszenia budynkéw istniejacych, jezeli zakres prac narusza skale budynkéw
sgsiednich oraz przekracza liczbe 3 kondygnaciji,
i) realizacji wyniesionych parteréw o wysokosci podmuréwki powyzej 1,40 m, liczgc od poziomu
gruntu,
j) realizacji od strony ulic peinego ogrodzenia z dopuszczeniem sytuaciji okreslonych w przepisach
odrebnych.

4.Tereny ustugowo-produkcyjne w tym komercyjne - tUP

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) dziatalnos¢ ustugowo-produkcyjna, w tym ustugi komercyjne, logistyka oraz sktadowanie

i magazynowanie.
2) Przeznaczenie uzupeiniajace:

a) obiekty biurowe i administracyjne,

b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze),

©) uzbrojenie terenu, w tym sieci przesylowe oraz sieci i urzadzenia wszystkich branz zwigzane z
funkcjonowaniem poszczeg6inych obiektow,

d) wewnetrzne ulice dojazdowe i parkingi,

e) zieleri urzadzona.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejacych zaktadéw i obiektow, z wykluczeniem lokalizacji
obiektow emitujgcych ponadnormatywne zanieczyszczenia poza granice posiadanej
nieruchomosci,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 4,0 kondygnaciji nadziemnych oraz do 18,0m, liczona od
poziomu gruntu do kalenicy dachu,

¢) przeznaczenie min. 10% ogélnej pow. dziatki wydzielonej pod poszczegéine inwestycje, pod
zielen urzadzona,

d) zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy jak okreslono w § 20 uchwaty,

e) przeprowadzenie wewnetrznych ulic dojazdowych w dostosowaniu do podziatu terenu na
mniejsze nieruchomosci, v

f) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w granicy wiasnosci pod warunkiem nie ograniczania
mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki sasiedniej z uwzglednieniem stanu istniejacego i
projektowanego oraz w przypadku kiedy wystepuje wspoéinota intereséw wiascicieli
nieruchomosci dla taczenia réznego rodzaju zabudowy, z uwzglednieniem zasad okres$lonych
w przepisach odrebnych oraz odlegtosci od ulic okre$ionych w § 20 uchwaly,

g) ujmowanie i oczyszczanie wod opadowych z drég, parkingdw i placéw o trwatej nawierzchni oraz

stosowanie urzadzer zabezpieczajgcych wody i grunt przed skutkami awarii i wypadkow,
h) realizacja inwestycji 0 przeznaczeniu podstawowym, wymaga zapewnienia miejsc parkingowych

w ramach posiadanej nieruchomosci zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 20 ust.5 niniejszej uchwaty,

i) gtéwne kierunki wjazdow i uzbrojenia terenéw od strony ulic: 01KDL-1/2Kx i 01KDD-1/2Kx.
4) Zakazy:
a) realizacji zabudowy o intensywnosci powyzej 3,0,
b) zabudowy obiektami kubaturowymi, dziatek wydzielonych dla poszczeg6inych inwestycji
powyzej 70% powierzchni tych dziatek,
c¢) odprowadzania do ciekow wodnych sciekéw deszczowych z parkingéw i drég, bez ich
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oczyszczenia oraz realizacji inwestycjt bez urzadzen zabezpieczajgcych wody i grunt przed
skutkami awarii i wypadkow,
d) realizacji zabudowy bez uwzglednienia w bilansach zapotrzebowania na wode¢ potrzeb
zwigzanych z ochrong przeciwpozarowg, lub bez wykonania odpowiednich zbiomikéw wodnych,
e) realizacji peinego ogrodzenia od strony ulicy dojazdowej za wyjatkiem sytuacji okreSlonych w
przepisach odrebnych.

5. Tereny ustugowo-produkcyjne w tym komercyjne- 2UP, 3UP
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) dziataino$¢ ustugowo-produkcyjna, w tym komercyjna.

2) Przeznaczenie uzupeiniajace:

a) obiekty biurowe i administracyjne,

b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze),

¢) uzbrojenie terenu, w tym sieci przesylowe oraz sieci i urzadzenia wszystkich branz zwigzane z
funkcjonowaniem poszczeg6inych obiektow,

d) wewnetrzne ulice dojazdowe i parkingi,

e) zielen urzadzona.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja r6znego rodzaju zaktad6éw i obiektow (w tym zaplecza transportu samochodowego), z
wykluczeniem lokalizacji obiektéw emitujgcych ponadnormatywne zanieczyszczenia poza granice posiada-
nej nieruchomosci,

b) maksymailna wysoko$¢ budynkéw do 3,0 kondygnaciji nadziemnych oraz do 12,0m, liczona od
poziomu gruntu do kalenicy dachu,

¢) przeznaczenie min. 15 % ogoélnej pow. dziatki pod powierzchnie biologicznie czynna,

d) zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy jak okreslono w § 20 uchwaly,

e) wymagane ksztaltowanie zabudowy w jednorodnej i dostosowanej do skali krajobrazu formie,

z zalecaniem stosowania kolorystyki elewacji jasnej, stonowanej,

f) przeprowadzenie wewnetrznych ulic dojazdowych w dostosowaniu do podziatu terenu na
mniejsze nieruchomosci,

g) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w granicy wiasnosci (za wyjatkiem granic wtasnosci
przylegajacych do przestrzeni publicznych), pod warunkiem nie ograniczania mozliwos$ci
zabudowy i uzytkowania dzialki sasiedniej z uwzglednieniem stanu istniejacego i projektowanego
oraz w przypadku kiedy wystepuje wspdinota intereséw wlascicieli nieruchomosci dla taczenia
réznego rodzaju zabudowy, z uwzglednieniem zasad okreslonych w przepisach odrebnych oraz
odlegtosci od ulic okreslonych w § 20 uchwaty,

h) ujmowanie i oczyszczanie wod opadowych z drég, parkingéw i placéw o trwalej nawierzchni oraz
stosowanie urzgdzen zabezpieczajacych wody i grunt przed skutkami awarii i wypadkow,

i) realizacja inwestycji o przeznaczeniu podstawowym, wymaga zapewnienia miejsc parkingowych

w ramach posiadanej nieruchomosci, zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 20 ust.5 niniejszej uchwaty,

j) gtowne kierunki wjazdéw i uzbrojenia terenéw od strony ulicy dojazdowej 02KDD1/2Kx.

4) Zakazy:

a) realizacji zabudowy o intensywnosci powyzej 2,5,

b) zabudowy obiektami kubaturowymi, dziatek wydzielonych dla poszczegéinych inwestycji powyzej 70%
powierzchni tych dzialek,

¢) odprowadzania do ciekéw wodnych Sciekéw deszczowych z parkingow i drég, bez ich
oczyszczenia oraz realizacji inwestycji bez urzadzen zabezpieczajgcych wody i grunt przed
skutkami awarii i wypadkow, :

d) realizacji zabudowy bez uwzglednienia w bilansach zapotrzebowania na wode potrzeb
zwigzanych z ochrong przeciwpozarowsg, lub bez wykonania odpowiednich zbiomikéw wodnych,

e) realizacji petlnego ogrodzenia od strony ulic, za wyjatkiem sytuacji dopuszczonych w przepisach
odrebnych.

6. Tereny przemystu baz i sktadow -1P

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny koncentracji specjalizowanych funkcji przemystowych i techniczno-produkcyjnych

objetych dziatalnoscig istniejgcych zaktadow.
2) Przeznaczenie uzupemiajgce:;

a) nieucigzliwa dzialalnosé produkcyjno- wytworcza i nieucigzliwe ustugi uzupemiajace wzbogacajace
przeznaczenie podstawowe takie jak: dziatalnos¢ komercyjna techniczno-produkcyjna, ustugowa,
logistyczna oraz sktadowanie i magazynowanie

b) urzgdzenia i sieci uzbrojenia terenu,

¢) komunikacja wewnetrzna, miejsca postojowe,
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d) zieleri urzadzona.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupehienia istniejacych zaktadéw produkcyjnych i
magazynowo-sktadowych oraz zabudowy ustugowej, z wykluczeniem lokalizacji nowych obiektow
( w tym przebudowy i rozbudowy istniejgcych) emitujgcych ponadnormatywne zanieczyszczenia
poza granice zaktadu,

b) dopuszcza sie zmiane funkcji przemystowych i techniczno- produkcyjnych na inne komercyjne nieucigzliwe
dziatalnosci produkcyjno- wytworcze i nieucigzliwe ustugi przy spenieniu warunkéw okreslonych w niniejszej
uchwale i przepisach odrebnych,

¢) wysoko$¢ modemizowanej lub nowo realizowanej zabudowy zasadniczo w dostosowaniu do linii szczytéw
istniejgcych dachéw, jednak nie wyzej niz 12m liczagc od poziomu terenu do szczytu kalenicy lub
najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu, dachy budynkéw o symetrycznym uktadzie potaci (w tym

dopuszczalne wielospadowe ), 0 pokryciu dachéwkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze
dachéwko-podobne;j,

d) nowo projektowane budynki halowe i magazynowe o wysokos$ci do 11m liczac od poziomu terenu do
szczytu kalenicy; zalecane stosowanie dachéw dwupotaciowych, przy sytuowaniu gibwnych kalenic
dachéw réwnolegle do ulicy, o nachyleniu potaci dachowych okoto 27-45 stopni; pokrycia dachéw w
kolorze naturalnych materiatéw pokryciowych ( dachéwka ceramiczna, miedz) dopuszcza sig-stosowanie
tradycyjnych materiatéw pokryciowych); elewacje z zastosowaniem tradycyjnych matenatéw budowlanych,

€) zachowanie istniejgcych linii rozgraniczajgcych ulic oraz istniejacych linii zabudowy,

f) utrzymanie i realizacja inwestycji o przeznaczeniu podstawowym i uzupemiajgcym, wymaga zapewnienia
odpowiedniej iloSci miejsc parkingowych w ramach posiadanej nieruchomosci zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 20 ust.5 niniejszej uchwaty,

g) utrzymanie istniejgcych dojazdéw nie uwidocznionych na rysunku planu, ktére majg potgczenie
z ulicami zlokalizowanymi poza granicami niniejszego planu,

h) przeznaczenie min.20% catosci wydzielonej dzialki pod powierzchnie biologicznie czynna.

4) Zakazy:

a) realizacji zabudowy o intensywnosci powyzej 3,0,

b) zabudowy obiektami kubaturowymi dziatek wydzielonych dla poszczeg6inych inwestycji
powyzej 70% powierzchni tych dziatek,

¢) odprowadzania do ciekéw wodnych Sciekow deszczowych z parkingdw i drég, bez ich
0czyszczenia oraz realizacji inwestycji bez urzadzen zabezpieczajgcych wody i grunt przed
skutkami awarii i wypadkow,

d) realizacji zabudowy bez uwzglednienia w bilansach zapotrzebowania na wode potrzeb
zwigzanych z ochrong przeciwpozarows, lub bez wykonania odpowiednich zbiomikéw wodnych,

7. Tereny przemystu baz i skladéw - 2P

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) dziatalno$¢ produkcyjna, sktadowanie i magazynowanie.
2) Przeznaczenie uzupetiajgce:

a) ustugi,

b) obiekty biurowe i administracyjne,

¢) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze),

d) sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu oraz dojazdy,

e) zielef urzadzona.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupetnienia istniejacych zaktadéw produkcyjnych i magazynowo
skfadowych z wykluczeniem lokalizacji nowych obiektéw ( w tym przebudowy i rozbudowy istniejacych)
emitujacych ponadnormatywne zanieczyszczenia poza granice zaktadu,

b) dopuszcza sie¢ zmiane funkgcji z dziatalno$ci produkcyjnej, skiadowania i magazynowania w
kierunku ustug, w tym handlu,

¢) wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, liczac tacznie z uzytkowanym poddaszem i nie wiecej
niz 9m,

d) przeznaczenie min. 15 % ogélnej pow. terenu pod powierzchnig biologicznie czynng,

€) zachowanie istniejacych linii rozgraniczajacych ulic oraz istniejacych linii zabudowy,

f) utrzymanie i realizacja inwestycji o przeznaczeniu podstawowym i uzupeniajagcym, wymaga
zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w ramach posiadanej nieruchomosci zgodnie ze
wskaznikami okreSlonymi w § 20 ust.5 niniejszej uchwaty,

g) gtéwne kierunki wjazdow i uzbrojenia terenu 2P od strony istniejacej ulicy Wiejskiej ( ulicy
zbiorczej),potozonej poza granicami niniejszej uchwaly i drogi dojazdowej (klasy 02KDD1/2Kx).

4) Zakazy:
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a) zmniejszania od strony ulic istniejgcych linii zabudowy.

b) zabudowy obiektami kubaturowymi, dziatek wydzielonych dia poszczegoéinych inwestycji
powyzej 70% powierzchni tych dziatek,

¢) odprowadzania do ciekéw wodnych Sciekéw deszczowych z parking6w i drég, bez ich
oczyszczenia oraz realizacji inwestycji bez urzgdzeri zabezpieczajgcych wody i grunt przed
skutkami awarii i wypadkoéw,

8. Tereny przemystu baz i skladow - 3P, 5P

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) dziatalno$é produkcyjna, sktadowanie i magazynowanie.

2) Przeznaczenije uzupemiajgce:

a) obiekty i urzadzenia ustug komercyjnych stanowigce uzupetnienie dziatalnosci produkcyjnych i magazynowo
skiadowych,

b) bazy transportowe i sprzetowe, magazyny i hurtownie, skiady materiatéw i produktow,

C) ustugi

d) obiekty biurowe i administracyjne,

€) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze),

f) sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu oraz dojazdy,

g) zielen urzadzona.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupeinienia istniejacych obiektéw produkcyjnych i magazynowo
skfadowych z wykluczeniem lokalizacji nowych obiektow ( w tym przebudowy i rozbudowy istniejacych)
emitujgcych ponadnormatywne zanieczyszczenia poza granice zakfadu,

b) dopuszcza sie zmiang funkgcji z dziatalnoéci produkeyjnej, sktadowania i magazynowania w
kierunku ustug, w tym handiu,

¢) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnaciji nadziemnych, liczac tacznie z uzytkowanym poddaszem i nie wiecej
niz 9m,

d) geometria dachéw: dwu- lub wielospadowe symetryczne badz jednospadowe o jednakowym kacie

nachylenia potaci, z wykluczeniem potaci przesunietych w linii kalenicy z dopuszczeniem dachéw ptaskich,
€) przeznaczenie min.15 % ogoinej pow. terenu pod powierzchni¢ biologicznie czynna,

f) zachowanie istniejgcych linii rozgraniczajgcych ulic oraz istniejgcych linii zabudowy,

g) dopuszcza sie sytuowanie budynkoéw w granicy wiasnosci {(za wyjatkiem granic wiasnosci

przylegajacych do przestrzeni publicznych), pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci
zabudowy i uzytkowania dziatki sgsiedniej z uwzglednieniem stanu istniejacego i projektowanego
oraz w przypadku kiedy wystepuje wspoélnota intereséw wita&cicieli nieruchomosci dla taczenia
réznego rodzaju zabudowy, z uwzglednieniem zasad okreslonych w przepisach odrebnych oraz
odlegtosci od ulic okreslonych w § 20 uchwaly,

h) utrzymanie i realizacja inwestycji 0 przeznaczeniu podstawowym i uzupeiniajgcym, wymaga
zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w ramach posiadanej nieruchomosci zgodnie ze
wskaznikami okreSlonymi w § 20 ust.5 niniejszej uchwaty,

i) gtdwne kierunki wjazddw i uzbrojenia terenu od strony istniejgcej drogi dojazdowej (klasy 01KDZ1/2Kx i

04KDD1/2KXx).
4) Zakazy;

a) zmniejszania od strony ulic istniejgcych linii zabudowy.

b) zabudowy obiektami kubaturowymi, dziatek wydzielonych dia poszczeg6inych inwestycii

powyzej 70% powierzchni tych dzialek,

¢) odprowadzania do ciekow wodnych Sciekow deszczowych z parking6w i drog, bez ich

oczyszczenia oraz realizacji inwestycji bez urzadzen zabezpieczajgcych wody i grunt przed
skutkami awarii i wypadkow,

d) lokalizacji zabudowy w strefie bezpieczenstwa linii napowietrznej 110kV.

e) realizacji od strony ulic peinego ogrodzenia oraz ogrodzei z prefabrykowanych elementéw betonowych i
blachy falistej z dopuszczeniem sytuacji okreslonych w przepisach odrebnych.

9. Teren zieleni niskiej, wysokiej z dopuszczeniem obiektoéw ustugowo-produkcyjnych- 4ZNP

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zielen niska, wysoka.
2) Przeznaczenie uzupetiajgce:
a) obiekty biurowe i administracyjne,
b) zabudowa ustugowo-produkcyjna (garaze, budynki pomocnicze, stacja paliw),
¢) uzbrojenie terenu, w tym sieci przesytowe oraz sieci i urzadzenia wszystkich branz zwigzane z
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funkcjonowaniem poszczegéinych obiektow,

d) wewnetrzne ulice dojazdowe i parkingi.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w obrebie terenu 4ZNP utrzymanie i realizacja zieleni niskiej, wysokie na powierzchni nie mniejszej anizeli

okreslone jest dla przeznaczenia podstawowego,

b) realizacja réznego rodzaju zaktaddw i obiektéw, z wykluczeniem lokalizacji obiektow emitujgcych
ponadnormatywne zanieczyszczenia poza granice posiadanej nieruchomosci,

¢) nowo projektowane budynki halowe i magazynowe o wysokos$ci do 11m liczac od poziomu terenu do
szczytu kalenicy; zalecane stosowanie dachéw dwupotaciowych, przy sytuowaniu giéwnych kalenic dachéw
réwnolegle do ulicy, o nachyleniu potaci dachowych okoto 27-45 stopni; pokrycia dachéw w kolorze
naturalnych materiaiéw pokryciowych ( dachéwka ceramiczna, miedz) dopuszcza sie stosowanie pokry¢
dachéw materiatami dachéwko-podobnymi pod warunkiem utrzymania kolorystyki i faktury tradycyjnych
materialéw pokryciowych); elewacje z zastosowaniem tradycyjnych materiatéw budowlanych,

d) realizacja inwestycji 0 przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym, wymaga zapewnienia
odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych w ramach posiadanej nieruchomosci zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 20 ust.5 niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie wewnetrznych ulic dojazdowych w nawigzaniu do istniejgcych dojazdow nie
uwidocznionych na rysunku planu, ktére maja potgczenie z ulicami zlokalizowanymi na terenie 1P.
stosowaniu do sposobu zabudowy terenu,

f) przeznaczenie wiecej niz 50% calo$ci wydzielonej dziatki pod powierzchnie biologicznie czynna.

g) utrzymanie przebiegu systemowego uzbrojenia terenu wraz ze strefami bezpieczenstwa,

4) Zakazy:;

a) realizacji zabudowy o intensywnosci powyzej 3,0,

b) zabudowy obiektami kubaturowymi, dziatek wydzielonych dla poszczeg6inych inwestycji
powyzej 45% powierzchni tych dziatek,

¢) lokalizacji zabudowy w strefie bezpieczenstwa linii napowietrznej 110kV.

d) nieuzasadnionej likwidacii istniejgcej zieleni, w tym wysokiego drzewostanu,

10. Teren skiadowiska i wyrobiska do rekultywaciji) -1PPw

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) skiadowisko odpadéw przemystowych ( hutniczych), magazynowanie i przeréb odpadéw

z odzyskiem surowcOw oraz produkcjg kruszywa budowlanego,
2) Przeznaczenie uzupefniajgce:

a) obiekty biurowe i administracyijne,

b) sieci i urzgdzenia uzbrojenia terenu,

c) wewnetrzne ulice dojazdowe.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie, przebudowa, rozbudowa obiektéw i urzgdzen zwigzanych z magazynowaniem i przerébkg
odpadé6w hutniczych skiadowanych na haldzie z odzyskiem surowcow oraz produkcjg kruszywa budowla

nego w dostosowaniu do wymogow przepiséw odrebnych i zgodnie z programem rekultywacji haidy,

b) sukcesywna zmiana profilu dziatania zmierzajgca do likwidacji haldy jako sktadowiska i zmiana sposobu
uzytkowania terenu. Przeksztaicenie terenow zdegradowanych (prowadzona w etapach) w kierunku
zagospodarowania terenu zieleniq niskg i wysoka polegajgca na przygotowaniu terenu odzyskanego z
haldy poprzez uksztaltowanie rzezby zgodnie z ksztaltem gruntow sasiednich, odtworzenie warstwy gleby,
zakrzewienie i zadrzewienie terenu w sposéb naturainy z dosadzeniem pojedynczych drzew lisciastych,

©) zachowanie istniejgcych linii rozgraniczajgcych ulic oraz istniejacych linii zabudowy,

d) utrzymanie i realizacja inwestycji o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym, wymaga
zapewnienia odpowiedniej iloSci miejsc parkingowych w ramach posiadanej nieruchomos$ci zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w § 20 ust.5 niniejszej uchwaty,

e) gtéwne kierunki wjazd6w i uzbrojenia terenu od strony istniejgcej drogi dojazdowej 2KDD1/2.

4) Zakazy: ;

a) prowadzenia dziatalnos$ci niezgodnie z ustawami (Prawo ochrony Srodowiska, ustawy o odpadach wraz z
rozporzgdzeniami wykonawczymi oraz programem Qchrony Srodowiska Gminy Pyskowice i Planem
Gospodarki Odpadami dla Miasta Pyskowice

b) realizacji nowych obiektéw i urzadzen szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi,

c) odprowadzania do ciekdw wodnych sciekéw deszczowych z parking6w i drég, bez ich oczyszczenia,

11. Teren sportu i rekreacji-1US

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi sportu i rekreaciji.
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2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) obiekty matej architektury,
b) zaplecze ustugowe administracyjne i gospodarcze,
) urzgdzenia i sieci uzbrojenia terenu,
d) dojazdy, miejsca postojowe,
e) zieler urzadzona,
f) urzadzenia rekiamowe wolnostojace trwale zwigzane z gruntem.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie przebudowa ,rozbudowa ustug zwigzanych ze sportem i rekreacja,
b) zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy jak okresiono w § 20 uchwaty,
¢) utrzymanie i realizacja inwestycji o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajgcym, wymaga
zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w ramach posiadanej nieruchomosci zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w § 20 ust.5 niniejszej uchwaty,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 1,0 kondygnacji nadziemne;j,
e) preferowane fonmy dachéw: dwuspadowe symetryczne z dopuszczeniem dachow
naczoétkowych i czterospadowych o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 30° do 45°,
f) utrzymanie w zespole zabudowy jednorodnej formy zabudowy, w tym przykry¢ dachowych,
g) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w granicy wiasnosci pod warunkiem nie ograniczania
mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki sgsiedniej z uwzglednieniem stanu istniejgcego i
projektowanego oraz w przypadku kiedy wystepuje wspélnota intereséw wiascicieli
nieruchomosci dla tgczenia réznego rodzaju zabudowy, z uwzglednieniem zasad okreslonych w
przepisach odrebnych,
h) zaleca si¢ gromadzenie odpadéw statych komunainych w kontenerach,
i) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 70% powierzchni dziakki.
4) Zakazy:
a) realizacji obiektéw i urzadzen szkodliwych dla Srodowiska i zdrowia ludzi,
b) odprowadzania do ciekéw wodnych $ciekéw deszczowych z parkingéw i drég, bez ich
oczyszczenia,
¢) realizacji od strony ulic peinego ogrodzenia oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i
blachy falistej z dopuszczeniem sytuaciji okreslonych w przepisach odrebnych.

12. Tereny laséw — od1ZL —~ do 19ZL

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny lasow.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) cieki ,oczka wodne,
b) dojazdy gospodarcze i przeciwpozarowe, ciagi piesze $ciezki rowerowe.
C) sieci i urzgdzenia uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zachowanie pokrywy lesnej,
b) ochrona terenéw stanowigcych wartosci w systemie ekologicznym rejonu,
¢) zagospodarowanie z zasadami okreslonymi w planach urzgdzania lasu,
d) utrzymanie przebiegu drég gospodarczych w nawigzaniu do sasiednich terenéw,
e) uwzglednienie wymagar zagospodarowania stref technicznych uzbrojenia terenu w tym linii
napowietrznych wysokiego napiecia.
4)_Zakazy:
a) wznoszenia budynkdéw i budowli, za wyjatkiem stuzgcych obstudze gospodarki lesnej,
b) likwidacji terenéw lesnych.

13. Tereny trwatych uzytkéw zielonych — 1ZN , 2ZN, 3ZN, 7ZN

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zielen wzdtuz obnizen terenowych oraz kanatéw i zbiornikdw wodnych, stanowigca ich biolo-
giczng otuline.
2) Przeznaczenie uzupeiniajgce:
a) zadrzewienia, zakrzewienia, cieki oczka wodne, rowy melioracyjne,
b) sieci i urzgdzenia uzbrojenia terenu w tym stuzgce ochronie przeciwpowodziowej,
b) przejscia piesze, $ciezki rowerowe i dojazdy.
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3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ochrona ciekow wodnych i ich brzegéw oraz ochrona zieleni w dolinach tych ciekow,
b) utrzymanie koryt ciekow wodnych, przejazddw i przepustow oraz zielonych dolin, w
stanie speiniajgcym wymogi ochrony przeciwpowodziowej,
c) utrzymanie przebiegu systemowego uzbrojenia terenu wraz ze strefami bezpieczenstwa,
d) dopuszczenie realizacji nowych sieci i urzadzeri uzbrojenia terenu.
4) Zakazy:
a) zabudowy obiektami kubaturowymi, za wyjatkiem urzgdzen zwigzanych z uzbrojeniem terenu,
b) nieuzasadnionej likwidaciji istniejgcej zieleni, w tym wysokiego drzewostanu,
c) zrzutu nieoczyszczonych $ciekow.

14. Tereny trwalych uzytkéw zielonych — 4ZN, 5ZN

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni niskiej i wysokiej wraz z ciekami wodnymi.
2) Przeznaczenie uzupetiajgce:
a) sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu,
b) przej$cia piesze, $ciezki rowerowe i dojazdy.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ochrona ciekéw wodnych i ich brzegéw oraz ochrona zieleni w dolinach tych ciekéw,
b) utrzymanie koryt ciekéw wodnych, przejazdow i przepustéw oraz zielonych dolin, w
stanie speiniajacym wymogi ochrony przeciwpowodziowej,
¢) utrzymanie przebiegu systemowego uzbrojenia terenu wraz ze strefami bezpieczenstwa,
d) dopuszczenie realizacji nowych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu.
4) Zakazy:
a) zabudowy obiektami kubaturowymi, za wyjatkiem urzadzert zwigzanych z uzbrojeniem terenu,
b) nieuzasadnionej likwidacji istniejgcej zieleni, w tym wysokiego drzewostanu,
C) zrzutu nieoczyszczonych Sciekow.

15. Tereny roinicze -~ od 1R do 9R

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny pél uprawnych, {3k i pastwisk.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu,

b) urzadzenia melioracji wodnych, przeciwpozarowych, przeciwpowodziowych dla potrzeb rolnictwa,

c¢) dojazdy niewydzielone.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

b) utrzymanie i ochrona istniejacych uzytk6w rolnych wraz z ciekami ,

c) utrzymanie przebiegu systemowego uzbrojenia terenu wraz ze strefami bezpieczenstwa,

d) dopuszczenie realizacji sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu w tym lokalizacji urzadzen do odprowadzania i
oczyszczania $ciek6w (przepompownie, oczyszczalnie) oraz zwigzane z energetykq stacje
transformatorowe,

e) dopuszczenie urzgdzenia terenéw zieleni oraz zalesien, ciggéw spacerowych wzdiuz ciekéw wodnych,

4) Zakazy:
a) zabudowy obiektami nie zwigzanymi z produkcjg rolniczg i obstugq infrastruktury techniczne;j,
b) nieuzasadnionej likwidaciji zadrzewief.

16. Teren komunikacji wodnej — 1KW

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) droga wodna wraz z brzegami i urzgdzeniami inzynierii wodne;j.

2) Przeznaczenie uzupetiajgce:
a) drogi dojazdowe, Sciezki piesze i rowerowe,
b) urzadzenia, sieci i instalacje niezbedne dla funkcji podstawowej,
b) odprowadzanie wéd opadowych.,
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie i ochrona przebiegu Kanatu Gliwickiego wraz z urzqdzenlaml hydrotechnicznymi,
b) ochrona zieleni przybrzeznej ( otuliny biologicznej) w pasach ochronnych o szer. 5.0m wzdiuz Kanalu,
¢) utrzymanie koryta i brzegéw Kanatu z zachowaniem jego przyrodniczej obudowy oraz w stanie spetiajacym
wymogi ochrony przeciwpowodziowej i przeciwpozarowej, w tym miejsc czerpania wody,
d) urzagdzenie na drogach dojazdowych i obwatowaniach ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych,
e) wszelkie prace inwestycyjne wymagajq pozwolenia wodnoprawnego.
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f) zapewnienie przeprowadzenia uzbrojenia terenu,

g) przy przekroczeniu potokéw i ciekéw drogami i ciggami pieszymi stosowanie mostow i przepustow
zapewniajgcych przeptyw wéd burzowych

4) Zakazy:

a) likwidacji przyrodniczej obudowy koryta i brzegéw Kanatu,

b) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzew6w na watach w odlegto$ci mniejszej niz 3,0m od stopy watu, a
takze wykonania obiekt6w budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotow oraz rowbw w odleglo$ci mniej-
szej niz 50,0m od stopy watu oraz innych prac okrestonych w przepisach odrgbnych,

¢) zabetonowania koryta i brzegéw Kanatu,

d) naruszenia zasad ochrony przeciwpowodziowej w dziatalnosci zwigzanej z utrzymaniem Kanatu wodnego,

€) zrzutu nieoczyszczonych $ciekow.
17. Tereny wod powierzchniowych 1WS, 2WS, 3WS

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) cieki wodne wraz z otuling biologicznag.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) odprowadzanie wod opadowych.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) odpowiednie utrzymanie urzadzenie koryta cieku wodnego oraz jego brzegéw,
wraz z bezpo$rednim otoczeniem,
b) przy przekroczeniach cieku drogami i ciggami pieszymi stosowanie mostow
i przepustéw zapewniajgcych przeplyw wéd burzowych,
¢) uwzglednienie zasad ochrony przeciwpowodziowej i przeciwpozarowej, w tym miejsc
czerpania wody.
4) Zakazy:
a) ograniczenia przeptywOw oraz likwidacji ciekéw,
b) odprowadzania nieoczyszczonych sciekow bytowo-komunalnych i innych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
§9

1. Dla ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie w obrebie terenéw oznaczonych symbolami MW,
MNR, MU, US, UP, P, nastgpujace zasady:
1) zastosowanie wysokosci zabudowy, formy dachéw, kolorystyki budynkéw, rytmu zabudowy w sposéb za-
pewniajgcy harmonijng catos¢,
2) uwzglednienie w uporzadkowanych relacjach uwarunkowari i wymagat funkcjonalnych, spoteczno-
gospodarczych, Srodowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych,
2. Dla ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego ustala sie w obrebie terenéw oznaczonych
symbolami ZL, ZN, KW, WS, R nastepujgce zasady:
1) utrzymanie istniejgcego przeznaczenia i uzytkowania terenéw, w tym wysokiego drzewostanu,
2) - stosowanie mostéw i przepustéw zapewniajacych przeplyw wod burzowych,
3) utrzymanie przyrodniczej obudowy kanatu oraz ochrony przeciwpowodziowe] w dziatalno$ci zwigzanej z
utrzymaniem Kanatu wodnego oznaczonego symbolem 1KW,

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kuiturowego

§10

1. Dla speinienia wymog6w ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustaia sie:
1) zakaz likwidaciji zieleni wzdtuz Kanatu Gliwickiego oraz nakaz dgzenia do jak najwiekszego udziatu ziele-
ni towarzyszacej zabudowie komercyjno-produkcyijne;,
2) kontynuacje rekultywaciji (przeksztatcenia) terenu odzyskanego z haldy poprzez zagospodarowanie ziele-
niq,
3) zakaz nieuzasadnionego zabiegami pielegnacyjnymi wycinania zywych konarow drzew
i zmniejszania obrysu korony.
2. Na calym obszarze objetym planem, ustala sie¢ zakaz realizacji zaktadéw o duzym (okre$lone w
przepisach odrebnych) ryzyku wystgpienia awarii powodujacej skazenie Srodowiska.
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§11

. Dla speinienia wymogéw podanych w § 10 dodatkowe elementy ukiadu przyrodniczego stanowi¢
beda tereny zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowo-ustugowej jedno i wielorodzinnej,

zabudowie ustugowej, ustugom sportu i rekreaciji. )
. Potozenie czesci obszaru objetego planem w dolinie cieku, nakazuje utrzymanie otwartych terenow

zielonych.

§12

. Do gtbwnego systemu przyrodniczego rejonu i miasta, zalicza si¢ tereny, dia ktorych ustaia si¢
zakazy i ograniczenia dotyczace lokalizacji nowej zabudowy. Tereny te oznaczone sg na rysunku
planu symbolami: ZL, ZN, R, KW i WS.

2. Tereny objete ochrong krajobrazu:

1) tereny laséw oznaczonej symbolem: ZL,

2) tereny zieleni niskiej i wysokiej oznaczonej symbolem: ZN,
3) tereny p6l uprawnych tak i pastwisk, oznaczone symbolem R,
4) kanat ( droga wodna oznaczona symbolem: KW,

5) ciek wodny oznaczone symbolem: WS.
§13

. Ochronie przed hatasem podiegajg tereny oznaczone symbolami: MW, MNR i MU jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.

2. Ustala si¢ wymog zapewnienia jak najlepszego stanu akustycznego Srodowiska poprzez utrzymanie poziomu

hatasu ponizej dopuszczalnego, ewentualnie zmniejszenie poziomu hatasu, co najmniej do dopuszczainego,
na granicy terenéw o réznym sposobie przeznaczenia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

3. Podczas realizacji ustaleri planu miejscowego nalezy zastosowa¢ rozwigzania gwarantujgce dotrzymanie

okre$lonych w przepisach odrebnych standardéw emisji hatasu.

4. Na catym terenie objetym planem obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ stwarzajacych zagrozenie dia

zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6Inosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

5. Ustala sie obowigzek ujmowania catosci woéd opadowych z utwardzonych drég, parkingéw, .placéw

manewrowych, postojowych i magazynowo skiadowych i oczyszczania ich do parametrow
okreslonych przez przepisy odrebne.

6. Ustala sie zakaz sktadowania odpadéw, dopuszcza si¢ gromadzenie odpadéw wytworzonych na

witasnej dziatce lub przeznaczonych do wykorzystania na niej, ilos¢ i czas magazynowania muszg
by¢ uzasadnione stosowang technologig wykorzystania lub wywozu zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zaleca sie selektywna zbi6rke odpadow.

7. Ustala sie nakaz kompleksowej gospodarki wszystkimi rodzajami ocdpadéw zgodnie z Programem Ochrony

Srodowiska Gminy Pyskowice i Planem Gospodarki Odpadami dla Miasta Pyskowice.
Rozdzial §
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zahytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
§14

1. Tereny i obiekty objete ochrong prawem miejscowym jako dobra kuftury:
1) Na terenie objetym planem nie wystepujg tereny i obiekty zaliczone do ochrony jako dobra
kultury wymagajace ochrony konserwatorskiej,
2) Na terenie objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty zaliczone do ochrony jako dobra
kultury wspoéfczesnej.
3) Na terenie objetym opracowaniem ze wzgledu na niskie wartosci architektoniczno-urbanistyczne zabudowy
i uktadu przestrzennego nie wprowadza si¢ stref ochrony konserwatorskiej, jak rowniez nie wyznacza si¢
obiektéw o wartosciach zabytkowych bedacych swiadectwem dawnej tradycji budowlanej. Ochrony
konserwatorskiej wymaga betonowy krzyz przydrozny zlokalizowany przy rozwidleniu ulicy Czerwionka
04KDD1/2Kx.
Realizacja wszelkich prac remontowo — konserwatorskich przy obiekcie wymaga wczesniejszego
uzyskania pozytywnej opinii konserwatorskiej. Ponadto, ochrony konserwatorskiej wymaga przebiegajgcy
przez dzielnice fragment Kanatu Gliwickiego wraz z umocnieniami brzegowymi oraz stanowiska
archeologiczne. Ze wzgledu na potencjalng mozliwos¢ wystapienia na terenie objetym opracowaniem
znalezisk archeologicznych obowigzuje wymoég prowadzenia nadzoru archeologicznego przy realizacji
wiekszych inwestycji. Dotyczy to wiekszych inwestycji typu: budowa nowych drég, nowej infrastruktury
podziemnej, budowa marketéw, stacji benzynowych.
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Na terenie objetym planem wyznacza sie ochrone nastepujgcych stanowisk archeologicznych:

AZP obszar nr 96-43 wyk. doc. Dr hab. Zbigniew Bagniewski

Miejscowosé Nr stanowiska Funkcja Chronologia
na obszarze

Pyskowice — Czerwion- 51 Obozowisko, osada Mezolit, starozytnos¢,
ka otwarta, $lad osadnictwa | okres wplywOw rzymskich,

$redniowiecze
Pyskowice — Czerwion- 52 Obozowisko, osada Epoka kamienna, starozyt-
ka otwarta no$é
Pyskowice — Czerwion- 53 Obozowisko, slad osad- | Mezolit, wczesne srednio-
ka nictwa wiecze
Pyskowice — Czerwion- 54 Obozowisko Epoka kamienna
ka
Pyskowice — Czerwion- 55 Obozowisko Epoka kamienna
ka
Pyskowice — Czerwion- 56 Obozowisko Epoka kamienna
ka
Pyskowice — Czerwion- 57 Obozowisko, $lad osad- Mezolit, Sredniowiecze
ka nictwa
Pyskowice — Czerwion- 58 Obozowisko, slad osad- | Epoka kamienna, wczesne
ka nictwa Sredniowiecze
Pyskowice — Czerwion- 59 Obozowisko Epoka kamienna
ka
Pyskowice — Czerwion- 60 Obozowisko Epoka kamienna
ka
Pyskowice — Czerwion- 61 Obozowisko, osada Epoka kamienna, starozyt-
ka otwarta nosé
Pyskowice — Czerwion- 62 Obozowisko Epoka kamienna
ka
Pyskowice — Czerwion- 63 Obozowisko, osada Epoka kamienna, starozyt-
ka otwarta nosé
Pyskowice — Czerwion- 64 Osada otwarta, $lad osad- | Okres wplywéw rzymskich,
ka nictwa wczesne $redniowiecze
Pyskowice — Czerwion- 65 Osada otwarta Sredniowiecze
ka
Pyskowice — Czerwion- 66 Obozowisko, Slad osad- | Epoka kamienna, Srednio-
ka nictwa wiecze
Pyskowice — Czerwion- 67 Slad osadnictwa Epoka kamienna
ka
Pyskowice — Czerwion- 68 Obozowisko, osada Epoka kamienna, starozyt-
ka otwarta, S$lad osadnictwa | nos¢, okres wplywow rzym-

skich, wczesne srednio-
wiecze
Pyskowice — Czerwion- 69 Osada otwarta Okres wplywow rzymskich
ka
Pyskowice - Czerwion- 70 Slad osadnictwa Sredniowiecze
ka
Pyskowice — Czerwion- 71 Slad osadnictwa Epoka kamienna
ka
Pyskowice- 72 Slad osadnictwa , 0sada -| Starozytno$é sredniowiecze
Dzierzno ___otwarta
Pyskowice- 73 Slad osadnictwa Sredniowiecze
Dzierzno
§15
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1. Ochrona terenéw wymienionych w § 14 polega na zakazie ich likwidacii, lokalizacji obiektow i urzadzen zmie-
niajgcych ustalone w niniejszej uchwale funkcje podstawowe i uzupeiniajgce oraz naruszajacych
skale chronionego krajobrazu.

2. Dla ochrony warto$ci wynikajacych z jednorodnych cech architektonicznych wprowadza si¢ nakaz
budowy obiektéw o podobnym charakterze i skali oraz stosowanie wpisanych w krajobraz jednolitych
przykry¢é dachowych.-

3. W przypadku realizacji wiekszych inwestycji typu: budowa nowych drég, nowej infrastruktury podziemnej
budowa marketéw, stacji paliw obowigzuje wymég prowadzenia nadzoru archeologicznego.

4. Punkty widokowe, wyznaczono w miejscach gdzie szczegblny nacisk nalezy potozy¢ na ochrong zachowa-
nych dotychczas widokéw. Wszelka nowo powstajgca zabudowa kubaturowa widoczna z tych punktéw (tak-
Ze ksztattowanie niskiej i wysokiej zieleni) powinna posiadaé odpowiednig skale oraz gabaryty wymagane
dia zachowania i ksztatowania ekspozycji widokowej z uwzglednieniem innych ustalern uchwaty.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 16

1. Tereny publiczne sg przeznaczone dla utrzymania i realizacji zadan publicznych przy zatozeniu nie
naruszania stanu istniejgcego terenéw o funkcjach publicznych.
2. Do realizacji celéw publicznych wyznacza sig:
1) tereny komunikacii, oznaczone gtéwnym symbolem: KDZ- droga zbiorcza, KDL- droga lokalna, KDD-
droga dojazdowa,
2) teren komunikacji wodnej 1KW
3) tereny laséw, zieleni niskiej i wysokiej oznaczone na rysunku planu symbolami ZL,ZN,
4) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: US.

3. obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ulice dojazdowe dla bezposredniej obstugi terendw,
mogq byc¢ realizowane ze srodkéw innych, anizeli budzetowe

Rozdziat 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gémiczych, a takze
narazonych na niebezpieczernstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

§17

1. Obszar objety planem pofozony jest w zasiegu Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP - 330.
Szczegbline warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ustalone w planie
uwzgliedniaja ochroneg wod podziemnych wiw. zbiornika. W obrebie obszaru objetego planem nie ma usta-
nowionych stref ochronnych ujeé wody pitnej ani obszaréw ochronnych zbiornikéw wod podziemnych.

2. W obrebie obszaru objetego planem nie wystepujq tereny gérnicze oraz tereny narazone na niebezpie-
czenstwo powodzi i zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych. Dla unikniecia zagrozer powodziowych,
ustalany jest zakaz zabudowy dolin zbiornika wodnego, kanatu i ciekéw wodnych oraz
nakaz ochrony ich koryt i brzegéw.

ROZDZIAL 8
Szczegoiowe zasady i warunki-scafania i podzialu nieruchomosci objetych planem
§18

1. Podzialy lub scalanie nieruchomo$ci na dziatki budowlane, powinny byt zwigzane z realizacjq
infrastruktury technicznej zapewniajacej dojazdy i uzbrojenie tych dziatek w poszczegbine media.

2. Dokonywanie podziatoéw lub scalen, o ktérych mowa w ust. 1, wymaga stosowania przepiséw w
zakresie gospodarki nieruchomosciami i ochrony przeciwpozarowej, a w uzasadnionych przypadkach
réwniez innych przepiséw odrebnych.

3. Potaczenie dziatek budowlanych z ulicami ustalonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajgacymi,
odbywac sie bedzie bezposrednio lub poprzez wewnetrzne ulice dojazdowe o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajgcych min. 10,0 m. (dia nowych dojazdéw) - przy uwzgiednieniu zasad witgczenia
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wynikajgcych z klasy i parametréw ulic okres$ionych w planie. W przypadku zastosowania siegaczy,
konieczne jest zakoiczenie ich (z uwagi na zabezpieczenie przeciwpozarowe) placami
manewrowymi o powierzchni wynikajgcej z przepisow odrebnych.

4. Minimalne wielko$ci nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy jednorodzinnej:

- 250 m* dla zabudowy szeregowe;j,
- 350 m® dla zabudowy blizniaczej,
- 600 m* dla zabudowy wolnostojace;.

5. Minimalne szeroko$ci dzialek dla zabudowy blizniaczej -14,5 m, a dla wolnostojacej -18,0 m.

6. Dopuszcza si¢ odstepstwa w przypadkach uzasadnionych istniejgcym uktadem i wielkoscig
nieruchomosci, w granicach do 10% okreslonych powyzej minimalnych wielko$ci i minimalnych
szeroko$ci dziatek.

7. Dla zabudowy szeregowej, nie okresla si¢ minimalinych szerokosci dziatek.

8. Dia zabudowy ustugowej i wielorodzinnej powierzchnia dziatki powinna zapewniac
zabezpieczenie potrzeb parkingowych i zieleni oraz wiasciwego ksztaltowania zabudowy
dostosowanej do skali krajobrazu dzielnicy.

9. Dia zabudowy istniejgcej, nie limituje sie¢ powierzchni i szerokosci dziatki.

ROZDZIAL 9

Szczego6ine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz za-
budowy

§19

1.Uwzgledniajgc potrzeby ochrony zdrowia ludzi i Srodowiska przyrodniczego, funkcjonowania
terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz innych ustalen zawartych w uchwale okresla sie¢ ogéine
ograniczenia, zakazy oraz zasady i nakazy dla wszystkich terenéw objetych planem:

2. Zakazy obowigzujq dla:

1) realizacji i uzytkowania obiektow budowlanych i urzadzen, uciazliwych dla sgsiednich
terenodw,

2) realizacji i uzytkowania obiektow budowlanych i urzadzen emitujgcych zanieczyszczenia w
ilosciach przekraczajacych wartosci dopuszczaline, okreslone w przepisach ochrony $rodowiska

(w tym dla zdrowia ludzi),

3) realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej ustalonej w art. 10 ust. 2
pkt. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym,

4) magazynowania odpadow z wyjatkiem odpad6w wytworzonych w wyniku dziatalnosci prowadzonej
na wiasnym terenie, przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie; z zastrzezeniem, Zze okres
gromadzenia takich odpadow nie moze by¢ diuzszy niz wynika to z obowigzujgcych przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki odpadami,

5) sktadowania odpadéw niebezpiecznych dla $rodowiska,

6) prowadzenia gospodarki wodno-5ciekowej powodujacej zanieczyszczenie wod powierzchniowych i
wgtebnych, w tym Gtéwnych Zbiomikéw Wod Podziemnych, w tym zakaz zrzutu $ciekoéw bytowo-
komunalnych, przemystowych i opadowych, bez oczyszczenia do poziomu wymaganego w przepisach
odrebnych,

7) wprowadzania $ciekéw ( nie spetniajacych wymagan okreslonych w przepisach odrebnych w sprawie
warunkow, jakie nalezy speinié przy wprowadzeniu $ciekéw do wéd lub do ziemi oraz w sprawie
substancji szczeg6linie szkodliwych dia Srodowiska wodnego) do rzeki Ktodnicy i jeziora Dzierzno
Duze i Dzierzno Mate,

8) wprowadzania Sciekow nie speiniajgcych ww. wymagan okres$lonych w przepisach odrebnych

9) budowy nowych uje¢ wéd podziemnych ujmujgcych poziom triasowy,

10) budowy otworéw wymiennikow ciepla z zastosowaniem cieczy uznawanych za szkodliwe dia

srodowiska wodnego, ‘

11) likwidacji wysokiego drzewostanu nieuzasadnionego wzgledami bezpieczenstwa,

12) zabudowy dolin, ciekéw wodnych, za wyjatkiem sieci i urzgdzen zwiazanych z odprowadzaniem i
oczyszczaniem $ciekow, gdzie lokalizacja oczyszczalni/przepompowni $ciekéw lub innych obiektéw i
urzadzen w podanych powyzej dolinach, wymaga uwzglednienia przepiséw z zakresu ochrony
przeciwpowodziowej okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Na terenach le$nych nalezy ograniczyé do minimum stosowanie $rodk6w ochrony roslin.
4. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala sig:
1) ograniczenie wznoszenia kottowni oraz innych zrédet energii ciepinej bazujacych na
nieekologicznych procesach spalania,
2) stosowanie czystych nosnikéw energii dla celéw grzewczych i bytowych, poprzez
zastosowanie najnowoczes$niejszych dostepnych technologii i urzadzen maksymalnie chronigcych
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powietrze atmosferyczne przed zanieczyszczeniami (urzadzenia grzewcze opalane paliwami
ekologicznymi jak: gaz, olej opatowy, koks i wierzba energetyczna).

5. Realizacja zainwestowania terendw, wymaga zapewnienia 0sobom niepetnosprawnym
dostepnosci do nastepujacych terenow i obiektow:

1) komunikagii: ulice, parkingi, sciezki ruchu pieszego,
2) zwigzanych z obstugg iudnosci,
3) rekreacyjno- wypoczynkowych.

6. Uzytkowanie terendw, dia ktérych zostata dopuszczona lokalizacja obiektOw i urzadzen winna odbywac sig
w sposoOb nie powodujacy szkodliwych oddziatywan tych obiektéw i urzadzen dia Srodowiska i zdrowia lu-
dzi.

7. Zagospodarowanie i urzgdzanie terendw polozonych w obrebie stref bezpieczeiistwa ciggéw uzbrojenia,
wymaga uwzglednienia warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych dla istniejacych i
projektowanych sieci i urzadzen.

8. W stosunku do ciekéw wodnych, ustala si¢ nakaz ochrony brzegow ciekdw i wysokich brzegow
dolin tych ciekéw oraz zakaz ujmowania ciekéw wodnych w rury lub koryta betonowe i korygowania ich

linii brzegowej (nie dotyczy przepustéw pod drogami i mostami),

9. Naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub uzytkowania terenéw, linii brzegowej urzadzen
hydrotechnicznych, melioracji szczeg6towej tj. rowdw otwartych i drenazu, wymaga przebudowy urzadzen
istniejacych oraz budowy nowych. Dziatania zwigzane z naprawg wzglednie z budowa nowych urzadzen
melioracyjnych, nalezy wykonywaé w uzgodnieniu z administratorem tych urzadzen.

10. W celu ochrony zbiomikéw wod podziemnych i powierzchniowych ustala sie nakazy:

1) ujmowania wod opadowych z trwatych nawierzchni ulic i parkingéw, terenéw ustugowych,
terendw obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ich oczyszczania do
poziomu wynikajgcego z przepisow odrebnych. Nakaz ten obowigzuje réwniez w wypadku
remontu lub przebudowy obiektdw istniejacych,

2) budowy zabezpieczen przed przedostaniem sie substancji niebezpiecznych do wod i gruntu w wypadku
awarii na terenach P, PPw, UP, ZNP parkingdw przeznaczonych dla samochodéw ciezarowych oraz
terendw obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz na ulicach zbiorczych.

11. Dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej, ustala si¢ nakaz ograniczenia hatasu i wibracji do

wartosci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu, z uwzglednieniem przeznaczenia
terenu sgsiedniego.

Rozdziat 10

Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 20

GRUPA “0” - KOMUNIKACJA

1. Tereny ulicy zbiorczej: 01KDZ-1/2Kx(ul.Wiejska)

1)_Przeznaczenie podstawowe
a) ulice zbiorcze.
2) Przeznaczenie uzupeiniajgce:
a) ciagi piesze i rowerowe,
b) sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie istniejgcej linii zabudowy oraz utrzymanie lini
rozgraniczajacych zgodnie z istniejgcymi granicami wiasnosci.
4) Zakazy:
a) zmniejszania istniejacych linii rozgraniczajacych.

2. Tereny ulice lokainych: 01KDL-1/2Kx (ul. Piaskowa)

1)_Przeznaczenie podstawowe

a) ulica lokalna.
2) Przeznaczenie uzupeiniajgce:
a) ciggi piesze i rowerowe,
b) sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie istniejacej szerokosci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z granicami wiasnosci,
b) przeprowadzenie chodnika oraz ciagéw uzbrojenia terenu.
4) Zakazy:
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a) zmniejszania istniejgcych linii rozgraniczajacych.

3. Tereny ulic dojazdowych: 01KDD-1/2Kx (ul. Piaskowa), 02KDD-1/2Kx, 03KDD-1/2Kx (ul.Wiejska),

04KDD-1/2Kx (ul. Czerwionka), 05KDD-1/2Kx

1)_Przeznaczenie podstawowe
a) ulice dojazdowe
Przeznaczenie uzu iajace:
a) ciggi piesze i rowerowe,
b) sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie przebiegu i istniejacych linii rozgraniczajgcych zgodnie z istniejgcymi granicami
wiasnoSci,
b) minimalne linie nowej zabudowy 6.0 m liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni,
¢) w przypadku braku odpowiedniej szerokosci pasa drogowego, dopuszcza si¢
funkcjonowanie drogi o jednym pasie jezdni z zaleceniem wykonania zatok dla
wyprzedzania lub omijania pojazdow,
d) przeprowadzenie chodnika, $ciezki rowerowej oraz ciggéw uzbrojenia terenu.
4) Zakazy:
a) realizacji nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejacej),blizej anizeli linie zabudowy istniejace;j,
b) zmniejszania istniejacych linii rozgraniczajgcych.

4. Tereny ulic dojazdowych wewnetrznych: 01KDW, 02KDW, 03KDW

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) drogi dojazdowe wewnetrzne do zabudowari i terenéw zielonych.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ciagi piesze i rowerowe, uzbrojenie terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie jako minimalnych linii rozgraniczajgcych, zgodnie z istniejacymi wtasnosciami
b) minimaine linie nowej zabudowy 8,0 m liczac od osi jezdni oraz nie mniej niz 4,0m,
liczac od linii rozgraniczajacej.
4) Zakazy:
a) bezposrednie wigczenia w obrebie skrzyzowan z innymi drogami,
b) zmniejszenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy.

5. Tereny ulic wewnetrznych dojazdowych:

1) dla istniejacych nie wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wewnetrznych ulic
dojazdowych, utrzymanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych, gdzie jako minimaine
przyjmuje si¢ pieszo-jezdne 5,0 m. W ramach pasow ulicznych, przeprowadzenie ciggéw
uzbrojenia terenu. Minimaina odiegtos¢ nowej zabudowy w nawigzania do zabudowy istniejacej.

2) dla terendw objetych planem ustala sie zasade porzadkowania i rozbudowy systemu parkowania
samochodéw osobowych z zastrzezeniem, ze w sytuacji grupowania ustug nalezy przy wyborze
rodzaju i wielkosci parkingbw uwzglednié rozlozenie w czasie potrzeb (rotacja, ukiad dnia, uktad
tygodnia), przy pomocy zalecanych jako minimalne wskaznikow:

Lp. | Rodzaj obiektu (ustugi) Jednostka odniesienia Liczba miejsc postojowych na
jednostke odniesienia
1. Administracja 100 zatrudnionych 20- 30
2. | Urzadzenia handlu do 2000m” 40-60
3. | Produkcja (przemyst, 100 zatrudnionych 15-25
ustugi)
4. [Zabudowa mieszkaniowa na 1 mieszkanie 1-2
Obiekty sportowe 100 uzytkownikéw jednoczesnie 15-20*

** bez funkcji widowiskowych
Ciagi piesze i rowerowe mieszcza si@ w liniach rozgraniczajgcych drég i sg do uscislenia
w projektach budowlanych.
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INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
§ 21

1.0bszar objety planem bedzie obstugiwany infrastruktura techniczng w zakresie:
1) zaopatrzenia w wode:
a) z wodociggu grupowego G.P.W. (stacja wodociggowa Zawada)przy zatozeniu 100% wyposazenia
terenu w sie€ wodociggowaq,
b) utozenie sieci wodociggowej rozdzielczej, w liniach rozgraniczajacych drog
¢) w bilansach zapotrzebowania na wode, nalezy uwzglednié potrzeby zwigzane z ochrong
przeciwpozarowg, a w przypadku braku mozliwosci dostawy wody z sieci miejskiej
na cele przeciwpozarowe, wymagana jest realizacja odpowiednich dla tego celu zbiomikéw wodnych.
2) odprowadzania i oczyszczania Sciekdw bytowo-gospodarczych:

a) poprzez odprowadzanie $ciekow z terenéw mieszkaniowych, ustugowo-produkcyjnych, komercyjnych i
przemystu (w ramach zlewni), do zbiorczych kolektoréw sanitamych i nastepnie poprzez przepompownie
i rurocigg tloczny do centralnej oczyszczalni sciekdw w Gliwicach,

b) dopuszcza sie stosowanie regulamie opréznionych bezodplywowych zbiomikéw Sciekowych do czasu
realizacji systemu kanalizacji w skali catej dzielnicy,

C) scieki przemystowe muszg by¢ przed przyjeciem do kolektoréw miejskich neutralizowane

poprzez stosowanie specjalnych urzadzen i technologii.

d) na terenach przeznaczonych w planie do nowej zabudowy, dopuszcza sig jako niezbedne do czasu
realizacji peinego programu systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw, stosowanie szczelnych
zbiornikéw bezodplywowych

3) odprowadzania wéd opadowych: poprzez kolektory i rowy do giéwnego odbiomika jakim jest
rzeka Drama i Kanat Gliwicki,
4) zaopatrzenia w energie elektryczna, poprzez:

a) rozbudowe istniejgcego systemu, w tym budowe nowych stacji transformatorowych,
wraz z siecig kablowg 20 kV,

b) lokalizacja stacji transformatorowych w terenach: mieszkaniowych, ustugowo-produkcyjnych,
komercyjnych, przemystu i ustug z zapewnieniem dojazdu od strony istniejgcych i projektowanych ulic,

¢) ewentualna budowa stac;ji transf. oraz rozbudowa i modemizacja sieci rozdzielczej $redniego i niskiego
napigcia bedzie realizowana w przypadku zaistnienia takiej potrzeby- w wyniku realizacji umow
przytgczeniowych,

d) realizacja zasilania bedzie sie odbywata poprzez:

- sie€ $redniego napiecia — liniami napowietrznymi lub kablowymi,

- sie¢ niskiego napiecia — liniami napowietrznymi lub liniami napowietrznymi izolowanymi, lub liniami
kablowymi, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami oraz standardami przyjetymi do
stosowania przez aktualnego dysponenta sieci, a sposob realizacji zaleze¢ bedzie od przyjetego
rozwigzania technicznego i oceny ekonomiczne;j.

e) utrzymanie istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia EN110kV i strefy bezpieczerstwa

tej linii.
5) zaopatrzenia w energi¢ cieplng poprzez:

a) kottownie gazowe,

b) zaleca si¢ stosowanie nowoczesnych technologii przyjaznych $srodowisku zamiast opalania

nieuszlachetnionym weglem.
6) zaopatrzenia w gaz:

a) dla obszaru objetego planem ze wzgledu na mata $rednice gazu $redniopreznego DN 40 w ul.
Czerwionka istnieje mozliwos¢ zasilania terenu objetego opracowaniem z gazociggu DN 63
potozonego w sgsiedziwie.

b) gazyfikacja terenéw objetych planem wymaga spetienia techniczno -ekonomicznych warunkéw
podiaczenia, w oparciu o zgfoszone potrzeby potencjainych odbiorcéw gazu.

) przy realizacji zagospodarowania teren6w, nalezy uwzgledniaé strefy ochronne dla
istniejgcych i projektowanych gazociggow oraz urzadzen gazowniczych zgodnie z przepisami
odrebnymi w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe.

7) telekomunikacji:

a) poprzez rozbudowe istniejacych systemow w dostosowaniu do potrzeb poszczeg6éinych

lokalizacji,
b) obstuga systemu poprzez realizacje sieci abonenckiej z dopuszczeniem réznych
operatoréw,

) utozenie sieci telefonicznej na terenach istniejacej i projektowanej zabudowy w liniach

rozgraniczajacych ulic, wraz z podigczeniami do budynkéw,

d) budowa sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen telefonii bezprzewodowej w uzgodnieniu na

etapie realizacji inwestycji - z aktualnymi wiascicielami i operatorami tych sieci.
2. Gospodarka wodno-$ciekowa uwarunkowana jest speinieniem sanitamych wymogéw ochrony
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podziemnych zbiomikéw wody pitnej oraz ochrony wod powierzchniowych.
. Dopuszcza si¢ prowadzenie réznego rodzaju ciagéw uzbrojenia terenow w liniach rozgraniczajgcych drég i
ulic oraz innych terenéw, pod warunkiem nie ograniczenia mozliwosci realizacji przeznaczenia podstawowe-

go tych terenow.

4. Podane ust.1 propozycje dotyczgce uzbrojenie terenu, za wyjatkiem sieci i urzgdzen ustalonych w rysunku

planu, okreslajg zasady uzbrojenia terenu i jako takie nie stanowig szczegtowego programu. Szczegélowe
programy zwigzane z konkretng inwestycig - pozostajg do ustalenia w projektach budowlanych i w decyzjach
0 pozwoleniu na budowe. Warunkiem zgodnosci inwestycji z zakresu obstugi infrastrukturg techniczng z
planem jest utrzymanie zasad obstugi okresionych w uchwale.

5. Na wszystkich terenach potozonych w granicach obszaru objetego planem, dopuszcza sie

przebudowe, rozbudowe i budowe nowych, a takze zmiany przebiegu lub likwidacje istniejgcych
(uwidocznionych i nie uwidocznionych na rysunku planu) przewodow i urzgdze# infrastruktury
technicznej — pod warunkiem zachowania cigglosci systemoéw zaopatrzenie w poszczegéine
media i przy zachowaniu zasad okreslonych w § 21 ust. 1i 2 uchwaly oraz warunkow
okreslonych w przepisach odrebnych (w tym odleglosci sieci od zabudowy i odlegtosci pomiedzy
sieciami).

6. Podane w ust. 5 ustalenia nie dotycza linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia, ktérych utrzymanie i

realizacja, zwigzana jest ze strefami ograniczajgcymi sposéb zagospodarowania terenow.

Rozdzial 11

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw

§ 22

Do czasu wydania decyzji o pozwoleniu na budowe, grunty rolne pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu.
Uzytkowanie gruntéw roinych w okresie przejsciowym odbywaé sie bedzie poprzez wykorzystanie istniejacych
drég Srodpolnych.
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Rozdziat 12

Przepisy koinicowe i przejsciowe, w tym stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala
sie oplate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

§ 23

1. Zgodnie z art.15 ust.2 pkt. 12) i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dia
nieruchomosci polozonych w obrebie terenéw oznaczonych jako: 2UP, 3UP ustala sie stawke 30 % stuzgcg
do naliczania jednorazowych optat dotyczgcych nieruchomosci oraz czesci nieruchomosci, ktérych warto$é

wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu. Dla nieruchomosci potozonych w obrebie pozostatych terenéw
ustala sie stawke opiaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokos$ci 0 %.

§ 24

Uchwata podiega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojew6dztwa Sigskiego oraz na stronie internetowej
Urzedu Miasta Pyskowice.

§ 25
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pyskowice.
§ 26

gchwa&a wchodzi w 2ycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa
Igskiego. N -
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Zatacznik nr 4

do Uchwaty nr X“(’,[‘Izglx

Rady Miejskiej w Pyskowicach

Dziatajac zgodnie z art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. nr 80 poz. 717 z p6zn.zm.),

Rada Miejska w Pyskowicach

rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu dzielnicy Pyskowice Potudnie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych:

1. Inwestycje z zakresu:
1) budowy nowych drég/ulic dojazdowych i ulicy lokalnej
2) uzbrojenia terenu w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej
3) oswietlenia ulic
2. Sposobb realizacji:
1) Inwestorem w/w inwestycji bedzie Gmina Miasto Pyskowice
2) okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ na lata 2005 — 2010 zgodnie
ze strategig Miasta Pyskowice zatwierdzong Uchwata nr XX1X/306/2000Rady
Miejskiej w Pyskowicach z dnia 4.10.2000r oraz na lata 2011- 2020.
3) szacunkowa warto$é nakliadow finansowych zgodnie z prognozj finansowa
skutkOw uchwalenia mpzp
3. Zasady finansowania inwestyciji:
1) finansowanie inwestycji bedzie miato miejsce z budzetu miasta Pyskowice
2) finansowanie inwestycji bedzie miato miejsce z SrodkOw zewnetrznych, w tym
Srodkéw Unii Europejskiej .

PRZE OD”lCZACY ADY
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1.D.S.P Planowanie Przestrzenne.

Projektant prowadzgcy: mgrinz. arch. Maria Hawro-Krajka - uprawnienia urbanistyczne 1024/89
cztonek Okregowej Izby Urbanistow z siedzibg w Katowicach pod Nr 2-024/02

zespot projektowy:
mgr inz. arch. Leszek Kula — opracowanie graficzne.

Ze strony Urzedu Miasta Pyskowice przy sporzadzaniu planu wspéidziatat:
mgr inz. Stanistaw Kokot.

Pyskowice — pazdziernik 2006r.



