UCHWALA
Nr XL1/380/06

Rady Miejskiej w Pyskowicach
z dnia 26 kwietnia 2006 r.

w sprawie:zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru “Stare miasto z otoczeniem”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity, Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 14 ust. 8, art. 20
ust. 1, art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, z 2003 r. poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), na wniosek Burmistrza Miasta Pyskowice

RADA MIEJSKA W PYSKOWICACH
stwierdza zgodnosé przedmiotowego projektu zmiany planu z obowigzujacym “Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Pyskowice”, ktore zostato uchwalone uchwatg
Nr XL/384/2001 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia 26.09.2001 r.

iuchwala

ZMIANE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU “STARE MIASTO Z OTOCZENIEM”

TRESC UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIALACH:

Rozdzial 1: Przepisy ogdlne dotyczace regulacji dla obszaru objetego zmiang planu oraz
zakresu obowigzywania rysunku zmiany planu.

Rozdziat 2: Przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy.

Rozdziat 3: Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Rozdziat 4: Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Rozdziat 5: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesne,j.

Rozdziat 6: Wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 7: Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
Ziemnych.

Rozdziat 8: Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu.

Rozdziat 9: Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

Rozdziat 10: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury
technicznej.

Rozdziat 11: Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdziat 12: Przepisy koficowe i przejsciowe, w tym stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala
sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.



Rozdziat 1

Przepisy ogoine dotyczace reguiacji dla obszaru objetego zmiana planu oraz zakresu
obowigzywania rysunku zmiany planu

§1

-_—

. Granice obszaru objetego zmiana planu okreslone sg na rysunku zmiany planu.

N

. Rysunek zmiany planu obowiazuje w zakresie okreslonym uchwaly i jest jej integralng czescia w formie
zalacznika graficznego Nr-1.

§2

-_—

Obszar objety zmiang planu potozony jest pomiedzy ulicami Wielowiejska, Poznariska
i Armii Krajowej.

N

. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest ochrona intereséw publicznych
ponadlokainych i lokalnych w zakresie:

1) wyznaczenia i okreslenia zasad wykorzystania terendw umozliwiajacych rozwoéj przestrzenny dziatalnosci
ustugowej i produkcyjnej z wykluczeniem przeznaczenia terenéw dla funkcji przemystowych i
gospodarczych pogarszajacych stan Srodowiska.przyrodniczego w zakresie ponadnormatywnych emisji
szkodliwych zwigzkdw oraz zanieczyszczenia wod,

2) ksztattowania krajobrazu oraz ochrony $rodowiska ze szczegdlnym uwzglednieniem oddziatywan na
Srodowisko uktadu drogowo-ulicznego oraz projektowanych w tym rejonie zaktadow,

3) zapewnia rownowagi pomiedzy strefg ustugowo-produkcyjna i ekologiczna poprzez znaczacy udziat
zieleni oraz ksztattowanie tadu urbanistyczno-architektonicznego wraz z uzyskaniem sprawnej obstugi
komunikacyjnej.

§3

1. Przedmiotem ustaien planu sa tereny oznaczone na rysunku planu symbolem :
UP -tereny ustugowo-produkcyjne, '
ZUP - teren zieleni izolacyjnej z dopuszczeniem obiektéw ustugowo-produkcyjnych.

2. Uzbrojenie terenu oznaczone jest na rysunku planu jako:
-W - wodociagi,
- Ks - kolektor sanitarny,
- EN20kV - linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 20kV,
- Gs - gazociag Sredniego cisnienia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust.1 moga by¢ wykorzystane na cele przeznaczenia podstawowego
i uzupeiniajgcego na zasadach ustalonych w niniejszej uchwale.

§4

-

Zmiana planu, o ktérej mowa w §1 obejmuje:



1) ustalenia stanowigce tre$¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunek zmiany planu w skali 1:1000, ktory jest zatacznikiem graficznym Nr-1 do niniejszej uchwaty
i obowigzuje w zakresie okreslonym w tej uchwale.

2. Narysunku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 2 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) granica sporzadzenia zmiany planu.

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu, jako linie ciggte - $cisle okreslone,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przebiegi sieci uzbrojenia terenu,

5) numery i symbole identyfikacyjne terendw, o ktérych mowa w § 3 ust.1 uchwaty,

6) dodanie do terenu oznaczonego symbolem ZUP, symbolu “st” , oznacza, ze w
stosunku do nieruchomosci pofozonych w obrebie tego terenu, zostanie zastosowana stawka
(ustalona w § 20 uchwaty), ktéra stuzy do naliczania jednorazowych optat dla nieruchomosci,
ktdrych warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu.

§5

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Pyskowicach, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zawarte w teksScie uchwaly oraz na rysunku zmiany
planu ustalenia dla obszaru, o ktorym mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie w skali 1:1000,
ktéry stanowi integralng cze$¢ planu jako prawa miejscowego i jest zatgcznikiem graficznym
Nr-1 do niniejszej Uchwaly,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére zajmuje wiecej
niz 50% terenu wyznaczonego w zmianie planu liniami rozgraniczajgcymi,

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢, ze na terenach o ustalonej
funkcji podstawowej, mozliwe jest przeznaczenie czesci terenu dla innych funkcii, ktére
okreslone sg w ustaleniach dla poszczegéinych terenéw w dalszej czesci uchwaly,

6) ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy rozumie¢ ustawe z dnia 27
marca 2003 roku (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z p6zniejszymi zmianami),

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy innych ustaw i rozporzgdzen wraz z
aktami wykonawczymi,

8) wewnetrznych ulicach dojazdowych - nalezy przez to rozumieé¢ nie wyznaczone na rysunku
zmiany planu ciggtymi liniami rozgraniczajacymi istniejgce i konieczne do wykonania dojazdy,
kiére sg i bedg niezbedne dla zapewnienia prawidiowej obstugi komunikacyjnej dziatek i
obiektow. Przebieg tych dojazdéw moze by¢ korygowany i ustalany na etapie projektowania
inwestycji oraz sporzgdzania projektéw podziatu terenu na dziatki budowlane,

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczong na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi,

10) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete zmiang planu.

§6

1. Wyrys w skali 1:2000 ze “Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Pyskowice” (uchwalonego uchwatg Nr XL/384/2001Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia
26.09.2001 roku) z zaznaczong granicg obszaru objetego niniejszg zmiang planu oraz zwigzanym
z tym obszarem wyciagiem z tekstu “Studium” — stanowig zatgcznik Nr-2 do uchwaty.

2. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyskowicach dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty



§7

Istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania terendw oraz obiektéw, tre§¢ podktadéw mapowych
numery i réznego rodzaju nazwy, nie sg trescig ustalen planu, lecz informacjg o tym stanie.

Rozdziat 2

Przeznaczenie teren6éw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy

§8

1. teren ustugowo-produkcyjny - 1TUP

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) dzialalnos¢ ustugowo-produkcyjna, w tym komercyjna.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty biurowe i administracyjne,
b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze),
¢) uzbrojenie terenu, w tym sieci przesytowe oraz sieci i urzadzenia wszystkich branz zwigzane z
funkcjonowaniem poszczegdinych obiektow,
d) wewnetrzne ulice dojazdowe i parkingi,
e) zielen urzadzona.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) realizacja réznego rodzaju zaktaddw i obiektéw w tym zwigzanych z obstuga zaplecza transportu

samochodowego, z wykluczeniem lokalizacji obiektéw emitujgcych ponadnormatywne zanieczyszczenia

poza granice posiadanej nieruchomosci,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 4,0 kondygnacji nadziemnych oraz do 18,0m, liczona od
poziomu gruntu do kalenicy dachu,

) przeznaczenie min. 15 % ogéinej pow. terenu pod zielen urzadzong,

d) zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy jak okreslono w § 17 uchwaty,

e) wymagane ksztattowanie zabudowy w jednorodnej i dostosowanej do skali krajobrazu formie,

z zalecaniem stosowania kolorystyki elewacji jasnej, stonowanej,

f) przeprowadzenie wewnetrznych ulic dojazdowych w dostosowaniu do podziatu terenu na
mniejsze nieruchomosci,

g) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw w granicy wlasno$ci (za wyjatkiem granic wiasnosci
przylegajacych do przestrzeni publicznych), pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci
zabudowy i uzytkowania dziatki sgsiedniej z uwzglednieniem stanu istniejacego i projektowanego

oraz w przypadku kiedy wystepuje wspdlnota intereséw wiascicieli nieruchomosci dla taczenia
réznego rodzaju zabudowy, z uwzglednieniem zasad okreslonych w przepisach odrebnych oraz
odlegtosci od ulic okreslonych w § 17 uchwaty,

h) ujmowanie i oczyszczanie wdd opadowych z drég, parkingdw i placéw o trwatej nawierzchni oraz
stosowanie urzadzen zabezpieczajgacych wody i grunt przed skutkami awarii i wypadkéw

i) realizacja inwestycji o przeznaczeniu podstawowym, wymaga zapewmema miejsc parkingowych

w ramach posiadanej nieruchomosci,
j) gidwne kierunki wjazddw i uzbrojenia terenéw od strony ulicy Wielowiejskiej i ulicy Armii Krajowej.,

4) Zakazy:

a) realizacji zabudowy o intensywnosci powyzej 2,5,

b) zabudowy obiektami kubaturowymi, powyzej 70% powierzchni terenu 1UP,

c¢) odprowadzania do ciekow wodnych Sciekdéw deszczowych z parkingdw i drog, bez ich
oczyszczenia oraz realizacji inwestycji bez urzadzen zabezpieczajacych wody i grunt przed
skutkami awarii i wypadkéw,

d) realizacji zabudowy bez uwzglednienia w bilansach zapotrzebowania na wode potrzeb
zwigzanych z ochrong przeciwpozarowa, lub bez wykonania odpowiednich zbiornikow wodnych,

e) realizacji petnego ogrodzenia od strony ulic, za wyjatkiem sytuacji dopuszczonych w przepisach



odrebnych.

2, teren zieleni urzadzonej i obiektéw ustugowo-produkcyjnych 1ZUP, 1ZUP,st

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zielen izolacyjna.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty biurowe i administracyjne,

b) zabudowa ustugowo-produkcyjna (garaze, budynki pomocnicze, stacja paliw),

¢) uzbrojenie terenu, w tym sieci przesytowe oraz sieci i urzadzenia wszystkich branz zwigzane z
funkcjonowaniem poszczegdinych obiektow,

d) wewnetrzne ulice dojazdowe i parkingi.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)w obrebie terenu 1ZUP i 1 ZUP,st, , realizacja zieleni izolacyjnej nie mniejszej anizeli okreslone jest
dla przeznaczenia podstawowego,

b) w obrebie terenu 1 ZUP, na calej jego powierzchni realizacja zieleni izolacyjnej ,

z dopuszczeniem parkingéw dla samochodéw osobowych wkomponowanych w zielen ,
przy wykorzystaniu do 20 % powierzchni tego terenu

¢) realizacja w obrebie terenu 1ZUP, st réznego rodzaju zaktaddw i obiektow, z wykluczeniem
lokalizacji obiektow emitujacych ponadnormatywne zanieczyszczenia poza granice posiadanej
nieruchomosci,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 3,0 kondygnacji nadziemnych oraz do 18,0m, liczona od
poziomu gruntu do kalenicy dachu,

e) zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy jak okreslono w § 17 uchwaty,

f) w obrebie terenu 1ZUP,st wymagane ksztattowanie zabudowy w jednorodnej i dostosowanej do
skali krajobrazu formie, z zalecaniem stosowania kolorystyki elewacji jasnej, stonowanej,

g) przeprowadzenie wewnetrznych ulic dojazdowych w dostosowaniu do sposobu zabudowy terenu,

h) dopuszcza sie w obrebie terenu 1ZUP, st sytuowanie budynkéw w granicy wiasnosci (za
wyjatkiem granic wtasnosci przylegajacych do przestrzeni publicznych), pod warunkiem nie
ograniczania mozliwo$ci zabudowy i uzytkowania dziatki sasiedniej z uwzglednieniem stanu

istniejgcego i projektowanego oraz w przypadku kiedy wystepuje wspodlnota intereséw wiascicieli
nieruchomosci dla taczenia réznego rodzaju zabudowy, z uwzglednieniem zasad okreslonych w
przepisach odrebnych oraz odlegtosci od ulic okreslonych w § 17 uchwaty,

i) uyimowanie i oczyszczanie wod opadowych z drog, parkingdw i placéw o trwatej nawierzchni oraz
stosowanie urzadzen zabezpieczajgcych wody i grunt przed skutkami awarii i wypadkéw,

j) realizacja inwestycji o przeznaczeniu podstawowym, wymaga zapewnienia miejsc parkingowych
w ramach posiadanej nieruchomosci,

k) gtéwne kierunki wjazdéw i uzbrojenia terenéw od strony ulicy Wielowiejskiej i ulicy Armii Krajowe;j.,

4) Zakazy:.

a) realizacji zabudowy w obrebie terenu 1ZUP,

b) realizacji w obrebie terenu 1ZUP,st zabudowy o intensywnosci powyzej 2,5,

¢) zabudowy obiektami kubaturowymi terenu 1ZUP,st powyzej 50% jego ogoéinej powierzchni,

d) odprowadzania do ciekébw wodnych $ciekéw deszczowych z parkingéw i drog, bez ich
oczyszczenia oraz realizacji inwestycji bez urzadzen zabezpieczajacych wody i grunt przed
skutkami awarii i wypadkéw,

e) realizacji zabudowy bez uwzglednienia w bilansach zapotrzebowania na wode potrzeb
zwigzanych z ochrong przeciwpozarowa, lub bez wykonania odpowiednich zbiornikéw wodnych,

f) realizacji petnego ogrodzenia od strony ulic, za wyjatkiem sytuaciji dopuszczonych w przepisach
odrebnych.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§9

Dla ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie w obrebie terenéw UP i ZUP, nastepujace



zasady:

1) ksztattowanie w obrebie terenéw:1 UP i 1ZUP,st zabudowy w formie reprezentacyjnej, jako wizytéwka
miasta przy skrzyzowaniu gtéwnych drog (krajowa nr-94 i wojewodzka nr-901) o znaczeniu ponad
regionalnym,

2) zastosowanie wysokosci zabudowy, formy dachéw, kolorystyki budynkéw, rytmu zabudowy w
sposob zapewniajgcy harmonijng catos¢,

3) uwzglednienie w uporzgdkowanych relacjach uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych,
spofeczno-gospodarczych, srodowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych.

Rozdziat 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10

Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego zmiang planu w sasiedztwie zabytkowego uktadu urbanistycznego
Starego Miasta — zaleca si¢ ksztaftowanie zabudowy w sposob nie naruszajacy
skali krajobrazu miasta.

§11

1. Wspomagajacymi elementami uktadu przyrodniczego bedzie zielen towarzyszgca zabudowie w
ramach terenow ustugowo-produkcyjnych oznaczonych symbolem UP i ZUP.

2. Ochrong przed hatasem nalezy obja¢ zabudowe mieszkaniowa znajdujacy sie poza granicami obszaru
objetego zmiang planu. .

3. Na calym obszarze objetym zmiang planu, ustala sie zakaz realizacji zaktadéw o duzym (okreslone
w przepisach odrebnych) ryzyku wystapienia awarii powodujgcej skazenie srodowiska.
Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz déobr kultury wspolczesnej

§12

1. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg tereny i obiekty objete ochrong jako dobra
kultury.

2. W przypadku prowadzenia wiekszych prac ziemnych (zwigzanych z realizacja sieci uzbrojenia
technicznego oraz fundamentéw duzych budowli), nalezy prowadzi¢ obserwacje potgczong z
nadzorem archeologicznym.

Rozdziat 6

Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych

§13

W obrebie obszaru objetego zmiang planu nie wystepuje tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych



Rozdziat 7

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 14

1. Obszar objety zmiang planu potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP - 330.

2. W obrebie obszaru objetego zmiang planu nie wystepujg tereny gérnicze oraz tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi i zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat 8

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiana planu

§15

1. Podziaty lub scalanie nieruchomosci na dziatki budowlane, powinny by¢ zwigzane z realizacjg,
infrastruktury technicznej zapewniajacej dostep do drog publicznych i uzbrojenie tych dziatek w
poszczegolne media.

2. Dokonywanie podziatow lub scalen, o ktérych mowa w ust. 1, wymaga stosowania przepisow w
zakresie gospodarki nieruchomos$ciami.

3. Polaczenie dziatek budowlanych potozonych w obrebie terenéw UP i ZUP z ulicg Wielowiejska i ulicg Armii
Krajowej (pofozonymi poza granicami obszaru objetego zmiana planu) - odbywa¢ sie bedzie poprzez
wewnetrzne ulice dojazdowe o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min, 10,0 m, z uwzglednieniem
zasad wiaczenia wynikajacych z klasy i parametréw ulic zewnétrznych.

W przypadku zastosowania siegaczy, konieczne jest zakoriczenie ich (z uwagi na zabezpieczenie
przeciwpozarowe) placami manewrowymi o powierzchni wynikajacej z przepiséw odrebnych.

4. W zmianie planu nie limituje sie powierzchni i szerokosci dzialek dia zabudowy projektowane;.
Rozdziat 9

Szczegodine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 16

1. Uwzgledniajgc potrzeby ochrony zdrowia ludzi i srodowiska przyrodniczego, funkcjonowania
zabudowy ustugowo-produkcyjnej, magazynéw i sktadéw oraz innych ustalen zawartych w
uchwale, okres$la sie ogéine zakazy oraz zasady i nakazy dla wszystkich terenow
objetych zmiang planu.

2. Ogblne zakazy obowigzujg dia: »
1) realizacji i uzytkowania obiektéw budowlanych i urzadzen emitujgcych zanieczyszczenia w
ilosciach przekraczajgcych wartosci dopuszczalne, okreslone w przepisach ochrony $rodowiska




(w tym dla zdrowia ludzi),

2) realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyze;j 2000m?,

3) magazynowania odpadéw z wyjatkiem odpadéw wytworzonych w wyniku dziatalnosci
prowadzonej na wtasnym terenie lub przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie; z
zastrzezeniem, ze okres magazynowania takich odpadéw nie moze by¢ diuzszy niz wynika to
z obowigzujacych przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki odpadami,

4) sktadowania odpadéw, w tym niebezpiecznych dla srodowiska,

5) prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej mogacej spowodowaé zanieczyszczenie wod
podziemnych i powierzchniowych, w tym dla odprowadzania do wéd i gruntu sciekéw bytowo-
komunalnych i przemystowych oraz nieoczyszczonych sciekéw opadowych,

6) nieuzasadnionej wzgledami bezpieczenstwa likwidacji wysokiego drzewostanu.

3. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala sie:
1) zabrania sie wznoszenia kottowni oraz innych zrédet energii cieplnej bazujacych na
nieekologicznych procesach spalania,
2) zalecenie stosowania czystych nosnikéw energii dla celéw grzewczych i technologicznych
oraz stosowania najnowoczes$niejszych technologii i urzadzen.
4. Realizacja zagospodarowania obszaru wymaga zapewnienia osobom niepetnosprawnym
dostepnosci do nastepujacych terendw i obiektdw:
1) komunikacja: ulice, parkingi, $ciezki ruchu pieszego,
2) zwigzanych z obstugg ludnosci.

5. Uzytkowanie terendw, dla ktorych zostata dopuszczona lokalizacja obiektéw i urzadzen ma mie¢
miejsce w sposob nie powodujacy szkodliwych oddziatywan tych obiektéw i urzadzen dla
$rodowiska i zdrowia ludzi.

6. Zagospodarowanie i urzadzanie terendw potozonych w obrebie stref ochrony sieci uzbrojenia,
wymaga uwzglednienia warunkdw technicznych okreslonych w przepisach
odrebnych, ktére dotycza istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen.

7. Naruszenie istniejacych urzadzen hydrotechnicznych, melioracji szczegétowej t.j. rowow
otwartych i drenazu, wymaga przebudowy tych urzadzen lub budowy nowych. Dziatania
zwigzane z naprawa wzglednie z budowg nowych urzadzen melioracyjnych, nalezy wykonywad
w uzgodnieniu z administratorem tych urzadzen.

8. Ustala sie nakaz ochrony zbiornikéw wéd podziemnych.

9. Ustala sie nakaz ograniczenia hatasu i wibracji do wartosci dopuszczalnych na granicy
terenow UP i ZUP.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§17
»A” Systemy komunikacji:

1. Odleglosci zabudowy od zewnetrznego uktadu drogowo-ulicznego (ulice: Poznariska,
Wielowiejska i Armii Krajowej):

1) w stosunku do drogi gtéwnej wojewo6dzkiej Nr-901 (02GP2/2 ul. Poznanska, potozona poza granicami
sporzadzania zmiany planu) — minimum 10,0m. liczac od zachodniej granicy sporzadzania zmiany planu,

2) w stosunku do dojazdu od strony ulicy lokalnej (04L.1/2,KX ul. Armii Krajowej, potozonego poza granicami
sporzadzania zmiany planu) — minimum 10,0m. liczac od potudniowej granicy
sporzadzania zmiany planu.

3) w stosunku do ulicy lokalnej (08L1/2,KX ul. Wielowiejska, potozona poza granicami sporzadzania zmiany
planu) — minimum 15,0m. liczac od wschodniej granicy sporzadzania zmiany planu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zostaty ustalone na rysunku zmiany planu.

2. Wewnetrzne ulice dojazdowe, $ciezki rowerowe, parkingi i garaze:



1) dla projektowanych dojazdow nie wyznaczonych na rysunku planu- minimalne linie
rozgraniczajgce 10,0m. W ramach paséw ulicznych, przeprowadzenie chodnikéw oraz sieci
uzbrojenia terenu. Minimalna odlegio$¢ nowej zabudowy 8,0 m, liczac od zewnetrznej krawedzi
jezdni,

2) dla teren6éw objetych zmiang planu ustala sie zasade porzadkowania i rozbudowy systemu
parkowania samochodow osobowych z zastrzezeniem, ze w sytuacji grupowania ustug nalezy przy
wyborze rodzaju i wielkosci parkingéw uwzgledni¢ roztozenie w czasie potrzeb (rotacja, uktad dnia, ukiad
tygodnia), przy pomocy zalecanych jako minimaine wskaznikéw:

Lp. | Rodzaj obiektu (ustugi) Jednosfka odniesienia Liczba miejsc postojowych na
jednostke odniesienia

1. IAdministracja 100 zatrudnionych 20- 30

. Hotele 100 t6zek 25-35
10. |Produkcja (przemyst, 100 zatrudnionych 15-25

ustugi)
* wraz ze stanowiskami dla autokaréw ** bez funkciji widowiskowych
§18

“B” Infrastruktura techniczna
1. Ustala sig, ze tereny oznaczone symbolami UP i ZUP beda obstugiwane infrastruktura techniczng
w zakresie:
1) zaopatrzenia w wode pitng;
a) zaklada sie gtéwny kierunek zasilania od strony ulicy Wielowiejskiej i ulicy Armii Krajowe;j,
b) w bilansach zapotrzebowania na wode, nalezy uwzgledni¢ potrzeby zwiazane z
ochrong przeciwpozarowa, a w przypadku braku mozliwosci dostawy wody z sieci miejskiej
na cele przeciwpozarowe, wymagana jest realizacja odpowiednich dla tego celu zbiornikow
wodnych,
¢) utrzymanie wodociagu przesylowego & 600.
2) odprowadzania i oczyszczania $ciekéw bytowo-gospodarczych:
a) poprzez odprowadzanie $ciekow z terenow ustugowo-produkcyjnych, (w ramach zlewni), do
zbiorczych kolektoréw sanitarnych i nastepnie rurociggiem tlocznym do Centralnej Oczyszczalni
w Gliwicach,
b) utrzymanie istniejacego kolektora odprowadzajacego $cieki komunalna,
c) écieki przemystowe musza by¢ przed przyjeciem do kolektoréw miejskich neutralizowane
poprzez stosowanie specjalnych urzadzen i technologii.
3) odprowadzania wod opadowych: poprzez kolektory i rowy do giéwnego odbiornika jakim jest
rzeka Drama.
4) zaopatrzenia w energie elektryczna;
a) w planie zaktada sie petne wyposazenie terenu w energie elektryczna,
b) przyjmuje sie zasade zaopatrzenia poprzez rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen, w tym
budowe nowych stacji transformatorowych, wraz z siecig kablowa 20 kV,
c) lokalizacja stacji transformatorowych w terenach: UP i ZUP, z zapewnieniem dojazdu od strony
ulicy Wielowiejskiej i ulicy Armii Krajowe;j,
5) zaopatrzenia w gaz;
a) dla obszaru objetego zmiang planu, istnieje mozliwos¢ zabezpieczenia dostawy gazu z
istniejacej sieci gazowej od strony ulicy Wielowiejskiej i ulicy Armii Krajowej,
b) gazyfikacja terenéw objetych zmiang planu wymaga spetnienia techniczno -ekonomicznych
warunkow podiaczenia, w oparciu o zgloszone potrzeby potencjalnych odbiorcéw gazu.
c) przy realizacji zagospodarowania teren6w, nalezy uwzgledniaé strefy ochronne dla
istniejacych i projektowanych gazociagéw oraz urzadzen gazowniczych zgodnie z przepisami
odrebnymi w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe.
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6) zaopatrzenia w energie cieplng;
a) ogrzewanie budynkéw w miare mozliwosci i uwarunkowan poszczegdinych lokalizacji, poprzez

zaopatrzenie w energie cieplng z zroédet centralnych,

b) w przypadku braku mozliwosci lub uzasadnienia ekonomicznego zaopatrzenia ze zrodet
centralnych, dopuszcza sie stosowanie indywidualinych instalacji centrainego ogrzewania przy
wykorzystaniu nowoczesnych technologii oraz czystych no$nikéw energii, w tym kottownie
gazowe i olejowe.

7) telekomunikacii:
a) poprzez rozbudowe istniejgcego systemu w dostosowaniu do potrzeb poszczegoinych

lokalizaciji,
b) zakiada sie obsiuge z systemu wojewddzkiego oraz poprzez realizacje sieci abonenckiej z

dopuszczeniem réznych operatorow,
¢) ufozenie sieci telefonicznej na terenach istniejgcej i projektowanej zabudowy, wraz z

podiaczeniami do budynkéw,
d) budowa sieci telekomunikacyjnej w uzgodnieniu na etapie realizacji inwestycji z

aktualnymi wiascicielami i operatorami tych sieci.

2. Gospodarka wodno-$ciekowa uwarunkowana jest spetnieniem sanitarnych wymogéw ochrony
podziemnych zbiornikéw wody pitnej oraz ochrony wod powierzchniowych.

3. Na wszystkich terenach potozonych w granicach obszaru objetego zmiang planu, dopuszcza sie
przebudowe, rozbudowe, a takze zmiany przebiegu lub likwidacje istniejacych (uwidocznionych i
nie uwidocznionych na rysunku zmiany planu) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje nowych (w tym roéwniez nie uwidocznionych na rysunku zmiany planu) — pod warunkiem
zachowania cigglosci systeméw zaopatrzenia w poszczegéine media i przy zachowaniu zasad
okreslonych w § 18 ust. 1i2 uchwaty oraz warunkow okreslonych w przepisach odrebnych (w tym
odleglosci sieci od zabudowy i odleglosci pomiedzy sieciami).

4. Podane w § 18 ustalenia okreslajg zasady uzbrojenia terenu w zakresie kierunkéw dostaw
i odprowadzania $ciekow i jako takie nie stanowig, ustalonego jako prawo miejscowe
programu. Z uwagi, Ze tereny UP, wystepujg jako ofertowe dla réznych inwestoréw, szczegolowe
programy zwigzane z konkretng inwestycjg - pozostajg do okreslenia w projektach budowlanych
i do ustalenia w decyzjach o pozwoleniu na budowe. Warunkiem zgodnosci inwestycji z zakresu
obstugi infrastrukturg techniczng ze zmiang planu, jest utrzymanie zasad obstugi okreslonych w

uchwale.

Rozdziat 11

Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§19

Do czasu realizacji ustalenn zmiany planu, tereny UP, i ZUP, stanowigce uzytki zielone i
zielen moga by¢ uzytkowane w dotychczasowy sposéb.

Rozdzial 12

Przepisy koricowe i przejSciowe, w tym stawki procentowe na podstawie ktérych ustala

sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 20

1. Zgodnie z art.15 ust.2 pkt 12) i art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie dla nieruchomosci polozonych w obrebie terenu 1ZUP st, 30 % stawke,
stuzacqg do naliczania jednorazowych oplat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwigzku z
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uchwaleniem zmiany planu.
2. Dla nieruchomosci potozonych w obrebie pozostatych terendéw — stawka okreslona w ust.1. nie
ma zastosowania.

§ 21

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Pyskowice.

§ 22

Uchwata podiega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na stronie internetowej
gminy.

§23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa
Slaskiego.

§ 24

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru “STARE MIASTO Z OTOCZENIEM” - zawarte w uchwale Nr XLII/396/2001 Rady
Miejskiej w Pyskowicach z dnia 21.11.2001r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Slaskiego Nr 19, poz. 598 z 19.03.2002 r.),
w zakresie dotyczacym obszaru objetego zmiana planu.

PRZEWODNJCZACY RADY

browski

<-ca Naczeln Wydziaiy

mgr inf.arch, stempska
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty nr.. X1 239/ O¢...
Rady Miejskiej w Pyskowicach

z dnia....26..24.0%.......

Dziatajac zgodnie z art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. nr 80 poz 717 z p6zn.zm.)

Rada Miejska w Pyskowicach

rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Stare Miasto z otoczeniem” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych:

1.Nie przewiduje sie naktadéw inwestycyjnych ze srodkéw budzetu miasta Pyskowice
zwigzanych z realizacjq infrastruktury technicznej na terenie objetym zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego .

2.Finansowanie inwestycji , w tym z zakresu rozbudowy infrastrukturyn technicznej i podtaczen
do istniejacych sieci bedzie miato miejsce ze Srodkoéw Inwestora oraz ze srodkéw zewnetrznych,

np. srodkéw Unii Europejskiej.
PRZ{\}ODNI ZACY RAPY

. Jan Zebrow.

U
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I.D.S.P. “Planowanie Przestrzenne”

PROJEKT ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU “STARE MIASTO Z OTOCZENIEM”

Projekt zmiany planu obejmuje:

USTALENIA ZMIANY PLANU - stanowigce tre§¢ uchwaty
Rady Miejskiej Pyskowicach
RYSUNEK ZMIANY PLANU - stanowigcy zatgcznik graficzny do uchwaty

Rady Miejskiej w Pyskowicach

Projektant prowadzacy zmiane planu:

mgr inz. arch. Maria Hawro-Krajka - cztonek Okregowej Izby Urbanistéow z siedzibg w Katowicach
pod nr KT-024

Pyskowice — 2005/ 2006r.



