Uchwata Nr Xxl/m )M 4
Rady Miejskiej w Pyskowicach

z dnia ... 20..0¢.... 2004r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy Pyskowice
dla obszaru przeznaczonego pod lokalizacje przemyslu nieucigzliwego i sktadéw, strefy komercyjno —
produkcyjnej wraz z zielenig towarzyszgcq oraz komunikacja.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1691 z p6zn. zm.), art. 7, art. 8 ust. 1i2

oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity

Dz. U. Nr 15 z 1999 r. poz. 139 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 85 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr.80 poz.717 ) oraz atr.7 ust.1 ustawy z
dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych ( Dz.U. nr 16 poz.78 z pézn.zm.)

na wniosek Burmistrza Miasta Pyskowice

Rada Miejska w Pyskowicach
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy Pyskowice dla obszaru
przeznaczonego pod lokalizacje przemystu nieucigzliwego i sktadow, strefy komercyjno — produkcyinej
wraz z zielenig towarzyszacq oraz komunikacja, potozonego pomiedzy drogq krajowa
nr 94 (ul. Toszecka), nr 40 (ul. Mickiewicza), linig kolejowa relacji Gliwice — Opole do granicy
administracyjnej Gminy Pyskowice z Gming Toszek

TRESC UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIALACH:
ROZDZIAL I:  Przepisy ogdine

ROZDZIAL Il:  Ustalenia og6ine dotyczace planu

ROZDZIAL lll:  Tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych
ROZDZIAL IV: Ustalenia og6ine dotyczace ochrony i ksztaltowania srodowiska
ROZDZIAt V: Ustalenia ogolne w zakresie infrastruktury technicznej
ROZDZIAL VI Ustalenia szczegbiowe dla terenéw objetych ustaleniami planu
ROZDZIAL VII: Ustalenia dotyczace zasad podziatu terenu w planie -
ROZDZIAL VIIt: Przepisy koficowe i przejSciowe

Rozdziat |
Przepisy ogéine.

§1.

Ustalenia planu okreslone Uchwatg obejmujg teren o powierzchni 155 ha polozony w Gminie
Pyskowice w granicach okreslonych na rysunku planu.

Ustalenia planu dotyczg zmiany przeznaczenia czeSci jednostki strukturalinej A 50 RP, 4 RP,

99 Z1, 176 Z| - tereny upraw polowych i ogrodniczych oraz zieleni izolacyjnej w obowigzujgcym
planie, na:

tereny o funk¢ji komercyjno — produkcyjnej oznaczone w miejscowym planie symbolami:
1UC/03i2UC /03,

tereny przemystu nieucigzliwego oraz skiadowania i magazynowania oznaczone
w miejscowym planie symbolem 3 P.S /03,

tereny zieleni niskiej i wysokiej oznaczone w miejscowym planie symbolami: 4 ZNW /03
i 5 ZNW /03,

tereny komunikacji oznaczone w zmianie planu symbolami: 01 G Y2 Kx, 02 Z ¥ Kx i KD.

§2.

Rozwigzanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pyskowice obejmuje:
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a) wymagania ochrony $rodowiska i ksztaltowania krajobrazu, przy zatozeniu ekorozwoju jako
podstawy ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw, ze szczegllnym
uwzglednieniem oddziatywan na srodowisko,

b) przeksztalcenia struktury funkcjonalnej i przestrzennej dzielnicy wyrazone takze w ustaleniach
planu, ktére umozliwiajg poprawe warunkéw pracy, likwidacje bezrobocia, obstuge ludnosci,
komunikacje oraz ksztattowanie tadu urbanistycznego,

c) wyznaczenie teren6w umozliwiajgcych rozw6j przestrzenny w zakresie dziatalnosci
przemystowo — ustugowej oraz tworzenia strefy komercyjno — produkcyjnej z uwzglednieniem
lokalnych i ponadiokalnych celéw publicznych, z wykluczeniem przeznaczenia terenéw dla
funkcji przemystowo — gospodarczych mogacych znaczaco pogorszy¢ stan $rodowiska
przyrodniczego i warunki zamieszkania w sasiednich dzielnicach miasta.

§3.

Rozwigzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy
Pyskowice, o ktorych mowa w § 1 sg regulowane ustaleniami stanowigcymi tre$¢ niniejszej
Uchwaly.
Ustawa powotana w Uchwale bez blizszego okreslenia oznacza ustawe z dnia 7 lipca 1994r.
o zagospodarowaniu przestrzennym z pozniejszymi zmianami.
Sposdb uzytkowania terenu wprowadzony ustaleniami planu nie moze naruszag:

a) praw wlascicieli, uzytkownikow i wladajacych terenami przylegtymi,

b) aktualnie obowigzujgcych norm technicznych, przeciwpozarowych i sanitarnych,

¢) wymagan ochrony srodowiska

d) innych wymagan, a w szczeg6inosci zwigzanych z ochrong zasobéw wodnych i geologig.
. Dla niniejszego planu zostata sporzadzona ,Prognoza skutkéw oddzialywania na Srodowisko”.
. Wszystko czego w/w plan nie ustala jest dozwolone w granicach regulowanych przepisami prawa.
. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1: 2000.

Rozdziat Il
Ustalenia ogdine dotyczgce planu.

§4.

Przedmiotem ustalen tekstowych uchwaly oraz graficznych rysunku planu sg tereny
jednoznacznie wyznaczone liniami rozgraniczajacymi. Kazdy z rozgraniczonych terendow
oznaczony jest symbolem odpowiadajgcym funkcji wiodacej wystepujacej w jego granicach.
Obowigzuje nastepujaca symbolika funkcji:

- UC - tereny ustug komercyjno — produkcyjnych,

- PS —tereny skladowania i magazynowania,

- Zl - zZielen izolacyjna,

— ZNW -zZielen niska i wysoka,

— G —ulica giéwna,

- Z - ulica zbiorcza,

- KD,KL - proponowana ulica wewnetrzna dojazdowa,
- Kx - ciagi piesze i rowerowe (w liniach rozgraniczajgcych ulic),
- Ks —kanalizacja sanitarna,

- Kd - kanalizacja deszczowa,

— ENZ20Kr - linia elektroenergetyczna 20 kV

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujaca funkcje wiodaca i uzupetniajaca;

a) funkcia wiodgca — zdefiniowana dla terenu, oznaczona jest w tekscie i na rysunku planu
symbolem zgodnym =z oznaczeniem i odpowiada zagospodarowaniu, ktére przewaza
w terenie wyznaczonym konkretnymi liniami rozgraniczajacymi,

b) funkcja uzupetniajgca ~ wzbogaca i uzupeinia funkcje wiodacg poprzez inne funkcje i formy
zagospodarowania, oznaczona jest zgodnie z definiowanymi w ust.1 symbolami terenow,




U

c) tereny, o ktérych mowa w ust. 1 moga by¢ w catosci przeznaczone i wykorzystane dla celéw
zgodnych z funkcjg wiodacq lub czesciowo dia celéw o funkcji wiodacej i uzupetniajacej, na
zasadach ustalonych w uchwale,

d) dla kazdego z rozgraniczonych i oznaczonych konkretnym symbolem terenéw, obowigzujg
ustalenia terenowe w formie zapisdéw ogdlnych i szczegotowych.

§5.

Ustalenia dotyczace rysunku planu:
1. Rysunek planu, o ktorym mowa w § 3 ust. 6 opracowano w skali 1:2000 na aktualnej mapie
zasadniczej, ktora jest integralng czescia w formie zatacznika do niniejszej uchwaty.
2. Tres$¢ podkiadéw mapowych nie jest przedmiotem rysunku planu, stanowi jedynie informacije
o aktuainej sytuacji, rzezbie terenu, uzbrojeniu podziemnym i podziale geodezyjnym.
3. Legenda rysunku planu stanowi informacje o oznaczeniach, ktére majg obowiazujacy charakter
i obejmuje:
a) symbol adresowy ustalony odrebnie dla kazdej jednostki wydzielonej liniami
rozgraniczajacymi, zawierajacy oznaczenia cyfrowe wedtug zasady:
- pozycja 1 — numer wiasny planu,
- pozycja 2 ~ symbol oznaczajacy rodzaj przeznaczenia,
- pozycja 3 — rok wydania planu /03,
b) granicg opracowania planu miejscowego,
c) linie rozgraniczajace, oddzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
d) oznaczenie granicy strefy ucigzliwosci od infrastruktury technicznej,
e) - inne oznaczenia uzupelniajace, w tym zasady obsltugi infrastruktury technicznej.

Rozdziat
Tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych

§ 6.

1.Tereny publiczne sgq przeznaczone do utrzymania i realizacji celow pubhcznych przy zalozeniu nie
naruszania stanu istniejacego terenu o funkcjach publicznych.

2W celu prawidiowego funkcjonowania opracowanego terenu, w planie miejscowym zostaly
przeznaczone tereny do realizacji zadath publicznych finansowanych w catosci lub w czesci z budzetu
gminy , powiatu, wojewédzt\_va , panstwa oraz $rodkéw UE.

§7.

Do terenéw przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych okreslonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w § 6 naleza tereny:
- ulica gléwna oznaczona w planie symbolem 01 G %2 Kx, projektowane polgczenie
z ul. Mickiewicza (DK 40) oraz z projektowang drogg zbiorczg 02 Z ¥z Kx,
- ulica zbiorcza oznaczona w planie symbolem 02 Z ¥z Kx, taczaca droge wojewodzka -
ul. Gliwickg z drogami krajowymi — ul. Toszecka (DK 94) i ul. Mickiewicza (DK 40),

Rozdziat IV
Ustalenia ogdlne dotyczace ochrony i ksztaltowania srodowiska.

§8.

1. Ochronie i ksztaltowaniu podlega w planie zaréwno $rodowisko kulturowe, jak i $rodowisko
naturaine, a w odniesieniu do $rodowiska kulturowego ustala sie:
- ochrone krajobrazu, widokéw oraz elementéw typowych dla krajobrazu péinocno -
zachodniego Miasta Pyskowice,



- w celu ochrony wartosci $rodowiska kulturowego zaleca sie rozbudowe, przebudowe oraz
budowe nowych obiektéw o formie i charakterze otoczenia, a takze o cechach architektury
lokalnej; nie wyklucza sie mozliwosci zastosowania rozwigzari indywidualnych wpisanych
w krajobraz terenu,

- ochrone stanowisk archeologicznych ~ z uwagi na ochrone ujawnionych i nieujawnionych
stanowisk archeologicznych (wyszczegélnionych na rysunku planu), w przypadku
prowadzenia wigkszych prac ziemnych zwigzanych 2z realizacja sieci infrastruktury
technicznej, wykopéw pod fundamenty duzych budynkéw o charakterze ustugowym
(np.; pawilonéw handlowych, zakladéw produkcyjnych), a takze prac zwigzanych z budowa
drég zbiorczych opaskowych, nalezy zapewnié¢ pracom ziemnym nadzér archeologiczny.

2. W odniesieniu do srodowiska naturalnego dia terené6w objetych planem miejscowym ustala sie:

- zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na sSrodowisko zgodnie z Rozporzadzeniem
Rady Ministréw z dnia 24 wrze$nia 2002 r. w sprawie okre$lenia rodzajow przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz szczegdtowych kryteriow zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia raportu 0 oddziatywaniu na $rodowisko
(Dz.U. z dn. 29 pazdziernika 2002 r.),

- zakaz prowadzenia gospodarki Sciekowej i odpadami, mogacej mie¢ negatywny wplyw na
wody powierzchniowe i podziemne,

- zakaz skfadowania i termicznego przeksztalcania odpadow,

- nakaz oczyszczania $ciekéw deszczowych z terenéw przemystowych i skladowych, gtéwnych
drég i parkingéw.

3. Dla ograniczenia emisji do atmosfery ustala sie:

- zakaz wznoszenia oraz modernizacji kottowni i innych Zrodet energii cieplnej o0 mocy powyzej
0,5 MW, jesli nie korzystajg one ze spalania uszlachetnionego wegla, oleju iub paliwa
gazowego, .

- zaleca sie stosowanie czystych no$nikoéw energii dia celéow grzewczych i socjaino — bytowych;
preferowane s zrodta lokalne zmodernizowane i przystosowane do paliwa gazowego lub
oleju opalowego ekologicznego i pradu elektrycznego,

- zaleca sig¢ wprowadzenie urzgdzen i technologii wykorzystujacych alternatywne zrédla energii
(stornce, woda, wiatr, materialy organiczne pochodzenia zwierzecego i roslinnego),

- zaleca sie termoizolacje budynkow.

Rozdziat V
Ustalenia ogdine w zakresie infrastruktury technicznej.

§9.

1. W celu zagospodarowania obszaru objetego planem wymagane jest wykonanie kompleksowego
uzbrojenia terenu w oparciu o istniejace urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z uzyskanymi warunkami technicznymi oraz na podstawie uméw zawartych z gestorami
poszczegoéinych mediow.

2. Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji nalezy zlokalizowa¢ w terenie podziemne sieci
infrastruktury oraz podjaé dzialania w celu ich odpowiedniego zabezpieczenia.

3. Zaleca sig rozbudowe i przebudowe przytaczy energetycznych i telekomunikacyjnych kablami
prowadzonymi w ziemi.

§ 10.

W ramach obszaru objetego planem obowigzuja nastepujace ustalenia w odniesieniu do sieci
wodociggowej i jej podstawowego systemu zasilania oraz obslugi:
- zaopatrzenie w wode z wodociagu grupowego W.P.W i K ze stacji wodociggowej ,Zawada”,
— rozbudowa lokalnych przytaczy oraz ich podiaczenie do istniejacej sieci wodociagowej @ 300,
biegnacej przy ul. Toszeckiej,
- rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych projektowanych ulic
oraz dojazdy do terenéw niewydzielonych,
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- budowa odpowiedniej iloSci hydrantow dla potrzeb zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpozarowym,

~ zachowanie odlegto$ci miedzy sieciami uzbrojenia technicznego, budynkami i ogrodzeniami
wg obowigzujgcych norm i zgodnie z przepisami szczeg6towymi.

§11.

W ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace odprowadzania
i oczyszczania Sciekow:

1. Kanalizacja sanitarna:

- odprowadzenie $Sciekow gospodarczo — bytowych ‘do istniejagcego kolektora sanitarnego
@ 600, znajdujacego sie na terenie opracowania, poprzez rozbudowe sieci kanalizacji
rozdzielczej,

- utrzymanie przebiegu istniejacego gléwnego kolektora sanitarnego @ 600 i przylaczy
odprowadzajacych $cieki z poétnocnego i poludniowego rejonu miasta do miejskiej
oczyszczalni Sciekdw przy ul. Mickiewicza,

- przebudowa i modernizacja miejskiej oczyszczalni $ciekow lub ich przesytanie kolektorami
zbiorczymi do oczyszczalni Sciekéw w Gliwicach,

2. Kanalizacja deszczowa:
budowa systemu kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem s$ciekdw powierzchniowych do
najblizszego potoku, po uzyskaniu stosownego pozwolenia wodno — prawnego,

- zakaz wprowadzania do potokow i gruntu wod deszczowych niespetniajgcych norm czystosci,

- nakaz odwadniania tras komunikacyjnych, parkingéw, placow manewrowych i postojowych
oraz terenéw magazynowo — skladowych do kanalizacji deszczowe;j,

- wstepne oczyszczanie $ciekéw deszczowych do parametréw okreslonych w przepisach
szczeg6iowych przed odprowadzeniem ich do wod i ziemi.

§12.

Na obszarze objetym planem obowigzuja - nastepujace ustalenia dotyczace  sieci
elektromagnetycznych:
- budowa stacji doprowadzajacej energie elekiryczng z istniejacej stacji transformatorowej
20/04 KV w obrebie ulicy Toszeckiej poprzez utoZzenie nowej sieci rozdzielczej kablowej,
- budowa nowej stacji transformatorowej o wielkosci niezbednej dla prawidtowego
funkcjonowania wszystkich obiektéw, po wyczerpaniu mocy istniejacych urzadzen,
- utrzymanie przebiegu istniejgcej linii elektromagnetycznej 20 KV, biegnacej przez obszar
objety planem,
- ulozenie sieci o$wietlenia ulicznego na terenach objetych planem.

§13.

W ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia w odniesieniu do
podstawowego systemu zasilania i obstugi sieci gazowych:

- budowa instalacji doprowadzajgcej gaz poprzez rozbudowe sieci gazowe] rozdzielczej, pod
warunkiem spelnienia ekonomicznej optacalnos$ci przedsigwzigcia, z przylaczami zasilania z
gazociggu Sredniopreznego & 250 CN 0,4 Mpa,

- sieci gazowe rozdzielcze nalezy prowadzi¢ przy maksymalnym wykorzystaniu drogi w liniach
rozgraniczajgcych uktad ulic,

- przy realizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢ strefy ochronne dla gazociagéw i urzadzen
gazowniczych, zgodnie z aktualnymi rozporzadzeniami w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe.

§ 14.

Dla obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zaopatrzenia w energie
cieplna;



budowa magistrali cieplnej i ulozenie sieci c.0. z wykorzystaniem i rozbudowg kotlowni
osiedlowej,

budowa indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania w oparciu o czyste no$niki energii,
zaleca sie wprowadzenie urzadzen i technologii wykorzystujacych alternatywne zrodia energii.

§ 15.

W ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia w odniesieniu do
podstawowego systemu sieci telekomunikacyjnych:

rozbudowa linii telekomunikacyjnych realizujacych zapotrzebowanie na érodkl tacznosci
przewodowej przy dalszym rozwoju dzielnicy przemysiowo - ustugowej oraz strefy
komercyjnej, przy czym aktualne potrzeby mieszkarcdw i ustug zabezpiecza istniejacy uktad
sieci telekomunikacyjnych obstugiwany przez centrale telefoniczng (Gliwice — pétnoc),

ulozenie sieci telefonicznej na terenach istniejacej i projektowanej zabudowy w liniach
rozgraniczajacych ulic, wraz z jej podiaczeniem do budynkéw,

podstawowe wymagania dotyczace sytuowania linii telekomunikacyjnych w stosunku do
innych przewodow sieciowych, budynkéw, ogrodzen, stupow oSwietleniowych i drzew
okreslajg normy branzowe i przepisy szczegotowe.

Rozdziat VI
Ustalenia szczegotowe dia terenéw objetych ustaleniami planu.

§ 16.

1. Terehy zabudowy ustugowej komercyjnej oznaczone symbolami 1 UC /03, 2 UC /03:

a)

b)

przeznaczenie podstawowe pod:
- tereny ustug komercyjno — produkcyjnych, handlu, gastronomii, rzemiosta, turystyki,
komunikacji, instytucji finansowych na wydzielonych dziatkach,

przeznaczenie uzupeiniajgce pod:

- adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej przy ul. Toszeckiej,
-  obiekty zaplecza administracyjno — socjalnego,

- komunikacje wewnetrzna, parkingi i miejsca postojowe,

- urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu,

- Zielen izolacyjng i urzadzenia zieleni.

1.1. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

utrzymanie istniejgcej zabudowy ustugowej i gospodarczej z dopuszczeniem przebudowy
i rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania tej zabudowy zlokalizowanej od strony

ul. Toszeckiej,

lokalizacja ustug nieucigzliwych o réznej formie dziatalno$ci ustugowej, z wykluczeniem
inwestycji przekraczajacych dopuszczalne normy ucigzliwosci, okreslone w przepisach
szczegolnych,

ustala sie preferowane formy dachéw dwu — i wiecej spadowych, symetrycznych o kacie
nachylenia 30° — 40°, z dopuszczenlem jednospadowych o kacie nachylenia 10° - 20°, zaleca
sie stosowanie dachowkl ceramicznej, gontu lub blachy dachéwkopodobne;j,

ustala sie kolorystyke dachéw w gamie czerwieni, brazu i szaros$ci, natomiast $cian
zewnetrznych budynkéw w gamie koloréw pastelowych,

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw uslugowych do 3 kondygnacji naziemnych,
tacznie z uzytkowym poddaszem — 12,00 m, liczac od poziomu gruntu do kalenicy dachu,
dopuszcza sie przeznaczenie pod zabudowe i nawierzchnie utwardzang do 60% powierzchni
dziatek, natomiast pozostata czes¢ nalezy uzytkowac jako biologicznie czynna (zielen),

przy realizacji zabudowy ustugowej w strefie komercyjnej wymagane jest stosowanie
rozwigzan projektowych, pozwalajacych na harmonijne wkomponowanie obiektéw ustugowych
w otoczenie oraz krajobraz,

obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w granicach realizowanej
inwestycji ustug komercyjnych,

dostepnos¢ komunikacyjna do parkingobw wytacznie z wewnetrznego dojazdu,



parkingi zaleca sie realizowa¢ z uwzglednieniem zadrzewien i zakrzewien,

dopuszcza sie lokalizacje tras i urzadzen komunikacyjnych,

zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy, jak okreslonow § 17,

w celu zapewnienia dojazdu do dzialek budowlanych ustala sie konieczno$é budowy drég
dojazdowych jednojezdniowych o dwoch pasach ruchu (KD — ulica wewnetrzna dojazdowa),

w zakresie gospodarki odpadami ustala sie nakaz wyposazenia nieruchomosci i punktow
prowadzenia dzialalnosci uslugowej w urzadzenia do gromadzenia odpadéw oraz
systematycznego ich wywozu, nakazuje sie réwniez podmiotom prowadzacym dziatalnos¢
gospodarczo — ustugowg uregulowanie formalno — prawne z zakresu gospodarki odpadami,

w celu zapewnienia dojazdu do dzialek budowlanych ustala sie konieczno$¢ budowy drég
dojazdowych — na rysunku planu przedstawiono propozycje prowadzonych drég dojazdowych,
za wzgledu na sgsiedziwo stanowisk archeologicznych (wyszczegéinionych na rysunku planu)
roboty ziemne winny byé prowadzone pod nadzorem archeologicznym i wymagajg
uzgodnienia ze stuzbami ochrony zabytkéw.

2. Tereny przemysiu nieucigzliwego oraz skladowania i magazynowania, oznaczone symbolem

2.1.

3 P.S/03:

a) przeznaczenie podstawowe pod:

- tereny przemystu nieucigzliwego, sktadéw, magazyndw, hurtowni,

b) przeznaczenie uzupetniajgce pod:

- obiekty zaplecza administracyjno — socjalnego,
- komunikacje wewnetrzna, parkingi i miejsca postojowe,
- urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu.

Zasédy zabudowy i zagospodarowania terenu:

tereny skltadowania i magazynowania towaréw w obiektach kubaturowych,

tereny skladowania i magazynowania towaréw na terenach otwartych oraz w obiektach
nietrwatych,

realizacja obiektéw magazynowo — sktadowych o charakterze i gabarytach nawigzujacych do
lokalnych tradycji budowlanych,

wysokos¢ budynkéw maksymailnie 2 kondygnacje, jednak nie wyzszych niz 12,0 m,

realizacja dachéw dwuspadowych, symetrycznych,

nieprzekraczalna linia zabudowy — 20,0 m od osi skrajnego toru kolejowego,

zakaz zabudowy w strefie ochronnej kolei,

dia terenu polozonego w sasiedztwie linii kolejowej konieczne jest zachowanie wszelkich
norm, w szczegélnosci dotyczgcych zanieczyszczen $rodowiska i hatasu, wynikajacych
z przepisbw szczegbinych,

obowigzek zapewnienia odpowiedniej iloSci miejsc parkingowych oraz placéw manewrowych
i postojowych w granicach realizowanej inwestycji dla terenéw magazynowo — sktadowych,
nakaz oczyszczania wéd opadowych od parkingdéw i placow manewrowych i postojowych
w separatorach oleju,

nakaz budowy urzadzen zabezpieczajacych przed mozliwoscig przedostania sie substancji
niebezpiecznych do wéd i ziemi w wyniku sytuaciji awaryjnych.

3. Tereny zieleni niskiej i wysokiej oznaczone symbolami 4 ZNW /03 i 5 ZNW /03:

a) przeznaczenie podstawowe pod:

- zielen niskg i wysoka,

b) przeznaczenie uzupeiniajace pod:

- ciagi i urzadzenia uzbrojenia terenu.

3.1. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

- utrzymanie dotychczasowego uzytkowania (uprawy sadownicze i ogrédki przydomowe),
- dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,



~ zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,

§ 17.
Zasady zagospodarowania terenéw ukladu komunikacyjnego:
1. Dla terenéw dr6g ustalenia obejmuja:

a) zapisy ogoine dotyczace warunkéw, jakie musza speinia¢ przyszle dzialania inwestycyine,
podejmowane w obrebie rozgraniczonych terenéw,

b) zapisy szczegGlowe oznaczeri normatywnych wynikajace z technicznej klasyfikacji drég,
zastosowano w czesci graficznej i tekstowej uchwaly planu.

2. Ustalenia ogéine obowigzujace dla terendw drég:

- ustala sie uregulowanie wtasnosci w liniach rozgraniczajacych drég,

- ustala sie prowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych,

- ustala si¢ mozliwos¢ remontéw, nadbudowy oraz przebudowy obiektéw znajdujacych sie
obecnie w liniach rozgraniczajacych,

- w przypadku rozbudowy istniejagcych obiektéw lub budowy nowych obowigzujg ustalone
w planie linie zabudowy,

- w liniach rozgraniczajacych drég klasy dojazdowej dopuszcza sie ruch pojazdéw, rowerow
i pieszych.

3. Ustalenia szczegdtowe dla poszczegbinych drog:
3.1. 01 G 2 Kx — ulica gléwna, projektowana:

a) przeznaczenie podstawowe:
- ulica giéwna {aczaca sie z drogq zbiorczg projektowang 02 Z % Kx,

b) przeznaczenie uzupeiniajgce:
- ciggi piesze i rowerowe,
- ciggi uzbrojenia terenu bez obiektéw kubaturowych,

c) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
- linie rozgraniczajgce o szerokosci 30,0 m,
- linie zabudowy minimum 25,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
- przeprowadzenie ciggdéw uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajgcych ulic.

3.2. 02 Z 'z Kx — ulica zbiorcza, projektowana:

a) przeznaczenie podstawowe:
- ulica zbiorcza, faczaca droge wojewodzkg Nr 901 (ul. Gliwicka) z drogami krajowymi
Nr 40 (ul. Mickiewicza) i Nr 94 (ul. Toszecka),

b) przeznaczenie uzupelniajace:
- ciqgi piesze i rowerowe,
- ciggi uzbrojenia terenu bez obiektéow kubaturowych.

¢) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
- linie rozgraniczajace o szerokoéci 20,0 m,
- linie zabudowy minimum 15,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
- przeprowadzenie ciggéw uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajgcych ulic.
3.3 KD,KL- proponowane ulice wewnetrzne - dojazdowe:

a) przeznaczenie podstawowe:



")

- ulica wewnetrzna dojazdowa,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- ulica proponowana,
- ciggi piesze i rowerowe,
- ciggi uzbrojenia terenu bez obiektdéw kubaturowych,
c) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
- proponowane linie rozgraniczajgce o szerokosci 10,0 ,
- linie zabudowy minimum 5,0 m linii rozgraniczajgcej
- przeprowadzenie ciggéw uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych ulic.

3.4 DK Nr 94 linia zabudowy dla ulicy Toszeckiej 15m od zewnegtrznej krawedzi jezdni.

Rozdzial Vil
Ustalenia dotyczace zasad podziatu terenu w planie.

§ 18.

W rozwigzaniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy
Pyskowice obowigzuje ogéina zasada podziatlu na dziatki budowlane i inne, w sposob nie
naruszajgcy granic wlasnosci terenu.

W sytuacjach szczegéinych granice wlasnosci terenéw ulegajg zmianom, gdy istniejace granice
wiasno$Sci terenéw uniemozliwiajg ich przeznaczenie zwigzane ze wznoszeniem budynkéw oraz
kiedy niezbedne jest wydzielenie terenu dla przeprowadzenia drég zapewniajacych obstuge
komunikacyjng tworzonym zespoiom dziatek budowlanych.

§ 19.

Ustala sig nastepujgce zasady i warunki wtérnych podziatéw terendw na dziatki budowlane i inne:

a) podziat jest wynikiem przecinania sie granic dziatek istniejacych z granica (linig
rozgraniczajgca) definiujaca zasieg kazdego wyodrebnionego w planie terenu,

b) podziat jest wynikiem korekty (aktualizacji) katastru dzialek w procesie ich
porzadkowania,

c) podziat jest niezbedny do wydzielenia terenu dla przeprowadzenia ulic,

d) kazdy planowany i dopuszczony w ustaleniach planu podziat istniejacych nieruchomosci
winien uwzglednia¢ zasade pelnej bezposredniej dostepnosci do urzadzen
komunikacyjnych i infrastrukturalnych.

W pozostalych przypadkach ustala sie mozliwo$¢ wtornego podziatu na dziatki w granicach tych
terendw, po rozpatrzeniu w trybie indywiduainym wnioskdw ztoZzonych przez zainteresowane
strony, ktére posiadajg prawo do dysponowania wiasnos$cig nieruchomosci.

Podzialy na dziatki budowlane, o ktérych mowa w ust. 2 mogg by¢ dokonywane
wg nastepujacych warunkow:

a) jezeli wydzielenie dziatki wymaga zmiany wtasnosci, woéwczas wydzielenie nastepuje na
wniosek zainteresowanych wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych,

b) jezeli wydzielenie dziatki i jej zabudowa sg uwarunkowane doprowadzeniem do niej
infrastruktury technicznej, wéwczas wydzielenie nastepuje po spetnieniu tego warunku.

Dokonywanie podziatdbw, o ktérych mowa w ust. 3 wymaga uwzglednienia przepiséw
w zakresie gospodarki gruntami.

§ 20.

Réwnorzednym procesem podziatu nieruchomosci jest proces ich scalania.
Dopuszcza sig procesy scalania dziatek z zachowaniem nastepujacych uwarunkowan, gdy :

1) istniejaca wielkoS¢ dziatki (wg granicy wiasnosci) uniemozliwia jej wykorzystanie dla
okreslonych w planie celéw i zadan,

2) scalanie dzialek nie moze przekracza¢ swym zasiegiem linii rozgraniczajacych poszczegoélne
tereny.



Rozdziat Vil
Przepisy koricowe i przej$ciowe.

§ 21.

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy Pyskowice jest
zatgcznikiem Nr 1 do Uchwaly i stanowi jej integralng czes¢.

§ 22.

\ Ustalenia planu nie naruszajg przepiséw szczegélnych zawierajacych inne ograniczenia lub zasady
dysponowania gruntami lub terenami.

1 § 23.

Ustalenia planu zostaly poddane weryfikacji z punktu widzenia ,Prognozy skutkéw wplywu ustalen
planu na $rodowisko przyrodnicze”.

§ 24.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 oraz art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca

1994 r, ustala sie jednorazowg oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych zmiang planu
w wysoko$ci 0%.

§ 25.

Wszystko, czego plan nie ustala oraz nie zakazuje jest dozwolone w granicach regulowanych
przepisami szczegolnymi.

§ 26.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego.
§ 27.

Wykonanie Uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Pyskowice.
§ 28.

Uchwata wchodzi w Zycie po upiywue 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slaskiego.
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