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UCHWAEA Nr L/485702
RADY MIEJSKIEJ W PYSKOWICACH

z dnia .2 .E.—...C.?E..zoozr.
W sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy Pyskowice

dla obszaru obejmujacego tereny poloZone przy ul. Toszeckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity, Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591) art. 7, art. 8 ust. 112 oraz art. 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 1521999,
poz. 139 z pozniejszymi zmianami), na wniosek Zarzadu Miasta Pyskowice

RADA MIEJSKA W PYSKOWICACH
vwchwala

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU
GMINY PYSKOWICE - STREFA USLUGOWO PRODUKCYJNA ORAZ ZABUDOWA

MIESZKANIOWA PRZY UL. TOSZECKIEJ

TRESC UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIALACH:

ROZDZIAL 1: Przepisy ogélne dotyczace regulacji dia obszaru objetego planem
oraz zakresu obowiazywania rysunku planu
ROZDZIAL 2: Tereny publiczne
ROZDZIAL 3: Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw wynikajace
z potrzeb ochrony srodowiska, w tym zakaz zabudowy
ROZDZIAEL 4: Obszary i obiekty chronione jako dobra ponadlokaine w ramach
ochrony wartosci kulturowych i krajobrazu
ROZDZIAL 5: Przeznaczenie oraz zasady zabudowy 1 Zagospo
w obrebie obszaru objetego planem
ROZDZIAL 6: Komunikacja jako przestrzenie publiczne
ROZDZIAL 7: Zasady i warunki podzialu terenéw na dziatki
ROZDZIAL 8: Zasady obstugi w zakresie uzbrojenia terenow
ROZDZIAL 9: Przepisy koficowe i przejsciowe

darowania terenow polozonych

ROZDZIAL 1 Przepisy ogdine dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu

. § 1
1. Plan obejmuje tereny poloZone po poinocnej stronie ul. Toszeckiej (droga krajowa nr 94)
dzka nr 901) oraz po pdlnocnej stronie linii

zachodniej stronie ul. Poznanskiej (droga wojewo
kolejowej, ktérego granice okresla rysunek planu w skali 1 : 5000.
2. Rysunek planu obowiazuje w zakresie okreslonym uchwatg i jest jej integralna czescia

w formie zalacznika graficznego.
§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1. Wyznaczenie i okreslenie zasad wykorzystania terendw umozliwiajacych rozwoj przestrzenny

strefy mieszkaniowej i strefy ustugowo-produkeyjnej z wykluczeniem przeznaczenia terenow
dla funkcji mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska przyrodniczego w zakresie:
ponadnormatywnych emisji szkodliwych zwiazkow, halasu 1 wibracji oraz zanieczyszczenia
wod.

2 Umosliwienie dzialalno$ci réznorodnych podmiotéw przy jednoczesnej minimalizacji
wzajemnych konfliktow i optymalizacji korzysci wynikajacych ze wspélnych dziatar.
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§3
1. Przedmiotem ustalef planu sa tereny i urzadzenia okreslone na rysunku planu symbolami:
- SK - tereny uslugowo-produkcyjne,
MRU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zagrodowej z dopuszczeniem ustug,
ZNW - tereny zieleni niskiej i wysokiej,

K - tereny zaplecza komunikacji samochodowej,

EE - tereny urzadzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
EC  -tereny urzadzen zaopatrzenia w energig cieplna,

G - tereny ulic gtoéwnych,

Zz - tereny ulic zbiorczych,

L - tereny ulic lokalnych,

Kx  -tereny $ciezek pieszych i rowerowych,
KK  -tereny kolei.
wo - ciekt wodne.

2. Na terenach o kiérych mowa w ust. 1 ustala sig przeznaczenie podstawowe i uzupelniajace.

3. Tereny, o ktorym mowa w ust. 1 moga by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodne z ich
przeznaczeniem lub czgéciowo na cele przeznaczenia podstawowego 1 uzupeiniajacego,

na zasadach ustalonych w dalszych przepisach niniejszej uchwaty.

§4
W rysunku planu obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1. Linie ciagle, rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
- zagospodarowania z zastrzezeniem podanym w § 3 ust. 2 i ust.3.

2. Inne: '

- ochrona zieleni wzdiuz ciekow,

- stanowiska archeologiczne o znanej lokalizacji

- budynki mieszkalne zrealizowane przed 1945 1,

- punkty widokowe.

3. Zasady uzbrojenia terenu, oznaczone na rysunku planu:

w - zaopatrzenie w wodeg,

Ks - odprowadzanie sciekGw sanitarnych,

Kd - odprowadzanie $ciekdéw deszczowych,

No - rejon lokalizacji przepompowni SciekOw
EN,Ek - zaopatrzenie w energi¢ energetyczng
Tr - rejon lokalizacji stacji transformatorowych
Gz - zaopatrzenie w gaz.

4. Symbole identyfikacyjne terenéw o ktorych mowa w ust.1.

5. Linie rozgraniczajace terendw oraz przebiegi linii elektroenergetycznych , moga by¢
korygowane poprzez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w trybie
wymaganym w ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Podziat terenoéw mieszkaniowych i ustugowo-produkeyjnych na mnigjsze dziatki, winien

uwzgledniaé zasade dostepnosci komunikacyjnej i zachowania innych ustalen niniejszego planu.

§5
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w decyzjach administracyjnych, nalezy okreslac
wedlug zasad ustalonych w stosunku do terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o
ktorych mowa w § 3 i § 4 z réwnoczesnym uwzglednieniem innych ustalen planu. '
§6
1. Plan uwzglednia istniejacy stan wiasno$ci. W ustaleniach planu regulowane sg dziatania
powodujace zmiane stanu istnigjacego, poprzez okreslenie przeznaczenia terenow oraz
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warunkow ich zabudowy i zagospodarowania, przy uwzglednieniu szczegblnych zasad ochrony

srodowiska.
2. Istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowantia terendw oraz obiektow nie jest trescia ustalen

planu, lecz informacjg o tym stanie.
§7
Ilekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia dla planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miejskiej w Pyskowicach,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
3) przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 K. P. A),
4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:5000,
ktory stanowi integralng cze$é planu i jest zalacznikiem do niniejszej uchwatly.
5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.
6) przeznaczeniu uzupelniqjqcym- nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe.
7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu podstawowynm,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
8) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar dla ktorego sporzadzony jest plan miejscowy.

' ROZDZIAEL 2 Tereny publiczne

§3
1. Tereny publiczne 53 przeznaczone dla utrzymania i realizacj { zadan publicznych przy zaloZeniu
nie naruszania stanu istniejacego terenu o funkcjach publicznych.
2. Do terendw, o ktdrych mowa w § 8 ust. 1 naleza:
1) tereny przeznaczone pod drogi glowne: 01G1/2-G2/2,Kx (wojewddzka NroOl
- ul. Poznanska) 02G2/2,Kx (droga krajowa Nr94 ul. Toszecka), ulica
zbiorcza 03Z1/2,Kx oraz ulice lokalne: 04L1/2,Kx 1 05L1/2Kx.,

2) tereny przeznaczone pod kolej — KK

ROZDZIAL 3 Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska, w tym zakaz zabudowy
§9
1. Polozenie czesci obszaru objetego planem w dolinach i na skraju ciekdw wodnych ze wzgledu
na wystepowanie inwersji, nakazuje utrzymanie jak najwigkszej ilosci otwartych terendw
zielonych.
2. W ramach otwartych terenéw zielonych, szczegélnej ochronie podlegaja obszary zieleni niskiej
i wysokiej.
§ 10
1. Do gléwnego uktadu przyrodniczego rejonu i miasta, wiacza sie tereny, dla ktorych ustala sig

zakazy i ograniczenia dotyczace zabudowy.
Tereny te oznaczone sa na rysunku planu symbolami ZNW- tereny zieleni niskiej 1 wysokiej,

lacznie z ciekami wodnymi — wo, .
2. Dodatkowe elementy ukiadu przyrodniczego stanowic bgdzie zielen towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej i ustugowo-produkcyjnej.
§11
Uwazgledniajac potrzeby ochrony zdrowia ludzi srodowiska przyrodniczego, funkcjonowania
zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oraz ustalen zawartych w § 9 i § 10 okredla sig ogo6lne

zakazy oraz zasady i nakazy dla catego obszaru objetego planem.
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1. Zakazy obowigzuja dla:
1) realizacji nowych obiektow budowlanych, zmiany przeznaczenia i uzytkowania istniejacych

oraz urzadzen - ucigzliwych dla sasiednich terenow I dziatek.
2) emisji zanieczyszczen do powietrza i gruntu, powodowanych dziatalnoscia projektowanej
inwestycii, ktére moga spowodowaé przekroczenie dopuszczalnych wartosci stezen substancii
zanieczyszczajacych powietrze i grunt (w tym dla zdrowia ludzi), okreslonych w
obowiazujacych aktach prawnych,

3) realizacji obiektéw uslug handlu o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m’,

4) gromadzenia odpadow z wyjatkiem odpadow wytworzonych w wyniku dziatalno$ci
prowadzonej na wlasnym terenie, przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie; z
zastrzezeniem, 2e okres gromadzenia takich odpadow nie moze by¢ dhuzszy niz wynika to

z obowiazujacych przepiséw szczegolnych z zakresu gospodarki odpadami,

5) skladowania odpadéw, w tym niebezpiecznych dla srodowiska,

6) prowadzenia gospodarki wodno-5ciekowej powodujacej zanieczyszczenie wod wgtebnych
i powierzchniowych,

7) nieuzasadnionej likwidacji wysokiego drzewostanu,

8) zabudowy doliny cieku wodnego, za wyjatkiem sieci i urzadzen zwiazanych
z odprowadzaniem i oczyszczaniem Sciekow.

2. Zasady 1 nakazy:
1) Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢:
a) ograniczenie wznoszenia kottowni oraz innych Zrodet energii cieplnej bazujacych na
nieekologicznych procesach spalania,
b) zalecenie stosowania czystych nosnikow energii dla celow grzewczych i przygotowania
positkow, poprzez zastosowanie najnowoczesniejszych dostepnych technologii i urzadzen.

2) realizacja zainwestowania terenow, wymaga zapewnienia osobom niepelnosprawnym
dostepnosci do nastepujacych terendw i obiektow:

a) komunikacji: ulice, parkingi, $ciezki ruchu pieszego,
b) urzadzen dla obshigi ludnosci,

3) uzytkowanie terenow, dla ktérych zostala dopuszczona lokalizacja obiektow 1 urzadzen ma
mieé miejsce w sposob nie powodujacy szkodliwych oddziatywan tych obiektow 1 urzadzen
dla srodowiska i zdrowia ludzi.

4) w stosunku do cieku wodnego, ustala si¢ nakaz ochrony brzegow tego cieku.

5) naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub uzytkowania terenow, linii brzegowe; urzadzen
hydrotechnicznych, melioracji szczegétowej tj. rowow otwartych 1 drenazu, wymaga
przebudowy urzadzei istniejacych oraz budowy nowych. Dzialania zwigzane z naprawg
wzglednie z budowa nowych urzadzen melioracyjnych, nalezy wykonywac w uzgodnieniu z
administratorem tych urzadzen.

6) ustala si¢ nakaz ograniczenia hatasu i wibracji do wartosci dopuszczalnych na granicy
uzytkowanego terenu, z uwzglednieniem przeznaczenia terenu sasiedniego,

7) zabudowa mieszkaniowa w obrgbie terenu 0znaczonego symbolem MRU, wymaga ochrony
przed hatasem. W nowej zabudowie mieszkaniowe] potozonej w pierwszej linii zabudowy ul.

Toszeckiej, zaleca sie stosowanie okien o wysokiej izolacyjnosci akustycznej.
ROZDZIAL 4 Obszary i obiekty chronione jako dobra ponadlokalne w ramach ochrony
wartosci knlturowych i krajobrazu ,
§i2

Dla ochrony warto$ci wynikajacych z jednorodnych cech architektonicznych, wprowadza sig nakaz

budowy obiektéw o podobnym charakterze oraz stosowanie wpisanych w krajobraz jednolitych

przykry¢ dachowych.
§13

1. W ramach ochrony konserwatorskiej ustala sig:
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1) budynki mieszkalne powstate przed 1945 rokiem, okreslone w planie jako poddane
ochronie: ul. Toszecka Nr 46, 48, 50, 52, 54, 56, 601 62,

2) ochrong stanowisk archeologicznych Nr 13, 14 137,

3) punkty widokowe na ul. Toszeckiej 1 Poznanskiej,

2. W przypadku prowadzenia prac remontowych adaptacyjnych i modernizacyjnych, na obiektach
sprzed 1945 r. nalezy uzyskac opinie wlasciwych stuzb ochrony konserwatorskie;.

. W przypadku koniecznych wyburzen obiektow sprzed 1945 r. kazdorazowo nalezy uzyskad
zgode wlasciwych shuzb konserwatorskich oraz wykonac dla nich konieczng dokumentacje
konserwatorska, dla celow archiwalnych.

4. Wszelkie prace ziemne w obrebie stanowisk archeologicznych nalezy poprzedzi¢ badaniami
archeologicznymi przeprowadzonymi w oparciu 0 wymagane prawem zezwolenia
konserwatorskie oraz okresli¢ obowiazek nadzoru archeologicznego nad wszystkimi pracamu
ziemnymi zwiazanymi z inwestycjami ( budowa ulic, prowadzenie lub remonty
sieci podziemnych, wykopy pod fundamenty i inne).

ROZDZIAL 5 Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw polozonych
w obrebie obszaru objgtego planem

§14

LI

SK

1) Przeznaczenie podstawowe :
a) wieloprofilowe usfugi komercyjne i publiczne,
b) dziatalnosc produkcyjna.

2) Przeznaczenie uzupelniajace:

a) parkingi ogdlnodostepne i garaze wielokondygnacyijne ,

b) zaplecze techniczne ruchu komunikacyjnego ,

¢) mieszkania jako towarzyszace funkcji ushugowe;j,

d) urzadzenia i sieci uzbrojenia zwigzane z obstuga zagospodarowania terenu wraz z drogami -
dojazdowymi,

e) zielen urzadzona i elementy wypoczynkowo — rekreacyjne .

3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagespodarowania terenu :

a) ustala si¢ obowiazek wprowadzenia zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym od strony
poludniowej,

b) powierzchnia zabudowana obiektami kubaturowymi, na wydzielonych dziatkach, nie
powinna przekracza¢ 50 %, a co najmniej 15 % ogolne] powierzchni dzialek nalezy
przeznaczy¢ pod zelen,

¢} parkingi ogolnodostepne przy obiektach winne uwzglednia¢ zadrzewienia,

d) miejsca postojowe dla potrzeb ustug i produkcji nalezy uwzgledni¢ w ramach posiadanej
dziakki,

e) wysokos¢ budynkow nie powinna przekraczac 20,0 m. Ksztalt dachow i proporcje elewaciji
winny tworzy¢ kompozycyjne relacje wynikajace z wzajemnych odleglosci , usytuowania
na dzialce i ekspozycji w perspektywie z ciagéw komunikacyjnych,

f) podziaty terenu na dziatki odbywac sig¢ moga w trybie indywidualnym z uwzglednieniem
zasad podanych w rozdziale 7 niniejszej uchwaly, a w szczegodlnosci dziatka powinna miec
ustalony dojazd wiazacy sie z ukiadem ulic.

g) glowne kierunki uzbrojenia terenu od strony istniejacych oraz projektowanych ulic,

h) wjazdy i obsluga terenow ushuigowo-produkcyjnych od strony drogi krajowej Nr 94
(02G2/2 Kx ul. Toszecka) poprzez projektowane ulice: zbiorcza 03Z1/2,Kx oraz lokalne
041.1/2Kx 1 05L1/2Kx,

1) linie rozgraniczajace i linie zabudowy ulic, jak okreslono w rozdziale 6 niniejszej uchwaty,

1) pozostale zasady zgodnie z § 11 ust.2 pkt. 3, 4, 5, 6 i 7 niniejszej uchwaly.

4) Zakazy :

a) uzytkowania inwestycji bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu w niezbedna

infrastrukture techniczna ,
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b) zakaz wznoszenia obiektow usug komercyjnych wymagajacych urzadzenia otwartych

placéw handlowych, sktadowych 1 magazynowych,

c) budowy zblokowanych jednokondygnacyjnych garazy me zwiazanych z podstawowg ustuga,
d) zakaz realizacji stacji paliw plynnych,
e) realizacji nowej zabudowy w polaczeniu z droga krajowa Nr-94 (02G2/2,Kx ul. Toszecka),
f) pozostale zakazy zgodnie z § 11 ust. 2 niniejszej uchwaly.

MRU

1) Przeznaczenie podstawowe :
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa z urzadzeniami towarzyszacymi,

b)

zabudowa ustugowa.

2)Przeznaczenie uzupehiajjce:

a)
b)

<)
d)

garaze bezposrednio zwiazane z zabudowa mieszkaniowa,

ustugi jako nieucigzliwa dziatalnoé¢ gospodarcza , _

urzadzenia i sieci uzbrojenia zwiazane z obshuga zagospodarowania terenu wraz z drogami
dojazdowymi i miejscami postojowymi,

zielen urzadzona (w tym osiedlowa i przydomowa) i elementy wypoczynkowo- rekreacyjne

3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejacej zabudowy, realizacja nowej zabudowy

b)

c)

d)

g)
h)

i)

1))
k)

jednorodzinnej z towarzyszacymi tej zabudowie ushugami,

wspoltczynnik trwalego zainwestowania terenu dziatk nie powinien przekraczaé 65 %
ogolnej powierzchni dziatki, whezajac w to powierzchnie zabudowy, podjazdow, miejsc
postojowych itp. pokrytych nawierzchnig utwardzona,

na poszczegéinych dziatkach budynki moga byé realizowane, jezeli dziatka ma ustalony ,
stosownie do odrebnych przepiséw prawnych, dojazd wiazacy si¢ z ukiadem drég oraz
miejsca postojowe w ilosci jednego miejsca postojowego na jedno mieszkanie i dwa miejsca
postojowe na usiuge,

forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych powinna spelniaé nastepujace wymagania :

(1) wysokosé budynkow , liczona od poziomu terenu do kalenicy dachu nie moze by¢
wieksza niz 12,0m. Wysoko$¢ budynkéw oraz proporcje elewacji winny tworzy¢
kompozycyjne relacje wynikajace z wzajemnych odlegloici , usytuowania na dzialce
, ksztattu bryly i ekspozycji w perspektywie z ciagdw komunikacyjnych,

(2) preferowane jest wznoszenie dachéw jako dwuspadowe symetryczoe, z
dopuszczeniem dachow czterospadowych i naczolkowych, o kacie nachylenia
glownych potaci od 20 — 45 stopni z wysunigtymi okapami wzdluz dluzszych
elewacii, ~

(3) kolorystyka materialow wykoficzeniowych w poszczegOlnych segmentach w
kolorach jasnych, stonowanych i winna byc zharmonizowana z kolorystyka calej
pierzei,

dopuszcza sie inng forme architektoniczng budynkéw pod warunkiem harmonijnego
wkomponowania obiektu w skale zespolu lub ciagu ulicznego w pozostale otoczenie
uwzgledniajac ich potozenie i widocznos¢ z sasiednich ulic.

adaptacja pomieszczen lub realizacja odrebnych obiektow ustlugowych jako
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, nie moze powodowaé¢ zmiany charakteru
mieszkaniowej zabudowy i obnizenia jej estetyki. Wymagane szczegolnie staranne
rozwiazania architektoniczne obiektéw ustugowych, gabarytem i forma nawiazujace do
zabudowy mieszkaniowe]j , ,

preferowane jest lokalizowanie ustig w parterach budynkéw mieszkalnych,

podziat terenu na poszczegolne dziatki w nawigzaniu do projektowanych ulic: 04L1/2Kx

i 05L1/2Kx, przy zachowaniu warunkéw podanych w rozdziale 7 niniejszej uchwaty,
wijazdy i obshuga strefy zabudowy poprzez projektowane: ulice zbiorcza 03Z1/2Kx i ulice
lokalne: 04L1/2Kx, 05L1/2Kx oraz wewnetrzne ulice dojazdowe,

linie rozgraniczajace i linie zabudowy ulic, jak okreslono w rozdziale 6 niniejszej uchwaly,
pozostate zasady zgodnie z § 11 ust.2 niniejsze) uchwaty.



4) Zakazy :

a) realizacji warsztatow, stacji paliw, otwartych skladow , hurtownl itp,

b) obnizania estetyki otoczenia,

c) uzytkowania inwestycji bez uprzedniego wykonania wyposaZenia terenu w niezbedna
infrastrukture techniczna,

d) budowy zblokowanych j ednokondygnacyjnych garazy nie zwiazanych z podstawowa
ushuga,

) zabudowy ustugowej wolnostojacej powyzej 20 % ogolnej powierzchni terenu MRU,

f) realizacji nowej zabudowy w polaczeniu z drogg krajowa Nr-94 (02G2/2,Kx ul. Toszecka),

g) pozostale zakazy zgodnie z § 11 ust.1 niniejszej uchwaty.

INW, wo

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni niskiej 1 wysokiej,

b) wody otwarte.

2) Przeznaczenie uzupelniajace:
a) ciagi i urzadzenia uzbrojenia terenu.

3) Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) ochrona ciekéw wodnych 1 ich brzegdw oraz ochrona zieleni W dolinach tych ciekow,
b) utrzymanie koryt ciekow wodnych, przejazdéw i przepustow oraz zielonych dolin, w

stanie spetniajacym wymogi ochrony przeciwpowodziowe],
¢) utrzymanie przebiegu systemowego uzbrojenia terenu wraz ze strefami bezpieczenstwa,
d) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen uzbrojenia terenu.
4) Zakazy:
a) zabudowa obiektami kubaturowymi, za wyjatkiem urzadzen zwiazanych z uzbrojeniem terenu,
w zakresie gospodarki wodno-sciekowe],
b) zabudowa obiektami zwiazanymi z uzbrojeniem terenu na powierze
¢) nieuzasadniona likwidacja terendéw zielonych.

d) zrzutu nieoczyszczomych Sciekow.

L/KS

1) Przeznaczenie podstawowe :

a) zaplecze komunikacji samochodowe] - stacja paliw z urzadzeniami towarzyszacymi
jak handel i mata gastronomia, myjaia.

2) Przeznaczenie uzupelniajace ;

a) parkingi ogdinodostepne,

b) urzadzenia i sieci uzbrojenia zwigzane Z
dojazdowymi,

c) zielen urzadzona i elementy wypoczynkowo — rekreacyjne .

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) utrzymanie, przebudowa 1 rozbudowa istniejacej stacji paliw z urzadzeniami
towarzyszacymi,

b) dopuszcza sig zmiang spo

ustugowej,

c) parkingi ogdlnodostgpne przy obiektach winne uwzglednia¢ zadrzewienia,

d) miejsca postojowe dla potrzeb ustug nalezy uwzgledni¢ w ramach posiadanej dziatki,

e) wysoko$¢ budynkdw nie powinna przekracza¢ 20,0 m oraz ksztalt dachow 1 proporcje
elewacji winny tworzy¢ kompozycyjne relacje wynikajace z wzajemnych odleglosci,
usytuowania na dzialce i ekspozycji w perspektywie z ciagéw komunikacyjnych,

f) gtowne kierunki uzbrojenia terenu od strony istniejacych oraz planowanych ulic w ramach
obszaru objetego planem,

g) wjazdy i obstuga terenu poprzez ulice glown
05L1/2,Kx,

h) linie rozgraniczaj

EEmmEES=aER

hni wiekszej niz 0,50 ha,

obstuga zagospodarowania terenu wraz z drogami

sobu wykorzystania terenu, pod warunkiem utrzymania funkcji

a 02G-2/2Kx oraz projektowang ulice lokalng

= B Em B EREEE R
©

ace i linie zabudowy ulic, jak okreslono w rozdziale 6 niniejszej uchwaty,
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i) pozostale zasady zgodnie z § 11 ust. 2 niniejszej uchwaty.

4) Zakazy:
a) obnizania estetyki otoczenia,
b) uzytkowania inwestycji bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu w niezbgdng
infrastrukture techniczng
¢) budowy zblokowanych jednokondygnacyjnych garazy nie zwigzanych z podstawowa
ushuga,
d) wznoszenia obiektéw ustug komercyjnych wymagajacych urzadzenia otwartych placow
handlowych, sktadowych i magazynowych,
e) pozostale zakazy zgodnie z § 11 ust. 1 niniejszej uchwaly.
2/KS
1) Przeznaczenie podstawowe :
a) zaplecze komunikacji samochodowej — obstuga i sprzedaz samochodéw z urzadzeniami
towarzyszacymi jak handel, mata gastronomia,
b) ushugi produkcyjne.
2) Przeznaczenie uzupelniajjce ;

a) parkingi ogolnodostepne,
b) stacja paliw gazowa
c) urzadzenia i sieci uzbrojenia zwigzane z

dojazdowymi, _
d) zielefi urzadzona towarzyszaca obiektom 1 elementy wypoczynkowo — rekreacyjne .

obsluga zagospodarowania terenu wraz z drogami

3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

4} Zakazy :

a) utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejacych obiektéw zwiazanych z obstuga i

sprzedaza samochodow wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

b) dopuszcza sig zmiang sposobu wykorzystania terenu, pod warunkiem utrzymania funkcii

ushigowej ustugowo- produkcyjnej, :

¢) parkingi ogolnodostepne przy obiektach winne uwzglednia¢ zadrzewienia ,

d) miejsca postojowe dla potrzeb ushug nalezy uwzglednic w ramach posiadanej dziatki,

e) wysokos¢ budynkow nie powinna przekracza¢ 20,0 m oraz ksztatt dachéw i proporcje
elewacji winny tworzy¢ kompozycyjne relacje wynikajace z wzajemnych odlegtodci ,
usytuowania na dzialce i ekspozycji w perspektywie z ciagdéw komunikacyjnych,

f) glowne kierunki uzbrojenia terenu od strony istniejacych ulic oraz planowanych w ramach
obszaru objetego planem,

g) wjazdy i obshiga terenu ustug poprzez ulicg glowna 01G 1/2-G 2/2, Kx, S

h) podzial terenu na mniejsze dziatki przy zachowaniu warunkéw podanych w rozdziale 7 0
ninigjszej uchwaty,

i) linie rozgraniczajace i linie zabudowy ulic, jak okreslono w rozdziale 6 niniejszej uchwaty,

i) pozostate zasady zgodnie z § 11 ust.2 niniejszej uchwaly.

a) uzytkowania inwestycji bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu w niezbedna
infrastrukture techniczna

b) budowy zblokowanych jednokondygnacyjnych garazy nie zwiazanych z podstawowsg
ustuga,

) wznoszenia obiektéw ustug komercyjnych wymaga acych urzadzenia otwartych placow
handlowych, sktadowych i magazynowych .

d) lokalizacji stacji paliw,

e) pozostale zakazy zgodnie z § 11 ust.] niniejsze; uchwaty.

EC
1) Przeznaczenie podstawowe :

a) obstuga techniczna miasta — urzadzenia zaopatrzenia w energie cieplna.

2) Przeznaczenie uzupelniajjce ;

a) parkingi ogolnodostepne,
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b) urzadzenia i sieci uzbrojenia zwiazane z obsiuga zagospodarowania terenu wraz z drogami
dojazdowymi,

¢) zielen urzadzona i elementy wypoczynkowo — rekreacyjne .

3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospedarowania terenu :

a) utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejacych obiektow zwiazanych z zaopatrzeniem w
energig cieplna, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

b) dopuszcza sig zmiang sposobu wykorzystania terenu, pod warunkiem utrzymania finkcji

ushigowej,

c) parkingi og6inodostepne przy obiektach winne uwzgledniaé zadrzewienia |

d) miejsca postojowe dla potrzeb ustug nalezy uwzgledni¢ w ramach posiadanej dziatki,

e) wysokos¢ budynkéw nie powinna przekraczaé 20,0 m oraz ksztalt dachéw i proporcie
elewacji winny tworzy¢ kompozycyjne relacje wynikajace z wzajemnych odlegltosci ,
usytuowania na dziatce i ekspozycji w perspektywie z ciagow komunikacyjnych,

f) glowne kierunki uzbrojenia terenu od strony istniejacych ulic oraz projektowanych w
ramach obszaru objetego planem,

g) wjazdy i obstuga terenu poprzez ulice glowna 01G1/2-G-2/2, Kx,

h) linie rozgraniczajgce i linie zabudowy ulic, jak okreslono w rozdziale 6 niniejszej uchwaty.

4) Zakazy :

a) budowy zblokowanych jednokondygnacyjnych garazy nie zwiazanych z podstawows

ustuga,
b) wznoszenia obiektow ushig komercyjnych wymagajacych urzadzenia otwartych placéw
handlowych, skladowych i magazynowych .
c) lokalizacji stacji paliw,
d) pozostale zakazy zgodnie z § 11 ust. 1 niniejszej uchwaty.
EE
1) Przeznaczenie podstawowe :

a) obstuga techniczna miasta ~ urzadzenia zaopatrzenia w energie elektryczna.
2) Przeznaczenie uzupeiniajace 5

a) urzadzenia i sieci uzbrojenia zwiazane z obsluga zaccspodarowama terenu wraz z drogami
dojazdowymi i parkingami.

3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejacych obiektéw zwiazanych z zaopatrzeniem w
energi¢ elektryczna, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

b) dopuszcza si¢ zmiane sposobu wykorzystania terenu, pod warunkiem utrzymania funkciji
zwigzane] z obshiga techniczng miasta,

c) gléwne kierunki uzbrojenia terenu od strony istniejacych i planowanych ulic,

d) wjazdy i obstuga terenu poprzez teren 2/KS z dopuszczeniem dojazdu przez teren SK.

o

{

4) Zakazy :
a) uzytkowania inwestycji bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu w niezbedng
infrastrukture techniczna,
b) budowy zblokowanych jednokondygnacyjnych garazy nie zwiazanych z podstawowa
ustuga,

¢) lokalizacii stacji paliw,
d} pozostale zakazy zgodnie z § 11ust. 1 niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 6 Komunikacja jako przestrzenie publiczne
§15

01G1/2- G2/2,Kx droga wojewodzka nr 901, ul. Poznanska
1) Przeznaczenie podstawowe

a} ulica gtéwna, dwujezdniowa o czterech pasach ruchu, dwukierunkowa.

2) Przeznaczenie uzupetniajace;
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a) zielen terenow zurbanizowanych,
b) ciagi piesze i rowerowe oraz uzbrojenie terenu (bez budynkow),
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) uklad i przebieg ulicy bez zmian,
b) minimalna szerokoéci w granicach sporzadzania planu = 30,0 m z poszerzeniem
dla dodatkowych pasow wigczenia i wylaczenia w rejonie skrzyzowani z droga krajowa INr 94,
¢) ulica gtoéwna obstugujaca przylegle po zachodniej stronie ulicy tereny zabudowy miejskiej,
d) przy przebudowie i rozbudowie ulicy, nalezy wykona¢ urzadzenia ochrony $rodowiska, w tym
oczyszczanie §ciekow deszczowych i zabezpieczenia przed skutkami sytuacji awaryjnych,
e) w okresie przejsciowym dopuszcza si¢ utrzymanie (z rozbudows o pasy awaryjne) jednej
jezdni,
f) rozwiazania przestrzennej i techniczne ulicy koordynowaé z planem ,,Stare Miasto”,
o) utrzymanie istniejacych i realizacja nowych chodnikéw o szerokosci min. 2,0m,
h) zaleca si¢ wprowadzenie sygnalizacji §wietlnej na skrzyzowaniu z ul. Toszecka,
i) zaleca sig fizyczne rozgraniczenie dziatki drogowej od przylegtych posesji przez wprowadzenie
ogrodzen lub zywoplotow.
4) Zakazy:
a) nowa zabudowa blizej anizeli 20,0 m, liczac od zewnetrzne] krawedzi jezdni oraz blizej anizeli
8,0 m, liczac od linii rozgraniczajacych ulicy, w tym poszerzenia,
b) zmniejszanie ustalonych w planie linii rozgraniczajacych.

02G2/2,Kx droga krajowa nr 94, ul. Toszecka

1) Przeznaczenie podstawowe
a) ulica gléwna, jednojezdniowa o czterech pasach ruchu, dwukierunkowa.

2) Przeznaczenie uzupelniajace:
a) zielen terendw zurbanizowanych,
b) ciagi piesze i rowerowe oraz uzbrojenie terenu (bez budynkdw),
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) uklad i przebieg ulicy bez zmian,
b) szerokosci w granicach sporzadzania zmiany planu wg. przebiegu granic wlasnosci, mieszcza
sie w granicach istniejacej dziatki drogowej,
c) ulica gtéwna obstugujaca zabudowane tereny przyleglej zabudowy mieszkaniowo- ushigowey,
d) dopuszcza sig¢ poza normatywne odleglosci migdzy istniejacymi i projektowanymi
skrzyzowaniami,
e) przy przebudowie i rozbudowie ulicy, nalezy wykonac urzadzenia ochrony srodowiska, w tym o
oczyszczanie Sciekdw deszczowych i zabezpieczenia przed skutkami sytuacji awaryjnych,
f) w okresie przejsciowym dopuszcza si¢ utrzymanie (z rozbudowa o pasy awaryjne) jednej jezdni,
o) rozwiazania przestrzennej i techniczne ulicy koordynowac z planem po poludniowej stronie ul.
Toszeckie],
h) realizacja chodnikdw o szerokosei min. 1,5m,
i) zaleca sie wprowadzenie sygnalizacji $wietlnej na skrzyzowaniu z ul. Poznanska i projektowang
ulic zbiorcza 03Z1/2Kx,
i) zaleca sie fizyczne rozgraniczenie pasa drogowego od przyleghych posesji przez wprowadzenie
ogrodzen lub zywoplotow.
4) Zakazy:
a) nowa zabudowa blizej anizeli 20,0 m, liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni oraz blizej anizeli
8,0 m, liczac od linii rozgraniczajgcych ulicy,
b) zmniejszania istniejacych linii rozgraniczajacych,
03Z1/2,Kx - ulica projektowana
l 1) Przeznaczenie podstawowe
a) ulica zblorcza.

! 2) Przeznaczenie uzupelniajace:

a) ciagi piesze i rowerowe oraz uzbrojenie terenu.

R R it ) 3 Ry
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3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 25,0m,
4) Zakazy:
a) zabudowa blizej anizeli 20,0 m, liczac od zewngtrznej krawedzi jezdni oraz blizej amzeli
8,0 m, liczac od linii rozgraniczajacych ulicy.
b) zmnigjszanie ustalonych w planie linii rozgraniczajacych.

04L.1/2Kx i 05L1/2Kx — ulice projektowane

1)_Przeznaczenie podstawowe
a) ulice lokalne.

2) Przeznaczenie uzupelniajace:
" a) ciagi piesze i rowerowe oraz uzbrojenie terenu.

3) Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0m,
b) przeprowadzenie chodnika, $ciezki rowerowej oraz ciagéw uzbrojenia terenu,

4) Zakazy:
a) zabudowa blizej anizeli 12,0 m, liczac od zewngirznej krawedzi jezdni,

" Kx - ciagi piesze i rowerowe w liniach rozgraniczajacych ulic.
KX- tereny kolejowe ; utrzymanie terenu dla odbudowy liniji kolejowej wraz z droga biegnaca
-wzdluz torowiska.

ROZDZIAL 7 Zasady i warunkl podzialu terenéw mna dzialki
- § 16

1. Ustala sig zasadg podz1alu terendéw na dziatki dla ustalonych w planie funkeji 1
przeznaczenia w sposOb nie naruszajacy granic wlasnosci terenu.

2. W sytuacjach kiedy niezbedne jest wydzielanie terenu dla przeprowadzenia ulic
zapewniajacych obstuge komunikacyjna w skali poszczegdlnych zespoléw dziatek, granice
wewnetrznego podziah: ulegaja zmianie. Zmiany te nie moga naruszac zewnetrznych linil
rozgraniczajacych okreslonych na rysunku planu i maja do nich réwniez zastosowanie
ustalenia zawarte w § 4 ust.6 miniejszej uchwaty.

§ 17

Podzialy terenu na dziatld w granicach jednej wiasnosci (prawa do dysponowania wiasnoscig)

odbywaé sie moga przez zainteresowanych w trybie indywidualnym z uwzglgdnieniem przepiséw

w zakresie gospodarki nieruchomodciami.

§18

1. Podzialy terenéw na réznego rodzaju dziatki budowlane, o ktérych mowa w § 16 moga by<

dokonywane wediug nastgpujacych warunkow:

1) jezeli wydzielenie dziatki wymaga zmiany granic wiasnosci, woéwczas wydzielenie
nastepuje na zgodny wniosek zainteresowanych, ktérzy posiadaja prawo do dysponowania
wiasnoscig nieruchomosci.

2) jezeli wydzielenie dzialki i jej zabudowa uwarunkowane sa doprowadzeniem ulicy oraz
sieci infrastruktury technicznej, wydzielenie nastepuje przy uwzglednieniu tych warunkéw.

2. Dokonywanie podziatéw o ktérych mowa w § 16 1 17, wymaga réwniez stosowania

przepiséw w zakresie gospodarki gruntami.

ROZDZIAZL 8 Zasady obstugi w zakresie uzbrojenia terenow

§ 19
1. Caty obszar sporzadzania planu {(w obrebie terenéw bedacych przedmiotemn ustalen
planu), ustala sie jako strefe uzbrojenia terenow.
2. W ramach strefy o ktdrej mowa w § 19 ust. 1, wszystkie tereny beda obshugiwane
infrastrukturg techniczng w zakresie:
a) zaopatrzenia w wode na nastgpujacych zasadach:
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- zaopatrzenie w wode z wodociggu grupowego W.P.W K. (stacja wodociagowa Zawada),

-w 100%-ach wyposazeniem terenu w sie¢ wodociagowa,

- doprowadzenie wody do obszaru objetego planem poprzez sieci wodociagowe od strony ulic:
Toszecka i Poznanska,

- realizacja siect wodociggowej rozdzielczeyj,

- w ramach zaopatrzenia w wode, ustala si¢ koniecznos¢ uwzglednienia zabezpieczenia
PrzeciwpozZarowego.

Przy utrzymaniu istniejacych oraz realizacji nowych wodociagéw, nalezy zachowac

strefy ochronne od wodociagbw o $rednicy do 300 mm - min. 3,0 m. z kazdej strony dla

obiektéw kubaturowych i min. 2,0m dla pozostalych,

b) odprowadzenia $ciekéw sanitarnych poprzez kolektory sanitarne w kierunku istniejacych
kolektorow gléwnych przy wykorzystaniu przepompowni Sciekow,

Przy utrzymaniu istniegjacych oraz realizacji nowych kolektoréw kanalizacji sanitarnej, nalezy

zachowa¢ strefy ochronne - min. 5,0 m z kazdej strony dla obiektow kubaturowych i min 2,0m

dla pozostatych,

¢) odprowadzenia oczyszczonych $ciekéw deszczowych poprzez kolektory deszczowe w kierunku

istniejacego cieku wodnego,

d) zaopatrzenia w energig elektryczna poprzez:

- ulozenie sieci rozdzielczej kablowej zasilajace) odbiorcow poprzez stacje transformatorowe
20/04kV. W przypadku zwickszenia zapotrzebowania na energig elekiryczna, realizacja
stacji transformatorowych,

- utrzymanie rezerwy terenu pod urzadzenia zaopatrzenie w energig elektryczna (GPZ) oraz

doprowadzenie linii 110kV wraz ze strefa bezpieczenstwa tej lini,

e} telekomunikacja poprzez:

- obshuge z istniejacej centrali telefonicznej(Gliwice-Péinoc) poprzez realizacjg sieci
telefonicznej oraz zainstalowanie aparatow telefonicznych, z dopuszczeniem innych operatoréw.

- Ulozenie sieci telefonicznej na terenach istniejacej 1 projektowanej zabudowy w liniach
rozgraniczajacych ulic wraz z podiaczeniami do budynkéw. Zaleca sig rozbudowg sieci
ogdlnodostepnych automatéw telefonicznych. Ustala sig utrzymanie istniejacej sieci
telekomunikacyjnej, z mozliwoscia przebudowy i przeloZzenia w uzgodnieniu na etapie realizacji
inwestycji z aktualnymi wiascicielami 1 operatorami sieci,

f) zaopatrzenia w gaz z istniejgcego gazociagu Sredniego cisnienia z @ 250 relacji Czechowice —~
Pisarzowice. Rozbudowa sieci gazowej dla obstugi zwiekszonego zapotrzebowania w obrebie
obszaru objetego planem, wymaga kazdorazowego poprzedzenia analizg oplacalnosci
ekonomicznej przedsiewziecia. Przy realizacji gazociagdw i zabudowy, nalezy uwzgledniac
strefy ochronne dla gazociagdw i urzadzen gazowniczych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami dotyczacymi warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

g) zaopatrzenia w energie cieplna dla celéw grzewczych i socjalnych z miejskiego systemu
cieplowniczego poprzez cieplociagi biegnace od strony ul. Poznanskiej lub lokalnych Zrodet
ciepta. W przypadku rozwiazan lokalnych, zaleca sig stosowanie kotlowni

gazowych i olejowych,

3. Na terenie objetym zmiang planu dopuszcza sie zmiany przebiegu istniejacych nie
uwidocznionych w rysunku zmiany planu przewoddéw i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz lokalizacje nowych zwiazanych z obstuga zagospodarowania terenu (w tym stacje
transformatorowe), przy zachowaniu zasad 1 warunkow okreslonych w przepisach szczegolnych.

4. Dopuszcza si¢ wprowadzenie roznego rodzaju ciggdw uzbrojenia terenu w liniach
rozgraniczajgcych drég 1 ulic oraz innych terendw, pod warunkiem nie ograniczenia
mozliwosci realizacji dla przeznaczenia podstawowego.
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ROZDZIAL 9 Przepisy koficowe i przejiciowe
§ 20

Zgodnie z art. 10 ust.11 art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym dla wszystkich
terenéw objetych niniejszym planem, ustala sig 0% stawke, stuzaca do naliczania
jednorazowych oplat w stosunku do nieruchomosci, ktorych wartosé wzrosta w zwiazku z

uchwaleniem planu.

§21
W obszarze objetym planem, traca moc ustalenia Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Pyskowice, zatwierdzonego Uchwala Rady Miejskiej w Pyskowicach Nr
XVIV99/91 z dnia 31. 07. 1991 1 .(Dz. U. Woj. Kat. Nr 11 z 1991 1, poz. 172) wraz z poZniejszymi
zmianami tego planu

§ 22
Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Woj ewodztwa Slaskiego.

§23
Wykonanie Uchwaly powierza sig Zarzadowi Miasta Pyskowice.

§ 24
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa $laskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY MIEJSKIE]

£ Dren of

mer inz, Jolanta Drozd

%ainika Wydzialu

mgr tn.arch. Ewa Kestempsha

RADCA PRAWNY

-
Agrniesxlda Gdrka
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