UCHWALA RADY MIEJSKIE] W PYSKOWICACH
Nr .. Xk 8310 avia ..... 4. 4.......2001 .

W sprawie

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA PYSKOWICE - DZIELNICA DZIERZNO

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity, Dz. U. Nr 13 z 1996 r. poz. 74

z pOzniejszymi zmianami), art.7, art.8 ust.1 1 2 oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U, Nr 15, poz. 139 =z
1999 r. z poZniejszymi zmianami), na wniosek Zarzadu Miasta Pyskowice

RADA MIEJSKA W PYSKOWICACH

uchwala

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA PYSKOWICE - DZIELNICA DZIERZNO

TRESC UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIAELACH:

ROZDZIAL 1: Przepisy ogélne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem
oraz zakresu obowigzywania rysunku planu
ROZDZIAL 2: Tereny publiczne
ROZDZIAL 3: Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw wynikajace
z potrzeb ochrony srodowiska w tym zakaz zabudowy
ROZDZIAL 4: Obszary i obiekty chronione jako dobra ponadlokalne w ramach
ochrony krajobrazu 1 wartosci kulturowych
ROZDZIAL 5: Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terendow
ROZDZIAL 6: Zasady i warunki podziahu terendéw na dziatki
ROZDZIAEL 7: Zasady obstugi w zakresie uzbrojenia terenu
ROZDZIAL §: Przepisy koncowe i przejsciowe

ROZDZIAY. 1 Przepisy ogéine dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu
obowiazywania rysunku planu

§1
. Miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego obejmuje obszar potozony w Pyskowicach na
terenie dzielnicy Dzierzno, ktdérego granice okresla rysunek planu w skali 1 : 2000.
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. Rysunek planu obowiazuje w zakresie okreslonym uchwalg i jest jej integralng czedcia w formie
zatacznika graficznego.
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. Obszar o ktérym mowa w ust. 1, obejmuje tereny zainwestowane dzielnicy Dzierzno
wraz z obrzezem umozliwiajacym rozwdj przestrzenny.

§2
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) Uporzadkowanie i modernizacja istniejacej zabudowy, uzupelnienia nowa zabudowa na dziatkach
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polozonych przy istniejacych uzbrojonych badz przewidzianych do uzbrojenia drogach oraz
wyznaczenie stref aktywizacji rozwoju dzielnicy.

2) Ustalenie zasad wyposazenia w ustugi, komunikacje i uzbrojenie terenéw z okreéleniem roznego
rodzaju przestrzeni publicznych przy uwzglednieniu zasad ochrony wartosci kulturowych i
srodowiska naturalnegpo.

3) Umozliwienie dziatalnosci réznorodnych podmiotéw przy Jjednoczesnej minimalizacji

wzajemnych
konfliktéw i optymalizacji korzysci wynikajacych ze wspolnych dziatan, w tym utrzymanie
produkcji rolne;j.
§3
1. Przedmiotem ustaled planu sg tereny o przeznaczeniu podstawowym i urzadzenia, oznaczone na
rysunku planu :
1) mieszkaniowo-ustugowe - zabudowa jednorodzinna i zagrodowa, oznaczone symbolem MNR
2) mieszkaniowo-ustugowe - zabudowa jednorodzinna, oznaczone symbolem MN,
3) sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US,
4) ustugi nieuciazliwe, oznaczone symbolem U,
5) pol uprawnych, tak i pastwisk, oznaczone symbolem RP,
6) pol uprawnych z dopuszczeniem zabudowy, oznaczone symbolem RPm,
7) zieleni wysokiej o charakterze leénym, oznaczone symbolem Ls,
8) wod otwartych, oznaczone symbolem W,
9) tereny urzadzen komunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) komunikacja drogowa:
L - drogi/ulice lokalne,
D - drogifulice dojazdowe,
Dx - dojazdy do pal.
b) KX - ciagi piesze i rowerowe.
10) zasady obstugi oraz tereny urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu:
a) EN -linie energetyczne ( kablowe i napowietrzne ), stacje transformatorowe,
b} W -zaopatrzenie w wode,
c) Ks - odprowadzanie $ciek6w sanitarnych,
d) Kd - odprowadzanie sciekéw deszczowych,
e) Gz - zaopatrzenie w gaz,
DNO - urzadzenia odprowadzania i oczyszezania Sciekdw.
2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1, ustala i okresla sie przeznaczenie podstawowe i
uzupehiajace,

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. I moga by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodne z ich
przeznaczeniem lub czgsciowo na cele przeznaczenia podstawowego i uzupeiniajacego,
na zasadach ustalonych w dalszych przepisach niniejszej uchwaty.

§4
W rysunku planu obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1. Linie ciagle rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie przeznaczenia i zagospodarowania, ktore
nalezy traktowac jako obligatoryjne z zastrzezeniem podanym w § 3 ust.213.
2. Tereny chronione na podstawie przepiséw szczegdlnych.
- Oznaczenia ciagéw pieszych i rowerowych (KX), okre$lajace ich orientacyjny przebieg w lintach
rozgraniczajacych drég i ulic sa do uscislenia w decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenow.
4. Oznaczenia dotyczace ochrony wartosei kulturowych i krajobrazu:
1) obiekty pod ochrong konserwatorska,
2) obiekty o wartosciach kulturowych,
3) krzyze i kapliczki przydrozne,
4) historyczny uktad drog,
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5) stanowiska archeologiczne o znanej lokalizacji powyzej 0,5 ha,

6) ochrona zieleni wysokiej wzdiuz cieku,

7) Punkty widokowe,

8) Okreslenie przebiegu sieci i lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
9) Symbole identyfikacyjne terenow i urzadzen o ktdrych mowa w § 3.

§5
Podziat terendéw mieszkaniowo-ustugowych na mniejsze dziatki, winien uwzgledniaé zasade
dostepnosel komunikacyjnej i zachowania innych ustaleri niniejszego planu a odnoszacych sig
do tego terenu.

§6
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow w decyzjach administracyjnych, nalezy okreslad
wedlug zasad ustalonych w stosunku do terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o ktorych
mowaw § 41§ 5 zrownoczesnym uwzglednieniem innych ustalen planu.

§7
Na terenach, o ktdrych mowa w § lust. 1 za wyjatkiem wdd, dopuszcza sig¢ lokalizacjg sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, parkingéw, wewnetrznych ulic niezbednych dla obstugi terenéw oraz
zwigzanych z funkcjonowaniem tych terendw urzadzen rekreacyjnych i zieleni urzadzonej.

§8
1. Plan zaktada przeksztalcenie istniejacego zagospodarowania i uzytkowania terenoéw z uwzgiednieniem
pozostawienia czesci terendw do uzytkowania rolniczego. Uwzglednia tez istniejacy stan wlasnosci.
W ustaleniach planu regulowane sg dziatania powodujace zmiang stanu istnigjgcego, poprzez
okreélenie przeznaczenia terenéw oraz warunkow ich zabudowy i zagospodarowania, przy
uwzglednieniu zasad ochrony $rodowiska oraz mozliwosci uzbrojenia terenéw w tym dostepnosci
komunikacyjnej.

2. Istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania terendéw oraz obiektéw nie jest tredcig ustalen
planu, lecz informacja o tym stanie.
§9
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego o ktérym mowa w § I ust.1 niniejszej uchwaly o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

2) Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miejskiej w Pyskowicach , o ile z
tredci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowarniu terenem, wynikajace

z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego),
4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000, ktéry stanowi
integralng czes¢ zmiany planu i jest zatacznikiem do niniejszej Uchwaly,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore powinno
przewazac na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu uzupelniajqcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

8) obszarze - nalezy przez to rozumied obszar objety planem.
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ROZDZIAY.2  Tereny publiczne

§ 10 _
1. Tereny publiczne 53 przeznaczone dla utrzymania i realizacji zadan publicznych przy zalozeniu nie
naruszania stanu istniejacego terenéw o funkcjach publicznych jak drogi o powiatowym i
lokalnym znaczeniu.

2. Do terenow, o ktorych mowa w § 10 ust. 1 naleza:
1) teren ushug, oznaczony na rysunku planu symbolem US oraz teren urzadzen odprowadzania i
oczyszczania sciekow oznaczony na rysunku planu symbolem NO
2) tereny rezerwowane pod utrzymanie istniejacych drog/ulic lokalnych o znaczeniu powiatowym i
lokalnym oznaczonych na rysunku planu symbolami: 01-L 1/2, KX, , drég/ulic dojazdowych:
02-D1/2,KX, 03-D1/2, KX, 04-D1/2,KX, 05-DX1/1, 06-D1/2, 07-D1/2 i Dx oraz obiekty 1
urzadzenia istniejace] i projektowanej infrastruktury techniczne;.

ROZDZIAL. 3 Szczegélne warunki zagospodarowania terendw wynikajace z potrzeb ochrony
Srodowiska, w tym zakaz zabudowy

§ 11
1. Polozenie czesci obszaru objetego planem w dolinie rzeki Dramy, wystgpowanie duzych arealow
pdl oraz terendw tak i pastwisk, nakazuje utrzymanie otwartych terendw rolnych.
2. W ramach otwartych terendw szczegdlnej ochronie podlegaja obszary pél uprawnych, w tym
tak i pastwisk.
§12
1. Do obszaréw wspomagajacych weztowy system przyrodniczy, zalicza sig tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami: W i RP. Lokalizacje zabudowy, ogranicza si¢ do obiektow
zwiazanych z pelnieniem przypisane] ustaleniami planu funkeji podstawowe;.
2. Dodatkowe elementy ukladu przyrodniczego stanowi¢ beds tereny zieleni towarzyszace]
zabudowie w ramach terendéw mieszkaniowo-ushugowych MNR 1 MN.

3. Uzytkowanie terenow, dla ktérych zostata dopuszczona lokalizacja obiektéw ustugowych oraz
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, nie moze powodowaé szkodliwych oddziatywan
tych obiektow 1 urzadzen dla érodowiska 1 zdrowia Judzi.

4. Ustala sie na calym obszarze objetym planem zakaz lokalizacji zaktadow i urzadzen szkodliwych
dla érodowiska, a ewentualne ujemne oddzialywanie na srodowisko nie moze przekraczac granic
posiadanej dziatki i naruszac praw 0sob trzecich.

5. W stosunku do potoku przeplywajacego przez obszar objety planem, ustala sig¢ ochrong brzegow
i paséw przybrzeznych oraz ochrone wdd przed zanieczyszezeniami mogacymi mie¢ wplyw na
podziemne zasoby wody pitnej eksploatowane poprzez studnie glebinowe zlokalizowane po
péinocnej stronie dzielnicy Dzierzno.

6. Ze wzgledu na wystepowanie stanowisk archeologicznych, wymagany jest nadzdr archeologiczny
nad pracami ziemnymi.
§ 13
Uwzgledniajac potrzeby ochrony zdrowia ludzi i srodowiska przyrodniczego, funkcjonowania
terenéw mieszkaniowo-ushugowych oraz ustaled zawartych w § 11 1 § 12 okreéla sig ogdlne zasady
dla calego obszaru:

1. Zakazy obowigzujq dla:
1) realizacji obiektéw budowlanych i urzadzen szkodliwych dla zdrowia ludzi i frodowiska
przyrodniczego,
2) uzytkowania terendw i obiektow w sposob szkodliwy dla zdrowia ludzi i srodowiska,
3) sktadowania odpadéw agresywnych dla Srodowiska,
4) prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej powodujgce]j zanieczyszezenie wod weigbnych
i powierzchniowych,
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5) nieuzasadnionej likwidacji drzewostanu,
6) bezpodredniej zabudowy (nowa zabudowa) terendw przylegajacych do cieku wodnego w pasie
o szerokosci 20,0 m, liczac po 10,0 m. od osi potoku.

. Realizacja zagospodarowania wymaga zapewnienia osobom niepetnosprawnym dostgpnosci do

nastepujacych terendw i obiektow:
1) komunikacja publiczna: ulice, parkingi, Sciezki ruchu pieszego, przystanki autobusowe,
2) obiekty 1 urzadzenia dla obstugi ludnosei,

. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala sie:

1) ograniczenie wznoszenia kotlowni oraz innych Zrédet energii cieplnej bazujacych na
nieekologicznych procesach spalania,

2) zalecenie stosowania czystych nosnikow energii dla celéw grzewczych i przygotowamnia
positkow, poprzez zastosowanie najnowoczesniejszych dostepnych technologii 1 urzadzen.

ROZDZIAL 4 Obszary i obiekty chronione jako dobra ponadlokalne w ramach ochrony

krajobrazu i warto$ci kulturowych
§14

1.Tereny ochrony krajobrazu:

]

[

1) zadrzewienia, oznaczone ukosnym szrafem
2) tereny upraw rolniczych, w tym !aki i pastwiska, oznaczone symbolem RP,
3) wody otwarte oznaczone symbolem W.

. Obiekty i zespoty podlegajace ochronie wartosei kulturowych:

1) Krzyze i kapliczki przydroZzne,
2) Ciag drog nr: 01-L1/2, KX i 03-D1/2, KX,
3) Obiekty zabytkowe wg wykazu:
-ul. Miynska 2/4, budynek ustugowo-mieszkalny,
- kapliczka na skrzyzowaniu ul. Miynskiej i Piaskowej,
- krzyz przydrozny z 1886 r. na skrzyzowaniu ulic Wiejskiej i Polnej,
- krzyz przydrozny drewniany na skrzyzowaniu ulic Wiejskiej 1 Piaskowej,
- ul. Piaskowa 110, Oberza u Alojza,
- ul, Wiejska 2/4, budynek mieszkalny,
- ul. Wiejska 11, zagroda,
- ul. Wigjska 20, budynek mieszkalny,
- ul. Wiejska 107 i 109, budynki mieszkalne z zabudowaniami gospodarczymi.
4) Stanowiska archeologiczne.
§15

. Ochrona terenéw wymienionych w § 14 polega na zakazie ich likwidacji, ( w tym zachowanie

historycznego przebiegu i obsadzen drog) lokalizacji obiektéw i urzadzen zmieniajacych ustalone
w niniejszej uchwale funkcje podstawowe i dopuszczalne oraz naruszajacych skalg chronionego
krajobrazu. Kaplice i krzyze przydrozne nalezy chronié wraz z integralnie zwiazanym z nimi
otoczeniem jak: drzewa, grupa zieleni, pagérek itp.)

. Dla ochrony wartosci wynikajacych z jednorodnych cech architektonicznych, wprowadza sig

nakaz budowy obiektéw o podobnym charakterze oraz stosowanie wpisanych w krajobraz
jednolitych przykry¢ dachowych.

. Dla ochrony stanowisk archeologicznych, ustala sig obowigzek zapewnienia nadzoru

archeologicznego przy prowadzeniu prac ziemnych.

ROZDZIAL 5 Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenéow

§ 16

1- STREFA . I/MNR, II/MNR, III MN z wylaczeniem terenéw grupy ,.0”

komunikacyijne:




I/MNR

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny mieszkaniowo-ustugowe,
b) zabudowa zagrodowa.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki gospodarcze i inwentarskie oraz garaze,

b) obiekty i nieuciazliwe urzadzenia ustugowe,

c) obiekty i sieci uzbrojenia terenu, miejsca postojowe,

d) zielen i ogrody przydomowe.

3) Nakazy:

a} utrzymanie istniejace] historycznie uksztaltowanej najstarszej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz gospodarczej z dopuszezeniem
przebudowy i uzupelnienia, rozbudowy i zmiany przeznaczenia budynkéw przy
zachowaniu wymogdw ochrony konserwatorskiej dla zespotu i wymienionych w
wykazie poszezegdélnych obiektéw (§ 14),

b) uzupeinienia w drugiej linii istniejacych ciagdéw zabudowy, zabudowaniami o
podobnym charakterze przy skomunikowaniu poprzez pierwsze linie zabudowy
lub dla nowej zabudowy od strony drég: 01-L1/2,KX, 02-D1/2,KX,
03-D1/2, KX, 04-D1/2 KX, 05D1/1, 06-D1/2, 07-D1/2,

c) powierzchnia zabudowana dziallki nie powinna przekraczaé 60% ogdlnej pow.
dziatki. W przypadku wymiany lub przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy,
uzupeiniania istnigjacego ciggu zabudowy, dopuszcza sig przekroczenie wskaznika
wielkosci powierzchni zabudowy do 70% ogdlnej pow. dzialki,

d) maksymalna wysokosé budynkéw mieszkalnych do 2,5 kondygnacji nadziemnych
= 11,0 m. Iacznie z uzytkowymi poddaszami, liczona od poziomu gruntu do
kalenicy dachu,

¢) preferowane formy dachéw, symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem dachow
naczotkowych i czterospadowych o kacie nachylenia potaci gtdéwnych od 30° do 45°,

f) maksymalna wysokosé budynkéw gospodarczych do 1,5 kondygnacii nadziemnych =
9,0 m. facznie z uzytkowymi poddaszami, liczona od poziomu gruntu do kalenicy
dachu. Preferowane formy dachow symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem

jednospadowych o kacie pochylenia od 15° do 30° lub o formach zblizonych do
budynkoéw mieszkalnych,

g) kolorystyka przekry¢ dachowych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych: czerwona,
czerwono-brazowa lub brazowa, kolorystyka tynkéw: jasna, stonowana,

h) do czasu realizacji pelnej kanalizacji i odprowadzania Sciekdw do oczyszczalni
grupowej, dopuszcza sie stosowanie sprawnych lokalnych rozwigzan dla
odprowadzania i oczyszczania sciekdw,

i) obstuga komunikacyjna i gléwne kierunki uzbrojenia terenéw od strony drog:
01-L1/2,KX, 02-D1/2, KX, 03-D1/2, KX, 04-D1/2, KX, 05D1/1, 06-D1/2,
07-D1/2,

4) W ramach przeznaczenia o ltérym mowa w pkt. 112, w obrebie terenow zabudowy
mieszkaniowej, mozliwa jest realizacja ustug wbhudowanych lub odrebnych obiektéw
ustugowych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,

przy zachowaniu nastgpujacych wymogow:

a) lokalizacja ustug nie moze powodowaé szkodliwych oddziatywan dla zdrowia ludzi

1 srodowiska oraz zmiany charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki (szczegolnie
staranne rozwigzania architektoniczne w odniesieniu do obiektow ushugowych,

gabarytem i forma nawiazujace do zabudowy mieszkaniowej jak okreélono w pkt. 3.

Jako nieuciazliwe uznaje si¢ ustugi lub obiekty produkcji rolniczej, ktérych
korzystanie lub wplyw na Srodowisko zamyka sie wewnatrz obiektu oraz nie

przekracza granicy posiadanej przez inwestora dziatki,

b) wysokos¢ zabudowy ustugowej do 9,0 m liczac od poziomu gruntu do kalenicy dachu,




¢) przeznaczenie min. 30 % ogdlnej pow. dziatki pod zielen urzadzona,
d) zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki,
e) pozostate ustalenia jak okreélono w pkt. 2 do 5,
1) minimalna odlegtos¢ nowej zabudowy liczona w stos. do jezdni jak okreslono w § 17,
g) dla terenéw ogrodzonych zaleca si¢ cofnigcie bram wjazdowych na odlegtosé min.
4.0 m od ogrodzenia,
5) Zakazy:
a} zabudowa nowej dziatki powyzej 60 % ogdinej powierzchni,
b) realizacja obiektéw kubaturowych bez uprzedniego uzbrojenia terenu, szczegdlnie
w zakresie gospodarki wodno-éciekowej,
c) lokalizacja obiektéw i prowadzenie dzialalnosci uciazliwych dla srodowiska
1 terenow otaczajacych.

1) Przeznaczenia podstawowe:

a) tereny mieszkaniowo-ustugowe,

b) zabudowa zagrodowa.

2) Przeznaczenie uzupelniajace;

a) budynki gospodarcze i inwentarskie oraz garaze,

b). obiekty i nieuciazliwe urzadzenia ushugowe,

¢) obiekty i sieci uzbrojenia terenu, miejsca postojowe,

d) zieleri 1 ogrody przydomowe.

3) Nakazv:,

a) utrzymanie wymiana istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej
oraz gospodarczej z dopuszezeniem, przebudowy, rozbudowy i zmiany
przeznaczenia budynkow,

b) uzupetnienia istniejacych ciagéw zabudowy , wymiana istniejacej oraz realizacja

nowej zabudowy, zabudowaniami o podobnym charakterze,

c) powierzchnia zabudowana dziatki nie powinna przekracza¢ 60% ogélnej pow.
dziatki. W przypadku wymiany lub przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy,
uzupelniania istniejacego ciagu zabudowy, dopuszcza sie przekroczenie wskaznika
wielkosci powierzchni zabudowy do 70% ogdlnej pow. dziafki,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do 2,5 kondygnacji nadziemnych
= 11,0 m. tacznie z uzytkowymi poddaszami, liczona od poziomu gruntu do
kalenicy dachu,

e) preferowane formy dachéw, symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem dachéw
naczotkowych i czterospadowych o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 30° do 45°,

f) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych do 1,5 kondygnacji nadziemnych =
9,0 m. tgeznie z uzytkowymi poddaszami, liczona od poziomu gruntu do kalenicy
dachu. Preferowane formy dachéw symetryczne dwuspadowe z dopuszezeniem
jednospadowych o kacie pochylenia od 15° do 30° lub o formach zblizonych do
budynkéw mieszkalnych,

g) kolorystyka przykry¢ dachowych budynkow mieszkalnych i gospodarczych: czerwona,
czerwono-bragzowa lub brazowa, kolorystyka tynkdw: jasna, stonowana,

It) do czasu realizacji peinej kanalizacji i odprowadzania $ciekéw do oczyszezalni
grupowej, dopuszcza sig stosowanie sprawnych lokalnych rozwiazaii dla
odprowadzania i oczyszczania Sciekdw,

1) obstuga komunikacyjna i gtéwne kierunki uzbrojenia terenéw od strony drég:

01-L1/2,KX, 02-L1/2 KX, 03-D1/2,KX, 04-D1/2,KX, 05-D1/1,
4) W ramach przeznaczenia o ktérym mowa w pkt. 1 i 2, w obrebie terenéw zabudowy
mieszkaniowej, mozliwa jest realizacja ushug whudowanych lub odrebnych obiektow
ustugowych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,
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przy zachowaniu nastepujacych wymogdw:

a) lokalizacja ushug nie moze powodowaé szkodliwych oddziatywan dla zdrowia ludzi
i Srodowiska oraz zmiany charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki (szczegdlnie
staranne rozwigzania architektoniczne w odniesieniu do obiektéw ushugowych,
gabarytem i forma nawigzujace do zabudowy mieszkaniowej jak okreslono w pkt. 3.
Jako nieucigzliwe uznaje sig ustugi lub obiekty produkeji rolniczej, ktérych
korzystanie lub wplyw na srodowisko zamyka si¢ wewnatrz obiektu oraz nie
przekracza granicy posiadane] przez inwestora dziatki,

b) wysokosé zabudowy ustugowej do 9,0 m liczac od poziomu gruntu do kalenicy dachu,

c) przeznaczenie min. 30 % ogélnej pow. dziatki pod zielen urzadzona,

d) zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki,

e) pozostale ustalenia jak okreslono w pkt. 2 do 5,

1) minimalna odlegtosé nowej zabudowy liczona w stos. do jezdni jak okreslono w § 17,

g) dla terendéw ogrodzonych zaleca sie cofniecie bram wjazdowych na odleglosé min.
4,0 m od ogrodzenia

5) Zakazy:
a) zabudowa nowej dziatki powyzej 60 % ogdinej powierzchni,
b) realizacja obiektéw kubaturowych bez uprzedniego uzbrojenia terenu, szczegdlnie
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej,
c) lokalizacja obiekidw i prowadzenie dziatalnosei ucigzliwych dla $rodowiska
1 terenéw otaczajacych.

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny mieszkaniowo-ustugowe.
2) Przeznaczenie uzupehmiajace:

a) budynki gospodarcze oraz garaze,

b) obiekty i nieucigzliwe urzgdzenia ushugowe,

c) obiekty i sieci uzbrojenia terenu, miejsca postojowe,

d) zieleri i ogrody przydomowe.

3) Nakazy:
a) minimalna odlegto$¢ nowej zabudowy liczona w stosunku do jezdni drogi- ulicy
jak okreslono w § 17,

b) dla terenéw ogrodzonych cofnigcie bram wjazdowych na odleglo$é min. 5,0 m od

ogrodzenia, miejsca postojowe w obrebie dziatek,

¢) powierzchnia zabudowana dziatki w obrebie nowej zabudowy, nie powinna

przekraczaé 50% ogolnej pow. dziatki,

d) maksymalna wysoko$§¢ budynkéw mieszkalnych do 2,5 kondygnacji nadziemnych

= 11,0 m., facznie z uzytkowymi poddaszami, liczona od poziomu gruntu do
kalenicy dachu,

e) preferowane formy dachéw, dwuspadowe symetryczne z dopuszczeniem dachow

naczotkowych i czterospadowych o kacie nachylenia polaci glownych od 30° do
45°,

f) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych do 1,5 kondygnacji nadziemnych =
9,0 m. , tacznie z vzytkowymi poddaszami, liczona od poziomu gruntu do kalenicy
dachu. Preferowane formy dachéw symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem
jednospadowych o kacie pochylenia od 15° do 30° lub o formach zblizonych do
budynkow mieszkalnych, :

g) kolorystyka przykry¢ dachowych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych: czerwona,
czerwono-brazowa Iub brazowa, kolorystyka tynkdw: jasna, stonowana,

Rt s e S s (L TR et A e e L S g
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h) do czasu realizacji pelnej kanalizacji i odprowadzania sciekéw do oczyszczalni
grupowej, dopuszcza sig stosowanie sprawnych lokalnych rozwigzan dla
odprowadzania i oczyszczania Sciekow,

i) obshuga komunikacyjna oraz gidwne kierunki uzbrojenia terenéw od strony
ulicy-drogi: 01- L1/2KX,

4) W ramach przeznaczenia o ktérym mowa w pkt. 1 i 2, mozliwa jest realizacja ustug
w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowe]j na wydzielonych dziatkach z
przeznaczeniem catej dziatki wraz z budynkiem na cele ustugowe, jak réwniez
mozliwa jest realizacja ustug wbudowanych lub odrebnych obiektow ustugowych
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, przy zachowaniu nastgpujacych wymogdw:

a) lokalizacja ustug nie moze powodowac szkodliwych oddziatywan dla zdrowia ludzi
i srodowiska oraz zmiany charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki (szczegdlnie
staranne rozwigzania architektoniczne w odniesieniu do obiektow ushugowych,

gabarytem i forma nawiazujace do zabudowy mieszkaniowej jak okreslono
w pkt. 3),

b) wysokos¢ zabudowy ustugowej do 9,0 m powyzej poziomu gruntu, liczac od poziomu
gruntu do kalenicy dachu,

c) przeznaczenie min. 30 % og6lnej pow. dziatki zielefi urzadzona,

d) zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki,

e) pozostale ustalenia jak okreslono w ( pkt. 2 do 5).

5) Zakazy:
a) zabudowa dzialki mieszkaniowej powyzej 50 % ogdlnej powierzchni,

b) realizacja obiektow kubaturowych bez uprzedniego uzbrojenia terenu, szczegodlnie
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej,

¢) lokalizacja obiektéw i prowadzenie dziatalnosei ucigzliwych dla srodowiska

II - STREFA ., U”i.US” zwylaczeniem terendw srupy .,07- ko_munikacvine:

U 1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny ustug,
2) Przeznaczenie uzupelniajace:
a) sieci i linie uzbrojenia terenu,
b) zielen urzgdzona.,
3) Nakazy:
a) zabudowa ustugowa nie moze przekraczaé 60% ogdlnej powierzchni terenu,
4) Zakazy:
a) utrzymanie i realizacja obiektdw bez zapewnienia sprawnej gospodarki wodno-
sciekowe;,
b) lokalizacja obiektdw i prowadzenie dziatalnosci ucigzliwej dla srodowiska
1 bezposredniego otoczenia.

Us 1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny ustugowe sportu i rekreacji,

2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) obiekty zaplecza administracyjno-socjalnego,
b) parkingi,
¢) urzadzenia 1 sieci uzbrojenia terenu,
3) Nakazy:
a) utrzymanie i rozbudowa istnigjacego boiska sportowego,
b) zapewnienie potrzeb parkingowych w ramach dziatki,
c¢) maksymalna wysokos¢ budynkoéw administracyjno-socjalnych
do 1,5 kondygnacji nadziemnych = 5,0 m., liczona od poziomu gruntu do kalenicy
dachu,
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d) do czasu realizacji pelnej kanalizacji i odprowadzania sciekéw do oczyszczalni
grupowej, dopuszcza sie stosowanie sprawnych lokalnych rozwiazan dla
odprowadzania 1 oczyszczania $ciekow,

e)gtowne kierunki wjazdow oraz uzbrojenia dziatki od strony ulicy-drogi 01-L1/2,.KX,

f) minimalna odleglo$é zabudowy liczona w stosunku do jezdni, jak okreslono w § 17.

4) Zakazy:

a) utrzymanie i realizacja obiektow bez zapewnienia sprawnej gospodarki wodno-

sciekowej,

b) lokalizacja obiektdéw i prowadzenie dziatalnosci ucigzliwej dla §rodowiska
1 bezposdredniego otoczenia.

I - STREFA _,.RP”, .,RP/17,,RPm”, ..L.s” i NO” z wylaczeniem terendéw grupy .,0”-
komunikacyjine:

RP 1) Przeznaczenie podstawowe:
RP/1 a) tereny pol uprawnych,
b) tereny tak i pastwisk

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ciggi i urzadzenia uzbrojenia terenu,
b) gospodarcze drogi dojazdowe,

3) Nakazy:

a) utrzymanie zespolow pol uprawnych,

b) utrzymanie zespotéw zieleni tak 1 pastwisk pomiedzy potokiem, a zabudowa

mieszkaniowo-ushugows 1 zagrodowa,

¢) utrzymanie istniejacych ciekdw wodnych i wod otwartych,

d) realizacja ciagdw i urzadzen uzbrojenia terenu w tym lokalizacja urzadzen do
odprowadzania i oczyszczania sciekdw (przepompownie, oczyszczalnie. W
obrebie terenu RP/1, strefa ograniczonego uzytkowania) oraz zwiazanych z
energetyka (stacje transformatorowe),

e) uwzglednienie zasad ochrony przeciwpowodziowej.
4} Zakazy:
a) zabudowa obiektami nie zwiazanymi z obstugg infrastruktury technicznej,
b) sktadowanie odpaddw 1 nieczystodci,
c) nieuzasadniona likwidacja zadrzewierl.
RPm 1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny pol uprawnych, ak i pastwisk

b) tereny zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej, wylacznie w pierwszej linii
zabudowy istniejacych ulic 03-D1/2,KX i 04-D1/2,KX (do 50,0 m.)

2) Przeznaczenie uzupehiajgce:

a) budynki gospodarcze oraz garaze,

b) obiekty 1 nieucigzliwe urzadzenia ustugowe,

c) obiekty i sieci uzbrojenia terenu, miejsca postojowe,

d) zieleni i ogrody przydomowe.

3) Nakazy:

a) minimalna odleglo$é nowej zabudowy liczona w stosunku do jezdni drogi- ulicy
jak okreslono w § 17, -

b) dla terenéw ogrodzonych cofniecie bram wjazdowych na odlegto$é min. 5,0 m od

ogrodzenia, miejsca postojowe w obrebie dzialek,

¢) powierzchnia zabudowana dziatki w obrebie nowej zabudowy, nie powinna
przekraczaé 50% ogoélnej pow. dziatki,

d) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 2,5 kondygnacji nadziemnych
= 11,0 m., lacznie z uzytkowymi poddaszami, liczona od poziomu gruntu do
kalenicy dachu,
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e) preferowane formy dachéw, dwuspadowe symetryczne z dopuszezeniem dachéw
naczotkowych i czterospadowych o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 30° do
45°,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych do 1,5 kondygnaciji nadziemnych =
9,0 m. , Iacznie z uzytkowymi poddaszami, liczona od poziomu gruntu do kalenicy
dachu. Preferowane formy dach6w symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem
jednospadowych o kacie pochylenia od 15° do 30° lub o formach zblizonych do
budynkéw mieszkalnych,

g) kolorystyka przekry¢ dachowych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych: czerwona,
czerwono-brazowa lub brazowa, kolorystyka tynkéw: jasna, stonowana,

h) do czasu realizacji pelnej kanalizacji i odprowadzania $ciekéw do oczyszezalni
grupowej, dopuszcza si¢ stosowanie sprawnych lokalnych rozwiazan dla
odprowadzania i oczyszczania Sciekow,

i) obstuga komunikacyjna oraz gioéwne kierunki uzbrojenia terendéw od strony
ulic-drog: 03-D1/2,KX i 04-D1/2, KX.

4) Zakazy:
a) zabudowa dziatki powyzej 50 % ogdlnej powierzchni,
b) realizacja obiektéw kubaturowych bez uprzedniego uzbrojenia terenu, szezegélnie
w zakresie gospodarki wodno-sciekowe;j,

c) lokalizacja obiektéw i prowadzenie dziatalnosci uciazliwych dla srodowiska

d) skfadowanie odpaddw i nieczystosci,

e) nieuzasadniona likwidacja zadrzewien.

LS 1)Przeznaczenie podstawowe:
a) zielen wysoka o charakterze lesnym.

2)Przeznaczenie uzupehiajace:
a} system ekologiczny miasta.
3)Nakazy:
a) utrzymanie i ochrona zieleni wysokiej.
4)Zakazy:
a) nieuzasadniona likwidacja drzewostanu,
b) lokalizacja obiektéw kubaturowych i urzadzen uciazliwych dla $rodowiska.
NO 1) Przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty 1 urzadzenia odprowadzania i oczyszczania sciekéw, w tym lokalna
oczyszczalnia lub przepompownia sciekdw.
{0 2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) administracia i zaplecze techniczne,
b} zielen urzadzona i izolacyjna.
3) Nakazy:
a) zapewnienie jak najwickszej sprawnosci urzadzen odprowadzania i oczyszczania
Sciekow,
b) ograniczenia ucigzliwosci do granicy terenu NO oraz strefy ograniczonego
uzytkowania do terenéw RP/11LS.

IV - STREFA ,\W” z wylaczeniem terendw grupy ,,0”- komunikacyine:

W 1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny wod otwartych potoku,

2) Przeznaczenie uzupelniajace:
a) system ekologiczny miasta.

3) Nakazy:
a) odpowiednie urzadzenie koryta potoku i doptywéw oraz ich bezposredniego otoczenia,
b) przy przekroczeniach potoku i ciekéw ulicami i ciagami pieszymi stosowanie mostéw
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1 przepustéw zapewniajacych przeplywy wod burzowych ,
c) uwzglednienie zasad ochrony przeciwpowodziowej.

4) Zakazy:
a) likwidacja potoku i doptywow oraz dewastacja terendw przybrzeznych,,
b) odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekdéw sanitarnych i innych.

§17

GRUPA ..0” - KOMUNIKACJA JAKO PRZESTRZENIE PUBLICZNE

01-L1/2,.KX

02-D1/2,KX

03-D1/2,KX

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) droga/ulica lokalna (ul. Piaskowa)
2) Przeznaczenie uzupekniajace:

a) cigg pieszy i rowerowy,

b} ciggi uzbrojenia terenu.
3) Nakazy:

a) linie rozgraniczajace poza obszarem istniejacej zabudowy o szerokosci
min. 15,0 m. W obrebie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacych ogrodzen pod warunkiem przestrzegania zakazu dalszego
ograniczania pasa drogowego.

b) minimalne linie nowej zabudowy 15,0 m. liczac od zewngtrznej krawedzi
jezdni.

W obrebie istniejace] zabudowy dopuszcza sie utrzymanie istniejacych linii
zabudowy z ustaleniem dla uzupelnien min. 5,0 m od ogrodzen.

c) ciagi piesze i Sciezki rowerowe.

4) Zakazy:
a) bezposrednie wlaczenia w obrebie skrzyzowan.

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) droga/ulica dojazdowa (ul. Miyriska)
2) Przeznaczenie uzupeiajace:

a) cigg pieszy 1 rowerowy,

b} ciggi uzbrojenia terenu.
3) Nakazy:

a) linie rozgraniczajace poza obszarem istniejgcej zabudowy o szerokosct min. 12,0 m.

W obrebie istniejacej zabudowy dopuszeza sig utrzymanie istniejacych ogrodzen
pod warunkiem przestrzegania zakazu dalszego ograniczania pasa drogowego.

b) minimalne linie nowej zabudowy 12,0 m. liczac od zewnetrznej krawedzi
jezdni.
W obrebie istniejace] zabudowy dopuszcza sig utrzymanie istniejacych linii
zabudowy z ustaleniem dla uzupelnien min. 5,0 m od ogrodzen.

c) ciagi piesze i Sciezki rowerowe.

4) Zakazy:
a) bezposrednie wlaczenia w obrebie skrzyzowan.

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) droga dojazdowa (ul. Wigjska)
2) Przeznaczenie uzupelniajace:

a) ciag pieszy 1 rowerowy,

b) ciagi uzbrojenia terem.
3) Nakazy i dopuszczenia:

a) linie rozgraniczajace poza obszarem istniejgcej zabudowy o szerokosci min.
12,0 m. W obrebie istniejacej zabudowy na odcinku poczawszy od 01-L1/2,KX
dopuszcza sig utrzymanie istniejacych ogrodzen pod warunkiem
przestrzegania zakazu dalszego ograniczania pasa drogowego,
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b) minimalne linie nowej zabudowy 15,0 m. liczac od zewnetrznej krawedzi
jezdni.
W przypadku modernizacji lub przebudowy istniejacej zabudowy w strefie
ochrony konserwatorskiej, dopuszcza sig zmniejszenie linii zabudowy dla
zachowania istniejacych pierzei oraz w odlegtosci 5,0 m. od istniejacych
ogrodzen,

c) ciagi piesze i $ciezki rowerowe.

4) Zakazy:
a) bezposrednie wlaczenia w obrebie skrzyzowan.

04-D1/2 XX 1) Przeznaczenie podstawowe:
a) droga/ulica dojazdowa (ul. Polna).
2} Przeznaczenie uzupelniajace:
a) ciag pieszy i rowerowy,
b} ciagi uzbrojenia terenu.
3) Nakazy:
a) linie rozgraniczajace poza obszarem istniejacej zabudowy o szerokosci min.
10,0 m.
b) minimalne linie nowej zabudowy 12,0 m. liczac od zewngirznej krawedzi
jezdni.
W obrebie istniejace] zabudowy dopuszceza sig utrzymanie istniejacych linii
zabudowy 2z ustaleniem dla uzupelnien min. 5,0 m od ogrodzen.
c) ciagi piesze i §ciezki rowerowe.
4) Zakazy:
a) bezposrednie wigczenia w obrebie skrzyzowan.

05-D1/1 1) Przeznaczenie podstawowe:
a) droga/ulica dojazdowa (ul. Zuzlowa)
2) Przeznaczenie uzupeliajace:
a) ciag pieszy i rowerowy,
b) ciagi uzbrojenia terenu,
3) Nakazy:

a) linie rozgraniczajace poza obszarem istniejace] zabudowy o szerokosci min.
8,0 m. W obrebie istniejacej dopuszcza sie ograniczanie szerokosei pasa
drogowego istniejacych ogrodzen.

b) minimalne linie nowej zabudowy 8,0 m. liczac od zewnetrzne] krawedzi jezdni.

W obrebie istniejgcej zabudowy dopuszceza sie utrzymanie istniejacych linii
zabudowy z ustaleniem dla uzupelnien min. 5,0 m od ogrodzen.

c) ciggi piesze.

4) Zakazy:
a) bezpodrednie wiaczenia w obrebie skrzyzowan.

06-D1/2 1) Przeznaczenie podstawowe:
07-D172 a) ulice-drogi dojazdowe dla obstugi zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
(ul. Kwiatowa 1 ul. Wiktorii)
2) Przeznaczenie uzupeliajace:
a) ciagi piesze,
b) ciagi uzbrojenia terenu.

3) Nakazy:

a) linie rozgraniczajace nowej zabudowy o szerokosci min. 8,01 6,0 m. W obrebie
istniejace] zabudowy dopuszcza si¢ utrzyrnanie istniejacych ogrodzen pod
warunkiem przestrzegania zakazu dalszegoe ograniczania pasa ulicznego.

b) minimalne linie nowej zabudowy 8,0 m. liczac od zewngirznej krawedzi jezdni.




W przypadku modernizacji lub przebudowy istniejacej zabudowy w strefie
ochrony konserwatorskiej, dopuszcza si¢ zmniejszenie linii zabudowy dla
zachowania istuiejacych pierzei oraz w odlegtosci 5,0 m. od istniejacych
ogrodzen,

¢) na terenach budowlanych, cofniecie bram wjazdowych na odleglo$¢ min 5.0 m

od ogrodzen,
4) Zakazy:
a) naruszenie nowa zabudows ustalonych w pkt. 3), linii rozgraniczajacych i linii
zabudowy.

DX 1) Przeznaczenie podstawowe:

a) ulice-drogi dojazdowe.

2) Przeznaczenie uzupelniajace:
a) ciagi piesze 1 uzbrojenie terenu.

3) Nakazy 1 dopuszczenia:
a) linie rozgraniczajace o szerokosci 3-5 m,
b) minimalne linie nowej zabudowy 5,0 m liczac od linii rozgraniczajacych.

4) Zakazy:
a) naruszenie nowa zabudows ustalonych w pkt. 3), linii rozgraniczajgcych i linii

zabudowy.

ROZDZIAL 6 Zasady i warunki podzialu terenéw na dzialki

§ 18

1. Ustala sie zasade podziatu terendéw na dziatki dla ustalonych w planie funkcji i przeznaczenia

w sposdb nie naruszajacy granic wlasnodci nieruchomosci, z zastrzezeniem podanym w § 5
oraz w § 20 ust. 21 § 21. ‘

2.W sytuacjach szczegolnych gdy istniejace granice nieruchomosei uniemozliwiajg ich wykorzystanie
dla okreslonego w planie rodzaju zabudowy lub zagospodarowania, oraz kiedy niezbedne
jest wydzielenie terenu dla przeprowadzenia ulic 1 dojazdow zapewniajacych obstuge
komunikacyjna w skali poszczegélnych zespolow dziatek-granice nieruchomosci ulegaja zmianie.
Zmiany te okres$lone sa na rysunku planu i majg do nich zastosowanie ustalenia zawarte w
§51§8.

§ 19
Podzialy terenu na dzialki w granicach jednej wiasnodci (prawa do wiasnosei), odbywaé sig mogg
przez zainteresowanych w trybie indywidualnym z uwzglednieniem przepiséw w zakresie gospodarki
nieruchomosciami oraz okreslonych w planie zasad obstugi komunikacyjnej.

§ 20
1. Podzialy terenow na réznego rodzaju dziatki budowlane, o ktérych mowa § 19, mogg by¢
dokonywane przy speinieniu nastgpujacych warunkow:
1) jezeli wydzielenie dziatki wymaga zmiany granic nieruchomosci, wowczas wydzielenie nastgpuje
na zgodny wniosek zainteresowanych wiascicieli nieruchomosci,
2) jezeli wydzielenie dzialki i jej zabudowa, uwarunkowane sa doprowadzeniem ulicy oraz
sieci infrastruktury technicznej, wydzielenie nastepuje przy uwzglednieniu tych warunkow.

2. Dokonywanie podzialow o ktérych mowa w ust. 1, wymaga rowniez stosowania przepisow
ustawy o gospodarce nieruchomosciami i ochronie przeciwpozarowej.

§ 21
1. Podzialy terendw oznaczonych symbolami: 'MNRII/MNR, IIIVMN w dostosowaniu do
potozenia w stosunku do istniejacych ulic: 01-L 1/2,KX, 02-D1/2,KX, 03-D1/2,KX, 04-
D1/2, KX, 05-DX1/1, 06-D1/2, 07-D1/2,i DX oraz przy uwzglednieniu istniejacego
zainwestowania terenu, w tym udziahu zabudowy zagrodowe;j.
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2. Minimalne wielkosci dziatek dla nowej (lub z wydzielonych istniejacych zabudowanych
dziatek) zabudowy jednorodzinne;:
- 320 m2 dla zabudowy zwartej,
- 500 m2 dia zabudowy bliZzniaczej,
- 600 m2 dla zabudowy wolnostojacej,

- 1000 m2 dia zabudowy zagrodowej
3. Minimalne szerokosci dziatek dla zabudowy blizniaczej -14,5 m., a dla wolnostojacej -18,0 m.

4. Dla zabudowy ustugowej powierzchnia dzialek powinna zapewnié¢ zabezpieczenie potrzeb
parkingowych i zieleni oraz ksztaltowania zabudowy dostosowanej do skali chronionego

krajobrazu.
5. Dopuszcza sig utrzymanie istniejacych podzialdw.

ROZDZIAL. 7 Zasady obslugi w zakresie uzbrojenia terenu
§22
1. Dla prawidlowego funkcjonowania obszaru, a szczegolnie zachowania wymogdw sanitarnych,
okresla sig strefg uzbrojenia terenu, ktora obejmuje wszystkie tereny objete planem za wyjatkiem
terendéw W i zadrzewien w dolinie potoku.

2. Ustala sie, ze w ramach strefy uzbrojenia terenu, tereny mieszkaniowo-uslugowe, ustugowe
obstugiwane beda infrastrukturg techniczng w zakresie:

1) zaopatrzenie w wode z miejskich sieci wodociggowych. Siec wodociagowa w liniach
rozgraniczajacych ulic oraz w pozostatych terenach objetych planem. W bilansie
zapotrzebowania na wodg oraz przy projektowaniu sieci, nalezy uwzgledni¢ potrzeby
wynikajace z ochrony przeciwpozarowej. Kierunki zasilania, przedstawiono na rysunku planu i
sa oznaczone symbolem W,

2} odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych, poprzez modernizacje 1 rozbudowe systemu
kolektoréw sanitarnych i odprowadzenie do oczyszczalni $ciekéw. Dostosowanie systemu lub
rozwiazan alternatywnych do zlewni, ktore wyodrebniaja sie w poszczegdlnych strefach: I do
V.

Modernizacja oczyszczalni grupowej polozonej po péinocnej stronie obszaru objetego planem.
Sie¢ kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ulic oraz w pozostalych terenach

objetych
planem. Kierunki zasady odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych, przedstawiono na

rysunku planu i sg oznaczone symbolami: , Ks” 1, NO?,
3) kanalizacja deszczowa odprowadzajaca $cieki deszczowe poprzez wydzielong sie¢ kolektorow
do odbiornikéw naturalnych jakie stanowia rzeka Drama i jej doplywy. Sie¢ kanalizacji
deszczowe] w liniach rozgraniczajacych ulic oraz w pozostalych terenach objetych planem.
Kierunki odprowadzania $ciekow deszczowych, przedstawiono na rysunku planu i sa oznaczone
symbolem ,,Kd”,

4) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych linii 20kV z zapewnieniem dwustronnego
zasilania i budowa nowych stacji transformatorowych. Linie energetyczne 20 kV, oznaczono
na rysunku planu symbolem ,,EN”. Na rysunku planu przedstawiono miejsca proponowane pod
lokalizacje stacji transformatorowych. Rozprowadzenie sieciami niskiego napigcia i przylacza
mieszcza sie w liniach rozgraniczajacych drég i ulic oraz w terenach przeznaczonych pod
zabudowe,

5) zaopatrzenie w gaz z istniejacych na terenie miasta gazociagdw sredniopreznych poprzez

stacje redukcyjno-pomiarows 1 istniejace gazociagi.
Kierunki zasilania przedstawiono na rysunku planu i oznaczono symbolem ,,Gz”,

6) zaopatrzenie w energie cieplna indywidualnie w oparciu o paliwa ekologiczne(gaz, energia

elekiryczna, oleje) z dopuszezeniem stosowania wegla uszlachetnionego lub wykorzystanie

gazu,,
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7) w zakresie telekomunikacji, realizacja obstugi w systemie centrali ,,GOP” (Gliwice-Péinoc) lub
innych nowoczesnych systemow.
3. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig zmiany przebiegu oraz lokalizacjg nowych
nie uwidocznionych w rysunku planu przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej
zwiazanych z obstuga zagospodarowania terendw, na wszystkich terenach, przy zachowaniu
zasad i warunkow okreslonych w przepisach szezegolnych oraz uzyskaniu zgody wiascicieli
nieruchomosci.
§23
1. Na terenach przeznaczonych w planie do nowej zabudowy, ogranicza sie jake wylacznie
niezbedne do czasu realizacji pelnego programu systemu odprowadzania i oczyszezania Sciekow,
stosowanie szczelnych zbiomnikdéw bezodptywowych i urzadzen do ich biologicznego
oczZyszezania.

ROZDZIAL 8 Przepisy konicowe i przejsciowe

§ 24
Na obszarze objetym planem w granicach jak okreslono w § 1 niniejszej uchwaly, traca moc
ustalenia Miejscowego Planu Ogodlnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Pyskowice
zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Pyskowicach Nr XVII/99/91 z dnia 31.07. 1991 r. (Dz.
Urz. Woj. Kat. Nr 11 z 1991 1. poz.172) wraz z pdzniejszymi zmianami fragmentdw tego planu
zatwierdzonymi uchwatami Rady Miejskiej w Pyskowicach Nr VII/73/94 z (7.12. 1994 r. (Dz. Urz.
Woj. Kat. Nr 15 z 1994 1. poz. 186) i Nr XLI1/407/97 z 25.11. 1997 1. (Dz. Urz. Woj. Kat. Nr 12 z
25.04. 1998 r. poz. 118).

§ 25
Zgodnie z art. 10 ust.3 1 art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie stawke
0% shizaca do naliczania jednorazowych oplat w stosunku do nieruchomosci, ktérych wartosé
wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu. Ustalenie 0% stawki dotyczy wszysikich
nieruchomosci objetych planem.

§ 26
Rysunek w skali 1:2000 planu zagospodarowania przestrzennego jest zatgcznikiem do niniejszej
uchwaly i stanowi jej integralna czesc.

§ 27
Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miasta Pyskowice.

§ 28
Wykonanie Uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Miasta Pyskowice.

§ 29
Uchwala wchoc}zi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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