UCHWALA NR XI11/126/99
RADY MIEJSKIEJ W PYSKOWICACH
z dnia 28 lipca 1999 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pyskowice.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity, Dz.U.nr 13/96, poz.74 z pozniejszymi zmianami), art.7, art. 8 ust. 112 oraz art.26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. Nr 15,
z 1999 r. poz. 139), na wniosek Zarzadu Miasta Pyskowice

RADA MIEJSKA W PYSKOWICACH

uchwala

ZMIANE MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA PYSKOWICE DLA TERENU
BUDOWNICTWA USLUGOWEGO I STREFY KOMERCYJNO-PRODUKCYJNEJ

Tres¢ uchwaly zawarta jest w nastgpujacych rozdziatach:

Rozdziat 1: Przepisy ogolne i dotyczace regulacji dla terenu objgtego zmiang planu oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu.

Rozdzial 2: Tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych.

Rozdzial 3: Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw wynikajace z potrzeby ochrony
srodowiska

Rozdzial 4: Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

Rozdzial 5: Zasady obshugi w zakresie uzbrojenia terenu

Rozdzial 6: Przepisy koncowe i przejsciowe.
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Rozdziat 1

Przepisy ogolne i dotyczgce regulacji dla terenu objgtego zmiang planu oraz
zakresu obowigzywania rysunku zmiany planu

§1
Zmiana Miejscowego Planu Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Pyskowice,
zatwierdzonego Uchwata Nr XVII/99/91 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia 31 lipca 1991 1.
(Dz. Urz. Woj. Kat. Nr 11 z 1991 r.poz.172) wraz z pdzniejszymi zmianami fragmentow tego planu,
zatwierdzonymi Uchwatami Rady Miejskiej w Pyskowicach: Nr XLVI/375/93 z dnia 9. 11. 1993 1.
(Dz U. Woj. Kat. Nr 4 z 1994 r., poz.24) oraz Nr VII/73/94 z dnia 7. 12. 1994 r. (Dz. U. Woj.
Kat. Nr 15 2 1994 1., poz. 186) zwana dalej ,,zmiana planu ogélnego Miasta Pyskowice” uwzglednia:
a) zasade rozwoju ﬁmkcji majacych znaczenie dla aktywizacji gospodarczej Miasta Pyskowice,
b) wymagania ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego oraz ksztaltowania krajobrazu,
jako podstawy ustalania warunkow zabudowy i zagospodarowania terenow,
c) poszanowanie prawa do wiasnosci,
d) wyznaczenie lokalizacji umozliwiajacych rozwoj przestrzenny terenu objetego zmiang planu
w zakresie budownictwa uslugowego, strefy komercyjno-produkeyjnej z uwzglednieniem
lokalnych i ponadlokalnych celow publicznych, z wykluczeniem lokalizacji dla celow
przemystowych i gospodarczych mogacych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego.
§2
1.Zmiana miejscowego planu ogélnego Miasta Pyskowice, o ktorej mowa w §1, regulowana jest
ustaleniami stanowigcymi tres¢ niniejszej uchwaty.
2.Ustawa powolana w niniejszej uchwale bez blizszego okreslenia oznacza ustawg z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. Nr 15, z 1999 r. poz.139).
3.Ilekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

a) zmianie planu-nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dla zmiany planu, o ktory mowa w § 1
uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

b) uchwale-nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwalg Rady Miejskiej w Pyskowicach, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

¢) rysunku planu- nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:5000, ktory stanowl
integralna cze$é planu i jest zalacznikiem graficznym do niniejszej uchwaly,

d) przeznaczeniu podsiawowym- nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

e) przeznaczeniu uzupetniajqcym- nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

f) terenie- nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi,

g) planie ogoélmym- nalezy przez to rozumie¢ migjscowy plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego miasta Pyskowice wraz z pOzniejszymi zmianami fragmentow tego planu
zatwierdzonymi uchwalami jak podano w §1 niniejszej uchwaty.

h) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach sporzadzania zmiany planu.

4. Wszystko co w zmianie planu nie zostalo ustalone, dozwolone jest w granicach regulowanych
przepisami prawa.
§3
1. Granica obszaru objetego zmiang planu, okreslona jest na rysunku planu w skali 1:5000.
2. Rysunek planu obowiazuje w zakresie okreslonym uchwalg i jest jej integralng czgscia
w formie zalacznika graficznego.
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§ 4
1 Przedmiotem ustalen zmiany planu s tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami:
-SUE, budownictwo ustugowe i strefa komercyjno-produkcyjna,
-KK, tereny kolejowe,
-ZL, tereny zieleni lesnej i zadrzewien,
-D1/2, tereny ulic dojazdowych,

- kierunki uzbrojenia terenu.
2.Na terenach o ktérych mowa w ust.1 za wyjatkiem terenow zieleni lesnej i zadrzewien (ZL),

dopuszcza sig lokalizacje obiektow i sieci urzadzen infrastruktury technicznej, parkingow,
wewnetrznych dojazdow niezbednych dla obstugi i funkcjonowania tego terenu, oraz roznego
rodzaju zieleni ochronnej i towarzyszacej zabudowie.
§5
W rysunku zmiany planu ustala sig:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania
jako linie ciagte-obligatoryjne, ktére moga by¢ zmienione tylko w trybie zmian w planie
miejscowym,

2) linie zabudowy,

3) strefe ochrony uje¢ wody pitnej,

4) zasady przeprowadzenia ulic dojazdowych oznaczonych symbolem: D,

5) linie elektroenergetyczne wysokiego i éredniego napigeia i ich strefy ochronne - EN,

6) kierunki uzbrojenia terenu w zakresie:

a) zaopatrzenia w wodg - Ww,
b) zaopatrzenia w gaz - Gw
¢) odprowadzenie sciekéw sanitarnych i deszczowych - Ks i Kd.
7) symbole identyfikacyjne terenow, o ktorych mowa w §3 ust. 1 niniejszej uchwaty

§6
1. Zmiana planu, uwzglednia stan wlasnosci, stan uzytkowania 1 zagospodarowania terenow.
W zakresie swoich ustalefi, reguluje dzialania powodujace zmianeg tego stanu, okreslajac nowe
przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenow.
2. Istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania terenow oraz obiektow nie jest trescig ustalen
zmiany planu, lecz informacja o tym stanie.
Rozdziat 2
Tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych
§7
Ustalenia zmiany planu w zakresie linii rozgraniczajacych i funkcji nie naruszaja stanu istniejacego
oraz projektowanego terenow o funkcjach publicznych jak :
a) linii kolejowej PK.P,
b) linii kolejowej PMPPW.
Rozdziat 3
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw wynikajjce z potrzeby
ochrony $rodowiska

§8
1. Z uwagi na walory przyrodnicze potudniowo-zachodniego rejonu miasta Pyskowice w obrebie
dzielnicy Dzierzno- ustala sig, ze zagospodarowanie przestrzenne terenu objetego zmiang planu
realizowane bedzie przy uwzglednieniu zasad ochrony srodowiska dla zachowania dystansow
przestrzennych, maksymalnego utrzymania grup roslinnosci drzewiastej oraz niedopuszczenia

do pogorszenia stanu sanitarnego, w tym uje¢ wody pitnej.



2. Dla ochrony uje¢ wody pitnej oraz ochrony powierzchni ziemi, ustala si¢ zakaz wykorzystania
terenu dla lokalizacji obiektow i urzadzen o ponadnormatywnej uciazliwosci dla srodowiska,
réznego rodzaju sktadowisk odpadow i materialow toksycznych jak rowniez uzywania tego
rodzaju materialéw do produkcji oraz wymog realizacji sprawnych rozwigzan z zakresu
odprowadzania i oczyszczania $cickow sanitarnych i innych, w tym $ciekow deszczowych.

3. Ochrona ujawnionych stanowisk oraz zapewnienie nadzoru archeologicznego przy pracach
ziemnych zwiazanych z realizacjg inwestycji.

Rozdziat 4
Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

§9

Ustalenia dla terenu :

B/1-SUE 1) Podstawowe przeznaczenie:
a) budownictwo ustugowe, strefa komercyjno- produkcyjna.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) zaplecze administracyjno-socjalne,

b) miejsca parkingowe, drogi dojazdowe, urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu,

¢) zielen urzadzona, ochronna i izolacyjna.

2) Nakazy i dopuszczenia:

a) dostepnos¢ komunikacyjna zespohu w ramach posiadanej wiasnosci od strony

ul. Poddebie i od strony Kolonii Pyskowickiej w nawigzaniu do ul. Piaskowej,
b) kompleksowe uzbrojenie terenu,
¢) do czasu realizacji miejskiego systemu odprowadzania i oczyszczania sciekOw
sanitarnych, lub jako rozwigzanie alternatywne, dopuszcza sie zastosowanie
urzadzen lokalnych,
d) zabudowa uksztattowana w jednorodnej i uwzgledniajacej skale krajobrazu formie,
o wysokosci do 3 kondygnaci, przekryta jednolitymi dachami,

e) maksymalna ochrona i wykorzystanie do zagospodarowania istniejacych grup
zieleni drzewiastej, nie zakwalifikowanej jako grunty lesne,

f) utrzymanie modernizacja i remonty istniejacych linii elektroenergetycznych oraz
dostosowanie sposobu wykorzystania terenu pod liniami i w ich strefie, do wymogow
wynikajacych z przepisow w tym zakresie,

g) ksztaltowanie komunikacji wewnetrznej zespolu, poprzez ulice dojazdowe, ktorych
zasady przeprowadzenia, okreslono na rysunku zmiany planu. Dopuszcza sig
prowadzenie dodatkowych wewnetrznych ulic, w sposob dostosowany do wykorzystania
i podziatu terenu na mniejsze dziatki, pod warunkiem nie naruszania terenow zieleni
leénej i zadrzewien (B/3-ZL, B/4-ZL, B/5-ZL), przy uwzglednieniu zasad
bezpieczenstwa pozarowego,

h) rezerwacja terenu pod wykonanie w miare potrzeby, zastgpezych budowli ochronnych
oraz awaryjnych uje¢ wody pitnej,

i) przy robotach ziemnych, zapewnienie nadzoru archeologicznego,

i) w przypadku naruszenia melioracji szczegolowej, przebudowa i rekonstrukcja w  sposob

zapewniajacy funkcjonowanie systemu.
4) Zakazy:

a) naruszenie linii rozgraniczajacych tereny kolejowe,

b) zabudowa terenu powyzej 60% jego ogolnej powierzchni,

¢) likwidacja cieku wodnego i zieleni przylegajacej do tego cieku,

d) likwidacja terendw zieleni, zakwalifikowanej jako grunty lesne,

e) skladowanie odpadow i materiatow toksycznych oraz prowadzenie niesprawnej




gospodarki wodno-sciekowej,
f) realizacja obiektow i urzadzen o ponadnormatywnej uciazliwosci dla srodowiska,
g) dewastacja melioracji szczegotowej.

B/2-KK 1) Podstawowe przeznaczenie:
a) tereny kolejowe.
2) Przeznaczenie uzupelniajace:
a) sklady i bazy,
b) ciagi uzbrojenia terenu.
2) Nakazy i dopuszczenia:
a) wykorzystanie przestrzeni pomigdzy torami dla sktadow i baz przy zalozeniu
zapewnienia zewngtrznego powiazania komunikacyjnego
b) utrzymanie linii kolejowej w liniach rozgraniczajacych nie powodujacych ograniczenia
dla organizacji ruchu i zapewnienia bezpieczenstwa.
3) Zakazy:
a) eksploatacja kolei, skladow i baz, w sposob uciazliwy dla srodowiska.

B/3-ZL 1) Przeznaczenie podstawowe:
B/4-ZL  a) zielen le$na i zadrzewienia (w tym lasy ochronne).
B/5-ZL 2) Przeznaczenie uzupeiniajace:
a) ochrona istniejacego cieku wodnego, izolacja zespotu B/1-SUE od strony otoczenia.
3) Nakazy i dopuszczenia:

a) utrzymanie zespotu zieleni lesnej i grup roslinnosci drzewiastej, celem niedopuszczenia
do zasadniczych zmian w systemie terenow majacych znaczenie dla srodowiska
przyrodniczego,

b) utrzymanie i ochrona istniejacej studni potozonej w ramach terenu B/4-ZL,

¢) oslona zabudowan Kolonii Pyskowickiej (poprzez B/3-ZL) oraz terenow rolnych,
potozonych w obrebie miasta Gliwice (poprzez B/5-ZL).

4) Zakazy:
a) likwidacja i ograniczanie terenow zakwalifikowanych jako grunty lesne,
b) zabudowa, w tym prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu wymagajacych
wycinki drzew w obrebie terenow lesnych,

B/6-D1/2 Przeznaczenie podstawowe i dopuszczenia: ulice dojazdowe wewngtrzne o przebiegu
B/7-D1/2 dostosowanym dla obstugi zespotow B/1-SUE. Szerokos¢ ulic dojazdowych w linach

rozgraniczajacych min.15,0 m. W ramach pasow ulicznych, przeprowadzenie ciagow

uzbrojenia terenu. Na styku ulicy B/7-D1/2 z terenami kolejowymi (B/2-KK),

zapewnienie obstugi i odwodnienia tych terenoéw oraz przeprowadzenia sieci zwigzanych

z linia kolejowa. Drogi dojazdowe B/6-D1/2 i B/7-D1/2 po zrealizowaniu programu

zagospodarowania obszaru, stanowi¢ beda lokalne przestrzenie publiczne.

Rozdziatl 5
Zasady obslugi w zakresie uzbrojenia terenu

§ 10

Ustala sie, ze obszar objety zmiana planu, obstugiwany bedzie infrastruktura techniczng

w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode z wodociagéw miejskich od strony ul Piaskowej,

2) kanalizacji sanitarnej, sprowadzanie Sciekow sanitarnych z terenu zespotu do wspdlnego
miejsca, skad odprowadzane beda na oczyszczalnie miejska w systemie dzielnicy Dzierzno.
Do czasu budowy systemu w skali dzielnicy lub jako alternatywne rozwigzanie dopuszcza
sie realizacje lokalnego, sprawnego systemu gospodarki $ciekami sanitarnymi,




3) odprowadzanie i neutralizacja $ciekow przemystowych i innych, w systemie lokalnym, przy
uwzglednieniu zasady $cistej ochrony wod powierzchniowych i glebinowych,

4) kanalizacji deszczowej; wydzielona siecia odprowadzajaca scieki deszczowe (po ich
oczyszczeniu) do odbiornika naturalnego jaki stanowi istniejacy ciek wodny,

5) zaopatrzenia w energie elektryczna z istniejacych sieci elektroenergetycznych 20 kV,

6) zaopatrzenia w gaz z gazociagu $redniopreznego, od strony linii kolejowej,

7) zaopatrzenia w energig cieplna do czasu realizacji ogolnomiejskiego systemu, z lokalnych zrodet
przy zastosowaniu czystych nosnikow energii.

Rozdzial 6
Przepisy koncowe i przejsciowe
§11
1. Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ dla
terenéw oznaczonych symbolem: B/1-SUE , 30 % stawke do naliczania jednorazowych oplat
dla nieruchomosci, ktorych warto$¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem zmiany planu Miasta
Pyskowice.
. Dla pozostatych terendw objetych zmiang planu, ustala si¢ 0 % stawke, do naliczania opfat
z tytuhu jak podano w ust. 1.

o

§12
8
Na obszarze objetym zmiana planu, tracg moc ustalenia Miejscowego Planu Ogolnego
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Pyskowice oraz pdzniejsze zmiany fragmentow tego
planu, zatwierdzone uchwatami Rady Miejskiej w Pyskowicach podanymi w §1 niniejszej uchwatly.
§13
Do czasu wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, grunty rolne
pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu.
§ 14
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego, a informacja
o podjeciu uchwaly zostanie podana w prasie lokalnej.
§ 15
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Pyskowice.

§16

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Slaskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY f\fj}h,)SKIEJ

-
?3:}’@‘?91’”
mgr int Jolanta Drozd
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