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UCHWALA Nr XLIII/405/97
RADY MIEJSKIEJ W PYSKOWICACH
z dnia 25 listopada 1997 r.

w sprawie

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DZIELNICY PYSKOWICE-POLUDNIE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzi»
terytorialnym (jednolity tekst Dz U. Nr 13 z 1996 r. poz. 74 z pozniejszymi zmianami), art. 7. .

8 ust. 112 oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U, Nr 89z 1994 r, poz. 415 z pézniejszymi zmianami) na wniosek Zarzadu Miasta Pyskowice

RADA MIEJSKA W PYSKOWICACH
UCHWALA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DZIELNICY PYSKOWICE-POLUDNIE

TRESC UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIALACH:

ROZDZIAL 1: Przepisy ogolne i dotyczace regulacji dla obszaru objgtego planem
oraz zakresu obowiazywania rysunku planu

ROZDZIAL 2: Tereny publiczne

ROZDZIAL 3: Szczegolne warunki zagospodarowania terenow wynikajace
z potrzeb ochrony srodowiska w tym zakaz zabudowy

ROZDZIAL 4: Obszary i obiekty chronione jako dobra ponadlokalne w ramach
ochrony wartosci kulturowych 1 krajobrazu

ROZDZIAL 5: Przeznaczenie oraz warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenow
mieszkaniowo-ustugowych, potozonych w obrebie obszaru objgtego planem
oraz w poszczeg6lnych zespotach funkcjonalno-przestrzennych

ROZDZIAL 6: Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenow skladow, baz
i ustug, przemystu i osrodkow produkgji rolniczej oraz obshugi techniczne;j

ROZDZIAL 7: Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenow ustugowych

ROZDZIAL 8: Przeznaczenie oraz zasady urzadzania i zagospodarowania terenow zieleni
ogrodow i pol uprawnych

ROZDZIAL 9: Komunikacja jako przestrzenie publiczne

ROZDZIAL 10: Zasady i warunki podziatu terendéw na dziatki

ROZDZIAL 11: Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

ROZDZIAL 12: Przepisy konicowe i przejsciowe
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ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne i dotyczgce regulacji dla obszaru obj¢tego planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu

§1
1. Plan obejmuje obszar Dzielnicy Pyskowice-Potudnie potozonej na terenie miasta
Pyskowice, ktorego granice okresla rysunek planu w skali 1 : 2000.
2. Rysunek planu obowiazuje w zakresie okre§lonym uchwata i jest jej integralng czescia
w formie zalacznika.
3. Obszar objety planem wypelnia przestrzenie potozone pomigdzy ukladem komunikacyjnym
jaki stanowia droga krajowa nr 901 Gliwice-Pyskowice i linia kolejowa oraz rzeka Drama.

§2
Celem regulacji zawartvch w ustaleniach planu jest:
1. Ochrona interesow publicznych ponadlokalnych i lokalnych w zakresie:

a) zapewnienia rozwoju strefy mieszkaniowo-ustugowej z rownoczesnym ustaleniem
zasad funkcjonowania stref ochrony konserwatorskiej 1 ekologicznej,

b) ksztaltowania krajobrazu oraz ochrony srodowiska przy zatozeniu ekorozwoju jako
podstawy ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenow, ze szczegdlnym
uwzglednieniem oddziatywan na srodowisko uktadu drogowo-ulicznego oraz projektowansj
w tym rejonie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1 terenow komercyjnych,

c) przeksztalcen struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru w sposob zapewniajacy
rownowage pomiedzy strefa mieszkaniowo-ustugowa, i ekologiczng oraz ksztattowanie
tadu urbanistyczno-architektonicznego. Uzyskanie sprawnej obstugi komunikacyjnej
1 uzbrojenia terenu,

d) wyznaczenie 1 okreslenie zasad wykorzystania terenéw umozliwiajacych rozwoj
przestrzenny strefy mieszkaniowej oraz dziatalnosci ustugowej z wykluczeniem
przeznaczenia terenow dla funkcji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska
przyrodniczego w zakresie ponadnormatywnych emisji szkodliwych zwiazkow, hatasu
i wibracji oraz zanieczyszczenia wod.

2. Umozliwienie dziatalnosci roznorodnych podmiotéw przy jednoczesnej minimalizacji
wzajemnych konfliktow i optymalizacji korzysci wynikajacych ze wspolnych dziatan.

§3
1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny i urzadzenia okreslone na rysunku planu symbolami:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j
MNw - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci
MR - tereny zabudowy zagrodowej
MZ - tereny zabudowy mieszkaniowej zbiorowej
U - tereny ustug
UK - tereny ustug kultury
UH - tereny ustug handlu
UG - tereny ushug gastronomii
UZ - tereny ustug zdrowia
8[6 - tereny ushug oswiaty
US - tereny ushug sportu
SK - tereny strefy komercyjnej
7P - tereny parkow
ZN - tereny zieleni niskiej

Z1 - tereny zieleni izolacyjnej
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ZD - tereny ogrodéw dziatkowych

RL - tereny lasow

RZ - tereny 1ak i pastwisk

RO - tereny upraw ogrodowych

RP - tereny upraw polowych

RPU - tereny obshugi produkgcji rolnej

w - tereny wod otwartych

RPZ - tereny osrodkow produkcji zwierzecej
BS, P - tereny baz, skfadow i przemystu

EE - tereny urzadzen energetycznych

EG - tereny urzadzen gazownictwa

KK - tereny kolei

KS - tereny komunikacji samochodowej

G - tereny ulic gtownych

Z - tereny ulic zbiorczych

L - tereny ulic lokalnych

D - tereny ulic dojazdowych

Kx - tereny komunikacji pieszej 1 rowerowej

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe 1 okresla sig
przeznaczenie uzupetniajace oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
przeznaczeniem lub czg¢$ciowo na cele przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajacego
na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

§4

W rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:

1. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania z zastrzezeniem podanym w ust. 213 § 3;

a) linie ciagte nalezy traktowaé jako obligatoryjne
b) linie przerywane z dopuszczeniem korekt na etapie decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenow.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy.

. Orientacyjne linie zabudowy.

4. Oznaczenia glownych ciagdw pieszych i rowerowych, okreslajace ich orientacyjny
przebieg w liniach rozgraniczajacych drog i ulic sa do uscislenia w decyzjach o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenow.

5. Przystanki kolejowe.

6. Strefy ochronne wokot obiektéw chronionych.

7. Obiekty pod ochrona konserwatorska.

8. Obiekty o wartosciach kulturowych.

. Obiekty dysharmonizujace zabudowe.

10.Place wymagajace planowego zagospodarowania.

11. Strefa ,B”, posredniej ochrony konserwatorskie;j.

12. Strefa . E”, ochrony ekspozyciji.

13 Strefa , K”, ochrony krajobrazu

14 Kapliczki i krzyze przydrozne.

15. Stanowiska archeologiczne o znanej lokalizacji.

16. Punkty widokowe.

17. Numery i symbole identyfikacyjne terendw i urzadzen o ktorych mowa w § 3.

[FS]
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§5
1. Przebiegi linii rozgraniczajacych wymienionych w § 4 ust. 1 za wyjatkiem terenéw drog
krajowych i wojewddzkich moga byc korygowane podczas realizacji planu wowczas,
jezeli spetnione zostana réwnocze$nie nastqpujace warunki:
1) korekta obejmuje teren o szerokosci nie przekraczajacej 20 m., liczac od linii
rozgraniczajacych wg rysunku planu,
2) na dokonanie korekty wyrazi zgode osoba lub jednostka dysponujaca nieruchomoscia,
ktorej korekta dotyczy. 7
2. Podziat terenow mieszkaniowo-ustugowych na mniejsze dziatki, winien uwzgledniaé
zasade dostgpnosci komunikacyjnej 1 zachowania innych ustalen mrue}szego planu,
a odnoszacych si¢ do tego terenu.
§6
Warunki zabudowy i zagospodarowania terendow w decyzjach administracyjnych, nalezy
okresla¢ wedtug zasad ustalonych w stosunku do terendéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, o ktorych mowa w § 41 § 5 z rownoczesnym uwzglednieniem innych
ustalen ‘planu.
§7
W ramach obszaru objgtego planem w stosunku do terenow okreslonych w § 3, okresla sig
przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace oraz warunki dopuszczenia.

§8

1. Plan zaklada adaptacj¢ i modernizacjg, oraz przeksztalcenie istniejacego zagospodarowania
1 uzytkowania terenow. Uwzglednia tez istniejacy stan wiasnosci. W ustaleniach planu
regulowane sa dzialania powodujace zmiang stanu istniejacego, poprzez okreslenie
przeznaczenia terenéw oraz warunkow ich zabudowy i zagospodarowania, przy
uwzglednieniu szczegolnych zasad ochrony srodowiska.

2. Istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania terenow oraz obiektow nie jest trescia
ustalen planu, lecz informacjg o tym stanie. ‘

§9
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dla planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaly,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
2) Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwal¢ Rady Miejskiej w Pyskowicach,
o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej,
3) przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego),
4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000,
ktory stanowi integralna cz¢s¢ planu i jest zalacznikiem do niniejszej Uchwaty.
5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.
6) przeznaczeniu uzupeiniajqce- nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe.
7) terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
8) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar dla ktorego sporzadzony jest plan miejscowy.
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ROZDZIAL 2
Tereny publiczne

§ 10
1. Tereny publiczne sa przeznaczone dla utrzymania i realizacji zadan publicznych przy
zalozeniu nie naruszania stanu istniejacego terenu o funkcjach publicznych jak drogi
krajowe, wojewodzkie i lokalne, tereny ustug: kultury, oswiaty, ochrony zdrowia i opieki
spotecznej, sportu i rekreacji oraz ochrony przeciwpozarowej.
2. Do terenéw, o ktérych mowa w § 10 ust. 1 naleza:
1) tereny roznego rodzaju ushig oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UKS, SUK,
10UK MZ, 12US, 13U0, 15ULZP, 16US KS, 22UK, 37US,ZP, 63U0, 80UZ,
2) tereny przeznaczone dla utrzymania i realizacji roznego rodzaju zieleni oznaczone na
rysunku planu symbolami: 21 ZN,ZP, 36ZN,ZP, 42ZP, 66ZN,US,

3) tereny rezerwowane pod budowe drogi opaskowej i utrzymanie drogi krajowej nr 901,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 023/Z 1/2, 04G2/2,

4) tereny przeznaczone pod drogi lokalne i dojazdowe oraz ciagi piesze i rowerowe,
oznaczone na tysunku planu symbolami: 01D, 02D, 03L1/2, 05Z1/2, 06D, 07L1/2,
08D, 09D, 010D, 011D, 012DKx, 013L1/2Kx, 014D,Kx, 015DKx, 016DKx,
017D Kx, 018D, 019D, Kx, 020D,Kx, 021D, 022D, 023L1/2, 024D, 025D, 026D,
027D, 028D, 029L.1/2, 030D, 031D,Kx, 032D, 033D, 034D, 035D.

ROZDZIAL 3
Szczegélne warunki zagospodarowania terenoéw wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska w tym zakaz zabudowy

§ 11
1. Polozenie obszaru objetego planem na skraju i w dolinie rzeki Dramy na kierunku gtowne;j
inwersji nakazuje utrzymanie i ksztaltowanie otwartych terenow zelonych
2. W ramach otwartych terendéw zielonych szczegolnej ochronie podlegaja tereny poiozone
w dolinie rzeki Dramy i jej doptywow.

§12
1. Do weztowego obszaru pxzyrodmczego Ekologlcznego Systemu Ochrony rejonu i miasta,
wiacza sie tereny, dla ktorych ustala si¢ ograniczenia dotyczace zabudowy. Tereny te
oznaczone s3 na rysunku planu symbolami:
- 116W-rzeka Drama, zakaz zabudowy za wyjatkiem oblektow hydrotechnicznych
i mostow.
- otwarte tereny zieleni i ogrodéw dziatkowych 33ZD, 36ZN,ZP, 66ZN,US, SSZD,KS
99RL, 100RP,ZI, 104RP,ZI, 105ZN,RZ, 107RP,ZI1, 113ZI, 115RZZ],
2. Do wspomagagacych przyrodniczy obszar weztowy, zalicza si¢ tereny oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolami: 3RO, 84ZP KS, 86RP, 89RP, 91RP.
3. Dodatkowe elementy ukfadu przyrodniczego stanowi¢ beda tereny zieleni towarzyszapej
zabudowie mieszkaniowej i réznego rodzaju ushugom.
4. Uzytkowanie terenéw, dla ktérych zostata dopuszczona lokalizacja obiektow i urzadzen
ma mieé miejsce w sposob nie powodujacy szkodliwych oddziatywan tych obiektow
i urzadzen dla $rodowiska i zdrowia ludzi.
5. Ustala sie zakaz lokalizacji na calym obszarze objetym zmiang planu zakladéw i urzadzen
o ponadnormatywnej uciazliwosci dla srodowiska.
6. W stosunku do rzeki Dramy i jej doplywdw, ustala si¢ zakaz zrzutu nieoczyszczonych
$ciekow sanitarnych i innych oraz ochrong urzadzen brzegowych.
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7. Ustala sie, ze na granicy terendw 0 roznym sposobie przeznaczenia, nie zostang
przekroczone normatywne dla tych terenow, poziomy hatasu.

§13
1. Uwzgledniajac potrzeby ochrony zdrowia ludzi $rodowiska przyrodniczego,
funkcjonowania strefy mieszkaniowo-ustugowej oraz ustalen zawartychw § 91§ 10
okresla sie nastepujace ogolne zasady dla calego obszaru objgtego planem.
1) Zakazy w stosunku do:
a) realizacji obiektéw budowlanych i urzadzen szkodliwych dla zdrowia ludzi i srodowiska
przyrodniczego,
b) uzytkowania terenéw i obiektéw w sposob szkodliwy dla zdrowia ludzi i srodowiska,
¢) sktadowania odpadow agresywnych dla srodowiska,
d) prowadzenia gospodarki wodno-sciekowej powodujacej zanieczyszczenie wod
wglebnych i powierzchniowych.
2) Realizacja zagospodarowania wymaga zapewnienia osobom niepetnosprawnym
dostepnosci do nastepujacych terenow i obiektow:
a) komunikacji publicznej: ulice, place, parkingi, sciezki ruchu pieszego, przystanki autobusou.e
b) obiektow i urzadzen dla obstugi ludnosci,
c) terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.
3) Dla uzyskania niskiej emisji do atmosfery okresla sig:
a) ograniczenie wznoszenia kotlowni oraz innych zrodet energii cieplnej korzystajacych ze
spalania nieuszlachetnionego wegla,
b) zalecenie stosowania czystych nosnikow energii dla celow grzewczych i przygotowania
positkow. -

ROZDZIAL 4
Obszary i obiekty chronione jako dobra ponadlokalne
w ramach ochrony wartosci kulturowych i krajobrazu

§ 14
Tereny i obiekty: '
1) wod otwartych oznaczone symbolem: 116W,
2) laséw i zadrzewien oznaczonych symbolem: 99RL,
3) zieleni wzdhuz rzeki Dramy i ciekéw wodnych - oznaczone symbolami: 36ZN,ZP, 66ZN,US,
105ZN,RZ.
§15
Ochrona terenéw wymienionych w § 14, polega na zakazie ich likwidacji, lokalizacji
obiektéow i urzadzen naruszajacych skale chronionego krajobrazu.

_ - §16
Dla ochrony wartosci wymkajacych z Jednorodnych cech a:chxtektomcmych, wprowadza si¢
nakaz budowy obiektéw o podobnym charakterze oraz stosowanie wplsanych w krajobraz
jednolitych przykry¢ dachowych.

§17
1.W zakresie stref ochrony konserwatorskiej oraz ochrony ekspozycji i krajobrazu okredla si¢:
1) strefe , B”- posredniej ochrony konserwatorskiej, ktorej granice ustalono na rysunku planu.
Na terenie strefy , B” obowiazuje rygor utrzymania zasadniczych elementéw rozplanowania
zabytkowej zabudowy oraz innych historyczmych elementéw krajobrazu kulturowego
(np. kaplice, krzyze przydrozne, aleje, zabytkowe obiekty przemystu i techniki),
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2) strefe , E” ochrony ekspozycji zabytkowych zespotow (sylwety, dominanty), ktdrej zasigg
okreslono na rysunku planu. Na terenie strefy ,E”, obowiazuje wymog dostosowania skali
i formy nowej zabudowy do historycznego otoczenia, z zachowaniem i podkresieniem
istniejacych linii widokowych lub tez ewentualnie catkowity zakaz wprowadzania nowej
zabudowy lub wysokich zadrzewien,

3) strefe , K- ochrony krajobrazu, ktorej zasigg oznaczono na rysunku planu. Na terenie
strefy , K” zaleca si¢ ochrone zarowno elementéw zabudowy jak i elementéw Srodowiska
przyrodniczego (np. starodrzew, parki),

4) stanowiska archeologiczne, ktore okreslono na rysunku planu. W rejonie stanowisk
archeologicznych, obowiazuje wymog nadzoru archeologicznego nad wszystkimi
pracami ziemnymi zwiazanymi z inwestycjami (zmiana nawierzchni, prowadzenie i
remonty podziemnych sieci, wykopy fundamentow i inne).

2. Wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej, ma na celu ochrong, utrzymanie i
zachowanie najwartosciowszych elementow zabytkowych i kulturowo-krajobrazowych.
Nie wyklucza to wprowadzania nowych funkcji, nowej zabudowy lub modernizacji starej
zabudowy- jednakze z zachowaniem wymogow konserwatorskich.

§18

1 W zakresie pozostalych elementow na rysunku planu okreslono:
1) lokalizacje obiektow pod ochrona konserwatorska,
2) lokalizacje obiektéw o wartosciach kulturowych,
3) obiekty dysharmonizujace zabudowe,
4) place wymagajace planowego zagospodarowania,
S) kapliczki i krzyze przydrozne’
6)punkty widokowe.

2 W zakresie obiektow okreslonych w ust.1 pkt.1) i 2) podaje sig:
1) wykaz obiektéw podlegajacych ochronie konserwatorskiey:
-ul. Czeresniowa 2, 2a, 4, 4a, 6, 6a, 8, 8a, 10, 10a, 12, 12a, 14, 14a, 16, 163, 18, 18a, 20,20a.
-ul. Kolejowa 2, 4, 6, 8 z budynkiem gospodarczym, -ul. Kosciuszki 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17,
19, 27, 29, 31, 33, -ul. Ogrodowa 13, -ul. Okrzei 1, 2, 3,4, 5,6, 7,8,9, 10, -ul
Oswiecimska 1a, 1,2, 3a, 3, 5a, 5,6, 7a, 7, 8, 92, 9, 10, 11a, 11, 12, 132, 13, 14, 153, 15,
16, 18, 20, 24, 28, -ul. Sikorskiego 1, 3, 12, 25, 31, 39, 41, 49, 51, 52, 53, 54, 535, 57, 59,
61, 63, 65, 67, 67a, 69, 69a, 71, Tla, 72, 73, 73a, -ul. Sikorskiego 83 -z budynkiem
gospodarczym, -ul. Stowackiego 5, 7, 13, 132, 15, 15a, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 26,
28, -ul. Wolnosci-budynek stacji PKP wraz z dwoma budynkami gospodarczymi, -ul.
Wolnosci 1, 2, 3, 3a, 4, 5, 6 z zabudowaniami gospodarczymi, -ul. Wolnosci 6a, 12, -
zachodnia cze$¢ budynku usytuowanego rownolegle do toréw, naprzeciw or 1, 3 i 3a wraz
z budynkiem gospodarczym, -Plac Zwirki i Wigury 1, 1a, 2, 23, 3, 3a, 4, 4a,5, 53, 6, 6a,
7,7a, 8, 8a, 9, 9a, 10, 103, 11, 11a, 12, 12a, =
2)wykaz obiektow o wartosciach kulturowych: ¢ : : : :
-ul. Czereéniowa 1, 3, 5, -ul. Kosciuszki 21, -ul. Lipowa 1, 3, 5, -ul. Nad Lakami 1, 2, 3, 4, 5,
-ul. Ogrodowa 1, 4, 7, 8, 16, -ul. O$wiecimska 21, 21a, 23, 23a, 25, 253, 27, 27a, -ul
Poddebie 1, 2, 3, 4, -ul. Stowackiego 3, -ul. Sikorskiego 2, 6, 7, 8, 11(bud. gosp.), 113, 14,
15(bud. gosp.), 16, 18, 28, 34, 44, 48, 50, 56, 60, 62, 62a, 64, 64a, -budynek przy
skrzyzowaniu -ul. Sikorskiego i ul. Nad Basenem, -ul. Traugutta 1, 13 (szkota), 15, 17, 18,
20, 20a, 21, 23, 27, 29, 60, 62, 64, 66, 77, 79, 81, 89, 91, -ul. Wolnosci 7, 8, 9, 10 z
budynkiem gospodarczym, -ul. Wolnosci 11, 14, 15, 17, 19, 21, 23.

§19
Zalecane dziatanie, w obrebie strefy , B”,”E” i , K" oraz calego ukladu urbanistycznego
dzielnicy: :



Tn

_zachowanie uktadu urbanistycznego dzielnicy (uktad planu, podzialy parcelacyjne,
zadrzewienia, lokalizacja i zasada ksztattowania zabudowy, skala i charakter architektury
poszczegolnych obiektow), .

-dla zabudowy przy ul. O$wigcimskiej, Szczesé Boze, Okrzei, Sikorskiego (nr 49-73),
zakaz zwiekszania wysokosci budynkow wraz z cze$ciami gospodarczymi; zachowanie
ksztaltow i pokrycia dachéw (w tym facjat). Dla pozostatej zabudowy szeregowej-
mieszkaniowej istnieje mozliwos¢ przebudowy budynkow gospodarczych zlokalizowanych
na zapleczu dziatek pod warunkiem: rozbudowa winna byé nie wyzsza niz poziom
kalenicy budynku frontowego, dach symetryczny o kacie nachylenia pofaci jak w budynku
gtownym. Ochronie podlega wyglad elewacji frontowych (ksztalt i rozmieszczenie
otwordw okiennych, detal i inne). |
Zalecane pokrycia dachow-dachowka ceramiczna karpiowka uktadana w ,koronke™.

-ochrona i zachowanie zabytkowych budynkéw, wszelkie dziatania adaptacyjne,
modernizacyjne, remontowe obiektow objetych ochrona konserwatorska winny by¢
opiniowane przez Wojewodzkiego Konserwatora zabytkow, wszelkie uzgodnienia prac
nie wptywajace w sposob zasadniczy na wyglad zewngtrzny obiektow, winny odbywac si¢
w Urzedzie Miasta-Wydziat Architektury,

-w miare mozliwosci utrzymanie wolnostojacej zabudowy gospodarczej zlokalizowanej na
tytach budynkéw mieszkalnych (ul. Sikorskiego, Kolejowa, Wolnosci), proponowana
adaptacja na garaze lub warsztaty rzemieslnicze,

-zachowanie i ochrona zespotu zabudowan kolejowych,

-nowa zabudowa mieszkaniowa winna kontynuowa¢ charakter zabudowy dzielnicy
(podziaty parcelacyjne, skala zabudowy),

-w miare mozliwosci zmiana formy dysharmonizujacego budynku przy ul. Kosciuszka,

-konieczne zagospodarowanie placu bgdacego zakonczeniem ul. Stowackiego
(wprowadzenie elementow malej architektury, zaprojektowanie nawierzchni),

-utrzymanie charakteru zabudowy placu Zwirkd i Wigury (wprowadzenie oSwietlenia
i innych elementoéw matej architektury);

—utrzymanie charakteru placu dworcowego, odtworzenie fontanny na zielencu,

-ochrona obsadzen ul. Wolnosei,

-zmiany formy ogrodzenia przy warsztatach kolejowych na ul. Wolnosei,

-likwidacja szpecacych wspéiczesnych bram i ogrodzen przy posesjach na ul. Wolnosci,

-zakaz lokalizacji anten satelitarnych na elewacjach frontowych i bocznych budynkow,

-w miare mozliwosci likwidacja skrzynek przylaczy gazowych na elewacjach frontowych

ROZDZIAL 5
Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw mieszkaniowo-
ushugowych, polozonych w obrebie obszaru objetego planem oraz w poszczegéinych
. zespolach funkcjonalno-przestrzennych.

§ 20
. 1. Ustalenia dla terenéw mieszkaniowo-ushigowych oznaczonych symbolami: MN, MNw,
MZ. MR. MN.U. MR_U, potozonych w obrebie obszaru objetego planem:
1) Przeznaczenie podstawowe-zwiazane z utrzymaniem, adaptacja i modernizacja oraz
uzupeknieniem na wolnych terenach zabudowy mieszkaniowej o charakterze ekstensywnym,
2) Przeznaczenie uzupehiajace i dopuszczalne:
-zabudowa gospodarcza,
-sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
-urzadzenia komunikacyjne (dojazdy, miejsca postojowe, dojscia piesze),
-ushugi komercyjne i inne.




-8-

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) utrzymanie, modernizacja i rozbudowa istniejacej zabudowy:
- adaptacja, modernizacja i rozbudowa, przy zachowaniu dotychczasowego ukladu
urbanistycznego, ‘ Y

- uzupelnienia istniejacych ciagéw zabudowy, zabudowaniami o podobnym charakterze,
- dla jednego obiektu jednorodzinnego, minimalna dziatka o pow. 600 m2.
Powierzchnia zabudowana dziatki nie powinna przekracza¢ 50%, z warunkiem
utrzymania 40% pow. dziatki jako zielen biologicznie czynna. W przypadku
wymiany lub modernizacji istniejacej zabudowy, uzupeiniania istniejacego ciagu

zabudowy, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni dziatki oraz przekroczenie
wskaznika wielkoéci powierzchni zabudowy do 60%, z warunkiem utrzymania 30%
pow. dziatki jako zelen biologicznie czynna,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 3,0 kondygnacji nadziemnych

= 11,0 m., tacznie z uzytkowymi poddaszami, liczona do kalenicy dachu od

- poziomu gruntu,

- preferowane formy dachéw, dwuspadowe symetryczne z dopuszczeniem dachow
naczotkowych i czterospadowych o kacie nachylenia potaci giéwnych od 30° do 45°,

- maksymalna wysoko$é budynkéw gospodarczych do 1,5 kondygnacji nadziemmych
= 9,0 m., lacznie z uzytkowymi poddaszami, liczona od poziomu gruntu do kalenicy
dachu. Preferowane formy dachéw symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem
jednospadowych o kacie pochylenia od 15° do 30° lub o formach zblizonych do

budynkow mieszkalnych,

- w ramach uzupelnien istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ stosowanie dachow
ptaskich o ile wymaga tego utrzymanie jednolitego charakteru danego zespotu
urbanistycznego,

- do czasu realizacji oczyszczalni grupowej, lub jako alternatywne, stosowanie’
sprawnych, lokalnych rozwiazan dla odprowadzania i oczyszczania sciekow,

- gléwne kierunki uzbrojenia terenéw od strony drogi 01-Z1/2, KX i ulicy 04-L1/2 KX.

4) Zakazy:
- zabudowa dzatki powyzej 40 % ogdlnej powierzchni,
- realizacja obiektow kubaturowych bez uprzedniego uzbrojenia terenu, szczegolnie
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej,
- lokalizacja obiektow i prowadzenie dziatalnosci uciazliwych dla srodowiska
i terendow otaczajacych.

5) W ramach przeznaczenia o ktorym mowa w pkt. 1i 2, mozliwa jest realizacja ustug
w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej na wydzielonych dziatkach z
przeznaczeniem calej dzialki wraz z budynkiem na cele ustugowe, jak rowniez
mozliwa jest realizacja ushug wbudowanych lub odrebnych obiektow ustugowych
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, przy zachowaniu nastepujacych
wymogow: T '

-lokalizacja ustug nie moze powodowacé szkodliwych oddzialywan dla zdrowia udz
i srodowiska oraz zmiany charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki (szczegolnie
staranne rozwiazania architektoniczne w odniesieniu do obiektow ustugowych, gabarytem
i forma nawiazujace do zabudowy mieszkaniowej jak okreslono w pkt. 21 3),

- wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 9,0 m powyzej poziomu gruntu, liczac do kalenicy
dachu,

- w obrebie budownictwa wielorodzinnego, zakaz ograniczania powierzchni zieleni.
Dopuszcza si¢ wymiang dachéw na symetryczne dwuspadowe z mozliwoscia
wykorzystania poddaszy na cele mieszkalne oraz wykorzystania pomieszczen
mieszkalnych na nieuciazliwe ustugi.



b) nowa zabudowa mieszkaniowa:
uzupetnienia nowa zabudowa przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:

- dla jednego obiektu dziatka 400-800 m2, z warunkiem utrzymania 40% jej powierzchni
z zZielenig biologicznie czynna, ,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji z uzytkowymi poddaszami,

- zaleca si¢ stosowanie symetrycznych dwuspadowych dachow z dopuszczeniem
dachow naczétkowych i czterospadowych o kacie nachylenia potaci gtownych od 30°
do 45°,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych do 1,5 kondygnacji nadziemnych
= 9,0 m., facznie z uzytkowymi poddaszami, liczona od poziomu gruntu do kalenicy
dachu. Preferowane formy dachéw symetryczne dwuspadowa z dopuszczeniem
jednospadowych o kacie pochylenia od 15° do 30° lub o formach zblizonych do
budynkow mieszkalnych,

¢).ustugi komercyjne i inne przy zachowaniu nastepujacych wymogow.

- lokalizacja ustug nie moze powodowac szkodliwych oddziatywan dla zdrowia ludzi
i' srodowiska oraz zmiany otoczenia i obnizenia jego estetyki (szczegolnie staranne
rozliczenia architektoniczne w odniesieniu do obiektow ustugowych, gabarytem
i forma nawiazujace do zabudowy mieszkaniowe;),

- wysokos¢ zabudowy do 7,0 m. liczona do kalenicy dachu od poziomu gruntu,

- min 30%, pow. dzialki z zielenia biologicznie czynna,

- zapewnienie niezbednych miejsc postojowych w granicach dziatki.

2. W ramach przeznaczenia terenéw o ktorych mowa w ust. 1, mozliwa jest realizacja ustug
w obrebie terenow zabudowy mieszkaniowej na wydzielonych dziatkach z przeznaczeniem
calej dzialki wraz z budynkiem na cele ustugowe, jak rowniez mozliwa jest realizacja
pomieszczen lub odrebnych obiektow ustugowych, pod warunkiem spetnienia wymogow
ochrony wartosci kulturowych i krajobrazowych oraz nie naruszania zasad ochromny
$rodowiska w tym w stosunku do dzialek sasiednich. '

3. Dla obiektow i terendw przewidzianych do ochrony konserwatorskiej nalezy stosowac
zasady ustalone w rozdziale 4, § 16, §17, §18 i§19.

4. Grupowanie terenow mieszkaniowo-ustugowych w zespotach funkcjonalno-przestrzennych
w nawiazaniu do obstugi komunikacyjnej, okreslone zostato w § 21.

5 Ustalenia dla terenow mieszkaniowo-ustugowych, zawarte w § 201 § 21, nalezy traktowac
lacznie. '

§ 21 :

1.Ustalenia dotyczace polozenia terenéw mieszkaniowo-uslugowych w poszczegolnych

zespotach funkcjonalno-przestrzennych w nawiazaniu do obshugi komunikacyjnej:

1) Tereny oznaczone symbolami: 4 MN,U, SMN,U, 6MN,U, TMN, U, stanowia zespét dla
ktorego, okresla si¢ zasady obstugi komunikacyjnej poprzez ulice oznaczone symbolami:
03L1/2, 027D, 028D, 029L1/2, przy zachowaniu parametréw podanych w rozdz. 9.

2) Tereny oznaczone symbolami: 27MN,U, 28MN,U, 30MN,U, 31MN,U, 57MN,U,
64MN,U, 65MN,U, 69MN,U, 70MN,U, 71MN,U stanowia zespdt, dla ktorego, okresla
sie zasady obstugi komunikacyjnej, poprzez ulice oznaczone symbolami: 01D, 03L1/2,
07L1/2Kx, 08D, 012DKXx, przy zachowaniu parametrow podanych w rozdz. 9.

3) Tereny oznaczone symbolami: 11MN,U, 14MN,U, 17MN,U, 18MN,U, 19MN,U, 20MN,U,
24MN,U, 25MN,U, 26MN,U, 110MN,U stanowia zespot, dla ktorego, okresla si¢ zasady
obstugi komunikacyjnej, poprzez ulice oznaczone symbolami: 03L1/2, 013L1/2 Kx, 023Z1/2,
024D, 025D, 030D, 031D,Kx, przy zachowaniu parametréw podanych w rozdz. 9.

4) Tereny oznaczonych symbolami: 23MNw, 23aMNw, 53MNw, 59MNw, 62MNw,
82MNw, 85MNw, stanowia zespét, dla ktorego, okresla sig zasady obstugi
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komunikacyjnej, poprzez ulice oznaczone symbolami: 07L1/2,Kx, 08D, 025D, przy
zachowaniu parametréw podanych w rozdz. 9.

5) Tereny oznaczone symbolami: 50MN,U, 5IMN,U,RO, 52MN,U, 54MN,U, 55MN,U,
56MN,U, 58MN,U, 60MN,U, 61MN,U, 77MN,U, 79MN,U, 83MN,U, stanowig zespot,
dla ktérego okresla sie zasady obstugi komunikacyjnej, poprzez ulice oznaczone symbolami:

03L1/2, 08D, 09D, 010D, 011D, 012D, KXx, przy zachowaniu parametréw podanych w
rozdz. 9.

6) Tereny oznaczone symbolami: 34MN, U, 34aMN, U, stanowia zespdt, dla ktorego okresla
sie zasady obstugi komunikacyjnej, poprzez ulice oznaczone symbolami: 017D,Kx, 018D,
023Z1/2, 024D, przy zachowaniu parametréw podanych w rozdz. 9.

7) Tereny oznaczone symbolami: 37MR,MN,U, 92MR MN,U, 97MN,MR,U, 98MR,MN,U,
101IMR.U, 102MN MR, U, stanowia zespdt, dla ktorego okresla sig¢ zasady obshugi
komunikacyjne,j poprzez ulice oznaczone symbolami: 07L1/2,Kx, 013L1/2,Kx, 023L1/2,
032D, 033D, 034D, 035D, przy zachowaniu parametrow podanych w rozdz. 9.

8) Tereny oznaczone symbolami: 32MN,U, 35MN,U, 38MN,U, 39MN,U, 40MN,U, 41MN, U,
43MN U, 44MN,U, 45MN,U, 46MN, U, 47MN,U, 48MN,U, 96MN,U, 103MN,U, stanowia
zespdt, dla ktérego okresla sie zasady obstugi komunikacyjnej, poprzez ulice oznaczone
symbolami: 013L1/2,Kx, 019D,Kx, 020DKx, 016D,Kx, 017DmKx, 021D, 022D, 014DmKXx,
014DmKx, 023L1/2, 032D, 07L1/2,Kx, przy zachowaniu parametrow podanych w rozdz

9) Tereny oznaczone symbolami: 74MN,U, 75MN,U, 81MR,U, 106MN,U, 108MN, U,
stanowia zespdt, dla ktorego okresla sie zasady obstugi komunikacyjnej, poprzez ulice
oznaczone symbolami: 03L1/2, 05Z1/2, 06D, przy zachowaniu parametrow podanych w
rozdz. 9.

2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz warunkow zabudowy i zagospodarowania dla
terendéw podanych w ust. 1, zawarte sa w § 20.

3. Ustalenia dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zawarte w § 201 § 21, nalezy traktowaé
facznie.

ROZDZIAL 6
Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw skladéw, baz i ushug,
przemyshu i osrodkéw produkcji rolniczej oraz obshugi technicznej

§22

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U KS, 2RPU, 8SBP, 73SB i 112P ustala si¢:
1) przeznaczenie godstawowe

-sktady, magazyny, bazy, roznego rodzaju ustugi i ptzemysl,

2) Przeznaczenie uzupelniajace:
-urzadzenie infrastruktury technicznej,
-urzadzenie komunikacyjne (dOJazdy, miejsca postojowe, dojscia piesze),
-ustugi publiczne,
-zielen urzadzona i elementy ma:lej architektury,
3) Warunek adaptacji, modernizacji istniejacych obiektow oraz lokalizacji nowych urzadzen

i obiektow dla terendow o ktorvch mowa w ust. 1 jest spelnienie nastepujacych zasad
zabudowy i zagospodarowania:

a) dostosowanie do charakteru i wymogow przeznaczenia podstawowego i
uzupehiajacego okreslonych w pkt.11 2,

b) utrzymanie istniejacych, adaptacja i modernizacja oraz realizacja nowych obiektow
winna odpowiada¢ wymogom funkcjonalnym, estetycznym i sanitarnym, wiasciwym
dla miejsca lokalizacji, -

c) zakaz skladowania wszelkiego rodzaju odpadow oraz prowadzenia dziatalnosci
uciazliwej dla srodowiska w tym szczegodlnie wymogi dot. ochrony uje¢ wody pitnej,
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d) zabudowa o wysokosci do 3 kondygnacji z zaleceniem stosowania dwuspadowych
symetrycznych dachow,
e) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w ramach posiadanej dziatki.
2.Dla terendw o ktorych mowa w ust. 1 okresla sie zasady obstugi komunikacyjnej, poprzez
ulice oznaczone symbolami: 02D, 03L1/2, 023Z1/2, 04G2/2, 026D, 029L1/2, przy

zachowaniu parametrow podanych w rozdz. 9.

§23
1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 93UR, 94RPU ustala si¢:
1)_Przeznaczenie podstawowe:
-sktady, magazyny, bazy, réznego rodzaju ustugi i przemyst,
2) Przeznaczenie uzupehniajace:
-urzadzenie infrastruktury technicznej,
-urzadzenie komunikacyjne (dojazdy, miejsca postojowe, dojscia piesze),
-ustugi publiczne,
-zielen urzadzona i elementy malej architektury,
3) Warunek adaptacji, modernizacji istniejacych obiektéw oraz lokalizacji nowych urzadzen

i obiektéw dla terendéw o ktorych mowa w ust. 1 jest spelnienie nastepujacych zasad
zabudowy i zagospodarowania:

a) dostosowanie do charakteru i wymogow przeznaczenia podstawowego i
uzupelniajacego okreslonych w pkt.112,

b) utrzymanie istniejacych, adaptacja i modernizacja oraz realizacja nowych obiektow
winna odpowiada¢ wymogom funkcjonalnym, estetycznym i sanitarnym, wiasciwym dla
miejsca lokalizacji,

¢) zakaz skladowania wszelkiego rodzaju odpadow oraz prowadzenia dziatalnosci
uciazliwej dla srodowiska w tym szczegdlnie wymogi dot. ochrony uje¢ wody pitnej,

d) zabudowa o wysokosci do 3 kondygnacji z zaleceniem stosowania symetrrycznych

dachow dwuspadowych,

¢) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w ramach posiadanej dziatki.

2. Dla terenow o ktorych mowa w ust. 1 okresla si¢ zasady obstugi komunikacyjnej, poprzez
ulice oznaczone symbolami: 04G2/2, 033D, 035D, przy zachowaniu parametrow

podanych w rozdz. 9.

§ 24
1. Dla terenoéw oznaczonych symbolami: 95RPZ ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:
-sktady, magazyny, bazy, roznego rodzaju ustugi i przemyst,
2) Przeznaczenie uzupeiniajace:
-urzadzenie infrastruktury technicznej,
-urzadzenie komunikacyjne (dojazdy, miejsca postojowe, dojscia piesze),
-ustugi publiczne, :
-zielen urzadzona i elementy malej architektury,
3) Warunek adaptacji, modernizacji istniejacych obiektow oraz lokalizacji nowych urzadzen

i obiektow dla terenéw o ktérych mowa w ust.1 jest spelnienie nastepujacych zasad
zabudowy i zagospodarowania:

a) dostosowanie do charakteru i wymogow przeznaczenia podstawowego i
uzupekniajacego okreslonych w pkt.112,
b) utrzymanie istniejacych, adaptacja i modernizacja oraz realizacja nowych obiektow

winna odpowiada¢ wymogom funkcjonalnym, estetycznym i sanitarnym, wiasciwym dla

miejsca lokalizacji,
¢) zakaz skladowania wszelkiego rodzaju odpadéw oraz prowadzenia dziatalnosci
uciazliwej dla srodowiska w tym szczegdlnie wymogi dot. ochrony uje¢ wody pitnej,



" .

d) zabudowa o wysokosci do 3 kondygnacji z zaleceniem stosowania symetrycznych
dwuspadowych dachow,
e) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w ramach posiadanej dziatki.
2. Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 okresla si¢ zasady obstugi komunikacyjnej, poprzez
ulice oznaczone symbolami: 07L1/2,Kx, 033D, przy zachowaniu parametréw podanych

w rozdz. 9.

§ 25
1. Dla terendéw oznaczonych symbolami: 72EG, 76EE, 109NO ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe:
-sktady, magazyny, bazy, roznego rodzaju ushugi 1 przemys,

2) Przeznaczenie uzupehiajace:
-urzadzenie infrastruktury technicznej,
-urzadzenie komunikacyjne (dojazdy, miejsca postojowe, dojscia piesze),
-ustugi publiczne,
-zielef urzadzona i elementy matej architektury

3) Warunek adaptacji, modernizacji istniejacych obiektéw oraz lokalizacji nowych

urzadzen i obiektow dla terendw o ktorych mowa w ust. 1 jest spefnienie
nastepujacych zasad zabudowy i zagospodarowania:

a) dostosowanie do charakteru i wymogow przeznaczenia podstawowego
1 uzupelniajacego okreslonych w pkt.112,

b) utrzymanie istniejacych, adaptacja 1 modernizacja oraz realizacja nowych obiektow
winna odpowiada¢ wymogom funkcjonalnym, estetycznym i sanitarnym, wiasciwym dla
miejsca lokalizacji,

c) zakaz sktadowania wszelkiego rodzaju odpadow oraz prowadzenia dziatalnosci
uciazliwej dla srodowiska w tym szczegolnie wymogi dot. ochrony uje¢ wody pitnej,

d) zabudowa o wysokosci do 3 kondygnacii,

e) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w ramach posiadanej dziatki.

2. Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 okresla sie zasady obstugi komunikacyjnej, poprzez
ulice oznaczone symbolami: 01D, 05Z1/2, 06D, przy zachowaniu parametrow podanych

w rozdz. 9.

ROZDZIAY 7
Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terendw usfugowych

§ 26
1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 67U, 68UH,UG, 90UH,UG,KS, 114SE, ustala si¢:

1) Przeznaczenia podstawowe:
-ustugi handlu, gastronomii, zaplecza komunikacji samochodowej oraz réznego rodzaju
dziatalnosci komercyjnej,
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
-urzadzenie infrastruktury technicznej,
-urzadzenie komunikacyjne (dojazdy, miejsca postojowe, dojscia piesze),
-ustugi publiczne,
-zielen urzadzona i elementy malej architektury,

3) Warunek adaptacji, modernizaciji istniejacych obiektow oraz lokalizacji nowych urzadzen

i obiektow dla terendw o ktérych mowa w ust.1 jest spetnienie nastgpujacych zasad

zabudowy i zagospodarowania: =" S
a) dostosowanie do charakteru i wymogdw przeznaczenia podstawowego i umpetmajqcego

okreslonych w pkt.11 2,
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b) utrzymanie istniejacych, adaptacja i modernizacja oraz realizacja nowych obiektow
winna odpowiada¢ wymogom funkcjonalnym, estetycznym i sanitarnym, wiasciwym
dla miejsca lokalizacji,*
¢) zakaz skladowania wszelkiego rodzaju odpadow oraz prowadzenia dziatalnosci
uciazliwej dla rodowiska w tym szczegOlnie wymogi dot. ochrony ujeé wody pitnej,
d) zabudowa o wysokosci do 3 kondygnaciji z zaleceniem stosowania symetrycznych
dwuspadowych dachow,
e) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w ramach posiadanej dziatki.
2. Dla terendéw o ktorych mowa w ust.1 okresla si¢ zasady obstugi komunikacyjnej, poprzez
ulice oznaczone symbolami: 03L1/2, 04G2/2, 05Z1/2, 013L1/2Kx, 035D, przy

zachowaniu parametrow podanych w rozdz. 9.

§27
1. Dla terendéw oznaczonych symbolami: 9UK, 10UK,MZ, 1300, 15UI, 2ZUK, 63 U0,

80UZ, ustala sie:,

1) Przeznaczenie podstawowe:
_ustugi kultury w obiekty sakralne, ustugi o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej,

ustugi inne w tym lecznice zwierzat i straz pozarna,

2) Przeznaczenie uzupeiniajace:
-urzadzenie infrastruktury technicznej,
-urzadzenie komunikacyjne (dojazdy, miejsca postojowe, dojécia piesze),
-ustugi publiczne,
_zielen urzadzona i elementy matej architektury,

3) Warunek adaptacji, modernizacii istniejacych obiektow oraz lokalizacji nowych urzadzen

i obiektow dla terenow o ktorych mowa w ust. 1 jest spefnienie nastepujacych zasad
zabudowy i zagospodarowania:

a) dostosowanie do charakteru i wymogow przeznaczenia podstawowego i
uzupehniajacego okreslonych w pkt.1 i-2, ,

b) utrzymanie istniejacych, adaptacja i modernizacja oraz realizacja nowych obiektow
winna odpowiada¢ wymogom funkcjonalnym, estetycznym i sanitarnym, wiasciwym
dla miejsca lokalizacji,

c) zakaz sktadowania wszelkiego rodzaju odpadow oraz prowadzenia dziatalnosci
uciazliwej dla srodowiska w tym szczegdlnie wymogi dot. ochrony ujeé wody pitnej,

d) zabudowa o wysokosci do 3 kondygnacji z zaleceniem stosowania symetrycznych

dwuspadowych dachow,

e) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w ramach posiadanej dziatki.

2. Dla terenow o ktorych mowa w ust. 1 okresla si¢ zasady obstugi komunikacyjnej, poprzez
ulice oznaczone symbolami: 03L1/2, 06D, 08D, 013L1/2 Kx, 025D, 029L1/2, przy
zachowaniu parametréw podanych w rozdz. 9.

§28
1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 12US, 16US,KS, 37US,ZP, ustala sig:

1)_Przeznaczenia podstawowe:
-ushigi z zakresu sportu, rekreacji i wypoczynku,
2) Przeznaczenia uzupetniajace:
-migjsca postojowe,
-zielen urzadzona,
3) Warunkiem adaptacji, modernizagji istniej
urzadzen i obiektow dla terendw o ktorych mowa w ust.1 jest spetnienie nastepu

zasad zabudowy i zagospodarowania:

jacych




fde

a) dostosowanie do charakteru i wymogow przeznaczenia podstawowego i
uzupeiniajacego okreslonych w pkt.112,

b) utrzymanie istniejacych, adaptacja i modernizacja oraz realizacja nowych obiektow
winna odpowiada¢ wymogom funkcjonalnym, estetycznym i sanitarnym, wiasciwym
dla miejsca lokalizacji,

¢) zakaz skladowania wszelkiego rodzaju odpadéw oraz prowadzenia dziatalnosci
uciazliwej dla srodowiska w tym szczegodlnie wymogi dot. ochrony uje¢ wody pitnej,

d) zabudowa o wysokosci do 3 kondygnacji z zaleceniem stosowania symetrycznych

dwuspadowych dachow,

e) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w ramach posiadanej dziatki.

2. Dla terenéw o ktorych mowa w ust.1 okresla si¢ zasady obshugi komunikacyjnej, poprzez
ulice oznaczone symbolami: 03L1/2, 013L1/2, Kx, 031D,Kx, 025D, przy zachowaniu
parametrow podanych w rozdz. 9.

ROZDZIAL 8
Przeznaczenie oraz zasady urzadzania i zagospodarowania terenéw zieleni,
ogrodow i pol uprawnych

§29
Przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami: 21ZN,ZP, 36ZN,ZP, 42ZP, 84ZP KS, s115RZ Z1.
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zielen parkowa, zielen niska i izolacyjna,
b) zielen publiczna,
2) Przeznaczenia uzupelniajace:
-male ustugi,
-sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu,
-urzgdzenia komunikacyjne (parkingi, dojécia piesze),
-obiekty malej architektury. .
3) Zasady urzadzania 1 zagospodarowania terenow:
a) adaptacja i przebudowa istniejacej zieleni celem przystosowania do pefnienia
przypisane] funkcji, w oparciu o kompleksowe opracowania,
b) zakaz lokalizacji obiektow i parkingdw naruszajacych skale zespotu zieleni
1 zajmujacych wigcej anizeli 20% ogolnej powierzchni dziatki.

§ 30
Przeznaczenia oraz zasady urzadzania i zagospodarowania terenow, oznaczonych symbolami:
66ZN, US, 99RL, 105ZN, RZ, 113Z1.
1) Przeznaczenia podstawowe:
-zielen niska, ogrody, lasy i faki oraz zielen izolacyjna,
2) Przeznaczenia uzupelniajace:
-zielen publiczna,
-sieci 1 urzadzenia uzbrojenia terenu,
-sport i rekreacja,
-urzadzenia komunikacyjne (dojazdy do ustug, ciagi piesze),
-obiekty matej architektury.
3) Zasady urzadzania i zagospodarowania terenow:
a) adaptacja i przebudowa istniejacej zieleni,
b) zakaz likwidacji terenéw zieleni i ograniczenie urzadzen i obiektow nie stanowiacych
przeznaczenia podstawowego do 15% ogolnej powierzchni zieleni.




§ 31
Przeznaczenie oraz zasady urzqdzama 1 zagospodarowania terenow, oznaczonych symbolami:
3RO, 33ZD, 78ZD, 88ZD,KS.
1) Przeznaczenia podstawowe:
-ogrody dziatkowe i ogrody przydomowe,
2) Przeznaczenie uzupelniajace:
a) obiekty zwiazane z obshugg zespotéw oraz sieci i urzadzenia uzbro;ema terenu,
b) male obiekty kubaturowe w formie altan, budynkéw pomocniczych,
c) parkingi i przejscia piesze.
3) Zasady urzadzania i zagospodarowania terenow:
a) obiekty kubaturowe o wysokosci 1 kondygnacji i pow. zabudowy nie przekraczajacej
15% ogdlnej pow. dziatki, '
b) zakaz skladowania odpadéw oraz prowadzenia uciazliwej dziatalnosci gospodarcze;j.

§32
Dla terendw oznaczonych symbolami: 86RP, 89RP, 91RP, ustala sie:
1) Przeznaczenia podstawowe:
-pola uprawne,
2) Przeznaczenia uzupelniajace:
a) zabudowa gospodarcza i mieszkaniowa,
b) ciagi uzbrojenia terenu,
c) zielen izolacyjna towarzyszgca pasom drogowo-ulicznym , oznaczonym symbolami:
013L1/2,Kx, 033D, 034D, 035D,
3) Zasady urzadzania i zagospodarowania terenow:
a) zakaz zmiany przeznaczenia wigcej niz 20% ogoélnych powierzchni dzialek,
b) zakaz prowadzenia produkcji rolnej, uciazliwej w stosunku do sasiednich terenow
mieszkaniowych.

§ 33
Dla terenéw oznaczonych symbolami: 100RP,ZI, 104RP,ZI, i 107RP,ZI ustala sie:
1) Przeznaczenia podstawowe:
-uzytki rolne,
2) Przeznaczenia uzupelniajace:
a) sieci uzbrojenia terenu,
b) dojazdy do pél,
3) Zasady urzadzania i zagospodarowania terendw:
a) zakaz likwidacji,
b) zakaz prowadzenia uciazliwej produkcji w stosunku do zabudowy mieszkalnej.

. ROZDZIAL 9
Komunikacja jako przestrzenie publiczne

§ 34
Drogi glowne oznaczone symbolem 04G2/2.
1) Przeznaczenia podstawowe:
-droga krajowa nr 901, gltéwna,
2) Przeznaczenia uzupelniajace:
-ciagi piesze i rowerowe,
-ciagi i urzadzenia uzbrojenia terenu.
3) Nakazy i dopuszczenia:
-linie rozgraniczajace o szerokosci 50 m.,
-linie zabudowy minimum 35 m. liczone od zewngtrznej krawedzi jezdni,
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4) Zakazy:
-naruszenie linii rozgraniczajacych i zabudowy.

_ §35
Drogi i ulice zbiorcze oznaczone symbolami: 05Z1/2 i 023Z1/2.

1) Przeznaczenia podstawowe:

-drogi i ulice zbiorcze dla obshugi rejonu, miasta i dzielnicy,
2) Przeznaczenia uzupelniajace:

-ciagl piesze i rowerowe,

-ciagi i uzbrojenia terenu,
3) Nakazy i dopuszczenia:

-linie rozgraniczajace o szerokosci 35,0 m.,

-minimalne linie zabudowy 35,0 m liczone dla nowej zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdnl.
4) Zakazy:

-naruszenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy.

§ 36
Drogi i ulice lokalne oznaczone symbolami: 03L1/2, 07L1/2, 013L1/2Kx, 023L1/2, 029L1/2.
1) Przeznaczenia podstawowe: '
-ulice lokalne dla obstugi miasta i dzielnicy,
2) Przeznaczenia uzupehniajace:
-ciagl piesze 1 rowerowe,
-ciagi 1 urzadzenia uzbrojenia terenu,
3) Nakazy i dopuszczenia:
-linie rozgraniczajace o szerokosci 35,0 m.,
-linie zabudowy minimummn 15,0 m. liczone od zewn¢trznej krawedzi jezdni,
-na terenach ogrodzonych cofnigcie bram wjazdowych na odleglos¢ 5,0 m. od linii
rozgraniczajacych (ogrodzen),
4 Zakazy:
-naruszenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy.

_ §37
Drogi i ulice dojazdowe oznaczone symbolami: 01D, 02D, 06D, 08D, 09D, 010D, 011D,
012D,Kx, 014D Kx, 015D,Kx 016D Kx, 017D,Kx, 018D, 019D Kx, 020D Kx, 021D,
022D, 024D, 025D, 026D, 027D, 028D, 030D,Kx, 032D, 033D, 034D, 035D.

1) Przeznaczenia podstawowe:
-drogi i ulice dojazdowe dla obshugi terenéw w obrebie dzielnicy,

2) Przeznaczenia uzupelniajace:
-ciagl piesze 1 FOWErowe,
-ciagi i urzadzenia uzbrojenia terenu.
3) Nakazy i dopuszczenia:
-linie rozgraniczajace o szerokosci 8-12,0 m,,
-linie zabudowy 10-15,0 m. liczone od zewnetrznej krawedz jezdni,
-na terenach ogrodzonych cofnigcie bram wjazdowych na odleglo$é 5,0 m. od linii
rozgraniczajacych (ogrodzen),
4) Zakazy:
-naruszenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy.

§ 38
Tereny kolejowe oznaczone symbolem: 111 KK.
1) Przeznaczenie podstawowe:
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- tereny i urzadzenia kolejowe,
2.) Przeznaczenie uzupeiniajace:
-obiekty i urzadzenia dla obstugi ruchu pasazerskleoo i towarowego oraz obiekty
magazynowo-skiadowe.

3.) Nakazy i dopuszczenia:
-ograniczenie uciazliwoéci w stosunku do sasiednich terenéw mieszkaniowych poprzez

zastosowanie odpowiednich urzadzen i obiektow ekranizujacych,

4) Zakazy
-naruszenie okreslonych w planie linii rozgraniczajacych terenow kolejowych,

ROZDZIAL 10
Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki

§39
1. Ustala sie zasade podzialu terenow na dziatki dla ustalonych w planie funkcji i przeznaczenia
w sposob nie naruszajacy granic wlasnosci terenu, z zastrzezeniem podanym w ust. 2 oraz '
§ 5ust2.

2. W sytuacjach kiedy niezbedne jest wydzielanie terenu dla przeprowadzenia ulic zapewniajacych
obstuge komunikacyjna w skali poszczegolnych zespotow dziatek, granice wewngtrznego
podziahu ulegaja zmianie. Zmiany te nie moga narusza¢ zewngtrznych linii rozgraniczajacych
okreslonych na rysunku planu i maja do nich rowniez zastosowanie ustalenia zawarte
w§61§8ustl.

§ 40

Podzialy terenu na dziatki w granicach jednej wiasnosci (prawa do dysponowania wiasnoscia)

odbywaé sie moga przez zainteresowanych w trybie indywidualnym z uwzglednieniem przepisow

w zakresie gospodarki gruntami.

§ 41

1. Podzialy terenéw na réznego rodzaju dziatki budowlane, o ktérych mowa w § 39, moga

by¢ dokonywane wedtug nastgpujacych warunkow:

1) jezeli wydzielenie dziatki wymaga zmiany granic wiasnosci, wowczas wydzielenie
nastepuje na zgodny wniosek zainteresowanych, ktorzy posiadaja prawo do
dysponowania wiasnoscia nieruchomosci.

2) jezeh wydzelenie dziatki i jej zabudowa uwaninkowane s3 doprowadzeniem ulicy oraz
sieci infrastruktury technicznej, wydzielenie nastepuje przy uwzglednieniu tych warunkow.

2. Dokonywanie podziatow o ktérych mowa w ust.1 wymaga rowniez stosowania przepisow

w zakresie gospodarki gruntami.

ROZDZIAL 11
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 42

1.Dla catego obszaru bedacego przedmiotem ustalen planu ustala si¢ strefg uzbrojenia

terenow:

2. W ramach strefy o ktérej mowa w ust. 1, tereny oznaczone symbolami: MN, MNw, MR,
MZ, UZ, U UK, UH, UG, UZ, UO, US, SK, ZP, ZD, RPU, RPZ, BS, P, EE, EG, KK,
beda obstugiwane infrastruktura techniczng w zakresie:

a) zaopatrzenia w wodg na nastepujacych zasadach:

- zaopatrzenie w wodg z wodociagu grupowego W.P.W K. (stacja wodociagowa Zawada),

- 100% wyposazeniem terenu w sie¢ wodociagowa,

- doprowadzenie wody do dzelnicy poprzez sieci wodociagowe o $r. 150 mm ze studni
,Pyskowice”, oraz z sieci wodociagowe o $r. 250 mm., prowadzonej ze stacji ,,Zawada”,
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- utozenie sieci wodociagowej rozdzielczej na terenie calej dzielnicy,
b) zaopatrzenia w energig elektryczng i telekomunikacja poprzez:

- ulozenie sieci rozdzielczej kablowej zasilajacej odbiorcoOw poprzez stacje
transformatorowe 20/04kV

- ulozenie sieci o$wietlenia ulicznego,

- telekomunikacja poprzez automatyczna centrale telefoniczng w Pyskowicach w systemie
zadania , Gliwice-Polnoc”,

- budowe sieci telefonicznej na terenie dzielnicy oraz zainstalowania aparatow telefonicznych,

C) zaopatrzenia w gaz poprzez:

- wybudowanie sieci éredniopreznej dla potrzeb calej dzielnicy lub sieci niskopreznej wraz
ze stacja redukcyjno-pomiarowa o przepustowosci 600-1200 m3/h,

- wymiang sieci gazowej o ér. 150 mm, doprowadzajacej gaz do dzielnicy,

- adaptacje istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowej gazu o przepustowosci 300 m3/h,

d) zaopatrzenia w energig cieplna poprzez:

- rozbudowe kottowni technologicznej Pyskowice-Centrum,

- budowe magistrali cieplnej i utozenie sieci ¢.0. na terenie dzielnicy,

- kottownie gazowe,

- zaleca si¢ stosowanie nowoczesnych technologii przyjaznych srodowisku zamiast opalama
nieuszlachetnionym weglem do czasu realizacji systemu co w skali calej dzielnicy:

¢) odprowadzanie i oczyszczanie sciekOw poprzez:

- przestanie do rozbudowanej i zmodernizowanej miejskiej oczyszczalni sciekow,

- budowe nowych zbiorczych, kolektorow sanitarnych,

- przebudowe istniejacego kolektora sanitarnego zbiorczego na terenie opracowania
ze $r. 300 mm na $r.500 mm,

- rozbudowe istniejacej przepompowni $ciekéw sanitarnych,

- skanalizowanie calego terenu poprzez budowe kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej,

- zaleca si¢ stosowanie nowoczesnych technologii przyjaznych srodowisku w zakresie
odprowadzania i oczyszczania sciekow sanitarnych w okresie przejsciowym do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej w skali calej dzielnicy,

- na terenie ustug, zakladow produkcyjnych 1 innych, stosowanie zamknigtych obiegow
i neutralizacja SciekOw o charakterze przemystowym, poprzez sprawne urzadzenia lokalne.

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie roznego rodzaju ciagow uzbrojenia terenow w liniach
rozgraniczajacych drog i ulic oraz innych terenéw, pod warunkiem nie ograniczenia
mozliwosci realizacji dla przeznaczenia podstawowego.

ROZDZIAL 12
Przepisy koncowe i przejsciowe

§42

1. Zgodnie z art.10 ust. 1 art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow
oznaczonych symbolami; 32MN,U, 35MN,U, 38MN,U, 39MN,U, 40MN,U, 41MN,U,
427P, 43MN,U, 44MN,U, 45MN,U, 46MN,U, 47MN,U, 48MN,U, 499MR MN,U,
103MN,MR,U, ustala si¢ 10 % stawke, stuzaca do naliczania jednorazowych optat w
stosunku do nieruchomosci, ktorych warto$¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu.

2 Dla pozostatych terenow ustala si¢ zerowga stawke procentowa, shuzaca do naliczania
jednorazowych opfat, o ktorych mowa w ust. 1.

§ 43
W obszarze objetym planem, traca moc ustalenia Miejscowego Planu Ogolnego
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Pyskowice, zatwierdzonego Uchwala Rady Miejskiej
w Pyskowicach Nr XVII/99/91 z dnia 31. 07. 1991 r. (Dz. U. Woj. Kat. Nr 11 z 1991 r, poz.
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172) wraz z pozniejszymi zmianami fragmentow tego planu, zatwierdzonymi Uchwatami Rady
Miejskiej w Pyskowicach: Nr XLVI/375/93 z dnia 9. 11. 1993 r.(Dz. U. Woj. Kat. Nr4z 1994 r,,
poz. 24) i Nr VII/73/94 z dnia 7. 12. 1994 r.(Dz. U. Woj. Kat. Nr 15z 1994 r, poz. 186).

§ 44
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Katowickiego,
a informacja o uchwaleniu miejscowego planu, zostanie podana w prasie lokalne;.

§ 45
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Pyskowice.

] WX § 46
£ »/\ & Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
- ,h \ Wojewodztwa Katowickiego.
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