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zmiany Nr 3 miejscowego planu ogéinego zagospodarowania przestrzennego
gminy Gieraltowice w Paniéwkach

Na podstawie art.18 ust 2 pkt 5 i art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym
(tekst jednolity Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 7 i art 26 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, paz. 415 z p&Zniejszymi zmianami) , na
wniosek Zarzadu Gminy Gieraftowice:

RADA GMINY GIERALTOWICE UCHWALA:

Rozdziat 1: Przepisy ogéine

§1 .

1. Ustala sie zmiane NR 3 miejscowego planu ogéinego zagospodarowania przestrzennego gminy Gierattowice
zatwierdzonego Uchwatg Rady Gminy Gierattowice Nr X/41/91 z dnia 25. 04. 1991 r. (ogloszong w Dz. Urz.
Woj. Kat. Nr 9, poz.142 z dnia14.08.1991r.) wraz ze zmiang fragmentéw planu ogdinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Gierattowice zatwierdzong Uchwalg Rady Gminy Gierattowice Nr1V/18/94 z dnia
21. 10. 1994 r. (ogtoszong w Dz. U. Woj. Katowickiego Nr 14, poz. 133 z dnia 15.12.1994 r.)

2. Zmiana planu, o ktérej mowa w ust. 1 dotyczy terendw, potazonych w jednostce strukturainej Panidwki,
przedstawionych na zatacznikach graficznych nr 1 + nr 5 do niniejszej uchwaly.

3. Zmiana planu, o ktérej mowa w ust. 1 obejmuje :
1/ ustalenia, stanowigce tre$¢ niniejszej uchwaty,
2/ rysunki zmiany planu w skali 1: 5000, stanowiace integraine czesci zmiany planu jako zataczniki graficzne:
nr1, nr2, nr3, nr4inrS do nin. uchwaly i obowigzujace w zakresie okreSionym w tej uchwale.

4. Na rysunkach, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2, obowiazuja nastepujace ustalenia :
1/ granice sporzadzania zmiany planu,
2/ linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania - obligatoryjne,
ktére mogg byé zmienione tylko w trybie zmian w planie miejscowym ,
3/ symbole identyfikacyjne terenéw, o ktdrych mowa w pkcie 2, gdzie:
C - symbol jednostki strukturalnej Paniowki,
M  -teren zabudowy mieszkaniowej,
MU - teren zabudowy mieszkaniowo-usiugowe;j,
UDG - teren ustug i dziatalnosci gospodarczej,
KX -teren poszerzenia pasa drogowego.
§2
1. llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1/ uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwalg Rady Gminy Gierattowice,



2/ zmianach planu - naleZy przez to rozumieé ustalenia dla zmian planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaly, oiile
Z treéci przepisu nie wynika inaczej,

3/ rysunku planu - nalezy przez to razumie¢ rysunek zmian planu w skali 1. 5000,

4/ przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé
na potrzeby funkcji dominujacej na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

5/ przeznaczeniu uzupeiniajgcym lub dopuszczalnym - nalezy przez to rozumied, Ze na terenie przeznaczonym
dia funkcji dominujacej jest mozliwe przeznaczenie czgsci tego terenu dla funkcji komplementarnych, badZ
innych funkeji nie kolidujacych z funkcja podstawowa i nie zmieniajace generainego charakteru obszaru,
ktéremu wyraz nadaje funkcja podstawowa,

6/ ustugach nieucigziwych towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumied ustugi,
ktorych funkcjonowanie nie powoduje szkodliwych oddziatywan na $rodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi,
a stopieft korzystania ze $rodowiska pazostaje na poziomie skutkow wywolywanych funkcjonowaniem
zabudowy mieszkaniowej,

7/ terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okre$lonym przeznaczeniu podstawowym , wyznaczonym na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ,

8! przepisach szczegéinych - nalezy przez to rozumieé obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

2. W ustaleniach zmiany planu regulowane sq dziatania powédujape zmiane stanu istniejacego poprzez
okreslenie przeznaczenia terendw oraz warunkow ich zabudowy i zagospodarowania przy uwzglednieniu
zasad ochrony Srodowiska.

3. Stan istniejacy zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz obiektow nie jest trescig ustalert zmiany planu,
lecz informacjg o tym stanie.

4. Nastepujace zapisy nie stanowia prawa miejscowego:

1/ realizacja zagospodarowania i zabudowy terenu nie moze naruszaé urzadzed melioraci szczegdlowe)j,

2/ tereny zmiany planu oznaczone symbolami: C-MU6, C-M7 i C-M8 - leza na obszarze gbrniczym
.Ornontowice I" nalezacym do KWK .Budryk®, a pozostale tereny na obszarze gérniczym KWK
_Makoszowy” - wznoszenie trwatych budowli i urzadzeA wymaga speinienia warunkéw ich ochrony

przed wplywem dziatalnosci gérniczej.
§3
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych, nalezy okre$laé wediug zasad
ustalonych w stosunku do terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w § 1 ust 4 pkt 2,

Z réwnoczesnym uwzglgdnieniem pazostatych zapiséw zmiany planu.

Rozdzial 2 ; Przeznaczenie , zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem M
§4
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym M ustala si¢ przeznaczenie :
1/ podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
2/ dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, o ktérych mowa w § 2 ust.1,
3/ uzupetniajace - zabudowa gospodarcza , urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, niezbgdne
dla obstugi terenoéw mieszkaniowych.
§5
1. Ustala sig nastepujace wymogi dla realizacji zabudowy, o ktérej mowa w §4ust 1:
1/ powierzchnia dziatek budowianych zabudowy mieszkaniowej dia jednego budynku wolnostojacego nie
moze byé mniejsza niz 600 m* | odpowiednio w ukadzie blizniaczym - 350 m? z warunkiem utrzymania
w obu przypadkach 40 % terenu 2 Zielenig biologicznie czynna,



2/ szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 m, w przypadkach realizacji zabudowy blizniaczej
lub w szczegblnych sytuacjach, o ile bedg zachowane wiasciwe warunki techniczne i sanitarne zgodne z
przepisami szczegdinymi, szeroko$ci frontéw tych dzialek mogg byé odpowiednio korygowane,

3/ dla budynkéw mieszkalnych okresla sie nastepujace wymagania;
a) wysoko$¢ budynku - liczona od poziomu gruntu wzdluz $rodkowej osi rzutu budynku do kalenicy nie

moze przekraczaé 11 m,
b) forma dachu - zakaz stosowania dachéw plaskich, preferowane dwuspadowe symetryczne o

nachyleniu potaci giéwnych 27°+45° z wykluczeniem namiotowych, pulpitowych i wklestych,
4/ minimalne linie zabudowy wg ustalefiw § 9 ,
§/ warunki przylaczenia dziatek do systeméw infrastruktury jak w § 8.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w § 4 ust. 2, dopuszcza sig wykorzystanie na cele ustugowe nie

wigcej niz 40% pow. ogdinej budynku mieszkainego.

3. Realizacja usiug towarzyszacych wymaga zapewnienia w granicach dziaki niezbednej ilosci miejsc
postojowych dia uzytkownikdw korzystajacych z ustug.

Rozdziat 3 : Przeznaczenie , zasady zabudowy | zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem MU
§6
1. Dia terenédw oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym MU ustala sie przeznaczenie :
1/ podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z obiektami dla prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej z zakresu uslug rzemiosta, handiu, gastrénomii,
2/ uzupetniajace - zabudowa gospodarcza, urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, niezbedne
dla obstugi terenéw mieszkaniowo-usiugowych.

2. Lokalizacja obiektéw ustugowo-produkcyjnych, o ktérych mowa w ust. 1 nie moze powodowaé
ponadnormatywnych oddziatywari dla zdrowia ludzi i §rodowiska.

§7
1. Ustala sig nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w § 6:
1/ wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze przekracza¢ 11 m, liczac od paziomu gruntu wzdiuz
$rodkowej osi rzutu budynku do kalenicy dachu,
2/ forma dachu: zakaz stosowania dachéw plaskich, preferowane dwuspadowe symetryczne o nachyleniu
potaci gibwnych 27%+45° z wykluczeniem namiotowych, pulpitowych i wkiestych,
3/ maksymalna wysoko$¢ obiektéw ustugowo-produkeyjnych i gospodarczych 9 m,
4/ zagospodarowanie min. 25% pow. dzialki zielenig urzadzong, i izolacyjna w postaci ciagéw Zieleni wysokiej
wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny MU, na ktdérych zlokalizowane sg obiekty i urzadzenia produkeyjne,
5/ zachowanie strefy ochronnej szerokosci 20 m wzdiuz ciekdw i potokéw dla umozliwienia robot
hydrotechnicznych,
6/ ograniczenie ucigzliwosci (halasu, wibracji) do warto$ci dopuszczalnych na granicy uzytkowanej dziatki,
z uwzglednieniem zagospodarowania dzialek sasiednich,
7/ zapewnienie niezbednej iloci miejsc postojowych w granicach realizowanej inwestycji,
8/ warunki przylaczenia dzialek do systeméw infrastruktury jak w § 8,

9/ minimalne linie zabudowy okre$lone w § 9.



§8
1. Ustala sig, ze tereny oznaczone symbolem M i MU i, bedg obstugiwane infrastrukturg techniczng w zakresie:
a) zaopatrzenia w wodg - z gminnych istniejacych sieci wodociggowych,
b) zaopatrzenia w energie elektryczna - Z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
c) pozostatych mediéw uzbrojenia - o ile istnieje mozliwosé przytaczenia do sieci zewngtrznych.

2. Na terenach nie posiadajacych kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig¢ mo2liwoéé odprowadzania Sciekow
na szczelne bezodptywowe zbiorniki do gromadzenia $ciekéw lub inne urzadzenia zapewniajace oczyszczanie
Sciekow.

§9

Ustala si¢ minimalne linie zabudowy okreslane w stosunku do zewnetrznej krawedzi jezdni drég i ulic

publicznych obstugujacych tereny objete zmiang planu:

a) 30 m od ulicy Gliwickiej / droga krajowa nr 92 / - dotyczy terenu C-UDG12,

b) 20 m od ulicy Zabrskiej /droga wojewddzka nr 141 17/ - dotyczy terenu C-MUG,

c) 15 m od ulicy Powstarcéw Sigskich /droga gminna/ - dotyczy terenéw C-M7 i C-M8,

d) 15 m od ulicy Debowej / droga gminna/ - dotyczy terendw C-M1, C-M2 i C-M3,

e) 10 m + 6m od pozostatych drég dojazdowych.

Rozdzial 4: Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem uDG
§10
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym UDG ustala sig przeznaczenie:

1/ podstawowe - zabudowa ustugowa Zwigzana z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej w sposéb nie
pogarszajacy stanu $rodowiska, w tym warunkéw zdrowotnych mieszkaficow oraz stanu $rodowiska
przyrodniczego: budynki handlowo-ustugowe, auto-komisy, male zaklady rzemiesinicze, hurtownie,
magazyny z zakazem lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, wydzielonych baz oraz skiaddw,

3/ uzupeiniajace -urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej niezbedne dla wydzielonych

terenéw UDG oraz zielefi izolacyjna.

2. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust 1:

1/ wysoko$é zabudowy nie maze przekraczaé 11 m, liczac od poziomu gruntu wzdiuz $rodkowej osi rzutu
budynku do kalenicy dachu,

2/ zakaz stosowania dachéw ptaskich i namiotowych,

3/ zagospodarowanie min. 25% pow. dziatki Zielenig urzadzong, i izolacyjng w postaci ciagéw zieleni
wysokiej wzdiuz linii rozgraniczajacych tereny UDG, na ktdrych zlokalizowane s3 obiekty i urzadzenia
produkcyjne,

4/ szerokosci frontéw dziatek nie mniejsze niz 18 m, a pow. dziatki min. 600 m?,

5/ zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi powyzej 50% pow. dziatki,

6/ zapewnienie czystosci ekologicznej w obiektach zgodnie z przepisami szczegdinymi,

7/ ograniczenie ucigzliwosci (hatasu, wibracji) do wartosci dopuszczainych na granicy uzytkowanej dziatki,
Z uwzglednieniem zagospodarowania dziatki sgsiedniej,

8/ przeprowadzenie i lokalizacja sieci uzbrojenia wszystkich branz; w przypadkach braku mozliwosci
podigczenia do gminnej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig mozliwo$é odprowadzania $ciekéw zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

9/ obstuga komunikacyjna terenéw UDG poprzez istniejacy ukiad drég gminnych,



10/ minimalne linie zabudowy jak w § 9,
11/ zapewnienie niezbednej ilodci miejsc postojowych dla uzytkownikéw w obrebie granic realizowanej

inwestyciji.

Rozdzial 5: Tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych oznaczone symbolami KX
. §11
1. W obrebie nieruchomosci objetych zmiang planu, wzdhuz ich granic z istniejacymi ulicami lub drogami,
okre$la sig tereny przeznaczone do realizacji zadan publicznych i oznacza symbolem KX.

2. Dia terendw, o ktérych mowa w ust.1, ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: pod poszerzenie pasa drogowo-ulicznego dla mozliwosci modemizacii i przebudowy drég
oraz urzadzefi zwigzanych 2z ich obsiuga,

2) dopuszczaine: pod urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstugg drogi, pod warunkiem
nienaruszania wymagar okre$lonych w odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze
uzyskania zgody zarzadcy drogi.

3. Ustala sig nastepujace szerokosci poszerzenia paséw drogowo-ulicznych, o ktérych mowa w ust. 2,
okre$lanych w stosunku do granicy sporzadzania planu:

1/ KX1 - 4 m wzdhz ul. Debowej (droga gminna),

2 KX2 - 4 mwzdiuz ul. Debowej (droga gminna),

3/ KX3 - 4 m wzdtuz ul. Debowej (droga gminna),

4/ KX4 - 4 m wzdiuz istniejacej gminnej drogi dojazdowej,

S/ KX6 - 5 m wazdtuz ul. Zabrskiej (DW nr 14117),

6/ KX9 - 4 m wzdluz istniejacej gminnej drogi dojazdowej,

7/ KX12 - 9 m wzdtuz ul. Gliwickiej (DK nr 92).

Rozdziat 6: Okreslenie stawki procentowej stuace] naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartoéci
nieruchomoéci
§12

Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe sturace naliczaniu jednorazowych opiat, pobieranych w zwiazku ze
wzrostern wartoéci nieruchomosci, o ktérych mowa w § 1 ust. 2, spowodowanym uchwaleniem zmiany planu:

- 20 % - dla terenéw aznaczonych symbolem M,

- 25 % - dla terendw oznaczonych symbolem MU,

~ 30 % - dla terendw oznaczonych symbolem UDG,

- 0% - dla terenéw oznaczonych symbolem KX

Rozdzial 7 : Przepisy kolicowe
§13
Ze wzgledu na istniejacq stref¢ obserwacji archeologicznej dla terenéw objetych zmianami ustala sie
konieczno$¢ zapewnienia nadzoru archeologicznego nowoprojektowanym inwestycjom

§ 14

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy Gierattowice.
§15



Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Katowickiego i na tablicy ogloszefi w
Urzedzie Gminy w Gieraltowicach.

§16
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym WojewSdziwa

§17

Z dniem wejécia w 2ycie niniejszej uchwaly tracq moc ustalenia miejscowego planu ogdinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Gieraltowice wraz z pé2niejsza jego zmiana, o ktérych mowa w § 1 ust. 1, w Zzakresie
dotyczacym terenéw objetych niniejsza zmiang planu.

PRZEJCLMCZIACY
Flady Gming

in*, Jézef KORNAS
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PROJEKT ZMIANY NR 3 MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GIERALTOWICE w Paniéwkach obejmujacy:

USTALENIA ZMIANY PLANU - stanowiace tre$é Uchwaly Rady Gminy Gierattowice
RYSUNKI ZMIANY PLANU - stanowiace ia&a.czniki do Uchwaty Rady Gminy
Gierattowice

sporzadzony zostat przez zespot.

u -
do|projektowania
w planewaniu przestrzennym

mgr inz.arch. Ewa Wacowska - uprawnienia urbanistyczne Nr 1387/94
mgr Jadwiga Kielbifiska-Cubata - uprawnienia urbanistyczne Nr 1386/94
mgr inz .Barbara Zemela - uprawnienia wod - kan

proj. Elzbieta Softysik

Ze strony Urzedu Gminy w Gieraltowicach przy sporzadzaniu zmiany planu wspdidziataia:
Elzbieta Stolarczyk

Gieraltowice, czerwiec 1998 r. DT ONLLZ R C s

Jézef RQANAS

iny.



