DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 23 maja 2025 r.
Poz. 3459

UCHWALA NR XVI1/105/2025
RADY GMINY GIERALTOWICE

z dnia 14 maja 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gieraltowice dla
obszaru polozonego w Chudowie przy ul. Dwér i Paniéwkach przy ul. Dworskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.zm.), w zwigzku z: art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688) oraz art. 104 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
i gornicze (Dz. U. 22024 r. poz. 1290), po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gieraltowice, przyjetego uchwatla
nr LXX1/535/2024 Rady Gminy Gierattowice z dnia 27 marca 2024 r., rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie
rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag (zalacznik nr 2 do uchwaty), a takze o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania (zalacznik nr 3 do uchwaty),

Rada Gminy Gieraltowice
uchwala:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gieraltowice dla obszaru polozonego
w Chudowie przy ul. Dwér i Paniéwkach przy ul. Dworskiej

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 6,67 ha w granicach oznaczonych w czesci graficznej planu
miejscowego okreslonych zgodnie z uchwatg Rady Gminy Gierattowice Nr LX/449/2023 z dnia 5 kwietnia
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gieralttowice dla obszaru potozonego w Chudowie przy ul. Dwor i Panidéwkach przy ul. Dworskie;j.

2. Na ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gierattowice dla obszaru potozonego
w Chudowie przy ul. Dwoér i Paniowkach przy ul. Dworskiej”, zwany dalej ,,planem”, sktadaja si¢ ustalenia
zawarte w tre$ci niniejszej uchwatly wraz z nastgpujacymi zatacznikami:

1) zatacznik nr 1 — Czgsé¢ graficzna planu miejscowego, wykonana na mapie zasadniczej, w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Gierattowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Gierattowice o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
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4) zalacznik nr 4 — Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Tre$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowiazujace dla catego obszaru obje¢tego planem;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdlowe dla terendow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.

§ 2. 1. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace oznaczenia graficzne elementéw bedacych
ustaleniami planu miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) caty obszar planu znajduje si¢ w granicach:
a) strefy ochrony konserwatorskiej,
b) terenow stuzgcych organizacji imprez masowych,
¢) przestrzeni publicznej;
5) strefa ochrony archeologicznej;
6) strefa ochrony ekspozycji;
7) dominanta przestrzenna i historyczna obszaru planu;

8) obszar, w granicach ktérego ruch zakladu gérniczego moze by¢ dozwolony tylko w sposdb zapewniajacy
nalezyta ochrone srodowiska przyrodniczego, zabudowy i zabytkdw;

9) symbole identyfikujace przeznaczenie terenu:
a) UK — teren ustug kultury i rozrywki,
b) UG-UK-ZP — teren ustug gastronomii lub ustug kultury i rozrywki lub zieleni urzadzonej,
¢) UT-UK - teren ustug turystyki lub ustug kultury i rozrywki,
d) ZP — teren zieleni urzadzone;j,
e) ZN — teren zieleni naturalnej,
f) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
g) KOP — teren parkingu.

2. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementéw obowigzujacych
na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) budynki wpisane do rejestru zabytkow, z oznaczeniami;

2) granica obszaru otoczenia zamku wpisana do rejestru zabytkow;

3) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Budryk™ ID 309;

4) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Makoszowy” ID 380;
5) granica terenu gérniczego ,,Makoszowy II”’;

6) granica terenu gérniczego ,,Ornontowice [”’;

7) granica obszaru gorniczego ,,Ornontowice [”;

8) stanowisko archeologiczne;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -3- Poz. 3459

9) pomnik przyrody — Topola.

3. Oznaczenia graficzne informacyjne umieszczone w czesci graficznej planu miejscowego, niebedace
ustaleniami planu:

1) granice dziatek ewidencyjnych;
2) rowy;
3) glaz narzutowy.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktorej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym

dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw przy zatozeniu, ze zewngtrzna krawedz Sciany budynku nie moze
wykracza¢ poza zewngtrzne oznaczenie linii zabudowy; nie dotyczy kondygnacji podziemnych;

4) gabarytach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametry okreslajagce maksymalne dopuszczalne
wymiary rzutu bryty budynku lub wiaty, wyrazone poprzez powierzchni¢ zabudowy tego budynku lub
wiaty, albo wyrazony w metrach rozmiar najdtuzszej elewacji budynku;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty granicami planu;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem przewazajacy sposob zabudowy
i zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem uzupehlniajacy sposob
zabudowy izagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

8) ustugach sportu i rekreacji, bez zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ terenowe urzadzenia sportowo-
rekreacyjne takie jak: trawiaste boiska sportowe, place zabaw, silownie na $wiezym powietrzu, stale
miejsca ogniskowe, tawki i miejsca wypoczynku, z towarzyszeniem zieleni urzadzonej;

9) ushlugach kultury i rozrywki — nalezy przez to rozumie¢ miejsca lub samodzielne obiekty budowlane lub
pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢
stuzaca zaspokajaniu kulturalnych irozrywkowych potrzeb ludnosci, rozumianych jako: wystawy
i ekspozycje, muzea, galerie, sceny przestawien, sale zabaw, koncertow;

10) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢: ustugi hotelarskie §wiadczone w budynkach zamieszkania
zbiorowego takich jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska mtodziezowe;

11) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztalttowane w sposdb zaplanowany zespoty roslinnosci,
z mozliwo$cig uzupetnienia o obiekty matej architektury, oczka wodne, Sciezki piesze i Sciezki rowerowe,

12) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle posiadajaca zadaszenie wsparte na konstrukcji oraz
nieposiadajaca przegrod pionowych tworzacych $ciany ze wszystkich stron.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg przestanki do okre§lenia nakazoéw, zakazow,
dopuszczen i1 ograniczen odnoszacych si¢ do:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;j,
2) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych,
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
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1. Okresla si¢ tereny oroéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, wydzielone
w czesci graficznej planu liniami rozgraniczajagcymi oraz ustala si¢ ich przeznaczenie, zgodnie z wykazem
w § 2 ust. 1.

2. Szczegotowe ustalenia dotyczace przeznaczenia izasad zagospodarowania terenow, o ktorych mowa
w ust. 1, zawarte sg w przepisach rozdziatu 3.

3. Ustala si¢ priorytet ustalen ochrony konserwatorskiej nad pozostatymi ustaleniami planu, na korzys¢
ktorych nalezy rozwigzywac¢ wszystkie konflikty przestrzenne.

4. W zakresie lokalizacji i ksztaltowania zabudowy, ustala sig:
1) nakazy:

a) sytuowania nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustalonymi w czg$ci
graficznej planu,

b) ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z: ustaleniami ogoélnymi i szczegdtowymi
dla terenow oraz ograniczeniami jakie wynikaja z ustalen w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow w § 6,

¢) stosowania materiatow wykonczeniowych:
- na elewacjach — takich jak: tynk, cegla, kamien, ceramika, drewno,

- na pokrycia dachowe — takich jak: dachéwka ceramiczna, gont, strzecha oraz roslinno$¢ w przypadku
dachow z powierzchnig wegetatywna,

d) stosowania koloréw tynkéw i oktadzin elewacyjnych o niskim stopniu nasycenia zabarwienia, takich jak:
biaty, jasne (pastelowe) odcienie koloru bezowego, bragzowego, szarego lub pochodne tych kolorow,

e) stosowania kolorystyki pokry¢ dachowych: w odcieniach naturalnych ceramiki, czerwieni, w przypadku
gontu i strzechy w naturalnych kolorach tych materialbw — odcieniach brazu iczerni, w przypadku
dachow z powierzchnig wegetatywng — nie ustala sie,

f) wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadow w formie: zieleni ostonowej, ogrodzenia lub zabudowy;
2) ustalenia dotyczace geometrii dachow dotycza glownych bryt budynkow,

3) ustalenia dotyczace wysokosci zabudowy nie dotycza budowli stuzacych lacznosci publicznej oraz
konstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia;

4) zakaz stosowania blach itworzyw sztucznych jako materialow wykonczeniowych na elewacjach oraz
pokryciach dachéw i zadaszen;

5) dopuszcza si¢ — o ile dalsze ustalenia planu nie stanowig inaczej — usytuowanie w pasie terenu pomi¢dzy
nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu o innym przeznaczeniu, wylacznie:

a) cze$ci komunikacyjnej dziatki, w tym parkingow,
b) podziemnych czg$ci budynkéw i budowli,
c) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunalnej,

d) zabezpieczonego przed dziataniem czynnikow atmosferycznych miejsca na pojemniki do czasowego
gromadzenia odpadéw statych,

e) zieleni urzadzone;.

5. Okresla si¢ granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jako granicg terendw
stuzacych organizacji imprez masowych.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
1. Ustala si¢ zakazy:

1) realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, za wyjatkiem:
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a) inwestycji celu publicznego, w szczegolnosci z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, tacznosci
publicznej,

b) wydobywania kopalin ze ztoza metodg podziemna,
¢) inwestycji celu publicznego z zakresu budowy lub rozbudowy budowli przeciwpowodziowych;

2) zagospodarowania 1iuzytkowania terendw w sposOb stwarzajacy ucigzliwosci dla  sgsiednich
nieruchomosci, w szczegdlnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania halasu
i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego;

3) wykorzystywania odpadéw wydobywczych do rekultywacji terendw niekorzystnie przeksztalconych lub do
wykonywania innych robot budowlanych i prac ziemnych, w tym nadsypywania i utwardzania terenu;

4) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wadd lub do ziemi, a takze zagospodarowania i uzytkowania
terenu w sposob powodujacy przenikanie zanieczyszczen do wod lub do ziemi;

5) realizacji przedsiewzie¢ i prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w sposob prowadzacy do:
a) utraty funkcjonalnosci systemow melioracji wodnych,

b) powstania deficytu wody wykorzystywanej do zaopatrzenia ludno$ci i rolnictwa z czwartorzgdowego
uzytkowego poziomu wod podziemnych,

c) powstania lub zwigkszenia zagrozenia powodzia lub zalewaniem wodami opadowymi i gruntowymi,
W tym poprzez:
- naruszenie ustalonych w planie wartosci wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

- likwidacje badz zabudowe rowdéw stanowigcych elementy sieci hydrograficznej istotnej dla
odwadniania terenu — oznaczonych w czesci graficznej planu.

2. Wskazuje si¢ w czesci graficznej lokalizacje drzewa — topoli kanadyjskiej, podlegajacej ochronie jako
pomnik przyrody na podstawie Decyzji Nr RL-VII-7140/16/81 Wojewody Katowickiego z dnia 17.09.1987 r.
0 uznaniu za pomnik przyrody. W celu zachowania pomnika przyrody zakazuje si¢:

1) sytuowania obiektow budowlanych w odleglos$ci mniejszej niz 15 m od pnia drzewa;

2) wykonywania powierzchni nieprzepuszczalnych dla wody oraz wykonywania robot ziemnych w sposob
naruszajacy system korzeniowy w odlegtosci mniejszej niz 10 m od pnia drzewa;

3) wykonywania w otoczeniu drzewa robot budowlanych w sposéb pogarszajacy ich warunki siedliskowe,
w szczegodlnosci powodujacy trwate zmiany wilgotnos$ci gleby.

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ kwalifikacje terenéw oznaczonych symbolem od 1ZP do
3ZP do rodzajow terendéw, dla ktorych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

4. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi wustala si¢, ze poziom pol
elektromagnetycznych w srodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $§rodowiska.

5. Ustala si¢ szczegodlne zasady ochrony $rodowiska oraz racjonalnego wykorzystywania powierzchni ziemi
na terenach gorniczych:

1) eksploatacja nie moze powodowac takich zmian powierzchni terenu, ktore uniemozliwia jego
wykorzystanie zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, w szczegolnosci ktore wykluczg realizacje
nowej zabudowy i uzytkowanie istniejacej;

2) okres$la si¢ obszar oznaczony w czg$ci graficznej planu, w granicach ktérego ruch zaktadu goérniczego moze
by¢ dozwolony tylko w sposob zapewniajacy nalezyta ochrong nizej wymienionych obiektéw i terendw:

a) obiektow wymagajacych szczegdlnej ochrony: ruin dawnego zamku Gieraltowskich i spichlerza
dworskiego, stanowigcych zabytki wpisane do rejestru zabytkoéw nieruchomych,

b) terenow 1UK, 1UG-UK-ZP, 1UT-UK przeznaczonych do zabudowy w bezposrednim otoczeniu
zabytkowych ruin zamku i spichlerza;

3) w zasiegu obszaru, o ktérym mowa w pkt 2:



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -6 Poz. 3459

a) oddziatywanie eksploatacji na S$rodowisko, wtym dlugoterminowe iskumulowane, nie moze
powodowac:

- zmian, o ktérych mowa w ust.1 pkt 5,

- utraty mozliwosci grawitacyjnego odprowadzania wod opadowych iroztopowych istniejacym
systemem ciekow naturalnych oraz retencyjnosci gruntow w dolinach,

- zniszczenia lub obnizenia warto$ci artystycznej obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkow oraz objetych ochrong na podstawie ustalen niniejszego planu,

b) wielkosci odksztalcen nie moga ogranicza¢ przydatnosci terenéw do zabudowy, umozliwiajac przyjecie
takiej odpornosci obiektow, ktore wyeliminujg zagrozenia dla stanu technicznego obiektu, jego
konstrukcji i1 no$nosci, oraz zagwarantujg uzytkowanie obiektu bez zaklocen; wymog zapewnienia
uzytkowania obiektow bez zaklocen nie wyklucza przerw wich uzytkowaniu na czas robot
profilaktycznych i naprawczych,

c) nalezy zapewni¢ cigglo§¢ grawitacyjnego splywu wod w urzadzeniach melioracji wodnych, na
wszystkich ich odcinkach, na catej ich dlugosci, oznaczonych w czgsci graficznej planu.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej.
1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w obszarze planu:

1) wskazuje si¢, prawem chronione zabytki wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone w czgséci graficznej
planu:

a) R1 — ruina dawnego zamku Gierattowskich wraz z najblizszym otoczeniem przy ul. Podzamcze 6, objeta
decyzja o wpisie do rejestru nr A/568/66 z 05.02.1966 r.,

b) R2 — spichlerz dworski przy ul. Dwor 4a, objety decyzja o wpisie do rejestru nr A/569/66
2 05.02.1966 r.;

2) okre$la si¢ w planie granic¢ strefy ochrony konserwatorskiej, obejmujacej caty obszar objety planem:
ruiny zamku, stary spichlerz, wraz z otoczeniem, w obrgbie ktorej ustala sie:

a) nakazy:

- zachowania pozostatosci historycznego ukltadu przestrzennego obejmujacego ruiny renesansowego
zamku z XVI-XVIII w. wraz z pozostato§ciami zalozenia dworsko-parkowego, w ramach ktdrego
ochronie podlegaja budynki zamku oraz spichlerza dworskiego wpisane do rejestru zabytkow, park
o swobodnej kompozycji krajobrazowej z dawna fosa otaczajacy ruiny zamku i mostem, rzedowy
uktad trzech wglebien tzw. zimownikéw wykorzystywanych na potrzeby konserwacji zbiornikdéw
wodnych, uklad komunikacyjny obejmujgcy fragment ulicy Podzamcze (1KR) i fragment ulicy
Spacerowej (2KR) w ich historycznym przebiegu oraz kompozycj¢ krajobrazowa obejmujaca tereny
takowe i zadrzewienia na potudnie od ulicy Spacerowej,

- zachowania warunkow ekspozycji zabytkow i krajobrazu kulturowego poprzez zakaz sytuowania

nowej zabudowy na terenach od 1ZP do 3ZP oraz ograniczenie skali zabudowy na terenach 1UK,
1UT-UK, 1UG-UK-ZP,

- zachowania ruin zamku jako dominanty przestrzennej obszaru objetego strefag konserwatorska,

- zachowania drzewostanu jako elementu zagospodarowania otoczenia zabytkow, z dopuszczeniem
zmian gatunkowych i nasadzen zastgpczych, z zastosowaniem rodzimych gatunkéw lisciastych,

- ksztattowania zabudowy w formie jednorodnego zespotu (materialy, formy, skala podporzadkowana
zabytkom, wystroj elewacji, kolorystyka), w ktorym nowe obiekty tworza wraz z zabytkowymi
harmonijna calo$¢, z dominujacymi w przestrzeni obiektami zabytkowymi,

b) zakazy:

- stosowania w wystroju architektonicznym nowych obiektow: blach, materialdow ztworzyw
sztucznych, imitacji materiatow naturalnych, itp., a w zagospodarowaniu terenu materialow skalnych
obcych tradycji i krajobrazowi miejsca,
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- utwardzania drog polnych z wykorzystaniem materialow betonowych, ceramicznych, bitumicznych
oraz odpadéw, w tym wydobywczych, z wyjatkiem niezanieczyszczonej gleby iinnych materialow
wystepujacych w stanie naturalnym, wydobytych w trakcie robdt budowlanych, z zastrzezeniem
w lit.c tiret czwarty,

- lokalizacji na $cianach i dachach zabytkowych budynkow zamku i spichlerza urzadzen odnawialnych
zrodet energii, z zastrzezeniem w pkt ¢ tiret drugi i trzeci,

- lokalizacji wolnostojacych urzadzen odnawialnych zrodet energii,

- lokalizacji instalacji fotowoltaicznych na nowych budynkach skutkujacej negatywnym wptywem na
ekspozycje zabytkowego zamku i spichlerza; ewentualna lokalizacja winna by¢ uporzadkowana
1 zminimalizowana, zajmujac nie wiecej niz 30% powierzchni potaci dachowych, z zastrzezeniem
w pkt 3,

c) dopuszcza sie:

- odtworzenie elementow zatozenia krajobrazowego w strefie ochrony konserwatorskiej w tym fosy
zamkowej,

- zastosowanie dachowek fotowoltaicznych, przy czym nie dotyczy to wymiany autentycznych
zabytkowych dachowek w dobrym stanie technicznym,

- zastosowanie szkta fotowoltaicznego mogacego stanowi¢ zrodto ogrzewania pomieszczen, przy czym
obowigzuje priorytet zachowania oryginalnej zabytkowej stolarki ioszklenia nad zwigkszeniem
wydajnos$ci energetycznej,

- zastosowanie nawierzchni:
-- dla drogi 1KR: mineralnej utwardzonej lub z wykorzystaniem materialu ceramicznego,
-- dla drogi 2KR: mineralnej utwardzonej;
3) okresla si¢ w planie granice strefy ochrony ekspozycji zabytkowego zamku, ktory stanowi dominante
przestrzenng i historyczng obszaru planu i ustala si¢:
a) zakazy:
- zaklocania widocznosci zabytkowego zamku,
- lokalizacji innych dominant przestrzennych,
b) nakazy:

- podporzadkowania zabytkowemu zamkowi zagospodarowania terenu oraz lokalizacji i skali
zabudowy w otoczeniu,

- zagospodarowania 1iurzadzanie terenéw zieleni w taki sposob, aby zapewni¢ wyeksponowanie
zabytkow,

4) wskazuje si¢ stanowisko archeologiczne nr 6 na obszarze AZP 99-46 wpisane do Krajowej Ewidencji
Zabytkéw Archeologicznych i okresla si¢ w planie granice strefy ochrony archeologicznej obejmujacej
otoczenie stanowiska archeologicznego, w obszarze ktorej, ustala si¢ prowadzenie rob6t budowlanych
i ziemnych w sposob umozliwiajacy ochrone ewentualnego zabytku archeologicznego, w szczegdlnosSci
polegajaca na jego udokumentowaniu i zabezpieczeniu.

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw.

1. Obszar objety planem miejscowym polozony jest w granicach udokumentowanych z16z wegla
kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej, ktorych granice wskazane sa w cze$ci graficznej planu
miejscowego:

1) ztoza wegla kamiennego ,,Budryk” ID 309;
2) ztoza wegla kamiennego ,,Makoszowy” ID 380.
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2. Obszar objety planem miejscowym potozony jest w zasiggu ustanowionych w koncesjach obszaréw
i terenéw gorniczych, ktorych granice wskazane sa w czgséci graficznej planu miejscowego:

1) terenu gérniczego ,,Makoszowy II”’;
2) terenu goérniczego ,,Ornontowice 17;
3) obszaru gorniczego ,,Ornontowice 1”.

3. Na terenach gorniczych, o ktorych mowa wust. 2, realizacj¢ nowych obiektow budowlanych lub
rozbudowe obiektow istniejacych dopuszcza si¢ przy uwzglednianiu przepisow odrebnych oraz informacji
o aktualnych warunkach geologiczno-gorniczych.

§ 8. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
1. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na terenach oznaczonych symbolami 1UK, 1UG-UK-ZP, 1UT-UK — powierzchnia dzialki nie mniejsza
niz 5000 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m;

2) kat polozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego — w przedziale od 80° do 100°.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. Nakaz przestrzegania ograniczen w ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenéw zwigzanych
z uzytkowaniem i przebiegiem istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami technicznymi
usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow budowlanych w sgsiedztwie
danej sieci, w zaleznosci od jej rodzaju i parametrow.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Ustala si¢ caly obszar planu przestrzenia publiczng oraz ustala si¢ wymagania wynikajgce
z ksztaltowania tej przestrzeni:

1) nakazy:

a) zagospodarowywanie  terenOW W sposOb  zapewniajacy  bezpieczne  warunki  przebywania
1 przemieszczania si¢ ludzi, w szczegolnosci poprzez stosowanie rozwigzan uwzgledniajacych potrzeby
pieszych, rowerzystow 10s0b ze szczegdlnymi potrzebami, zuwzglednieniem uniwersalnego
projektowania,

b) oswietlenie terenu i wyposazenie go w urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku i czystosci;

2) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych na czas trwania okoliczno$ciowych
i sezonowych imprez masowych: sportowych, inscenizacji historycznych i jarmarkéw $redniowiecznych,
kulturalnych lub rozrywkowych, takich jak: stragany, stoiska, namioty, wiaty, sceny, karuzele, obiekty
sanitarne wraz z niezb¢dnag obstuga komunikacyjng (dojazdy i doj$cia) i infrastrukturg techniczna.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) powigzania terenu objetego planem z ponadlokalnym ukladem komunikacji zapewnia droga wewngtrzna
1KR — w zakresie powigzan zewngtrznych;

2) obstluga terendw objetych planem z uktadu drég obejmujacych tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j:
1KR i 2KR;

2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastgpujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania: dla
zabudowy ustugowej: min. 1 miejsce na rozpoczgte 35 m? powierzchni uzytkowe;j.

3. W zakresie okre$lonych w ust. 2 miejsc do parkowania nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce postojowe dla parkingéow o liczbie miejsc postojowych od 6 do 15;
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2) 2 miejsca postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 16 do 40;
3) 3 miejsca postojowe dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych od 41 do 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych dla parkingdw o ogoélnej liczbie miejsc postojowych wynoszacej
wigcej niz 100.

4. Ustala si¢ odstapienie od lokalizacji trwale urzadzonych miejsc do parkowania w terenach ZP ze
wzgledu na ochrone ekspozycji zabytkowego zamku i otoczenia.

5. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania: w formie parkingdw terenowych.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. Modernizacja, rozbudowa i budowa sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej niezbednej dla
funkcjonowania okres$lonej ustaleniami planu miejscowego zabudowy oraz stuzgca zapewnieniu powigzania jej
z uktadem zewngetrznym, dopuszczona jest we wszystkich okreslonych w planie terenach.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
1) obstuge z gminnej sieci wodociggowe;j;

2) dostosowanie parametréow technicznych sieci wodociagowej do wymogoéw przeciwpozarowych
i wyposazenie sieci w hydranty p.poz., zgodnie z wymogami przepisOw w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie za pomocg indywidualnych rozwigzan.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowe;j;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow gazu.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) dopuszczenie istniejacych sieci 1 urzadzen $rednich i niskich napigé, stacji transformatorowych SN/nN oraz
linii kablowych $redniego napigcia, a takze sieci rozdzielczych niskiego napigcia i oswietlenia ulicznego;

2) zasilanie odbiorcow z istniejacego systemu elektroenergetycznego sieci srednich i niskich napig¢;

3) dopuszczenie modernizacji i rozbudowy istniejacego systemu sieci o nowe elementy stacyjne i liniowe
w dostosowaniu do wystepujacego zapotrzebowania mocy,

6. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych ustala si¢:
1) obstuge z istniejacego i rozbudowywanego systemu kanalizacji gminnej;

2) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia
nieczystosci lub przydomowej oczyszczalni sciekow.

7. Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania przez
odprowadzenie do ziemi na nieutwardzony teren dziatki do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odprowadzajacych, z zachowaniem przepiséw ustawy Prawo wodne.

8. W zakresie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej ustala sig:

1) zachowanie istniejgcych systemow infrastruktury telekomunikacyjnej telefonii stacjonarnej i infrastruktury
radiokomunikacyjne;j;

2) zapewnienie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej stosownie do
wystepujacego zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i radiokomunikacyjne, z istniejacego systemu
oraz poprzez budowg nowych i rozbudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
i radiokomunikacyjne;.

9. W zakresie odnawialnych Zrédel energii ustala sig:
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1) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz innych urzadzen i instalacji pozyskujacych energi¢ z wiatru,
2) dopuszcza sie lokalizacj¢, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z ustalen ochrony konserwatorskiej:

a) urzadzen pozyskiwania energii w oparciu o systemy wykorzystujace energi¢ stonca, przy czym o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,

b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisow
odrebnych, z zastrzezeniem obowigzywania zakazu w pkt 1.

§ 13. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%, stownie:
pigtnascie procent dla wszystkich terendw objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terendéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1UK, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug kultury i rozrywki;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren ustug sportu i rekreacji,

b) teren zieleni urzadzone;,

¢) teren komunikacji pieszo-rowerowej.

2. Ustala si¢ dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszczenie niedominujacych elementow
zagospodarowania niezbednych dla poprawnego funkcjonowania terenu o ustalonym przeznaczeniu:

1) miejsca do parkowania;

2) dojazdy, dojscia;

3) obiekty matej architektury;

4) sieci 1 urzadzania infrastruktury techniczne;.

3.Dla terenu, oktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakaz: nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z cze$cia graficzna planu;
2) nakaz: maksymalny udziat powierzchni zabudowy 10%;
3) nakaz: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60%;
4) nakaz: nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,00,
b) maksymalna: 0,3;
5) nakaz: maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej 12 m,
c) wiat: 5 m;

6) nakaz: geometria gtownych potaci dachéw: skosne dwuspadowe lub wielospadowe w tym mansardowe,
o nachyleniu: od 24° do 55°;

7) nakaz: gabaryty zabudowy — maksymalna dtugo$¢ elewacji 15 m, maksymalna powierzchnia zabudowy
obiektu 250 m?.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego w cze¢sci graficznej planu symbolem 1UG-UK-ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie:
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a) teren ustug gastronomii, lub,
b) teren ustug kultury i rozrywki, lub,
c) teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupehiajace: teren komunikacji pieszo-rowerowe;.

2.Ustala si¢ dla terenu wymienionego w ust. | dopuszczenie niedominujagcych —elementow
zagospodarowania niezb¢dnych dla poprawnego funkcjonowania terenu o ustalonym przeznaczeniu:

1) miejsca do parkowania;

2) dojazdy, dojscia;

3) obiekty matej architektury;

4) sieci i urzadzania infrastruktury techniczne;.

3.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakaz: nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z cz¢écig graficzng planu;
2) nakaz: maksymalny udziat powierzchni zabudowy 20%;
3) nakaz: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60%;
4) nakaz: nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,00,
b) maksymalny: 0,3;
5) zakaz lokalizacji wiat i obiektow jednokondygnacyjnych;
6) nakaz: maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej 12 m;

7) nakaz: geometria gtownych potaci dachéw: skosne dwuspadowe lub wielospadowe w tym mansardowe,
o nachyleniu: od 24° do 55°, z zastrzezeniem w pkt 9;

8) nakaz: gabaryty zabudowy — maksymalna dlugos¢ elewacji 60 m, maksymalna powierzchnia zabudowy
obiektu 1500 m?;

9) dopuszcza si¢ dachy ptaskie wytacznie jako dachy ,,zielone” z powierzchnig wegetatywna, ktore nie moga
zajmowac wiecej niz 25% powierzchni dachu pojedynczego budynku.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 1UT-UK ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) teren ustug turystyki, lub

b) teren kultury i rozrywki;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug sportu i rekreacji,

b) teren ustug nauki,

¢) teren ustug handlu detalicznego,

d) teren ustug gastronomii,

e) teren zieleni urzadzonej,

f) teren komunikacji pieszo-rowerowe;.
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2. Ustala si¢ dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszczenie niedominujacych elementow
zagospodarowania niezbednych dla poprawnego funkcjonowania terenu o ustalonym przeznaczeniu:

1) miejsca do parkowania;

2) dojazdy, dojscia;

3) obiekty matej architektury;

4) sieci 1 urzadzania infrastruktury techniczne;.

3.Dla terenu, oktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakaz: lokalizacja uslug handlu detalicznego i ustug gastronomii wytacznie w powiazaniu ina potrzeby
ustalonego przeznaczenia terenu;

2) nakaz: nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czgécig graficzna planu;

3) nakaz: maksymalny udzial powierzchni zabudowy 15%;

4) nakaz: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60%

5) nakaz: nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,00,
b) maksymalny: 0,3;

6) nakaz: maksymalna wysokos¢ zabudowy :
a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9 m, z zastrzezeniem w pkt 9,
b) budynku zabytkowego spichlerza zgodna ze stanem pierwotnym historycznym nie wigksza niz 11,50 m,
¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej 12 m,
d) wiat 6,0 m,

7) nakaz: geometria gtownych potaci dachéw: skosne dwuspadowe lub wielospadowe w tym mansardowe,
o nachyleniu: od 24° do 55°;

8) nakazy:

a) gabaryty zabudowy wielokondygnacyjnej wiaczajac spichlerz — maksymalna diugos$¢ elewacji 50 m,
maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu 900 m?,

b) gabaryty zabudowy jednokondygnacyjnych wiat — maksymalna dtugos$c¢ elewacji 40 m, maksymalna
powierzchnia zabudowy 300 m?;

9) dopuszcza sig:

a) dachy ptaskie wytacznie jako dachy ,,zielone” z powierzchnig wegetatywng, ktére nie mogg zajmowac
wigcej niz 25% powierzchni dachu pojedynczego budynku,

b) dla budynku dobudowywanego do zabytkowego spichlerza zwigkszenie wysokosci do 11,50 m, w celu
ujednolicenia wysokosci obu budynkow: nowego i zabytkowego.

§ 17. 1. Dla terendéw oznaczonych w cze$ci graficznej planu symbolami od 1ZP do 3ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug sportu i rekreacii,
b) dla 1ZP:
— teren usthug kultury i rozrywki — muzeum,
— teren ustug gastronomii,

¢) teren niesklasyfikowany — row w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo wodne.
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2. Ustala si¢ dla terendéw wymienionych w ust. 1 dopuszczenie niedominujacych elementow
zagospodarowania niezbednych dla poprawnego funkcjonowania terenu o ustalonym przeznaczeniu:

1) dla 2ZP, 3ZP: dojazdy, dojscia;

2) ciagi piesze, pieszo — TOWErowe, Towerowe;
3) obiekty matej architektury;

4) sieci 1 urzadzania infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakaz: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 80%;

2) nakaz: lokalizacja ustug sportu i rekreacji, bez zabudowy;

3) zakaz lokalizacji budynkow, wiat, z zastrzezeniem pkt 6;

4) nakaz: maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) w terenie 1ZP: zabytkowych ruin zamku zgodnie ze stanem pierwotnym historycznym,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej 9 m,

5) nakaz w terenie 1ZP: geometria gtownych potaci dachow zabytkowych ruin zamku zgodnie ze stanem
pierwotnym historycznym,;

6) dopuszcza si¢:
a) dla zabytkowego zamku w terenie 1ZP — prace konserwatorskie i restauratorskie,

b) lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych na czas trwania okoliczno$ciowych i sezonowych
imprez masowych: sportowych, inscenizacji historycznych i jarmarkow Sredniowiecznych, kulturalnych
lub rozrywkowych, takich jak: stragany, stoiska, namioty, wiaty, sceny, karuzele, obiekty sanitarne itp.
wraz z niezbgdng obstuga komunikacyjna (dojazdy i dojscia) i infrastruktura techniczna,

c) lokalizacje¢ obiektow malej architektury i architektury parkowej;

7) nakaz dla terenu 1ZP w przypadku restauracji zamku: maksymalny udziat powierzchni zabudowy zgodnie
ze stanem historycznym istniejagcym 13,5%.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1ZN ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: teren niesklasyfikowany — ré6w w rozumieniu przepisow ustawy Prawo
wodne.

2. Ustala si¢ dla terenu wymienionych w ust. 1 dopuszczenie niedominujacych elementéw
zagospodarowania niezbednych dla poprawnego funkcjonowania terenu o ustalonym przeznaczeniu: sieci
i urzadzania infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkow, wiat;
2) nakaz: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 95%.

§ 19. 1. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych w czg$ci graficznej symbolami:
1KR, 2KR ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Ustala si¢ dla terenu wymienionych wust. 1 dopuszczenie niedominujacych elementow
zagospodarowania niezbgdnych dla poprawnego funkcjonowania terenu o ustalonym przeznaczeniu: sieci
1 urzadzania infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ciggtosci przejazdu drogi.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z czgécia graficzng planu.
4. Ustala si¢ wysokos$¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej: nie wigcej niz 9 m.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1KOP ustala sie:
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1) przeznaczenie: teren parkingu;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren zieleni urzadzone;.

2. Ustala si¢ dla terenu wymienionych w ust. 1 dopuszczenie niedominujacych elementéw
zagospodarowania niezbednych dla poprawnego funkcjonowania terenu o ustalonym przeznaczeniu: sieci
i urzadzania infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkow, wiat;
2) nakaz: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 5%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. 1. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Wojtowi Gminy Gieraltowice.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Pawel Szary
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XV1/105/2025
Rady Gminy Gierattowice
z dnia 14 maja 2025 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI/105/2025
Rady Gminy Gieraltowice
z dnia 14 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Gieraltowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 poz. 1130 z pdzn.zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 r.
poz. 1688), Rada Gminy Gieraltowice, postanawia:

§ 1. W zakresie uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gierattowice dla obszaru potozonego w Chudowie przy ul. Dwor i Paniowkach przy ul. Dworskiej”,
wyltozonego do publicznego wgladu w dniach od 20 grudnia 2024 r. do 17 stycznia 2025 r. oraz w okresie
oczekiwania na uwagi tj. do dnia 31 stycznia 2025 r.:

1) Nie uwzgledni¢ w catosci uwagi nr 1, wniesionej przez Jastrzebskg Spotke Weglowa S.A. KWK Budryk,
o tresci: ,przedstawiony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w Chudowie przy ul. Dwor i Paniowkach przy ul. Dworskiej, zuwagi na zawarte w nim
niedopuszczone obowigzujgcym prawem kryteria (§ 5. ust. 1. pkt 5.c.; § 5. ust. Spkt 1.; § 5. ust. 5. Pkt
3ado c. czes¢ graficzna planu w zakresie oznaczen, wynikajgcych z ustalen zawartych w§ 5 czesci
tekstowej), pozostajgce w Scistym zwigzku z zagospodarowaniem powierzchni terenu gorniczego i godzqce
w interes przedsigbiorcy gorniczego, muszq zosta¢ wyeliminowane ”, z nastepujacym uzasadnieniem:

Zgodnie  zart. 104 ust. 5 pkt 1 ustawy  Prawo  geologiczne  igdrnicze, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu goérniczego moze w szczego6lnosci okreslic cyt. ,,obiekty lub
obszary, dla ktorych wyznacza sie filar ochronny, w granicach ktorego ruch zaktadu gorniczego moze by¢
zabroniony bgdz moze by¢ dozwolony tylko w sposob zapewniajgcy nalezytq ochrone tych obiektow lub
obszarow”. Wskazanie w projekcie planu obszaréw, o ktorych mowa w § 5 — w granicach ktorych, ruch
zakladu gorniczego moze by¢ dozwolony tylko w sposdb zapewniajacy nalezyta ochrone wskazanych na
rysunku planu obiektow lub obszaréw, stanowi niezbgdny instrument umozliwiajacy gminie wykonanie
cigzacych na niej obowigzkow zapewnienia zrownowazonego rozwoju oraz uzyskania optymalnych efektow
w zakresie ochrony $rodowiska w procesie planowania przestrzennego. Istotne jest, ze w obszarach
wskazanych do ochrony zlokalizowane sg obiekty wymagajace szczegdlnej dbalosci o ich stan i otoczenie
jako czg$¢ dziedzictwa kulturowego: ruiny dawnego zamku Gierattowskich 1 spichlerz dworski,
stanowigcych zabytki wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych. Nalezy réwniez podkreslic, ze
Okregowy Urzad Gorniczy w Rybniku uzgodnil pozytywnie przedmiotowy projekt planu, a wskazane
w uwadze tre$ci zostaly ustalone w oparciu o obowigzujace plany zagospodarowania przestrzennego, majac
na uwadze cigglo$¢ rozwigzan planistycznych;

2) Nie uwzgledni¢ w czesSci uwagi nr 2, wniesionej przez osobe prywatng, dotyczacej terenu 1UG-UK-ZP
(dziatki nr 1256/13 i 1510/43), o tresci:

zwigkszenie max. wskaznika intensywnosci zabudowy do 0,45,

- zlikwidowanie zakazu lokalizacji wiat i obiektow jednokondygnacyjnych,

- zwiekszenie max. udziatu powierzchni zabudowy do 30%,

- zwigkszenie max. powierzchni zabudowy obiektu do 1700 m?,

- przesunigcia nieprzekraczalnej linii zabudowy (zgodnie z zalqczonym zatqcznikiem graficznym),
- zmniejszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 50%, z nastgpujacym uzasadnieniem:

W obszarze planu zlokalizowane sg obiekty dziedzictwa kulturowego wpisane do rejestru
zabytké6w nieruchomych woj. §laskiego: ruiny dawnego zamku Gierattowskich i spichlerz dworski.
Caly obszar planu, w zwigzku z powyzszym, zostal objety ustalong strefa ochrony konserwatorskiej
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a)

b)

1 wymogami w zakresie: zachowania pozostatosci historycznego uktadu przestrzennego, zachowania
warunkow ekspozycji zabytkéw i krajobrazu kulturowego, ksztaltowania zabudowy w taki sposob,
aby nowe obiekty tworzyly wraz z zabytkowymi harmonijng calo$¢, z dominujagcymi w przestrzeni
obiektami zabytkowymi. Ponadto w planie ustalona zostala strefa ochrony ekspozycji zabytkowego
zamku, ktoéra obejmuje czg$¢ obszaru planu, w ktorej zakazuje si¢ zaktocania widocznos$ci
zabytkowego zamku oraz nakazuje si¢ podporzadkowanie zabytkowemu zamkowi zagospodarowania
terenu oraz lokalizacji i skali zabudowy w otoczeniu. W celu zachowania historycznego charakteru
otoczenia zamku i jego ekspozycji ustalono w projekcie $cisle okreslone wskazniki zagospodarowania
terenu (maksymalny udziat powierzchni zabudowy minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalng intensywno$¢ zabudowy) izasady ksztaltowania zabudowy (ograniczono
wysoko$¢ nowych budynkow w celu podporzadkowania zabytkom skali nowej zabudowy oraz
zachowania zamku jako dominanty przestrzennej obszaru), ktore umozliwiaja rozwoj funkcjom
uslugowym w sasiedztwie zabytkéw. Uwarunkowania wynikajace zochrony dziedzictwa
kulturowego i krajobrazu byty gléwnym, decydujacym czynnikiem ustalenia zasad zagospodarowania
i zabudowy terenu, w tym ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy w terenie 1UG-UK-ZP, ktora
wzdhuz drogi 1KR zostata bardziej wycofana, niz wnioskowat wnoszacy uwage, w celu powigkszenia
wolnej przestrzeni w bezposrednim sgsiedztwie zamku. Podkresli¢c nalezy, ze projekt byt
sporzadzany:

przy wspotpracy i na podstawie wytycznych Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Katowicach,
organu zobligowanego do uzgadniania projektow planéw miejscowych w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego. Projekt z ustalonymi wskaznikami zagospodarowania, okreslonymi gabarytami budynkow
oraz ograniczeniami w zagospodarowaniu uzyskal akceptacje: Postanowieniem znak K-
NR.5150.78.2025.AP z dnia 24.03.2025 r.,

zgodnie z zasada nienaruszalno$ci ustalen polityki przestrzennej gminy wyrazonej w,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gieraltowice”, zwanym dalej
Studium. W planie zastosowano okre§lone w Studium wskazniki i parametry jak dla ustug spotecznych,
turystyki 1 wypoczynku, co oznacza: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 60%,
maksymalny wskaznik zabudowy 15% oraz maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,3.

Wobec powyzszego uznaje si¢ za niekorzystne dla krajobrazu i ochrony dziedzictwa kulturowego,
a takze sprzeczne z ustalong polityka przestrzenng gminy, dalsze zwigkszanie mozliwosci zabudowy
w otoczeniu obiektow zabytkowych;

3) Nie uwzgledni¢ w czeéci uwagi nr 3, wniesionej przez osob¢ prywatna, o treSci: zmiesienie zakazu
utwardzania drog polnych ilesnych z wykorzystaniem materiatow betonowych i ceramicznych

§

6 pkt 1 ust. 2b), z nastgpujacym uzasadnieniem:

Caly obszar planu objety jest strefa ochrony konserwatorskiej, dla ktorej ustalono nakazy zachowania
pozostatosci historycznego uktadu przestrzennego obejmujacego ruiny renesansowego zamku wraz
z pozostato$ciami zatozenia dworsko-parkowego, park o swobodnej kompozycji krajobrazowej z dawna
fosg otaczajacy ruiny zamku, uktad komunikacyjny oraz kompozycja krajobrazowa obejmujaca tereny
lakowe 1izadrzewienia na potudnie od ulicy Spacerowej. Wobec powyzszego ustalono w planie
szczegblne zasady zagospodarowania izabudowy obejmujace zakazy inakazy, migdzy innymi
w zakresie zastosowania materialdow budowlanych inawierzchni. Kwestionowany zakaz dotyczacy
nawierzchni drog nie zostat z ustalen catkowicie usuniety (dodano do niego zastrzezenie dotyczace drog
IKR i2KR), poniewaz wprowadzono go w celu zachowania charakteru ikrajobrazu kulturowego
miejsca;

4) Nie uwzgledni¢ w caloSci uwagi nr 4, wniesionej przez osob¢ prywatng, dotyczacej terenu 1UT-UK
(dziatka nr 1273/4), o tresci:

zwigkszenie max. wskaznika intensywnosci zabudowy do 0,45,
zwigkszenie max. wysokosci zabudowy budynkow — 3 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 12 m,
zwigkszenie max. udziatu powierzchni zabudowy do 25%,

zmniejszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 50%,
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z uzasadnieniem w zakresie zwigkszenia wskaznikow zabudowy i wysokosci budynkéw jak dla
uwagi nr 2.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI/105/2025
Rady Gminy Gierattowice
z dnia 14 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Gieraltowice o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 r.
poz. 1688), Rada Gminy Gierattowice, postanawia:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i drog gminnych, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze §rodkéw zewnetrznych z uwzglednieniem §rodkéw pomocowych
1 z zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrgbnych,
w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania $rodkow
finansowych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XV1/105/2025
Rady Gminy Gierattowice

z dnia 14 maja 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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