UCHWALA NR XVI1/34/2008
RADY GMINY GIZALKI
Z DNIA 5 GRUDNIA 2008 R.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w  czeSci
dotyczacej wsi Orlina Duza

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; zm. Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; zm. Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568;
zm. Dz. U. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 214, poz. 1806); zm. Dz. U. z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; zm. Dz. U. z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; zm. Dz. U. z 2007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218) oraz art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; zm. Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr
141, poz. 1492; zm. Dz. U. z 2005 r. Nr 13, poz. 954, Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. Dz. U. z 2006 r.
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; zm. Dz. U. z 2007 r. Nr 127, poz. 880), a takze w zwiazku z uchwata Nr
XXIV/3/2005 Rady Gminy Gizatki z dnia 17 stycznia 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gizatki w czesci dotyczacej wsi Orlina Duza oraz
po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gizatki Rada Gminy Gizatki uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
PRZEDMIOT | CELE PLANU

Rozdzial 1
Zakres obowiagzywania planu

§ 1. 1. Zmiana planu obejmuje cze$¢ wsi Orlina Duza w granicach oznaczonych na rysunku planu.
2. Integralng czescig uchwaly sa:

1) rysunek zmiany planu w skali 1 : 2 000 stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy i o zasadach ich finansowania — zalacznik Nr 3
do niniejszej uchwaly.

3. Przedmiot i zakres ustalen planu:

1) przeznaczenie terenéw pod obstuge produkcji w gospodarstwie hodowlanym, tereny wod
powierzchniowych $rodladowych, tereny drog publicznych lokalnych,

2) ustalenia wynikajace z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Narysunku zmiany planu nastepujace oznaczenia sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego planem, na ktérym obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty, szczegotowy
przebieg tej granicy okreslajg linie rozgraniczajace (o ktorych mowa w pkt 2),

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania — wyznaczajace
granice jednostek przestrzennych zwanych takze jednostkami terenowymi, funkcjonalnymi lub
terenami,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole terenow cyfrowe i literowe stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty na rysunku planu
i zdefiniowane w Rozdziale I, § 4, ust. 1, pkt 1) — 3).

2. Pozostale nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku zmiany planu maja znaczenie informacyjne.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktéorym
mowa w § 1 niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1 : 1 000 stanowigcy zatgcznik graficzny wymieniony w § 1, ust.
2, pkt 1) niniejszej uchwaty,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oznaczony symbolem funkcji i numerem,



4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych
(art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego),

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno

przewazaé¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu uzupelniajgcym (dopuszczalnym) — nalezy przez to rozumieé inne niz podstawowe
rodzaje przeznaczenia, ktore uzupetniaja przeznaczenie podstawowe,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ usytuowania budynku w
linii zabudowy okreslonej na rysunku planu lub w odleglosci wigkszej od okreslonej, ktorag moga
przekroczy¢ tylko gzymsy, balkony tarasy, schody, podjazdy, ganki, wykusze, rynny, pilastry,
okapy, zadaszenia wej$¢ do budynku itp., ale nie wigcej niz 1,50m,

8) obiektach lub elementach malej architektury — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, a w
szczegblnoscei:

a) kultu religijnego jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,

b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,

c) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku jak: piaskownice, hustawki,
drabinki, Smietniki,

9) produkcji ucigiliwej — nalezy przez to rozumieé przedsigwzigcia moggce znaczaco oddziatywac na
srodowisko wymagajace sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko oraz dla ktorych
sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane,

10) odpadach niebezpiecznych — nalezy przez to rozumie¢ te odpady, ktore ze wzgledu na swoje
pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny, inne wlasciwosci i okolicznoéci stanowig zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi albo srodowiska,

11) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ budowle lub cze$é obiektu budowlanego
wyrozniajaca si¢ wysokoscia i forma architektoniczng w stosunku do otoczenia,

12) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i
stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako trawniki lub kwietniki na
podiozu zapewniajacym im naturalng wegetacje,

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ warto§¢ wyrazong w metrach od poziomu gruntu
W najnizej usytuowanym narozniku budynku do najwyzszego punktu konstrukeji dachu wraz z jego
przekryciem (zgodnie z Prawem budowlanym),

14) istniejgcych elementach lub stanie zagospodarowania przestrzennego — nalezy przez to rozumie¢
np. funkcje terenu, obiekty budowlane, cechy fizjograficzne wg ich stanu w dniu wejscia w zycie
planu,

15) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace poszczegdlne tereny o réznym
przeznaczeniu, o ktorym mowa w Rozdziale 2, § 4, ust. 1, pkt 1) — 3).

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczgce przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenéw

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg nast¢pujacych

kategorii:

1) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach le$nych i rybackich,

2) WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych (rzeki, jeziora, stawy, strumienie, kanaty,
rowy melioracyjne),

3) KDL - tereny drog publicznych lokalnych (gminnych).

ROZDZIAL II
USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5.1. Nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi badz obowigzujacymi
liniami zabudowy.
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Forma obiektow produkcyjnych i socjalno-administracyjnych powinna powiadaé wysokie walory
architektoniczne, a teren zwigzany z ich obshuga nalezy starannie zagospodarowaé oraz wprowadzic¢
pasy zieleni izolacyjnej w granicach terenu objetego planem.

Zachowa¢ okreslone przepisami odrgbnymi (rozporzadzenie o warunkach technicznych) odlegtosci
zabudowy od granic terenu objetego planem.

Lokalizacja i forma reklamy nie powinna wprowadza¢ dysharmonii wizualnej w krajobrazie.

Na terenie objetym zmiang planu zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci rownej
lub przekraczajacej 50,0 m.

Rozdzial 4
Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:
1) w zakresie ochrony krajobrazu:
a) realizacja Programu ochrony $rodowiska dla Powiatu Pleszewskiego na lata 2004-2007,
b) zabrania si¢ lokalizowania zabudowy i nasadzania drzew wysokich w odlegto$ciach okreslonych
w obowiazujacych normach i przepisach odrebnych od linii energetycznych,
2) w zakresie ochrony przyrody:
a) zachowanie istniejacej zieleni oraz jej uzupehienie o nowe nasadzenia,
b) wprowadzenie zieleni izolacyjnej wysokiej i niskiej wzdtuz granic terenu objetego planem,
3) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:
a) w przypadku uszkodzenia urzadzen melioracyjnych nalezy je doprowadzi¢ do stanu pierwotnego
na koszt inwestora w uzgodnieniu z zarzadca tych urzadzen,
b) ochrona wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem poprzez skanalizowanie zaznaczonego
na rysunku planu odcinka istniejacego rowu szczegotowego lub jego likwidacja w uzgodnieniu z
jego zarzadca i prawidlowe rozwigzanie gospodarki wodno-sciekowej,
€) odprowadzenie $ciekow opadowych z placow, parkingéw i ptyt gnojowych itp., odpowiednio
podczyszczonych (separatory, osadniki) do rowdéw (do ziemi) pod warunkiem spelnienia
obowigzujacych w tym zakresie norm i przepisow odrebnych,
d) obowigzuje zachowanie linii zabudowy od przylegajacych terenéw lesnych w odlegtosci min. 10,0
m,
4) w zakresie terenéw otwartych:
a) zabezpieczenie gleb przed zanieczyszczeniem poprzez wykonanie nieprzepuszczalnego podtoza na
stanowiskach produkcyjnych (pod klatkami hodowlanymi).

. Uciagzliwo$¢ dla srodowiska projektowanych obiektow hodowlanych nie moze powodowaé obnizenia

standardow wymaganych przepisami odrgbnymi dla sasiadujacych terenow.

Wielko$¢ hodowli nie moze przekracza¢ 50 DJP jednostek dorostych (,,matek™) i 150 DJP jednostek
mtodych (,,dzieci”).

Ograniczenie wydzielania substancji zapachowych poprzez zapewnienie wentylacji w obiektach oraz
stosowania zwlaszcza w okresie letnim odpowiednich preparatow redukujacych zapachy.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

Jezeli w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych odkryte zostang przedmioty, co do
ktoérych istnieje przypuszczenie, ze sg one zabytkiem nalezy:

1) wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

2) zabezpieczy¢ przy pomocy dostepnych srodkow te przedmioty i miejsca ich odkrycia,

3) powiadomi¢ konserwatora zabytkéw lub miejscowe wiadze.

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

Na obszarze zmiany planu przewiduje sie nastepujace tereny przestrzeni publicznych::

1) droga publiczna lokalna - gminna (3 KDL),

2) sieci i urzadzenia stuzace do przesylania energii elektrycznej i telekomunikacyjnej,

3) sieci i urzadzenia stuzace zaopatrzeniu w wode (wodociagi gminne, studzienki, hydrofornie),
4) urzadzenia melioracji wodnych,

5) inne tereny okreslone w odrgbnych ustawach.



2. Na terenie drogi publicznej obowigzuja ustalenia zawarte w ustaleniach szczegoétowych (Dziat 111,
Rozdziat 14, § 18 i Dzial II, Rozdziat 11, § 13).

Rozdzial 7
Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow

§ 9. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla nowych obiektéw nie bedacych czasowymi obiektami w

odlegtosci od drogi:
1) gminnej lokalnej KDL - 8,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,
2) od linii rozgraniczajacej tereny lasow - min. 10,0 m.

2. Ograniczenia, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotycza urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych.

3. Przy sytuowaniu budynkoéw na dzialce nalezy zachowa¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych (w
tym w rozporzadzeniu o warunkach technicznych).

4. Obowiazuja gabaryty i wskazniki intensywnos$ci zabudowy okreslone w ustaleniach szczegdtowych.
5. Przy realizacji nowego zainwestowania nalezy stosowaé rozwigzania przyjazne dla o0séb
niepetnosprawnych.

Rozdzial 8
Zasady zagospodarowania teren6w podlegajacych ochronie oraz terenéw
zagrozonych powodzia

§ 10. 1. Obszar objety zmiang planu znajduje si¢ poza terenami podlegajacymi ochronie okreslonymi w
przepisach odrgbnych oraz poza terenami zagrozonymi powodzia.
2. Nie ustala si¢ wymogoéw w tym zakresie.

Rozdzial 9
Szczegélowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11.1. Na obszarze objetym zmiang planu nie przewiduje si¢ przeprowadzania scalen, ani podziatu
nieruchomosci.

Rozdzial 10
Szczegélne warunki zagospodarowania terenow

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenow:
1) nalezy zapewni¢ wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami o
ochronie przeciwpozarowe;j,
2) na terenie objetym zmiang planu nie przewiduje si¢ przypadku powaznej awarii przemystowe;j.

Rozdzial 11
Warunki i zasady obstugi w zakresie komunikacji

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania trasy komunikacyjnej z podstawowym przeznaczeniem pod droge
oznaczong na rysunku planu symbolem KDL.
2. Poprzez droge lokalna L (KDL — gminna) realizuje si¢ powiazania zewnetrzne zapewniajac spojnosc z
uktadem podstawowym gminy.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDL (3 KDL) obowigzuja nastgpujace

ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m, (poszerzenie na obszarze nie objetym
planem),

2) szeroko$¢ jezdni - 6,0m,

3) dopuszcza sie realizacje pasoOw postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi i zgodg zarzadcy
drogi,

4) dopuszcza si¢ realizacje w liniach rozgraniczajgcych drogi sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej,

5) zjazdy z drogi moga by¢ realizowane bezposrednio z posesji objetej planem w uzgodnieniu z
zarzadca drogi.
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W granicy nieruchomo$ci obj¢tej zmiang planu nalezy przewidzie¢ lokalizacje niezbednej ilo$ci
miejsc parkingowych (min. 3 miejsca), w tym jedno miejsce parkingowe dostosowane dla
niepetnosprawnych oraz miejsca parkingowe dla samochod6éw dostawczych.

Rozdzial 12
Warunki i zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Na terenie objetym zmiang planu nalezy zachowac¢ strefy techniczne od istniejacych i projektowanych

sieci infrastruktury technicznej: linii energetycznych, wodociggéw, kanalizacji wynikajace z Polskich
Norm i przepisoOw odrgbnych.

2. W granicach terenu objetego zmiana planu za wyjatkiem stref okre$lonych w ust. 1 dopuszcza si¢

3.

lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
niezbe¢dnych dla obstugi terenu w zakresie:
1) zaopatrzenia w wodg,
2) odprowadzania i oczyszczania Sciekow,
3) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
4) telekomunikacji
pod warunkiem, ze:
a) ich lokalizacja nie pozostaje w sprzeczno$ci z pozostatymi ustaleniami planu.
Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego wymagaja
uzyskania warunkéw technicznych od ich dysponentow.

4. Zaopatrzenie w energig elektryczng:

1) zasilanie w energie elektryczng obszaru objetego planem przewiduje sie z istniejacych sieci SN i
NN po ich rozbudowie na warunkach zasadach okreslonych przez dysponenta sieci,

2) przebieg linii napowietrznej na rysunku planu ma charakter orientacyjny; dopuszcza si¢ zmiang
trasy pod warunkiem, ze nie bgdzie kolidowata z pozostatymi ustaleniami planu; od projektowanej
linii SN 15 kV nalezy zachowac¢ strefe techniczng szeroko$ci po 5,0 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii,

3) istniejaca linia energetyczna SN15 kV przebiegajaca przez teren obszaru objetego planem
docelowo wymaga przebudowy tak, aby nie kolidowata z planowanym zagospodarowaniem;

4) dopuszcza si¢ realizacje trafostacji, pod warunkiem ze nie bedzie kolidowata z pozostatymi
ustaleniami planu i pod warunkiem zapewnienia do niej dojazdu. Na terenie, gdzie wystapi
zwiekszone zapotrzebowanie W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng, a zasilanie z istniejace;j
sieci nie bedzie mozliwe, dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych 1 sieci zasilajacych
$redniego napigcia oraz niskiego napiecia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodnie z
warunkami wydanymi przez przedsigbiorstwo energetyczne. Okreslenie ostatecznej rozbudowy
sieci 1 ilo&¢ stacji transformatorowych bedzie mozliwe po okresleniu zapotrzebowania na moc,

5) w obrebie pasa drogowego dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych szaf z urzadzeniami,
aparaturg i osprzetem infrastruktury energetycznej na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi.

Zaopatrzenie w wode:

1) podtaczenie do istniejgcej gminnej sieci wodociggowe]j poprzez wykonanie przylgcza na warunkach
technicznych okre§lonych przez wtasciciela sieci,

2) przy wykonywaniu bilansu wodnego nalezy uwzglgdni¢ zapotrzebowanie na wode do celow
przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami przepisOw prawa w tym zakresie oraz do celow
technologicznych (pojenie zwierzat),

3) przebieg zaznaczonej sieci wodociagowe] na rysunku planu ma charakter orientacyjny; dopuszcza
si¢ zmiang trasy pod warunkiem, ze nie be¢dzie kolidowata z pozostalymi ustaleniami planu.

Odprowadzenie sciekow komunalnych:

1) docelowo $cieki nalezy odprowadzi¢ do istniejacej oczyszczalni $ciekow w Gizaltkach poprzez
projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym i ttocznym,

2) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej tymczasowo dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
komunalnych do szczelnego zbiornika bezodptywowego 1 wywozenie do oczyszczalni sciekow,

3) proponowany na rysunku planu orientacyjny przebieg sieci kanalizacyjnej moze by¢ zmieniony
pod warunkiem, ze nie bedzie kolidowat z pozostatymi ustaleniami planu,

4) zakazuje si¢ odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gruntu oraz ciekow powierzchniowych.

7. Odprowadzenie sciekow przemystowych:

1) na terenie planowanej inwestycji nie przewiduje si¢ powstawania $ciekow przemystowych (klatki
nalezy dezynfekowac¢ na sucho),



§ 15.

2) pltynne odchody zwierzece powinny by¢ gromadzone w oddzielnych zbiornikach i wywozone do
punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow w Gizatkach,

3) zakazuje si¢ odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw technologicznych do gruntu oraz wod
powierzchniowych.

8. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) tereny zainwestowania, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi
lub innymi szkodliwymi nalezy wyposazy¢ w system odprowadzania wod opadowych;
powierzchnie, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami nalezy utwardzié, a
podtoze uszczelni¢; przed odprowadzeniem wod opadowych w/w substancje nalezy usungé¢ do
warto$ci okreslonych w przepisach odrgbnych,

2) scieki opadowe i roztopowe z drog, placow, parkingdéw i dojazdow o utwardzonej nawierzchni z
miejsc opisanych w pkt 1) nalezy odprowadzi¢ po ich wstepnym podczyszezeniu do poziomow
okreslonych w przepisach prawa do systemu odprowadzania wod opadowych,

3) wody opadowe i roztopowe z dachoéw oraz powierzchni innych niz powierzchnie, o ktérych mowa
w punkcie 1 moga by¢ odprowadzane do ziemi bez oczyszczenia.

9. Zaopatrzenie w energig cieplng:

1) w pomieszczeniach administracyjno-socjalnych przewiduje si¢ ogrzewanie elektryczne, gazowe

(gaz ptynny), olejowe lub inne oparte na nickonwencjonalnych zrodtach energii.
10. Obstuga w zakresie telekomunikacji:

1) poprzez podiaczenie do istniejace;j sieci,

2) w przypadku kolizji planowanej zabudowy z istniejgcg siecig telekomunikacyjng nalezy ja
przebudowac na koszt inwestora.

11. Zaopatrzenie w gaz:

1) gmina nie jest wyposazona w sie¢ gazowa,

2) do celow bytowych wykorzystywany jest gaz ptynny.
12. Gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych:

1) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi wustala si¢ ich segregowanie, odzysk,
unieszkodliwianie i przekazywanie do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie z ustawg o
odpadach i z zasadami ustalonymi przez gming,

2) sposob gromadzenia odpadéw winien zabezpieczaé¢ srodowisko przed zanieczyszczeniem.

13. Gospodarka odpadami niebezpiecznymi:
1) nalezy ja prowadzi¢ zgodnie z przepisami w zakresie ochrony srodowiska:
a) powinny by¢ magazynowane w oddzielnym miejscu niedostepnym dla 0sob trzecich,
b) przekazywane do wykorzystania lub unieszkodliwienia odbiorcy posiadajgcemu stosowne
zezwolenie.
14. Gospodarka odpadami innymi niz niebezpieczne:

1) nalezy gromadzi¢ w wydzielonych miejscach i przekazywa¢ do odzysku lub unieszkodliwiania
odbiorcom posiadajacym odpowiednie zezwolenie,

2) odchody stale nalezy gromadzi¢ w tzw. szczelnych bezodptywowych rynnach uniemozliwiajacych
wymywanie zanieczyszczen do $rodowiska gruntowo-wodnego poprzez infiltracje wod
opadowych i poddawane odzyskowi lub przekazywane do unieszkodliwienia zgodnie z wymogami
ochrony $rodowiska,

3) ewentualne zwierzeta padte nalezy przekazywaé do unieszkodliwiania uprawnionym podmiotom
na warunkach i zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

15. Gospodarowanie masami ziemnymi:

Nadmiar mas ziemnych powstatych w czasie wykonywania rob6t budowlanych nalezy wywozi¢ na

miejsce wskazane przez Urzad Gminy.

Rozdziat 13
Ustalenia i sposoby tymczasowego zagospodarowania

1. Na terenie objetym zmiang planu nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
2. Nie ustala si¢ zasad 1 wymogoéw w tym zakresie.
DZIAL 111

PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdzial 14



§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem RU (1 RU) ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwie hodowlanym,

2) uzupetniajace (dopuszczalne):

a) obiekty socjalno-administracyjne i magazynowe oraz garaze,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
) drogi wewngtrzne, w tym pozarowe,
d) place, parkingi, dojscia piesze,
e) obiekty matej architektury, w tym zielen ozdobna i izolacyjna,
f) ogrodzenia pelne czesci produkcyjne;j.

2. W granicach terenu RU obowigzuje zakaz wznoszenia:

1) obiektow ustug publicznych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw zabudowy obstugi produkcji
hodowlanej RU:

1) obowigzuje zakaz zabudowy w obrebie stref technicznych wokoét obiektow i sieci infrastruktury
technicznej,

2) min. 20% terenu stanowi¢ powinna powierzchnia biologicznie czynna,

3) maksymalny procent zabudowy dziatki nie powinien przekracza¢ 60%,

4) nalezy przewidzie¢ oddzielne zbiorniki na ptynne odchody zwierzece,

5) wykonanie nieprzepuszczalnego podtoza na stanowiskach produkcyjnych (pod klatkami
hodowlanymi),

6) obowigzuje zapewnienie min. 3 miejsc postojowych (w tym 1 dla niepetnosprawnych) oraz miejsca
postojowe dla samochodow dostawczych (min. 1),

7) obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej lokalnej (gminnej) z zapewnieniem
przynajmniej 1 zjazdu na teren objety planem + 1 zjazd awaryjny pozarowy,

8) dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci zabudowy okreslonych w ust. 4, pkt 3) dla masztow i
kominéw, przy czym ich wysoko$¢ nie moze by¢ réwna lub wyzsza niz 50,0 m ponad poziom
terenu,

9) ogrodzenie zewnetrzne nie powinno przekracza¢ wysokosci 2,50 m i powinno by¢ estetyczne
azurowe 0 wielkosci oczek zabezpieczajacych przed ucieczka zwierzat hodowlanych,

10)ogrodzenie wewnetrzne wokot klatek hodowlanych ustala sie pelne i nie przekraczajace wysokos$ci
2,0 m oraz zaglebione w grunt na odpowiednig gtebokos¢ (min. 30,0 cm) w celu nie dopuszczenia
do ucieczki zwierzat hodowlanych.

4. Forma architektoniczna budynkdéw powinna spetniaé nastgpujace wymagania:

1) dla budynku socjalno-administracyjnego obowiazuje dach stromy dwuspadowy symetryczny lub
wielospadowy o kacie nachylenia 25° — 45° z dopuszczeniem realizacji dachu naczotkowego oraz
mozliwos$cig zastosowania okien potaciowych, lukarn, wykuszy, tarasow itp.,

2) dla obiektéw magazynowych i garazowych obowiazujg dachy strome dwuspadowe symetryczne
lub wielospadowe o kacie nachylenia 25° — 45°,

3) wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw wymienionych w punkcie 1) i 2) 1 kondygnacja nadziemna
plus poddasze uzytkowe lub bez poddasza uzytkowego i nie wigcej niz 10,50 m.; dopuszcza si¢
réwniez podpiwniczenie i poziom posadzki parteru na wysokosci maksymalnie 1,0 m nad
poziomem terenu.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem WS (2 WS) ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:
1) podstawowe: wody powierzchniowe $rodladowe (row melioracyjny szczegotowy),
2) uzupetniajace (dopuszczalne): nie przewiduje sig.
2. W granicach terendéw WS dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow hodowlanych, pod warunkiem ich
skanalizowania i zabezpieczenia przed przedostaniem si¢ ewentualnych zanieczyszczen. Dopuszcza
si¢ ich likwidacje po uzgodnieniu z ich zarzadca.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDL (3 KDL) obowigzujg ustalenia jak
w § 13, ust. 3, pkt 1) —4).

§ 19. 1. Na obszarze zmiany planu obowigzuje stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia optaty, o
ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wymiarze:

1) dla terenu oznaczonego symbolem:  RU - 1%
2) dla terenow oznaczonych symbolami: KDL, WS - 0%



2. W odniesieniu do gruntow zbywanych na rzecz gminy Gizatki jednorazowa optata nie bedzie
pobierana.

§ 20. 1. Tereny obje¢te zmiang planu nie wymagaja zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze.
DZIAL 1V

PRZEPISY KONCOWE

Rozdzial 15
Ustalenia koncowe

§ 21. 1. Traci moc uchwalta Nr XXXVI/13/2006 Rady Gminy Gizatki z dnia 31 marca 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gizatki w czesci dotyczace;j
wsi Orlina Duza (ogt. w Dz. Urz. Wojewo6dztwa Wielkopolskiego z dnia 11 maja 2006 r., Nr 69/06).

§22.1. Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego i stanowi
podstawe do wydawania decyzji administracyjnych na budowe dla terenu objgtego planem.

§ 23. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gizalki.

§24. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gmin

Marianna Pietryga



