UCHWALA NR XXIX/42/2005
RADY GMINY GIZALKI
Z DNIA 23 SIERPNIA 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczacej wsi Wronow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.

z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; zm. Dz. U. z 2002 r. Nr 23, p0z.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz.
1806; Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; zm. Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492), a takze w zwigzku z uchwata Nr XI1/35/2003 Rady Gminy Gizalki z dnia 5 listopada 2003 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gizatki w cze$ci
dotyczacej wsi Wronow oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gizatki uchwala sig, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§1

1. Plan obejmuje czg¢$¢ wsi Wronow (dziatka nr 357, 79a i dziatki od nr 86 do nr 106) w granicach oznaczonych na
rysunku planu.
2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatagcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan whasnych gminy i o zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty,
3. Przedmiot i zakres ustalen planu:
1) Przedmiotem planu sa:
a) tereny zabudowy przemystowo-ustugowej oznaczone symbolem P/U,
b) tereny zabudowy komunikacji samochodowej (stacja paliw) z towarzyszacymi funkcjami ustugowymi
oznaczone symbolem KS/U,
c) tereny laséw i dolesien oznaczone symbolem ZL,
d) tereny wod srodlgdowych oznaczone symbolem WS,
e) tereny komunikacji oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW i KP,
2) Zakres ustalen planu - zgodnie z art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§2

1. Na rysunku planu nast¢pujgce oznaczenia sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru objgtego planem, na ktérym obowiagzuja ustalenia niniejszej uchwaty,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania - wyznaczajace granice
jednostek przestrzennych zwanych takze jednostkami terenowymi, funkcjonalnymi lub terenami,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole terenéw cyfrowe i literowe stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty na rysunku planu.
2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu maja charakter informacyjny, badz stanowia
propozycje szczegotowych rozwigzan, ktore nie s ustaleniami niniejszego planu.

§3



. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odregbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104
Kodeksu Postgpowania Administracyjnego),

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia, ktore
uzupetniajg przeznaczenie podstawowe,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ usytuowania budynku w linii
zabudowy okre$lonej na rysunku planu lub w odlegtosci wickszej od okreslonej,

5) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktore w catosci lub czeséci stuzg do
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych,

6) ustugach nieucigiliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie powoduja ucigzliwosci w emisji
substancji i energii oraz nie bedace przedsigwzigciami, dla ktorych raport o oddziatywaniu na §rodowisko jest
wymagany,

7) elementach malej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, a w szczegdlnosci:

- rzezby, fontanny, bramki, zadaszenia, altanki, pergole, obiekty architektury ogrodowej, lampy
oswietleniowe,
- obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku,

8) produkcji ucigiliwej - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na
srodowisko wymagajace sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko oraz dla ktérych sporzadzenie
raportu moze by¢ wymagane,

9) odpadach niebezpiecznych - nalezy przez to rozumie¢ te odpady, ktore ze wzgledu na swoje pochodzenie,
sktad chemiczny, biologiczny, inne wiasciwosci i okolicznoséci stanowia zagrozenie dla Zzycia lub zdrowia
ludzi albo dla srodowiska,

10) istniejgcych elementach lub stanie zagospodarowania przestrzennego (np. funkcjach terenu, obiektach
budowlanych, cechach fizjograficznych) - nalezy przez to rozumie¢ stan w/w w dniu wej$cia w zycie planu.

§4

. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego

wymienione w ust. 2 - 5.

. Zabudowa na obszarze planu powinna by¢ ksztaltowana zgodnie z zasadami ladu przestrzennego z

uwzglednieniem regionalnych tradycji.

. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw ushugowych, produkcyjnych, gospodarczych bezposrednio przy granicy

dzialki lub w odleglosci mniejszej niz 3,0 m, lecz nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy, jezeli zostang spetnione

lacznie wymienione warunki:

1) usytuowanie budynku nie zakloci ponad przecietng miare mozliwosci zagospodarowania i uzytkowania
nieruchomosci sasiednich,

2) usytuowanie nie naruszy zasad wspotzycia spotecznego,

3) $ciana budynku zwrocona w strone nieruchomosci sasiedniej nie bedzie posiadata otwordw.

. Lokalizacja i forma reklam nie powinna wprowadza¢ dysharmonii wizualnej w krajobrazie.

. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U i KS/U w granicach poszczegélnych nieruchomosci

dopuszcza si¢ jedynie reklamy informujace o prowadzonej na nich dziatalno$ci.

§5

. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
wymienione w ust. 2 - 7.

. Nalezy zachowac¢ istniejace kompleksy lesne.

. Zachowac istniejaca zielen wzdluz rowow melioracyjnych, a wycink¢ ograniczy¢ tylko dla zapewnienia
prawidtowego ich funkcjonowania.

. Uciazliwo$¢ dla $rodowiska projektowanych obiektow roznych funkcji nie moze powodowaé obnizenia
standardow wymaganych przepisami odr¢bnymi dla sasiadujacych terenow.



. W przypadku uszkodzenia urzadzen melioracyjnych nalezy je doprowadzi¢ do stanu pierwotnego na koszt

inwestora w uzgodnieniu z zarzadca tych urzadzen.

Obowiazuje zakaz zmiany przebiegu i likwidacji istniejacych rowdéw melioracyjnych.

. Zakazuje si¢ prowadzenia produkcji i ushug oraz lokalizacji obiektow:

1) mogacych pogorszy¢ stan czystosci wod podziemnych i powierzchniowych bez wczedniejszej instalacji
odpowiednich urzadzen zabezpieczajacych,

2) mogacych pogorszy¢ stan powietrza atmosferycznego bez wczeSniejszej instalacji odpowiednich urzadzen
zabezpieczajacych,

3) mogacych podnies¢ poziom hatasu powyzej dopuszczalnego, okreslonego przepisami szczegolnymi, bez
wczesniejszej instalacji odpowiednich urzadzen zabezpieczajacych.

. Zakazuje si¢ na obszarze objetym planem lokalizacji produkcji i ustug powodujacych powstawanie odpadow

wymagajacych zgodnie z przepisami szczegdlnymi utylizacji w miejscu ich powstawania.

. Zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych zgodnie z obowigzujagcymi przepisami o ochronie

przeciwpozarowe;.

§ 6

. Na obszarze planu obowiazujg ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej - teren objety planem znajduje si¢ poza strefami ochrony konserwatorskiej

i archeologicznej.

. Nie ustala si¢ wymogow w tym zakresie.

§7

. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych wymienione w ust. 2.

. Na terenie drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury (w tym zieleni), no$nikow
reklamowych, pod warunkiem, ze nie beda kolidowaty z funkcja komunikacyjng i sieciami infrastruktury
technicznej oraz

W uzgodnieniu i na warunkach okres$lonych przez zarzadcow tych drog przy uwzglednieniu innych ustalen
niniejszego planu i przepiséw odrebnych.

§8

. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenéw wymienione w ust. 2 - 4.

. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw nie bedacych tymczasowymi obiektami

budowlanymi i okresla si¢ nastgpujaca lokalizacje tych linii:

1) od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nie objetej niniejszym planem - 20,0 m,

2) od linii rozgraniczajacej pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ - 10,0 m,

3) od linii rozgraniczajacej pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL — 10,0 i 12,0 m.
(zgodnie z rysunkiem planu),

4) od zewngetrznej krawedzi jezdni drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD - 10,0
i 12,0 m. (zgodnie z rysunkiem planu),

5) od linii rozgraniczajacej pasy drogowe postulowanych drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDW - 10,0 m,

6) od linii rozgraniczajacych tereny laséw - 15,0 m,

7) od linii rozgraniczajacych tereny wod srodladowych (istniejacych rowow melioracyjnych) - 10,0 m,

8) od istniejacej linii energetycznej SN 15 KV - po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnych przewodow linii po obu
jej stronach,

9) okreslone wyzej odlegtosci uzupetniaja inne ograniczenia w lokalizacji budynkéw wynikajace z przepisow
powszechnych i pozostatych regulacji niniejszej uchwaly.

. Ograniczenia, o ktéorych mowa w ust. 2 nie dotycza urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji

transformatorowych.

. Przy modernizacji i realizacji nowego zainwestowania nalezy stosowa¢ rozwigzania przyjazne dla osob

niepelnosprawnych.



§9

1. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw wymienione w ust. 2.

2. Caly obszar objety planem =znajduje si¢ w obregbie obszaru zasobowego wod podziemnych pigtra
czwartorzgdowego. Powoduje to koniecznos¢ odpowiedniego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo wodnego na
tym obszarze zgodnie z obowigzujacymi przepisami powszechnymi i miejscowymi.

§ 10

1. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci wymienione w ust. 2 - 4.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek dla obiektéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

3. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej, na obszarze objetym niniejszym planem dopuszcza sig¢
wydzielenie takze innych niz okreslono w ust. 2 nowych granic nieruchomosci przy uwzglgdnieniu nastepujacych
zasad:

1) nowy uktad granic umozliwi obstuge kazdej nieruchomosci w zakresie infrastruktury technicznej i dostgpu do
drogi publicznej, przy czym granice dzialek powinny by¢ potozone pod katem prostym w stosunku do
przyleglego pasa drogowego,

2) dopuszcza sig¢ realizowanie obstugi i dostepu, o ktorych mowa w pkt 1 poprzez ulice (drogi) wewnetrzne
(rowniez nie wyznaczone na rysunku planu) stanowiace wspotwlasnos¢ wszystkich wtascicieli nieruchomosci,
dla ktorych korzystanie z nich jest konieczne przy stuzebnosci wydzielen dla obstugi komunikacyjnej i
infrastrukturalnej; w przypadku ulic obslugujacych wiecej niz jedna nieruchomo$¢ na terenach
przewidywanych w niniejszym planie pod zabudowe, szerokos$¢ paséw drogowych nie powinna by¢ mniejsza
niz 10,0m,

3) minimalna powierzchnia dziatki, na ktorej mozna lokalizowaé obiekty o funkcji dziatalnosci gospodarczej
(P/U, KS/U) powinna wynosi¢ 1 500 m?,

4) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 25,0 - 30,0 m,

5) mozliwe bedzie zagospodarowanie terenu zgodne z ustaleniami niniejszej uchwaty, prawem powszechnym
oraz innymi przepisami miejscowymi.

§11

Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu okreslone w innych regulacjach niniejszej uchwaty i przepisach odrgbnych.

§12

1. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione w ust. 2 - 9.

2. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDG (24 KDG) potozony przy drodze wojewddzkiej ustala sie
jako teren wolny od zabudowy z dopuszczeniem w sytuacji koniecznej i niezbednej realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, a dla drogi gtownej wojewoddzkiej okresla si¢ nastgpujace ustalenia:

1) dojazd do terendow objetych planem poprzez drogi zbiorcze i ich wiaczenia do drogi wojewddzkiej za
wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS/U,

2) dojazd do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS/U bezpo$rednio z drogi wojewodzkiej za
zgoda 1 na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi. Szczegdlowe rozwigzanie potaczenia — potrzebe
budowy dodatkowych pasow ruchu (budowa lewo skretéw i paséw wigczenia i wylgczenia - ustalone zostanie
na etapie realizacji.

3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ (25 KDZ) przeznacza si¢ na pas drogi publicznej zbiorcze;j,
dla ktorej okresla si¢ nastgpujace ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 7,0 m.,

2) mozliwo$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej na warunkach i na zasadach okreslonych przez
zarzadce drogi.



4. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDL (26 KDL, 27 KDL, 33 KDL) przeznacza si¢ na pasy drogi

publicznej gminnej lokalnej, dla ktorej okresla si¢ nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m.,

2) mozliwo$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej na warunkach i zasadach okreslonych przez zarzadce
drogi.

5. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDD (28 KDD) przeznacza si¢ na pas drogi publicznej -
dojazdowej, dla ktorych okresla si¢ nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 10,0 m,
2) mozliwo$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej na warunkach i na zasadach okre$lonych przez
zarzadce drogi.

6. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDW (29-32 KDW) przeznacza si¢ na postulowane pasy drog
wewnetrznych, dla ktorych ustalenia zostaty okreslone w § 10, ust. 3, pkt 2).

7. Wzdluz ciagdw komunikacyjnych nakazuje si¢ wprowadzanie paséw zieleni poza pasami drogowymi oraz w
sposob nie kolidujacy z istniejacymi i projektowanymi sieciami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

8. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KP (34-45 KP) przeznacza si¢ na pasy drog stuzacych dla
dojazdéw w celach konserwacji rowow melioracyjnych.

9. W granicach poszczegélnych nieruchomosci nalezy przewidzie¢ lokalizacje niezbednej ilosci miejsc
parkingowych. Miejsca parkingowe moga by¢ realizowane jako jednopoziomowe lub wbudowane w
projektowane obiekty. Ustala si¢ nastepujace minimalne ilosci miejsc parkingowych w odniesieniu do
powierzchni lokali i obiektéw stuzacych prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej:

1) o powierzchni 10 m*- 20 m? - 2 miejsca parkingowe,

2) o powierzchni powyzej 20 m nie wiccej jednak niz 50 m? - 5 miejsc parkingowych,

3) o powierzchni powyzej 50 m? - po 1 miejscu parkingowym na kazde rozpoczete 50 m? i dodatkowo 2 miejsca
parkingowe,

4) w kazdym przypadku nalezy przewidzie¢ po 1 miejscu parkingowym dostosowanym dla potrzeb osdb
niepetnosprawnych,

5) na parkingach otwartych realizowanych na poziomie terenu nakazuje si¢ wprowadzanie zieleni wysokiej i
niskiej.

10. W zakresie sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane za zgodg zarzadcy drogi - w pasie
drogi publicznej pod warunkiem, ze nie beda kolidowaty z jej funkcja komunikacyjng oraz zgodnie z
przepisami szczegdlnymi dotyczacymi tych drog,

2) w pasie drogowym mozna réwniez lokalizowaé towarzyszace sieciom infrastruktury technicznej urzadzenia za
zgoda zarzadcy drogi oraz jezeli istniejg ku temu warunki,

3) nowe elementy infrastruktury technicznej z wyjatkiem sieci energetycznych wysokiego napigcia powinny by¢
prowadzone pod ziemig. Sposob prowadzenia sieci elektroenergetycznych na wszystkich poziomach napigcia
wynikat bedzie z bezposrednich uzgodnien z przedsigbiorstwem energetycznym i warunkow terenowych.

4) dopuszcza sie:

a) prowadzenie i sytuowanie nowych elementéw sieci i lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej na
innych niz wymienione w pkt 1) terenach, o ile nie zostang zaktdcone podstawowe funkcje tych terendow i
nie zostanie zajete wiecej niz 10% powierzchni jednostki terenowej; urzadzenie infrastruktury technicznej
towarzyszace elementom liniowym moga by¢ lokalizowane zar6wno jako podziemne i nadziemne, w tym w
zalezno$ci od uwarunkowan technicznych jako wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty,

b) dopuszcza si¢ wykonywanie napowietrznych przytaczy z istniejacych napowietrznych linii energetycznych i
telekomunikacyjnych. W przypadku kolizji planowanych inwestycji z istniejacymi liniami energetycznymi i
telekomunikacyjnymi usunigcie ich moze nastagpi¢ na koszt inwestora lub jednostki samorzadowej
sporzadzajacej niniejszy plan,

5) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy w miare mozliwosci unika¢ kolizji z istniejgcymi elementami
infrastruktury technicznej. W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy
je przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowa¢ staraniem i na koszt podmiotu wchodzacego w kolizje, przy
uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z przepisoOw szczeg6élnych oraz w uzgodnieniu z operatorem sieci.
Sposodb zagospodarowania terenu powinien umozliwiaé odpowiednim stuzbom dostep do sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

11. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ nastepujaco:
1) zaopatrzenie w wode poprzez podigczenie do gminnej sieci wodociggowej istniejacej i projektowane;j,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przy projektowaniu obiektow i zmiany zagospodarowania terendw, nalezy uwzglednia¢ zapotrzebowanie na
wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami przepiséw prawa w tym zakresie,

odprowadzenie $ciekow sanitarnych docelowo do projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej. Dla inwestycji
nieucigzliwych w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz dla $ciekéw wylacznie komunalnych
dopuszcza si¢ tymczasowo (na okres 3 lat od uchwalenia planu) do czasu wybudowania systemu
kanalizacyjnego we wsi Wronow gromadzenie $ciekoéw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i ich
wywoz do punktu zrzutu w oczyszczalni gminnej,

jezeli na obszarze objetym niniejszym planem beda wytwarzane $cieki przemystowe, nalezy je odprowadzi¢
do sieci, o ktorych mowa w pkt 2 po odpowiednim oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi i na
warunkach uzgodnionych z operatorami sieci,

wszystkie drogi, place, parkingi i dojazdy o utwardzonych nawierzchniach winny by¢ wyposazone w systemy
odprowadzania $ciekow opadowych; w przypadku zastosowania nawierzchni cze$ciowo utwardzonych
(,;,azurowych”) nalezy odpowiednio zabezpieczy¢é $rodowisko gruntowo-wodne przed przenikaniem
zanieczyszczen,

$cieki opadowe, o ktorych mowa w pkt 4 przed odprowadzeniem do ciekéw powierzchniowych i gruntu
powinny by¢ odpowiednio podczyszczone w separatorach do poziomu okreslonego w przepisach odrgbnych;
moze to by¢ realizowane na obszarze planu lub poza jego granicami,

zaopatrzenie w energie elektryczng — odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej SN i nn. Na
terenie, gdzie wystapi zwigkszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w energie elektryczng, a zasilanie z
istniejacej sieci nie bedzie mozliwe dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych
$redniego napigcia oraz linii niskiego napigcia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodnie z
warunkami technicznymi wydanymi przez przedsigbiorstwo energetyczne. Okre$lenie ostatecznej rozbudowy
sieci i iloSci stacji transformatorowych bedzie mozliwe po okresleniu zapotrzebowania na moc. W przypadku
koniecznosci budowy stacji transformatorowych na terenie objetym niniejszym planem, przedsigbiorstwo
energetyczne wskaze miejsca pod ich budowg. Odbiorcy energii elektrycznej winni przewidzie¢ lokalizacjg
stacji transformatorowych na wlasnym terenie. Jezeli przedsigbiorstwo energetyczne nie bedzie moglo
pozyska¢ wskazanego gruntu dla potrzeb budowy stacji transformatorowych nowe miejsce wskaze Urzad
Gminy. Dopuszcza si¢ w trakcie realizacji planu mozliwo$¢ stawiania stacji transformatorowych i wydzielania
terenu dla potrzeb ich budowy bez koniecznoséci opracowywania zmian planu,

zaopatrzenie w gaz - gmina Gizatki nie jest wyposazona w sie¢ gazows, do odbiorcow dostarczany jest gaz
butlowy,

w lokalnych systemach grzewczych nalezy ogranicza¢ stosowanie szkodliwych dla $rodowiska paliw. W
nowych obiektach preferuje si¢ systemy ogrzewania oparte na elektrycznosci, oleju, gazie zbiornikowym, w
tym na niekonwencjonalnych,

wyposazenie w sie¢ telekomunikacyjng - poprzez podlaczenie do istniejacych sieci. W przypadku kolizji
planowanej zabudowy z istniejacg siecig telekomunikacyjng nalezy ja przebudowaé na koszt inwestora po
uprzednim sporzadzeniu projektu i zatwierdzeniu go przez TP Obszar Pionu Sieci w Kaliszu,

10) gromadzenie i wyw6z odpadow statych zgodnie z obowigzujacymi regulacjami prawnymi i miejscowymi. W

szczegblnosci wszystkie nieruchomosci, na ktorych moga by¢ wytwarzane odpady powinny by¢ wyposazone w
urzadzenia do gromadzenia odpadéw. W przypadku czasowego skladowania odpadéw na terenie
nieruchomosci, miejsce tego sktadowania nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem odciekéw do gruntu.
Nalezy zabezpieczy¢ urzadzenia umozliwiajace selektywne gromadzenie odpadow,

11) ustalenia planu nie precyzuja rozwigzan technicznych poszczegdlnych elementow systeméw uzbrojenia;

warunki techniczne realizacji okre$la zarzadcy mediow.

§ 13

Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania teren6w wymienione w ust. 2 - 6.

Nie zagospodarowane czesSci terenow o symbolach P/U moga by¢ tymczasowo uzytkowane w sposob
dotychczasowy bez prawa wznoszenia budynkéw nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi.
Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 moze zosta¢ wprowadzone, jezeli sposdb wigzacego si¢ z nim
tymczasowego zainwestowania bedzie etapem realizacji sposobu zainwestowania, o ktéorym mowa w rozdziale II.
Okres tymczasowego zainwestowania, o ktérym mowa w ust. 2 nie moze trwac dtuzej niz 10 lat.



. Przed realizacja przewidzianego w planie zainwestowania terenéw, o ktéorych mowa w ust. 2, ich fragmentow,
dopuszcza sie wprowadzenie zieleni urzadzonej oraz terenowych urzadzehn sportowo-rekreacyjnych, w tym dla
organizacji imprez masowych.

. Dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 5, nie dtuzej niz 20 lat; ograniczenie nie dotyczy
terenow zieleni urzadzone;.

§ 14

. Na obszarze planu obowigzuje stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wymiarze:

1) dla terendw oznaczonych symbolami: P/U, KS/U - 10%
2) dla terenéw oznaczonych symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW,KP,EE, WS - 1%
3) dla terendw oznaczonych symbolami: ZL - 1%

. W odniesieniu do gruntéw zbywanych na rzecz gminy Gizatki jednorazowa optata nie bedzie pobierana.

) ROZDZIAL 11 )
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW

§ 15

. Wprowadza si¢ podzial obszaru objetego planem na jednostki terenowe, dla ktorych w dalszej czgsci uchwaty
okresla si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania.
. Jednostkami terenowymi sg takie tereny, o ktorych mowa w § 12 ust. 2 - 6.

§ 16

. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami P/U przeznacza si¢ dla zabudowy przemystowej produkcyjnej i

sktadowo-magazynowej (1 P/U, 5 P/U, 6 P/U, 10 P/U, 11 P/U, 13 P/U, 14 - 16 P/U, 18-21 P/U).

. Przeznaczenie uzupelniajace: réznego typu funkcje dziatalnoSci gospodarczej i ustugowej np. rzemiosta

produkcyjnego, ustugowego, naprawczego, ustug zwigzanych z obstugg ruchu tranzytowego np. handel,

gastronomia, hotelarstwo itp.

. Charakter zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 i 2 nie moze przekraczaé 15,0 m,

2) dachy symetryczne o jednakowym w granicach nieruchomosci nachyleniu potaci w przedziale: 12° - 45°,
dopuszcza si¢ rowniez dachy ptaskie,

3) zasada, o ktorej mowa w pkt 1) nie dotyczy: komindéw, masztéw, anten oraz innych budowli o podobnym
charakterze (obiektéw nie bedacych budynkami), ktdrych wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 50,0 m,

4) podziat terenu i przeprowadzenie ulic wewngtrznych nalezy dostosowa¢ do wymogow zawartych w § 10, ust.
3,

5) organizowanie miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12, ust. 7,

6) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacja obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, zgodnie z ustaleniami § 12, ust. 8,

7) ustala si¢ ok. 60% zainwestowania powierzchni poszczegolnej dziatki,

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - ok. 25% powierzchni poszczegolnej dziatki.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji wielkotowarowych ferm hodowlanych,

2) ucigzliwoé¢ dziatalno$ci nie powinna wykracza¢ poza teren wlasnosci.

§ 17

. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KS/U przeznacza si¢ dla zabudowy ustug komunikacji
samochodowej (stacja paliw) - (23 KS/U).

. Przeznaczenie uzupehiajace: ré6znego typu ustugi m. in. handlowe, gastronomiczne, hotelarskie, myjnia.

. Charakter zabudowy: jak w § 16 ust. 3 pkt 1)-3) i 5)-8) oraz ust. 4.



§ 18

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZL pozostawia si¢ bez zmiany 1ytkowania jako grunty lesne (3 ZL, 4
ZL, 8 ZL, 12 ZL); natomiast tereny oznaczone symbolami 2 ZL, 7 ZL, 9 ZL przewidziane sa do zalesienia.

§ 19

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami EE przeznacza si¢ dla budowy urzadzen energetycznych -
trafostacje (17 EE, 22 EE).
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) obiekty trafostacji w formie budynkowej dostosowane architektonicznie do projektowanej zabudowy;
dopuszcza si¢ rowniez w formie kontenerowej lub stupowe;j,
2) dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej.

§ 20
1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami WS pozostawia si¢ bez zmiany uzytkowania jako cieki

szczegotowe (46 - 52 WS).
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja ustalenia jak w § 5 ust. 5.

ROZDZIAL 111
USTALENIA KONCOWE
§21
1. Dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze na terenach, na ktéorych w niniejszym
planie okreslono inne niz rolne przeznaczenie.
2. Utrzymuje si¢ w mocy zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze uzyskane w poprzednich
edycjach planu.

§22

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego i stanowi podstawe do wydawania
decyzji administracyjnych na budowe dla terenu objetego planem.

§ 23
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gizatki.
§ 24
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniki Urzedowym Wojewodztwa

Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Marianna Pietryga



