UCHWALA NR XXXI11/181/2017
RADY GMINY GIZAEKI

z dnia 21 grudnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czedci terenéw polozonych w obrebach
geodezyjnych Bialobloty, Gizalki Las i Tomice, gmina Gizalki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2017,
poz. 1875 z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073) Rada Gminy Gizatki, po stwierdzeniu, Zze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestizennego gminy Gizalki, uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgséci terendw polozonych
w obrgbach geodezyjnych Biatobloty, Gizatki Las i Tomice, gmina Gizatki,

2. Planem miejscowym obejmuje si¢ obszary o tacznej powierzchni ok. 0,67 ha, zlokalizowane w powiecie
pleszewskim, w gminie Gizalki, w obrgbie geodezyjnym Biatobtoty (rysunek planu nr 1.1 — powierzchnia
okoto 0,1481 ha), w obrebie geodezyjnym Gizatki Las (rysunek planu nr 1.2 — powierzchnia okoto 0,1968 ha)
oraz w obrgbie geodezyjnym Tomice, w rejonie ul. Wrzesinskiej (rysunek planu nr 1.3 — powierzchnia okoto
0,3207 ha).

3. Granice obszaréw objetych planem przedstawiono na rysunkach planu, o ktérych mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sg:

Drysunki planu, zatytulowane ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenow
polozonych w obrgbach geodezyjnych Bialobtoty, Gizatki Las i Tomice, gmina Gizalki”, opracowane
w skali 1: 1000 — stanowiace zataczniki nr 1.1, nr 1.2 i nr 1.3 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Gizatki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly;
3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Gizatki o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — stanowiace zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
DZIAL L
Przepisy ogolne
§ 3. Zakres ustalen planu miejscowego wynika zuchwaly NrX/41/2015 Rady Gminy Gizalki z dnia
20 sierpnia 2015r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci terendw polozonych w obrgbach geodezyjnych Biatobloty, Gizatki Las i Tomice.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé funkcje podstawowa, okreslong dla danego terenu;
3) funkcji terenu - nalezy przez to rozumie¢ synonim przeznaczenia terenu,

4) terenie - nalezy przez to rozumiel obszar wyznaczony na rysunkach planu, dla ktérego okreslono
przeznaczenie oraz ktory wyznaczono na rysunkach planu liniami rozgraniczajgcymi;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od powierzchni posadzki parteru do
najwyzszego punktu konstrukcyjnego dachu;

6) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ stosunek procentowy powierzchni zajetej
przez budynki (mierzonej po zewngtrznym obrysie muréw lub obudowy $cian przyziemia, a w przypadku
nadwieszeni, podcieni z podporami i przejazdéw, po obrysie wyzszych kondygnacji tychze budynkéw
i obiektéw kubaturowych) do powierzchni dziatki budowlane;j;

7) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich kondygnacji
budynkéw lokalizowanych na dziatce budowlanej (mierzonej po zewnetrznym obrysie muréw lub obudowy

Id: 2A722C41-F61A-4A86-BETD-B79233881732. Uchwalony Strona 1




$cian przyziemia, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami i przejazdéw, po obrysie wyzszych
kondygnacji tychze budynkdw i obiektéw kubaturowych);

8) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé zlokalizowane pod ziemia, na ziemi lub
nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne, z wytaczeniem przylaczy do budynkéw.

§ 5. 1. Do ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaliczaja si¢ nastepujace
oznaczenia graficzne, wskazane na rysunkach planu miejscowego, stanowiacych zatgczniki do niniejszej
uchwaly:

1) granica obszaru objetego planem (zatgczniki nr 1.1, nr 1.2 i nr 1.3);

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania (zataczniki
nr 1.1, nr 1.2 nr 1.3);
3) nieprzekraczalne linie zabudowy (zatgcznik nr 1.3);
4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (zatgcznik nr 1.3);
5) tereny drdg publicznych o klasie drogi dojazdowej (zataczniki nr 1.1 i nr 1.2);
2. Pozostale oznaczenia graficzne, wkreslone na zatacznikach nr 1.2 inr 1.3, oktérych mowa wyzej,
stanowig tres¢ informacyjna.

DZIAL 11
Przepisy szczegélowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Na obszarze planu ustala si¢ tereny o podstawowym przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN (zalacznik nr
1.3);

2) tereny drég publicznych o klasie drogi dojazdowej, oznaczone na rysunkach planu symbolami 1KDD
i 2KDD (zalgczniki nr 1.1 i nr 1.2).

§ 7. Lini¢ rozgraniczajacg tereny ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
okreslonych w niniejszej uchwale, stanowi linia ciagta pokazana na rysunkach planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1 Ustala sie strefy ochronne, w ktérych:

1) budynki nalezy lokalizowaé wodleglosci co najmniej 3,0 m od skrajnego przewodu linii
elektroenergetycznych nN,

2) dopuszceza si¢ zmniejszenie stref ochronnych, o ktérych mowa w punkcie 1, w porozumieniu z gestorem
sieci, -

3) zakazuje si¢ dokonywania nowych nasadzen zieleni i krzew6w o wysokosci docelowej powyzej 2,0 m
w pasie stref ochronnych, o ktérych mowa w punkcie 1.
2. Ustala si¢ zachowanie stref kontrolowanych gazociagdw zgodnie z przepisami odrebnymi,

Rozdziat 3.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ selektywne gromadzenie warstwy humusowej i mineralnej pochodzacych z wykopow
ziemnych, powstatych w wyniku realizacji zapisow planu.

2. Dopuszcza sie zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych, powstatych w wyniku realizacji zamierzen
planu, poza obszarami objetymi niniejsza uchwala, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Ustala si¢ obowigzek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania
odpadéw, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.
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§ 11. Dzialalno$¢ prowadzona na obszarze objetym planem nie moze powodowaé ucigzliwosci dla
$rodowiska, polegajacych na przekraczaniu standardéw jakosdci $rodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych oraz na wykraczaniu poza granice nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

§ 12. 1. Dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe i przebudowg sieci drenarskiej oraz rowow z zachowaniem
ustalen planu, w sposdb niekolidujgcy z funkcja podstawowa terenu.

2. Dopuszcza sie kanalizacjg istniejacych sieci i urzadzen drenarskich oraz rowdw.

§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem MN ustala si¢ zachowanie dopuszezalnych pozioméw hatasu

w Srodowisku, takich jak dla terenu przeznaczonego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslonych
w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 14. 1. Zakazuje sie lokalizowania ogrodzen wyZzszych niz 2,2 m.

2. Ustala sie nakaz wykafczania elewacji budynkéw zwykorzystaniem materialéw w kolorach
stonowanych, pastelowych, przy czym zakazuje si¢ stosowania kolordéw jaskrawych.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 15. 1. Ze wzgledu na lokalizacj¢ obszaru wskazanego na zalgczniku nr 1.3 w obrebie strefy wystepowania
stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych (Tomice — strefa
»B”) ustala sie obowigzek prowadzenia badain archeologicznych podczas inwestycji zwigzanych.
z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu a wymagajacych prac ziemnych innych niz prace polegajace na
uprawie roli a realizowanych w granicach obszaru wskazanego na zataczniku nr 1.3,

2. W uzasadnionym przypadku ustala sie nakaz wstrzymania prac ziemnych oraz nakaz przeprowadzenia
ratowniczych badan wykopaliskowych,

3. Inwestor winien uzyskaé pozwolenie na badania archeologiczne przed otrzymaniem pozwolenia na
budowe.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 16. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 17. 1 Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN):
1) ustala si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych;
2) dopuszcza si¢ realizacje budynkdéw garazowych lub gospodarczych oraz budynkdw taczacych ww. funkcje;
3) dopuszcza sig realizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszceza si¢ realizacje dojs$é i dojazddw.

§ 18. Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, realizowanych na terenie oznaczonym symbolem MN
ustala sie zachowanie nastepujgcych parametrow:

1) wysokos$¢ zabudowy do dwoéch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 9,0 m;

2) dachy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do 45° przy czym dopuszcza si¢ realizacje lukarn
dachowych o innym kacie nachylenia niz wyzej okre$lone, oile bedzie to podyktowane wymogami
konstrukeji lub wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen.

§ 19. Dla budynkoéw garazowych lub gospodarczych oraz taczacych ww. funkcje, realizowanych na terenie
oznaczonym symbolem MN ustala si¢ zachowanie nastepujacych parametréw:

1) wysckos¢ zabudowy do jednej kondygnaciji nadziemnej i maksymalnie 6,0 m;

2) dachy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do 45°.
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§ 20. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MN ustala si¢:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,03;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 1,05.

§ 21. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MN ustala sie:
1) minimalny wskaZnik powierzchni zabudowy wynoszacy 3%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 35%.

§ 22. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MN ustala sie minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30%.

§ 23. Ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkami planu.

§ 24. 1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia min. 2 miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej dla
samochodéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, przy czym do
bilansu miejsc postojowych mozna wliczy¢ 1 miejsce postojowe zrealizowane w garazu.

2. Ustala sie obowiagzek realizacji min. 1 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych na kazde
rozpoczete 100,0 m? powierzehni ustugowe;.

3. Ustala sig¢ obowigzek realizacji utwardzonych miejsc postojowych, o parametrach zgodnych z przepisami
odrgbnymi, oraz realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
— w zaleznodci od potrzeb, w sposdb zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 25. W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sie powierzchni¢ nowych
dziatek budowlanych nie mniejsza niz 900,0 m>.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odr¢bnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 26. Tereny objg¢ty planem, wskazany na zatgczniku nr 1.3, poloZzony jest w granicach Gloéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych — ,,Zbiornik Rzeki Prosna” — nakazuje si¢ zabezpieczanie miejsc prowadzenia
robot budowlanych przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu i wod podziemnych.

§ 27. Tereny objete planem objete sa koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie ztdz ropy naftowej i gazu
ziemnego PGNiG S.A w Warszawie: Pyzdry nr 18/99/p z dnia 07.07.1999 r. — wazng do dnia 07.07.2022 1.

Rozdziat 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obje¢tych planem miejscowym

§ 28. 1. Dopuszcza sig¢ przeprowadzanie scalen i podzialéw nieruchomosci w granicach terenu oznaczonego
symbolem MN na nastepujacych warunkach:

1) ustala sie dla kazdej dziatki powstalej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nakaz zachowania
nastepujacych warunkdw:

a) powierzchnia nowopowstatej dziatki nie mniejsza niz 900,0 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowopowstatej dziatki nie mniejsza niz 4,5 m,

2) granice podzialéw prowadzi¢ mozliwie pod katem prostym lub zblizonym do prostego w stosunku do
terenu pasa drogi, z ktorej realizowany bedzie dostep komunikacyjny.

2. Parametry okreslone wust. I nie dotycza wydzielania ewentualnych dzialek stuzgcych lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej — w takim wypadku o parametrach nowo wydzielanej dziatki decydowaé
beda wzgledy techniczne i uzytkowe.

3. Dopuszcza sie scalenie i podzial teren6w objetych planem zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
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Rozdzial 10.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 29. 1 Dopuszcza sie zachowanie budynkdow istniejgcych na obszarze objgtym planem oraz ich rozbudowe,
przebudowe, nadbudowe, remont izmiane sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych w planie iw
przepisach odrebnych.

2. W odniesieniu do budynkéw oraz ich czedci, ktérych parametry wykraczaja poza wartosci okreslone
w planie, dopuszcza sie ich przebudowe, remont oraz zmiang sposobu uzytkowania 2z zachowaniem
dotychczasowych gabarytéw.

§ 30. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych napowietrznych inaziemnych urzadzef infrastruktury
technicznej i umieszczenie ich w postaci podziemnej infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ustalefi planu
i przepiséw odrebnych.

§ 31. Wszelkie projektowane na obszarach objetych planem obiekty budowlane o wysokosci powyzej 50,0
m n.p.t. nalezy kazdorazowo zglaszaé jednostkom odpowiedzialnym za lotnictwo wojskowe przed wydaniem
pozwolenia na budowe.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 32. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejacych i projektowanych drog
publicznych, przy czym dostepno$é do drogi wojewddzkiej nalezy zapewnié¢ za pomocg istniejagcego zjazdu
z tej drogi.

2. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poszczegélnych dziatek poprzez ustanowienie odpowiednich
stuzebnodci przejazdu i przechodu.

§ 33. Na terenach drdég publicznych o klasie drogi dbjazdowej (1KDD i 2KDD) zagospodarowanie terenu
nalezy ksztattowaé zgodnie z ustaleniami planu oraz z przepisami odregbnymi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkami planu,
2) dopuszcza si¢ realizacjg uzbrojenia terenu,
3) dopuszcza sie realizacje zjazddw.

§ 34. 1. Ustala si¢ korzystanie zelementéw infrastruktury technicznej istniejgcej na obszarze objetym
planem, jak i poza jego granicami.

2. Dopuszcza sie rozbudowe, remont iprzebudowe istniejacych oraz realizacje nowych urzadzen
infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem w zaleznosci od rzeczywistych potrzeb, przy
zachowaniu ustalen planu dla poszczeg6lnych terendw oraz ustalen przepiséw odrebnych.

3. Ustala sie, ze zaopatrzenie w poszczegdlne elementy infrastruktury technicznej odbywaé si¢ bedzie na
nastepujacych warunkach:

1) $cieki bytowe:
a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekdw bytowych do szczelnych
zbiornikow bezodpltywowych;
2) wody opadowe lub roztopowe:

a) docelowo do sieci kanalizacji deszczowej;

b)do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie wéd opadowych lub
roztopowych z powierzchni dachdw w ramach dzialki bezposrednio w grunt, poprzez rozsgczenie lub
w inny sposéb;

¢) zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania wédd opadowych lub roztopowych poza granice
nieruchomosci;

d) wody opadowe lub roztopowe z powierzchni, na ktérych moze dojsé do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy zneutralizowaé przed ich
odprowadzeniem;
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3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celéw przeciwpozarowych: z sieci wodociagowe;j,
z wykorzystaniem istniejgcych i projektowanych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode;

4) energia elektryczna: z wykorzystaniem urzadzeri elektroenergetycznych istniejgcych i projektowanych na
obszarze planu oraz poza jego granicami, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

5) cieplo: przy ogrzewaniu budynkéw zastosowaé niskoemisyjne Zrédia energii; dopuszcza sig wykorzystanie
niekonwencjonalnych i odnawialnych Zrédet energii;

6) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreélonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 12.
Spos6b i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Nie ustala sie
Rozdzial 13.
Stawki procentowe

§35. 1. Ustala si¢ stawke procentowa, stizaca naliczeniu jednorazowej optlaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w wysokosci 10%.

2. W odniesieniu do dzialek stanowiacych w dniu uchwalenia planu wiasnosé Gminy Gizatki ustala sig
stawke procentows shuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 t. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72017 r. poz. 1073), w wysokosci 0%.

DZIAEL IIIL
Przepisy koncowe

§ 36. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Gizatki.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 40dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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