UCHWALA NR XVI1/82/2016
Rady Gminy Gizalki
z dnia 16 czerwea 2016 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci terenéw

polozonych w obrebie geodezyjnym Wrondéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22016 1., poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 1.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzeninym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778) Rada Gminy Gizalki,
po stwierdzeniu, ze zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Gizatki, uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesel
terendw potozonych w obrgbie geodezyjnym Wronow.

2. 7Zmiana planu obejmuje obszary o tacznej powierzchni ok. 10,24 ha, zlokalizowane
w powiecie pleszewskim, w gminie Gizatki, w obrebie geodezyjnym Wrondw.

3. Granice obszaréw objetych zmiang planu przedstawiono na rysunkach zmiany planu,

o ktérych mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunki zmiany planu w skali 1:1000, zatytutowane ,Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg$ci terenéw polozonych w obrebie geodezyjnym
Wronéw” — stanowigce zatgezniki nr 1.1.inr 1.2. do niniejszej uchwaly;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Gizalki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu —
stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigeie Rady Gminy Gizatki o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan ‘w}asnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowiace

zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

Dziat I
Przepisy ogolne

§ 3. Zakres ustalen zmiany planu wynika z uchwaly NrV/22/2015 Rady Gminy Gizatki
2 dnia 27 marca 20151 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czedci terendw potozonych w obrgbie geodezyjnym Wronow.



§ 4. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniej szej uchwaty, o ile z tre$ci przepisu nie

2)

3)

4)

3)

6)

7

8)

wynika inaczej;

przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé funkcje podstawowa, okreslong dla danego
terenu;

funkciji budynkéw lub budowli - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy spos6b uzytkowania
budynku lub budowli;

terenie - nalezy przez to rozumieé tereny wyznaczone na rysunkach zmiany planu, dla ktérych
okre$lono przeznaczenie oraz kiére wyznaczono na rysunkach zmiany planu liniami
rozgraniczajgcymi;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie pokazane na rysunkach-
zmiany planu, ktére okreslaja najmniejszg odlegtos¢ od granicy dziatki, w jakiej mozna
sytuowaé frontowa elewacje budynku, bez uwzgledniania takich elementéw budynku jak okapy,
gzymsy 1 detale architektoniczne, przy czym nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzuja
t6wniez w odniesieniu do lokalizowania miejsc postojowych oraz obiektéw kubaturowych
niebedgcych budynkami w rozumieniu przepisow odrebnych;

wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek procentowy powierzchni
zajetej przez budynki (mierzonej po zewnegtrznym obrysie muréw lub obudowy Scian
przyziemia, a w przypadku nadwieszefi, podcieni z pqdporami i przejazdéw, po obrysie
wyzszych kondygnacji tychze budynkéw i obiektoéw kubaturowych) do powierzchni dzialki
budowlanej;

powierzehni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni wszystkich
kondygnacji budynkéw lokalizowanych na dzialce budowlanej (mierzonej po zewngtrznym
obrysie muréw lub obudowy S$cian przyziemia, a w przypadku nadwieszefi, podcieni
z podporami i przejazdéw, po obrysie wyzszych kondygnacji tychze budynkéw i obiektéw
kubaturowych);

urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé zlokalizowane pod ziemis,
na ziemi lub nad ziemia przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze,

elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne, z wytaczeniem przylaczy do budynkdw.

Dzial II
Przepisy szczegbélowe

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenéw
oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagespodarowania

§ 5. Ustala sie tereny o podstawowym przeznaczeniu:
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1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 1RM, 2RM i 3RM;

2) tereny laséw i zalesief, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1ZL, 2711 3ZL ;

3) teren urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1TT ;

4) tereny projektowanych drég wewnetrznych, oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami

IKDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW.

§ 6. Linie rozgraniczajagca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, okreslone w niniejszej uchwale, stanowi linia ciggta pokazana na rysunkach

zmiany planu. .

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 7. Ustala sie strefy ochronne, w ktorych:
1) budynki nalezy lokalizowaé w odleglosci 5,0 m od osi linii elektroenergetycznych 15 kV,
2) budynki nalezy lokalizowaé w odleglosci 3,0 m od osi linii elektroenergetycznych 0,4 kV,
3) budynki nalezy lokalizowaé w odleglosci 10,0 m od wod powierzchniowych $rédladowych

oraz od urzadzen wodnych.

§ 8. Na obszarach objetych zmiana planu ustala si¢ nakaz wykaficzania elewacji budynkow
materiatami pochodzenia naturalnego lub wiernie imitujgcymi materiaty naturalne w tym m.in. takie

jak: tynk, kamiefi, drewno, klinkier, plytki ceramiczne.

Rozdzial 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§9.1.Na obszarach objetych zmiang planu ustala si¢ selektywne gromadzenie warstw
humusowej i mineralnej, pochodzacych z wykopéw ziemmych, powstatych w wyniku realizacji
zapiséw zmiany planu.
2. Dopuszcza sie zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych, powstatych w wyniku realizacji
zamierzefi zmiany planu, poza obszarami objetymi niniejsza uchwala, zgodnie z przepisami

odrgbnymi.

§ 10.1. Na obszarach objetych zmiang planu ustala sig obowigzek wyposazenia nieruchomosci
w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania odpad6éw, na warunkach okreslonych w przepisach
szczegOlowych.

2. Odpady nalezy gromadzié w spos6b selektywny, a dalszy spos6b postgpowania z nimi nalezy

prowadzié zgodnie z przepisami szczegétowymi.
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§ 11.1. Dopuszcza sig odbudowe, rozbudowe i przebudowe wod powierzchniowych, urzadzen
wodnych oraz sieci drenarskiej z zachowaniem ustalefi zmiany planu, w sposob niekolidujacy
z funkcjg podstawowg terenu.

2. Dopuszcza sig kanalizacj¢ istniejacych sieci 1 urzadzef drenarskich i melioracyjnych.

§ 12. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia swobodnego dostgpu do wéd publicznych na potrzeby

powszechnego korzystania oraz wykonywania robot utrzymaniowych przez administratora.

§13.Dla terenéw oznaczonych symbolami 1RM, 2RM i 3RM ustala si¢ zachowanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w érodowisku, jak dla terendéw zabudowy zagrodowej, okreslonych

w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 14. Ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspblczesnej realizowaé

na zasadach okreglonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej
§ 15. Na obszarach objetych zmiang planu nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 16.1. Na terenach lasow i zalesiefi, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1ZL,
271, i 37L ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem podstawowym, przy czym
nie dopuszeza sig realizacji nowych budynkow.
2. Dopuszcza si¢ realizacje zalesiefl.

3, Ustala sie zachowanie istnigjacych powierzchniowych wod érédladowych oraz urzadzen wodnych.

§ 17. Na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczonym na rysunku zmiany planu
symbolem 1TT zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami zmiany planu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
2) dopuszcza sig realizacje uzbrojenia terenu oraz urzadzef zwigzanych z bezpieczenstwem ruchu

drogowego;



3) dopuszcza sig realizacje zjazdow.

§ 18.Na terenach zabudowy zagrodowej w  gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczonych na rysunkach zmiany planu symbolami 1RM, 2RM i 3RM, zabudowe
nalezy ksztaltowaé w sposob zgodny z przepisami prawa oraz ustaleniami zmiany planu:
1) ustala sig realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zagrodowej;
2) dopuszcza sig realizacje budynkéw gospodarczych, inwentarskich, garazowych oraz innych
budynkéw i budowli zwigzanych z produkcjg rolng;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na wspdlnych granicach nowo powstalych dziatek,
ktére zostang wydzielone w wyniku wt6rnych podzialéw geodezyjnych;
4) ustala si¢ zachowanie istniejacych powierzchniowych wod §rodladowych oraz urzadzed

wodnych.

§19.Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkow gospodarczych,
inwentarskich, garazowych oraz innych budynkéw i budowli zwiazanych z produkcja rolng,
realizowanych na terenach oznaczonych na rysunkach zmiany planu symbolami 1RM, 2RM i 3RM,
ustala sie zachowanie nastgpujgcych parametrow:

1) wysokoé¢ zabudowy do maksymalnie 12,50 m;

2) dopuszcza sie realizacjg kondygnacji podziemnej;

3) dachy strome, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°, przy czym dopuszcza sig
realizacj¢ lukarn dachowych o innym kacie nachylenia niz wyzej okre$lone, o ile bedzie
to podyktowane wymogami konstrukeji lub wzgledami funkcjonalnymi pomieszezen;

4) dopuszcza sig realizacjg dachow plaskich o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

§ 20. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym na rysunkach zmiany planu symbolami
1RM, 2RM i 3RM ustala sig:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,10;

2) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy wynoszacy 0,60.

§21. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym na rysunkach zmiany planu symbolem
1RM, 2RM i 3RM ustala sig:
1) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 10%;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 20%.

§22. Dia dziatek budowlanych na terenach oznaczonych na rysunkach zmiany planu
symbolami 1RM, 2RM i 3RM ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

wynoszacy 30%.



§ 23. Ustala sig zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkami zmiany

planu.

§ 24.1. Ustala sig obowiazek zapewnienia min. 2 miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej dla samochodow osobowych na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym w zabudowie zagrodowej, przy czym do bilansu miejsc postojowych mozna wliczy¢
1 miejsce postojowe zrealizowane w garazu.

2. Ustala sie obowigzek realizacji utwardzonych miejsc postojowych, o parametrach zgodnych
z przepisami odrgbnymi oraz realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg — w zaleznogci od potrzeb, w sposéb zgodny z przepisami

odrgbnymi.

' §25. W granicach obszarow objetych zmiang planu:

1) na terenach oznaczonych na rysunkach zmiany planu symbolami 1RM, 2RM i 3RM ustala
sie powierzehnig nowych dziatek nie mniejszg niz 0,1 ha;

2) na terenach oznaczonych na rysunkach zmiany planu symbolami 1RM, 2RM i 3RM ustala
sie minimalng szeroko$¢ frontu nowych dziatek wynoszaca 25,0 m;

3) dopuszcza si¢ podzial terenu zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

4) dopuszeza si¢ wydzielanie nowych dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej — w takim
wypadku o parametrach nowo wydzielanej dziatki decydowaé bedg wzgledy techniczne

iuzytkowe.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczefnstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
§ 26, Obszary objgte zmiang planu obejmuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie

7k6z ropy naftowej i gazu ziemnego ,Pyzdry” nr 18/99/p z duia 07.07.1999 1. — wazna do dnia
07.07.2022 1.

Rozdzial 8
Szczegélowe zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomosci objetych zmiang planu miejscowym

§ 27.1. Na obszarach objetych zmiang planu dopuszcza sig przeprowadzanie scalei i podziatodw
nieruchomodci w granicach terenéw oznaczonych na rysunkach zmiany planu symbolami 1RM, 2RM

i 3RM na nastepujacych warunkach:




1) ustala si¢ dla kazdej dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nakaz
zachowania nastepujacych warunkow:

a) powierzchnia nowo powstatej dziatki nie mniejsza niz 0,1 ha,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo powstalej dziatki nie mniejsza niz 25,0 m,

2) granice podziatow prowadzi¢ mozliwie pod katem prostym w stosunku do terenu pasa drogi,

z ktérej realizowany bedzie dostep komunikacyjny;

2. Parametry okre§lone w ust. 1 nie dotyczg wydzielania ewentualnych dziatek stuzgcych
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej — w takim wypadku o parametrach nowo wydzielanej
dziatki decydowaé beda wzgledy techniczne i uzytkowe.

3. Dopuszeza sig scalenie i podzial terendéw objetych zmiang planu zgodnie z liniami

rozgraniczajgcymi tereny o roziym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 9
Szczegblne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
§ 28. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw i budowli, ich remont, przebudowe

oraz zmiang sposobu uzytkowania na warunkach okreslonych w ustaleniach zmiany planu

i w przepisach szczegétowych.

§ 29. Dopuszcza si¢ odbudowe istniejgcych  budynkéw i budowli przy zachowaniu

ich pierwotnych parametrow i funkeji.

§30. Dopuszeza sig¢ przebudowe istniejacych napowietrznych i naziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej i umieszczenie ich w postaci podziemnej infrastruktury technicznej,

przy zachowaniu ustalen zmiany planu i przepiséw odrgbnych.

§ 31. Wszelkie projektowane na obszarach objetych zmiang planu obiekty budowlane
o wysokosci powyzej 50,0 m n.p.t. nalezy kazdorazowo zglaszac jednostkom odpowiedzialnym

za lotnictwo wojskowe i cywilne przed wydaniem pozwolenia na budowe.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej
§ 32.1 Obshugg komunikacyjng obszaru objetego zmiang planu ustala si¢ z wykorzystaniem
istniejacych i projektowanych drég publicznych oraz istniejacych i projektowanych drég
wewnetrznych.
2. Dopuszcza si¢ obslugg komunikacyjng poszezegdlnych dzialek poprzez ustanowienic
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odpowiednich stuzebnosci przejazdu i przechodu.

§33. Na terenach projektowanych drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunkach zmiany
planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowaé
zgodnie z ustaleniami zmiany planu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkami zmiany planu;
2) dopuszcza sig realizacjg uzbroj enia terenu,

3) dopuszcza sig realizacjg zjazdow.

§ 34.1. Ustala sig korzystanie z infrastruktury technicznej istniejacej na obszarach objetych
zmiang planu, jak i dopuszeza sig korzystanie z infrastruktury technicznej zlokalizowanej poza jego
granicami.

2. Dopuszeza sig rozbudows, odbudowe, remont i przebudowe istniejacych oraz realizacjg
nowych urzadzef infrastruktury technicznej w granicach obszar6w objetych zmiang planu,
na zasadach okreslonych w zmianie planu i w przepisach odrgbnych, w sposob niekolidujacy z funkcja
podstawowg terenu.

3, Ustala sie, e zaopatrzenie w poszczegolne clementy infrastruktury technicznej odbywacd
sie bedzie na nastgpujacych warunkach:

1) $cieki bytowe:

a) docelowo ustala sig odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszeza sie odprowadzanie $ciekéw bytowych
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

c) dopuszcza sig odprowadzanie $ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekéw;

2) wody opadowe lub roztopowe:

a) docelowo ustala sig odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej;

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sig odprowadzanie wod opadowych
lub roztopowych z drég i powierzchni utwardzonych do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

¢) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sig zagospodarowanie wod opadowych
lub roztopowych z powierzchni dachéw w ramach dziatki bezposrednio w grunt, poprzez
rozsaczenie lub w inny spos6b;

d) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych lub roztopowych poza
granice nieruchomodci, do ktérych Inwestor posiada tytul prawny;

3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celéw przeciwpozarowych: z sieci
wodociagowej, z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych komunalnych urzadzen
zaopatrzenia w wodg, przy czym dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody;

4) energia elektryczna:



a) z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych urzadzef elektroenergetycznych;
b) dopuszcza sig realizacje nastupowych oraz kontenerowych stacji transformatorowych;

5) ciepto: przy ogrzewaniu budynkéw zastosowal niskoemisyjne Zrédta energii (np. gaz, olej
opatowy); dopuszcza si¢ wykorzystanie niekonwencjonalnych i odnawialnych zrodet energii;

6) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreglonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 11
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw.

Nie ustala sie.

Rozdzial 12
Stawki procentowe.

§ 35.1. Ustala si¢ stawke procentows stuzgea naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartodei nieruchomodci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 1. poz. 199 ze zmianami), W wysokosci 10%.

9 W odniesieniu do dziatek stanowiacych w dniu uchwalenia planu wiasnoé¢ Gminy Gizatki
ustala sie stawke procentows stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoscl
nieruchomoéci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22015 . poz. 199 ze zmianami), w wysokosci 0%

Dzial IIX
Przepisy koncowe.

§36.Z dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaty traci moc uchwala Nr XXI1X/42/2005
Rady Gminy Gizalki z dnia 23 sierpnia 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czeéci dotyczacej wsi Wrondw, opublikowana w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodziwa Wielkopolskiego Nr 167, poz. 4489 z dnia 05.12.2005 1. — w granicach

obszaréw objetych niniejsza uchwata.
§ 37. Wykonanie uchwaty powierza sic Wéjtowi Gminy Gizatki.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego. —~
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