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I. INFORMACJE WPROWADZAJACE

1.Informacje formalno-prawne
Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

Trojanow zostalo wykonane w Biurze Ustugowym "ANIHAL" Sp. z o.0. w Siedlcach na

podstawie:

— uchwaly Nr XXXV/137/2013 Rady Gminy Trojanéw z dnia 10 czerwca 2013r. o
przystapieniu do opracowania zmiany "Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trojanow",

— umowy o dzielo z dnia 19.09.2013 r. zawartej] pomigdzy Gming Trojanéw a Biurem
Ustugowym " ANIHAL" Sp. z 0.0. w Siedlcach.

WYKONAWCA

Biuro Ustugowe ,,Anihal” Sp. z o. 0. w Siedlcach, ul. Kilinskiego 24
Zespot autorski:
mgr Maria Wrobel — gtdéwny projektant uprawnienia urbanistyczne nr 395/88
dr Stefan Bialczak

inz. Karol Zalewski

2.0bszar opracowania
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trojandw zostato opracowane w granicach administracyjnych z uwzglednieniem obszaréw
sgsiednich niezbgdnych do analizy powigzan zewnetrznych gminy.
3. Podstawa prawna
Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym( t. j. Dz. U. 22012 r. poz. 647 z pdzn. zm. ) studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem, w ktérym okre§lona
jest polityka przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego.
Studium sporzadza si¢ dla obszaru w granicach administracyjnych gminy. Studium nie jest
aktem prawa miejscowego. Ustalenia studium s3 wigzace dla organdw gminy przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Zakres studium w czesci tekstowej 1 graficznej okre§la rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).
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Niniejszy dokument planistyczny stanowi opracowanie ujednolicone, ktore w stosunku

do studium uchwalonego uchwatg Nr XXVII/150/2000 Rady Gminy w Trojanowie z dnia 29

listopada 2000r. uwzglednia:

zmiany uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, ktore nastagpity po uchwaleniu
ww. studium, zaréwno o charakterze lokalnym, jak i wynikajace z zadan stuzacych
realizacji ponad lokalnych celow publicznych okreslonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego,

zmiany ustalen co do kierunkow, wskaznikow, zasad rozwoju zagospodarowania
przestrzennego gminy Trojanow,

zmiany zakresu i formy studium wynikajace z wejscia w zycie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

przepisoOw odrebnych, ktore weszty w zycie od czasu uchwalenia Studium tj. od 2000 r.,
ktore istotny sposdb wptywaja na ustalenia studium,

wnioskow, ktore zostaty ztozone do studium,

W zwiazku z tym, ze zmiany wymagaja wprowadzenia ich w wielu rozdziatach a takze

dodania nowych rozdziatlow, w tekscie studium nie wprowadza si¢ wyrdznienia tych zmian.

Niniejszy tekst stanowi nowy jednolity dokument studium.

4.Dokumentacja Studium
Calos$¢ dokumentacji studium obejmuje:
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trojandw-
cze$¢ uchwalana przez Rade Gminy sktadajaca si¢ z:
1) tekstu studium stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty nr XX/66/2016 Rady Gminy
Trojandéw z dnia 31 marca 2016 r. obejmujacego:
— cze$¢ I uwarunkowania,
— czes¢ Il kierunki ,
2) czegsci graficznej studium obejmujace;j:
- rysunek w skali 1:25000 pt. "Uwarunkowania” stanowigcy zatacznik nr 2 do
uchwaty nr XX/66/2016 Rady Gminy Trojandéw z dnia 31 marca 2016 r.
- rysunek w skali 1:25000 pt. ,,Kierunki ” stanowigcy zalacznik nr 3 do uchwaty nr
XX/66/2016 Rady Gminy Trojandéw z dnia 31 marca 2016 .
Prognoza oddzialywania na $rodowisko ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Trojandéw nie podlegajaca uchwaleniu,
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sktadajaca si¢ z:
1) czgsci tekstowej,
2) czesci graficznej — rysunek w skali 1:25000.
3. Przed przystgpieniem do opracowania Studium zostaty sporzadzone opracowania:
1) ekofizjografia podstawowa gminy Trojanéw — czerwiec 2014r.
2) analiza zagospodarowania i uzytkowania terenow sporzadzona w 2014 roku na

mapach ewidencyjnych w skali 1 : 5000 dla wszystkich wsi gminy Trojanow.

II. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z KONCEPCJI PRZESTRZENNEGO
ZAGOSPODAROWANIA KRAJU ORAZ PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

1.Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju

Zgodnie z polityka przestrzennego zagospodarowania kraju, Polska w 2030 roku bedzie
krajem, ktory bedzie cechowac spojnos¢ spoteczno — gospodarcza i terytorialna przy
zachowaniu zréwnowazonego rozwoju 1 ugruntowanych warunkach do sprawnego
zarzadzania. Ogodlnokrajowe impulsy rozwojowe, ktore beda przyczyniaty si¢ do osiagania
celow ogdlnych polityki regionalnej i przestrzennej, beda kreowane przez silne regiony.
Rozw¢j regiondow oparty bedzie glownie na endogenicznym potencjale oraz na
konkurencyjnosci dzialalnosci gospodarcze;.

Wizja Polski do 2030 r. opiera si¢ na pigciu pozadanych cechach przestrzeni:

— konkurencyjnosci 1 innowacyjnosci,

— spdjnosci wewnetrzne;j,

— bogactwie i roznorodnosci biologicznej,

— Dbezpieczenstwie,

— ladzie przestrzennym.
W koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju, jako jeden z celow, zostala
wymieniona poprawa spojnosci wewnetrznej 1 terytorialnej, zrownowazenie rozwoju kraju m.
in. poprzez wielofunkcyjny rozwéj obszarow wiejskich. Jednym z gtéwnych zagadnien w
kontekscie spojnosci wewnetrznej kraju jest zapewnienie spdjnosci pomigdzy szybko
rozwijajacymi si¢ miastami wojewodzkimi 1 o§rodkami regionalnymi a obszarami wiejskimi i
miastami subregionalnymi.
Wedtug zatozen tej polityki powinny by¢ tworzone warunki zapewniajace spojnos¢
funkcjonalng gtownych miast z obszarami otaczajacymi. Dzigki spojnosci funkcjonalnej

zostang zapewnione warunki dla procesOw rozprzestrzeniania si¢ rozwoju, skoncentrowanego
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przede wszystkim w gltéwnych os$rodkach miejskich. Osrodki te skupiaja najbardziej
dochodowg oraz konkurencyjng dziatalno§¢ gospodarcza, a takze peinig podstawowe funkcje
m. in. administracyjne , polityczne , kulturowe i inne wobec obszarow je otaczajacych.
Dzialania majace na celu poprawe dostepnosci osrodkow subregionalnych oraz obszaréw
wiejskich skupiajg si¢ na zwigkszeniu dostepnosci do miejsc koncentracji ustug publicznych
réznego szczebla, a takze na integracji rynkow pracy duzych osrodkoéw i otaczajacych je
regionow. Pozwoli to na zapewnienie dostepu obszarom wiejskim do wigkszych miast
(osrodkéw innowacji, centrow nauki, centrow wiedzy, rynku pracy, edukacji, opieki
medycznej).

Wazna jest integracja przestrzenna i funkcjonalna obszaré6w wiejskich. Polityka przestrzenna
zmierza¢ bedzie do uruchomienia istniejgcego potencjatu rozwojowego na tych obszarach. W
wyniku tego zostanie zwickszona konkurencyjno$¢ obszaréw wiejskich jako miejsca
zamieszkania, pracy, wypoczynku oraz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej i poprawy
warunkow zycia mieszkancow.

2.Plan zagospodarowani przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego zostal przyjety
Uchwatg Nr 180/14 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 roku w
sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego.
Plan nie ma rangi prawa miejscowego, jest jednak wigzacy, poniewaz:

~ jego ustalenia musza by¢ uwzglednione w uchwalanych przez organy samorzadu
terytorialnego studiach uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gmin;

- w planie sg zapisane wszystkie zadania rzadowe i samorzadowe wojewddztwa
stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych ze wskazaniem obszaréw, na
ktorych przewiduje si¢ realizacj¢ tych zadan.

Ustalenia z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego dla
gminy Trojanow
1. Ze wzgledu na stosunkowo wysoka jako$¢ gleb gmina Trojandow w Planie

Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (PZPWM) zostata

wlaczona do obszarow predestynowanych do pelnienia funkcji zywicielskich o

strategicznym znaczeniu.

2. Ze wzgledu na peryferyjne polozenie, ograniczajace dostgp do ustug zlokalizowanych w
wigkszych o$rodkach miejskich, gmina Trojandw zostala wlaczona do radomskiego

obszaru strategicznej interwencji ( OSI), jednego z takich obszarow wyodrebnionych
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zarowno w Planie ZPWM, jak i Strategii Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do
roku 2020 .

3. Istotne dla rozwoju jest takze potozenie w granicach postulowanego w Planie ZPWM
paneuropejskiego korytarza transportowego KA, ktorego osig s3: droga krajowa nr 17, w
perspektywie droga szybkiego ruchu S17 oraz przewidziana do przebudowy linia
kolejowa Warszawa — Lublin.

4. W Planie ZPWM sformutowano elementy polityki przestrzennej, z ktérych do obszaru
gminy Trojandw w najwigkszym stopniu odnosi si¢ polityka rozwoju 1 modernizacji

obszarow wiejskich.

I11. PODSTAWOWE INFORMACJE O GMINIE TROJANOW

1. Polozenie, ludnosé¢, funkcje gminy

Pod wzgledem administracyjnym gmina Trojanéw potozona jest w potudniowo - wschodniej

czgsci wojewddztwa mazowieckiego, w potudniowej czesci powiatu garwolinskiego. Od

zachodu i potocy gmina Trojanéw graniczy z gminami : Maciejowice, Sobolew, Zelechow,

od potocnego-wschodu, wschodu i poludnia z gminami powiatu ryckiego wojewddztwa

lubelskiego: Ktoczew, Ryki i Stezyca.

Powierzchnia gminy wynosi 151 km2, ludnos¢ — 7558 osob. Wsrod 14 gmin powiatu

garwolinskiego gmina Trojanow zajmuje 6 lokat¢ pod wzgledem liczby ludnosci 1 2 lokate

pod wzgledem powierzchni.

Gmina Trojanoéw sklada si¢ z 27 miejscowosci ( 28 sotectw) : Babice, Budziska, Damianéw,

Derlatka, Debowka, Dudki, Elzbietéw, Jablonowiec, Komory, Korytnica, Kozice, Kruszyna,

Majdan, Mrokéw, Ochodne, Piotrowek, Podebtocie, Prandocin, Ruda, Skruda, Trojanow,

Wieckéw, Wola Korycka Dolna, Wola Korycka Gérna, Wola Zycka, Zabianka, Zyczyn.
Miejscowos$¢ gminna — Trojanow lezy w srodkowo-wschodniej czgéci gminy i jest

oddalona ok. 30 km od osrodka powiatowego miasta Garwolin 1 ok. 90 km od Warszawy.

Wsie w gminie Trojanow posiadaja zroznicowang liczbe mieszkancéw. Miejscowosé

gminna Trojanéw liczy blisko 640 mieszkancow. Najwicksze sotectwo w gminie —

Podeblocie liczy 1087 mieszkancdw, najmniej mieszkancoéw liczag Mosciska (sotectwo

Kruszyna) - 14 . Gesto$¢ zaludnienia w gminie wynosi 50 osob/km?2.

Dominujaca funkcjg gminy jest rolnictwo. Funkcjami uzupeiniajagcymi sg obstuga

ludnosci 1 rolnictwa, drobna produkcja rzemieslnicza 1 przemystowa oraz  funkcja

wypoczynkowo - rekreacyjna( osrodki wczasowe, zabudowa letniskowa).

Rozwojowi turystyki 1 wypoczynku na terenie gminy sprzyjaja znaczace ilosci lasow
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1 wody oraz pigkny krajobraz. Na terenie gminy funkcjonuja: Osrodek Wypoczynkowy
” Tecza” w Jablonowcu, nowoczesny Osrodek Wypoczynkowo — Konferencyjny i SPA
,lalaria” w Trojanowie oraz Park Edukacji i Rozrywki ,,Farma Iluzji” we wsi Mosciska .
Atrakcyjne krajobrazowo miejsca odpowiednie do rekreacji znajdujg si¢ w Debowce i
Jabtonowcu. Zabudowa letniskowa znajduje si¢ w miejscowosciach Jabtonowiec i Kruszyna.
Wicksze zaktady produkcyjne i ustugowe skupione sa w miejscowosciach Trojandw, Zyczyn,
Podebtocie 1 Korytnica.
2. Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Trojanow

Powierzchnia gminy ogétem: 15 101 ha - 100,00 %

Grunty orne 8 187 ha - 54,22 %

Sady 132 ha - 0,87 %

Laki i pastwiska 1 925 ha- 12,75 %

Lasy 3732 ha- 24,71 %

Pozostate grunty 1 125 ha 7,45 %

IV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA OBSZARU
GMINY.

1.Dokumenty planistyczne

Gmina Trojanéw posiada studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego uchwalone uchwata Nr XXVII/150/2000 Rady Gminy w Trojanowie z
dnia 29 listopada 2000r. Obecnie na obszarze gminy nie obowigzuje zaden miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie i zagospodarowanie terendow w
gminie Trojandéw jest prowadzone wyltacznie w oparciu o decyzj¢ o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz o decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

2.Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie obszaru gminy okreslone w studium

z 2000r.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trojandw z
2000 r. zaktadalo, ze podstawg polityki przestrzennej 1 gldwnym celem rozwoju gminy
bedzie ” osiggnigcie wszechstronnego rozwoju, szczegolnie w aspekcie jakosciowym,
zapewniajgcego poprawe warunkow zycia mieszkancow przy zachowaniu rownowagi
miedzy aktywnoscig gospodarczq a ochrong srodowiska przyrodniczego i kulturowego ,,.

Dla realizacji celéw rozwoju gminy, przy wystepujacych okreslonych
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uwarunkowaniach zostaly wydzielone dwie strefy o zréznicowanych politykach
przestrzennych i kierunkach zagospodarowania.
STREFA I. TURYSTYCZNO- ROLNICZA obejmujaca ptd. —zach. cz¢$¢ gminy, tj.
wsie Jablonowiec, Debowka, Wola Zycka, Zyczyn, Kruszyna , Piotrowek, Prandocin,
Damiandw.
Kierunki dziatan i polityka przestrzenna w tej strefie zostaly okreslone nastepujaco:

1) ochrona warto$ci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych,

2) dazenie do poprawy czystosci wod rzeki Okrzejki i rzeki Korytki poprzez m.
in. zakaz zabudowy pasa terenu o szerokosci min. 10 m od linii brzegowej
rzeki,

3) rozwoju mieszkalnictwa i nieucigzliwej dziatalnosci gospodarcze;j,

4) rozwoju produkcji rolniczej oraz gospodarki lesnej,

5) rozwoju obiektow i urzadzen turystyczno — wypoczynkowych,

6) rozwoju i promocji nowych form wypoczynku i turystyki,

7) rozwoju urzadzen ustugowych dla mieszkancow 1 Kkorzystajacych z
wypoczynku,

8) popierania podnoszenia standardu istniejacych mieszkan dla potrzeb
agroturystyki

9) zalesienie uzytkow rolnych o najstabszych klasach bonitacyjnych,

10) zapewnienie odpowiednich standardéw obstugi komunikacyjnej i wyposazenia
w infrastruktur¢  techniczng, z uwzglednieniem sezonowych potrzeb
wynikajacych z obstugi turystow 1 wypoczywajacych,

11) przeciwdziatanie degradacji srodowiska przyrodniczego poprzez:

a) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych §ciekéw do rzeki, ciekoéw wodnych i
rowow melioracyjnych,

b)uporzadkowanie gospodarki odpadami komunalnymi.

STREFA Il ROLNICZA obejmujaca poludniowo — wschodnig czg¢§¢ gminy, proponowana
szczegolnie do rozwoju rolnictwa i aktywizacji gospodarczej. Proponuje si¢ w tej strefie
przyjecia nastepujacych kierunkow dziatan 1 polityki przestrzenne;:
1) rozwdj mieszkalnictwa i dzialalnoSci gospodarczej ( preferuje sie dziatalno$é
zwigzang z przetworstwem rolnym),
2) intensyfikacj¢ produkcji rolnej i wspieranie specjalizacji szczegélnie w produkcji

Warzyw i owocow,

11



3) wspieranie procesu przeksztatcen w strukturze gospodarstw,

4) rozwoj obiektow obstugi rolnictwa i leSnictwa,

5) promocja terendw we wsi Trojanow, Podeblocie i Zabianka stanowigcych oferty

inwestycyjne dla przysztych inwestorow ( m. in. zaproponowanych w Studium ),

6) ochrona warto$ci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych,

7) rozwoj urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, a w szczegolnosci zwigzanych

z gospodarkg odpadami i budowg systemow oczyszczania Sciekow,

8) wspieranie dziatan dot. racjonalnej gospodarki rolnej poprzez pomoc w wycofywaniu

z produkcji rolnej ugorow i odtogdéw i przeznaczenie ich pod zalesienia.

W w/w strefach

zagospodarowania tj.

wyodrgbniono obszary o roznych funkcjach i réznych zasadach

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, letniskowej
oznaczone symbolami : M1, M2 M3, M4 i ML,

tereny zabudowy ushugowej — Ul i U2,
obszary wielofunkcyjne — W1 i W2

obszary preferowane do lokalizacji osrodkéw wezasowych — UT

obszary specjalne- 1S
obszary rolne — R1 i R2,

3.Dotychczasowe uzbrojenie obszaru gminy.
3.1 Wodociagi

Z wodociagdéw publicznych korzystaja mieszkancy wszystkich 27 miejscowosci: Babice,

Budziska, Damianow, Derlatka, Debowka, Dudki, Elzbietéw, Jabtonowiec, Komory ,

Korytnica, Kozice, Kruszyna, Majdan, Mrokow, Ochodne, Piotréwek, Podeblocie, Prandocin,
Ruda, Skruda, Trojanéw, Wieckéw, Wola Korycka Dolna, Wola Korycka Gérna, Wola Zycka,

Zabianka, Zyczyn.

Gmina zaopatrywana jest w wode z pieciu uje¢ wod podziemnych w miejscowosciach:

Mrokow, Wieckow, Jablonowiec, Podebtocie, Wola Korycka Dolna. Wszystkie ujecia wody

posiadaja stacj¢ uzdatniania wody. Wydajnosci eksploatacyjne studni na poszczegdlnych

ujeciach sg nieduze 1 wynosza od okoto 16 m*> w Mrokowie do 45 m* w Podebtociu. Stan sieci

wodociggowych jest bardzo dobry.

Dhugos¢ sieci ( km)

Dhtugos¢ przylaczy( km)

Liczba przytaczy( szt)

170.00

63,85

1641
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3.2Kanalizacja

Na terenie gminy nie funkcjonuje gminna oczyszczalnia $ciekow.

Funkcjonujg nastepujace lokalne oczyszczalnie ciekow.

Wiasciciel Typ rodzaj Miejscowos¢ | Odbiornik Projektowana

miejscowos¢ maksymalna
przepustowos
¢ w (m*/d)

Osrodek zaktadowa Jabtonowiec

Wypoczyn.,,TECZ | biologiczna

A” K. Gugalka réow- rz. Wisla 100

Gmina Trojanow gminna biolog. Podeblocie ziemia 44

Dom Pomocy | zakladowa biolog. | Dgbowka

Spotecznej A4 row mel.

Zyczynie Okrzejka 100

Wista

Osrodek

wypoczynk.- zaktadowa

konferen. biolog. Trojanow

”Talaria”

3.3.Gazyfikacja

Przez teren Gminy Trojanow przebiegajg gazociggi wysokiego cisnienia:

— magistralny DN 500 Putawy — Warszawa, na ktorym zlokalizowane zostaty

dwa uktady zaworowo- upustowe w miejscowosciach Trojanéw i Korytnica,

— DN 150 Korytnica — Oronne ( Gm. Maciejowice )- odgatezienie magistrali.

Na dzien 31.12.2014r.

zgazyfikowana.

3.4. Elektroenergetyka

zadna miejscowo$¢ Gminy Trojandéw nie byla

Przez teren Gminy Trojanow przebiegaja linie elektroenergetyczne rdéznych napiec,

wiazace ze sobg systemy sieci PGE S.A. z/s w Lublinie.

Z zasilaniem gminy powigzane s3 nast¢pujace linie:

1) tranzytowa, jednotorowa linia wysokiego napigcia 110 kV Kozienice — Sobolew —

Ryki, przebiegajaca przez grunty wsi Prandocin, Zyczyn, Kozice, Piotrowek i
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Wieckoéw

2) system magistralnych linii Sredniego napigcia:

Lokalne urzadzenia elektroenergetyczne - stacje trafo 15/0,4 kV wraz zasilajacymi je
odcinkami linii §redniego napigcia SN 15 kV 1 linii niskiego napigcia 0,4 kV sg urzadzeniami
zaopatrujacymi w energi¢ elektryczng niskiego napigcia odbiorcow jednej lub Kilku wsi.

Stan techniczny lokalnych urzadzen zasilajacych wsie Gminy Trojanow jest $redni.

4.Stan ladu przestrzennego w gminie Trojanéw.

Gmina TrojandOw jest gming rolnicza. Duzg rol¢ zaczyna odgrywaé turystyka,
wypoczynek i rekreacja. Sie¢ osadniczg gminy tworzy 27miejscowosci ( 28 sotectw). Gtowna
miejscowoscia gminy jest miejscowos¢ Trojandw posiadajaca  polozenie centralne w
stosunku do pozostalych wsi i1 skupiajace wazniejsze ustugi publiczne: urzad gminy, bank,
straznica OSP, sklepy, restauracja i nowoczesny osrodek wypoczynkowo — konferencyjny i
Spa ,,Talaria” (przebudowany dawny zabytkowy dwor z czg$cig folwarczng).

W miejscowosci Podebtocie jest zlokalizowana zabudowa wielorodzinna i do$¢ duzym
stopniu zabudowa jednorodzinna. W miejscowosciach Jablonowiec i1 Kruszyna, oprocz
zabudowy zagrodowej jest zlokalizowana zabudowa letniskowa oraz Osrodek
Wypoczynkowy ,,Tecza”. Pozostate miejscowosci to zabudowa gléwnie zagrodowa oraz
czgsciowo jednorodzinna i1 ustugowa ( w niewielkim stopniu) tworzaca uklady ulicowe
wzdhuz drég: krajowej, powiatowych i gminnych.

Walory przyrodniczo — krajobrazowe gminy sprawity, ze w gminie powstaje zabudowa
letniskowa , gtdownie w miejscowosciach Jabtonowiec i Kruszyna.

Wigkszos¢ wsi jest dobrze powigzana z centralnie potozong miejscowoscig gminng.
Najwazniejsza rol¢ w powigzaniach komunikacyjnych pomigdzy miejscowoscig Trojandw a
pozostalymi wsiami i obszarami zewnetrznymi odgrywa droga powiatowa nr 1330 relacji
Garwolin — Miastkéw Koscielny- Zelechow — Trojandw.

Gmina nie posiada obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.Gospodarka przestrzenna jest prowadzona w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu i decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Jest to narzedzie, ktore sprawnie pozwalalo, w przypadku braku planu
miejscowego, zarzadzaé przestrzeniga gminy. Decyzje te byly przestrzennie rozproszone po
obszarze catej gminy 1 dotyczyly miedzy innymi: budowy lub rozbudowy domoéw
jednorodzinnych i letniskowych, budowy budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i
inwentarskich w zabudowie zagrodowej oraz w niewielkim stopniu ushug 1 dzialalno$ci

gospodarczej.
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V.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO, W TYM STANU ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI I JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ
WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

1. Polozenie geograficzne

Gmina Trojandéw zgodnie z regionalizacja fizycznogeograficzng J. Kondrackiego potozona

jest z  makroregionie Nizina Potudniowopodlaskiej — mezoregionie  Wysoczyzna

Zelechowska oraz w makroregionie Nizina Srodkowomazowiecka — mezoregionie Dolina

Srodkowej Wisty ( potudniowo — zachodnia cze$é gminny).

2.Budowa geologiczna

Obszar gminy potozony jest w skrajnej czg$ci duzej jednostki strukturalnej — platformy
wschodnioeuropejskiej i jednej z jej jednostek wtéornych — dosyé plytkiego obnizenia
podlaskiego o kierunku rownoleznikowym. Na starym podlozu krystalicznym zalega
pokrywa osadowa.

W podtozu gminy Trojanéw wystepuja skaty krystaliczne, na ktorych zalegaja morskie
osady paleozoiku i mezozoiku oraz ladowe utwory trzeciorzedu i czwartorzedu. Utworami
czwartorzedowymi sg osady zlodowacen ( plejstocenskie ) oraz wspodtczesne ( holocenskie).

W przypowierzchniowej warstwie gruntéw gminy ( tj. do glebokosci 4,5 m p. p.t. )
wystepuja utwory plejstocenskie ( gliny lodowcowe, piaski zwiry wodnolodowcowe) oraz
utwory holocenskie ( muty, piaski i torfy ).

W poétocnej, centralnej 1 wschodniej czgsci gminy na znacznych obszarach wystepuja
gliny ( polzwarte twardoplastyczne) stanowigce grunty nosne. W zachodniej czgsci gminy
utwory te ( stanowigce grunty nos$ne ) wystepuja na mniejszych obszarach.

Doliny rzeczne i1 obnizenia terenu wypelnione sa namutkami piaszczystymi oraz
drobnymi piaskami humusowymi. Grunty te sg nieskonsolidowane, nienosne o duzej
scisliwosci, nawodnione — w zwigzku z czym sg niekorzystne dla lokalizacji zabudowy.

W potudniowo- zachodniej czgsci gminy ( w dolinie Wisty ) wystepuja torfy.

3. Rzezba terenu

Rzezba terenu gminy nie jest urozmaicona. Teren jest w przewadze ptaski i nachylony ku

zachodowi. Spadki terenu sg przewaznie niewielkie 1 nie przekraczajg Srednio 2 — 5%.

Wigksze spadki (miejscami nawet do 15%) wystepuja jedynie na zboczach wigkszych dolin.

Urozmaiceniem rzezby terenu sg do$¢ licznie wystepujace zaglebienia bezodpltywowe

o gtebokosci dochodzacej do 2 m.
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Dolina Okrzejki przebiega rownoleznikowo przez catg gmine. Dowigzuja do niej

doliny doptywow, przy czym najlepiej wyksztatcona jest dolina Korytki o przebiegu
zblizonym do potudnikowego. Doliny Okrzejki, Korytki i ich doptywoéw oraz liczne dolinki
erozyjno-denudacyjne urozmaicajg powierzchnie wysoczyzny polodowcowe;j.
Potudniowo-zachodnie tereny gminy znajduja si¢ na tarasie nadzalewowym Wisty. Na
styku doliny Wisty z wysoczyzng wystepuje, wyraznie widoczna w terenie, stroma krawedz
erozyjna o wysokosciach wzglednych rzedu 10-20 m. Po obu stronach krawedzi licznie
wystepuja wydmy.

4. Surowce naturalne

Surowcem budowlanym eksploatowanym ,,na dziko” na terenie gminy Trojanéw sa

piaski. Wiekszos¢ odkrywek, to obiekty niewielkie, eksploatowane chaotycznie przez
miejscowa ludnoéé. Zadne zloze nie zostato udokumentowane, nie wydane zostaty rowniez
koncesje na eksploatacje.

Na terenie sgsiadujgcej od potudnia z gming Trojanow gminy Stezyca, w potnocno-zachodniej
czesci rowu lubelskiego prowadzone sg poszukiwania z16z weglowodorow w utworach
karbonu i dewonu.

Potudniowo-zachodni obszar gminy Trojandw wchodzi w sktad terenu i obszaru gérniczego
Stezyca — 1 (teren gorniczy 0 powierzchni 5 316 860 mz2), w ktorym znajduja si¢
udokumentowane zloza gazu ziemnego.

W gminie Stgzyca w poblizu poludniowo-zachodniej granicy gminy Trojandéw
zlokalizowana jest kopalnia gazu ziemnego St¢zyca mieszczgca si¢ w miejscowosci
Dhugowola. Kopalnia eksploatuje znajdujace si¢ tam bogate ztoze gazu ziemnego.

5. Gleby

Gleby gminy sg mato zréznicowane pod wzgledem typologicznym. Wsrod grunow

ornych dominuja gleby pseudobielicowe wytworzone z glin lub piaskow gliniastych.
Miejscami, na wigkszych powierzchniach, wystepuja gleby brunatne wtasciwe oraz brunatne
wytlugowane 1 kwasne wytworzone z glin lekkich lub piaskow gliniastych lekkich.

W  dolinach i obnizeniach terenu wystgpuje gleby torfowe, mutowo-torfowe,
murszowotorfowe, czarne ziemie, mady.

6. Wody

6.1. Wody powierzchniowe

Gmina Trojandéw potozona jest w dorzeczu Wisty i posiada stosunkowo gesta sie¢
hydrograficzng. Tereny potudniowo-zachodnie gminy, poloZone na tarasie nadzalewowym

Wisty, odwadniane sg bezposrednio przez Wisle. Przewazajaca cze$¢ gminy odwadniana jest
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przez rzeke Okrzejke i jej doptywy.

Okrzejka jest prawostronnym doptywem Wisty. Jej dolina przecina gming ze wschodu

na zachod. Okrzejka zasila stawy rybne w Trojanowie.

Mniejsze rzeki to : Swarzyna, Ownia, Korytka, Przyrytka , kanal Uchaczowski, doptyw spod
Edwardowa.

Naturalnymi zbiornikami wodnymi sg §rodbagienne i $rodpolne oczka wodne oraz
starorzecza. Okresowo wypelniaja si¢ woda zaglebienia bezodplywowe. Okresowe
zbiorniki wodne powstaja samoistnie w obrebie dzikich wyrobisk poeksploatacyjnych.

W Trojanowie znajduja si¢ 3 kompleksy stawow. Stawy rybne w Trojanowie to, obok

doliny Okrzejki, najwazniejszy w gminie obiekt dla fauny i flory wodnej, cho¢ sg obiektem
antropogenicznym. Wystepuje tu 27 gatunkoéw legowych ptakow, z tego 25 podlegajacych
ochronie gatunkowej. Ponadto wystepuja tu ptazy i bogata entomofauna wodna i bagienna.
Stawy te maja regionalng range przyrodniczg. Mniejsza rangg, bo tylko lokalng, posiadaja
stawy rybne w Trojanowie — Jagielle, stawy w Mrokowie tzw. ,,Lisie Jamy”, Korytnicy
»Stawy przy Parku”, Woli Koryckiej Dolnej ,,Staw Gacki” oraz Jablonowcu — stawy
hodowlane i jeden staw rekreacyjny.

Do zbiornikéw pochodzenia antropogenicznego zaliczy¢ nalezy takze mtynoéwki.
Wody powierzchniowe to rowniez szereg rowdw melioracyjnych i zbiornikow wodnych.
6.2 Wody podziemne

Gmina potozona jest na obszarze dwoch gtéwnych zbiornikéw wdd podziemnych:
“Subniecka Warszawska” (GZWP nr 215) o zasobach dyspozycyjnych 0,06 1/s/km2 (cata
gmina) i “Dolina srodkowej Wisty” (GZWP nr 222) 0 zasobach dyspozycyjnych 5,551/s/km2.

Na obszarze pierwszego zbiornika polozona jest cata gmina, natomiast drugi zbiornik
wystepuje jedynie w poinocno-zachodniej jej czesci. Utwory wodonos$ne na obszarze GZWP
,»Subniecka Warszawska” nawiercono na glebokosci 100 -150 m p.p.t. Wody odznaczaja si¢
podwyzszong zawartoscig zwigzkow zelaza 1 manganu, co jest gtowng przyczyna
koniecznosci uzdatnien tych wod, w przypadku ich wykorzystania dla celow
konsumpcyjnych.

W rejonie gminy Trojanéw wystepuje bezposredni kontakt poziomu czwartorzgdowego

z poziomem w utworach przedczwartorzgdowych (oligocenskich i miocenskich), tym samym
jest to obszar zasilania dla glebszych warstw wodonosnych.

Komunalne ujecia wod podziemnych znajdujg si¢ w miejscowosciach: Podebtocie,

Wola Korycka Dolna, Wigckow, Jabtonowiec i Mrokow. W obrebie kazdego ujgcia znajduja

17



si¢ dwa otwory studzienne. Kazde z uje¢ posiada stacj¢ uzdatniania wody (odzelazianie).
Wydajnos$ci poszczegolnych ujec sa stosunkowo niewielkie i wynoszg od 15,9 do 45 ma/h.
Na terenie gminy znajduje si¢ takze 6 uje¢ glebinowych innych uzytkownikow (dwa ujecia

w Trojanowie, 3 ujecia w Zyczynie, 1 w Dudkach). Ujecie ubojni drobiu w Zyczynie ma
trzy otwory studzienne; pozostate — otwory pojedyncze.

Na terenie gminy nie prowadzono monitoringu wod podziemnych. Punkt pomiarowy

dla powiatu garwolinskiego znajduje si¢ w Laskarzewie (dwa otwory). Badania pozwalajg

na zakwalifikowanie wod do III klasy — wody zadowalajacej jakosci, ze wzgledu na stezenia
zelaza .

7. Klimat

Zgodnie z regionalizacja klimatyczng Polski W. Okotowicza gmina Trojanéw

znajduje si¢ w Mazowiecko-Podlaskim regionie klimatycznym. Teren gminy nalezy do dos¢
chtodnych obszaréw Polski, o wyraznych wptywach kontynentalnych. Srednia roczna
temperatura powietrza wynosi 7,5°C. Srednio w roku jestl115 dni przymrozkowych, 50 dni
mroznych, 25 dni bardzo mroznych (o temperaturze minimalnej ponizej minus 10-C) oraz 35
dni goracych (o temperaturze maksymalnej powyzej 25°C). Okres bezprzymrozkowy trwa
170 dni, a okres wegetacyjny - 210 dni.

Najwigksze zréznicowanie przestrzenne warunkoéw termicznych wystgpuje migdzy

dolinami 1 terenami podmoktymi a obszarami wyniesionymi o glebszym zaleganiu wod
gruntowych. Tereny wyniesione ponad dna dolin i obnizen charakteryzuja si¢ dobrymi
warunkami termicznymi, natomiast doliny rzeczne stanowig obszary inwersyjne z tendencja
do zalegania chtodnego powietrza i mgiet.

Na obszarze gminy Trojanéw wilgotno$¢ wzgledna wynosi 82%. Najwigksza

wilgotnosciag wzgledna charakteryzuja sie tereny potozone w obrebie dolin 1 obnizen terenu.
Zwiazane jest to glownie z plytkim zaleganiem wdd gruntowych.

Srednia roczna wielko$é zachmurzenia na terenie gminy wynosi 6,5 stopnia pokrycia

nieba w skali 10 stopniowej.

Teren gminy charakteryzuje si¢ niewielka iloscig opadéw. Suma opadéw wynosi 550 mm
rocznie. Najnizsze opady notowane sg od stycznia do kwietnia (§rednio miesigcznie 30 mm),
natomiast najwyzsze w lipcu (80 mm).

Na obszarze gminy przewazaja wiatry zachodnie i potudniowo-zachodnie. Srednia

predkos¢ wiatru wynosi 3,0 m/sek. Teren jest dobrze przewietrzany.

8. Powiazania przyrodnicze

W koncepcji Krajowej Sieci Ekologicznej opracowanej przez Swiatowa Unie Ochrony
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Przyrody (IUCN) poludniowo-zachodni fragment gminy Trojandw znajduje si¢ w granicach
obszaru wezlowego o znaczeniu migdzynarodowym 23M (Obszar Srodkowej Wisty). Obszar
ten stanowi dolina Wisty zaliczana w Polsce - obok doliny Bugu i Odry - do grupy
paneuropejskich korytarzy ekologicznych.

Na terenie gminy Trojanéw Kkorytarzami ekologicznymi zapewniajacymi zachowanie
cigglo$ci przestrzennej i utrzymania ekologicznych potaczen s3: dolina Wisty, dolina
Okrzejki 1 jej doptywy oraz wigksze kompleksy lesne , w czesci sgsiadujace z dolinami rzek.
9. Obszary i obiekty prawne chronione

Na obszarze gminy Trojanéw znajduja si¢ tereny i obiekty objete ochrong prawna:

1) Obszar specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Podeblocie”— kod obszaru PLH 140033,
2) 5 pomnikow przyrody.

Zachodnia granica gminy jest w cze$ci granicg Nadwislanskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu, w obrgbie ktorego, na zachdd od terenu gminy rozcigga si¢ Obszar Natura

2000 Bagna Oronskie — PLH 140023.
9.1. Obszar NATURA 2000 ,,Podeblocie”
Na terenie gminy Trojanow znajduje si¢ czg$¢ specjalnego obszaru ochrony siedlisk
sieci Natura 2000 - PLH 140033 ,,Podebtocie”. Obszar o catkowitej powierzchni 1 275,8 ha
zostal objety ochrong na mocy Dyrektywy Siedliskowe;.
Obejmuje on silnie podtopiona, rozlegla niecke torfowa pradoliny Wisty zakonczong
wysokimi partiami krawegdziowymi terendw wysoczyznowych. Obszar objety ochrong
obejmuje jedno z najwigkszych i najlepiej zachowanych mokradet w pradolinie Wisty,na
terenie Mazowsza. Obecnie obszar ma charakter mozaiki roslinnosci: lesnej, zaroslowe;,
okrajkowej, szuwarowej, Iakowej oraz ziotoro$lowej. Krajobraz urozmaicajg niewielkie stawy
paciorkowe 1 liczne torfniaki. Piaszczyste wyniesienia porastaja bory sosnowe. Niedostgpno$¢
terenu oraz silne podtopienie sprawiaja, ze wigkszo$¢ terenu ma charakter "dziewiczy".
Szczegélnie cennym pod wzgledem przyrodniczym jest zwarty kompleks dobrze
zachowanych lasow zwigzanych z siedliskami wilgotnymi 1 bagiennymi. Tworza go olsy
stanowigce tutaj jeden z gldéwnych celow ochrony.

Do osobliwosci Obszaru nalezy przede wszystkim obecno$¢ zotwia blotnego oraz liczne
populacje poczwarowek. Na terenie obszaru gniazdujag m.in.: orlik, blotniaki-stawowy i
takowy, derkacz, zuraw, samotnik, bekas krzyk stonka 1 dudek.
9.2. Pomniki przyrody

Ochrong w formie pomnikoéw przyrody na terenie gminy Trojandw objeto dotychczas

5 obiektow, w tym: 2 grupy drzew oraz 3 pojedyncze drzewa. Podstawg prawng ustanowienia

19



pomnikow stanowig dwa zarzadzenia Wojewody Mazowieckiego odpowiednio:

- Nr 3 z dnia 2 marca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody potozonych
na terenie powiatu garwolinskiego (DUWM z 2009 r., Nr 36, poz.857);

- Nr 4 z dnia 2 marca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody potozonych
na terenie powiatu garwolinskiego (DUWM z 2009 r., Nr 36, poz.858);

Zestawienie pomnikéw przyrody zawiera ponizsza tabela.

Wykaz zatwierdzonych pomnikéw przyrody znajdujacych si¢ na terenie gminy

Trojanow
Lp. | Miejscowosc Przedmiot ochrony Liczba | Rok uznania
okazow
1 Trojanéw (park zabytkowy) | Grupa drzew: Lipa |3 2009
drobnolistana
Wiaz szyputkowy
1
2. D¢bowka (park zabytkowy) | Lipa drobnolistana 1 2009
3. Korytnica (park zabytkowy) | Grupa drzew: Jesion 4 2009
wyniosty,
Dab szyputkowy, 2
Modrzew europejski 1
4. Wola Zycka Wiaz szyputkowy 1 2001
5.  |Dab Dab czerwony 1 1979

9.3 Zespoly dworsko - parkowe i folwarczne
Walory przyrodnicze gminy podnosza zabytkowe parki , dwory 1 folwarki w
miejscowosciach :

1) Trojanéw — zalozenie dworskie z czgscig folwarczng oraz park z XVIII/XIX w. o
powierzchni okoto 2,98 ha - obecnie nowoczesny Osrodek Wezasowo —  Konferencyjny i
SPA ,,Talaria”,

2) Korytnica — zatozenie dworsko — parkowe z XIX w. o powierzchni okoto 15,96 ha,

3) De¢bowka — zatozenie dworsko — parkowe z cze$cig folwarczng z XIX w o powierzchni

okoto 8,61 ha, ktore ulegto znacznym zmianom - dwor i rzadcowka zostaty przebudowane,
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z zabudowan folwarcznych zachowata si¢ okazata obora z czerwonej cegly, przeobrazeniom
ulegla dawna kompozycja parkowa.
10. Obszary i obiekty proponowane do objecia ochrong prawna
Na terenie gminy wystepuja obiekty przyrodnicze, ktére z uwagi na swoje walory posiadajg
wysoka range i powinny zosta¢ objete ochrong prawna.
10.1 Proponowane pomniki przyrody
Do objecia ochrong prawng w formie pomnikéw przyrody proponuje si¢ siedem okazoéw
drzew: dab bezszyputkowy, — 4 szt. potozone na skraju lasu we wsi Korytnica , wigz gorski —
1 szt. potozony we wsi Podebtocie, grab zwyczajny — 1 szt. potozony we wsi Podeblocie i
lipa drobnolistna - 1 szt. potozony we wsi Jabtonowiec.
10.2. Proponowane utworzenie rezerwatu przyrody
Na terenie gminy Trojanow nie objeto ochrong rezerwatowa zadnych terenow.
Rangg rezerwatu posiada obszar “Gorki” o powierzchni okolo 5 ha potozony we wsi
Podebtocie. O wysokiej randze tego obszaru stanowi fakt, ze jest to unikalny grad zboczowy
Z duzym udziatem grabu zwyczajnego, lipy drobnolistnej oraz debu bezszyputkowego.
10.3.Proponowane utworzenie uzytkow ekologicznych
Cztery obszary proponuje si¢ do ochrony w formie uzytkéw ekologicznych:
- uzytek ekologiczny ,,Dudki” - obejmuje niewielki , poeksploatacyjny zbiornik
srédpolny o obszarze okolo0,2 ha, potozony okoto 80 m na potudnie od wschodniej
granicy wsi Dudki,
- uzytek ekologiczny ,,Jeziorko” — obejmuje niewielki, poeksploatacyjny zbiornik
srodpolny obejmujacy obszar 0,3 ha otoczony w niewielkiej odlegltosci lasami, potozony
1,3 km na potludnie od Woli Zyckiej o bardzo matym (5 %) stopniu zaro$niecia,
- uzytek ekologiczny ,,Zyczyn” — obejmuje duzy obszar okotol,5 hai rozciaga sie po obu
stronach drogi Zyczyn — Wola Zycka,
- uzytek ekologiczny ,,Murawa Korycka” — obejmuje strome zbocze o powierzchni ok.1,5
ha w odlegtosci 750 m na poludniowy — wschod od Woli Koryckiej Dolnej.
11. Rolnicza przestrzen produkcyjna
Rolnictwo w gminie odgrywa podstawowg role. Powierzchnia uzytkéw rolnych, wedhug
geodezyjnego wykazu gruntow, wynosi 10800 ha. W strukturze uzytkéw rolnych 76,1%
zajmuja grunty orne, 17,7% trwale uzytki zielone, 1,3% sady, 3,4% grunty zabudowane, 1,0%
stawy i 0,5% rowy.
Wskaznik jakos$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej wedtug IUNG w Putawach wynosi

dla gminy 62,8 pkt 1 jest zblizony do §redniego w wojewddztwie mazowieckim (66 pkt).
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Struktura gruntéw wedlug klas bonitacyjnych potwierdza ich niezla jakos¢. Gleby klas
bonitacyjnych: V, VI i VIz stanowiag 35,2% ogolnej powierzchni gruntdw ornych i 41,1%
uzytkéw zielonych, za$ klas III 1 IV — 64,7% gruntdow ornych i1 58,9% trwatych uzytkow
zielonych. Grunty klas I i II praktycznie w gminie nie wystepuja (5 ha gruntow ornych klasy
I). Jako$¢ gleb ilustruje mapa 1.

Gmina posiada przecietng strukture obszarowa indywidualnych gospodarstw rolnych.
Na ogolng liczbe! 1213 gospodarstw — 24 stanowily dziatki rolne o powierzchni do 1 ha UR,
447 gospodarstwa 1-5 ha, 515 — gospodarstwa 5-10 ha, 144 — 10-15 ha i 83 — 15 ha i wigce;j.
W uzytkowaniu gospodarstw rolnych bylo 11382 ha gruntéw ogdtem, w tym 8973 ha
uzytkéw rolnych. Nalezy zwroci¢ uwage, ze ujgta w spisie rolnym powierzchnia uzytkow
rolnych jest o ponad 1800 ha mniejsza niz w geodezyjnym wykazie gruntow.

W 227 gospodarstwach o powierzchni 10 ha i wigcej UR koncentrowalo si¢ 40,3%
ogo6lnego areatu uzytkow rolnych. Na 1 gospodarstwo tacznie z dziatkami przypadato 9,38 ha

powierzchni ogdtem, w tym 7,40 ha uzytkow rolnych.

! Wedtug PSR 2010
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Mapa 1. Mapa glebowo - rolnicza
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Zrédto: Mapa glebowo - rolnicza IUNG Pulawy

W 52 gospodarstwach wystepowaty grunty ugorowane o lacznej powierzchni 89,5 ha.

Skala tego zjawiska jest w gminie Trojanéw (na tle innych gmin) niewielka.

94 gospodarstwa posiadato sady o Iacznej powierzchni 41,20 ha, 17 gospodarstw

warzywa o powierzchni 7,4 ha, a 262 ogrody przydomowe o tacznej powierzchni 17,7 ha.

Mozna wigc uznac, ze sadownictwo i1 warzywnictwo odgrywa w gminie marginalng role.

W produkeji roslinnej dominuje uprawa zboz. Wedlug danych PSR z 2010 r. zboza

uprawiane byly na powierzchni 5645 ha, co stanowilo 84,3% powierzchni zasiewoOw.

Powierzchnia pod ziemniakami wynosita zaledwie 170 ha, co stanowilo 2,5% ogolnej

powierzchni zasiewdw. Marginalng rolg odgrywaja rosliny przemystowe.
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Zuzycie nawozoéw mineralnych?, wynoszace 85,8 kg NPK i 28,5 kg CaO na 1 ha nalezy
uzna¢ za przecigtne.

Gmina charakteryzuje si¢® wysoka obsada bydta (71,0 sztuk/100 ha UR, w tym krowy 36,4
sztuk/100 ha UR) i trzody chlewnej (97,4 sztuk/100 ha UR). Na 1213 indywidualnych
gospodarstw rolnych w gminie zaledwie 639 (52,7%) posiadato bydto, 527 (43,4%) trzodg
chlewna i az 310 (25,6%) nie posiadato zadnych zwierzat gospodarskich.

Gmina nalezy do niezle wyposazonych w ciggniki 1 maszyny rolnicze. W gminie bylo
miedzy innymi* 1104 ciagniki rolnicze, 34 samochody cigzarowe, 129 kombajnow
zbozowych i 52 kombajny ziemniaczane. Na 1 ciagnik przypadato 8,7 ha uzytkéw rolnych.

Whyniki Powszechnego Spisu Rolniczego z 2010 r. wskazuja na nastgpujace tendencje w
stosunku do spisu z 2002 roku:

— zmniejszenie ogdlnej liczby gospodarstw rolnych z 1646 do 1213,

zmniejszenie spisanej powierzchni ogélnej gruntow w gospodarstwach rolnych z 12,2
do 11,4 tys. ha, w tym powierzchni uzytkéw rolnych z 9,6 do 9,0 tys. ha,

— zwigkszenie: poglowia bydta ogétem z 5120 do 6368 sztuk tj. 0 24,4 %, w tym krow z
3242 do 3265 sztuk tj. 0 0,7 %, zmniejszenie pogtowia trzody chlewnej z 17179 do
8742 sztuk tj. 0 49,1 % i kur z 12670 do 11848 tys. sztuk tj. 0 6,5 %,

— zwigkszenie liczby ciagnikow w gospodarstwach rolnych z 1104 do 1235 sztuk (o
11,9%),

— przytoczone dane wskazuja na zmniejszenie niemal o potowe poglowia trzody
chlewnej, a zwigkszenie poglowia bydta (mtodego, gdyz liczba krow pozostata na
zblizonym poziomie).

Reasumujac mozna stwierdzi¢, ze gmina Trojanow charakteryzuje si¢ przecigtng jakoscia
rolniczej przestrzeni produkcyjnej i stosunkowo wysokim poziomem produkcji rolnej.
Potwierdzeniem wysokiego poziomu produkcji rolnej moze by¢ zakwalifikowanie gminy w
projekcie planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego jako

obszaru predestynowanego do pelnienia funkcji zywicielskich o strategicznym znaczeniu.

12. Le$na przestrzen produkcyjna
W gminie Trojanow lasy i grunty lesne zajmuja 3 732,5 ha. Dodatkowo grunty

zadrzewione zajmujg powierzchni¢ 1,61 ha. Wskaznik lesistosci - 24,7 % - jest nizszy niz

2 Wedtug PSR 2010
8 Wedtug PSR 2010
4 Wedlug PSR 2002
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lesisto$¢ powiatu garwolinskiego (30,1%) 1 Polski (29,2%).
Lasy i grunty lesne w gminie Trojanow w 75% stanowia wtasno$¢ prywatng, w 24 % -
wiasno$¢ Skarbu Panstwa. Pozostate to lasy i1 grunty lesne publiczne, w tym lasy publiczne
gminne.
Powierzchnia lasow na terenie gminy Trojanow wedlug form wlasnosci
Lasy ogdtem 3 732,5 ha w tym:

— lasy prywatne 2800,0 ha

— lasy publiczne 932,5 ha z tego : lasy Skarbu Panstwa 902,0 ha i lasy gminne- 2,0

ha.
Lasami panstwowymi na terenie gminy administruje Nadle$nictwo Garwolin.
Nadle$nictwo sprawuje tez nadzor nad lasami prywatnymi na mocy porozumienia ze Starosta
Powiatu Garwolinskiego.
Dominujacym gatunkiem w lasach Nadle$nictwa Garwolin, w tym gminy Trojanow,
jest sosna zajmujaca ok. 80% powierzchni lesnej. Kolejnym gatunkiem jest dgb — 10%
powierzchni, nastepnie brzoza oraz olsza. Pozostate gatunki (osika, $wierk, modrzew, topola,
grab, jesion, lipa, klon) zajmuja tgcznie 1% powierzchni lesnej. Podszyt tworzg: kruszyna,
jarzab, bez koralowy, jatowiec i czeremcha amerykanska, a w runie dominuja: borowka,
jezyna, szczawik zajeczy, paprocie 1 trzcinnik piaskowy.
W Nadles$nictwie Garwolin dominujg bory $wieze (ok. 40% powierzchni le$nej), bory
mieszane zajmuja blisko 24% powierzchni, lasy mieszane — 16%, lasy — 17%, olsy i tegi —
ponad 3%.
Uktad klas wieku drzewostanow przedstawia si¢ nastgpujaco: dominujg drzewostany
w 11 (41-60 lat) i IV (61-80 lat) klasach wieku, ktore zajmuja tgcznie 55% powierzchni
lesnej. Najliczniej reprezentowane sg drzewostany w wieku 41 -60 lat.
Lasy Nadle$nictwa Garwolin cechuje wysoka odporno$¢ na niekorzystne czynniki
srodowiskowe. W Planie Urzadzenia Gospodarstwa Lesnego Nadlesnictwa Garwolin lasy
panstwowe w gminie Trojanow zakwalifikowano do lasow I strefy stabych uszkodzen
od przemyshu. Lasy te zaliczane s jednocze$nie do I kategorii (najwyzszej) zagrozenia
pozarowego. Pod wzgledem przydatnosci do rekreacji lasy w gminie Trojanéw uznaje si¢
jako srednio przydatne na tego rodzaju wykorzystanie.

Wieksze kompleksy znajdujg si¢ w potudniowo-zachodniej cze$ci gminy miedzy
Zyczynem, Wieckowem i Podebtociem oraz w §rodkowej czesci gminy. Najmniejsza
lesisto$cig charakteryzuje si¢ potnocna czgs$¢ gminy.

Najwigksze, zwarte kompleksy lasoéw prywatnych wystepuja w zachodniej i srodkowe;j
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cze¢$ci gminy, gdzie potozone sg lasy m.in. wsi Kruszyna, Podeblocie, Jablonowiec, Kozice,
Trojanéw, Wola Zycka. Na pozostatym obszarze gminy lasy prywatne sa bardzie;
rozdrobnione, tworzac niewielkie kompleksy lesne.
Wieksze uroczyska laséw panstwowych to: Podebtocie, Stasin i Wilcze Grady.
Pozostate uroczyska lasow panstwowych to takze mate kompleksy lesne wsrod lasow
prywatnych lub przylegajace do nich.
W zalezno$ci od gtownych zadan, jakie lasy spetniajg, dzieli si¢ je na dwie grupy: lasy
ochronne i lasy gospodarcze.
Na terenie gminy Trojandéw uznano za ochronne w kategorii:
— lasy uszkodzone przez przemyst - lasy na powierzchni 332,88 ha, w oddziatach 118-
136Ur. Podebtocie,
— lasy na stalych powierzchniach badawczo-doswiadczalnych - lasy o powierzchni
21,86 ha, w oddziatach 124a 1 125b Ur. Podebtocie,
— lasy wodochronne - lasy na powierzchni 165,65 ha, w oddziatach 156-1 60, Ur.
Grady w oddzialach 75-76, Ur. Trojanow,
— lasy glebochronne - lasy na powierzchni 70,08 ha, w oddziatach 142, 143 i 144,
Ur. Stasin.
Lacznie lasy ochronne wystepuja na powierzchni 590,47 ha, co stanowi 71,7 % lasow
panstwowych gminy. Pozostate lasy panstwowe, jak rowniez wszystkie lasy niepanstwowe,
to lasy grupy Il czyli lasy gospodarcze.
Lasy w gminie Trojanéw zaréwno panstwowe jak 1 niepanstwowe mozna uznac za
przydatne do rekreacji w postaci swobodnej penetracji potaczonej ze zbieractwem.
Szczegolnie przydatne do rekreacji sa duze kompleksy lesne potozone w zachodniej czesci
gminy. Lasy te wystepuja na siedliskach borowych, w Il 1 IV klasie wieku. Takie lasy
charakteryzuja si¢ sprzyjajacym do wypoczynku mikroklimatem, ciekawym drzewostanem
1 runem oraz duzg odpornoscig na antropopresje.
13. Stan Srodowiska przyrodniczego i jego zagrozenia
Do gltownych zagrozen poszczegdlnych komponentéw §rodowiska, powstajacych na terenie
gminy naleza:
- brak kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni §ciekow
- brak nadzoru nad stanem technicznym urzadzen stuzacych do magazynowania
nieczystos$ci ciektych,
- brak nadzoru nad czg¢stotliwoscia oprdzniania zbiornikéw na nieczystos$ci ciekte,

- zakwaszenie gleb oraz chemizacja rolnictwa,
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- oddziatywanie sieci komunikacji drogowej, szczeg6lnie drogi krajowej nr 17,
- nieprawidlowe skladowanie odpadow ,

- emisja zanieczyszczen do powietrza oraz wod powierzchniowych,

- rozpraszanie zabudowy,

- zabudowa koryt ciekdw,

- melioracje, w tym stawy hodowlane.

VI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

1. Ogolna charakterystyka sSrodowiska kulturowego

1.1.0sadnictwo
Weczesnosredniowieczne osadnictwo na terenach, na ktoérych potozona jest obecna gmina

Trojanow, krystalizuje si¢ 1 zageszcza stosunkowo wczesnie. W okresie powstawania
panstwowosci polskiej, na terenach poludniowego Mazowsza prawobrzeznego 1 ziemi
stezyckiej, do ktorej przynalezat obszar dzisiejszej gminy Trojandéw, osadnictwo
rozprzestrzeniato si¢ najpierw wzdtuz Wisly a nastepnie posuwato si¢ w kierunku wschodnim.
Dlatego we wczesnym S$redniowieczu powstaja tu osady leSne a nastgpnie targowe i
erygowane sg parafie. Jedna z najstarszych parafii w tym regionie powstata w Korytnicy. Juz
pod datg 1326 jest ta parafia wymieniona w wykazie Swigtopietrza, a takze powtarza ja
Dhugosz w "Liber beneficiorum", wzmiankujac réwniez o istnieniu drewnianego kos$ciota,
ktéry zapewne przetrwat az do pozaru w 1775 roku.

1.2.Zabytkowe uklady komunikacyjne

Do najstarszych 1 najwazniejszych w przesziosci drog przebiegajacych przez teren obecnej
gminy, byl $redniowieczny trakt wiodacy znad Wisty do Zelechowa, zgodny z kierunkiem
kolonizacji mazowieckiej tych terenéw. Droga ta przebiegata od Pawlowic poprzez Zyczyn,
Damianéw, Korytnice do Zelechowa. Duze znaczenie w okresie péZniejszym miat szlak na
kierunku potudnie-poinoc przebiegajacy przez takie miejscowosci jak: Deblin, Brzeziny,
Trojanéw, Korytnica, Wola Korycka, Sokot do Laskarzewa. Przetomowe znaczenie, miato
wytyczenie w roku 1835 arterii warszawsko-lubelskiej o randze krajowej, przechodzacej
przez Zabianke oraz w poblizu Trojanowa, Korytnicy, Woli Koryckiej. Szlak ten zdominowat
okoliczne trakty i utrzymat swe pierwszorz¢dne znaczenie do dnia dzisiejszego.

1.3.Architektura sakralna
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Zabytki sakralne reprezentuja murowane koscioly w Korytnicy i Debdwce. Kosciot w
Korytnicy wzniesiono w latach 1919 -K 1926, wg projektu znakomitego architekta Jozefa
Piusa Dziekonskiego. Wybudowany na planie krzyza tacinskiego, trojnawowy z transeptem
oraz dwoma wiezami od frontu. W kosciele tym zostat zrealizowany petny program bazyliki.
Dzigki harmonijnej artykulacji poszczegdlnych bryt oraz wertykalnym wiezom, $wiatynia ta
posiada niezwykle interesujaca sylwetke, widoczng ze znacznych odleglosci.

Ko$ciot parafialny (zwany Zyczyn) w Debdwce, pochodzacy z 1949 r., bedacy gléownym
obiektem w zespole ze starodrzewem, jest w sferze zainteresowania konserwatorskiego.
Nalezy do budowli bezwiezowych o skromnym programie realizacyjnym, cho¢ posiada uktad
trojnawowy. Wyzsza nawa glowna, posiada wlasne oswietlenie poprzez prostokatne,
poikoliscie zakonczone okna, natomiast nawa boczna poprzez okna okragte. Wyr6znikiem w
bryle ko$ciota jest azurowo opracowana sygnaturka w zwienczeniu fasady, bedaca namiastka
wiezy koscielnej.

1.4.Zespoly rezydencjonalne i folwarczne

Na terenie gminy zachowaty si¢, cho¢ w réznym stopniu, zespoly dworskie i folwarczne. Do
najobszerniejszych zespotéw rezydencjonalnych nalezy zatozenie dworskie z czgscia
folwarczng w Trojanowie. Miejscowos¢ znana od XVI wieku. W 1508 r. Trojanow i
Piotrowice stanowity wtasnos$¢ braci z Trojanowa. W 1569 r. wymieniani sg Trojanowscy. Na
przetomie XVIII 1 XIX w. wlascicielami majatku byli Medrzeccy, dla nich zatozono park. W
1868 r., gdy dobra nalezaly do rodziny Ordegdéw, wzniesiono dwor, zapewne wg proj. arch.
Bolestawa Podczaszynskiego. Zasadniczo zalozenie parkowe opiera si¢ na ukladzie
swobodnym, cho¢ wystepuja tez w jego kompozycji elementy geometryczne, ktorymi sg
przede wszystkim aleje. Przy czesci rezydencjonalnej funkcjonuje czg¢§¢ gospodarcza z takimi
obiektami, jak: rzadcowka, obora-stajnia, obora-chlewnia, magazyn zbozowy.

Do$¢ dobrze zachowane zalozenie rezydencjonalne z murowanymi budynkami i
parkiem, znajduje si¢ w Korytnicy. Dwor zostal wzniesiony w 2 pot. XIX w., w stylu
klasycystycznym. Posiada typowa dla dworow bryle: parterowy z czesScig srodkowa
dwukondygnacyjng oraz portykiem kolumnowym na osi od frontu, podkreslajacym
reprezentacyjno$¢ budowli. Gtowna osig kompozycyjna i widokowa zatozenia, jest o$ alei
wjazdowej przechodzaca przez $rodek dworu, polane otoczong luzno rosngcymi drzewami
oraz staw z wyspa na jej zamknigciu.

Dawne zatozenie dworskie, w D¢bowce, uleglo znacznym zmianom. Powstatlo w
koncu XIX w. i obejmowalo: dwor, park, zabudowania folwarczne, czworaki, ogrody

warzywne, sady oraz las. Dwoér 1 rzadcowka zostaly przebudowane. Z zabudowan
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folwarcznych zachowata si¢ okazata obora z czerwonej cegly. Przeobrazeniom i zatarciu
ulegta dawna kompozycja parkowa, z ktorej pozostaty fragmenty dwoch alei i nasadzenia: lip
drobnolistnych, kasztanowcow biatych, olsz czarnych, brz6z brodawkowatych, a z iglakow -
modrzewie.

Do skromnych siedzib ziemianskich nalezy zalozenie w Podeblociu z murowanym

dworem przy obecnej szkole. W zatozeniu tym na uwage zashuguje liczny starodrzew, wsrdd
ktorego dominuja: klony jawory, lipy drobnolistne, graby pospolite, brzozy brodawkowate,
kasztanowce biate, robinie akacjowe, sosny pospolite.
1.5.Budownictwo
Wsrod historycznych obiektow mieszkalnych, zdecydowang wigkszo$¢ stanowia budynki
drewniane. W zabudowie zagrod wiejskich na terenie gminy Trojanow, typowe rozwigzanie
sprowadza si¢ do zatozenia na planie prostokata, sktadajacego sie z kilku podstawowych
budynkéw: domu mieszkalnego, budynkow inwentarskich, spichlerza i stodoty. W obiektach
wchodzacych w sktad siedliska, wystepuje gtownie konstrukcja zrebowa. Podstawe
konstrukcji stanowi podwalina zwegtowana na obtap lub na naktadk¢ z zamkiem,
posadowiona na kamieniach polnych lub ceglanej podmuréwce. Od géry konstrukeje zrebu
Spinaja oczepy zwigzane na naktadk¢ z zamkiem oraz zacigte w oczepie belki stropowe
utozone w poprzek budynku. Wiezba dachowa konstrukcji krokwiowo - jetkowej, krokwie
zaczopowane w opasce, oczepie lub belkach stropowych. W zdecydowanej wigkszo$ci
budynkéw wystepuje zewngtrzny szalunek. Konstrukcja sumikowo - tatkowa do wznoszenia
zrgbu nie jest spotykana. Ten rodzaj konstrukcji stosowano do osadzenia okien 1 drzwi,
zwlaszcza w okresie miedzywojennym.
Przewaza typ domu szerokofrontowego, dwutraktowego o dosrodkowym uktadzie
pomieszczen, np.: dom nr 16 w Korytnicy, dom nr 11 w miejscowo$ci Ochodne, domy nr nr
16 1 19 w Piotrowku, dom nr 60 w Woli Koryckiej Dolnej. Rzadziej spotyka si¢ domy o
symetrycznym rozplanowaniu wnetrz , np.: dom Nr 37 w Korytnicy, dom nr 25 w Podebtociu,
oraz o pseudosymetrycznym uktadzie, np. dom nr 70 w Trojanowie. Zasadniczo na terenie
gminy wystepuje dwa rodzaje dachow: dwuspadowe - najczesciej spotykane, np.: dom nr 16 i
37 w Korytnicy, domy nr nr 7 i 32 w Wieckowie, dom nr 81 w Zyczynie; naczétkowe - mniej
licznie spotykane, np.: dom nr 1 w Rudzie, dom nr 70 w Trojanowie . W wielu domach
datowanych od poczatku XX wieku do lat 30 - XX wieku wystepuja dekoracyjnie
opracowane szczyty, listwy podokapowe, nadokienniki, ganki itp. Do tej grupy obiektow
nalezy m.in.: dom nr 37 w Korytnicy.

1.6.Zabytki techniki
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Sposrod licznych niegdys$ na terenie gminy Trojanéw zabytkowych obiektow techniki,
przetrwato ich do dnia dzisiejszego stosunkowo niewiele. Najstarszym 1 najlepiej
zachowanym obiektem w tej grupie zabytkéw jest mityn wodny w miejscowosci Trojanow-
Grad, wzniesiony na przetomie XVIII/XIX wieku. Wybudowany z zastosowaniem konstrukcji
zrgbowej oraz czgsciowo sumikowo-tatkowej. Pierwotnie napedzany byt na dwa kota wodne
zastagpione po [ wojnie §wiatowej na jedng turbine a nastepnie w roku 1947 przystosowany do
napedu elektrycznego. Wsrod zachowanych urzadzen na .uwage zastuguje: pednia gléwna,
tuszczarka "Mars", dwa mlewniki walcowe, maszyna do tamania kaszy, jagielnik cepowy,
odsiewacze graniaste. Proces technologiczny przebiegal nastepujaco: zboze ze skrzyni
zasypowej w parterze, podawane byla elewatorami na gor¢ do czyszczenia na "Trygier",
potem spada poprzez magnes na obtuskiwacz Mars. Zboze po oczyszczeniu na "Marsie"
spada do podnosnika pojedynczego, ktory wynosi go na odsiewacze, cylinder i $rudcylinder,
na ktorych oczyszcza si¢ z tuski, ktora wczesniej nie zostata oddzielona. Z odsiewacza zboze
to nadaje si¢ do przemiatu, spada do jednego ze zbiornikow tzw. "zasiekow". Z nich spada na
mlewniki walcowe, popularnie zwane walcami. Spod walcéw podno$nikiem pojedynczym
dostarczane jest na odsiewacz na ktorym odsiana jest z tego mlewa maka. Sruta tj. zlot z
odsiewacza spada do kolejnego dzialu zbiornika. Maka transportowana jest do skrzyni zw.
mieszalnikami, z mieszalni spada do workéw na parterze. Po przepuszczeniu przez walce
pewnej ilosci zboza przystepuje sie do wymiatu $rutu, ktory przebywa taka samg droge jak
uprzednio omowione zboze, z tym, ze zloty z odsiewacza kieruje si¢ do pustego dzialu
zbiornika. Kolejne odsiewanie odbywa si¢ na odsiewaczu, otrzymujemy make
"posledniejszg". We mtynie zainstalowane tez bylo w dolnej kondygnacji na podwyzszonym
pomoscie, ztozenie kamieni. Dzisiaj z tego zlozenia pozostaly niektore elementy obudowy
oraz kamienie przechowywane luzem. Pierwotnie ztozenie kamieni osadzone bylo w tubiach
drewnianych z drewnianymi obejmami, drewniang pokrywa 1 kolistym drewnianym
gniazdem. Nad zlozeniem kamieni zamocowano kosz zasypowy zboza. Kamienie "francuzy"
napedzane przekladnia z pedni glownej. Zboze z kosza zasypowego osuwalo si¢ przez
trzgsacz w otwor (oko) srodkowej czesci zlozenia kamieni miynskich. Pod wptywem sity
odsrodkowej, wywotanej ruchem obrotowym bieguna wzgledem nieruchomego lezaka, zboze
przesuwato si¢ ku zewnetrznym czegsciom ztozenia. Pod wplywem wzrostu predkosci
liniowej, zboze bylo coraz dokladniej mielone. Przy przerobie zboza na $rut¢ dokonywano
jednorazowego przemiatu. Sruta wysypywata si¢ spod kamieni do skrzyni, ustawionej na
parterze.

Z konca XIX wieku pochodza mtyny wodne z Dgbowki 1 miejscowosci Mika, niestety juz
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dzisiaj w stanie ruiny. Wzniesiono je z zastosowaniem konstrukcji stupowo-ramowej i
osadzono na pionowych palach wbitych w ziemi¢. Pierwotny naped mtynow stanowity kota
wodne nadsiebierne, po6zniej zamienione na turbiny. Wigcej eclementow z zatozenia
mtynskiego zachowalo si¢ przy mtynie w Mice, m. in.: murowane fundamenty, upusty, cata
murowana komora turbiny, a w niej kompletna turbina Francisa, na ktora spadala woda
pionowo w dot i byta znacznie wydajniejsza od kota wodnego.

1.7.Cmentarze

Do zabytkowych nekropoli na terenie gminy zalicza si¢ cmentarze parafialne w Degbowce i
Korytnicy. Cmentarz parafialny w Degbowce, zalozony w 1. 20 - XX w., posiada ksztalt
wydhuzonego prostokata. Ogrodzony jest azurowym murem z cegly silikatowej, z brama
metalowa. Zasadniczy elementem kompozycyjnym jest aleja gtdéwna wytyczona wzdhuz
nekropoli. Cmentarz licznie porasta starodrzew, wérod ktorego dominujg: sosny pospolite,
brzozy brodawkowate, klony jawory, deby bezszyputkowe. Nagrobki sytuowane sg
jednorzedowo, frontem zwrdcone do alei. Znajduje si¢ tu kilka interesujacych nagrobkow z
lat 20 i 30-XX w., mogita rodziny Kurkow wymordowana przez NiemcoOw za przynalezno$¢
do partyzantki w-czasie ostatniej wojny, pojedyncze groby bohaterow poleglych za wolnosé¢
Ojczyzny oraz mogity nieznanych zotierzy polskich z czasu Il wojny $wiatowej. Znaczng
kwatere zajmuja regularnie sytuowane nagrobki siostr zakonnych Albertynek. Wsrod
nagrobkow na uwage zastuguje przede wszystkim granitowy pomnik rodziny Pacéw - herbu
Gozdawa oraz inny piaskowcowy nagrobek rodziny Pacow, na ktorym m.in. wyryto
znamienna inskrypcje: "S.P. Jerzy Pac, 1.20/ Oddat Zycie za Polske/ 18.1V.1945 r."

Cmentarz parafialny w Korytnicy usytuowany jest naprzeciw kosciola par., w odlegtosci 700
m, w kierunku potudniowo-wschodnim. Zatozony na planie trapezu zblizonego do prostokata.
Ogrodzony murem z pustakéw betonowych. Gtéwnym elementem kompozycyjnym jest aleja
biegngca od bramy wjazdowej przez srodek zatozenia. Na cmentarzu zachowal si¢ nieliczny
zabytkowy drzewostan, m.in. kilka jesionow wyniostych 1 sosna pospolita. Nagrobki
sytuowane sg jednorzedowo, w wigkszo$ci zwrdcone frontem do boku frontowego cmentarza
1 jednoczesnie w kierunku ko$ciota par. Wérod nagrobkdéw wystepuje wiele cennych obiektéw
pod wzgledem historycznym 1 artystycznym, wykonanych z piaskowca, granitu, zeliwa -
datowanych na 2 pol. XIX 1 poczatek XX wieku. Na cmentarzu znajduje si¢ mogita, w ktorej
lezg powstancy styczniowi polegli w bitwie pod Korytnica w roku 1863. Do cenniejszych
obiektéw zaliczamy réwniez nagrobki: Heleny Lelewel, zm. 1861 r.; Bruno Obrapalskiego,
zm. 1865 r.; rodziny Mikusek, m.in. Grzegorza, zm. 1865 r.; obelisk rodzinny, m.in.: Alfonsa

Ordegi, zm. 1872 r., Piotrusia Grabowskiego, zm. 1873 r., Ludwika Medrzeckiego, zm. 1891
32


http://18.iv.1945/

1., Marysi Ordezanki, zm. 1892 r.; nagrobek Antoniny z Wylaztowskich Obrgpalskiej, zm.
1883 r.; Teodozji z Ludzinskich Bozeckiej, zm. 1884 r.
1.8.Miejsca pamieci

Teren Gminy Trojanow, to rowniez miejsca pami¢ci narodowej, dokumentujgce walke
spoteczenstwa gminy z okupantem oraz walke o wolno$¢ i niezawisto$¢. Do Miejsc Pamigci
Narodowej, nalezy pomnik usytuowany w miejscowosci Piotroéwek, przy skrzyzowaniu drog
do Wigckowa 1 Trojanowa poswigcony polskim zolnierzom wrzesnia 1939 r., zolierzom AK
oraz dowodcy AK Marianowi Bernaciakowi. Pomnik zostal wzniesiony z trzech olbrzymich
glazow granitowych, ustawionych piramidalnie. Na géornym glazie zamocowano metalowg
tablice z nadlang inskrypcja: "ZOENIERZOM WRZESNIA 1939 r./ ZOENIERZOM ARMII
KRAJOWEJ/ POLEGLYM W WALCE Z HITLEROWSKIM/ OKUPANTEM NA TERENIE
GM. TROJANOW/ W 45 ROCZNICE KONSPIRACYJNE]J/ MANIFESTACII
ZORGANIZOWANEJ/ 3 MAJA 1944 r. W LASACH ZYCZYNSKICH/ DLA UCZCZENIA
KONSTYTUCII 3 MAJA/ SPOLECZNY KOMITET I ZBOWID W TROJANOWIE". Na
kamieniu dolnym po lewej stronie zamocowano granitowg tablice inskrypcyjna z wyrytym
napisem: "23.V1.1946/ W ODLEGLOSCI 400 M POLEGE NA POLU/ W WALCE Z KBW |
UB/ MIJR MARIAN BIERNACIAK PS. "ORLIK"/ DOWODCA ZGRUPOWANIA/
PARTYZANCKIEGO AK 15 P.P. "WILKOW'/ WALCZACEGO O WOLNOSC POLSKI/
CZESC PAMIECI DOWODCY/1 JEGO ZOLNIERZY/ W 50-t3 ROCZNICE". Do innych
miejsc upamigtnionych nalezy skraj drogi pomig¢dzy Piotrowkiem a Trojanowem, przed
Kolonig Kozice od strony potudniowej. Po zachodniej stronie drogi wzniesiono pomnik z
duzego gtazu granitowego z metalowym klinem zaglebionym od gory w glazie. Na klinie
data: "1946.V1.24", nizej metalowa tablica z nadlang inskrypcja: "NA TYCH POLACH
POLEGL/ MJR MARIAN BERNACIAK/ "ORLIK" KOMENDANT ODDZ. PARTYZ./
ZGRUPOWANIA 15 PP. "WILKOW AK/ KMDT GRUP DYW. I O.P. WIN.". Dalej wsrod
pol — krzyz upamigtniajacy miejsce, w ktorym polegt ,,Orlik™.
W Babicach znajduje si¢ pomnik upamigtniajacy bitwe z hitlerowcami stoczong 2 lipca 1944
1. przez oddzial ,,Boruty” i Szkot¢ Podchorazych ,,Batalionow Chtopskich”, w ktorej polegt
Lucjan Zargba ps.”Grzywacz”.
W Woli Zyckiej, w lesie przy drodze Wola Zycka — Paprotnia, ustawiono pomnik poswiecony
zorganizowanemu w dniu 25 maja 1944 r. przez komendg ,,Batalionow Chlopskich” — Obwod
Garwolin, konspiracyjnemu Swietu Ludowemu.
1.9.Kapliczki, figury i krzyze przydrozne

Licznie na terenie gminy wystepuja kapliczki, figury 1 krzyze przydrozne, datowane od XIX
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do lat 40 - XX wieku. Do okazatych obiektow w tej grupie, nalezy czteroboczna,
pseudokubaturowa, murowana kapliczka, z przeszklonym z trzech stron wngtrzem, w
miejscowosci Wola Korycka Gorna. Charakteryzuje si¢ Scietymi narozami, poétkolistymi
gzymsami koronujagcymi 1 obeliskowym dachem z krzyzem na wierzchotku. Powszechnie
spotykamy kapliczki jedno- lub wielokondygnacjowe w formie stupéw badz filaréw z
wnekami na przedstawienia $wigtych. Tego typu kapliczki, na terenie gminy Trojandw, czgsto
posiadajg formy rozbudowane, m.in. poprzez stosowanie zadaszonych arkad w gornej
kondygnacji. Wsrod nich wyrdzniajg si¢ przede wszystkim: neobarokowa kapliczka na planie
trojkata w Woli Koryckiej Dolnej; eklektyczna kapliczka na planie kwadratu w Kozicach oraz
neogotycka kapliczka na planie trojkata z figura Matki Boskiej Niepokalanie Poczetej w
Podebtociu, datowana na poczatek XX wieku. Najliczniej wystepuja krzyze przydrozne,
wykonane z roznych materiatow. Na szczeg6lng uwage wsrod nich zashuguje monumentalny,
granitowy krzyz w miejscowosci Jagietta z lat 20-XX w. Do unikatowych juz dzi$ obiektow
nalezg krzyze drewniane, czgsto z dekoracyjnymi detalami, np. w miejscowosci Wola
Korycka Gorna. Kapliczki, figury 1 krzyze przydrozne z reguly ogradzane dekoracyjnymi
ptotkami oraz obsadzane ro$linno$cig $rednia 1 wysoka, nie tylko identyfikuja mieszkancow
pod wzgledem wyznaniowym, ale stanowig tez malowniczy akcent w miejscowym

krajobrazie.

2. Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow

1. Kosciot parafialny pw. $w. Barttomieja w Korytnicy, mur., 1919-1926, proj. arch. Jozef
Pius Dziekonski, nr rejestru zabytkow A-117/581 z dnia 02.04.1962 r.

2. Rzadowka w zespole folwarcznym w Debowce (wt. ,,Caritas”), mur., (przebudowana),
2 pot. XIX w., nr rej. zab. A-352 z dn. 31.12.1983 .

3. Budynek folwarczny, gospodarczy w zespole folwarcznym w Debowce (wt. ,,Caritas”),
pocz. XX w., nr rej. zab. A-891 z dn. 07.12.2009 r.

4. Dwor w Korytnicy, mur., 2 pot. XIX w., nr rej. zab. A - 415 z dn. 22.12.1992 r.

5. Dworzec Zyczyn w Podeblociu, drewn., 2 pot. XIX w., nr rej. zab. A-1045 z dn.
24.08.2011 r.

6. Dwor w Trojanowie, mur., 1868 r., nr rej. zab. A - 351 z dn. 31.12.1983 r.

7. Oficyna w zespole dworu w Trojanowie, mur., ok. 1865 r., nr rej. zab. A - 413 z dn.
22.12.1992r.

8. Park dworski w Trojanowie, XVII/XIX w., nr rej. zab. A- 351z dn. 31.12.1983 .

9. Rzaddéwka w zespole folwarcznym w Trojanowie, mur., 1900 r., nr rej. zab. A - 413 z
dn. 22.12.1992r.

10. Stajnia-chlewnia w zespole folwarcznym w Trojanowie, mur., 1923 r., nr rej. zab. A -
413z dn. 22.12.1992 .

11. Stolarnia-chlewnia w zespole folwarcznym w Trojanowie, mur., 1900 r., nr rej. zab. A -
413z dn. 22.12.1992 .
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12. Spichlerz w zespole folwarcznym w Trojanowie, mur., 1900 r., nr rej. zab. A - 413 z dn.
22.12.1992r.

13. Magazyn w zespole folwarcznym w Trojanowie, mur., 1900 r., nr rej. zab. A - 413 z dn.
22.12.1992r.

3.Wykaz obiektow znajdujacych sie w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
Wykaz podaje nastepujace dane: miejscowosé, liczbe porzadkowa, funkcje obiektu,
material, czas powstania.

Babice

1. Kaplica, drewn., 1 pot. XX w.
Debowka

2. Koéciot parafialny (zwany Zyczyn), pw. Naj$wietszej Maryi Panny Krélowej Polski i
$w. Antoniego Padewskiego, mur., 1949 r.
Cmentarz parafialny, 1920 .
Dwor, mur., (zmodernizowany), pocz. XX w.

Park dworski, XIX w.
Rzadcowka, drewn., (zmodernizowana), pot. XIX w.
. Mtyn wodny, (ruina), drewn./mur., k. XIX w.
Korytnica

8. Cmentarz parafialny, XIX w.

9. Dom nr 16, drewn., k. XIX w.

10. Dom nr 37, drewn., p. XX w.

Mika

11. Mtyn wodny,(pozostatosci), drewn.,/ mur., 1916 — 1917 r.
Ochodne

12. Dom nr 6, (zmodernizowany) drewn., pocz. XX w.
13. Dom nr 11, drewn., pocz. XX w.

14. Dom nr 16, drewn., k. XIX w.

Piotrowek

15. Dom nr 16, drewn., pocz. XX w.

16. Dom nr 19, drewn., pocz. XX w.

17. Stodota nr 17, drewn., 1 pol. XX w.

Podeblocie

18. Dwor, mur., 1 pot XIX w.

19. Pozostatosci parku dworskiego, XIX w.

20. Dom nr 25, drewn., 1 pol. XX w.

21. Dom nr 35, drewn., 1 pol. XX w.

22. Dom nr 39, drewn., pocz. XX w.

23. Dom nr 40, (zmodernizowany) drewn., pocz. XX w.
24. Dom nr 70, drewn., pocz. XX w.

Ruda

25. Dom nr 1, drewn., pocz. XX w.

Trojanow

26. Dom nr 70, drewn., pocz. XX w.

27. Dom nr 81, drewn., I. 20-XX w.
Trojanow - Grad

28. Miyn
Wieckow

29. Dom nr 7, drewn., pocz. XX w.

No ko
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30. Dom nr 32, drewn., pocz. XX w.
Wola Korycka Dolna

31. Dom nr 60, drewn., pocz. XX w.
Zyczyn

32. Dom nr 81, drewn., pocz. XX

4. Zabytki archeologiczne

Gmina Trojanéw nie zostata dotychczas w catosci rozpoznana pod wzgledem nasycenia w
zabytki archeologiczne. Programowym, systematycznym badaniom rozpoznawczym i
ewidencyjnym poddano obszary AZP nr 68-73 i 68-74 obejmujace okolice Korytnicy,
Zyczyna i Kozic oraz najblizsze sasiedztwo drogi krajowej nr 17. Na etapie sporzadzania
poprzedniego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Trojanow réwniez przeprowadzono archeologiczne badania powierzchniowe terendow o
charakterystyce najbardziej odpowiadajace;j osadnictwu starozytnemu i
wczesnohistorycznemu. Badaniami wykopaliskowymi objety zostat wezesnosredniowieczny
kompleks osadniczy w Podeblociu. Wieloletnie badania wykopaliskowe prowadzone tam
przez ekspedycje Uniwersytetu Warszawskiego obejmowaty grodzisko, trzy osady
podgrodowe i dwa cmentarzyska.

Do dnia dzisiejszego na terenie gminy odkryto 63 stanowiska archeologiczne, ktore wpisano
do krajowej 1 gminnej ewidencji zabytkdw, natomiast grodzisko w Podebtociu, jako
szczegllnie cenne, wpisane zostalo do rejestru zabytkow 1 objete $cisla ochrong
konserwatorskg. Wsérod odkrytych dotychczas faktow osadniczych najliczniejsze sg tzw $lady
osadnictwa (58), czyli skromne ilo§ciowo znaleziska ruchomych zabytkéw archeologicznych.
Kolejng grupe znalezisk stanowiag osady (49), potem cmentarzyska (7) i jedno grodzisko.
Wigkszos¢ stanowisk (34) stanowi pozostalos¢ pojedynczego epizodu osadniczego.
Trzynascie stanowisk byto uzytkowanych przez 2 fazy i tyle samo przez 3 fazy — tj odkryto w
ich obrgbie materiat zabytkowy datowany na dwa lub trzy okresy chronologiczne.
Do najdluzej zasiedlanych miejsc naleza stanowiska w Kozicach nr AZP 68-73/11, w
Kruszynie nr AZP 69-72/26 oraz stanowisko Zyczyn AZP 68-73/8.

Lokalizacja  stanowisk archeologicznych zostala przedstawiona na mapie pn.

,,Uwarunkowania”.

Wykaz stanowisk archeologicznych przedstawia ponizsza tabela:
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nr

Nr{|Miejscowosé¢ . Chronologia/funkcja Ilo$¢ faz osadniczych
stanowiska

1|Babice 168-74/4 1. sredniowiecze - osada; 2. $lad osadnictwa - 2
lokres nowozytny

2|IBabice [68-74/5 1. epoka brazu/wczesna epoka zelaza (kultura 3
tuzycka) - §lady osadnictwa; 2. pradzieje - §lady
losadnictwa; 3. XVI-XVIII w. - osada

3|Damianéw [68-73/14 ||1. okres nowozytny XVII w. — 0sada 3
otwarta2.okres nowozytny XVI w.- osada
otwarta3.P6zne sredniowiecze — punkt osadniczy

4lDamianéw  [|68-73/22  [|1. Epoka kamienia — punkt osadniczy

5|Damiandéw [|68-73/23 [|1. Epoka brazu- epoka zelaza — punkt osadniczy

6|Damianow [|68-73/30 [|1. Wczesna epoka bragzu— punkt 3
osadniczy2.Nowozytnos¢ XVI — XVII w. —
osada otwarta3.Epoka kamienia — epoka braz —
punkt osadniczy

7[Debowka  68-73/1 1. Epoka brazu — epoka zelaza - cmentarzysko

8Debowka  |[68-73/3 1. okres nowozytny XVI- XVI w. — osada
lotwarta

9|Debowka  [168-73/5 1. okres nowozytny XVI w. — osada 2
otwarta2. Wczesne $redniowiecze XI w. — punkt
osadniczy

10|D¢bowka  [|168-73/7 1. Neolit — punkt osadniczy2.Pozne 2

sredniowiecze XV w. —punkt osadniczy
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nr

Nr{|Miejscowosé¢ . Chronologia/funkcja Ilo$¢ faz osadniczych
stanowiska

11|Debowka  [168-73/25 ||1. okres nowozytny XVII w. — punkt 2
osadniczy2.Wczesne sredniowiecze —punkt
osadniczy

12|D¢bowka  [68-73/26  ||1. okres nowozytny XVI-XVII w. — punkt 2
osadniczy2.P6zne $redniowiecze —punkt
osadniczy

13|D¢bowka  ||68-73/31  ||1. okres nowozytny XVI-XVII w. — osada
lotwarta

14IDudki [67-75/28 ||1.Paleolit gorny — $lad osadnictwa2.okres 3
|now02ytny XVII w.- $lad osadnictwa3.okres
nowozytny XVIII w. - osada

15|Dudki [67-75/29  ||1.Wczesne sredniowiecze XII-XII w.-$lad 3
osadnictwa2.okres nowozytny XVII w.-
osada3.okres nowozytny XVIII w. — §lad
osadnictwa

16|Dudki [67-75/30 |{1.0kres nowozytny XVII w.-§lad 2
losadnictwa2.okres nowozytny XVIII w.- osada

17|Jabtonowiec ||68-73/17 ||1. Epoka kamienia — punkt 3
osadniczy2.Nowozytnos¢ XVI — XVII w. —
osada otwarta3.Wczesne $redniowiecze — 0sada
otwarta

18||Jabtonowiec [|68-73/18 [|1. Mezolit — punkt osadniczy

19|Jabtonowiec (|68-73/29 ||1. Epoka kamienia — epoka brazu — punkt

osadniczy
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nr

Nr{|Miejscowosé¢ . Chronologia/funkcja Ilo$¢ faz osadniczych
stanowiska
20[|Kolonia [67-74/9 1. pdzne sredniowiecze/okres nowozytny - 0sada
Korytnica
21|Kolonia [67-74/10 ||1. neolit? epoka brazu? - $lad osadnictwa; 2. 2
Korytnica [p6Zne $redniowiecze - 0sada
22|Kolonia [67-74/11 ||1. p6zne $redniowiecze - 0sada
Korytnica
23||[Korytnica  [68-73/24 ||1. Epoka brazu - punkt osadniczy 2.Wczesne 2
$redniowiecze — punkt osadniczy
24|Korytnica 5 [[67-73/4 1. pradzieje - osada; 2. XVI-XVIII w. - osada 2
25]|Korytnica 6 [|67-73/5 1. sredniowiecze - cmentarzysko; 2. XVI-XVIII 2
[w. - osada
26|Kozice [68-73/6 1. okres nowozytny XVI-XVIII w. — osada 3
otwarta2. Wczesne $redniowiecze XI w.— punkt
osadniczy3.Pdzne Sredniowiecze XIV —XV w. —
Palatium
27|Kozice [68-73/11 |[1. okres nowozytny XVI w. — osada 4
otwarta2.okres nowozytny X VIII w. — punkt
osadniczy3.Pradzieje — punkt
osadniczy4.Wczesne $redniowiecze — 0sada
otwarta
28|Kozice [68-73/12 ||1. okres nowozytny — punkt osadniczy2.Wczesne 3

sredniowiecze — punkt osadniczy3.PdZne
sredniowiecze — punkt osadniczy
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nr

Nr{|Miejscowosé¢ . Chronologia/funkcja Ilo$¢ faz osadniczych
stanowiska

29|Kozice [68-73/13  ||1. okres nowozytny - punkt osadniczy; 2. 3
sredniowiecze - punkt osadniczy; 3. wczesne
sredniowiecze - punkt osadniczy

30[|Kozice [68-73/33  ||1. wczesna epoka zelaza - osada

31|Kozice [68-73/34  ||1. wczesna epoka zelaza - §lady osadnictwa; 2. 2
[okres nowozytny - §lady osadnictwa

32|Kozice [68-74/6 1. pradzieje - §lad osadnictwa; 2. XVII-XVIII w.
- 0sada

33|IKozice [68-74/9 1. XVII-XVIII w. - osada

34iKruszyna  [69-72/2 1. okres nowozytny — wie$ historyczna

35|Kruszyna  |[69-72/25 ||1. Paleolit — punkt osadniczy

36|Kruszyna  [|69-72/26 [|1. Epoka brazu — epoka zelaza — punkt 5
osadniczy?2. okres nowozytny XVII — XX w. —

unkt osadniczy3.Wczesna epoka brazu — punkt

osadniczy4.Nieokreslony — punkt
osadniczy5.Wczesna epoka brazu — punkt
osadniczy

37|Kruszyna  [|69-72/27 [|1. P6Zne $sredniowiecze- okres nowozytny -
zagroda

38|Mrokow 67-74/8 1. pdzne $redniowiecze - 0sada
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nr

Nr{|Miejscowosé¢ . Chronologia/funkcja Ilo$¢ faz osadniczych
stanowiska

39|Piotrowek  ||69-74/1 1. wczesne $redniowiecze? - cmentarzysko
[kurhanowe

40[|Podebtocie ||69-73/2 1. wezesne $redniowiecze - 0sada

41lPodebtocie [[69-73/3 1. wezesne $redniowiecze - 0sada

42fPodebtocie  [|69-73/4 1. wczesne $redniowiecze - cmentarzysko
[kurhanowe

43|Podebtocie [[69-73/5 1. wezesne $redniowiecze - 0sada

441Podebtocie  [|69-73/6 1. pradzieje - cmentarzysko ciatopalne

45|Podebtocie ||69-73/7 1. pradzieje - cmentarzysko; 2. cmentarzysko - 2
lokres nowozytny

46|Podelbocie [|69-73/1 1. Wczesne Sredniowiecze IX-X w.— grodzisko
wczesnoSredniowieczne; nr rej. zab. A-451,
[decyzja z dnia 30.09.1996 r.

47|Ruda [68-74/3 1. osada - pozne $redniowiecze

48|Skruda [68-74/10  |1. wczesna epoka zelaza - §lady osadnictwa; 2. 3
sredniowiecze - $lady osadnictwa; 3. okres
[nowozytny - osada

49(Skruda [68-74/11 ||1. epoka brazu (kultura tuzycka) - slad 3

osadnictwa; 2. wczesna epoka zelaza (KGKI) -
slady osadnictwa; 3. okres nowozytny - osada
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nr

Nr{|Miejscowosé¢ . Chronologia/funkcja Ilo$¢ faz osadniczych
stanowiska
50(|Trojanow  [|168-74/1 1. osada - p6zne $redniowiecze/okres nowozytny
51|Trojanow  ||68-74/7 1. pradzieje - §lady osadnictwa
52|Trojanow  (68-74/8 1. sredniowiecze - 0sada; 2. osada - okres 2
[nowozytny
53|Wola [67-73/1 1. pdzne $redniowiecze/okres nowozytny - 0sada
Korycka
Gorna
54Wola [67-73/2 1. pdzne $redniowiecze - 0sada
Korycka
Gorna
55|Wola [67-73/3 1. pdzne $redniowiecze/okres nowozytny - 0sada
Korycka
[Gorna
56]Wola Zycka |[68-73/4  |[1. okres nowozytny XVI w. — osada otwarta
57|Zabianka  |[68-74/2 1. osada - p6zne $redniowiecze/okres nowozytny
58|Zyczyn [68-73/8 1. okres nowozytny XVIII w. — 0sada 5
otwarta2.okres nowozytny XV- XVII w.- osada
otwarta3.Wczesne sredniowiecze — punkt
osadniczy4.Pozne Sredniowiecze XIII-XVI-
punkt osadniczy 5.Epoka kamienia- epoka brazu
punkt osadniczy
59)|Zyczyn 1. Epoka kamienia — punkt

|68—73/9

osadniczy2.Nowozytno$¢ XVI w. — punkt
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Nr{|Miejscowosé¢ nr. Chronologia/funkcja Ilo$¢ faz osadniczych
stanowiska
losadniczy
60[|Zyczyn [68-73/10 [{1. Okres wplywow rzymskich - cmentarzysko
61|Zyczyn [68-73/15 ||1. okres nowozytny XVI-XVII w.- osada otwarta
62|Zyczyn [68-73/16  |f1. okres nowozytny XVI-XVII w.- osada 3
[otwarta, 2.Mezolit — punkt osadniczy, 3.Wczesne
sredniowiecze- 0sada otwarta
63]|Zyczyn [68-73/32  |[1. okres nowozytny - osada; 2. §redniowiecze - 3
punkt osadniczy; 3. wczesne Sredniowiecze -
punkt osadniczy
Od niedawna archeologia zainteresowata si¢ blizej grupg znalezisk nowozytnych:
pozostatosciami karczm, dwordw, folwarkow, osad, wsi, reliktami staropolskiej sztuki
inzynieryjnej. W Stowniku Geograficznym Krolestwa Polskiego wymienione sg 33
miejscowosci 1 osady lezace w granicach gminy Trojanoéw a na Topograficznej Karcie
Krolestwa Polskiego z 1843 r. widnieje wigkszos$¢ z istniejacych dzi§ wsi. Do ewidencji
gminnej, opartej na wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dotychczas wpisano tylko jedng wies$
historyczna.
Osadnictwo historyczne
Ip || Miejscowosé | Mapa Mapa Mapa Stownik Geograficzny Krolestwa Polskiego 1880
1786 r.* 1807 r.** 1843 r.*** 11902 r.
1 | Babice Babice Babice Babice SGKP Tom_1/68
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http://dir.icm.edu.pl/Slownik_geograficzny/Tom_I/68

Miejscowosé || Mapa Mapa Mapa Stownik Geograficzny Krolestwa Polskiego 1880-
1786 r.* 1807 r.** 1843 r.*** 11902 r.
Budziska SGKP Tom_1/447
Damianéw Damianéw [| Damianoéw || Damianow [| SGKP Tom_1/897
Derlatka SGKP Tom_11/8; jako czg¢s¢ gminy Ktoczew: SGKP
Tom_1V/179

Debowka Debnicki SGKP Tom_11/27

(Miyn)
Dudki Dulke Dutki Dulki SGKP Tom_11/208
Elzbietow Kolonia SGKP Tom_1V/429

Elzbietow

Grada Gronda

(Miyn)
Jablonowiec SGKP Tom_111/350
Jagiella Jadida

(Mtyn)
Jasien Jasin
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http://dir.icm.edu.pl/Slownik_geograficzny/Tom_I/447
http://dir.icm.edu.pl/Slownik_geograficzny/Tom_I/897
http://dir.icm.edu.pl/Slownik_geograficzny/Tom_II/8
http://dir.icm.edu.pl/Slownik_geograficzny/Tom_IV/179
http://dir.icm.edu.pl/Slownik_geograficzny/Tom_IV/179
http://dir.icm.edu.pl/Slownik_geograficzny/Tom_II/27
http://dir.icm.edu.pl/Slownik_geograficzny/Tom_II/208
http://dir.icm.edu.pl/Slownik_geograficzny/Tom_IV/429
http://dir.icm.edu.pl/Slownik_geograficzny/Tom_III/350

Ip || Miejscowosé | Mapa Mapa Mapa Stownik Geograficzny Krolestwa Polskiego 1880-
1786 r.* 1807 r.** 1 1843 r.*** 1902 r.
12 | Kamianki Kumionka || Kamionka || SGKP Tom_l1I1/778 - Kamionka, pod pozycjg 24
13 || Komory SGKP Tom_1V/316
14 || Korytnica Korytnica | Korytnica || Korytnica || SGKP Tom_1V/428
15 || Kozice Kozice Koszice Kozice SGKP Tom_1V/544 - jako Koziny
16 || Kruszyna SGKP Tom_1V/742 - w SGKP Kruszyna Nowa i
Kruszyna Stara
17 || Leonow http://dir.icm.edu.pl/Slownik_geograficzny/Tom_V/
- folwark, poz. 16
18 | Majdan Maydan Maydan SGKP Tom_V/911 - wymieniony pod num. 105
19 | Mika Mikawna
20 | Mrokow Kolonia SGKP Tom_VI/767
Korytnica
Mrokow
21 | Ochodne SGKP Tom_VI11/365
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http://dir.icm.edu.pl/Slownik_geograficzny/Tom_III/778
http://dir.icm.edu.pl/Slownik_geograficzny/Tom_IV/316
http://dir.icm.edu.pl/Slownik_geograficzny/Tom_IV/428
http://dir.icm.edu.pl/Slownik_geograficzny/Tom_IV/544
http://dir.icm.edu.pl/Slownik_geograficzny/Tom_IV/742
http://dir.icm.edu.pl/Slownik_geograficzny/Tom_V/146
http://dir.icm.edu.pl/Slownik_geograficzny/Tom_V/911
http://dir.icm.edu.pl/Slownik_geograficzny/Tom_VI/767
http://dir.icm.edu.pl/Slownik_geograficzny/Tom_VII/365

Ip || Miejscowosé | Mapa Mapa Mapa Stownik Geograficzny Krolestwa Polskiego 1880-
1786 r.* 1807 r.** 1843 r.*** 11902 r.
22 || Piotrowek SGKP Tom_VI11/214
23 || Podeblocie Podoblocie || Podobtocie || SGKP Tom_V111/440
24 | Ruda Ruda Ruda Ruda SGKP Tom_XI1/481 - jako wies w gm. Trojanow
25 || Skazowki
26 || Skruda Skruda Skruda SGKP Tom_X/719
27 || Trojanow Trojanow || Trojanow || Troianow || SGKP Tom_X11/480
28 || Wieckow SGKP Tom_XI1/481 - jako wies w gm. Trojanow
29 | Wola Wola Wola Wola SGKP Tom_1V/428 - jako wies lezgca w poblizu
Korycka Korycka Koricka Korytnicka || Korytnicy
Dolna
30 | Wola Wola Wola Wola SGKP Tom_1V/428 - jako wies lezgca w poblizu
Korycka Korycka Koricka Korytnicka || Korytnicy
Gorna
31 || Wola Zycka || Wola Sziczka Wola SGKP Tom_XIV/879 - jako wies lezgca w poblizu
Zycynska || Wola Zyczynska || Zyczyna
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http://dir.icm.edu.pl/Slownik_geograficzny/Tom_VIII/214
http://dir.icm.edu.pl/Slownik_geograficzny/Tom_VIII/440
http://dir.icm.edu.pl/Slownik_geograficzny/Tom_XII/481%20
http://dir.icm.edu.pl/Slownik_geograficzny/Tom_X/719
http://dir.icm.edu.pl/Slownik_geograficzny/Tom_XII/480
http://dir.icm.edu.pl/Slownik_geograficzny/Tom_XII/481%20
http://dir.icm.edu.pl/Slownik_geograficzny/Tom_IV/428%20
http://dir.icm.edu.pl/Slownik_geograficzny/Tom_IV/428
http://dir.icm.edu.pl/Slownik_geograficzny/Tom_XIV/879

Ip || Miejscowosé | Mapa Mapa Mapa Stownik Geograficzny Krolestwa Polskiego 1880-
1786 r.* 1807 r.** 1843 r.*** 11902 r.

32 || Zabianka Zabionka || Zabianka (| SGKP Tom_XIV/710

33 || Zyczyn Zyczyn Sziczin Zyczyn SGKP Tom_XIV/879

* ,Mapa szczegolna wojewodztwa lubelskiego : zrzadzona z innych wielu map miejscowych
tak dawniej jak 1 $wiezo odrysowanych tudziez goscincowych i niewatpliwych wiadomosci
wszystko wedlug regut geograficznych i1 obserwacyjnych astronomicznych". Karol de

Perthees, Paryz 1786

*¥* “Carte von West-Gallizien : welche auf allerhochsten Befehl Seiner Kaiserlich
Oesterreichischen und Koniglich Apostolischen Majestét in den Jahren von 1801 bis 1804
unter der Direction des dermahligen General Majors, und General Quartiermeisters Anton
Mayer von Heldensfeld [..] durch den Kaiserl. Konigl. Generalquartiermeisterstaab
militdrisch aufgenommen worden... / gezeichnet, und gestochen von Hieronimus Benedicti.”

Antoni Meyer von Heldensfeld, Wieden 1808

*#%  Carte topographique du Royaume de Pologne”, Topograficzna Karta Krolestwa
Polskiego, Petersburg 1843

Najwczesniejsze $lady osadnictwa w granicach dzisiejszej gminy Trojanéw pochodzg juz z
epoki kamienia. Sa one stosunkowo nieliczne bioragc pod uwage warunki topograficzne
sprzyjajace osadnictwu paleolitycznemu 1 mezolitycznemu — znaczna ilo$¢ obszarow
wydmowych, piaszczystych wyniesien przy dolinach rzecznych i1 terenach bagiennych.
Zadziwiajaca jest tez §ladowa ilo$¢ znalezisk z okresu przedrzymskiego i okresu wpltywow
rzymskich. Ilo$¢ osiedli wyraznie wzrasta od okresu wczesnego S$redniowiecza. Jest to

zapewne zwigzane z funkcjonowaniem znaczacego osrodka grodowego w Podeblociu. Do
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dnia dzisiejszego nie wyjasniono tajemnicy tzw ,tabliczek z Podebtocia” — glinianych
utamkow polepy wyrytymi na nich znakami. Zdaniem niektorych badaczy okresu wczesnego
sredniowiecza, sg to najwczesniejsze zabytki pisma oraz najstarsze $wiadectwa
chrzescijanstwa na ziemiach polskich.

Wigkszo$¢ z odkrytych dotychczas stanowisk archeologicznych grupuje si¢ wzdhuz rzeki
Okrzejki 1 jej doptywow. Inne skupisko znajduje si¢ w okolicach grodziska w Podebtociu oraz
wzdhuz drogi krajowej nr 17. Wyodrebnienie ostatnich dwoch skupisk jest wynikiem stanu
rozpoznania terenu a nie rzeczywistego rozktadu przestrzennego dawnego osadnictwa. W
granicach gminy Trojanow zlokalizowanych jest wiele terendw o topografii atrakcyjnej dla
osadnictwa pradziejowego 1 wczesnohistorycznego, ktére jeszcze nie zostaly rozpoznane
archeologicznie, i w tych rejonach nalezy spodziewac si¢ kolejnych odkry¢.

Zbiorcze zestawienie chronologiczno-funkcjonalne

osada punkt/s§lad cmentarzysko grod.
osadnictwa
paleolit 0 2 0
mezolit 0 2 0
neolit 0 1 0
epoka kamienia 0 3 0
epoka kamienia/epoka brazu 0 4 0
wczesna epoka brazu 0 3 0
epoka brazu 0 2 0
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osada punkt/slad cmentarzysko grod:
osadnictwa

epoka brazu/wczesna epoka 3 1
zelaza

wczesna epoka zelaza 3 0
okres wplywow rzymskich 0 1
pradzieje 4 2
wcezesne Ssredniowiecze 9 1
sredniowiecze 6 1

pozne sredniowiecze

okres nowozytny

Razem

1-5 stanowisk

6-10 stanowisk
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5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym, okreslenie przez audyt
krajobrazowy granic obszarow priorytetowych
Dla obszaru gminy Trojanow Samorzad Wojewodztwa Mazowieckiego nie sporzadzit audytu

krajobrazowego oraz nie okreslit granic krajobrazow priorytetowych.

VILUWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW 1 JAKOSCI
ZYCIA MIESZKANCOW

Jako$¢ zycia obejmuje stopien zaspokojenia potrzeb ludnosci w zakresie: zatrudnienia,
infrastruktury spolecznej i technicznej, warunkoéw mieszkaniowych, sposobu spedzania

wolnego czasu, itp.

1. Ludnos$¢

Liczba ludnosci gminy wedtug stanu na dzien 31.12.2012 r. wynosila 7558 0so6b°. Gmina
nalezy do $rednio zaludnionych obszaréw wiejskich w wojewodztwie mazowieckim. Na 1

km? przypadato 50 osob.

Gmina charakteryzuje si¢ niewielkim ubytkiem ludnosci. W dziesigcioleciu 2002-2012
liczba ludnosci zmniejszyta si¢ o 359 osoéb tj. 4,5%. Przyrost ludnosci w tym czasie,
mieszczacy si¢ w przedziale od 0,6 do 6,0%, odnotowano w dziewigciu miejscowosciach. Sa
to (w kolejnosci alfabetycznej): Budziska, Dudki, Mrokow, Piotréwek, Podeblocie, Ruda,
Skruda, Wola Korycka Goérna i Zabianka. W pozostatych miejscowosciach miat miejsce
ubytek do 10% z wyjatkiem Moscisk, Elzbietowa i Derlatki, gdzie byt on wigkszy®. Liczbe
ludno$ci w poszczegolnych miejscowosciach i zmiany tej liczby w latach 2002-2012 ilustruje

mapa 1.

Ubytek ludnosci jest wynikiem ujemnego przyrostu naturalnego i ujemnego salda migracji
statych. W latach 2005-2012 ubytek ludno$ci spowodowany ujemnym przyrostem naturalnym

wyniost 39 0sob, a uyjemnym saldem migracji 199 osob.

Nastepstwem ubytku ludnosci jest zazwyczaj deformacja struktury wedlug pici i wieku. W
gminie Trojandéw procesy te zachodza w umiarkowanej skali. W strukturze wedlug pfci

utrzymuje si¢ niewielka przewaga kobiet (102 kobiety na 100 mg¢zczyzn w latach 2010-2012).

5 Wedtug BDL GUS

6 Zmiany liczby ludnosci w przekroju miejscowosci sa obarczone btgdem, gdyz dla roku 2002 przyjeto
wyniki NSP (osoby faktycznie stale zamieszkate) za$§ dla roku 2012 osoby zameldowane na stale, ktorych liczba
jest w skali gminy o 148 0s6b wyzsza od faktycznie stale zamieszkatych.
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Zrédlo: Dane za 2002 rok — BDL GUS, za 2012 — ewidencja gminy (osoby zameldowane na stale), opracowanie
graficzne wlasne.

Analizujac strukture wiekowa ludnosci trzeba zwr6ci¢ uwage na zréznicowang liczebno$¢
poszczegdlnych rocznikow, ktoéra wplynie na zasadnicze zmiany liczebnosci niektorych grup
wieku w przyszto$ci. Bazujac na rocznikach juz urodzonych mozna stwierdzi¢, ze liczebno$¢
rocznikow w wieku szkoty podstawowej zmniejszy si¢ z 482 w 2012 roku do okoto 447 w
2014 roku, a nastepnie zacznie si¢ stopniowo zwigksza¢ do 508 w roku 2018. Zmniejszy si¢
liczebno$¢ rocznikdw w wieku gimnazjalnym z 281 oséb w 2012 roku do 219 w 2017 1
dopiero w 2018 roku mozliwy jest wzrost do 226 0s6b roku. Liczba 0oséb w wieku licealnym,
ktéra w roku 2012 wynosita 284 osoby pozostanie stosunkowo stabilna do 2015 roku i
dopiero w nastgpnych latach zacznie si¢ stopniowo zmniejsza¢. Z drugiej strony nalezy liczy¢
si¢ ze znacznym zwigkszeniem liczebnosci rocznikéw w wieku poprodukcyjnym, gdyz
aktualnie wiek emerytalny osiagaja bardzo liczne roczniki urodzone w latach 1945-1955.

Spowoduje to zmniejszenie udziatu generacji w wieku produkcyjnym.

Poziom wyksztatcenia mieszkancow gminy jest stosunkowo wysoki. Wg NSP 2002 (brak
nowszych danych) 3,0% ogo6tu ludnosci posiadalo wyksztalcenie wyzsze, 1,3% policealne,
14,3% srednie, 23,5% zasadnicze zawodowe. Podobnie jak w innych gminach wyksztatcenie
wyzsze, policealne 1 $rednie posiada znacznie wigcej kobiet niz mezczyzn. Mezczyzni
dominuja natomiast w wyksztalceniu na poziomie zasadniczym zawodowym. Nalezy zwrocié
uwage, ze w ostatnich latach poziom wyksztatcenia mieszkancéw poprawia si¢ w zasadniczy
sposob.

Wedtug danych NSP 2002 63,7% ludno$ci w gminie Trojanow posiadalo wlasne zrodto
utrzymania. W tej zbiorowosci prawie potowe (44,0%) stanowily niezarobkowe zrodta

utrzymania, 29,8% praca poza rolnictwem i zaledwie 26,1% praca w rolnictwie.

2. Osadnictwo

Sie¢ osadniczg gminy tworzy 27 miejscowosci. Liczba mieszkancow poszczegdlnych
miejscowosci jest bardzo zréznicowana; zawiera si¢ w przedziale od 13 do 1087 osob’. Grupe
najmniejszych miejscowosci, liczacych ponizej 100 mieszkancow, stanowig (w nawiasach
liczba mieszkancéw): Mosciska (14), Elzbietow 1 Majdan (po 86), Skruda (89) 1 Kruszna (91).

Na przeciwleglym biegunie znajdujg sie: Podeblocie (1087) 1 miejscowos¢ gminna Trojanow

7 Liczba mieszkancow zameldowanych na stale wedlug ewidencji gminy, ktéra w skali gminy w koncu

2012 roku wynosita 7706 0sob i byta o 148 0s6b wyzsza od publikowanej przez GUS (GUS publikuje liczbe
tzw. faktycznie stalych mieszkancow).
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(641 o0s6b tj. 8,3% mieszkancow gminy).

Rozmieszczenie miejscowosci na terenie gminy, charakter zabudowy (zwarta,

rozproszona) i ich powigzania (kolej, drogi krajowe i powiatowe) ilustruje mapa 2

Mapa 2. Osadnictwo

‘ Legenda _

granice gimin o
granice miejscowosci
lasy

wody

¢« zabudowa zwarta

e zabudowa rozproszona
droga krajowa

i ——  drogi powiatowe

Zamieszczona wyzej mapa pozwala na kilka istotnych spostrzezen, a mianowicie:

wiekszos¢ wsi jest dobrze powigzana z centralnie potozong miejscowo$cig gminng

uktadem drég powiatowych,
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istotng role w powigzaniach zewnetrznych gminy odgrywajg przebiegajace przez jej teren
elementy krajowego systemu komunikacyjnego: droga krajowa nr 17 i linia kolejowa
Warszawa-Lublin,

wsie potozone w poludniowej czesci gminy majg dobre i stosunkowo bliskie powigzania
z waznymi osrodkami osadniczymi w wojewodztwie lubelskim (Ryki, Deblin),

na terenie gminy, obok zwartej zabudowy, wystepuje licznie zabudowa rozproszona,

potudniowa cze$¢ gminy charakteryzuje si¢ duzg lesistoscia

3. Aktywnos¢ ekonomiczna ludnosci

Wedtug BDL GUS na koniec 2012 roku na terenie gminy Trojanéw byto 304 podmioty

gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze REGON. Ich liczba w latach 2005-2012

ulegata wahaniom; najnizsza byta w 2006 roku (268), najwyzsza w 2012 roku.

Przedstawia to mapa nr 3
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Mapa 3. Podmioty gospodarcze w 2012 roku i ich zmiany w latach 2009-2012

Liczba podrmiotdw w 2012 roku

Frmianyw latach 2009-2012

E ubytek (i
[0 bezzmian (&

E prevrost 4

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych BDL GUS

W przekroju sekcji PKD najwiecej podmiotdw dziatatlo w handlu (sekcja G) — 92,
nastepnie w budownictwie (sekcja F) — 56, dziatalnosci produkcyjnej (sekcja C) - 38 oraz
rolnictwie (poza indywidualnymi gospodarstwami rolnymi) i leSnictwie (sekcja A) - 14.

W ujeciu przestrzennym najwigksza liczba podmiotéw zlokalizowana jest w najwickszej
miejscowosci w gminie to jest w Podebtociu - 50, nastepnie we wsi gminnej Trojanow — 42,
Korytnicy — 29, Woli Koryckiej Gornej — 20, Kozicach i Mrokowie — po i Woli Koryckiej
Dolnej - 14 (mapa 3).

Dominuja podmioty o zatrudnieniu 1-9 0s6b. Podmiotow o zatrudnieniu 10-49 os6b byto
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w gminie 14: 5 w Trojanowie, 2 w Podebtociu i po jednym w: Babicach, Budziskach,
Kozicach, Mrokowie, Wieckowie, Woli Koryckiej Dolnej i Woli Koryckiej Gorne;.

Na terenie gminy na koniec 2012 roku pracowato 336 0sob. Najwyzsze zatrudnienie w
latach 2005-2012 zarejestrowano w 2008 roku (409 oséb). W ciggu ostatnich czterech lat
omawianego okresu zatrudnienie zmalalo az o 73 osoby. Wedlug danych z 2006 roku do
pracy poza gmin¢ wyjezdzato 733 osoby, a przyjezdzalo na teren gminy 48 osoby. Skala
wyjazdoéw do pracy poza teren gminy jest wigc duza.

Liczba zarejestrowanych bezrobotnych wynosita na koniec 2012 roku 277 osob to jest
6,1% os6b w wieku produkcyjnym.

4. Komunikacja zbiorowa

Gmina Trojanéw posiada korzystny uktad komunikacyjny. Tworza go: linia kolejowa Nr 7
Warszawa-Lublin, droga krajowa nr 17 Warszawa Zakret — De¢blin — Lublin — Zamo$¢ —
granica panstwa oraz drogi powiatowe i gminne. Zapewniaja one mieszkancom gminy
powigzania mi¢dzyregionalne, z sgsiednimi gminami wojewodztwa mazowieckiego i
wojewoOdztwa lubelskiego (gmina Ryki). Mieszkancy gminy korzystaja gltéwnie z
komunikacji autobusowej realizowanej przez PKS Garwolin oraz z prywatnych Srodkéw
transportowych.

5. Zasoby i warunki mieszkaniowe

Na koniec 20108 roku w gminie Trojanéw byto 2177 mieszkan. Mieszkania te liczyty 8309
izb za$ ich powierzchnia wynosital94954 m? Na jedno mieszkanie przypadato érednio 3,82
izb, 89,6 m? powierzchni uzytkowej. Na 1 osobe przypadato 25,7 m? powierzchni uzytkowe;
mieszkan. Wodociag posiadato 67,8% mieszkan, tazienke 57,2%, centralne ogrzewanie
54,3%.

W latach 2005-2012 zasoby mieszkaniowe powigkszaly si¢ $rednio rocznie o okoto 12
mieszkan to jest okoto 0,5%.

Pod wzgledem powierzchni uzytkowej na mieszkanca warunki mieszkaniowe w gminie
mozna uzna¢ za dobre, natomiast stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje jest
w gminie niski, a poprawa pod tym wzgledem w ostatnich latach byta nieznaczna.

6. Handel i ustugi

Sie¢ handlowg w gminie Trojanéw mozna uznaé¢ za dobrze rozwinigta. Liczba podmiotow
gospodarczych zarejestrowanych w REGON na koniec 2012 roku w dziale handel wynosita

92. Najwigkszymi skupiskami placowek handlowych 1 ustugowych sa najwigksze

8 Ostatnie opublikowane dane w BDL GUS. Dane o zasobach mieszkaniowych z NSP 2011 nie zostaty
jeszcze opublikowane w przekroju gmin.
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miejscowosci w gminie to jest Podebtocie 1 Trojanéw. Rowniez sgsiadujace gminy posiadaja
silne osrodki, dobrze wyposazone w placowki handlowe i ustugowe, umozliwiajace obstuge
mieszkancoOw wsi polozonych przy granicy gminy.

7. Szkoly. Przedszkola

Na terenie gminy Trojandw funkcjonuje 4 Zespoly Szkot obejmujace Szkoty Podstawowe i
Gimnazja (w nawiasach liczba uczniéw w roku 2012): w Trojanowie (104+90), Zyczynie
(79+53), Podebtociu (76+48) i Korytnicy (65+77), Szkoty Podstawowe w: Woli Koryckiej
Gornej (56), Wigckowie (29) 1 Budziskach (41) oraz Szkota Podstawowa z klasami I-111 w
Damianowie funkcjonujaca jako filia Zespotu Szko6t w Korytnicy (17).

Liczba szkét oraz ich rozmieszczenie odpowiadajg potrzebom mieszkancéw gminy.
Problemem w organizacji szkot jest zmieniajaca si¢ liczba uczniow. W latach 2005-2012
liczba uczniéw w szkotach podstawowych w gminie zmalata z 631 do 467, a w gimnazjach z
351 do 268. Jak wynika z przeprowadzonych szacunkoéw — ubytek liczby uczniow w szkotach
podstawowych potrwa jeszcze do roku 2014, a w 2015 roku trend ten bedzie odwrocony,
natomiast w gimnazjach ubytek liczby uczniow potrwa do roku 2017 i bedzie znaczny.

Na terenie gminy brak jest przedszkola a funkcjonuja oddziaty przedszkolne przy wszystkich
szkotach podstawowych, do ktérych w 2012 roku uczgszczato 168 dzieci.

8. Zdrowie. Opieka spoleczna

W gminie Trojanéw funkcjonuja trzy osrodki zdrowia zlokalizowane we wsiach: Trojanow,
Korytnica i Wola Zycka . Oérodki sa podlegte samorzadowi terytorialnemu.

W miejscowosci Trojanow funkcjonuje apteka.

Ponadto mieszkancy gminy lecza si¢ w przychodniach i szpitalu w Garwolinie.

Na terenie gminy we wsi Zyczyn, z/s w Debowce, funkcjonuje Dom Pomocy Spotecznej
posiadajacy 77 miejsc, w petni wykorzystanych. Jego mieszkancami sa niepelnosprawni:
dorosli, dzieci 1 mlodziez.

Osobom 1 rodzinom znajdujacym si¢ w trudnej sytuacji pomocy udziela Gminny Osrodek
Pomocy Spotecznej w miejscowosci Trojanow. Ze srodowiskowej pomocy spotecznej w 2011
rok skorzystalo 254 gospodarstwa domowe (898 0sob tj. 11,8% ogodtu mieszkancéw gminy).
Ze $wiadczen rodzinnych w tymze roku skorzystalo 416 rodzin, a kwota wyptaconych
swiadczen wyniosta 2,2 min zt.

9. Kultura. Sport. Rekreacja

Na terenie gminy funkcjonuje dwie biblioteki i filie, posiadajace ksiegozbior 20,8 tys.
woluminéw. W 2012 roku z bibliotek skorzystalo 851 czytelnikow, a liczba wypozyczen

wyniosta 17,3 tys. wolumindéw. Biblioteki posiadaly 13 komputerow z dostepem do Internetu,
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w tym 7 dostgpnych dla czytelnikow.

W zakresie sportu dziataja dwa kluby sportowe posiadajace w 2012 roku trzy sekcje i 86
cztonkow, w tym 58 ¢wiczacych.

Na terenie gminy funkcjonuje Osrodek Wypoczynkowy ,,Tecza” w Jabtonowcu, posiadajacy
120 miejsc noclegowych sezonowych, z ktérych w 2012 roku skorzystato 1251 osoéb, a liczba
udzielonych noclegéw wyniosta 5,8 tys. Ponadto przy drodze krajowej nr 17 sa
zlokalizowane: motel ,,.Delfin”z 46 miejscami catorocznymi, ktory w 2012 roku udzielit
ponad 2,2 tys. noclegdw oraz Zajazd ,,Laguna” posiadajacy 20 miejsc noclegowych.

W miejscowosci Trojanéw funkcjonuje nowo otwarty luksusowy o$rodek wypoczynkowo —
konferencyjny SPA ,,Talaria” posiadajacy 34 pokoje o wysokim standardzie.

Gmina posiada oferte atrakcyjnych terenow do roéznych form zagospodarowania
turystycznego, wypoczynkowego i rekreacyjnego.

10. Lacznos¢

Obstuge mieszkancoOw gminy w zakresie ustug pocztowo — telekomunikacyjnych obstuguje
Urzad Pocztowy w Trojanowie i agencja pocztowa w Woli Zyckiej.

11.Administracja

W miejscowosci Trojandow sg zlokalizowane Urzad Gminy i Bank Spoétdzielczy.

VIII. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY
1. Ustalenia wynikajace ze strategii rozwoju gminy do 2022 r.

Dokumentem wskazujacym cele i obszary polityki gminy, a takze jej potrzeby i mozliwosci
rozwoju jest strategia rozwoju gminy. W 2015 r. zostala opracowana Strategia Rozwoju
Gminy Trojanow na lata 2016- 2022 . Wskazuje ona szanse i mozliwo$ci rozwojowe, jak
rowniez bariery 1 zagrozenia jakie wystgpujg na terenie gminy Trojanow. Sporzadzenie
strategii rozwoju utatwia samorzadowi podejmowanie decyzji, w jakim kierunku powinna
rozwija¢ si¢ gmina oraz motywuje do realizacji celow wskazanych w strategii, tak aby obszar
byt konkurencyjny w stosunku do innych o$rodkéw samorzadowych.

Wedtug strategii rozwoju wizjq gminy Trojanéw do 2022 roku jest:

»Gmina — atrakcyjna turystycznie, czysta ekologicznie , zasobna ekonomicznie dzieki
bogatemu dziedzictwu kulturowemu, zmodernizowanej infrastrukturze technicznej oraz
turystyce, wyksztalconym mieszkancom i ich przedsiebiorczosci, przyjazna dla
mieszkancow, inwestorow i gosci.”

Misja Strategii rozwoju Gminy wskazuje na cel nadrzedny, do jakiego nalezy dazy¢
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realizujagc poszczeg6lne elementy Strategii.

Wedtug strategii rozwoju misja gminy Trojanow jest:

»Gmina jest sprzyjajacym miejscem zycia dla mieszkancow, turystow
odwiedzajacym gmine¢ oraz gospodarstw rolnych.

To obszar atrakcyjny kulturowo i przyrodniczo , nastawiony na rozwaj
nowoczesnej infrastruktury, efektywnego rolnictwa i ekologicznych sektorow
dzialalnoS$ci gospodarczej.

To gmina, ktéra uwzglednia potrzeby oraz dgzenia lokalnej spolecznosci,
wychodzac naprzeciw aspiracjom swoich mieszkancow.”

Gloéwne priorytety i cele strategiczne wyznaczone w oparciu 0 wizj¢ i misj¢ gminy

zakladaja m. in : stworzenie optymalnych warunkow dla rozwoju przedsiebiorczosci

w sferze uslug, turystyki 1 rekreacji oraz sektorze rolnym, ochrong istniejacych zasobow
przyrodniczych, wypracowanie systemu utatwien w dostepie do ustug publicznych
szczegblnie zwigzanych ze sportem i ochrong zdrowia, stworzenie systemu zachet
inwestycyjnych dla inwestorow zewnetrznych oraz rozwo6j lokalnej infrastruktury

technicznej , gldwnie dot. systeméw gromadzenia i odprowadzania $ciekow.

Gléwnymi problemami obszaru gminy Trojanow sa:

deformacja struktury demograficznej,
brak gminnej oczyszczalni Sciekdw i systemow kanalizacji sanitarne;j,
Sredni stan techniczny dréog gminnych i powiatowych,

nie w pelni wykorzystanie wysokich walorow przyrodniczych dla potrzeb turystyki 1

rekreacji.

Korzystnymi cechami obszaru sa:

wysokie walory przyrodnicze,

wystepowanie miejsc  historycznych 1 obiektow zabytkowych podnoszacych
atrakcyjnos¢ turystyczng gminy,

dobra lokalnie jako$¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej 1 korzystna struktura agrarna
indywidualnych gospodarstw,

dobre potaczenia komunikacyjne drogowe i kolejowe

zarowno lokalne jak i regionalne i migdzynarodowe,

wyposazenie wszystkich wsi gminy w wodociag,

dobry stan obstugi w zakresie telefonizacji 1 dostgpu do internetu,

dos¢ dobry poziom ustug rynkowych i ustug publicznych, szczegdlnie o$wiaty,

dobre warunki, w potudniowo — zachodniej cze$ci gminy, do lokalizacji zabudowy
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rekreacyjnej 1 osrodkow wczasowych.
Zgodnie z art.10 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okreslenie potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy wymaga opracowania analiz
srodowiskowych , ekonomicznych i spotecznych, a nast¢pnie sporzadzenia zapotrzebowania
na nowa zabudowe, bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowg oraz mozliwosci
finansowania przez gminge infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i spoteczne;j.
2. ANALIZA SRODOWISKOWA
2.1 Uwarunkowania wynikajace z ochrony zasobow $rodowiska przyrodniczego
Gmina Trojanéw jest jednostka administracyjng o niskim udziale obszaréw prawnie
chronionych. Potudniowo- zachodnia cze¢$¢ gminy zostata wiaczona do specjalnego obszaru
ochrony
Siedlisk sieci Natura 2000- PLH 140033 ,, Podetocie”. Jego druga cze$¢ znajduje sig
w sasiedniej gminie Stezyca.
Obszar PLH 140033 ,, Podebtocie” obejmuje jedno z najwigkszych i najlepiej zachowanych
mokradet oraz tgk wilgotnych w pradolinie Wisty.
Na obszarze gminy Trojanéw ochrong prawng zostalo objetych 5 pomnikéw przyrody we

wsiach : Trojanéw, Debowka, Korytnica i Wola Zycka.

Istotnymi czynnikami ograniczajgcymi mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy jest
wystepowanie gleb wysokich klas bonitacyjnych na duzych fragmentach gminy.

Na obszarze gminy wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w dolinie rzeki
Okrzejki oraz obszary osuwiskowe — na fragmentach skarp tej rzeki. Polityka przestrzenna
gminy Trojand6w musi uwzgledni¢ ograniczenia 1 zakazy zabudowy dla tych terenow.

Walory przyrodnicze gminy podnosza zabytkowe parki, dwory i folwarki w miejscowosciach
Trojandw, Korytnica i Dgbowka. Wszystkie obiekty sa w dobrym stanie technicznym i nie
wymagajg rewitalizacji.

2.2 Oddzialywanie na Srodowisko przyrodnicze

2.2.1.Emisja pylowo- gazowa do powietrza

Gléwnym Zrédlem emisji powierzchniowej sa lokalne kottownie i paleniska domowe tzw.
emisja niska. Zanieczyszczenia pochodzace ze zrddel powierzchniowych emitowane sga na
niewielkie wysokosci i majg niekorzystny wplyw na lokalny stan powietrza. Skala tego
oddzialywania jest mala 1 nie wplynie znaczaco na pogorszenie zdrowia ludzi 1 stanu
srodowiska.

W przypadku drogi krajowej S- 17 proponowanej do przebudowy, mozliwy jest wzrost
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emisji spowodowany zar6wno poprzez zwigkszenie si¢ ruchu tranzytowego, jak réwniez
wzrostem wykorzystania transportu drogowego do obstugi terenéw zabudowanych i
proponowanych do zabudowy.

2.2.2. Emisja halasu

Wraz z przewidywanym rozwojem terenéw o charakterze uslugowym i produkcyjnym
zwigkszy si¢ presja czynnikow emitujacych halas, w szczegdlnosci transportu.

Planowana inwestycja drogowa — droga ekspresowa S-17 spowoduje lokalne,
negatywne akustycznie oddzialywanie w czasie budowy, a po jej zakonczeniu oddziatywanie
to bedzie zblizone do oddziatywania obecnie eksploatowanej drogi krajoweyj.

2.2.3. Pola elektromagnetyczne

Przez  teren gminy przebiega napowietrzna linia elektromagnetyczna o napigciu
znamionowym 110 kV.

Plany rozwojowe przedsiebiorstwa dystrybucyjnego PGE Dystrybucja S. A. Oddziat
Warszawa nie przewidujg budowy stacji 110 /15 kV oraz linii wyskoich napi¢¢ na obszarze
gminy Trojanow.

W zwigzku z planowang modernizacja obiektow infrastruktury elektroenergetycznej, nie
przewiduje si¢ znaczacego oddziatlywania na $rodowisko, a w szczegdlnosci na zdrowie
ludzkie.

2.2.4.Wytwarzanie odpadow

Na obszarze gminy nie ma i nie przewiduje si¢ na lokalizacji sktadowisk odpadow
niebezpiecznych oraz lokalizacji srodowisk odpadow komunalnych, jak rowniez instalacji do
unieszkodliwiania odpadow.

Gmina zobowigzana jest do wypetniania celow, ktore zostaty wyznaczone w Wojewddzkim
Planie Gospodarki Odpadami.

2.2.5.Wprowadzanie Sciekow do wod i do ziemi

Na terenie gminy Trojanow nie ma zbiorczych systeméw odprowadzania S$ciekow.
Gospodarka $ciekowa polega na stosowaniu indywidualnych zbiornikéw ( szamb). Niewielki
fragment sieci kanalizacyjnej znajduje si¢ w miejscowosci Podebtocie w obrebie osiedla
wielorodzinnego ( dawnego osiedla wojskowego).

Scieki z oproznianych zbiornikéw oraz osady z przydomowych oczyszczalni $ciekow
przekazywanie sg za pomocg transportu asenizacyjnego do punktu zlewnego nieczystosci
cieklych na oczyszczalnie, przede wszystkim do oczyszczalni $ciek6w w Garwolinie i
Sobolewie. Mieszkancy usuwajg $cieki we wiasnym zakresie.

2.2.6.Zanieczyszczenia i ochrona wéd
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Teren gminy Trojanéw znajduje si¢ w zlewni rzeki Wisty. Wody powierzchniowe

( ptynace i stojace ) zajmuja powierzchni¢ 227 ha, co stanowi 1,5 % powierzchni gminy, w

tym:
Tabela 1. Wody powierzchniowe na terenie gminy Trojanow
Lp | Wyrodznienie Powierzchnia w ha Odsetek powierzchni gminy
w %

Grunty pod stawami 133 0,88
Grunty pod rowami 53 0,35
Grunty pod wodami | 37 0,24
plynacymi
Grunty pod wodami |4 0,03
stojacymi
razem 227 ha 1,5%

Glowna rzeka jest Okrzejka , bedaca prawostronnym doptywem rzeki Wisty oraz jej liczne
doptywy, z ktorych najwigkszy to rzeka Korytka.

Na terenie gminy wystepuja rowniez wody powierzchniowe stojace — pochodzenia
naturalnego ( 5 niewielkich starorzeczy ) i antropogenicznego ( 5 kompleksow stawow

rybnych, 3 tzw. mtynoéwki 1 kilkanascie drobnych $rédpolnych zbiornikow).
2.2.7. Jakos¢ wod powierzchniowych

Monitoring jakosci wod powierzchniowych rzek ptynacych przez gmine Trojanow jest
realizowany przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie. Od roku
hydrologicznego 1991/1992 WIOS prowadzi system pomiaréw, analiz i ocen stanu czystosci
wod powierzchniowych w oparciu o jednolity program panstwowego monitoringu
srodowiska. Od 2007 roku rozpoczelo si¢ wdrazanie nowego systemu oceny jakosci wod
zgodnie z Ramowa Dyrektywa Wodng ( RDW), ktorego najwazniejszym zatozeniem jest
oparcie oceny stanu wod o elementy  biologiczne oraz wspierajace je elementy
fizykochemiczne. Wedtug WIOS, wody rzeki Okrzejki mialy 2009r. III klase elementow
biologicznych. Wody rzeki Okrzejki otrzymaty klase elementow fizykochemicznych i stan

ponizej dobrego.

2.2.8. Zanieczyszczenie i ochrona powierzchni ziemi
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Powierzchni¢ ziemi na obszarze gminy Trojandéw mozna okresli¢ jako mato zdegradowana.
Whynika to przede wszystkim z istniejgcego sposobu zagospodarowania — tereny zabudowane
( gtéwnie zabudowa zagrodowa ) oraz komunikacyjne stanowig okolo 5,4 % powierzchni
gminy. Na terenie gminy dotychczas nie prowadzono kompleksowych badan jakosci gleb i

gruntow.

Pod wzgledem typologicznym gleby w gminie Trojandw sa malo zréznicowane. Struktura
gruntow wedtug klas bonitacyjnych potwierdza ich dobrg jako$¢. Wskaznik jakosci rolniczej
przestrzeni produkcyjnej wedtug IUNG w Putawach dla gminy Trojanéw wynosi 62,8 punktu

1 jest zblizony do $redniego w wojewodztwie mazowieckim, ktory wynosi 66 punktow.

Na obszarze gminy nie ma punktu pomiarowego monitoringu chemizacji gleb. Na zlecenie
Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Mazowieckiego w 2006r. zostaly wykonane
badania gleb. Wynika z nich, ze na obszarze gminy Trojandw nie wystepuja gleby

zanieczyszczone lub stabo zanieczyszczone metalami ciezkimi.
WNIOSKI

1. Na obszarze gminy Trojanéw nie ma obiektow, ktore mogtyby znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko 1 zdrowie ludzi oraz ktére w sposob istotny ingerowatoby w uklad powigzan
przyrodniczych i stan jako$ciowy elementow abiotycznych gminy. Niemniej w odniesieniu
do cze$ci obszarow gminy oddzialywania te moga mie¢ miejsce, a o ich sile, czasie
oddzialywania decydowaé¢ beda zar6wno uwarunkowania zwigzane z ich realizacjg 1

eksploatacja, jak 1 przyjete dziatania naprawcze ( rekultywacja).

Do takich przedsiewzig¢ nalezy przede wszystkim przebudowa drogi krajowej oraz

powierzchniowa eksploatacja surowcow.

Proponowane w projekcie Studium  zagospodarowanie terenu, obecnie juz
przeksztalconego antropogenicznie, pozwoli na jego ukierunkowanie zgodnie z
oczekiwaniem spotecznosci lokalnych, potrzebami w zakresie mieszkalnictwa,
infrastruktury 1 ushlug przy uwzglednieniu istotnych potrzeb w zakresie ochrony

srodowiska.

2.Walory przyrodniczo krajobrazowe gminy Trojandw, przy jej potozeniu przy waznych
szlakach komunikacyjnych drogowym i kolejowym spowodowaty, Ze stata si¢ ona z
jednej strony terenem dogodnym dla rozwoju mieszkalnictwa, a z drugiej — dla lokalizacji
produkcji 1 ustug, ktérych ucigzliwo$¢ musi by¢ uzalezniona od wymogdéw okreslonych dla

terendw chronionych obejmujacych obszar Natura 2000 PLH 140033 ,, Podeblocie” i tych,
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ktore znajduja si¢ w jej bliskim sgsiedztwie — obszar Natura 2000 PLH 140023 ,, Bagna

Oronskie”.

3. Ze wzgledu na obecnos$¢ dos¢ atrakcyjnych terendw i obiektow gming mozna uznaé za
obszar o potencjale rekreacyjnym i turystycznym, przy czym wspomniane potozenie czesci
gminy na obszarze prawnie chronionym 1 sgsiedztwo takiego obszaru powoduja
ograniczenia dla zabudowy w jej poludniowej czgsci i przesadzaja o kierunkach

zagospodarowania tj. znacznej ochrony zasobow srodowiska.
3. ANALIZA SPOLECZNO - GOSPODARCZA
3.1. Rynek pracy

Na terenie gminy na koniec 2014 roku pracowato 355 os6b. Najwyzsze zatrudnienie w latach
2005-2014 zarejestrowano w 2008 roku (409 osob). W latach 2008-2012 zmalato ono do 336
0sob to jest az 0 73 osoby ale w latach 2012-2014 wzrosto o 19 0so6b.

Wedlug danych z 2006 roku do pracy poza gming wyjezdzato 733 osoby, a przyjezdzalo na

teren gminy 48 osob. Skala wyjazdow do pracy poza teren gminy jest wigc duza.

Systematyczna poprawa stanu drég gminnych 1 powiatowych, planowana przebudowa drogi
krajowej nr 17, a takze przewidywana modernizacja linii kolejowej Warszawa — Lublin moga
w przysztosci sprzyja¢ powigkszaniu skali codziennych dojazdow do pracy poprzez skrocenie
czasu 1 zwigkszenie bezpieczenstwa przejazdu. W interesie gminy, a takze 0sOb
dojezdzajacych, jest ograniczanie tego zjawiska na rzecz rozszerzania dziatalnosci

pozarolniczej na terenie gminy.

Liczba zarejestrowanych bezrobotnych wynosita na koniec 2014 roku 289 os6b to jest 6,4%
0sob w wieku produkcyjnym. W latach 2005-2014 liczba bezrobotnych zawierata si¢ w
przedziale 190 os6b (2008 rok) do 389 os6b (2005 rok), a wskaznik bezrobocia w przedziale
3,2% do 7,1%.
WNIOSKI
Wskaznik bezrobocia w gminie nalezy oceni¢ jako stosunkowo niski, co nie zwalnia od

dzialan na rzecz jego dalszego ograniczania.

3.2. Ludnos$¢ — ocena tendencji w przeszlosci i prognozy na przysztosé

3.2.1. Zmiany w stanie ludnos$ci

64



Liczba ludnosci gminy wedtug stanu na dzien 31.12.2014 r. wynosita 7492 o0so6b®. Gmina
nalezy do $rednio zaludnionych obszaréw wiejskich w wojewodztwie mazowieckim. Na 1

km? przypadato 50 0s6b.

Gmina charakteryzuje si¢ statym ubytkiem ludnosci. W latach 2002-2014 liczba ludnosci
zmniejszyta si¢ 0 425 osob tj. 5,4%. Ekstrapolujac ten trend mozna szacowac liczbe ludnosci
gminy na okoto: 7300 os6b w 2020 roku, 7130 w 2025, 6950 w 2030, 6600 w 2040 i 6450 w
2045 roku. Uwzgledniajac fakt, ze atrakcyjno$¢ do prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j i
zamieszkania wielu terenOw w gminie w przyszto$ci poprawi si¢ w wyniku realizacji
inwestycji 0 znaczeniu krajowym (przebudowa drogi krajowej nr 17 i linii kolejowej
Warszawa-Lublin), a takze inwestycji gminy, zwlaszcza w zakresie gospodarki $ciekowej i
budowy drég), mozna zatozy¢ tempo ubytku ludnosci o okoto polowe nizsze niz w latach
2002-2014 1 szacowac liczbg ludnosci w perspektywie najblizszych 30-tu lat nastepujaco:
7300 os6b w roku 2025, 7150 w roku 2035 1 7000 w 2045.

Tempo zmian stanu ludnosci jest zréznicowane w poszczego6lnych miejscowosciach, co

ilustrujg zamieszczone nizej tabela 2 1 mapa 3.

Tabela 1. Zmiany w stanie ludnos$ci w latach 2002-2015

Jednostka 2002 2015 2015/2002
terytorialna [osoba] [osoba] %

Babice 339 296 87,3
Budziska 176 158 89,8
Damianow 450 414 92,0
Derlatka 124 108 87,1
Debowka 353 344 97,5
Dudki 328 316 96,3
Elzbietow 99 83 83,8
Jabtonowiec 159 138 86,8
Korytnica 359 332 92,5

Kozice 402 351 87,3
Kruszyna 104 92 88,5
Majdan 83 87 104,8
Mosciska 16 14 87,5
Mrokow 328 290 88,4
Ochodne 197 173 87,8
Piotrowek 157 147 93,6

9 Wedhug BDL GUS
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Podebtocie 1028 1061 103,2
Prandocin 249 245 98,4
Ruda 164 162 98,8
Skruda 80 89 111,3
Trojanow 720 634 88,1
Wigckdw 271 255 94,1
Wola Korycka Dolna 399 380 95,2
Wola Korycka Gorna 459 451 98,3
Wola Zycka 274 249 90,9
Zabianka 307 312 101,6
Zyczyn 421 388 92,2
Razem 8046 7569 94,1

Zrédlo: Dane wyjsciowe — wedlug ewidencji gminy (osoby zameldowane na state), wyliczenia wiasne.

Przyrost ludnosci w tym czasie, mieszczacy si¢ w przedziale od 1,6 do 4,8%, odnotowano
w trzech miejscowosciach. Sg to: Zabianka, Podeblocie i Majdan. Wyjatek stanowi Skruda,
gdzie odnotowano przyrost o 9 o0sob to jest 11,3%. W pozostatych miejscowosciach miat
miejsce ubytek: do 10% w miejscowosciach: Ruda, Prandocin, Wola Korycka Gorna,
Dabréwka, Dudki, Wola Korycka Dolna, Wieckéw, Piotrowek, Korytnica, Zyczyn,
Damianéw i Wola Zycka i 10,0% do 16,2% w miejscowoéciach: Budziska, Kruszyna,
Mrokéw, Trojandw, Ochodne, Mosciska, Kozice, Babice, Derlatka Jablonowiec, Elzbietow.

Prognozowanie liczby ludnos$ci poszczegdlnych wsi w oparciu o wyliczone w tabeli
kierunek i tempo zmian w latach 2002-2015 nie wydaje si¢ zasadne ze wzgledu na to, Ze,
zwlaszcza przy matej liczbie mieszkancow, na wyliczone wskazniki zbyt duzy wplyw moga
mie¢ czynniki przypadkowe, a nie trwata tendencja. Generalnie obserwujemy znaczny ubytek
ludnosci, ktory nie daje podstaw do wskazywania terendéw pod nowe budownictwo
mieszkaniowe. Celowo$¢ wskazania takich terenow mozna uzasadni¢ w odniesieniu do
miejscowosci Podeblocie, najwigksze] w gminie, gdzie przyrost ludno$ci w analizowanym
okresie wynosit 33 osoby tj. 3,2% i do miejscowosci gminnej Trojandéw, gdzie stwierdzony

ubytek ludnosci wynidst az 11,9% ale trend ten nalezatoby odwrocic.
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Mapa 3. Liczba ludnosci w 2015 roku i zmiany w latach 2002-2015

Liczha ludnoéciw 2015 roku
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Zrédto: Dane — wedtug ewidencji gminy (osoby zameldowane na state), opracowanie graficzne wiasne

3.2.2 Przyrost naturalny i poziom migracji

Ubytek ludnosci jest wynikiem ujemnego przyrostu naturalnego i ujemnego salda migracji
stalych. W latach 2005-2014 ubytek ludno$ci w gminie spowodowany ujemnym przyrostem
naturalnym wyniést 80 0sob i uyjemnym saldem migracji wynoszacym 229 oséb.

3.2.3 Struktura ludnosci wg plci i wieku

Nastepstwem ubytku ludnosci jest zazwyczaj deformacja struktury wedlug pici i wieku. W
gminie Trojanéw procesy te zachodzag w umiarkowanej skali. W strukturze wedlug plci
utrzymuje si¢ niewielka przewaga kobiet (101 kobiet na 100 m¢zczyzn w 2014 roku) ale w
latach 2005-2008 wskaznik ten wynosit 104. W strukturze ludnosci wedtug wieku w latach
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2002-2012 zmniejszyt si¢ udziat osob w wieku przedprodukcyjnym z 25,6% do 20,6%,
zwigkszyt sie¢ natomiast udzial osob w wieku produkcyjnym z 56,0% do 60,2% i os6b w
wieku poprodukcyjnym z 18,4% do 19,2%. Na koniec 2012 roku w gminie Trojanéw udziat
0s6b w wieku przedprodukcyjnym byt nieco nizszy od odpowiedniego wskaznika w powiecie
garwolinskim (21,8%) 1 znacznie wyzszy od S$redniego w wojewddztwie mazowieckim
(18,6%), natomiast udzial oséb w wieku poprodukcyjnym byl znacznie wyzszy niz w
powiecie garwolinskim (16,0%) 1 wojewoddztwie mazowieckim (18,6%) 1 oznacza
zaawansowany proces starzenia si¢ ludnosci w gminie. W latach 1012-2014 zmiany
omawianych wskaznikow w gminie byly nieznaczne i nie wplywaja na zmiang¢ oceny

generalnej®.

Analizujac strukture wiekowa ludnosci trzeba zwrdci¢ uwage na zréoznicowang liczebno$é
poszczegblnych rocznikow, ktéra wptynie na zasadnicze zmiany liczebnosci niektorych grup
wieku w przyszto$ci. Bazujac na rocznikach juz urodzonych mozna stwierdzi¢, ze liczebno$é¢
rocznikow w wieku szkoty podstawowej minimum okoto 450 osiggneta w 2015 roku, a
nastepnie zacznie si¢ stopniowo zwigksza¢ do 535 w roku 2021. Zmniejszy si¢ liczebnos¢
rocznikdw w wieku gimnazjalnym z 262 os6b w 2014 roku do 218 w 2018 i dopiero od 2019
roku mozliwy jest systematyczny wzrost do 245 0s6b w 2020 roku. Z drugiej strony nalezy
liczy¢ si¢ ze zwigkszeniem liczebnosci rocznikow w wieku poprodukcyjnym, gdyz wiek
emerytalny osiggaja jeszcze roczniki o duzej liczebno$ci urodzone w latach 1945-1955.

Spowoduje to zmniejszenie udziatu generacji w wieku produkcyjnym.
3.2.4 Wyksztalcenie

Poziom wyksztalcenia mieszkancow gminy jest stosunkowo wysoki. Wg NSP 2002 (brak
nowszych danych) 3,0% ogoétu ludnosci posiadato wyksztatcenie wyzsze, 1,3% policealne,
14,3% $rednie, 23,5% zasadnicze zawodowe. Podobnie jak w innych gminach wyksztatcenie
wyzsze, policealne 1 $rednie posiada znacznie wigcej kobiet niz mezczyzn. Mezczyzni
dominujg natomiast w wyksztalceniu na poziomie zasadniczym zawodowym. Nalezy zwr6cié
uwage, ze w ostatnich latach poziom wyksztatcenia mieszkancéw poprawia si¢ w zasadniczy
Sposob.

Wedhlug danych NSP 2002 63,7% ludnos$ci w gminie Trojanow posiadalo wtasne zrodio
utrzymania. W tej zbiorowosci prawie polowe (44,0%) stanowitly niezarobkowe zrddta

utrzymania, 29,8% praca poza rolnictwem i zaledwie 26,1% praca w rolnictwie.

10 Na koniec 2014 roku: wiek przedprodukcyjny — 20,4%, produkcyjny — 60,3%, poprodukcyjny — 19,3%.
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WNIOSKI
Gmina Trojanéw charakteryzuje si¢ stalym ubytkiem ludnosci. W latach 2002- 2014 liczba
ludno$ci zmniejszyta si¢ 0 5,4 %.
Szacunek liczby ludnosci do roku 2045 przedstawia si¢ nastgpujaco:

I. w 2025r. -7300 0s6b

I1. w 2035r. — 7150 os6b

[11. w 2045r. — 7000 0s6b
Nastepstwem ubytku ludnosci jest deformacja struktury wedlug pici 1 wieku. W gminie
Trojandw procesy te zachodzg w umiarkowanej skali. W strukturze ludnosci wedlug wieku
zwigksza si¢ udzial os6b w wieku poprodukcyjnym, co oznacza dalszy proces starzenia si¢
ludnosci.
Z przedstawione] analizy wynika, Ze gmina jest i pozostanie obszarem wyludniajagcym sig.
Istniejg jednak przestanki, ktére mogg zmniejszy¢ ubytek ludnosci w gminie, a nawet uzyskac

przyrost na niektorych obszarach. Przestankami takimi s3:

- powiegkszajaca si¢ w ostatnich latach liczba urodzen,

- sprzyjajaca urodzeniom polityka prorodzinna panstwa (dodatek 500 ztotych na drugie 1
kolejne dziecko, a na pierwsze dla najubozszych rodzin),

- przewidywana przebudowa drogi krajowej nr 17 i linii kolejowej Warszawa-Lublin,

~ planowane przez gmine¢ dziatania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej (budowa
oczyszczalni §ciekow w Zyczynie z siecig kanalizacyjng obejmujaca wsie: Podebtocie,
Wola Zycka i cze$¢ Zyczyna oraz w Korytnicy z siecig obejmujacg Korytnice, Wole
Korycka Gorna, Wole Korycka Dolng 1 Damianow.

Z analizy demograficznej wynika, Ze brak jest podstaw (moze poza miejscowoscia
Podebtocie i przy drodze krajowej nr 17) do projektowania nowych kierunkdéw rozwoju
zabudowy mieszkaniowej. Nowa zabudowa mieszkaniowa moze powstawaé¢ w zwigzku z
poprawg warunkow mieszkaniowych. Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego gmina Trojandw jest polozona poza miejskimi obszarami
funkcjonalnymi os$rodka Wojewddzkiego i w zwigzku z tym nie ma uzasadnienia

wprowadzania prognoz demograficznych dotyczacych migracji ludnosci.
3.3.0sadnictwo

Obszar gminy Trojanéw posiada czytelng strukturg funkcjonalno- przestrzenng majaca swoje
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uzasadnienie w powstawaniu tradycyjnej zabudowy zagrodowej zlokalizowanej wzdtuz

drog, majacej rowniez swoje tradycje historyczne tzw. wsie ,, ulicowki”.

Sie¢ osadniczg gminy tworzy 27 miejscowosci. Liczba mieszkancow poszczegdlnych
miejscowosci jest bardzo zréznicowana i zawiera sic w przedziale od 14 do 1061 oséb.
Grup¢ najmniejszych miejscowosci, liczacych ponizej 100 mieszkancow, stanowia (w
nawiasach liczba mieszkancoéw): Mosciska (14), Elzbietéw (83), Majdan (87), Skruda (89) 1
Kruszyna (92). Na przeciwleglym biegunie znajdujg si¢: Podebtocie (1061) i miejscowosé
gminna Trojanow (634 o0sob tj. 8,4% mieszkancoOw gminy).

Sie¢ osadnicza gminy Trojanéw mozna okresli¢ nastepujaco:

— wigkszos$¢ wsi jest dobrze powigzana z centralnie potozong miejscowo$cig gminng
uktadem droég powiatowych,

— istotng rol¢ w powigzaniach zewnetrznych gminy odgrywaja przebiegajace przez jej teren
elementy krajowego systemu komunikacyjnego: droga krajowa nr 17 i linia kolejowa
Warszawa-Lublin,

— miejscowosci polozone w potudniowej czgsci gminy maja dobre i bliskie powigzania z
waznymi o$rodkami osadniczymi w wojewddztwie lubelskim (Ryki, Deblin),

— na terenie gminy, obok zwartej zabudowy ulicowej, wystepuja liczne skupiska zabudowy
rozproszonej,

— potudniowa cz¢s$¢ gminy charakteryzuje si¢ duzg lesistosci

3.4. Zasoby i warunki mieszkaniowe

Na koniec 2014 roku w gminie Trojanéw byto 2235 mieszkan. Mieszkania te liczyly 8840

izb za$ ich powierzchnia wynosita 209,7 tys. m?. Na jedno mieszkanie przypadato $rednio

3,96 izb, 3,35 osob, 93,8 m? powierzchni uzytkowej. Na 1 osobg przypadalo 1,18 izb

i 28,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkan. Dhugo$é wodociggowej sieci rozdzielczej

pozostajacej w zarzadzie gminy wynosita 175,2 km, a korzystato z niej 82,2% mieszkancow.
Brak jest kanalizacji zbiorowej. Wodociag posiadato 78,2% mieszkan, tazienke 68,7%,

centralne ogrzewanie 58,6%.

Pod wzgledem powierzchni uzytkowej na mieszkanca 1 wyposazenia w wodociag
warunki mieszkaniowe w gminie mozna uzna¢ za dobre, natomiast stopien wyposazenia
mieszkan w pozostate instalacje jest w gminie niski.

W roku 2002 w gminie bylo 2098 mieszkan o 7857 izbach i powierzchni uzytkowej

1 Liczba mieszkancow zameldowanych na state wedtug ewidencji gminy — stan na koniec 2015 roku. W

skali calej gminy liczba ta jest o okoto 150 0séb wyzsza od publikowanej przez GUS liczby tzw. faktycznie
statych mieszkancow.
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185092 m?, a zatem przyrost zasobow w latach 2002-2014 wyniést: 137 mieszkan (6,5%),
983 izb (12,5%) i 24,6 tys. m? powierzchni uzytkowej (13,3%).

Liczb¢ 1 powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w poszczegdlnych miejscowosciach
wedhug danych Narodowego Spisu Powszechnego 20022 przedstawia tabela 3.

Tabela 2. Liczba i powierzchnia uzytkowa mieszkan w 2002 roku

Powierzchnia . )
Miejscowos¢ Mieszkania | uzytkowa PéWlerzct.mla a1
eskat 0 mieszkanie m2
Trojandéw (2)- ogdtem 1953 175004 90
Babice 75 7232 96
Budziska 42 4130 98
Damianéw 107 9469 88
Derlatka 24 2445 102
Debowka 70 5272 75
Dudki 73 7069 97
Elzbietow 22 2159 98
Jabtonowiec 42 2576 61
Korytnica 95 8751 92
Kozice 95 9484 100
Kruszyna 27 2085 77
Majdan 21 1907 91
Mosciska 8 495 62
Mrokow 77 7710 100
Ochodne 42 3747 89
Piotrowek 35 3642 104
Podebtocie 287 22423 78
Prandocin 64 5487 86
Ruda 38 3222 85
Skruda 20 1906 95
Trojanéw 179 16280 91
Wigckow 70 6491 93
Wola Korycka Dolna 87 8692 100
Wola Korycka Gorna 107 9410 88
Wola Zycka 64 5420 85
Zabianka 70 7232 103
Zyczyn 112 10268 92

Zrédto: BDL GUS; wyliczenie wskaznikow wiasne.

12 Brak nowszych danych w przekroju miejscowosci
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Nalezy zwréci¢ uwage, ze dane za 2002 rok w przekroju miejscowosci opieraja si¢ na
wynikach Narodowego Spisu Powszechnego i sa w skali calej gminy znacznie nizsze od
podawanych za ten rok w ewidencji zasobow mieszkaniowych (liczba mieszkan o 145 tj.
6,9%, a powierzchnia uzytkowa o 10,1 tys. m? tj. 5,5%). Prawdopodobnie przyczyna tych
rozbieznosci jest nie ujecie w NSP zabudowy letniskowej, ktora koncentruje si¢ gtownie we
wsiach Jabtonowiec i Kruszyna.

W latach 2008-2014% oddano do uzytku w gminie 83 nowe mieszkania (w tym: 13 w
Podebtociu, 9 w Korytnicy, 7 w Trojanowie), a wigc Srednio rocznie koto 14 mieszkan to jest
okoto 0,5% zasobow ogoélem. We wsiach : Derlatka, Jabtonowie, Kruszyna, Majdan,
Mosciska, Wola Korycka Dolna i Zyczyn w latach 2008-2014 nie oddano do uzytku ani
jednego mieszkania.

Wielkos¢ wybudowanych mieszkan wedtug liczby izb i1 powierzchni uzytkowej w

poszczegdlnych wsiach jest zroznicowana, co ilustruje tabela 3.

Tabela 3. Mieszkania, izby i powierzchnia mieszkan oddanych do uzytku w latach 2008-2014

Pow.
Jednostka terytorialna | Mieszkania | lzby | Pow. m2 Iz.byll m2/1 Pow. m2/1
mieszk. mieszk. izbe
Babice 1 6 85 6,0 85 14
Budziska 1 8 168 8,0 168 21
Damiandéw 4 22 466 55 117 21
Debowka 5 30 564 6,0 113 19
Dudki 4 20 602 5,0 151 30
Elzbietow 1 6 262 6,0 262 44
Korytnica 9 48 1316 53 146 27
Kozice 5 26 543 5,2 109 21
Mrokow 5 29 702 5,8 140 24
Ochodne 1 4 67 4,0 67 17
Piotrowek 3 16 412 53 137 26
Podebtocie 13 71 1734 55 133 24
Prandocin 2 12 366 6,0 183 31
Ruda 3 15 437 5,0 146 29
Skruda 2 11 224 55 112 20
Trojandéw 7 41 935 59 134 23
Wiegckow 1 3 189 3,0 189 63
13 Brak danych w tym zakresie we wczesniejszych latach
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Wola Korycka Gorna 6 31 893 52 149 29
Wola Zycka 4 23 445 58 111 19
Zabianka 6 35 877 5,8 146 25
Razem 83 457 11287 5,5 136 25

Zrédto: dane BDL GUS. Wyliczenia wskaznikow whasne

Liczbe¢ mieszkan wybudowanych w latach 2008-2014 w zestawieniu z liczbg mieszkancow

zilustrowano na mapie 5. Mapa ta uwidacznia pewne prawidtowos$ci, a mianowicie:

- najwigcej mieszkan (13) oddano do uzytku w Podebtociu, najwigkszej miejscowosci w
gminie, polozonej przy przystanku kolejowym Zyczyn na linii Warszawa-Lublin,

charakteryzujacej si¢ przyrostem liczby mieszkancow w latach 2002-2015,

- kolejne miejscowosci, w ktorych oddano do uzytku od 5 do 9 mieszkan, to miejscowosci
potozone przy drodze krajowej nr 17 (Korytnica, Wola Korycka Gérna, Trojanéw i Zabianka)
lub przy linii kolejowej (Dgbowka). Wyjatkiem sa tu Kozice, gdzie na stosunkowo wysokim

ruchu budowlanym mogto zawazy¢ sasiedztwo ze wsig gminng.

Mozna oczekiwac, ze i w przysztosci na tych obszarach bedzie si¢ koncentrowat najwiekszy

ruch budowlany, a w $lad za nim najmniejszy ubytek, a nawet przyrost liczby ludnosci.
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Mapa 5. Mieszkania oddane do uzytku w latach 2008-2014 i liczba ludnosci w 2015 roku

WNIOSKI

1. Gmina Trojanéw charakteryzuje si¢ statym przyrostem mieszkan, ktory w latach 2002-
2014 powigkszyt si¢ o 137 mieszkan.

2. W latach 2002 — 2014 wzrést $redni wskaznik powierzchni uzytkowej na 1 mieszkanie - z

90 m? w 2002r do srednio 136 m?> w roku 2014.
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3. Nastepuje state rozgeszczenie mieszkan —w 2002 na 1 mieszkanie przypadto 4,12 osoby,

aw 2014 r. przypadato 3,35 osoby.

4. Z analizy dotyczacej ruchu budowlanego w gminie Trojanbw mozna wyliczy¢

zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg przyjmujac nastepujace wskazniki:
- $redni wskaznik powierzchni uzytkowej na jedno mieszkanie- 150 m?

- $rednia liczba 0s6b na jedno mieszkanie- 3 0soby

- §redni roczny przyrost mieszkan — 12 mieszkan

- badany okres- 30 lat od 2015 roku do 2045 roku

Zapotrzebowanie na nowg zabudowg¢ mieszkaniowg wynosi: 360 mieszkan x 150 m?*=

54.000m? powierzchni uzytkowe;j. -

3.5. Handel i ushugi

Sie¢ handlowa w gminie Trojanéw mozna uzna¢ za dobrze rozwinigta. Liczba
podmiotoéw gospodarczych zarejestrowanych w REGON na koniec 2014 roku w
dziale ,,handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wlaczajac
motocykle” wynosita 89. Najwiekszymi skupiskami placowek handlowych 1 ustugowych sa
najwigksze miejscowosci w gminie to jest Podebtocie i Trojanow. Réwniez sasiadujace
gminy posiadaja silne osrodki, dobrze wyposazone w placowki handlowe 1 ustugowe,

umozliwiajace obstuge mieszkancow wsi potozonych przy granicy gminy.

3.6.Szkoly. Przedszkola

Na terenie gminy Trojanow funkcjonujg 4 Zespoty Szkot obejmujace Szkoty
Podstawowe i Gimnazja (w nawiasach liczba uczniéw w roku 2014): w Trojanowie
(118+82), Zyczynie (107+38), Podeblociu (75+43) i Korytnicy (84+81), Szkoly Podstawowe
w: Woli Koryckiej Gornej (56), Wieckowie (25) 1 Budziskach (43).

Liczba szkoét oraz ich rozmieszczenie odpowiadajg potrzebom mieszkancow gminy.
Problemem w organizacji szkot jest zmieniajaca si¢ liczba uczniow. W latach 2005-2014
liczba uczniow w szkotach podstawowych w gminie zmalata z 631 do 508, a w gimnazjach z
351 do 244. Jak wynika z przeprowadzonych szacunkow — ubytek liczby uczniow w szkotach
podstawowych potrwa jeszcze do roku 2015, a w 2016 roku trend ten bedzie odwrdcony,
natomiast w gimnazjach ubytek liczby uczniéw potrwa do roku 2018 i wyniesie okoto 15%.

Na terenie gminy brak jest przedszkola a funkcjonuja oddziaty przedszkolne przy

wszystkich szkotach podstawowych, do ktorych w 2014 roku uczgszczato 116 dzieci.
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WNIOSKI
1. Liczba szkoét i1 ich rozmieszczenie jest wystarczajaca do zapewnienia ustug edukacji
szkolnej w perspektywie do roku 2045 ( w perspektywie nalezy zatozy¢ niewielki
spadek liczby os6b najmtodszych).
2. Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ edukacji przedszkolnej dla dzieci w wieku 3-6 lat.
Zapotrzebowanie na placoéwki przedszkole .

Liczba dzieci w wieku 3- 6 lat

Rok 2005 | 2006 |2007 |2008 |2009 |2010 |2011 |2012 |2013 |2014
Gmina 362 370 343 311 299 312 301 314 327 322
Trojanow

Zrédto BDL GUS

Przyjmujac , ze do roku 2045 liczba dzieci w wieku przedszkolnym od 3 do 6 lat bedzie
wynosita 320, a 60% dzieci bedzie objete opieka przedszkolng nalezy wybudowaé dwa
przedszkola czterooddziatowe.

3.7. Zdrowie. Opieka spoleczna

W gminie Trojanéw funkcjonuja dwie przychodnie podlegle samorzadowi
terytorialnemu, ktore w 2014 roku udzielity 20,5 tys. porad.

Ponadto mieszkancy gminy lecza si¢ w przychodniach i szpitalu w Garwolinie.

Na terenie gminy funkcjonuje Dom Pomocy Spotecznej, posiadajacy 74 miejsca, w petni
wykorzystane. Jego mieszkancami sg niepetnosprawni: dorosli, dzieci 1 mtodziez.

Osobom 1 rodzinom znajdujacym si¢ w trudnej sytuacji pomocy udziela Gminny Os$rodek
Pomocy Spotecznej. Ze $rodowiskowej pomocy spolecznej w 2014 roku skorzystalo 250
gospodarstw domowych (883 osoby tj. 11,8% ogdétu mieszkancéw gminy). Ze $§wiadczen
rodzinnych w tymze roku skorzystalo 335 rodzin, a kwota wyptaconych $§wiadczen wyniosta
2,1 min z1.

WNIOSKI

Podstawowa opieka zdrowotna jest wystarczajaca dla mieszkancow gminy. W zwigzku
z spadkiem liczby ludnos$ci do roku 2045 do 7000 osdb nie przewiduje si¢ budowy obiektow
POZ.
3.8. Kultura. Sport. Rekreacja

Na terenie gminy funkcjonuja dwie biblioteki 1 filie, posiadajace ksigegozbior 21,9 tys.
woluminéw. W 2014 roku z bibliotek skorzystalo 835 czytelnikow, a liczba wypozyczen
wyniosta 16,5 tys. woluminéw. Biblioteki posiadaty 11 komputerow z dostepem do Internetu,

w tym 6 dostepnych dla czytelnikow.
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W zakresie sportu dziataja dwa kluby sportowe posiadajace w 2014 roku trzy sekcje i 73
cztonkdéw, w tym 63 ¢wiczacych.

Na terenie gminy funkcjonuje Osrodek Wypoczynkowy ,,Tecza” w Jabtonowcu, posiadajacy
120 miejsc noclegowych sezonowych, z ktorych w 2014 roku skorzystato 1440 osob, a liczba
udzielonych noclegdw wyniosta 6,1 tys.. Ponadto istnieje motel z 46 miejscami catorocznymi,
ktory w 2014 roku udzielit ponad 2,3 tys. noclegow.

Gmina posiada oferte¢ atrakcyjnych terendéw do réznych form zagospodarowania

rekreacyjnego.
WNIOSKI

Z przedstawionej analizy wynika, ze zakres i rozmieszczenie podstawowych ustug

publicznych jest wystarczajaca, z wyjatkiem opieki przedszkolnej,

3.9. Stan i tendencje rozwoju rolnictwa

Rolnictwo w gminie odgrywa podstawowg role. Powierzchnia uzytkéw rolnych, wedlug
geodezyjnego wykazu gruntow, wynosi 10800 ha. W strukturze uzytkow rolnych 76,1%
zajmuja grunty orne, 17,7% trwate uzytki zielone, 1,3% sady, 3,4% grunty zabudowane, 1,0%
stawy i 0,5% rowy.

Wskaznik jakos$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej wedlug IUNG w Putawach wynosi
dla gminy 62,8 pkt i jest zblizony do $redniego w wojewodztwie mazowieckim (66 pkt).

Struktura gruntow wedtug klas bonitacyjnych potwierdza ich niezlg jakos¢. Gleby klas
bonitacyjnych: V, VI i VI z stanowig 35,2% ogodlnej powierzchni gruntéw ornych i 41,1%
uzytkow zielonych, za$ klas III 1 IV — 64,7% gruntéw ornych i 58,9% trwalych uzytkow
zielonych. Grunty klas I 1 II praktycznie w gminie nie wystgpuja (5 ha gruntéw ornych klasy
IT). Jakos¢ gleb ilustruje mapa 1.

Gmina posiada przeci¢tng strukture obszarowg indywidualnych gospodarstw rolnych.
Na ogolng liczbe!* 1213 gospodarstw — 24 stanowity dziatki rolne o powierzchni do 1 ha UR,
447 gospodarstwa 1-5 ha, 515 — gospodarstwa 5-10 ha, 144 — 10-15 ha i 83 — 15 ha i wiece;j.
W uzytkowaniu gospodarstw rolnych byto 11382 ha gruntow ogoédtem, w tym 8973 ha
uzytkow rolnych. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze ujeta w spisie rolnym powierzchnia uzytkow

rolnych jest o ponad 1800 ha mniejsza niz w geodezyjnym wykazie gruntow.

14 Wedtug PSR 2010
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W 227 gospodarstwach o powierzchni 10 ha i wigcej UR koncentrowato si¢ 40,3%
ogo6lnego areatu uzytkow rolnych. Na 1 gospodarstwo tacznie z dziatkami przypadato 9,38 ha
powierzchni ogotem, w tym 7,40 ha uzytkow rolnych.

W 52 gospodarstwach wystepowaly grunty ugorowane o tgcznej powierzchni 89,5 ha.
Skala tego zjawiska jest w gminie Trojanow (na tle innych gmin) niewielka.

94 gospodarstwa posiadalo sady o tacznej powierzchni 41,20 ha, 17 gospodarstw
warzywa o powierzchni 7.4 ha, a 262 ogrody przydomowe o lgcznej powierzchni 17,7 ha.
Mozna wigc uznac, ze sadownictwo 1 warzywnictwo odgrywa w gminie marginalng role.

W produkcji roslinnej dominuje uprawa zboz. Wedlug danych PSR z 2010 r. zboza
uprawiane byly na powierzchni 5645 ha, co stanowito 84,3% powierzchni zasiewow.
Powierzchnia pod ziemniakami wynosita zaledwie 170 ha, co stanowito 2,5% ogoélnej
powierzchni zasiewOw. Marginalng role odgrywaja rosliny przemystowe.

Zuzycie nawozow mineralnych®®, wynoszace 85,8 kg NPK i 28,5 kg CaO na 1 ha nalezy
uzna¢ za przecietne.

Gmina charakteryzuje sie'® wysoka obsadg bydta (71,0 sztuk/100 ha UR, w tym krowy
36,4 sztuk/100 ha UR) i trzody chlewnej (97,4 sztuk/100 ha UR). Na 1213 indywidualnych
gospodarstw rolnych w gminie zaledwie 639 (52,7%) posiadato bydto, 527 (43,4%) trzodg
chlewng i az 310 (25,6%) nie posiadato zadnych zwierzat gospodarskich.

Gmina nalezy do niezle wyposazonych w ciagniki i maszyny rolnicze. W gminie byto
miedzy innymi'”: 1104 ciggniki rolnicze, 34 samochody ciezarowe, 129 kombajnow
zbozowych 1 52 kombajny ziemniaczane. Na 1 ciggnik przypadalo 8,7 ha uzytkéw rolnych.

Wyniki Powszechnego Spisu Rolniczego z 2010 r. wskazujg na nastgpujace tendencje w

stosunku do spisu z 2002 roku:

zmniejszenie ogolnej liczby gospodarstw rolnych z 1646 do 1213,

zmniejszenie spisanej powierzchni ogdlnej gruntdéw w gospodarstwach rolnych z 12,2

do 11,4 tys. ha, w tym powierzchni uzytkéw rolnych z 9,6 do 9,0 tys. ha,

— zwiekszenie: poglowia bydta ogdtem z 5120 do 6368 sztuk tj. 0 24,4 %, w tym krow z
3242 do 3265 sztuk tj. 0 0,7 %, zmniejszenie poglowia trzody chlewnej z 17179 do
8742 sztuk tj. 0 49,1 % i kur z 12670 do 11848 tys. sztuk tj. 0 6,5 %,

— zwigkszenie liczby ciagnikoéw w gospodarstwach rolnych z 1104 do 1235 sztuk (o

11,9%),
15 Wedhig PSR 2010
16 Wedtug PSR 2010
v Wedlug PSR 2002
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— przytoczone dane wskazuja na zmniejszenie niemal o polowe poglowia trzody
chlewnej, a zwigkszenie poglowia bydta (mtodego, gdyz liczba krow pozostata na
zblizonym poziomie).

WNIOSKI

Reasumujgc mozna stwierdzi¢, ze gmina Trojanow charakteryzuje si¢ przecietng jakoscia
rolniczej przestrzeni produkcyjnej i stosunkowo wysokim poziomem produkcji rolnej.
Potwierdzeniem wysokiego poziomu produkcji rolnej moze by¢ zakwalifikowanie gminy w
projekcie planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego jako
obszaru predestynowanego do pelnienia funkcji zywicielskich o strategicznym znaczeniu.
W przysztosci w rolnictwie gminy mozna oczekiwaé, Ze nastagpi proces wypadania z
produkcji
gospodarstw najmniejszych i1 koncentracji ziemi w najwigkszych gospodarstwach oraz

powstawanie nielicznych gospodarstw specjalistycznych (drob, bydto, trzoda chlewna).

3.10.Stan i tendencje rozwoju pozarolniczej dzialalno$ci produkcyjnej i uslugowej

Wedlug BDL GUS na koniec 2014 roku na terenie gminy Trojandéw bylo 314 podmiotéw
gospodarki narodowej zarejestrowanych w rejestrze REGON. Ich liczba w latach 2005-2014
ulegata wielokierunkowym wahaniom; najnizsza byta w 2006 roku (268), najwyzsza w 2013
(317).

W przekroju sekcji PKD w 2014 roku najwigcej podmiotéw dziatalo w handlu sekcja G
(handel hurtowy 1 detaliczny, naprawa pojazdéw samochodowych, wiaczajac motocykle) —
89, nastgpnie w budownictwie (sekcja F) — 60, dziatalnosci produkcyjnej (sekcja C) - 41 oraz
transporcie i gospodarce magazynowej (sekcja H) - 19.

W ujeciu przestrzennym najwieksza liczba podmiotow zlokalizowana jest w najwigkszej
miejscowosci w gminie to jest w Podeblociu - 57, nastepnie we wsi gminne] Trojanow — 44,
Korytnicy — 26, Woli Koryckiej Gornej — 19, Mrokowie — 18, Kozicach i Woli Koryckiej
Dolnej — po 15 (tabela i mapa). W tych miejscowosciach nastgpil tez najwiekszy przyrost
liczby podmiotow w latach 2009-2014 (Podebtocie — 13, Trojanow — 6, Wola Korycka Dolna
— 5, Korytnica, Wola Korycka Gorna, Mrokow, Kozice i dodatkowo Skruda — po 3).
WNIOSKI

Mozliwy jest dalszy rozwdj pozarolniczej dziatalno$ci produkceyjnej i ustugowej w tych
miejscowosciach, gdyz wiekszos$¢ z nich jest potozona przy drodze krajowej nr 17, ktora jest
sukcesywnie przebudowywana do parametrow drogi ekspresowej. Rozwoj tej dzialalnosci

stworzy zapotrzebowanie na nowe tereny ustugowe i mieszkaniowe.
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Tabela 4. Liczba podmiotéw gospodarczych w latach 2009 i 2014

ogoélem 0-9 10-49
Jednostka terytorialna 2009 2014 zmiany 2009 2014 2009 2014
[-] [] [] [] [] [-]
Babice 12 10 -2 1 9 1 1
Budziska 9 11 2 8 10 1 1
Damianéw 8 7 -1 8 7 0 0
Derlatka 1 2 1 0 2 1 0
Debdwka 9 10 1 9 10 0 0
Dudki 10 10 0 10 10 0 0
Elzbietow 1 2 1 1 2 0 0
Jabtonowiec 4 5 1 4 5 0 0
Korytnica 23 26 3 20 26 3 0
Kozice 12 15 3 12 14 0 1
Kruszyna 2 1 -1 2 1 0 0
Majdan 5 3 -2 5 3 0 0
Mrokow 15 18 3 14 17 1 1
Ochodne 6 6 0 6 6 0 0
Piotréwek 4 2 -2 4 2 0 0
Podebtocie 44 57 13 38 55 6 2
Prandocin 7 8 1 7 8 0 0
Ruda 10 11 1 10 11 0 0
Skruda 2 5 3 2 5 0 0
Trojanow 38 44 6 31 38 7 6
Wieckow 7 8 1 6 7 1 1
Wola Korycka Dolna 10 15 5 10 14 0 1
Wola Korycka Gorna 16 19 3 14 17 2 2
Wola Zycka 6 5 -1 6 5 0 0
Zabianka 10 9 -1 10 9 0 0
Zyczyn 8 5 -3 8 5 0 0
Razem 279 314 35 256 298 23 16

Zrodto: BDL GUS; wyliczenia wlasne.
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Mapa 2. Podmioty gospodarcze w 2014 roku i ich zmiany w latach 2009-2014
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS
Dominuja podmioty o zatrudnieniu 1-9 0s6b. Podmiotow o zatrudnieniu 10-49 os6b byto

w gminie 16: 6 w Trojanowie, po 2 w Podeblociu i Woli Koryckiej Gornej, po jednym w:

Babicach, Budziskach, Kozicach, Mrokowie, Wigckowie, Woli Koryckiej Dolne;j.

4. ANALIZA EKONOMICZNA
4.1. Budzet gminy

Dochody budzetu gminy w poszczegdlnych latach w okresie 2005-2014 ksztattowaly sie
na poziomie od 12,0 mln zt w 2005 roku do 21,3 mln zt w roku 2014.

Z punktu widzenia rozwoju terendw przeznaczonych do zabudowy istotne sg wydatki

inwestycyjne, w tym réwniez na infrastrukture komunikacyjna, techniczng i spoteczng. W
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latach 2005 — 2014 stanowity one okoto 19% ogoélnej kwoty wydatkoéw, co w poréwnaniu z

gminami powiatu garwolinskiego oznacza do$¢ wysoki poziom inwestowania.
4.2.Uwarunkowania dotyczace rozwoju nowej zabudowy wynikajace z dotychczasowych
dokumentow planistycznych

Na obszarze gminy Trojanéw nie obowiazuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Gmina realizuje polityke przestrzenng w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Decyzje te

nie wywotujg skutkéw finansowych dla gminy. Przeci¢tnie w latach 2010 — 2014 wydano
okoto 65 decyzji rocznie.

W celu zminimalizowania kosztéw dotyczacych infrastruktury technicznej rozwdj nowej
zabudowy powinien koncentrowac si¢ przede wszystkim przy istniejacych drogach
publicznych i w niewielkim stopniu przy istniejacych drogach wewnetrznych. W pierwszej
kolejnosci do lokalizacji nowej zabudowy powinny by¢ przeznaczone wolne dziatki potozone

posrdd istniejacej zwartej zabudowy wsi.

Zaklada sie, ze granice terenéw przeznaczonych pod zabudowg¢ powinny by¢ wyznaczone w
oparciu 0 zasigg terenow wyznaczonych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Trojanéw uchwalonego uchwalg Nr
XXVII/150/2000 Rady Gminy w Trojanowie z dnia 29 listopada 2000r., oraz czesci

wnioskow do studium (tych, ktore zostaty rozpatrzone pozytywnie)

Zmniejszenie terendw przeznaczonych pod zabudowe w projekcie studium z 2015r. w
stosunku do zasiegu terenéw przeznaczonych w studium z 2000r. bedzie skutkowato
obnizeniem warto$ci dziatek 1 duzych zadan odszkodowawczych od ich wiascicieli, ktore

beda musialy by¢ pokryte z budzetu Gminy. Bedzie to duze obciagzenie finansowe dla Gminy.

5. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, sluzacej realizacji
zadan wlasnych gminy.

Mozliwosci finansowania zadan przez gmine, w tym zadan inwestycyjnych, okresla
uchwalany corocznie budzet. Na podstawie analizy budzetu z 10-ciu ostatnich lat, wieloletniej
prognozy finansowej 1 wykazu przedsigwzie¢ do wieloletniej prognozy inwestycyjnej mozna
oszacowa¢ mozliwosci finansowania przez gmine zadan inwestycyjnych w dalszej perspektywie
czasowej.

Dochody i1 wydatki budzetowe w poszczegélnych latach zmieniaja swdj poziom i
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strukture. Dlatego ich charakterystyke oparto na danych wieloletnich z lat 2005-2014.
Dochody budzetu gminy w poszczegdlnych latach w tym okresie zwickszaty sig
systematycznie od 7,5 mln zt w 2005 roku do 12,8 mln zt w roku 2010, nastgpnie obnizyty si¢
do 10,3 mln w roku 2012 i w 2014 roku osiagnety 11,5 mln zt. Srednie roczne dochody w tym
okresie wynosity 10,2 mln zt. Wazna pozycja dochodow sa dochody wiasne, ktore srednio w
latach 2005-2014 stanowity 30,9% ogolnej kwoty dochoddw, a wigc ich poziom w stosunku
do innych gmin wiejskich byt relatywnie wysoki. Glowng pozycj¢ dochodow wiasnych
stanowig: dochody podatkowe - ustalone 1 pobierane na podstawie odrebnych ustaw (44,0%),
nastgpnie udziaty w podatkach stanowiacych dochody budzetu panstwa (31,0%), zwtaszcza w
podatku dochodowym od oséb fizycznych oraz podatki od nieruchomosci (25,6%) i rolny
(11,3%). Subwencja ogodlna $rednio w badanym okresie stanowita 40,4% dochodow ogdtem i
byta gléwna cze$cia dochodow budzetowych gminy. Trzecig istotng pozycja dochodow sa
dotacje celowe z budzetu panstwa, ktore w omawianym okresie stanowily 20,3% ogdlnej

kwoty dochodow. Przecietne roczne dochody w przeliczeniu na mieszkanca wyniosty 2492 zi.

Poziom wydatkow ogélem musi by¢ w skali kazdego roku zblizony do poziomu
dochodéw. W strukturze wydatkéw najwieksza pozycje stanowig wydatki na o$wiate. W
latach 2005-2014 wyniosty one 35,2 mln ztotych, natomiast ich udziat w ogolnej kwocie
wydatkoéw 34,7%.

Z punktu widzenia rozwoju gminy i poprawy warunkow zycia mieszkancow — istotne sg
wydatki inwestycyjne. W badanych latach wyniosty one 18,8 min zt i stanowity 18,6%
ogolnej kwoty wydatkow, co na tle ogotu gmin oznacza do$¢ wysoki poziom inwestowania.
Byt on mozliwy dzigki pozyskanym funduszom zewne¢trznym. Najwigksze kwoty zostalty w
tym okresie przeznaczone na gospodarke komunalng (10,2 mln zt tj. 54,3% og6lnej kwoty
inwestycji), nastepnie na drogi (3,9 min zt tj. 20,6 %), o$wiate 1 wychowanie (1,1 min zt ;.
5,9%).

W ,,Strategii Rozwoju Gminy Trojanow na lata 2016-2022” dochody i1 wydatki budzetu

gminy zaplanowano nastepujaco:

Wyszczegélnienie 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
w ztotych
19890 20287 20693 22390 22838
Dochody ogotem 000 800 550121 107 43021 740 090 000 000
\Wydatki 19890 21947| 2034320757 43021420090, 22070 22518
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000 800 550 000

000

\Wydatki inwestycyjne 1477 9433 560 0001 870 000, 2 100 000 2 580 000/ 3 130 000f 36800

Lacznie w ciggu siedmiu planowanych lat sa spodziewane dochody budzetu gminy w
kwocie 148,9 mln zt, wydatki w kwocie 148,7 mln zl, a wydatki inwestycyjne w kwocie 18,4
mln zl, co stanowi 12,4% wydatkéw ogodlem.

Glownymi zadaniami inwestycyjnymi w tym okresie sg: przebudowa drog oraz budowa
oczyszczalni $§ciekdw w miejscowosciach Korytnica i Podebtocie wraz z siecig kanalizacyjna
obejmujaca przylegte wsie.

Szacuje si¢, ze w latach 2023-2045 dochody budzetowe moga osiagnac okoto 575 min zt.
Przyjmujac, ze wydatki inwestycyjne stanowi¢ beda okoto 15% ogolnej kwoty wydatkow
budzetu gminy, bedzie to okoto 85 mln zl. Przewiduje sig, ze po 2022 roku nadal gléwnymi
kierunkami inwestowania beda rozbudowa systemu kanalizacyjnego i przebudowa drog

gminnych.

Srodki na realizacje w. wym. inwestycji beda pochodzi¢ z budzetu gminy i innych dostepnych
zrddet finansowania. Gmina moze réwniez korzysta¢ z dofinansowania z Programu Rozwoju
Obszaréw Wiejskich ( obecnie obowigzuje porogram na lata 2014 -2020) oraz Ptrogramu
Rozwoju Gminnej i Powiatowej Infrastruktury Drogowej ( obecnie obowigzuje program na

lata 2016 - 2019)

Wieloletni Plan Finansowy gminy Trojandw na lata 2016-2022 zaktada zréwnowazenie
budzetu, poprzez m.in. utrzymanie rezerwy $rodkéw na utrzymanie ptynnosci finansowania i

w ten sposob zachowanie ptynnosci finansowej w calym analizowanym okresie.
6. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe
6.1. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa

Omowione w punkcie 3.4 zasoby mieszkaniowe poréwnano ze standardami mieszkaniowymi
sformutowanymi przez UE, =zawartymi w opracowaniu Instytutu Gospodarki
Nieruchomos$ciami pn ,, Strategia dlugofalowego rozwoju sektora mieszkaniowego na lata
2005r. — 20257, w ktérym zamieszczono dane o wskaznikach mieszkaniowych w panstwach

czlonkowskich UE.

Na podstawie tego poréwnania oraz analizy zasoboéw 1 warunkéw mieszkaniowych
omowionych rozdziale VIII w punkcie 3.4 mozna okresli¢, czy obecny stan mieszkaniowy w
gminie Trojandw jest przyblizony do poziomu Zycia mieszkancéw w krajach UE.
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Na podstawie opracowan wymienionych wyzej przyjeto nastgpujace wskazniki:
- wymagana liczba mieszkan na 1000 os6b: 400 mieszkan na 1000 oso6b,

- wymagana powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe: 35 m? pow. uzytkowej

mieszkania na 1 osobe,

- wymagana liczba os6b w gospodarstwie domowym: 2,5 osoby na 1 gospodarstwo

domowe=1 mieszkanie

Parametry te pozwalajg okresli¢ potrzeby gminy w zakresie budownictwa mieszkaniowego,

ktore powinny by¢ osiggniete do 2045r. :

Szacunek zapotrzebowania na nowa powierzchni¢ mieszkaniowa obliczono opierajac si¢ na

nastepujacych zatozeniach:
1)Liczba ludnosci w gminie Trojanéw na koniec 2014r. wynosita 7569 osob. Zaktadajac
standard UE 400 mieszkan/ 1000 osob w gminie powinno by¢ 3028 mieszkan ( 7569 oséb

: 1000 oséb )x 400 .

Na koniec 2014r. w gminie Trojanow bylo 2235 mieszkan wobec powyzszego
prognozowane potrzeby mieszkaniowe wynikajace z konieczno$ci poprawy standardow

mieszkaniowych szacuje si¢ na okoto 793 mieszkan.

2) Zaktadajac, ze powierzchnia uzytkowa przypadajaca na 1 osobe powinna wynosi¢ — 35
m?, gmina powinna dysponowac 264.915 m? powierzchni uzytkowej mieszkan ( 7569 osob
x 35 m?) obecnie w gminie powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi 209.700 m?, a wigc
brakuje 55.215 m 2 powierzchni uzytkowej mieszkaniowej, co jest liczbg przyblizong do
zapotrzebowania na powierzchni¢ mieszkaniowg wymieniong w rozdziale VIII pkt 3.4.

6.2 Zapotrzebowanie na nowa zabudowa w podziale na funkcje zabudowy

Nie przewiduje si¢ zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.
Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa zagrodowg i jednorodzinng wynosi
55.215 m? powierzchni uzytkowej. Funkcje mieszkaniowe beda realizowane gtownie w
zabudowie zagrodowej z duzo mniejszym udzialem zabudowy jednorodzinnej 1 letniskowe;.

6.3. Zapotrzebowanie na zabudowe ustugows - ustugi publiczne
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Lokalne ustugi publiczne maja bezposredni wptyw na jako$¢ zycia mieszkancéw. Do funkcji

ustug publicznych podstawowych nalezy zaliczy¢: szkolnictwo podstawowe i gimnazjalne,

przedszkola, opieke zdrowotng, sport

1 rekreacj¢ oraz pomoc spoteczng. Funkcjonujgce

ustugi publiczne na obszarze gminy Trojanéw zaspokajajg obecne 1 przyszie potrzeby

mieszkancow, z wyjatkiem opieki przedszkolnej. W perspektywie powinny powsta¢ dwa

przedszkola IV oddziatowe o powierzchni uzytkowej okoto 2000m?.

7. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe

Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe wg funkcji

% W % W % W
FUNKCJ | 0GOL POW'NEIRZCH NIEZAINWESTOWA POW'EIRZCH ZAINWESTOWA POW'EIRZCHN
A NE[hal | caxkowITE NE [ha] CALKOWITE NE [ha] CALKOWITEJ
JGMINY JGMINY GMINY

M 691 457% 616,45 4,07% 74,55 0,49%
M1 460 3,04% 217,13 1,43% 242,99 1,61%
M2 38,2 0,25% 22,94 0,15% 15,26 0,10%
MN 25,92 0,17% 12,8 0,08% 13,12 0,09%
MW 2,15 0,01% - - 2,15 0,01%
PE 81,41 0,54% - - - -
PG 62,6 0,41% - - - -
PU 26,51 0,18% 23,3 0,15% 3,21 0,02%

T 0,2 0,00% - - - -

U 6,35 0,04% - - - -
UK 0,17 0,00% - - - -
Uks 2,11 0,01% - - - -
uo 5,33 0,04% - - - -
us 2,13 0,01% - - - -
uT 5,61 0,04% 3,39 0,02% 2,22 0,01%
uz 1,62 0,01% - - - -
UZR 28,25 0,19% 27,79 0,18% 0,46 0,00%
WWwW 0,71 0,00% - - - -
ZC 3,55 0,02% - - - -
ZR 58,75 0,39% 52,61 0,35% 6,14 0,04%
KS 0,17 0,00% - - - -

MOP 7,56 0,05% 5,81 0,04% 1,75 0,01%

IS 37,07 0,24% - - - -
UA 0,4 0,00% - - - -
KP 0,3 0,00% - - - -

P 3,04 0,02% - - - -

suma- | 860,11 5,68 365,77 2,42 287,30 1,90
Zrodto: obliczenia whasne
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Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe w poszczegélnych wsiach w podziale na

funkcje przedstawia zalaczona tabela.

8. Chlonnos¢ terenow
Nie istnieje jednolite zrodto danych o pojemnosci demograficznej terenow planowanych
pod zabudowe¢ mieszkaniowa. Nie ma tez jednolitej metodologii przyj¢tej do wyliczania
takich danych. Pojawiajace si¢ szacunki i publikacje dotycza zazwyczaj wybranych
jednostek terytorialnych w wybranych okresach.
Ustalenie wartosci wskaznikow pojemnosci demograficznej wymaga zebrania informacji o
powierzchni terenéw przewidzianych pod zabudoweg mieszkaniows, rodzaju zabudowy
( jedno, wielorodzinnej lub zagrodowej) oraz opracowania metodologii szacunku liczby
ludnosci jaka moze zamieszka¢ dany obszar.
Przez pojemno$¢ demograficzng terenow przewidzianych do zabudowy mieszkaniowej
rozumie si¢ potencjalng liczbe osob, ktére moglyby zamieszkaé na obszarze gminy, przy
zatozeniu, ze zgodnie z art. 10 ust 7 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, warto$¢ ta nie przekroczy 30 % zapotrzebowania na
zabudowe¢ mieszkaniow3.
Warto$¢ chlonnosci terendw  przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowg nalezy
traktowa¢ orientacyjnie, ze $wiadomos$cia, iz o rzeczywistym ,, obcigzeniu ,, terenu
decyduje przede wszystkim jego  faktycznie zainwestowanie. Zdaniem autorow
niniejszego opracowania , zardbwno w okresie kierunkowym jak i perspektywicznym nie
dojdzie do sytuacji w ktoérej wszystkie mozliwe tereny przeznaczone do zabudowy dla
ktorych ze wzgledow: powierzchniowych, geometrycznych oraz z uwagi na
dotychczasowy stopien zainwestowania istnieje mozliwo§¢ wyodrebnienia samodzielnej

dzialki, zostang zabudowane.

Do wyliczenia chlonnosci terenow przyjeto nastepujace zalozenia;

1. Prognozowana liczba ludnosci w gminie Trojanow do roku 2045 — 7000 0sob.

2. Nie ma definicji powierzchni uzytkowej zabudowy, o ktorej mowa w art.10 ust.5 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- do poréwnan
przyjmuje sie, ze jest to powierzchnia uzytkowa mieszkaniowa.

3. Obecnie sporzadzone studium jest kontynuacjg polityki przestrzennej przyjetej w Studium

uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trojanow, ktore
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zostato uchwalone w 2000r..

4. Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego zostaty sformutowane w oparciu o

analiz¢ uwarunkowan z uwzglednieniem zasi¢gu terenéw przeznaczonych do zabudowy w

studium z 2000r., wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji celu publicznego.

5.Priorytetowym kierunkiem rozwoju w dalszym ciagu pozostaje funkcja rolnicza.

Uzupetniajacymi funkcjami sg: mieszkalnictwo, ustugi oraz turystyka i wypoczynek.

Wsrod obszaréw przeznaczonych do zainwestowania dominujg tereny zabudowy

zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej ( M, M1) oraz w mniejszym

stopniu zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej i letniskowej

(M2) oraz tereny zabudowy jednorodzinnej (MN).

6. Ze wzgledu na dos¢ duze rozproszenie zabudowy duza trudno$cig jest wyodrebnienie w

poszczegbdlnych miejscowosciach, obszarow zwartej zabudowy o wyksztalconej strukturze

funkcjonalno- przestrzennej. Dlatego tereny proponowane do rozwoju zabudowy

zagrodowej 1 jednorodzinnej zostaty podzielone na dwa etapy.

tereny zabudowy zagrodowej jednorodzinnej M1 — etap |, tereny zabudowy
zagrodowej jednorodzinnej i letniskowej M2 — etap | oraz tereny zabudowy
jednorodzinnej MN- etap I zostaty wydzielone ze wzgledu na dos¢ duze istniejace
zainwestowanie. Tereny te sg proponowane do wykorzystania w pierwszej
kolejnosci. Rozwdj nowej zabudowy w terenach M1 bedzie polegat na
uzupeknieniu nie zabudowanych dziatek posrod istniejacej zabudowy - “plomb”.
tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej M - etap II, o malym stopniu
zainwestowania, proponowane do wykorzystania w dalszej perspektywie. Rozwj
nowej zabudowy na terenach M jest przeznaczony do lokalizacji gtownie
zabudowy zagrodowej z mozliwoscig lokalizacji ustug nieucigzliwych oraz, w
niewielkim stopniu, zabudowy jednorodzinnej ( pozwoli to na wydzielenie dzialek
np. dla dzieci rolnikow).Takie rozwigzanie umozliwi rolnikom zaktadanie nowych
gospodarstw na wiasnych dzialkach, ktore byly roéwniez przeznaczone pod
zabudowe w studium z 2000r.

bioragc pod uwage analizy spoleczno — gospodarcze zaktada sie, ze tereny M
nawet w bardzo odlegtej perspektywie, nie zostang zabudowane nawet w 50%, a
umozliwig wlascicielom gruntéw rolnych prowadzenie gospodarstwa rolnego na

wlasnym terenie.
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— przyjecie struktury funkcjonalno- przestrzennej terendéw osadniczych wynikato z
przewidywanego rozwoju spoteczno — gospodarczego gminy, sposobu istniejacego
zagospodarowania terendOw oraz potrzeby zaroOwno taczenia, jak 1 segregacji
przestrzennej okreslonych funkcji.

- wprowadzenie terenow M porzadkuje struktur¢ funkcjonalno — przestrzenng
gminy dla  terenéw o ekstensywnym zagospodarowaniu, ktore stanowig
potencjalne tereny rozwoju zabudowy dla gminy typowo rolniczej.

- brak przeznaczenia terendw M pod rozwdj nowej zabudowy skutkowatby duzymi
roszczeniami wilascicieli gruntéw, ktore w studium z 2000r. byly przeznaczone
do zabudowy, a w studium z 2016r. zostatyby wlgczone do terenéw rolnych. Brak
terenow M w strukturze funkcjonalno — przestrzennej gminy zahamuje rozwoj
gospodarczy gminy, ktorej gtowng funkcja jest produkcja rolna.

- wszystkie tereny M sa potozone przy istniejgcych drogach publicznych oraz, w
mniejszym stopniu, przy drogach wewnetrznych, zapewniajacych potaczenia
komunikacyjne. Gmina musialaby ponies¢ koszty zwigzane z przebudowa
niektorych drég gminnych.

- go czasu budowy gminnych systeméw zaopatrzenia w wode¢ i odprowadzania
sciekow na terenach M moze by¢ dopuszczona lokalizacja indywidualnych
obiektéw infrastruktury sanitarnej, co jest zasadne w przypadku ekstensywnej

zabudowy zagrodowej i nie obcigza budzetu gminy.
8.1. Szacunek chlonnosci terenow wg rodzajéw zabudowy

Tereny zabudowy jednorodzinnej MIN — etap |

- powierzchnia terendow nie zainwestowanych 12,80 ha z tego 20% tj.2,62 ha przeznacza si¢
pod ustugi nieuciagzliwe,
1 dziatka = 1 mieszkanie

- Srednia powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m 2,

- Srednia liczba 0s6b na mieszkanie 2,7 osoby/mieszkanie

- Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkaniowa na 1 osob¢ — 30 m?%os.

- liczba nowych dziatek 68 szt.( 102400 m2: 1500 m?)

- liczba 0sob -183 ( 68 dzialek/mieszkan x 2,7 os./mieszkanie)
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- powierzchnia uzytkowa mieszk. w zabudowie jednorodzinnej powigkszy si¢ o 5490 m? (180
0s6b x 30 m? /os).

Tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej M1 — etap |

- powierzchnia teren6w nie zainwestowanych 217,13 ha z tego 10 % tj.21,71 ha przeznacza
si¢ pod ustugi nieucigzliwe,

- 1 dzialka = 1 mieszkanie,

- z powierzchni 195,42 ha - 90% tj.175,87 ha przeznacza si¢ pod zabudowe zagrodowa i 10 %
tj.21,71 ha pod zabudowe jednorodzinna,

- Srednia powierzchnia dziatki w zabudowie zagrodowej 3500 m?,

- Srednia powierzchnia dziatki w zabudowie jednorodzinnej — 1700 m?,

- §rednia liczba 0s6b na mieszkanie 2,7 osoby/mieszkanie,

- §rednia powierzchnia mieszkaniowa na osob¢ — 30 m?/os.

- liczba nowych dziatek w zabudowie zagrodowej — 502 szt.( 1758700 m2 : 3500 m?),

- liczba nowych dziatek w zabudowie jednorodzinnej 128 szt.( 217100 m2 : 1700m?),

- liczba 0s6b — 1701 ( 630 dziatek/mieszkan x 2,70s./mieszkanie),

- powierzchnia uzytkowa mieszkaniowa w zabudowie M1 — etap I powiekszy si¢ o 51030
m?,

Tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej i letniskowej M2 — etap |

- powierzchnia teren6w nie zainwestowanych 22,94 ha z tego 10 % tj.2,29 ha przeznacza si¢
pod ustugi nieuciagzliwe,

- 1 dziatka = 1 mieszkanie,

- z powierzchni 20,65 ha - 70 % tj.14,46 ha przeznacza si¢ pod zabudowg zagrodowsg, 10%
tj.2,06 ha pod zabudowe jednorodzinng i 20 % tj.4,13 ha pod zabudowg letniskowa.

- Srednia powierzchnia dziatki w zabudowie zagrodowej - 3500 m?,

- Srednia powierzchnia dziatki w zabudowie jednorodzinnej — 1700 m?,

- Srednia liczba os6b na mieszkanie 2,7 osoby/mieszkanie,
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- Srednia powierzchnia mieszkaniowa na osobg -30 m?% os.

- liczba nowych dziatek w zabudowie zagrodowej — 41 szt.( 144600 m2: 3500 m?),

- liczba nowych dziatek w zabudowie jednorodzinnej - 12 szt. (20600 m2 :1700m?),

- liczba 0s6b - 143 ( razem liczba dziatek 53 x 2,70s./mieszkanie)

- powierzchnia uzytkowa mieszkaniowa w zabudowie M 2 — etap I powigkszy si¢ 0 4290m?2.

Na podstawie wyzej wymienionego bilansu terendw oraz przyjetych zatozen okreslono
potencjalng pojemnos$¢ terendw mieszkaniowych wskazanych w Studium. Chtonno$¢ w.wym.
terenow w etapie I wynosi 9027 oséb. Warto$¢ ta o 27 % przekracza obecng liczbe ludnosci 1

0 28,9 % te prognozowang w 2045 roku .

Zgodnie z wynikami analizy spoteczno— demograficznej zapotrzebowanie na nowa zabudowe

mieszkaniowg wynikajaca z poprawy standardow mieszkaniowych wynosi 55.215 m?.

Przyrost powierzchni mieszkaniowej wynikajacy z wyznaczenia nowych terenéw pod
zabudowe mieszkaniowa w Studium — etap I wynosi 60.810 m? i zaspakaja potrzeby w
zakresie nowej zabudowy.

Tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej M — Il etap

~ powierzchnia terendéw nie zainwestowanych wynosi 616,45 ha z tego 10%

przeznacza si¢ na uslugi nieucigzliwe tj. 61,64 ha,

~- z powierzchni 554,81 ha - 90 % tj. 499,33 ha przeznacza si¢ na zabudowe

zagrodowa, 10% tj 55,48 ha na zabudowe jednorodzinna,
- 1 dziatka = 1 mieszkanie,
~ $rednia ilo$¢ os6b na 1 mieszkanie — 2,5 osoby/ 1 mieszkanie ,
— $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkaniowa na 1 osobe — 35 m?%os,
— $rednia powierzchnia dziatki w zabudowie zagrodowej- 3500 m?,
~ $rednia powierzchnia dziatki w zabudowie jednorodzinnej — 1700 m?,
— liczba dziatek w zabudowie zagrodowej — 1427 dziatek ( 4993300m?: 3500 m?),
— liczba dziatek w zabudowie jednorodzinnej — 326 dziatek ( 554800 m?: 1700m?),

— liczba o0s6b w terenach M — Il etap — 4382 osoby ( 1753 dziatki x 2,5 os/

mieszkaniowej /dzialke,
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— przyrost powierzchni uzytkowej mieszk.(4382 osoby x 35m*osobe¢ ) 153.370 m 2

Chtonno$¢ terendow M - II etap wynosi o 4382 osoby wiecej, co stanowi 0 62 % 0séb

wiecej w stosunku do prognozowanej liczby ludnosci w 2045r.

Tereny przeznaczone w studium do lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej i
jednorodzinnej M — II etap stanowig rezerwg 1 potencjalne kierunki rozwoju dla gminy

typowo rolniczej.

IX. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

Siedziby instytucji odpowiedzialnych za bezpieczenstwo ludnosci i jej mienia znajdujg si¢ na
terenie gminy.

Sa to Posterunek Policji z siedzibg w Trojanowie oraz 11 jednostek Ochotniczych Straz
Pozarnych w nastgpujacych miejscowosciach: Trojanoéw, Korytnica, Wola Korycka Goérna,
Wola Zycka, Kozice, Babice, Budziska, Mrokéw, Dudki, Ochodne i Wieckow.

Wigkszymi jednostkami odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo mieszkancow jest Komenda
Powiatowa Policji w Garwolinie oraz Powiatowe Centrum Zarzadzania Kryzysowego w
Garwolinie.

rzeki Okrzejki, gdzie sezonowo dochodzi do lokalnych podtopien.

W roku 2007 zakonczone zostaly prace dotyczace opracowania obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodziowego dla rzeki Okrzejki . Gtéwne rezultaty tego opracowania to:

1) okreslenie przeptywow maksymalnych o prawdopodobienstwie  wystepowania
powodzi 1% ( raz na sto lat ),

2) wyznaczenie na mapach w skali 1: 10 000 przestrzennego zasiggu obszarow
zagrozenia powodziowego wodami maksymalnymi o prawdopodobienstwie
wystepowania 1% 1 0,5% wraz ze strefami ptytkiego zalewu do 0,5 m ,

3) wyznaczenie na mapach w skali 1 : 10 000 obszaré6w osuwiskowych,

4) sformutowanie wnioskow i zalecen dla planowania przestrzennego.

Zgodnie ze sporzadzonym przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie
opracowaniem pt. ,, Raport z wykonania wstgpnej oceny ryzyka powodziowego” rzeka
Okrzejka w km0-40 zostata zakwalifikowana do opracowania map zagrozenia powodziowego
oraz map ryzyka powodziowego w Il cyklu planistycznym ( aktualizacja co 6 lat).

Na terenie Gminy Trojandéw nie wystepuja zaktady o duzym ryzyku wystapienia powaznych

awarii przemystowych.
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X. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW
Powierzchnia ewidencyjna gminy wynosi 15138 ha. W strukturze wlasnos$ciowe;j
dominuja grunty osob fizycznych, zajmujace 12939 ha tj. 85,5% ogolnej powierzchni gminy,
w tym wchodzace w sktad gospodarstw rolnych — 12637 ha tj. 83,5%. Grunty Skarbu Panstwa
(z wylaczeniem gruntow przekazanych w uzytkowanie wieczyste) zajmuja powierzchni¢ 1572
ha tj. 10,4%, a w nich grunty w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Le$nego Lasy
Panstwowe 917 ha tj. 6,1%. W sklad gminnego zasobu nieruchomos$ci (z wylaczeniem
gruntow przekazanych w trwaty zarzad) wchodzi 240 ha, w tym: 27 ha to uzytki rolne, 206 ha
grunty zabudowane i zurbanizowane (w tym 200 ha pod drogami). Grunty powiatoéw zajmuja

powierzchni¢ 88 ha, w tym 87 ha drogi powiatowe.

X1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW I
TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
1. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow o ochronie przyrody
Na terenie gminy Trojandéw powotano dotychczas dwie formy ochrony przyrody
— obszar Natura 2000 ,, Podebtocie ,, — PLH 140033
— 5 pomnikow przyrody
2. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow o ochronie zabytkow
Na terenie gminy Trojanow wystepuja:
- obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
- obiekty znajdujace si¢ w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow.
Wykaz tych obiektow znajduje si¢ w rozdziale V.
3. Obszary chronione na podstawie przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych i
na podstawie przepisow o lasach .
Grunty rolne klas bonitacyjnych I-IIT podlegaja ochronie przed przeznaczeniem ich na
cele nierolnicze. Udziat gruntow ornych oraz uzytkoéw zielonych w strukturze uzytkéw
rolnych gminy Trojanow jest wysoki 1 wynosi okoto 30 %.
Okoto 24 % powierzchni gminy zajmuja lasy. Kazdorazowa zmiana przeznaczenia
gruntow rolnych klas I- III i gruntow lesnych na cele nierolnicze wymaga uzyskania
zgody odpowiednio ministra wlasciwego ds. srodowiska lub marszatka wojewodztwa
oraz ministra rolnictwa, zgodnie z dyspozycja Ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie
gruntow rolnych 1 leSnych. Zmiany przeznaczenia dokona¢ mozna jedynie w

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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4. Obszary chronione na podstawie przepisow o ochronie Srodowiska
Na mocy przepisow o ochronie §rodowiska chronione s3:
- udokumentowane ztoza surowcoéw naturalnych( obszar i teren gorniczy ,,Stezyca 17),

- yjecia wod glebinowych stuzgce zbiorowemu zaopatrzeniu ludnosci w wodg.

XILWYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH

Na terenie gminy Trojandw obszary naturalnych zagrozen geologicznych nie wystepuja.

XIILWYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZEOZ KOPALIN ORAZ
ZASOBOW WOD PODZIEMNYCHORAZ UDOKUMENTOWANYCH
KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA
Na terenie gminy Trojandw wystepuja udokumentowane zloza kopalin ( gazu ziemnego)
w obszarze gorniczym ,,Stezyca 17
Zasoby wdd podziemnych zostaty opisane w rozdziale V pkt 6.
Na terenie gminy Trojanow nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego

sktadowania dwutlenku wegla

XIV.WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

1.0bszary i tereny gérnicze

W gminie Trojandéw, w jej potudniowo - zachodniej czesci znajduje si¢ obszar 1 teren gorniczy

( czgs$€) Stezyca -1- Nr rejestru 2/1/197a. Obszar i teren gorniczy zostat ustanowiony decyzja

Ministra Srodowiska Nr DGE/MS/487- -2152/2003 z dnia 28.03.2003r. Termin waznosci

koncesji — 04.01.2026r.

XV. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI I NFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W
TYM STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO- SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI.

1. Komunikacja

1.1 Droga krajowa

Przez teren gminy przebiega droga krajowa mig¢dzyregionalna nr 17 Warszawa Zakret —

De¢blin — Lublin - Zamos$¢ — gr . panstwa, realizujgca powigzania gminy z os$rodkiem

wojewodzkim w  Warszawie, o$rodkiem powiatowym w Garwolinie, z s3gsiednim
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wojewodztwem lubelskim i miastem Lublinem oraz sgsiednimi gminami Sobolewem i

Rykami. Ma nawierzchni¢ asfaltowa o dobrej konstrukcji i szerokos$ci jezdni 7,0 m Nie

spetnia ona catkowicie wymogéw stawianych przez funkcje i klase¢ techniczng. Duzym

mankamentem jest niekontrolowana dostepno$¢ — droga jest praktycznie dostgpna dla

wszystkich uzytkownikow. Obok ruchu migdzynarodowego, mi¢dzyregionalnego i

regionalnego obstuguje réwniez ruch lokalny.

W przysztosci droga krajowa ma by¢ droga ekspresows.

1.2 Drogi powiatowe

Sie¢ drég powiatowych tworza nastgpujace drogi:

Drogi

nr 1330 W relacji Garwolin- Oziemkowka- Miastkow Koscielny- Zwola
Poduchowna- Zelechéw-Dudki- Trojanow realizujaca polaczenia z gming Trojandw,
nr 1346 W relacji Korytnica — Sokot — Przytgk — Nowy Pilczyn realizujaca
polaczenia z gming Sobolew i Laskarzew,

nr 1353 W relacji Uchacze — Astrych — Malamowka - -Mosciska realizujgca
polaczenia z gming Maciejowice,

nr 1354 W relacji ( Paprotnia) — gr woj. — Mosciska — Wola Zycka- Kozice- Trojanow
realizujgca potaczenia z gming Trojanow,

nr 1356 W relacji Sobolew- Godzisz — Wola Zycka — Podebtocie realizujaca
polaczenia z gming Sobolew 1 Maciejowice,

nr 1357 W relacji Sobolew — Grabniak — Damianow realizujaca potaczenia z gming
Sobolew,

nr 1358 W relacji Zyczyn- Korytnica- do drogi nr 17,

nr 1359 W relacji Trojanow- Korytnica,

nr 1360 W relacji Trojanow — Pigtrowek- Podebtocie — gr. woj.

nr 1361 W relacji ( Zielonka) gr woj. Wieckdw- Pigtrowek,

nr 1362 W relacji Trojanow- Babice- Ktoczew,

nr 1363 W od drogi nr 17 — Mrokow- Stare Zadybie

nr 1365 W Zelechéw - Mrokow

nr 1367 W relacji Babice — Stare Zadybie

powiatowe realizujg powigzania z sgsiednimi gminami: Maciejowice, Sobolew,

Zelechow, Kloczew, Laskarzew w wojewddztwie mazowieckim i Ryki i Stezyca w

wojewodztwie lubelskim.

1.3 Drogi gminne

WYKAZ DROG GMINNYCH NA TERENIE GMINY TROJANOW
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Stan na dzien 31.12.2012r.

Numer Cai_ko- Dkug(_)éc' Dkugo_éc’ drog_i o
Ewiden- _ wita drogl 0 nawierzchni
T oy e g “rogi | orumiow | dei | ulepe
drogi ! P
km km km km
1 2 3. 4 5. 6. 7.
1 | 131201W | (Dr.1357WKalen)-gr. gm. Sobolew — Prandocin | 3.600 3.220 | 0.380 | 0.380
2 | 131202W | (Milanéw)-gr. gm. Sobolew — Wola Korycka 1.300 - 1.300 -
3 | 131203W | Dr. Nr 17 — Wola Korycka Goérna — Korytnica | 3.760 - 3.760 | 3.760
4 | 131204W | Dr. Nr 17 Kol Korytnica-(Helenow) Dudki 2.500 - 2.500 | 2.500
5 | 131205W | Wola Korycka Gorna-(Jarzyny)gr. gm. Sobolew | 2.280 1.230 | 1.050 | 0.350
6 | 131206W | Kalen gr. gm. Sobolew — Kol. Korytnica 2.190 2.190 - -
7 | 131207W | Budziska — Ochodne — Elzbietow 5.070 0.748 | 4.322 | 3.297
8 | 131208W | Dr. 1330W — Derlatka — Samotnia 2.190 0.625 | 1.565 | 1.550
9 | 131209W | (Rybaki) gr. gm. Kloczew — Kamionki — DudKki 3.850 1.255 | 2,595 | 2.595
10 | 131210W | Babice — Kamionki 2.890 0.705 | 2.185 | 0.883
11 | 131211W | Zabianka — Grad 1.967 - 1.967 | 1.967
12 | 131212W | Dr.1360W(Grad)-Majdan - gr. woj. lubelskiego 2.852 - 2.852 | 1.150
13 | 131213W | Wigckow — gr. woj. lubelskiego (Edwardow) 1.680 - 1.680 | 1.680
14 | 131214W | Dr. Nr 131211W Grad — Wigckow 3.350 1.865 | 1.485 -
15 | 131215W | Zabianka — Ruda — gr. woj. lubelskiego 2.650 0.701 | 1.949 -
16 | 131216W | Dr. Nr 17 — Ruda — Babice 1.808 - 1.808 | 1.808
17 | 131217W | Kozice — Kol. Kozice - gr. woj. lubelskiego 5.150 3.115 | 2.035 | 0.540
18 | 131218W | Dr. 1356W — Podebtocie — dr. Nr 1360W 3.100 1.336 | 1.764 | 1.335
19 | 131219W | Mosciska — Stasin — dr. Nr 1365W 5.330 5.130 | 0.200 -
20 | 131220W | Kruszyna — Jabtonowiec — dr. Nr 1356W 2.600 1.870 | 0.730 | 0.730
21 | 131221W | (Kobusy)gr. gm.Sobolew-dr1356WJabtonowiec | 1.630 1.100 | 0.530 -
22 | 131222W | Debowka(Skazowki)-Nowiny Zyckie dr.1358W | 4.800 0.930 | 3.870 | 1.390
23 | 131223W | Kozice — Korytnica 4.880 3.480 | 1.400 | 0.340
24 | 131224W | Dr. Nr 17 — De¢bniak — Damianow 4.100 3.099 | 1.001 -
25 | 131225W | Dr. Nr 17 — Korytnica 1.180 - 1.180 | 0.080
26 | 131226W | Dr. Nr 17 — Kol. Trojanéw — dr. Nr 1359W 0.732 - 0.732 | 0.732

Drogi powiatowe i drogi gminne realizuja powigzania zewngtrzne bliskiego zasiggu,
powigzania wewnatrzgminne oraz obstuguja przylegte zagospodarowanie.

Stan drog powiatowych jest sredni. Wiekszo$¢ drog gminnych nie spetnia warunkow, jakim
powinny odpowiadac drogi tej kategorii.

1.4 Linie kolejowe

Oprocz drog, przez teren Gminy Trojanow przebiega rowniez linia kolejowa Nr 7 relacji
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Warszawa — Pilawa — Deblin — Lublin — granica panstwa pierwszorzedna, dwutorowa,
zelektryfikowana. Realizuje ona potaczenia migdzyregionalne 1 wewnatrzwojewodzkie.
Dhugos¢ linii kolejowej wynosi 8.40 km.
2. Infrastruktura sanitarna
2.1 Zaopatrzenie w wode
Gmina Trojandéw zaopatrywana jest w wode z 5 uje¢ zlokalizowanych w miejscowosciach
Podeblocie, Wola Korycka Dolna, Wieckéw, Jabtonowie i1 Mrokow. Dilugos¢  sieci
wodociggowej wynosita na koniec 2011r. 172,9 km, czynnych bylo 1660 potaczen
wodociggowych do budynkow. Z sieci wodociggowej korzystato 3928 mieszkancow.
2.2 Odprowadzanie Sciekow
Na terenie gminy brak jest sieci kanalizacyjnej, ale funkcjonuja oczyszczalnie przyzaktadowe:
— oczyszczalnia Wojskowej Agencji Mieszkaniowej w Lublinie Oddziat Terenowy w
Deblinie — oczyszczalnia na terenie osiedla mieszkaniowego w Podebtociu —
aktualnie przekazana na rzecz Gminy Trojanow, ktora obstuguje ok. 220 0sob,
— oczyszczalnia przy Domu Pomocy Spotecznej Dla Dorostych w Debowce
prowadzona przez ZG. SS. ALBERTYNEK - Zyczyn, 08-455 Trojan6w,
— oczyszczalnia przy O$rodku Wypoczynkowym ,, Tecza” Kazimierz Gugatka w
Jablonowu,
— oczyszczalnia przy Osrodku Konferencyjno — Wypoczynkowym i SPA ,, Talaria” w
Trojanowie.
Gospodarka $ciekowa na terenie gminy Trojanéw nie jest dotychczas uporzadkowana.
Oczyszczalnia w Podeblociu jest obiektem przestarzaltym przekazanym Gminie przez
Wojskowa Agencj¢ Mienia Wojskowego. Z uwagi na brak dokumentacji technicznej obiekt
nie moze byé¢ zmodernizowany. Scieki z obiektow administrowanych przez Gming wywozone
s taborem asenizacyjnym do oczyszczalni w Garwolinie i Sobolewie.
Mieszkancy usuwajg Scieki we wlasnym zakresie, wylewajac je na teren wtasnych dziatek, na
pola i tzw. ,, dzikie” wylewiska. Cze$¢ Sciekow trafia do wod powierzchniowych zlewni rzeki
Okrzejka, zaliczanych do rzek o pozaklasowej czystosci. Tylko nieliczni mieszkancy wywoza
Scieki taborem asenizacyjnym do oczyszczalni $ciekéw w Garwolinie i Sobolewie, na
podstawie indywidualnych uméw cywilno — prawnych. Nie jest to jednak problem
uregulowany w skali gminy.
2.3. Zaopatrzenie w gaz ziemny i cieplo
Przez teren gminy przebiegaja tranzytowo:

— magistrala gazowa DN 500 Putawy — Warszawa uzbrojona w zespoty zaporowo-
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upustowe we wsiach Trojanoéw i Korytnica
— gazocigg DN-150 przebiegajacy przez teren wsi Korytnica.
W strefie kontrolowanej do 17, 5 m po obydwu stronach od osi gazociggu DN 500 i w strefie
do 15,0 m po obydwu stronach od osi gazociggu sredniego cis$nienia DN 150 obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1 infrastruktury technicznej oraz zakaz
podejmowania dzialan mogacych spowodowac¢ uszkodzenia gazociaggu podczas jego
uzytkowania.
Aktualnie jednak teren gminy nie jest zaopatrywany w gaz ziemny i mieszkancy w ogole nie
posiadaja dostepu do tego nosnika energii cieplnej. Dla potrzeb gospodarczych korzystaja z
butli z gazem propan — butan lub energii elektrycznej. Do celéw grzewczych wykorzystywane
sg kotty opalane paliwem staltym ( weglem, miatem , drewnem ). Zaopatrzenie w ciepto oparte
jest na indywidualnych kotlowniach w poszczegdlnych gospodarstwach lub przy innych
budynkach, opalanych najczesciej weglem Iub drewnem.
2.4 Gospodarka odpadami stalymi
Na terenie gminy Trojanow nie funkcjonuje zadne wysypisko odpadow.
Gospodarka odpadami statymi odbywa si¢ zgodnie z uchwala Nr XXXIII/126/2013 Rady
Gminy w Trojanowie z dnia 27 marca 2013r.w sprawie uchwalenia Regulaminu utrzymania
czystos$ci 1 porzadku na terenie Gminy Trojanow.
Regiony gospodarki odpadami okresla Wojewodzki Plan Gospodarowania Odpadami dla
Mazowsza na lata 2012r - 2017r z uwzglednieniem lat 2018 — 2023. Dla kazdego regionu
zostatly wskazane instalacje regionalne ( RIPOK) i zastgepcze. Gmina Trojandw, zgodnie z
WPGO, nalezy do Ostroteckiego — Siedleckiego Regionu Gospodarki Odpadami
Komunalnymi, na terenie ktorego znajduja si¢ dwie instalacje o statusie RIPOK i sg to:
1) instalacja do mechaniczno — biologicznego przetwarzania MBP MPK Spotki z

ograniczong odpowiedzialnoscia w Ostrolece, zlokalizowana w gminie Rzekun, m.

Lawy (RIPOK) — skfadajaca si¢ z sortowni odpadow selektywnie zebranych oraz

kompostowni.

2) Sktadowisko odpadéw komunalnych w Woli Suchozeberskiej, Gm. Suchozebry.

3.Elektroenergetyka
Przez obszar gminy Trojanéw przebiega tranzytowa, jednotorowa dystrybucyjna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV Kozienice — Sobolew — Ryki. Linia 110 kV
przebiega przez grunty rolne i lesne wsi Prandocin, Zyczyn, Kozice, Piotrowek i Wieckow w
duzej odleglosci od zwartych obszaréw zabudowy. Ograniczenie w przeznaczeniu terendw na

cele zabudowy stanowig tereny potozone w odlegtosci po 19,0 m od osi linii 110 kV.
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W  podstawowym zasilaniu gminy Trojano6w biora udzial cztery magistralne linie
dystrybucyjne $redniego napigcia SN 15 kV wychodzace ze stacji elektroenergetycznej
110/15 kV w Sobolewie.
Sa to linie o relacjach:

— Sobolew — Trojanow,

— Sobolew — Zyczyn,

— Sobolew — Mrokow,

— Sobolew — Kruszyna.
Lokalne dystrybucyjne urzadzenia -elektroenergetyczne (stacje trafo 15/0,4 kV wraz
zasilajagcymi je odcinkami linii SN 15 kV i linii niskiego napigcia 0,4 kV) sg urzadzeniami
zaopatrujacymi w energi¢ elektryczng niskiego napiecia odbiorcow jednej lub kilku wsi o
sasiadujacej zabudowie.
Stan techniczny lokalnych urzadzen zasilajacych wsie Gminy Trojandéw jest zrdznicowany -
obok nowych sieci wykonanych w systemie napowietrznym przewodami izolowanymi lub
systemie kablowym, wystepuja réwniez sieci przestarzate i wyeksploatowane wymagajace
modernizacji i rozbudowy. Do zasilania nowych odbiorcow wymagana bedzie budowa sieci
nowych.
4.Telekomunikacja
Wszystkie miejscowosci gminy Trojanow sg objete telefonig stacjonarng lub komorkows.
Infrastrukturg telekomunikacyjng jest objeta wigkszo$¢ budynkow.
Na terenie gminy Trojanéw znajduje si¢ sze$S¢ bazowych stacji telefonii komorkowe; GSM
analogowej roznych operatorow. Trzy anteny znajduja si¢ w miejscowosci Trojandw oraz po

jednej w miejscowosciach Wola Zycka, Mrokéw i Debowka.

XVI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z OCHRONY
PRZECIWPOWODZIOWEJ

Obszary zagrozenia powodziowego obejmujg doling rzeki Okrzejki. Granice obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig zostaly przedstawione na rysunku studium pn.
“Uwarunkowania”. W wigkszo$ci sg to tereny niezabudowane. Jedynie we wsi
Jabtonowiec czegs$¢ terenu osrodka wypoczynkowego UT oraz pojedyncza zabudowa we
wsi Babice 1 Trojandw znajduje si¢ w granicy zasiegu zalewu bezposredniego wodg o
prawdopodobienstwie 1% .

Dla tych obszaréw obowiazuja nakazy i zakazy okre$lone w ustawie z dnia 18 lipca

2001r. Prawo wodne.

99



XVII. TERENY ZAMKNIETE
Na obszarze gminy Trojanéw wystepuja nastgpujace tereny zamknigte:
- linia kolejowa nr 7 relacji Warszawa — Pilawa — De¢blin- Lublin -Dorohusk
zostala zaliczona do terenéw zamknietych Decyzjg Nr 3 Ministra Infrastruktury
I Rozwoju z dnia 24 marca 2014r.
- tereny potozone we wsi Podeblocie zostaty zaliczone do terenéw zamknigtych
decyzjag Nr 109/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 16 kwietnia 2013 poz.
113 ( dziatki nr ewid. 1655/2, 1655/3, 2524, 1655/1).
XVIILZADANIA SEUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego okresla zadania
ponad lokalne sluzace celem publicznym. W wyzej wymienionym Planie inwestycja celu
publicznego o znaczenie ponadlokalnym jest przebudowa i budowa drogi ekspresowej S- 17.

Zadaniem ponadlokalnym jest rowniez przebudowa drog powiatowych.

XIX. WNIOSKI

Gmina Trojané6w posiada potencjal umozliwiajacy kontynuacje jej rozwoju jako
gminy rolniczej. Inne funkcje, jak np. turystyka, ustugi lub przemyst moga mie¢ znaczenie
uzupehiajace. Rozwdj aktywnos$ci pozarolniczych jest jednak wazny ze wzgledu na
tworzenie w ten sposob zachet dla ludzi mlodych do pozostawania na obszarze gminy.
Glownym kierunkiem przeksztatcen gminy powinno by¢ stworzenie warunkéw do rozwoju
pozarolnicze] dziatalnosci gospodarczej, opierajacej si¢ na wykorzystaniu wiasnych
zasoboéw. Pozwoli to stworzy¢ nowe miejsca pracy przede wszystkim w sektorze
ustugowym 1 drobnej wytworczo$ci. Stymulowanie rozwoju w tym kierunku powinno
opiera¢ si¢ m. in. na udostgpnianiu terendw pod ustugi i lekki przemyst, w tym pod lokalne
wydobycie surowcoéOw naturalnych. Jednym z gtownych zadan dla gminy jest stymulacja
rozwoju gospodarczego gminy poprzez szkolenia 1 dziatania informacyjne o mozliwosci
pozyskania funduszy na rozpocze¢cie wlasnej dziatalnosci gospodarczej lub na rozszerzenie
1 podniesienie efektywnosci prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w tym réwniez
produkc;ji rolnej.
Naturalnym kierunkiem rozwoju gminy jest tez wypoczynek, rekreacja 1 turystyka.
Potencjal do rozwoju tych dziedzin stanowig obszary cenne przyrodniczo, dostepnos¢
komunikacyjna, w tym kolejowa, obiekty zabytkowe oraz typowo wiejski krajobraz.

Jednak ze wzgledu na znaczng odleglo$¢ od duzych osrodkow miejskich rozwdj; w tym
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kierunku jest stosunkowo utrudniony.

Pozytywnymi uwarunkowaniami rozwoju gminy sg:
- dobre gleby i1 dobra jakos$¢ rolniczej przestrzeni produkcyjne;,
- brak zaktadoéw ucigzliwych dla §rodowiska 1 zdrowia ludzi,
— dostgpnos¢ komunikacyjna gminy,
- walory przyrodnicze i kulturowe,

Niekorzystnie na rozw6j gminy moze wplyna¢:
- niedostateczna oferta gruntéw komunalnych, ktore mogltyby by¢ przeznaczone pod
utworzenie terendw przeznaczonych do dziatalnos$ci gospodarczej,

- niedostateczne wyposazenie terendw w systemy kanalizacji sanitarne;j.

Przewodniczacy Rady Gminy
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I. INFORMACJE WPROWADZAJACE
1.Informacje formalno-prawne
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Trojanow zostalo wykonane w Biurze Ustugowym "ANIHAL" Sp. z o0.0. w Siedlcach na

podstawie:

— uchwaty Nr XXXV/137/2013 Rady Gminy Trojandéw z dnia 10 czerwca 2013r. o
przystapieniu do opracowania zmiany "Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trojanow",

— umowy o dzieto z dnia 19.09.2013 r. zawartej pomiedzy Gming Trojanow a Biurem
Ustugowym " ANTHAL" Sp. z 0.0. w Siedlcach,

WYKONAWCA
Biuro Ustugowe ,,Anihal” Sp. z 0. 0. w Siedlcach, ul. Kilinskiego 24
Zespot autorski:
mgr Maria Wrébel — gléwny projektant uprawnienia urbanistyczne nr 395/88
dr Stefan Bialczak
inz. Karol Zalewski
2.0bszar opracowania

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Trojandw zostalo opracowane w granicach administracyjnych z uwzglednieniem
obszarow sasiednich niezbednych do analizy powigzah zewngtrznych gminy.
3. Podstawa prawna
Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym( t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm. ), studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem, w ktérym

okreslona jest polityka przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego. Studium sporzadza si¢ dla obszaru w granicach administracyjnych
gminy. Studium nie jest aktem prawa miejscowego ale ustalenia studium sg wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Zakres studium w cze$ci tekstowej 1 graficznej okresla rozporzadzenie Ministra

Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr
118, poz. 1233).



Niniejszy dokument planistyczny stanowi opracowanie ujednolicone, ktore w

stosunku do studium uchwalonego uchwata Nr XXVII/150/2000 Rady Gminy w

Trojanowie z dnia 29 listopada 2000r. uwzglednia:

zmiany uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, ktore nastgpity po
uchwaleniu ww. studium, zaréwno o charakterze lokalnym, jak 1 wynikajace z zadan
stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych okre§lonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego,

zmiany ustalen co do kierunkéw, wskaznikow, zasad rozwoju zagospodarowania
przestrzennego gminy Trojanow,

zmiany zakresu i formy studium wynikajace z wejscia w zycie ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przepiséw odrebnych, ktore weszty w zycie od czasu uchwalenia Studium tj. od 2000
r., ktore istotny sposdéb wplywaja na ustalenia studium,

wnioskow, ktore zostaty ztozone do studium,

W zwiagzku z tym, Ze zmiany wymagaja wprowadzenia ich w wielu rozdziatach a takze

dodania nowych rozdziatow w tekscie studium nie wprowadza si¢ wyrdznienia tych

zZmian.

2.

4.Dokumentacja Studium
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Trojan6w uchwalone uchwatg nr XX/66/2016 Rady Gminy Trojanow z dnia 31 marca
2016 r. sktada si¢ z nastepujacych zatacznikow:
1) tekstu studium stanowigcego zalacznik nr 1 obejmujacego dwie czesci:

— cze$¢ 1 Uwarunkowania”

— czese 11, Kierunki”
2) czegsci graficznej studium obejmujace;:

- rysunek w skali 1:25000 pt. "Uwarunkowania” stanowiacy zalacznik nr 2.

- rysunek w skali 1:25000 pt. ,,Kierunki” stanowiacy zalgcznik nr 3.

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nie uwzglednionych uwag — zalacznik nr 4.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Trojanéw nie podlegajaca uchwaleniu,



sktadajgca si¢ z:

1) czgsci tekstowej,

2) czgsci graficznej — rysunek w skali 1:25000.
Przed przystapieniem do opracowania Studium zostaly sporzadzone nastepujace
opracowania:

1) ekofizjografia podstawowa gminy Trojanéw — czerwiec 2014r.

2) Analiza zagospodarowania i uzytkowania terenow wykonana w 2014 r. na

mapach ewidencyjnych w skali 1 : 5000 dla wszystkich wsi gminy Trojanow.



Il. CELE ROZWOJU GMINY

Podstawowym celem rozwoju gminy Trojandow jest poprawa jakosci zycia

mieszkancoOw oraz osigganie zrownowazonego rozwoju spoteczno — gospodarczego

gminy przy zachowaniu réwnowagi pomigdzy dziatalnoscig gospodarczg a ochrong

srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Szczegolowe cele rozwoju gminy to:

1)

2)

cele gospodarcze, ktore bgda realizowane poprzez:

rozwoj rolnictwa
rozwdj turystyki i wypoczynku
wigkszy rozwoj funkcji o charakterze pozarolniczym, glownie funkcji

produkcyjnych i ustugowych

cele przestrzenne, ktore beda realizowane poprzez:

zachowanie tadu przestrzennego na terenach wyznaczonych w studium pod
zabudowe oraz poprzez stosowanie zasad zagospodarowania i wskaznikdéw
okreslonych w studium,

przestrzeganie zasad zagospodarowania dla terendbw 1 obiektow
przyrodniczych prawnie chronionych oraz dla obiektow 1 terenow
proponowanych do ochrony prawnej,

ograniczenie lub zakaz zabudowy w terenach czynnych przyrodniczo,
glownie potozonych w dolinie rzeki Okrzejki i jej doplywdw, w terenach
szczegOlnego zagrozenia powodziowego 1 osuwiskowych, w terenach
potozonych w strefach od gazociggow, linii energetycznej 110 kV, terenow
kolejowych i cmentarzy.

stosowanie zasad zagospodarowania dla terenow polozonych w strefach
ochrony konserwatorskiej,

stosowanie, w pierwszej kolejnosci, lokalizacji nowej zabudowy gtéwnie na
wolnych terenach M1,M2 i MN posrdd istniejacej zwartej zabudowy oraz na

terenach majacych dostep do drég i mozliwos¢ uzbrojenia.



1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW
Dla realizacji celow, na podstawie rozpoznanych  uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego oraz przyjmujac za kryterium zachowania tadu
przestrzennego oraz zroéwnowazony rozwoj, okreslono kierunki zmian w strukturze
funkcjonalno — przestrzennej gminy.

Strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy okreslono na podstawie:

istniejgcego zagospodarowania terenu,

— przyrodniczych uwarunkowan w tym w szczego6lnosci wynikajacych z utworzenia
w potudniowej czesci gminy Obszaru Natura 2000,

— przeznaczenia terendw okreslonych we wczedniejszych opracowaniach
planistycznych, decyzjach o warunkach zabudowy i decyzjach o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego,

— wnioskow ztozonych do studium,

— potrzeb wynikajacych z okreslonych inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym.

1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy :

Obszar gminy Trojanow posiada strukture¢ funkcjonalno-przestrzenng majaca swoje
uzasadnienie w powstawaniu tradycyjnej zabudowy zagrodowej zlokalizowanej wzdtuz
drog, majacej swoje tradycje historyczne — tzw. wsie ,, ulicowki”.

Obszar gminy charakteryzuje si¢ roéwniez dosy¢ duzym udziatem zabudowy
rozproszone;j.

Obecnie na obszarze gminy dominuje zabudowa zagrodowa wyjatek stanowi wie$
Podebtocie, gdzie znajduje si¢ zabudowa wielorodzinna ( dawne osiedle wojskowe) i
osiedla zabudowy jednorodzinne;j.

Obecnie sporzadzone studium jest kontynuacja polityki przestrzennej przyjetej w studium
Uwarunkowan 1 Kierunkow  Zagospodarowania przestrzennego gminy Trojanow
uchwalonym w 2000r.

Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego zostaly sformulowane w oparciu o
analize uwarunkowan z uwzglednieniem zasiegu terenow przeznaczonych do zabudowy
w studium z 2000r., wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji celu

publicznego. Priorytetowym kierunkiem rozwoju przestrzennego w dalszym ciggu



pozostaje funkcja rolnicza. Uzupehiajgcymi funkcjami SA: mieszkalnictwo, ustugi oraz
turystyka i wypoczynek.
Uwzgledniajac  uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w strukturze
funkcjonalno — przestrzennej gminy Trojandw wyodrgbniono cztery obszary o
okreslonym zbiorze zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow.
1) obszary zainwestowania obejmujace istniejace i projektowane tereny zabudowy
stanowigce kontynuacje istniejacych funkcji, tereny nowe o okreslonych funkcjach
oraz tereny komunikacji drogowej, kolejowej 1 infrastruktury technicznej obstugujace;j
sie¢ osadniczg.
Wsrdd obszarow zainwestowania dominujg tereny zabudowy zagrodowej i
jednorodzinnej ( M, M1) oraz w mniejszym stopniu zabudowy zagrodoweyj,
jednorodzinnej i letniskowej (M2) i letniskowej ( ZR).
Ze wzgledu na dos¢ duze rozproszenie zabudowy duzg trudnos$cig jest wyodrebnienie
w poszczegolnych jednostkach osadniczych, obszaréw zwartej zabudowy o
wyksztatconej strukturze funkcjonalno- przestrzenne;.
Dlatego tereny proponowane do rozwoju zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej
zostatly podzielone na dwa etapy i oznaczone odrgbnymi symbolami na rysunku
studium. Dla tych terenow okreslono odrgbne zasady zagospodarowania. Tereny
zabudowy zagrodowej jednorodzinnej M1 — etap | tereny zabudowy zagrodowej
jednorodzinnej i letniskowej — etap | proponowane sg do wykorzystania w pierwszej
kolejnosci. Dalszy rozwoj tej zabudowy bedzie polegal na uzupenieniu i
intensyfikacji istniejgcej zabudowy.
Tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej M - etap Il proponowane do
wykorzystania w dalszej perspektywie, jako tereny rozwoju zabudowy o charakterze
ekstensywnym.
Dalszy rozwo6j tej zabudowy bedzie oferta do zaktadania nowych gospodarstw -
zabudowy zagrodowej. Takie rozwigzanie jest podyktowane faktem, ze rolnik nie
bedzie szukat mozliwosci zalozenia gospodarstwa rolnego w terenach M1, majac
wlasng dziatke w terenach M, ktore byly rowniez przeznaczone pod zabudowe w
studium z 2000r.
Okreslenie wyzej wym. struktury funkcjonalno- przestrzennej terendw osadniczych

wynikato z przewidywanego rozwoju spoteczno — gospodarczego gminy, sposobu
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istniejgcego zagospodarowania terenOw oraz potrzeby zaro6wno Ilaczenia, jak i

segregacji przestrzennej okreslonych funkc;ji.

Brak przeznaczenia terenow M pod rozwdj nowej zabudowy skutkowalby duzymi

roszczeniami wiascicieli gruntow, ktore w studium z 2000r. byty przeznaczone do

zabudowy. Brak tych terenow zahamuje rozwoj gospodarczy gminy.

2) obszary rolne z dopuszczeniem ekstensywnych form zagospodarowania

obejmujace grunty orne, uzytki zielone, nieuzytki i sady,

3) obszary rolne i leSne z ograniczeniami w zabudowie

4) obszary wylaczone spod zabudowy

Podstawowymi kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej gminy

Trojanow sa:

utrzymanie i rozwoj terendow rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,

— ochrona najcenniejszych obiektow i terendw przyrodniczych

— ochrona zabytk6w oraz utrwalanie historycznie uksztattowanej, sieci
osadniczej (wsi),

— rozwoj] zabudowy gléwnie zagrodowej, jednorodzinnej i uslugowej oraz
wzmacnianie osrodkéw obstugi mieszkancow,

— kreacja osrodkéw o nowych funkcjach, gléwnie rekreacji 1 wypoczynku,

podnoszacych  atrakcyjno$¢ lokalizacyjng gminy dla inwestorow

zewngtrznych oraz atrakcyjno$¢ gminy jako miejsca pracy i zamieszkiwania,

zwlaszcza dla ludzi mtodych.

Obszary zainwestowania obejmuja tereny przeznaczone pod nastepujace funkcje:

1)

2)

tereny przeznaczone pod kontynuacje¢ 1 rozwoj funkcji mieszkaniowych :

MW:- tereny zabudowy wielorodzinnej

MN- tereny zabudowy jednorodzinnej — etap |

M1- tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej -etap |

M2- tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej i letniskowej-etap |

M- tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej — etap-1I

tereny przeznaczone pod kontynuacje 1 rozwoj funkcji rekreacyjnej i
wypoczynkowej obejmuja:

UT — tereny os$rodkoéw wezasowych

UZR- tereny ustlug rekreacji, edukacji 1 rozrywki
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ZR — tereny zabudowy letniskowej
3) tereny przeznaczone pod kontynuacj¢ i rozwoj funkcji ustugowych, gltownie
publicznych, przeznaczonych do obstugi mieszkancéw obejmuja:
UO- tereny zabudowy ustug oswiaty
US- tereny zabudowy ustug sportu
UZ — tereny zabudowy ustug zdrowia
UA- tereny zabudowy ustug administracji
UKS- tereny zabudowy ustug sakralnych
UK- tereny zabudowy ustug kultury
ZC- cmentarze
ZP — zabytkowe zespoly dworsko — parkowe
KP - parkingi
4) Tereny przeznaczone pod kontynuacje¢ i rozwoj funkcji przemystowych i
ustugowych obejmuja:
P- tereny zabudowy produkcyjnej
PU- tereny zabudowy produkcyjno - ustugowe;j
U- tereny zabudowy ustugowej
PE- tereny powierzchniowej eksploatacji surowcoOw naturalnych
PG — obszar gorniczy ,,Stezyca 17
5) Tereny drog i infrastruktury technicznej oraz tereny kolejowe
6) Tereny specjalne(lS).
Obszary rolne z dopuszczeniem ekstensywnych form zagospodarowania obejmuja:
— grunty orne, uzytki zielone 1 nieuzytki, w tym potozone w granicach
Obszaru NATURA 2000
— sady
Obszary rolne i lesne z ograniczeniami w zabudowie obejmuja:
1) grunty potozone w granicach:
- korytarzy ekologicznych
- strefach od gazociagéw,
- strefie od linii elektroenergetycznej 110 kV,
- strefach od cmentarzy

2) lasy, w tym lasy potozone w granicach obszaru Natura 2000, lasy ochronne
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( glebochronne i wodochronne), zalesienia, grunty zadrzewione.
Obszary wylaczone spod zabudowy obejmujg:
- obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia,

- obszary ryzyka powodziowego

- obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych,

- wody ptynace , stawy i inne zbiorniki wodne

- projektowany rezerwat przyrody ,,Gorki”

- projektowane uzytki ekologiczne(4)

- istniejgce (5) 1 projektowane (4) pomniki przyrody.
2. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

W czes$ci graficznej studium” Kierunki zagospodarowania przestrzennego”
stanowiacej zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy, wskazane zostaty gtowne kategorie
terenow, ktore zostaly rozroéznione ze wzgledu na funkcje, zasady zagospodarowania
oraz mozliwosci ich przeksztatcen. Granice terenow przedstawione w zalaczniku nr 3
oraz standardy ksztaltowania zabudowy podane w czesci tekstowej, nalezy traktowaé
jako wytyczne do miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego. Ostateczny
przebieg granic terendw, uszczegOlowienie wskaznikow oraz wskazanie lokalnych
dominant wysoko$ciowych zostang ustalone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Ustalone w studium wskazniki dla nowej zabudowy nie dotycza
urzadzen infrastruktury techniczne;.
Za zgodne z ustaleniami studium nalezy uzna¢ pozostawienie terenu jako rolny lub lesny
w przypadku braku zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych lub lesnych na cele
nierolnicze 1 nielesne, podczas sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
Wskazane w studium funkcje zagospodarowania poszczegdlnych terenow okreslaja
podstawowy kierunek przeznaczenia terenu. Przypisanemu podstawowemu kierunkowi
zostaly przyporzadkowane inne sposoby uzytkowania, okreslone jako dopuszczalne lub
uzupetniajace.
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uscisli¢ granice
terenow przeznaczonych pod zabudowe uwzgledniajac istniejace uwarunkowania, w tym
istniejacg zabudowg 1 istniejace wydzielenia dziatek budowlanych.

Ilekro¢ w dalszej czgsci tekstu studium bedzie mowa o zabudowie nieucigzliwej
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nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia nie zaliczone do inwestycji mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko lub do inwestycji mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych stwierdzono obowigzek opracowania
raportu o oddzialywaniu na srodowisko, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

Ilekro¢ w dalszej czesci tekstu studium bedzie mowa o zabudowie ucigzliwej
nalezy przez to rozumie¢ pozostale przedsiewziecia, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych.

Na obszarze gminy Trojanow nie sq zlokalizowane i nie przewiduje si¢ lokalizacji
nowych zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktorych mowa w art. 11 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

3. OBSZARY ZAINWESTOWANIA
MW- tereny zabudowy wielorodzinnej
1) gtdéwna funkcja - zabudowa wielorodzinna,
2) uzupehiajace funkcje: zabudowa uslugowa nieucigzliwa, urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.
Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy
a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe wielorodzinng z mozliwos$cia jej rozbudowy,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej nieucigzliwej, placow zabaw dla
dzieci, zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury, parkingdw i przejs$c
pieszo — jezdnych,
c) dopuszcza si¢ wykorzystanie do 30% powierzchni pierwszej kondygnacji na
ustugi nieucigzliwe,
d) liczba kondygnacji — do trzech kondygnacji,
e) wysoko$¢ —do 12,0 m nad poziom terenu,
f) powierzchnia czynna biologicznie nowo wydzielonych dziatek — min. 25 %
powierzchni dziakki,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek- 2000 m2.

MN- tereny zabudowy jednorodzinnej — etap |
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1) gléwna funkcja - zabudowa jednorodzinna,

2) uzupetniajace funkcje: zabudowa ustugowa nieucigzliwa, budynki garazowe i

gospodarcze, urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne.

Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy

a)

b)

c)

d)

f)
9)

h)

istnicjgca zabudowa moze by¢ rozbudowywana, przebudowywana i
nadbudowywana,

zaleca si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej jako trwatego elementu
towarzyszacego zabudowie jednorodzinne;j,

ustlugi nieucigzliwe moga by¢ realizowane w formie zabudowy wolno stojacej lub
jako wbudowane w budynek mieszkalny,

budynki mieszkalne moga by¢ realizowane w formie wolnostojace;j i blizniaczej,
wysokos¢ — dwie kondygnacje nadziemne 1 poddasze uzytkowe oraz do 11,0 m
nad poziom terenu; dla budynkow mieszkalnych z ustugami w parterze dopuszcza
si¢ wysoko$¢ do 13, 0 m,

powierzchnia czynna biologiczne — min. 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — min. 900 m? w zabudowie
wolno stojacej i min.700 m?* w zabudowie blizniaczej,

dopuszcza si¢ wolnostojaca zabudowe ustugowa nieucigzliwg o wys. do 8,0 m
przy sytuowaniu budynkoéw i budowli oraz drzew 1 krzewow w terenach MN
potozonych w sasiedztwie linii kolejowej, nalezy zachowa¢ wymogi wynikajace
ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci 1 warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew 1 krzewdw,
elementdw ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie
linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych

oraz pasOw przeciwpozarowych.

M1 - tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej- etap |

1) gtéwna funkcja — zabudowa jednorodzinna i zagrodowa

2) uzupetniajace funkcje: zabudowa gospodarcza, garazowa i uslugowa nieucigzliwa,

urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne.

Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy
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a)

b)

€)

f)

9)

h)

istniejgca zabudowa moze by¢ rozbudowywana, przebudowywana i
nadbudowywana,
dopuszcza si¢ zabudowe gospodarcza i garazowg oraz zabudowe zwigzang z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego t.j. w szczeg6lnosci budynki inwentarskie,
budowle rolnicze, obiekty uznane za dziat specjalny itp., pod warunkiem, ze
ewentualna ucigzliwo$¢ nie wykroczy poza granice terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny,
dopuszcza si¢, poza orientacyjnymi granicami terenéw M1 okreslonymi na
rysunku studium pn. ”Kierunki”, lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej w tym
réwniez budowli rolniczych, gospodarstw rolnych uznanych za dziat specjalny
pod nastepujacymi warunkami:
- dziatka posiada dostep do drogi publicznej lub do drogi wewngtrznej ,
- ewentualna ucigzliwo$¢ nie wykroczy poza granice terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny,
dla zabudowy jednorodzinnej obowiazuja zasady zagospodarowania i standardy
ksztattowania zabudowy okreslone dla terenow MN,
dla zabudowy zagrodowej
— wysokos$¢ budynkow mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych z
poddaszem uzytkowym i do 11,0 m nad poziom terenu,
—  wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazowych —do 8,0 m
— dla budowli rolniczych — nie okresdla sie.
— powierzchnia czynna biologicznie — min 70 % powierzchni dziatki
budowlanej,
— powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — min.1700 m?,
dopuszcza si¢ wolno stojacg zabudowe ustugowa nieucigzliwa o wysokosci do
8,0m,
przy sytuowaniu budynkow 1 budowli oraz drzew 1 krzewow w terenach M1-etap |
potozonych w sasiedztwie linii kolejowej, nalezy zachowa¢ wymogi okreslone w
ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci 1 warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew 1 krzewow,

elementéw ochrony akustycznej 1 wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie
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linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych

oraz paséw przeciwpozarowych.

M2 - tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej i letniskowej-etap I

1) glowna funkcja - zabudowa zagrodowa , letniskowa i jednorodzinna,

2) uzupehiajace funkcje: zabudowa ustugowa nieucigzliwa, obiekty i1 urzadzenia

infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne.

Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy

a)

b)

i)

)

istniejgca zabudowa moze by¢ rozbudowywana, przebudowywana i1
nadbudowywana,

dopuszcza si¢ zabudowe gospodarcza i garazowg oraz zabudowe zwigzang z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego t.j. w szczegdlnosci budynki inwentarskie,
budowle rolnicze, obiekty uznane za dziat specjalny itp., pod warunkiem, ze
ewentualna ucigzliwo$¢ nie wykroczy poza granice terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny,

dopuszcza si¢, poza orientacyjnymi granicami terenow M1 okre§lonymi na
rysunku studium pn. ”Kierunki”, lokalizacje¢ zabudowy zagrodowej w tym
rowniez budowli rolniczych, gospodarstw rolnych uznanych za dziatl specjalny
pod nastepujacymi warunkami:

- dziatka posiada dostep do drogi publicznej lub do drogi wewnetrznej ,

- ewentualna ucigzliwos$¢ nie wykroczy poza granice terenu, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny,
dla zabudowy jednorodzinnej obowigzuja zasady zagospodarowania i standardy
ksztattowania zabudowy okreslone dla terenow MN,
dla zabudowy zagrodowej

— wysokos$¢ budynkow mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych z

poddaszem uzytkowym i do 11,0 m nad poziom terenu,

—  wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazowych —do 8,0 m

— dla budowli rolniczych — nie okresla si¢.

— powierzchnia czynna biologicznie — min 70 % powierzchni dziatki

budowlanej,

— powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — min.1700 m?,
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k) dopuszcza si¢ wolno stojacg zabudoweg ustlugowa nieucigzliwg o wysokosci do
8,0 m,

I) przy sytuowaniu budynkow i budowli oraz drzew i krzewow w terenach M1-etap |
potozonych w sasiedztwie linii kolejowej, nalezy zachowa¢ wymogi okreslone w
ustawie z dnia 28 marca 2003 r o transporcie kolejowym oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odleglosci 1 warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew 1 krzewow,
elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie
linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych

oraz paséw przeciwpozarowych.

ZR — tereny zabudowy letniskowej
1) gtéwna funkcja — zabudowa letniskowa
2) uzupehiajace funkcje: drogi wewnetrzne, zielen, mata architektura, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej
Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy
a) wysoko$¢ — do dwoch kondygnacji nadziemnych i do 8,0 m nad poziom terenu,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70 % powierzchni dziatki budowlanej,
— powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — min. 1500 m?,
— liczba miejsc parkingowych - min. 1 miejsce parkingowe na 1 dom letniskowy
nalezy zabezpieczy¢ na wlasnym terenie,
— architektura domow letniskowych powinna by¢ dostosowana do otaczajacego
krajobrazu,
— ogrodzenie dzialek letniskowych powinno by¢ azurowe; zakazuje si¢ budowy
ogrodzenia pelnego betonowego ( dotyczy przeset ogrodzenia),
— dopuszcza si¢ wydzielenie indywidualnych drog wewnetrznych, dojazdowych
szerokosci min 5,0 m.

— dopuszcza si¢ budowe budynkdéw garazowych i gospodarczych o wys. do 5 m.
UKS - tereny ustug sakralnych

1) gtéwna funkcja — zabudowa ustugowa kultu religijnego do ktorej naleza:

* Kosciot parafialny p. w. Sw. Bartlomieja w Korytnicy wpisany do rejestru zabytkow
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objety strefg ochrony konserwatorskiej ,,A”,
*Kosciol parafialny z aleja dojazdowa w Debdéwcee wpisany do Gminnej Ewidencji
Zabytkow, objety strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”.
Zasady zagospodarowania
a) obowigzujg zasady zagospodarowanie dla stref ochrony konserwatorskiej ,,A” 1,,B”
okreslone w rozdziale V.
UO - tereny ustug oSwiaty
1) gtowna funkcja — zabudowa ustugowa - ushugi oswiaty,
2) uzupetniajace funkcje: zielen urzadzona, boiska i hale sportowe, zielen, infrastruktura
techniczna, drogi wewnetrzne, parkingi, obiekty malej architektury i inne zwigzane z

funkcja podstawowa.

Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy
a) istnicjagce  obiekty moga byé rozbudowywane, nadbudowywane i
przebudowywane,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy i urzadzen stanowigcych uzupehienie funkcji
podstawowej,
c) wysoko$¢ do 15, 0 m nad poziom terenu,

d) powierzchnia czynna biologicznie — min 30% powierzchni terenu,

UZ, UA, UK- tereny ustug zdrowia, administracji i kultury.
1) gléwna funkcja — tereny obstugi ludnosci w zakresie zdrowia i1 opieki spotecznej,
kultury i administracji
2) uzupehiajace funkcje: zielen urzadzona, parkingi urzadzenia infrastruktury
technicznej.
Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy
a) istniejgce obiekty moga by¢ rozbudowywane, przebudowane 1 nadbudowywane ,
b) wysokos¢ — do czterech kondygnacji nadziemnych i do 15,0 m,
c) powierzchnia czynna biologicznie - min 20% powierzchni terenu,
d) dopuszcza si¢ budowe parkingow,

e) zalecenie wprowadzenia zieleni urzagdzone;.
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Ul — tereny zabudowy ustugowej — straznice OSP

Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy

3)
b)

c)
d)
e)
f)

istniejgce budynki OSP moga by¢ rozbudowywane i nadbudowywane,

dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkéw OSP na zabudowe
uslugowa nieucigzliwa,

dopuszcza si¢ budowe parkingow,

wysoko$¢ — do12,0 m nad poziom terenu,

powierzchnia czynna biologicznie — min.20% terenu,

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej 1 drog

wewnetrznych.

U - tereny zabudowy ustugowej

1) gtowne funkcje - zabudowa ustlugowa ucigzliwa i1 nieucigzliwa,

2) uzupetniajace funkcje: zielen izolacyjna, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy

a) ograniczenie ewentualnej ucigzliwosci do granic wlasnego terenu,

b) wprowadzenie zieleni izolacyjnej przy obiektach ucigzliwych.

¢) wysokos¢ —do 12,0 m nad poziom terenu,

d) powierzchnia czynna biologicznie — min. 20% dziatki budowlanej,

e) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — min. 600 m?

UZR -

1) glowna funkcja: zabudowa ushugowa, obiekty i urzadzenia przeznaczone do

tereny ustug rekreacji, edukacji i rozrywki ( Farma Iluzji)

edukacji i rozrywki,

2) uzupetniajace funkcje: rekreacja i wypoczynek
Zasady zagospodarowania
a) zabudowa i zagospodarowanie terenu — dostosowana do potrzeb parku

tematycznego,

b) powierzchnia biologicznie czynna- min. 40% powierzchni terenu,

c) ustala si¢ lokalizacje parkingu dla samochodow osobowych i autobuséw na

wydzielonym terenie
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UT — teren osrodka wczasowego
1) gtéwna funkcja: zabudowa ustugowa nieucigzliwa
2) uzupetniajace funkcje: mata architektura, place zabaw, urzadzenia i obiekty
sportowe i rekreacyjne, infrastruktura techniczna, parkingi, drogi wewnetrzne,
sciezki spacerowe, budynki gospodarcze i garazowe i inne niezbedne do obstugi
osrodka wczasowego.
Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy
1) adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe z mozliwoscia jej rozbudowy i nadbudowy,
pod warunkiem zachowania wskaznikow okreslonych w punktach 2), 3) 1 4)
2) wysokos¢ —do max 11,0 m nad poziom terenu i do 3 kondygnacji nadziemnych,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni terenu
4) zakazuje si¢ stosowania elewacji z tworzyw sztucznych

5) dopuszcza si¢ lokalizacje domkow letniskowych o wysokosci do 6,0

PU - tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej
1) gléwna funkcja — zabudowa produkcyjna i uslugowa uciazliwa i1 nieucigzliwa, sktady,
magazyny hurtownie,
2) uzupelniajace funkcje — urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
parkingi.
Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy
a) wysokos$¢ do 20,0 m nad poziom terenu,

b) powierzchnia czynna biologicznie — min 15 % dziatki budowlane;j,

P - tereny zabudowy produkcyjnej
1) gtéwna funkcja - zabudowa produkcyjna, sktady magazyny,
2) uzupelniajaca funkcja — urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
parkingi, zielen izolacyjna.
Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy
a) istniejgca zabudowa moze by¢ rozbudowywana, przebudowywana i
nadbudowywana,
b) ewentualna ucigzliwo$¢ musi ograniczy¢ si¢ do terenu do ktérego inwestor

posiada tytut prawny
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c) wokot obiektow ucigzliwych nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjna,
d) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- budynkow gospodarczych o wysokosci do 8,0 m,
- urzadzen infrastruktury technicznej ,
- drog wewnetrznych i parkingéw,
f) wysoko$¢ —do 10,0 m nad poziom terenu,
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki,
h) ze wzgledu na potozenie Przedsigbiorstwa Produkcyjno — Handlowego Troj - Ryb
w miejscowosci Trojanéw w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A” obowigzuja

zasady zagospodarowania okreslone w rozdziale V.

ZC- tereny cmentarzy
Zasady zagospodarowania

1) zachowuje si¢ istniejgce tereny  cmentarzy czynnych w miejscowosciach
Korytnica i Dgbowka.

2) dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace funkcji podstawowej,

3) ustala si¢ zachowanie istniejacej zieleni z dopuszczeniem jej przebudowy,

4) ustala si¢ pas izolujacy wokot cmentarzy czynnych od innych terenow:

— o szeroko$ci 50 m od granicy cmentarza, w ktorym zakazuje si¢ realizacji

zabudowy mieszkaniowej oraz produkcji i przechowywania zywnosci,

— o szerokosci 150 m, w ktorym budowa budynkéw moze by¢ dopuszczona pod

warunkiem przylaczenia do sieci wodociggowej,

— zakazuje si¢ lokalizowania uje¢ wody do celow komunalnych,

5) ze wzgledu na objecie cmentarzy w Korytnicy i w Dgbdwce strefa ,,B” — ochrony
zachowanych elementow zabytkowych wustala si¢ stosowanie zasad
zagospodarowania okreslonych w rozdziale V.

ZP - tereny zespolow dworsko- parkowych i folwarcznych
1) Dla terenow 1 obiektow zaliczonych do strefy ,, A” ochrony konserwatorskiej
obejmujacych:
—  kosciot parafialny w Korytnicy
—  zesp6Ot dworsko — parkowy w Korytnicy
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— zespot dworsko - parkowy i folwarczny w Trojanowie- obecnie Osrodek
Wypoczynkowo - Konferencyjny ,, Talaria Ladies SPA” obowigzuja zasady

zagospodarowania okre$lone w rozdziale V.

PE- tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow naturalnych

Zasady zagospodarowania

a) cksploatacja surowcoéw naturalnych z zastosowaniem $rodkow w maksymalnym

stopniu ograniczajagcym szkody w srodowisku przyrodniczym,

b) dla terenéw eksploatacji surowcow naturalnych obowigzuje zachowanie filaréw

ochronnych okreslonych w przepisach odrebnych; w szczegdlnosci dotyczy to
zachowania odlegtosci od drog publicznych, wewnetrznych i dojazdowych,

nieruchomosci sgsiednich oraz lasow,

c) po zakonczonej eksploatacji nalezy zrekultywowac teren poprzez zalesienie lub

utworzenie zbiornika wodnego lub poprzez obydwie formy jednoczesnie,

PG - obszar i teren gorniczy ,, Stezyca 1”

Zasady zagospodarowania

1) zakaz zabudowy z dopuszczeniem lokalizacji droég dojazdowych oraz obiektow i

2)

urzadzen zwigzanych z eksploatacja gazu ziemnego, z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych obowigzujacych dla obszaru NATURA 2000 Podebtocie PLH 140033,
W granicach obszaru i ternu gorniczego 'Stgzyca 1 ustala si¢ ochrong tegéw
wierzbowych, topolowych, olszowych 1 jesionowych znajdujacych si¢ na dziatkach
nr ewid.: 1773, 1775, 1776, 1777, 1778 1 1780 we wsi Podeblocie, poprzez
zaniechanie eksploatacji gazu ziemnego; wyzej wym. dziatki moga stanowi¢ pas

ochronny,

2) po wyeksploatowaniu gazu ziemnego nalezy:

- zdemontowac calg infrastrukturg znajdujaca si¢ na powierzchni ziemi,
- nieczynne otwory wiertnicze nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- przeprowadzi¢ rekultywacje w kierunku rolnym lub lesnym,

3) dla terenéw eksploatacji gazu ziemnego obowigzuje zachowanie paséw ochronnych

okreslonych w przepisach odrebnych.
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4

1)

2)

a)

b)

d)

. OBSZARY ROLNE Z DOPUSZCZENIEM EKSTENSYWNYCH FORM
ZAGOSPODAROWANIA
glowna funkcja — uprawy rolne, ogrodnicze, sadownicze, uzytki zielone, stawy i
zbiorniki wodne.
uzupehiajgce funkcje — zabudowa zagrodowa, budowle rolnicze, zbiorniki wodne,
urzadzenia melioracji wodnych, urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym rowniez
odnawialne zrodta energii, o ktorych mowa w rozdziale VII pkt 4 oraz drogi
wewnetrzne.
Zasady zagospodarowania
zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy,
na terenach rolnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zagrodowe;j tj.
budynkow mieszkalnych, gospodarczych, garazowych 1 inwentarskich o
nastepujacych
parametrach:
— budynki mieszkalne — do dwoch kondygnacji nadziemnych z poddaszem
uzytkowym i wysokosci do 11,0 m nad poziom terenu

— budynki gospodarcze i1 garazowe jednokondygnacyjne o wysokosci do 7,0 m,

budynki inwentarskie 1 wiaty o wysokosci do 9,0 m,

dopuszcza si¢ lokalizacje budowli rolniczych o indywidualnych parametrach

na terenach rolnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy produkcyjnej rolnej uznanej
za dziat specjalny oraz obiektow obstugi rolnictwa ( np. chlodnie , magazyny, wiaty)
pod warunkiem nie naruszania interesOw 0sob trzecich oraz zgodnosci z przepisami
odrebnymi dotyczacymi w szczegdlnosci obszaru specjalnej ochrony siedliskowej
Natura 2000- PLH140033,
powierzchnia czynna biologicznie — nie mniej niz 50 % dziatki budowlane;.

na terenach rolnych potozonych w granicach obszaru Natura 2000 wszelkie
planowane przedsigwzigcia, ktére mogg znaczaco oddziatywaé na obszar Natura
2000, a ktore nie sg bezposrednio zwigzane z ochrong tego obszaru lub nie wynikaja z
tej ochrony, wymagajg przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny
oddzialywania na srodowisko na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 3

pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku 1 jego ochronie, udziale
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spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko,

f) na terenach rolnych potozonych w granicach obszaru Natura 2000 nie podlega
ograniczeniu dziatalno$¢ zwigzana z utrzymaniem urzadzen i1 obiektow stuzacych
bezpieczenstwu przeciwpowodziowemu oraz dziatalno$¢ gospodarcza — rolna, lesna,
lowiecka i rybacka, jezeli nie oddzialuje znaczaco negatywnie na cele ochrony obszaru

Natura 2000.

5. OBSZARY ROLNE I LESNE Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE
5.1 Obszary korytarzy ekologicznych, dla ktérych ustala sie:

zakaz zabudowy kubaturowej,
— pozostawienie obszaréw dolin rzecznych jako terenu otwartego,
— ograniczenie przeksztatcania uzytkoéw zielonych na grunty rolne,
— pozostawienie w stanie pierwotnym nadrzecznych zadrzewien i zaro$li w
bezposrednim sgsiedztwie ciekéw, zaniechanie koszenia roslinno$ci szuwarowej,
krzewiastej 1 siewek drzew pochodzacych z samosiewu,
— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i sieci infrastruktury technicznej, jezeli nie ma
mozliwosci innego ich przebiegu,
5.2 Obszary rolne i lesne polozone w strefach gazociagow
Dla gazociggéw wysokiego cisnienia obowigzuja zmniejszone szerokosci stref

kontrolowanych o nastepujacych wartosciach:

Obiekt DN 150 rok budowy | DN 500 rok budowy 1967
1994
Budynki mieszkalne zabudowy 30,0m 350m

jedno i wielorodzinnej

Wolnostojace budynki 30,0m 30,0m

niemieszkalne ( stodoty, szopy,

garaze)
Parkingi dla samochodow 30,0m 30,0m
Przewody kanalizacyjne, 30,0m 30,0m

kanalizacja kablowa i wodociagi,
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kable elektroenergetyczne i
telekomunikacyjne majace
bezposrednie potaczenie z
pomieszczeniami dla ludzi i
zwierzat ( od skrajni rury, kabla,
kanahu lub studni)

Przewody kanalizacyjne, 10,0 m 140 m
kanalizacja kablowa 1 wodociagi,
kable elektroenergetyczne i
telekomunikacyjne nie majace
bezposredniego potaczenia z
pomieszczeniami dla ludzi i
zwierzat ( od skrajni rury, kabla,

kanahu lub studni)

Os strefy kontrolowanej pokrywa si¢ z osig gazociagu wysokiego ci$nienia, zatem
minimalna odlegto$¢ od zabudowy wyzej wymienionych obiektow od gazociggu jest
rowna potowie szerokosci strefy kontrolowane;.

W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych urzadza¢

statych sktadow 1 magazynow oraz podejmowac dziatan mogacych spowodowaé
uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania.

Na rysunku studium pn. ,, Kierunki” zostaly przedstawione maksymalne wartos$ci stref
kontrolowanych dla istniejacych gazociagéw DN 500 i DN 150. W zaleznosci od
rodzaju inwestycji nalezy stosowac szerokos¢ stref kontrolowanych okreslonych w tabeli.
W 2014r. zostato opracowane przez firme¢ Tractebel Enginering S. A w Katowicach ,,
»Studium wykonalnosci tras gazociggow: przesytowego do Kozienic 1 dystrybucyjnego
wysokiego ci$nienia Kozienice — Radom”, ktore zaktada cztery warianty ich lokalizacji.
Urzad Gminy w Trojanowie wstepnie uzgodnil przebieg projektowanego odcinka
gazociggu przez obszar gminy Trojanéw- wzdtuz istniejacego gazociggu DN 500 oraz
lokalizacje stacji redukcyjno - pomiarowej w okolicach Zespotu Zaporowo- Upustowego
w miejscowosci Korytnica.

Szeroko$¢ stref kontrolowanych dla nowych gazociagéw, ktorych linia srodkowa
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pokrywa si¢ z 0sig gazociggu, powinna wynosic:
1) dla gazociggdow podwyzszonego $redniego cisnienia i gazociggdw wysokiego
ci$nienia, o $rednicy nominalnej oznaczonej symbolem ,,DN”:
— do DN 150 wiacznie — 4 m,
— powyzej DN 300 do DN 500 wtacznie — 8 m,
— powyzej DN 500 — 12 m
— dla gazociagoéw niskiego i sredniego cisnienia — 1m.
2) dla gazociggow uktadanych w przecinkach lesnych powinien by¢ wydzielony pas
gruntu, o szerokos$ci po 2 m z obu stron osi gazociagu, bez drzew i krzewow.
5.3 Obszary rolne i lesne polozone w strefie linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV
W strefie do 19 m od osi linii w obie strony, w ktorej moze by¢ przekroczony
dopuszczalny poziom promieniowania elektromagnetycznego, zakazuje si¢
lokalizowania obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakazuje
si¢ sadzenia roslin mogacych uszkodzi¢ linie energetyczne.
5.4 Obszary rolne polozone w strefach od cmentarzy
W strefie do 50 m od granic cmentarza wyklucza si¢ realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej, ustug publicznych oraz uje¢ wody 1 przewodow wodociggowych. W
strefie 150 m od granic cmentarza dodatkowo wyklucza si¢ realizacj¢ uje¢ wody.
W obydwu strefach nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej
wszystkich uzytkownikéw oraz nakazuje si¢ docelowo odprowadzanie §ciekéw
sanitarnych do zorganizowanego systemu kanalizacji dopuszczajac — do czasu
realizacji zorganizowanego systemu kanalizacji — odprowadzenie $ciekOw sanitarnych
do szczelnych zbiornikodw lub przydomowych oczyszczalni.
5.5 Obszary lasow, zadrzewien i obszary przeznaczone do zalesienia
W obrgbie obszarow lasow panstwowych prowadzona jest planowa gospodarka lesna.
W lasach prywatnych gospodarka taka powinna by¢ prowadzona z poszanowaniem
wymogow ochrony srodowiska przyrodniczego i warto§ciowych komponentow
miejscowego krajobrazu, w szczego6lnosci na obszarach objetych przestrzennymi
formami ochrony przyrody.
Penetracja turystyczna obszardéw lesnych odbywac si¢ powinna przede wszystkim na

podstawie przyjetych programoéw przebiegu $ciezek rowerowych, tras edukacji
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ekologicznej oraz tras np. rekreacji konnej. Przy takich trasach nalezy zorganizowac
miejsca biwakowe i zapewni¢ pojemniki na §mieci.

W studium gminy Trojandéw zalozono ograniczenie przeznaczenia terenow lesnych na
cele nielesne. Wigkszos¢ terendow lesnych pozostawia si¢ do ochrony przed nowg
zabudowa z wyjatkiem obiektow stuzacych gospodarce lesnej 1 urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

W studium gminy Trojandéw fragmenty terenow lesnych przeznaczono na budowe
drogi ekspresowej S — 17 , eksploatacje surowcow naturalnych oraz, w niewielkim
stopniu, pod zabudowe zagrodowa, jednorodzinng i letniskowa.

W przypadku lokalizacji zabudowy przy terenach lesnych nalezy zachowa¢ odlegtosci

okreslone w przepisach odrebnych.

6. OBSZARY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY
Zakaz zabudowy ustala si¢ na obszarach:
- szczegllnego zagrozenia powodzig

- ryzyka powodziowego

wod ptynacych, stawdw i innych zbiornikéw wodnych,

— projektowanego rezerwatu ,, Gory”

— 4 projektowanych uzytkéw ekologicznych

—  w odleglosci 15,0 m od istniejacych i projektowanych pomnikoéw przyrody,
— osuwiskowych obejmujacych tereny zagrozone osuwaniem si¢ skarp lub

zboczy doliny rzeki Okrzejki.

IV. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1. Polityka zagospodarowania przestrzennego w zakresie ochrony Srodowiska i
jego zasobéw.
Kierunki rozwoju spoteczno - gospodarczego Gminy Trojandw wigza si¢ z
konieczno$cig zachowania zasad ochrony §rodowiska przyrodniczego. Oznacza to
ochrong jakosci elementow Srodowiska przyrodniczego poprzez okreslenie zasad

korzystania z przestrzeni Gminy.
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Tereny chronione znajdujace si¢ na obszarze Gminy Trojandéw petlig nie tylko
wazne funkcje przyrodnicze ale maja rowniez znaczenie spoleczne, zwtlaszcza jako
miejsca rekreacji, wypoczynku i edukacji. Zachowana zatem musi zosta¢ zasada
zrOwnowazonego rozwoju pomiedzy ochrong srodowiska a rozwojem spoteczno —
gospodarczym gminy.

2. Kierunki ochrony Srodowiska i ksztaltowania funkcji przyrodniczych

1) ksztattowanie systemu obszaréw chronionych poprzez objecie ochrong prawng
cennych przyrodniczo obszardéw i obiektow,

2) przestrzeganie zasad gospodarowania na obszarach prawnie chronionych,

3) zapewnienie lgcznos$ci przestrzennej systemu ekologicznego gminy poprzez
ochrong korytarzy ekologicznych przed zabudowg lub zagospodarowaniem
kolidujacym z utrzymaniem obszarow otwartych w systemie przyrodniczym gminy,

4) uporzadkowanie gospodarki wodno — $ciekowej,

5) preferencje dla ekologicznych no$nikéw energii cieplne;j,

6) rozwoj i szczegodlne preferencje dla turystyki kwalifikowanej ekoturystyki i

agroturystyki.
3. Zasady ochrony przyrody
3.1 Obszary i obiekty prawnie chronione
Na obszarze gminy Trojanéw znajduja si¢ tereny 1 obiekty objete ochrong prawna:
1) Obszar Natura 2000 ,,Podebtocie”- PLH 140033,
2) 5 pomnikow przyrody.

Zachodnia granica gminy jest w czesci granica Nadwislanskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu, w obrgbie ktorego, na zachod od terenu gminy rozciaga si¢

Obszar Natura 2000 Bagna Oronskie — PLH 140023.

3.2 Obszary proponowane do objecia ochrong prawna
Na terenie gminy wystepuja obiekty przyrodnicze, ktore z uwagi na swoje walory
posiadajg wysoka range 1 powinny zosta¢ objete ochrong prawna.
Proponowane pomniki przyrody
Do objecia ochrong prawng w formie pomnikéw przyrody proponuje si¢ siedem
okazow drzew: dab bezszyputkowy, — 4 szt. potoZzone na skraju lasu we wsi Korytnica,
wigz gorski — 1 szt. potozony we wsi Podebtocie, grab zwyczajny — 1 szt. potozony we

wsi Podebtocie 1 lipa drobnolistna - 1 szt. potozony we wsi Jabtonowiec.
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Proponowane utworzenie rezerwatu przyrody

Na terenie gminy Trojanow nie obje¢to ochrong rezerwatowa zadnych terenow.
Range rezerwatu posiada obszar ”Gorki” o powierzchni okoto 5 ha potozony we wsi
Podebltocie. O wysokiej randze tego obszaru stanowi fakt, ze jest to unikalny grad
zboczowy z duzym udzialem grabu zwyczajnego, lipy drobnolistnej oraz debu
bezszyputkowego.
Proponowane utworzenie uzytkow ekologicznych
Cztery obszary proponuje si¢ do ochrony w formie uzytkow ekologicznych:

— uzytek ekologiczny ,,Dudki” - obejmuje niewielki , poeksploatacyjny zbiornik
sroédpolny o obszarze okoto0,2 ha, potozony okoto 80 m na potudnie od
wschodniej granicy wsi Dudki,

— uzytek ekologiczny ,,Jeziorko” — obejmuje niewielki, poeksploatacyjny
zbiornik
srédpolny obejmujacy obszar 0,3 ha otoczony w niewielkiej odleglosci

lasami,

— potozonyl,3 km na potudnie od Woli Zyckiej o bardzo malym (5 %) stopniu
zarosnigcia,

— uzytek ekologiczny ,,Zyczyn” — obejmuje duzy obszar okotol,5 ha i rozciaga
sie po obu stronach drogi Zyczyn — Wola Zycka,

— uzytek ekologiczny ,Murawa Korycka” — obejmuje strome zbocze o
powierzchni ok.1,5 ha w odlegltosci 750 m na potudniowy — wschod od Woli
Koryckiej Dolnej.

3.3 Ochrona dolin rzecznych
Ochrona dolin rzecznych zostata przedstawiona w rozdziale I11 pkt 5. 1
3.4 Ochrona wod powierzchniowych i podziemnych
Ochrona zbiornikow wod podziemnych” Subniecka Warszawska” GZWP nr
215, 7 Subniecka Warszawska-czes¢ centralna ,, GZWP nr 2154 bedzie
odbywata sie poprzez:
— wyposazenie istniejacych terendéw osadniczych w systemy odprowadzania i
oczyszczania S$ciekow oraz wskazanie terendw na ktorych dopuszcza si¢
realizacj¢ przydomowych oczyszczalni Sciekow,

— dopuszczenie rozszerzania terendw osadniczych tylko pod warunkiem objgcia
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nowych terendéw systemem oczyszczania i odprowadzania Sciekow,

— wykluczenie realizacji inwestycji stanowigcych zagrozenie dla czysto$ci wod
podziemnych.

Ochrona melioracji wodnych i gruntow zmeliorowanych

Studium ustala obowigzek ochrony istniejagcych urzadzen melioracji wodnych,

ktére powinny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem. W obrebach Babice,

kol. Babice, Budziska, Damiandéw, De¢bdéwka, Derlatka Dudki, FElzbietow,

Korytnica, Kozice, Kruszyna, Majdan, Mrokow, Ochodne, Piotréwek, Prandocin,

Ruda, Skruda, Trojanow, Wigckéw, Wola Korycka Gorna, Wola Korycka Dolna,

Zabianka i Zyczyn wystepujace i drenowanie i rowy.

Zmiana przeznaczenia terendw melioracyjnych moze nastapi¢ tylko przy braku

mozliwos$ci innych rozwigzan pod nast¢pujacymi warunkami:

— tereny zmeliorowane w wyzej wym. obrebach przewidziane w projekcie
studium na inne cele niz rolnicze, moga by¢ pomniejszone w ewidencji wod,
urzadzen melioracji wodnych zmeliorowanych gruntéw, pod warunkiem
technicznie uzasadnionego wylgczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
aktualnymi dokumentami planistycznymi ,

— zajmujac czg$¢ terendw na ktorych wystepuja urzadzenia melioracji wodnych
szczegotowych ( drenowanie, rowy melioracyjne) nalezy zapewni¢ sprawnie
dziatanie systemow dla terenow przylegtych zapobiegajac zaktoceniu
stosunkéw wodnych, niszczeniu lub uszkadzaniu urzadzen wodnych w zwiazku
z art. 65 ust. lustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne,

— obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomosci przylegltych do powierzchniowych
wod publicznych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, co wynika z
art. 27 pkt 1 w/wym. ustawy .

3.5 Ochrona gruntow lesnych
Lasy 1 grunty lesne podlegaja ochronie przed przeznaczaniem na cele nielesne na
mocy przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych. Przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne dokonuje sie w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego po uprzednim uzyskaniu

zgody odpowiednich organow.
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3.6 Ochrona gruntéw rolnych
Ochrona gruntow rolnych wysokiej jakosci polega¢ begdzie na ograniczaniu ich
przeznaczania na cele nierolnicze. Szczegolnej ochronie podlegaja gleby
mineralne 11l klasy bonitacyjnej oraz gleby organiczne - zgodnic z ustawa o
ochronie gruntow rolnych i lesnych. Na terenie gminy Trojanéw gleby klas I 1 11
nie wystepuja. Wigksze kompleksy gleb III klasy bonitacyjnej zostaty oznaczone
graficznie na rysunkach Studium. Gleby organiczne wystepuja gldwnie w dolinie
rzeki Okrzejki 1 w lokalnych dolinach 1 obnizeniach terenu.
3.7 Ochrona zloz kopalin
Ztoza kopalin podlegajg ochronie przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska.
Ochrona zt6z kopalin pospolitych bedzie polegaé na:

- prowadzeniu eksploatacji zt6z w sposob gospodarczo uzasadniony oraz przy
zastosowaniu srodkow ograniczajacych szkody w srodowisku i maksymalne;j
ochronie waloréw krajobrazowych,

- racjonalnym gospodarowaniu zasobami zt6z,

- rekultywacji terenéw wyrobisk poeksploatacyjnych.

V. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Obszary objete ochrona wojewodzkiego konserwatora zabytkow

1.1. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Wykaz 1 lokalizacja obiektow 1 obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow

wojewodzkiego konserwatora zabytkow znajduje si¢ w czesci tekstowej 1 na rysunku

Studium pn.” Uwarunkowania” .

Wszelkie prace inwestycyjne podejmowane przy wymienionych obiektach nalezy

prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne.

1.2. Obiekty znajdujace si¢ w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow

Na obszarze gminy Trojanow obiekty posiadajace wartosci kulturowe zostaty ujete w

wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow.

Wykaz obiektow znajdujacych si¢ w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow
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znajduje si¢ w czesci tekstowej pn. ,,Uwarunkowania”.
Wszelkie prace inwestycyjne podejmowane przy wymienionych obiektach nalezy

prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne.

2. Strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowych obiektow i terenéw

W wyniku przeprowadzonej analizy zasobow dziedzictwa kulturowego, wyznaczono
nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:

»A” — strefa $cistej ochrony historycznej struktury przestrzenne;;

»B” — strefa ochrona zachowanych elementow zabytkowych;

»K” — strefa ochrony krajobrazu;

»E”- strefa ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego

Strefa ,,A” — pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej obejmuje:
- zespot dworsko — parkowy I w Debowcee ( obecnie Dom Pomocy Spotecznej),
- ko$cidt parafialny w Korytnicy,
- zespot dworsko-parkowy w Korytnicy,
- zespot dworsko-parkowy i folwarczny w Trojanowie,
- dworzec kolejowy Zyczyn w Podebtociu
Wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie ,,A” nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy

odrebne.

Strefa ,,B” — ochrony zachowanych elementow zabytkowych, obejmuje:

- kosciot parafialny wraz z alejg dojazdowa w Debowce,

- cmentarz parafialny w Debowce,

- cmentarz parafialny w Korytnicy,

- teren zespotu dworsko-parkowego w Podebtociu,

- teren zespolu dworsko-parkowego II 1 zatozenia miynskiego w Debowce,

- teren wokot pomnika pos§wigconego polegltym Zotnierzom polskim w czasie 11
Swiatowej, zlokalizowanego w Piotrowku,

- teren wokot pomnika mjr Mariana Bernacka, przy drodze z Piotrowka do Trojanowa,

W granicach strefy ,,B” obowigzuje:

- zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, tj. utrzymania
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istniejgcej sieci drog, alei, szpaleréw osi widokowych i kompozycyjnych,

- zachowanie pierwotnych podziatéw parcelacyjnych,

- zakaz wytyczania nowych publicznych ciggow komunikacyjnych,

- zakaz wznoszenia budynkow przemystowych,

- zakaz umieszczania reklam 1 banerow wielkoformatowych,

- zakaz montowania urzadzen technicznych, jak: transformatory stupowe, wysokie

kominy, maszty telekomunikacyjne, itp.

Strefa ,,K” — ochrony krajobrazu, obejmuje:

- teren przy cmentarzu parafialnym w Korytnicy,

- teren przy zespole dworskim w Degbowce,

- teren stawoOw przy zespole dworskim w Korytnicy,

- teren stawOw przy zespole dworskim w Trojanowie.

W strefie ,,K” ustala sie:

- zachowanie istniejacego wartosciowego drzewostanu,

- utrzymanie istniejacego uzytkowania,

- nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia,

- nie lokalizowanie obiektéw kubaturowych,

- zakaz umieszczania reklam 1 banerow wielkoformatowych,

-zakaz montowania urzadzen technicznych, jak: transformatory stupowe, wysokie

kominy, maszty telekomunikacyjne, itp.

Strefa ,,E” — ochrony ekspozycji zespolu zabytkowego obejmujacego widok na kosciodt

parafialny w Korytnicy z drogi Warszawa — Lublin.

W strefie ,,E” ustala sie:

zakaz wznoszenia obiektow budowlanych mogacych przestania¢ widok na

ekspozycje zabytkowego kosciota w Korytnicy,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej o

wysokosci do 10,0m oraz drég publicznych i wewngtrznych,

w terenach M1- etap | i M — etap Il dopuszcza si¢ zabudowe o wys. do 8,0 m,
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- w terenach rolnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej o wysokosci

do 8,0 m i budowli rolniczych.

- zakaz si¢ lokalizacji reklam oraz drzew i krzewdéw o wysokosci powyzej 5,0 m.

3. Strefy ochrony konserwatorskiej — archeologia

Stanowiska archeologiczne w granicach okreslonych w ewidencji lub rejestrze zabytkow
chronione sg na podstawie przepisow odrebnych. W przepisach prawa miejscowego
ustala si¢, w zalezno$ci od potrzeb, strefy ochrony konserwatorskiej obejmujace obszary,
na ktérych obowiazuja okreslone ustaleniami planu ograniczenia, zakazy i nakazy,
majace na celu ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw archeologicznych.
Strefy te wyznaczane sg po waloryzacji zasobu oraz szczegdtowej analizie topograficznej

kazdego stanowiska badz zespotu stanowisk.

Wyznacza si¢ nastepujace strefy ochrony zabytkow archeologicznych: W, OW, OW1 i
OWD.

Strefa Scislej ochrony zabytkow archeologicznych W

W strefie tej znalazto si¢ grodzisko wczesnosredniowieczne w Podeblociu wpisane do

rejestru zabytkéw oraz posiadajace duzg warto$¢ naukowa 1 historyczng .

W granicach strefy W nie mozna prowadzi¢ zadnych prac inwestycyjnych nie

zwigzanych z rewaloryzacja lub konserwacjg zabytku lub zmieniajacych jego forme
krajobrazowa. Wszelkiego rodzaju dziatania w granicach strefy prowadzi si¢ w oparciu o

przepisy odrebne.

Strefa obserwacji archeologicznej OW

W strefie tej znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne ujgte w gminnej ewidencji

zabytkow, o znanej lokalizacji oraz ich najblizsze otoczenie.

W granicach strefy OW mozliwe jest prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej, pod

warunkiem przeprowadzenia badan archeologicznych wyprzedzajacych inwestycje lub

35



badan dokumentacyjnych w trakcie jej realizacji. Zakres i warunki przeprowadzenia prac
archeologicznych i dokumentacyjnych okresla Wojewodzki Konserwator Zabytkow

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Strefa ochrony obszaréw archeologii historycznej — OW1

Strefa ta obejmuje obszary historycznych zatozen przestrzennych, tj. miejsc dawnej
lokalizacji wsi, osad mtynskich i lesnych. Granice tych stref ustalono na podstawie
analizy historycznych zrdédet kartograficznych.

W granicach strefy OW1 mozliwe jest prowadzenie kazdej dziatalnosci inwestycyjnej,

jednak realizacja inwestycji liniowych, budowa drog, zaktadanie kopalni kruszywa
budowlanego, zalesianie, budowa zbiornikow i urzadzen wodnych, niwelacje terenu i
realizacja inwestycji wielkopowierzchniowych jest dopuszczalna pod warunkiem
przeprowadzenia badan archeologicznych wyprzedzajacych inwestycje lub badan
dokumentacyjnych w trakcie jej realizacji. Zakres i warunki przeprowadzenia prac
archeologicznych i dokumentacyjnych okresla Wojewodzki Konserwator Zabytkow
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Strefa obserwacji archeologicznej OWD

Strefa ta obejmuje obszary nierozpoznane w wyniku planowanych badan ewidencyjnych
a charakteryzujacych si¢ wysokim prawdopodobienstwem wystgpienia znalezisk
archeologicznych. Zostaly one okreslone na podstawie analizy topograficznej terenu
(' warunki fizjograficzne bardzo korzystne dla osadnictwa lecz obszar nierozpoznany lub
niedostepny do prospekcji powierzchniowej) oraz historycznych Zrodet kartograficznych
( miejsca nieistniejgcej dzi§ zabudowy uwidocznionej na mapach historycznych).

W granicach strefy OWD mozliwe jest prowadzenie kazdej dziatalno$ci inwestycyjne;j,

jednak realizacja inwestycji liniowych, budowa drég, zaktadanie kopalni kruszywa
budowlanego, zalesianie, budowa zbiornikéw i urzadzen wodnych, niwelacja terenu i
realizacja inwestycji wielkopowierzchniowych jest dopuszczalna pod warunkiem
pisemnego zawiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o zamiarze
realizacji inwestycji na 14 dni przed jej rozpoczgciem.

VI. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

Obecny uktad komunikacyjny zapewnia dobre potagczenia zarowno wewnatrz gminy jak 1
z otoczeniem zewne¢trznym z gminami 1 miastami sgsiednimi potoZzonymi w woj.

mazowieckimi i woj. lubelskim
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Generalnym celem polityki transportowej gminy jest takie usprawnienie i rozwoj
obslugi komunikacyjnej, aby stworzy¢ warunki dla sprawnego, bezpiecznego i
ekonomicznego przemieszczania si¢ 0sOb 1 towardw przy ograniczeniu szkodliwego
wptywu na srodowisko przyrodnicze 1 zycie mieszkancow.

Zrealizowanie tego celu moze nastgpi¢ poprzez:

— poprawe jako$ci dréog poprzez utwardzanie nawierzchni i dostosowanie do
wlasciwych parametréw technicznych,
— zapewnienie mieszkancom gminy dogodnej dostepnosci do miejsc ich
zamieszkania poprzez rozbudowe tras komunikacji autobusowej
— poprawe¢ warunkéw bezpieczenstwa ruchu,
— poprawe¢ warunkéw ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania,
— ograniczenie negatywnego wplywu transportu na S$rodowisko naturalne oraz
warunki zycia mieszkancow poprzez redukcj¢ oddziatywania hatasu i spalin,
— poprawe sytuacji w dziedzinie obstugi technicznej pojazdow.
1. Uklady drogowe
Uktad drogowy gminy tworzy system, sktadajacy si¢ z :
1) ukladu podstawowego tj. drogi glownej ruchu przyspieszonego (KDGP) — docelowo
drogi ekspresowej S — 17, drogi powiatowej klasy gtownej (G), drog powiatowych klasy
zbiorczej (2),
2) ukladu obstugujacego tj. drog gminnych klasy lokalnej (L) i klasy dojazdowej (D)
oraz drog wewngtrznych sluzacych glownie powigzaniom wewngtrznym gminy 1
zapewniajacych spojnos¢ uktadu drogowego.
Uktad podstawowy bedzie pehit funkcje nadrzgdne wynikajace z kierunkow rozwoju
systemu transportowego kraju 1 wojewddztwa obslugujac jednocze$nie powigzania
zewngtrzne gminy. Obstuga zagospodarowania bedzie dopuszczona w ograniczonym
zakresie wynikajacym z kategorii i1 klasy drogi, a dla projektowanej drogi ekspresowej
bedzie wykluczona.
Uktad obstugujacy zapewni obstuge przylegltego zagospodarowania oraz wyprowadzenie
ruchu na uktad podstawowy.
1.1. Podstawowy uklad drogowy
Droga glowna ruchu przyspieszonego — KDGP, docelowo droga ekspresowa S - 17

Przez teren Gminy Trojanéw przebiega droga krajowa nr 17 Warszawa — Lublin —
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Zamos$¢ — granica panstwa, docelowo droga ekspresowa — realizujaca nastepujace
polaczenia:

— migdzynarodowe — droga nr 17 stanowi gtéwne potaczenie na trasie Warszawa —
Lublin- Lwow,

— migdzyregionalne- z sgsiednim wojewodztwem lubelskim i miastem Lublin,

—  wewnatrzwojewodzkie — z osrodkiem wojewddzkim w Warszawie oraz
najblizszymi miastami powiatowymi: Garwolinem woj. mazowieckie i Rykami
woj. lubelskie.

Szerokos¢ pasa drogi ekspresowej nie powinna by¢ mniejsza niz 40 m. Na rysunku
studium pn. ,,Kierunki” zostat przedstawiony przyblizony przebieg projektowanej drogi
ekspresowej. Projekt budowy drogi ekspresowej S — 17 przewiduje na obszarze gminy
Trojanow zlokalizowanie jednego Miejsca Obstugi Podréznych (MOP) w miejscowosci
Mrokéw oraz jednego wezta komunikacyjnego w miejscowosci Trojanow. Znacznemu
ograniczeniu ulegnie dostgpnos¢ drogi ekspresowe;.
Za zgodne ze studium, po wybudowaniu drogi ekspresowej, uwaza si¢ nadanie innej
kategorii dla drogi krajowej, ktéra bedzie mogta obstugiwac przylegle tereny.
Drogi powiatowe
Uktad drog powiatowych bedzie realizowal powigzania z najblizszymi miastami:
Rykami, Zelechowem i Laskarzewem oraz sgsiednimi gminami: Zelechowem,
Sobolewem, Kloczewem, Rykami i Maciejowicami. Drogi powiatowe beda zapewniad
podstawowe powigzania wewngtrzne oraz obstuge przylegtego zagospodarowania.
Z uwagi na powigzania 1 funkcje w sieci drogowej klase¢ G proponuje si¢ dla drogi
powiatowej nr 1330 W relacji Garwolin - Oziemkowka — Miastkow Kos$cielny — Zwola
Poduchowna — Zelechow — Dudki - Trojanow.
Do klasy Z nalezy zaliczy¢ nast¢pujace drogi powiatowe:
— nr 1346 W relacji Korytnica — Sokét — Przylgk — Nowy Pilczyn realizujaca
polaczenia z gming Sobolew 1 Laskarzew,
— nr 1353 W relacji Uchacze — Astrych — Malaméwka - -Mosciska realizujaca
potaczenia z gming Maciejowice,
— nr 1354 W relacji ( Paprotnia) — gr woj. — Mosciska — Wola Zycka- Kozice-
Trojandw realizujaca potaczenia z gming Trojanow,

— nr 1356 W relacji Sobolew- Godzisz — Wola Zycka — Podebtocie realizujaca
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potaczenia z gming Sobolew i Maciejowice,

nr 1357 W relacji Sobolew — Grabniak — Damianow realizujaca potaczenia z gming
Sobolew,

nr 1358 W relacji Zyczyn- Korytnica- do drogi nr 17,

nr 1359 W relacji Trojanéw- Korytnica,

nr 1360 W relacji Trojanow — Pigtrowek- Podebtocie — gr. woj.

nr 1361 W relacji ( Zielonka) gr woj. Wieckdéw- Pietrowek,

nr 1362 W relacji Trojanéw- Babice- Ktoczew,

nr 1363 W od drogi nr 17 — Mrokow- Stare Zadybie

nr 1367 W relacji Babice — Stare Zadybie

Dla drog powiatowych przewiduje si¢:

budowe nawierzchni asfaltowej w miejscu nawierzchni gruntowej i zwirowej
oraz wzmocnienia zniszczonej nawierzchni,

dostosowanie parametréw technicznych do normatywnych dla danej klasy
budowe chodnikéw, zatok autobusowych i w miar¢ potrzeb budowe S$ciezek

rowerowych.

Do klasy L nalezy zaliczy¢ nastepujace drogi powiatowe:

nr 1353 W relacji Uchacze — Astrych — Malamowka - -Mosciska realizujaca
potaczenia z gming Maciejowice,

nr 1359 W relacji Trojanow- Korytnica,

nr 1367 W relacji Babice — Stare Zadybie

nr 1365 W relacji Zelechow- Mrokow.

1.2 Obslugujacy uklad drogowy

Drogi gminne

Ustala si¢ utrzymanie przebiegu istniejacych droég gminnych. Dla drog gminnych

ustala si¢ klase dojazdowa lub lokalng zgodnie z rysunkiem studium pn. ,, Kierunki”.

W  uzasadnionych przypadkach na etapie sporzadzania miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢ zmian¢ klasy technicznej drog

wskazanych w studium. Szczeg6lnie w przypadku drog gminnych, ktérych parametry

nie odpowiadaja ich klasie technicznej dopuszcza si¢ okreSlenie innej klasy

technicznej.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji drog publicznych niewskazanych w studium, na
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zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi.
Drogi wewnetrzne
Do drog wewnetrznych naleza : drogi w osiedlach mieszkaniowych, drogi dojazdowe
do gruntow rolnych 1 lesnych i drogi dojazdowe do obiektow uzytkowych przez
podmioty gospodarcze. Na terenach planowanych do rozwoju zabudowy lub na
nowych terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ dopuszcza si¢ wyznaczenie drog
wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku studium pn. ,, Kierunki”
Drogi rowerowe
Na obszarze gminy dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych.
Infrastruktura rowerowa powinna opierac¢ si¢ na nast¢pujacych zasadach:
1) zastosowanie odpowiednich nawierzchni i oznaczen drog rowerowych,
2) spodjnosci systemu lokalnych tras rowerowych,
3) przebiegu przez tereny atrakcyjne krajobrazowo.
2.Zalecenia do wuwzglednienia przy opracowaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.
Na etapie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego nalezy:
1) okresli¢ linie rozgraniczajace dla poszczegdlnych ciagéw komunikacyjnych
przyjmujac:
— dladrogi ekspresowej kl. S - min.40 m
— dla drog powiatowych kl. G- min. 25 m
— dla drog powiatowych kl. Z- min. 20 m
— dla drég gminnych kl. L- min. 15 m i min.12 m dla przekroju ulicznego
— dla dr6g gminnych kl. D — min.15 m i min. 10 m dla przekroju ulicznego
— dla drog rowerowych jednokierunkowych — min.2,0 m: dla drog rowerowych
dwukierunkowych — min 3,5 m.
2) obiekty budowane przy drogach powinny by¢ sytuowane w odlegtosci od

zewnetrznej krawedzi jezdni co najmnie;j:

Kategoria drogi Na terenach zabudowy miast | Poza terenami zabudowy
I wsi
— droga ekspresowa 20,0m 40,0m
— droga powiatowa 8,0m 20,0m
— gminna 6,0 m 150m
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3. Miejsca parkingowe
Przy planowaniu inwestycji z uwagi na wysoki udzial komunikacji indywidualnej nalezy
stosowac nastepujace wskazniki miejsc postojowych:
— 1 m.p. - najedno mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej;
— 2 m. p. -na jedno mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej;
— 3 -4 m. p. - na 10 zatrudnionych dla funkcji produkcyjnych, magazynowych,
sktadowych i innych zaktadoéw pracy;
— 3-5m.p. - na 100m? powierzchni uzytkowej dla biur i administracji;
—  2-4m.p. - na100m? powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug;
— 10 m. p. - na 100 uczestnikdw jednoczesnie dla obiektow sportu, wypoczynku i
rekreacji;
— 3 -5m. p. -na 10 t6zek dla os$rodkéw wczasowych, hoteli i pensjonatow,

agroturystyki;

20 — 50 m.p.- dla cmentarzy;

— 30 m.p. - na 100 uzytkownikow jednoczesnie - dla kosciotéw

Miejsca parkingowe nalezy realizowac¢ na terenie wlasnym inwestycji.

Dopuszcza si¢ urzadzanie parkingbw ogolnodostgpnych w  obrebie linii
rozgraniczajacych ulic — przy zachowanie wymaganych parametréw technicznych ulic.
Pozadane jest uporzadkowanie systemu parkowania w rejonach koncentracji potrzeb
parkingowych ( szkoty, obiekty handlowe, obiekty sportowe, obiekty uzyteczno$ci
publicznej itp. ) oraz zapewnienie urzadzen do parkowania rowerow.
Dopuszcza si¢ odstepstwa od wymagan okreslonych wskaznikami parkingowymi w
sytuacji gdy: inwestycja realizowana bedzie na obszarze objetym ochrong
konserwatorskg lub formami ochrony przyrody i realizacja wymaganej liczby miejsc
postojowych bylaby sprzeczna z przyjetymi zasadami ochrony.

— inwestycja dotyczy adaptacji badz przebudowy zabudowy istniejgcej, a warunki
przestrzenne terenu nie pozwalaja na realizacj¢ wymaganej liczby miejsc
postojowych,

— Inwestycja wigze si¢ z realizacja ogélnodostepnego parkingu ( dopuszcza si¢

zwiekszenie liczby miejsc postojowych).
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4. Komunikacja kolejowa

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 7 Warszawa — Pilawa — Deblin- Lublin-
Dorohusk . Jest to linia pierwszorzedna, dwutorowa, zelektryfikowana. Jest ona dostgpna
dla mieszkancow Gminy , gdyz w miejscowosci Podebtocie funkcjonuje stacja kolejowa
I przystanki kolejowe Wygoda i Mika. Na terenie komunikacji kolejowej dopuszcza si¢
remonty, przebudowe lub rozbudowe istniejacej infrastruktury kolejowej lub budowe
nowe;j.

Do roku 2020 planowana jest przebudowa linii kolejowej nr 7 polegajaca na ;

- likwidacji przystanku Wygoda.

- przebudowie przystanku Mika i stacji Zyczyn

- budowie przejscia dla pieszych pod torami w km.87.947,

- budowie nowego przejazdu kolejowego w km. 84.095,

- likwidacji czterech przejazdow w km. 84.45, 85.675, 87.923 1 88.940.

VIl . KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Zaopatrzenie w wode.
System zaopatrzenia w wode¢ obstuguje obecnie = mieszkancow we wszystkich
miejscowosciach. W zwiagzku z rozwojem nowych terenéw budowlanych konieczna
bedzie rozbudowana istniejgcych systeméw wodociggowych.
Komunalne ujecia wod glebinowych s3 potozone we wsiach: Mrokow, Wieckow,
Jabtonowiec, Podebtocie i Wola Korycka Dolna. Przewiduje si¢, ze w dluzszej
perspektywie zasoby eksploatacyjne uje¢ bedg wystarczajace.
Zachowuje si¢ lokalne ujecia wod podziemnych potozone we wsiach: Dudki-Szkota
Podstawowa, Trojandow — O$rodek Zdrowia i Szkota Podstawowa. Zyczyn — O$rodek
Wypoczynkowy 1 Podebtocie — osiedle mieszkaniowe. Dopuszcza si¢ modernizacje lub
likwidacje lokalnych uje¢ wody.
Zaopatrzenie w wode ma pokrywac potrzeby w zakresie wody pitnej, wody do celow
przeciwpozarowych oraz do celéw gospodarczych.
2.Gospodarka Sciekowa i odprowadzenie wod opadowych

2.1. Gospodarka Sciekowa
Na terenie gminy Trojandw nie ma zbiorczych systemow odprowadzania $ciekow. W

2009r. zostat opracowany ,, Program gospodarki scieckowej w gminie Trojanow” przez
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Biuro Projektow Wodno — Inzynieryjnych ,,BIPROWOD” mgr inz. Kazimierz Gatazka.
Program zawiera cztery warianty dotyczace gospodarki §cickowe;.

Wariant | — zaktada budowg 2 oczyszczalni z siecig kanalizacyjng w miejscowosciach
Korytnica i Wola Zycka oraz 5 oczyszczalni kontenerowych we wsiach :Babice, Skruda,
Ruda Wieckéw i Zabianka. Pozostale tereny maja byé objete oczyszczalniami
przydomowymi. Zrzut $ciekéw oczyszczonych z oczyszczalni w  Woli Zyckiej
przewiduje si¢ do rzeki Okrzejki , a z oczyszczalni w Korytnicy do rzeki Korytka.
Wariant |l- zaklada budowe 2 oczyszczalni S$ciekow z siecig kanalizacyjng w
miejscowosciach Korytnica i Wola Zycka oraz budowe 10 kontenerowych oczyszczalni
w miejscowosciach: Babice, Skruda, Ruda, Wieckéw, Zabianka, Mrokéw, Budziska,
Ochodne, Derlatka i Elzbietow.

Pozostate tereny maja by¢ objete oczyszczalniami przydomowymi.

Wariant Il — zaktada budowg przydomowych oczyszczalni $ciekéw na terenie catej
gminy. Gléwnym minusem tego wariantu jest brak mozliwosci przyjmowania z terenu
gminy , $ciekdw dowozonych z przydomowych oczyszczalni.

Wariant 1V- zaktada budowe 2 oczyszczalni z siecig kanalizacyjng w miejscowosciach
Korytnica i Wola Zycka oraz 1 oczyszczalni kontenerowej w Trojanowie.

Pozostale tereny maja by¢ objete oczyszczalniami przydomowymi.

Po przeanalizowaniu wyzej wym. czterech wariantdéw planuje si¢ nastepujacy system
gospodarki $ciekowe;j:

1) budowa oczyszczalni $ciekow z punktem zlewnym w miejscowosci Korytnica

oraz sieci kanalizacyjnej dla miejscowosci: Korytnica, Wola Korycka, Dolna,
Wola Korycka Goérna 1 Damianow,

2) budowa oczyszczalni éciekéw punktem zlewnym w miejscowosci Wola Zycka
oraz sieci kanalizacyjnej dla miejscowosci : Podebtocie, Wola Zycka i czesci
miejscowosci Zyczyn.

W pozostatych wsiach odprowadzanie $ciekow bedzie odbywac si¢ do przydomowych
oczyszczalni $ciekow.

Jest to rozwigzanie znacznie bardziej korzystne ze wzgledow ekologicznych, niz
bezodplywowe zbiorniki na $cieki (szamba). W zwiagzku z tym nalezy, w miejscach
gdzie to mozliwe, zastgpowac szamba przydomowymi oczyszczalniami. W wyjatkowych

sytuacjach, gdy teren nie spelnia warunkéw do lokalizacji przydomowej oczyszczalni,
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mozliwe jest zastosowanie atestowanych zbiornikow bezodptywowych, z ktorych $cieki
transportowe beda wozami asenizacyjnymi do wyznaczonego punktu zlewnego przy
oczyszczalni §ciekow.

2.2. Odprowadzanie wod opadowych

Odprowadzanie wod opadowych powinno odbywac si¢ na dotychczasowych zasadach, to
jest wody deszczowe nalezy zagospodarowac na wtasnej dziatce poprzez odprowadzenie
bezposrednio do gruntu lub za posrednictwem zbiornikdw retencyjnych.

Wody opadowe z uktadu drogowego i powierzchni utwardzonych terenéw ustugowo —
produkcyjnych 1 produkcyjnych nalezy odprowadzi¢ do powierzchniowych obiektow
odwadniajacych. Przed odprowadzeniem $ciekéw deszczowych do odbiornika nalezy
zapewni¢ ich poczyszczenie w odpowiednich urzadzeniach.

3.Elektroenergetyka.

Nie przewiduje si¢ na terenie gminy Trojanéw budowy nowych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia, natomiast studium dopuszcza mozliwosé
modernizacji, rozbudowy i przebudowy istniejacej linii 110kV Kozienice — Sobolew —
Ryki.

Ze wzgledu na skomplikowany sposob ustalania bezpiecznej odleglosci od linii 110 kV,
przyjmuje si¢, ze bezpieczng odlegloscia budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi od
osi napowietrznej linii 110 kV jest 19,0 m. Lokalizacj¢ innych obiektéw ustala¢ nalezy
indywidualnie w oparciu o aktualne przepisy odrebne.

Plany rozwojowe przedsigbiorstwa dystrybucyjnego PGE Dystrybucja S.A. Oddziat
Warszawa nie przewiduja budowy stacji 110/15 kV na terenie gminy Trojandéw.
Zasilanie podstawowe stacji 15/0,4 kV w tej gminie bedzie odbywac si¢ dalej ze stacji
110/15 kV w Sobolewie, ktora poddana by¢ moze potrzebnej modernizacji i rozbudowie,
podobnie jak system wyprowadzonych z niej magistralnych linii SN 15 kV.

Wraz z rozwojem zabudowy 1 wzrostu zapotrzebowania na moc 1 energi¢ elektryczng
konieczna begdzie budowa nowych 1 rozbudowa istniejgcych dystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznych $Sredniego napigcia 15 kV i niskiego napigcia 0,4 KV oraz stacji
transformatorowych 15/0,4 kV.

Poprawe parametrow technicznych energii elektrycznej SN15 kV dostarczanej do gminy
Trojanow mozna uzyska¢ poprzez modernizacje¢ (z ewentualng przebudowsg sieci

napowietrznych na sieci kablowe) systemu linii magistralnych oraz potaczen
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miedzyliniowych. Rozw¢j urzadzen lokalnych zasilajacych poszczegolne wsie bedzie

polegal na modernizacji i rozbudowie urzadzen istniejagcych oraz dobudowie urzadzen

nowych.

Istotnym kierunkiem rozwoju, wchodzacym w zakres zadan witasnych samorzadow

gminnych jest budowa, modernizacja i rozbudowa urzadzen o$wietlenia drogowego.

4. Inne kierunki rozwoju elektroenergetyki

Inne kierunki rozwoju elektroenergetyki to budowa odnawialnych zrdédet energii

stuzacych podgrzewaniu cieptej wody uzytkowej, wspomaganiu ogrzewania oraz

produkcji energii elektrycznej. Rozwdj] OZE moze poprawi¢ jakos¢ srodowiska poprzez
ograniczenie niskiej emisji zwigzanej z opalaniem weglem.

Rozwoj odnawialnych zrodet energii bedzie polegat gléwnie na:

- budowie lokalnych ekologicznych Zrodet energii elektrycznej oraz cieplnej o mocy do
100 kW, z wyjatkiem turbin wiatrowych,

- rozwoju prosumenckich mikroinstalacji o mocach elektrycznych do 40 kW, gléwnie
paneli fotowoltaicznych, matych elektrowni wiatrowych i wodnych, produkujacych
energie¢ elektryczng gtownie do wykorzystania na wlasne potrzeby prosumentow.

W ramach w/w inwestycji dopuszcza si¢ rowniez lokalizacja nowych stacji SN/nN,
linii elektroenergetycznych SN i nN oraz innych obiektow 1 urzadzen niezbgdnych dla
realizacji 1 funkcjonowania odnawialnych zrodet energii.

W gminie nie przewiduje si¢ wyznaczenia obszardw, na ktorych beda rozmieszczone

urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej

100 kKW i ich stref ochronnych.

5. Zaopatrzenie w gaz ziemny

W perspektywie teren gminy moze byC objgty siecia gazowa S$redniego ci$nienia

zapewniajacg dostawe gazu ziemnego na cele bytowo- gospodarcze i grzewcze.

Zaopatrzenie w gaz ziemny bedzie odbywato z istniejgcych i projektowanych gazociggow

wysokiego cisnienia. Gminna sie¢ gazowa bedzie zasilana z projektowanej stacji

redukcyjno - pomiarowej w miejscowosci Korytnica.

Od gazociagdéw obowiazuje zachowanie stref kontrolowanych, ktorych szeroko$ci zostaty

podane w rozdziale 111 pkt 5.3

6. Zaopatrzenie w cieplo

Ogrzewanie budynkéw realizowane jest z indywidualnych zrodet ciepta - gléwnie paliwo
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stale. Przewiduje si¢ stosowanie paliw mniej ucigzliwych dla §rodowiska takich jak gaz

ziemny, olej opatowy oraz budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych

zrodet energii takich jak paneli fotowoltaicznych, instalacji solarnych pomp ciepta,

niewielkich elektrowni wodnych .

Ze wzgledu na ochrong s$rodowiska 1 zmniejszenie emisji zanieczyszczen nalezy

systematycznie rezygnowa¢ z wegla jako zrodta energii, na rzecz rozwigzan

ekologicznych. Ewentualna gazyfikacja gminy pozwolitaby na wykorzystanie gazu do

celow grzewczych przez mieszkancéw gminy.

7. Gospodarka odpadami

Gmina Trojandw zostala zakwalifikowana do Ostrotecko — Siedleckiego regionu

gospodarki odpadami.

Ustala si¢ gospodarowanie odpadami komunalnymi pochodzacymi z terenu Gminy

Trojandw wylacznie w oparciu o regionalne 1 zastgpcze instalacje przetwarzania

odpadow komunalnych przypisane dla regionu ostrotecko- siedleckiego, na terenie

ktorego znajduja sie dwie instalacje o statusie RIPOK i s3 to:

1) sktadowisko odpadéw komunalnych we wsi Wola Suchozeberska, Zaktad Utylizacji
Odpadéw Sp. z. 0. 0. w Siedlcach;

2) Instalacja do biologiczno — mechanicznego przetwarzania ( MBK ) w Ostrotece,
gmina Rzekun, m. Lawy.

Na terenie gminy bedzie prowadzona selektywna zbiorka odpadéw z uwzglednieniem

odpadoéw przeznaczonych do odzysku oraz wykorzystania biomasy. Selektywna zbiorka

odpadow moze odbywaé si¢ w systemie indywidualnym ( w miejscu wytwarzania

odpadow — gospodarstwach ).

Gospodarka odpadami innymi niz komunalne bedzie prowadzona indywidualnie przez

ich wytworcow, z zachowaniem wymaganh przepisdw prawnych.

Na obszarze gminy nie przewiduje si¢ na  lokalizacji skladowisk odpadow

niebezpiecznych, ani tez lokalizacji sktadowisk odpadow komunalnych.

Wedhug zatozen Wojewodzkiego Planu Gospodarki Odpadami dla Mazowsza na lata

2012-2017 z uwzglednieniem lat 2018-2023 w celu utrzymania czystosci i porzadku na

swoim terenie, gminy wchodzace w sktad regionu zobowigzane bedg realizowaé szereg

zadan natozonych na nie w tym zakresie. W zwigzku z tym gmina zobowigzania jest do

wypetniania celéw, ktore zostalty wyznaczone w Wojewddzkim Planie Gospodarki
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odpadami.
Cele krotkookresowe do 2017 :

1) przygotowanie do ponownego wykorzystania 1 recyklingu materiatdéw
odpadowych, przynajmniej jak papier, metal, tworzywo sztuczne i szklo z
gospodarstw domowych 1 w miar¢ mozliwosci odpadow innego pochodzenia
podobnych do odpadéw z gospodarstw domowych, na poziomie minimum 20%
ich masy do 2017 roku,

2) zmniejszenie masy skladowanych odpadow komunalnych do max 60 %
wytworzonych odpadow do konca 2014r.,

3) wspieranie dzialan w zakresie zwigkszania $wiadomosci ekologicznej
mieszkancow  wojewodztwa mazowieckiego dotyczacych  prawidlowego
funkcjonowania gospodarki odpadami komunalnymi,

4) wspieranie budowy i rozwoju regionalnych systemow gospodarki odpadami
komunalnymi,

5) wspieranie rozwoju 1 wdrazanie nowoczesnych technologii odzysku i
unieszkodliwiania odpadéw, w tym metod termicznego przeksztalcania odpadow
na terenie wojewodztwa mazowieckiego.

Cele dtugookresowe 2018-2023:

6) przygotowanie do ponownego wykorzystania 1 recyklingu materialow
odpadowych, przynajmniej jak papier, metal, tworzywo sztuczne i szklo z
gospodarstw domowych i w miare mozliwosci odpadow innego pochodzenia
podobnych do odpadow z gospodarstw domowych, na poziomie minimum 50%
ich masy do 2020 roku,

7) doskonalenie systemu selektywnej zbiorki odpadéw,

8) kontynuacja dziatan w zakresie zwigkszania $wiadomosci ekologicznej
mieszkancow  wojewoddztwa mazowieckiego w  zakresie prawidlowego
funkcjonowania gospodarki odpadami komunalnymi,

9) kontynuacja rozwoju regionalnych systemoéw gospodarki odpadami komunalnymi,

10) wspieranie rozwoju 1 wdrazanie nowoczesnych technologii odzysku i
unieszkodliwiania odpadéw, w tym metod termicznego przeksztalcania odpadow
na terenie wojewodztwa mazowieckiego.

W zakresie odpadéw ulegajacych biodegradacji wyznaczono cel dlugookresowy na

47



lata 2018 — 2023 zmniejszenic ilosci odpadow komunalnych ulegajacych

biodegradacji kierowanych na sktadowiska odpadow, aby w 2020 roku nie bylo

sktadowanych wigcej niz 35 % masy tych odpadow wytworzonych w 1995 roku.

8. Kierunki rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej

Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej:

1)

2)
3)

4)

5)

przewiduje si¢ budowe i rozbudowg sieci telekomunikacyjnych zar6wno w
formie tradycyjnej jak i przy wykorzystaniu nowych technologii,

ustala si¢ budowe, rozbudowe 1 modernizacje infrastruktury Swiattowodowej,
ustala si¢ objecie obszaru catej gminy zintegrowanym systemem
telekomunikacyjnym polaczonym z systemami sieci wojewodzkiej i krajowej,
ustala si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania,
ustala si¢ pelng dostepnos¢ do taczy telekomunikacyjnych a w szczegdlnosci

poprzez rozwdj szerokopasmowego dostepu do Internetu.

VIl INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Przewiduje sig¢ realizacje nastepujacych lokalnych inwestycji celu publicznego:

1)

2)

3)
4)
5)

budowa dwodch  oczyszczalni $Sciekow w miejscowosciach Korytnica 1
Podebtocie oraz sieci kanalizacji sanitarnej z przylaczami dla siedmiu wsi :
Korytnica, Wola Korycka Dolna, Wola Korycka Goérna, Damianow,
Podebtocie, Wola Zycka i cze$¢ miejscowosci Zyczyn,

rozbudowa bazy o$wiatowej wchodzacej w sklad Zespolu Szkot w
miejscowosciach: Trojanéw, Zyczyn, Podeblocie i Korytnica

budowa boisk sportowych w miejscowosciach Zyczyn, Korytnica, Podeblocie,
modernizacja drég gminnych,

modernizacja linii elektroenergetycznych niskich i $rednich napig¢.

IX. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

W dokumentach planistycznych i strategicznych wyzszego szczebla, takich jak:

- Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030,

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego przyjety

uchwata Nr 180/14 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014r.
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- Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do roku 2020 oraz projekt
aktualizacji strategii do roku 2030 ,, Innowacyjne Mazowsze”.
wskazano nastepujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
1) budowe drogi ekspresowej S17 Warszawa Zakret — Garwolin-Ryki- Lublin-
Piaski- Zamos$¢- Hrebenne-granica panstwa
2) modernizacje linii kolejowej Nr 7 Warszawa — Lublin — Dorohusk na odcinku
Otwock- Lublin,
3) rozbudowa gazociggu przesylowego Wrondéw- Rembelszczyzna ( budowa
drugiego rurociggu)
4) budowa telekomunikacyjnej sieci szkieletowo - dystrybucyjnej oraz dostepowe;j

w ramach projektu ,, Internet dla Mazowsza”.

X. OBSZARY , DLA KTORYCH JEST OBOWIAZKOWE SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ]

W gminie Trojandw nie ma takich obszarow i nie przewiduje si¢ ich wprowadzenia.

XI. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW
ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r. ustalaja obowigzek okreslenia w studium obszaréw, dla ktérych obowigzkowe
jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze gminy Trojanow nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych sporzadzenie
planu jest obowigzkowe.

Na obszarze gminy Trojanéw nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Zaleca si¢ sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla

miejscowosci: Trojandéw, Korytnica, Podeblocie , Jablonowiec, Wola Korycka
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Gorna, Wola Korycka Dolna i Mrokéw.

Zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych
grunty rolne przeznaczone na cele nierolnicze i nielesne, potozone poza obszarami
miast, wymagaja zgody na zmian¢ przeznaczenia. Przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i1 nieleSne wymagajacych zgody, dokonuje sie¢ w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych klas III i le§nych na cele nierolnicze i nielesne wymagaja miedzy
innymi tereny przeznaczone w studium pod zabudowg, pod eksploatacj¢ surowcow
naturalnych, pod budowe drogi ekspresowej S-17 pod poszerzenie paséw drogowych

drog publicznych i drog wewnetrznych.

XII. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ 1 LESNEJ

1.

PRZESTRZESTRZENI PRODUKCUJNEJ
Ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej
W rolnictwie obserwuje si¢ nastepujace procesy:
wypadanie z uzytkowania uzytkow rolnych o najnizszej przydatnos$ci rolniczej,
wypadanie z produkcji czgsci gospodarstw rolnych, gtéwnie najmniejszych,
koncentracj¢ gruntu w gospodarstwach najwigkszych.
Procesy te powodujg zmiany w rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Nastepuje
zmniejszenie powierzchni uzytkow rolnych, a zwigkszenie powierzchni lesne;.
Wypadanie z produkcji matych gospodarstw i przejmowanie ich gruntéw przez
gospodarstwa wigksze wymagaé bedzie scalenia i wymiany gruntéw. Gospodarstwa
powigkszajace areat muszg modernizowac i rozbudowywac budynki gospodarcze, a
ich zabudowa posuwa si¢ w glab dziatek. W zabudowie zagrodowej pojawia si¢
coraz wigcej ustug, ktére funkcjonuja obok produkeji rolnej, a z czasem te produkcje
wypieraja. Powstaje tez nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub powigzana
z ustugami oraz zabudowa letniskowa. Zatem zabudowa wsi bedzie miata coraz
bardziej charakter wielofunkcyjny.
Wykorzystujac walory przyrody i krajobrazowe nalezy wprowadza¢ zabudowe
letniskowa, zabudowe ustugowa — osrodki turystyczne i agroturystyke:
W ksztattowaniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej w studium kierowano si¢ zasade
lokalizowania nowej zabudowy w enklawach 1 w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy,

na gruntach nadajacych si¢ pod zabudowe, posiadajacych odpowiednie uzbrojenie
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lub tatwos¢ jego wykonania, o relatywnie najnizszej przydatnosci do produkcji

rolnej. Zasady zagospodarowania teren6w rolnych zostaty okreslone w rozdziale II1

punkty 4, 51 6.

2. Tereny lesne
2.1. Ksztaltowanie lesnej przestrzeni produkcyjnej

Gospodarka le$na bgdzie prowadzona wedtug nastepujacych zasad:

— utrzymania trwalos$ci laséw i cigglo$ci wykorzystania ich wielostronnych funkcji
tj. funkcji srodowiskotworczych, spotecznych (pozaprodukcyjnych), ochronnych
i gospodarczych (produkcyjnych),

— powickszania zasobow lesnych poprzez zalesianie gruntéw porolnych
wskazanych w uproszczonych planach urzadzania lasow 1 wzmagania ich
korzystnego wptywu na warunki zycia cztowieka i funkcjonowania cato$ci
przyrody,

— powszechnej ochrony lasow.

Podstawowym warunkiem utrzymania trwatosci laséw 1 wykorzystania ich
wszechstronnej uzytecznos$ci jest prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z ustaleniami
planow urzadzania laséw panstwowych lub uproszczonych planéw urzadzania lasow
niepanstwowych 1 w oparciu o zasady 1 instrukcje funkcjonujace w lesnictwie, a takze
doskonalenia jej na podstawach ekologicznych.

Jednym z podstawowych czynnikéw decydujacych o trwatosci laséw jest ograniczanie
proceséw degradacji stosunkéw wodnych w lasach. W tym celu konieczne jest:

— zachowanie w stanie zblizonym do naturalnego 1 odtworzenie srodlesnych
zbiornikow 1 ciekow wodnych,

— zachowanie w dolinach rzek lasow tggowych, olséw 1 innych naturalnych formacji
przyrodniczych jako ostoi rzadkich gatunkow roslin i1 zwierzat oraz regulatorow
wilgotnosci siedlisk 1 mikroklimatu,

— zachowanie w stanie nienaruszonym S$rodlesnych nieuzytkow (bagna, torfowiska,
lesne taki) wraz z ich florag i faung w celu ochrony pelnej réznorodnosci
przyrodniczej i dalsze traktowanie ich jako uzytki ekologiczne.

2.2 Zalesienia
Na rysunku studium pn ,, Kierunki” wskazano jeden obszar proponowany do zalesienia

zgloszony przez Nadlesnictwo Garwolin. Dopuszcza si¢ wprowadzanie nowych zalesien
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nie oznaczonych na rysunku studium ,, Kierunki”, stosujgc nastepujace zasady:

1) grunty orne klas od V do VI z, ktére nie rokujg mozliwosci prowadzenia gospodarki
rolnej oraz taki klas od V do VI i pastwiska klas od V do VI z, ktore nie stanowig
potencjalnych uzytkow zielonych, a bezposrednio przylegaja do kompleksow lesnych,

2) tereny po wyeksploatowaniu piasku i zwiru,

3) grunty wyzszych klas bonitacyjnych stanowigce $rodlesne enklawy i potenklawy.

Na obszarze gminy Trojanéw wystepuja lasy wodochronne ( m. Trojandéw) i

glebochronne ( m. Podebtocie).

X111. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

W gminie Trojanéw obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig zajmujg znaczng czes$¢

doliny rzeki Okrzejki. Tereny te nie sa zainwestowanie, z wyjatkiem pojedynczej

zabudowy zagrodowej .

RZGW Warszawa sporzadzito w 2006 r. ,Studium dla potrzeb plandéw ochrony

przeciwpowodziowej — Etap II rzeka Okrzejka”. W dniu 15.04.2015 r RZGW Warszawa

przekazat do Urzedu gminy Trojandw mapy zagrozenia powodziowego, ktore zostaty

sporzadzone dla czesci doliny rzeki Okrzejki.

Opracowane przez RZGW studium oraz mapy zagrozenia powodziowego stanowig

materialty wyjsciowe do okreslenia zasad ochrony przeciwpowodziowej w Studium

uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trojanow.

W zakresie ochrony przed powodzig na rysunkach studium pn “Kierunki” zostaly

wskazane:

1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, tj.:

- obszary, na ktorych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi
raz na 100 lat;
- obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi

raz na 10 lat;

2) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wysapienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat;

3) obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;

Na ww. obszarach obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow
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odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzig, a w szczegdlnosci okreslonych w
ustawie Prawo wodne. Na obszarach tych zabrania si¢ wykonywania robdt oraz
czynnosci utrudniajacych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie
powodziowe lub zanieczyszczajacych wody, a w szczegélnosci zabrania si¢
wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy obiektow budowlanych, z wyjatkiem drog
rowerowych lub wyznaczenia szlaku pieszego. Od zakazoéw okreslonych w ustawie
Prawo wodne dla obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig istnieje zwolnienie, ktore
mozna uzyska¢ w drodze decyzji wydanej przez dyrektora RZGW, ktory je wyda, jezeli
nie utrudni to ochrony przed powodzig.

Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig powinny pehic rolg naturalnych polderéw
przeciwpowodziowych np. w postaci tak zalewowych.

Istniejgca zabudowa potozona w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodziowego stwarza niebezpieczenstwo dla ludzi i ich mienia. W zwiazku z tym
dopuszcza si¢ wylacznie jej przebudowe Iub nadbudowe, pod warunkiem zachowania

zgodnosci z przepisami ustawy Prawo wodne.

XIV. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH
Tereny zagrozone osuwaniem si¢ skarp lub zboczy potozone sa w dolinie rzeki Okrzejki
w miejscowosciach; Jablonowiec, Debowka, Kozice i Zyczyn. Na tych terenach
obowigzuje zakaz zabudowy. Ustala si¢ obowigzek zachowania, pielggnacji i1
uzupelniania roslinnos$ci ograniczajacej erozje¢ skarp i zboczy oraz utrzymujacej ich

stabilnosc¢.

XV. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY.

W studium zostaly wyznaczone tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow
naturalnych oznaczone symbolem PE. W potudniowo — zachodniej czg$ci gminy
Trojandéw znajduje si¢ obszar i teren gérniczy ,,Stezyca 1.

Dla terenow eksploatacji surowcow naturalnych obowigzuje zachowanie filarow

ochronnych okreslonych w przepisach odrebnych.
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XVI. OBSZARY POMNIKOW ZAGLEADY I ICH STREF OCHRONNYCH.

Na terenie gminy nie wystepuja obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych.

XVII.OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI
Na terenie gminy Trojandéw nie zidentyfikowano obszaréw wymagajacych rehabilitacji,
przeksztatcen, rekultywacji lub remediacji.

XVIIl. OBSZARY ZDEGRADOWANE

W gminie Trojanéw nie ma obszaréw zdegradowanych.

XIX. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH
Tereny zamknigte to tereny linii kolejowej Warszawa- Pilawa — Dgblin oraz tereny
specjalne IS (poligon wojskowy) we wsi Podeblocie. Granice tych terenéow zostaly
wskazane na rysunku studium pn ,, Kierunki”.

Dla terenéw kolejowych wyznacza si¢ strefy ochronne o szerokos$ci 20 m, w ktorych
obowigzuje:

- zakaz lokalizacji budynkoéw i budowli w odleglosci mniejszej niz 10 m od granicy
terenu zamknig¢tego — linii kolejowej oraz w odleglo$ci mniejszej niz 20 m od osi
skrajnego toru kolejowego, za wyjatkiem budynkéw i1 budowli przeznaczonych do
prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu

0soOb 1 rzeczy.

XX. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKANYM

Nie wyznacza si¢ obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

XXI.UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH
ROWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM.

1. Wstep

Studium jest dokumentem planistycznym okreslajacym polityke zagospodarowania

przestrzennego Sporzadzonym dla catego obszaru gminy. Peini ono role koordynacyjng

W programowaniu rozwoju gminy, a takze przy sporzadzaniu miejscowych planow
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zagospodarowania przestrzennego.
Studium sktada si¢ z dwoch czes$ci: uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego,
gdzie znajduje si¢ charakterystyka stanu istniejacego wraz z oceng dotychczasowego
zagospodarowania, oraz kierunkow zagospodarowania przestrzennego zawierajacych
ustalenia, zasady ochrony, kierunki zmian, a takze wytyczne do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z uchwalag Nr XXXV/137/2013 Rady Gminy w Trojanowie z dnia 10
czerwca 2013r.w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trojandw opracowano projekt
studium sporzadzony dla obszaru catej gminy.

Ze wzgledu na zaktualizowanie dokumentu Studium w bardzo wielu zagadnieniach
zmiang objeto cato$¢ tekstu i rysunkow Studium 1 zrezygnowano z ich wyrdznienia .
Opracowany projekt studium 1 uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trojandw na forme jednolitego dokumentu.

Potrzeba opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trojanéw wynikata zarowno z przestanek formalnych i
merytorycznych, jak i oczekiwan mieszkancow dotyczacych wyznaczenia nowych
terenow pod rozne funkcje.

Przy opracowaniu Studium kierowano si¢ kryteriami wynikajacymi z oceny i analizy
istniejacego stanu zagospodarowania, wnioskOw zlozonych do studium, decyzji o
warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
uwarunkowan wynikajacych z Planu Wojewoddztwa Mazowieckiego, Programu Ochrony
Srodowiska dla gminy Trojanéw z 2012 r. i programéw branzowych.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy oraz jej polityka przestrzenna
okreslona w niniejszym Studium zostata okreslona z uwzglednieniem zasad
ZrOwnowazonego rozwoju, tj z zachowaniem trwatosci podstawowych wartosci
srodowiska przyrodniczego 1 rOwnowagi przyrodniczej, zintegrowanej z procesami
rozwoju spoteczno- gospodarczego.

2.Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy

Gmina Trojanéw nie posiada duzego potencjalu naturalnego dla rozwoju dzialalno$ci
pozarolniczej. Przesadza to o trzech gldéwnych kierunkach rozwoju przestrzennego

obejmujacych:
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1) kontynuacje dziatalnosci rolniczej jako glownego dziatu gospodarki gminy,
2) optymalizacje = wykorzystania  istniejagcych  zasobéw  naturalnych i
wytworzonych,
3) tworzenie utatwien dla lokalizacji pozarolniczych aktywnos$ci gospodarczych.
W celu ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej wskazano w Studium:
1) system terenéw otwartych obejmujacych tereny rolnicze bez prawa zabudowy
lub z dopuszczeniem wytacznie zabudowy ekstensywnej zwigzanej integralnie
z rolnictwem 1 le$nictwem (ewentualnie agroturystyka i turystyka, jako
dziatalnoscig uzupetiajacay),
2) tereny zainwestowania obejmujace istniejace i projektowane tereny przeznaczone
pod zabudowg oraz tereny nowe przeznaczone gldwnie pod funkcje rekreacyjne,
wypoczynkowe 1 turystyczne w mniejszym stopniu pod ustugi i przemyst.
W poémocno- wschodniej czesSci gminy jako podstawowe wskazano w Studium funkcje
rolnicze i zabudowe zagrodowa, ktore uzupeniajg: funkcja mieszkaniowa jednorodzinna
i ustugowa oraz w mniejszym stopniu funkcja produkcyjno- ustugowa.
Funkcje pozarolnicze, gtéwnie rekreacyjno — wypoczynkowe powinny rozwijaé si¢ w
poludniowo — zachodniej czesci gminy.
W Studium wskazano standardy i warunki realizacji zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego.
3. Kierunki ochrony Srodowiska przyrodniczego
Do glownych celow polityki zagospodarowania przestrzennego gminy w zakresie
ochrony srodowiska 1 jego zasobow naleza:
1) ochrona jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych,
2) ochrona jako$ci powietrza atmosferycznego,
3) zapobieganiu przeksztatcaniu i degradacji powierzchni ziemi,
4) ochrona przed hastem komunikacyjnym,
5) wdrozenie nowoczesnego systemu gospodarowania odpadami i odprowadzania
SciekOw sanitarnych,
6) ochrona walorow srodowiska, przyrody i krajobrazu,
W studium wyznaczone zostaty gtowne kierunki ochrony s$rodowiska i ksztattowania
funkcji przyrodniczych, do ktorych nalezy utrzymanie cigglosci przestrzennej 1

funkcjonalnej obszaré6w o szczegdlnych wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych.
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Sa to: dolina rzeki Okrzejki i jej doptywdw, obszar Natura 2000, projektowany rezerwat
przyrody "Gorki”, cztery projektowane uzytki ekologiczne i cztery pomniki przyrody.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego
Celem ochrony wartosci kulturowych jest utrwalenie tozsamos$ci i odrgbnosci regionu
oraz ochrona historycznie uksztattowanych obszaréw, zespotow zabytkowych, a takze
pojedynczych obiektow.
Wyodrgbniono nastgpujace cele dziatan na rzecz ochrony zasoboéw przedstawiajacych
warto$¢ kulturowsq :
1) zachowanie i ochrona obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow oraz
do gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
2) wykluczenie lokalizowania nowych obiektow dysharmonizujacych z
historycznym sasiedztwem i przestaniajacych obiekty zabytkowe,
3) uwzglednienie wymogow ochrony archeologicznej,
4) zachowanie i ekspozycja zasobow krajobrazu kulturowego
W tym celu w studium okre$lono:
1) obiekty 1 obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow, objete ochrong na
podstawie przepisOw odrebnych,
2) obiekty 1 obszary zabytkowe wskazane do ochrony do ktorych naleza
— obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
— zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne,
— strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej.
5. Rozwéj systemu komunikacyjnego
Uktad drogowy gminy bedzie tworzyt system, sktadajacy sie z :
1) uktadu podstawowego do ktorego zaliczajg sie:
- droga krajowa nr 17 — docelowo droga ekspresowa klasy S
- droga powiatowa klasy gtownej G nr 1330W relacji Garwolin- Oziemkowka -
Miastkéw Koscielny — Zwola Poduchowna — Zelechéw — Dudki — Trojanéw
- pozostate drogi powiatowe klasy Z i L
2) uktadu obstugujacego o znaczeniu lokalnym, do ktorego zaliczajg drogi gminne i
wewngetrzne.
Uktad podstawowy bedzie petnit nadrzgdne funkcje, wynikajace z kierunkdw rozwoju

systemu transportowego wojewodztwa, stuzgc powigzaniom regionalnym 1
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miedzyregionalnym, a takze wazniejszym powigzaniom wewnetrznym.

Zadaniem uktadu obstugujacego bedzie zapewnienie bezposredniego dojazdu i obstuga

zagospodarowania, wyprowadzenie ruchu na uktad podstawowy oraz zapewnienie

powigzan zewnetrznych 1 wewnetrznych, nie obstugiwanych przez uktad podstawowy.
System komunikacyjny gminy uzupetnia istniejgca linia kolejowa Nr 7 relacji

Warszawa — Lublin — Dorohusk realizujaca potaczenia migdzyregionalne i lokalne.

6. Rozwdj infrastruktury technicznej

Celem polityki rozwoju infrastruktury technicznej jest rozw6j gwarantujgcy sprawne i

pewne funkcjonowanie systemow zasilajgcych 1 odprowadzajacych, obstugujacych

wszystkie tereny zabudowy istniejacej i projektowanej, a w pierwszej kolejnosci tereny

zabudowy zawartej.

W Studium okreslono kierunki dotyczace polityki rozwoju infrastruktury technicznej

polegajace na:

1) nie ograniczaniu mozliwosci, rozbudowy i przebudowy istniejacej infrastruktury
technicznej,

2) odpowiednim usytuowaniu sieci infrastruktury technicznej - sieci powinny by¢
prowadzone przez tereny drdég publicznych, przy spelnieniu warunkéw
okreslonych w przepisach odrgbnych, a w przypadku braku takiej mozliwosci
przez tereny przeznaczone na inne funkcje,

3) zaleceniu realizacji infrastruktury technicznej rownolegle z procesem budowy
budynkow,

4) rozwoju odnawialnych Zrédetl energii poprzez budoweg prosumenckich instalacji
paneli fotowoltaicznych, instalacji solarnych, pomp ciepta, matej energetyki
wodnej oraz elektrowni wiatrowych o mocy do 40 kW.

5) wykluczeniu lokalizacji obszaréw farm wiatrowych o mocy przekraczajace;j
100 kW i ich stref ochronnych

Priorytetowym celem rozwoju infrastruktury technicznej okreslonym w Studium jest
budowa oczyszczalni $ciekow w miejscowosciach Korytnica i Podebtocie oraz sieci

kanalizacji sanitarnej.

Przewodniczacy Rady Gminy
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