DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 8 wrzesnia 2026 r.

Poz. 8668

UCHWALA NR XXXI1.203.2026
RADY MIEJSKIEJ W PILAWIE

z dnia 24 sierpnia 2026 r.

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatek oznaczonych w ewidencji gruntéw
i budynkéw nr 418/25, 418/27, 418/29 oraz czeSci dzialki 418/30 potozonych w miejscowosci Trabki
w gminie Pilawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662 ze zm.) oraz art. 37ea ust. 1, art. 20 ust. 1, art. 28 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), w zwiazku z uchwata Nr XXVII.173.2026 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia
25 marca 2026 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla dzialek oznaczonych w ewidencji gruntow i budynkéw nr 418/25, 418/27, 418/29 oraz
czesci dziatki 418/30 potozonych w miejscowosci Trabki w gminie Pilawa, Rada Miejska w Pilawie
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pilawa uchwalonego uchwata Nr XLII.250.2014 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia
27 stycznia 2014 r. wsprawie uchwalenia studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Pilawa, zmienionego uchwatami: Nr XI1.70.2019 Rady Miejskiej w Pilawie
z dnia 18 lipca 2019 r.; Nr LXX.462.2023 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 21 wrze$nia 2023 r., uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla dziatek oznaczonych w ewidencji gruntow
i budynkéw nr 418/25, 418/27, 418/29 oraz czesci dziatki nr 418/30 potozonych w miejscowosci Trabki
w gminie Pilawa, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktérego granice przedstawiono na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowiacym zalgcznik Nr 1 do uchwaty.

2. Pozostatymi zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatagcznik Nr 2.

2) dane przestrzenne zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru
objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych,
atrybuty zawierajgce informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji
znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych zapisane
w formie elektronicznej, stanowigce zatacznik Nr 3.

3. Plan okresla:
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1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
4. W planie miejscowym nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej
terenu,

2) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu;

4) przeznaczeniu terenu wykluczanym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania, zagospodarowania lub
zabudowy terenu, do ktorego realizacji plan nie dopuszcza;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ graficzng planu sporzadzong na aktualnej mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik Nr 1 do uchwaty;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym inumerem wyrdzniajacym go sposrod
innych terenéw o tym samym przeznaczeniu;

7) strefa zieleni w terenie produkcji — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej pokryta roslinno$cia
petniacg funkcje izolacyjna.

2. Pozostate okreslenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okreslonymi
w przepisach odrgbnych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
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1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) pas technologiczny od kablowej linii elektroenergetycznej SN;

5) obszar z ograniczeniami w zakresie lokalizowania budowli i budynkow wyznaczony od granicy obszaru
kolejowego;

6) obszar z ograniczeniami w zakresie lokalizowania budowli i budynkéw wyznaczony od osi skrajnego toru;

7) obszar z ograniczeniami w zakresie sytuowania drzew ikrzewow oraz wykonywania robot ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéw kolejowych

8) przeznaczenie terenu okreslone nazwa klas, oznaczone symbolami i oznaczeniami graficznymi, zgodnie
z § 4 ust. 2, wraz z numeracjg wyrozniajaca je sposrod innych terenéw o tym samym przeznaczeniu.

2. Oznaczenia na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 4. Przeznaczenie terenow:

1. Ustala si¢ w ustaleniach szczegdtowych przeznaczenie terenu oraz wyznacza si¢ na rysunku planu linie
rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terendw oznaczone symbolem literowym:
1) teren produkcji, oznaczony symbolem P
2) teren komunikacji drogowej publicznej, oznaczony symbolem KD.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO

§ 5. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu.

2.Na obszarze objetym planem nakazuje si¢ stosowanie zasad uniwersalnego projektowania,
w szczegolnosci stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
zgodnie z przepisami odrgbnymi dostepnos¢ terenow, budynkow iurzadzen dla wszystkich, w szczegolnosci
dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Rozdzial 3.
ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU, OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
I KRAJOBRAZU

§ 6. 1. Ustala si¢ zgodnie zrysunkiem planu strefg zieleni w terenie produkcji 1P, dla ktorej ustalenia
zawarto w przepisach szczegdtowych dla terenu 1P.

2. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, ktorego wartosci podano w przepisach
szczegotowych dla terendw.

3. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami obowigzujg powszechne przepisy prawa oraz
przepisy miejscowe warunkujace utrzymanie wilasciwych pozioméw substancji w powietrzu zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi zakazuje si¢ prowadzenia robdt ziemnych, ktéore moglyby
powodowa¢ trwate lub okresowe zalewanie wodami opadowymi dziatek sgsiednich lub wywolywac osuwanie
si¢ gruntu.

5. W zakresie ochrony wod podziemnych oraz adaptacji do zmian klimatu zakazuje si¢ odprowadzania
zanieczyszczonych woéd i $ciekow do wod powierzchniowych i gruntu z wylgczeniem zrzutdéw, na ktore
uzyskano pozwolenie wodno-prawne.

Rozdzial 4.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 7. 1. Przestrzen publiczng stanowi teren komunikacji drogowej publicznej oznaczona symbolem 1KD.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
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1) obowigzuje uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami;

2) nakazuje si¢ na powierzchniach shuzacych do ruchu pieszego stosowanie nawierzchni z materialow
o wysokim standardzie jako$ciowym, czyli o dtugotrwatej odpornosci na proces starzenia, odpornych na
uszkodzenia lub zniszczenie na skutek dziatania czynnikow mechanicznych i atmosferycznych.

Rozdzial 5.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU, MAKSYMALNA I MINIMALNA NADZIEMNA INTENSYWNOSC ZABUDOWY,
MINIMALNY UDZIAL POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ, MAKSYMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI ZABUDOWY, MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY, MINIMALNA
LICZBA I SPOSOB REALIZACJI MIEJSC DO PARKOWANIA, W TYM MIEJSC
PRZEZNACZONYCH DO PARKOWANIA POJAZDOW ZAOPATRZONYCH W KARTE
PARKINGOWA, ORAZ LINIE ZABUDOWY I GABARYTY OBIEKTOW

§ 8. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
okreslono w ustaleniach szczegdtowych dla terenow.

Rozdzial 6.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem okresla si¢: obszar z ograniczeniami w zakresie sytuowania budowli
i budynkow wyznaczony od granicy obszaru kolejowego; obszar z ograniczeniami w zakresie sytuowania
budowli i budynkéw wyznaczony od osi skrajnego toru; obszar z ograniczeniami w zakresie sytuowania drzew
i krzewoéw oraz wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych
1 przejazdow kolejowych - w ktorych wskazuje si¢ uwzglednienie koniecznosci zachowania nakazéw, zakazéw
oraz innych ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych.

2. Na obszarze objetym planem okresla si¢ pas technologiczny od kablowej linii elektroenergetycznej SN,
w ktorym wskazuje sie¢ uwzglednienie konieczno$ci zachowania nakazow, zakazOw oraz ograniczen
wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 7.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 10. 1. Plan ustala obstuge komunikacyjng terenu objetego planem poprzez:

1) drogi wewnetrzne terenu potozonego poza obszarem objetym planem, a stanowigcego wlasnos¢ inwestora
(dz. nr 418/16); od drogi publicznej potozonej poza obszarem objetym planem — drogi wojewddzkiej
nr 805, realizujacej powigzania mi¢dzygminne;

2) droge gminng — ul. Czarna Droga;
3) drogg wojewodzka — ul. Osadnicza.

2. Ustala si¢, ze uktad drog publicznych w obszarze objetym planem stanowi teren drogi oznaczonej
symbolem 1KD.

3. Nakaz zapewnienia dojazdu dla jednostek ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 11. W zakresie og6lnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, atakze jej remonty,
przebudowy lub rozbudowy, w powigzaniu zukladem zewnetrznym sieci infrastruktury technicznej,
wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przyszlego zagospodarowania terenu, zgodnie
z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych.

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 8668

1) zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowe] za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
i przewodow zlokalizowanych w obszarze planu oraz poza nim;

2) minimalne parametry nowo realizowanych sieci wodociggowych — DN 80;

3) dopuszcza si¢ budowe wlasnego ujecia wody i realizacj¢ indywidualnej sieci wodociagowej wg przepisow
odrebnych;

4) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 13. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig¢:

1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjnej za posrednictwem istniejacych i projektowanych kanatow
zlokalizowanych w obszarze planu oraz poza nim;

2) odprowadzanie $ciekéOw o charakterze bytowo-gospodarczym iz procesow uzdatnia wody kolektorem
sanitarnym do gminnej oczyszczalni §ciekow;

3) odprowadzenie $ciekow przemystowych i technologicznych do gminnej sieci kanalizacyjnej po uprzednim
oczyszczeniu na terenie inwestycji;

4) minimalne parametry nowo realizowanych przewodow tlocznych — DN 50;
5) minimalne parametry nowo realizowanych przewodow grawitacyjnych — DN 150;

6) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych urzadzen do podczyszczania $ciekow przemystowych
i technologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych do istniejacej i projektowanej lokalnej sieci kanalizacji
deszczowej;

2) minimalne parametry nowo realizowanych sieci kanalizacyjnych odprowadzajacych wody opadowe lub
roztopowe — DN 200;

3) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych iroztopowych zterendw utwardzonych przed
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej w obrebie terenu inwestycji;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie inwestycji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza sie zrzut podczyszczonych wod opadowych iroztopowych do Kanalu Parysowskiego za
posrednictwem odkrytych rowow, potozonych poza obszarem planu miejscowego zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

6) zakaz stosowania nowych systemow odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendw sasiednich
na obszar kolejowy i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

§ 15. W zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadow statych ustala sig:

1) nakaz gromadzenia, segregacji iusuwania odpadow zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
odrgbnych oraz w gminnych przepisach porzadkowych;

2) nakaz zapewnienia warunkow do prawidtowego segregowania i gromadzenia odpadéw przed transportem
ich do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania;

3) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub unieszkodliwieniu
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) odpady niebezpieczne magazynowa¢ w zamknigtych, szczelnych ioznakowanych pojemnikach Ilub
kontenerach w wyznaczonym miejscu, zabezpieczonym przed wplywem warunkéw atmosferycznych;
odpady przekazywaé uprawnionym odbiorcom zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrgbnych.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng budynkow ustala sie:

1) zaopatrzenie w cieplo zsieci cieptowniczej lub zindywidualnych zrodel ciepla, przy czym zrodia,
w ktorych nastepuje spalanie paliw musza spetnia¢ wymogi zawarte w przepisach odrebnych, w tym
z zakresu ochrony srodowiska;

2) minimalne parametry nowo realizowanych sieci cieptowniczych — DN 20;
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3) dopuszcza si¢ budoweg kottowni zaktadowej z preferowanym wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu
ziemnego, gazu ptynnego, oleju niskosiarkowego lub odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych gazociagoéw
zlokalizowanych w obszarze planu oraz poza nim lub z indywidualnych zbiornikéw na gaz LPG;

2) minimalne parametry nowo realizowanych gazociagdéw — DN 32;
3) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych zbiornikéw na gaz LPG zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) przy projektowaniu, budowie irozbudowie sieci gazowej nalezy uwzgledni¢ warunki geologiczne,
hydrogeologiczne, wymagania ochrony przeciwpozarowej oraz ochrony srodowiska, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 18. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej za posrednictwem
istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych zlokalizowanych w obszarze planu oraz poza nim lub
z indywidualnych zrodet energii.

2. Zasada okreslona w ust. 1 realizowana bedzie poprzez:

1) adaptacje, rozbudowe, modernizacje lub przebudowe istniejacego systemu elektroenergetycznyego sieci
dystrybucyjnych (sredniego i niskiego napigcia) oraz stacji transformatorowych;

2) budowe nowych urzadzen elektroenergetycznych (w systemie napowietrznym, kablowym Ilub
napowietrzno-kablowym) zwigzanych z zasilaniem terenéw objgtych niniejszym planem;

3) minimalne parametry nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych — 0,23 kV;

4) adaptacje istniejacych ibudowe nowych sieci oswietlenia ulic lub innych terenow, ktore wymagaja
oswietlenia ze wzgledu na bezpieczenstwo ludzi lub mienia;

5) przebudowe istniejacych wurzadzen elektroenergetycznych kolidujacych z planowanymi obiektami
budowlanymi Iub elementami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii oraz kogeneracje
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w przypadku lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii w sgsiedztwie
terenu kolejowego, instalacje fotowoltaiczne winny by¢ tak ustawione, aby stofice padajace na nie,
nie odbijato si¢ w strone torow. Nalezy stosowac powtoki antyrefleksyjne oraz inne rozwigzania i materiaty
niepowodujace negatywnego wplywu na ruch kolejowy, w szczegdlnos$ci oslepiania maszynistow.

§ 19. 1. Ustala si¢ wyposazenie terendOw wyznaczonych niniejszym planem w niezbedne sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne i teleinformatyczne, dotyczy to rowniez nadajnikow radiowych i wiez telefonii komorkowe;j
wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

2. W zwigzku z ust. 1 ustala sig¢:
1) adaptacje istniejacych sieci i urzadzen;
2) lokalizacj¢ nowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 20. 1. Tereny oznaczone symbolem: 1P, 2P.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw: teren produkcji
2) przeznaczenie terenow wykluczane: teren elektrowni wiatrowej lub przemystu portowego
3. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
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2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: 1,4;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,3;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla terenu 1P: 11 m; dla terenu 2P: 20 m;

6) obowigzek zaspokojenia potrzeb parkingowych w granicach terenu inwestycji wedlug nastgpujacych
wskaznikow:

a) dla obiektow produkcyjnych: minimalna liczba miejsc postojowych — 35 dla 100 zatrudnionych;
b) dla obiektow sktadow i magazyndéw: minimalna liczba miejsc postojowych — 20 dla 100 zatrudnionych;

c) dodatkowo — poza liczbg miejsc parkingowych (postojowych) okreslonych w pkt 6 nakazuje sie¢
zapewnienie stanowisk na kart¢ parkingowa — min. 4% liczby miejsc parkingowych (postojowych)
przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;

d) dopuszcza si¢ uwzglednienie liczby miejsc postojowych istniejacych i projektowanych w ramach innej
inwestycji tego samego inwestora, takze poza granicami terenu planu jesli speiniaja wymagania
okreslone w niniejszym planie;

7) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz remonty i przebudowg istniejacych drog wewnetrznych i dojazdow
niewyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, wraz z obiektami iurzadzeniami im
towarzyszacymi;

8) dopuszcza si¢ budowg budynkow, budowli oraz obiektow infrastruktury technicznej stuzacych funkcji
okreslonej w przeznaczeniu terenu,

9) na terenach wymienionym w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku i zaktadow
o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

10) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu strefg zieleni w terenie produkcji 1P, dla ktorej ustala sie:
a) nakaz zagospodarowanie zielenig komponowang z udziatem krzewéw i drzew;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ miejsc postojowych dla rowerow;
¢) dopuszcza sig¢ realizacj¢ drog wewngtrznych, chodnikéw;

11) ustala si¢ warto$¢ stawki procentowe] stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci dla terenéw okreslonych w ust. 1 w wysokosci 30%.

§ 21. 1. Teren oznaczony symbolem 1KD.
2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publicznej;

2) przeznaczenie terenu wykluczane: teren autostrady lub teren drogi ekspresowej lub teren drogi gtéwnej
ruchu przyspieszonego lub teren drogi gtdwnej lub teren drogi zbiorczej;

3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych teren komunikacji drogowej publicznej zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem
wartos$ci nieruchomosci dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.
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Rozdzial 10.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pilawa.
§ 23. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Pilawie

Dorota Niemiec-Jozwicka
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXXI1.203.2026
Rady Migjskiej w Pilawie
z dnia 24 sierpnia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCIJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72026 1., poz. 538 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688),
okresla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisanych w zintegrowanym planie inwestycyjnym dla dzialek oznaczonych
w ewidencji gruntow ibudynkow nr: 418/25, 418/27 418/29 oraz czeéci dziatki nr 418/30 potozonych
w miejscowosci Trabki w gminie Pilawa.

Wszelkie dziatania inwestycyjne na terenie objetym planem realizowane beda przez inwestora, bez udziatu
srodkéw finansowych z budzetu gminy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXI1.203.2026
Rady Miejskiej w Pilawie

z dnia 24 sierpnia 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

DANE PRZESTRZENNE ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 ze zm.) obejmujace: lokalizacje¢ przestrzenna obszaru objetego
aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych,
atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czes¢ graficzna aktu w postaci cyfrowej reprezentacji
z nadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych zapisane
w formie elektronicznej — ukarzg sie po kliknieciu w tekst ,,DANE PRZESTRZENNE
ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO”.
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	Załącznik 2
	Zalacznik 3 DANE PRZESTRZENNE ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO



Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 ze zm.) obejmujące: lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem w postaci wektorowej w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych, atrybuty zawierające informacje o akcie oraz część graficzną aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych zapisane w formie elektronicznej – ukarzą się po kliknięciu w tekst „DANE PRZESTRZENNE ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO”.

