UCHWALA NR XXXI11.195/2013
RADY MIEJSKIEJ W PILAWIE

z dnia 15 kwietnia 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowanmzestrzennego Miasta Pilawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o0 samorzdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 15912002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nt,20z. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,. @03, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, g8, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, @820 Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458,
z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, zR01INr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230
i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 148,117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149,
poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 5620%3 r. poz. 153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym za i marca 2003 r. (jednolity tekst,
Dz. U.z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445,0232r. poz. 21) po stwierdzeniu zgodcio
z ustaleniami studium uwarunkowakierunkéw zagospodarowania przestrzennego MiaStainy
Pilawa stanowicym zahcznik nr 1 do uchwata Nr XXIII-153/97 Rady Miejski Pilawie z dnia
19 czerwca 1997 r. w sprawie uchwalenia studiumrumkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pilawa, uchwalkg sb nasfpuje:

USTALENIA OGOLNE

§ 1.1. Zgodnie z uchwatNr XX.114.2012 Rady Miejska w Pilawie z dnia 31jana012 r.

w sprawie przygpienia do sporgzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Miasta Pilawa, uchwala simiarg miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Miasta Pilawa, zwatalej planem.

2. Plan ustala przeznaczenie terendw orazstkreposoby zagospodarowania i warunki
zabudowy teren6w dla obszaru obejacego dziatki ewidencyjne o numerach 565/1 i 566/1
w Pilawie, w granicach okénych na zajczniku nr 1 do uchwaty, ktory stanowi integralkeeesc
planu.

3. Zafacznikami do uchwatyas
1) rysunek planu w skali 1:1000, stan@ay zahcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag diekiw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanaee zajcznik nr 2;

3) rozstrzygn¢cie o sposobie realizacji inwestycji z zakresuasfruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzenn&gme nalea do zadé wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie zegisami o finansach publicznych,
stanowsce zadcznik nr 3.

§ 2.1. llekrat w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce — naley przez to rozumie dziatke budowlam w rozumieniu ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dojazdach — naleyy przez to rozumie drogi shizace wewrtrznej obstudze komunikacyjnej
terendw, nie mage charakteru drog publicznych;

3) liczbie kondygnacji — naley przez to rozumieliczbe kondygnacji nadziemnych budynku;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumie lini¢ wyznaczon na rysunku
planu, okrélajaca najblizsze maliwe potazeniesciany budynku w stosunku do granicy dziafki;

5) obiekcie maltej architektury — naleey przez to rozumie obiekty matej architektury
w rozumieniu ustawy prawo budowlane;



6) ogrodzeniu aurowym — naley przez to rozumie ogrodzenie o maksymalnej wysgko
do 1,5 m, w ktorym ¢g¢ azurowa pomgdzy elementami konstrukcyjnymi stanowi nie mnigj ni
70% powierzchni catkowitej ogrodzenia, za wikjem podmuréwki o wysokai nie wigkszej
niz 0,5 m;

7) powierzchni zabudowy— nalery przez to rozumie zabudowan powierzchng dziatki zagta
pod budynki;

8) przepisach odkbnych — naley przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz zasglzenia Wojewody i uchwaty Rady Miejskiej w Pilawie;

9) reklamie — naleyy przez to rozumie nasnik informacji wizualnej w formie tablic | ustlzen
reklamowych wraz z elementami konstrukcyjnymi i p&wwaniami;

10)szyldzie — naley przez to rozumie reklang dziatalngci umieszczoa na budynku
lub na terenie, na ktérym dana dziatdlhgest wykonywana;

11)terenie — naley przez to rozumie obszar, wyznaczony liniami rozgranicaami
oraz okrélony symbolem;

12)uciazliwosci — naley przez to rozumie szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pdl
elektromagnetycznych, hatas i drgania (wibracj@nieczyszczenie powietrza, gruntu i woéd,
zalewanie wodami opadowymi oraz osuwiska gruntu;

13)urzadzeniach budowlanych— naley przez to rozumie urzadzenia budowlane w rozumieniu
ustawy prawo budowlane, tj. wadzenia techniczne zwiane z obiektem budowlanym,
zapewniggce maliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem,pgezylacza
i urzadzenia instalacyjne, w tym glace oczyszczaniu lub gromadzenigciekow,

a take przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i plackspoetniki;

14)ustawie — naley przez to rozumie ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (jednolity tekst, Dz. 2042 r. poz. 647);

15)wskazniku intensywnosci zabudowy— nalery przez to rozumiestosunek sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw licziow zewrtrznym obrysiescian, bez
uwzgkdniania balkonéw i taraséw, do powierzchni dziatid, ktorej usytuowane se budynki;

16)wysokasci zabudowy — naley przez to rozumie maksymalny pionowy wymiar budynku
liczony od poziomu terenu do najugj potazonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu
potaci dachowych;

17)zieleni —nalezy przez to rozumietereny zieleni w rozumieniu ustawy o ochronie pozly.

2. Pogcia i okrglenia wyte w uchwale, a nie zdefiniowane w ust. 1 paaleozumie
zgodnie z obowizujacymi w dniu uchwalenia planu przepisami.

§ 3.1. Plan okréda:
1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgrangzajtereny o rinym przeznaczeniu lub #dych
zasadach zagospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaranu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskaki intensywndci zabudowy;
5) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziadoughoméci objetych planem;
6) szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oreanmgenia w ich gytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemémioikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniagdeania i kytkowania terendw;
9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustataogitat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.
2. Ze wzgkdu na brak konieczioi wprowadzenia ustatew planie nie okréa sk:
1) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publichnyc
2) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lubktiwepodlegajcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow atbnych;
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoazaychrony dobr kultury wspotczesnej;
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4) terendw gorniczych, naranych na niebezpiecastwo powodzi oraz zagronych osuwaniem
si¢ mas ziemnych..

84.1. Nastpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkuanupl
Sa obowizujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru oldego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lubz0ych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione nankysplanu ginformacyjnymi
oznaczeniami planu.

8 5. W zakresiezasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegostala si:
1) obowiazek lokalizacji nowych budynkéw przy zachowaniu wgezzonej na rysunku planu linii
zabudowy;
2) dopuszczenie lokalizowania udzen i budowli infrastruktury technicznej poza wyznanzo
w planie ling zabudowy;
3) dopuszczenie lokalizacji nowych budynkéw na granizyatki, przy zachowaniu przepisow
odrebnych;
4) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchpizeday powyzej 2000 nj;
5) zakaz lokalizacji reklam o powierzchni reklamoweikezej ni 3 nf przypadajcej na jeden
nosnik;
6) dopuszczenie lokalizowania szyldbw o powierzchrilamowej nie wgkszej ni 1,5 nf
przypadajcej na jeden nmik;
7) nastpujace zasady realizacji ogrodze
a) od strony drog publicznych zakaz realizacji ogradzemateriatdw prefabrykowanych,
za wyptkiem prefabrykowanych stupkéw ogrodzenia,
b) od strony terenéw drég publicznych oberek grodzenie dziatek wadznie w postaci
ogrodzenia aurowego.

8 6. W zakresiezasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
ustala s§:
1) dopuszczenie lokalizacji przedgizig¢ mogicych zawsze znagzo oddziatywa nasrodowisko
W rozumieniu przepisow oglonych;
2) dopuszczenie lokalizacji przedsizicc mogcych potencjalnie znageo oddziatywéa
nasrodowisko w rozumieniu przepisow athnych.

8§ 7.W zakresieszczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziaklieruchomasci
ustala si:

1) dokonywanie podziatu zgodnie z wymogami zawartymistaleniach szczegoétowych uchwaty;
2) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 nie dotyowydzielen majpcych na celu powkszenie
sasiedniej dziatki i wydzielg pod infrastruktug techniczm, drogi wewrtrzne oraz parkingi;

3) w przypadku przeprowadzania procedury scalania dzidu nieruchom&i obowkzuja
ustalenia zawarte w pkt 1 i 2.

8§8. W  zakresie szczegdlnych  warunkéw  zagospodarowania  terendw
oraz ograniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si zakaz zabudowy
oraz nasadZe drzew w strefach technicznych wzdhsieci infrastruktury technicznej zgodnie
Z przepisami ocbnymi.

8 9.1. W zakresiezasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw koumikacji
i infrastruktury technicznej ustala si dopuszczenie realizacji sieci infrastruktury techne;.
2.Ustala st nastpujace zasady dotyaze systemu infrastruktury technicznej:
1) w zakresiezaopatrzenia w energg elektryczna:



a) dopuszcza sibudowe, przebudow i rozbudowe sieci elektrycznych,

b) dopuszcza si lokalizacg stacji transformatorowych wbudowanych w budynki
przeznaczone na inne funkcje oraz wolnaesyh z zapewnionym dagiem do drogi
publicznej;

2) w zakresieustug telekomunikacyjnych dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicgoe
z zakresudcznaci publicznej w rozumieniu przepisow etinych;

3) w zakresiezaopatrzenia w gaz

a) dopuszcza si budowe, przebudow i rozbudow sieci gazowej niskiego §redniego
cisnienia,

b) dopuszcza silokalizowania zbiornikdw na gaz do celéw grzewdzytechnologicznych;

4) w zakresiezaopatrzenia w ciepto

a) dopuszcza sizaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej,

b) dopuszcza gizaopatrzenie w ciepto z kolektoréw stonecznyclz anaych alternatywnych
zrodet ciepta lub indywidualnych kottowni o sprawgob energetycznej nie mniejszej
niz 75%;

5) w zakresiezaopatrzenia w wo@:

a) dopuszcza sibudowe, przebudow i rozbudowe sieci wodocigowej,

b) dopuszcza gikorzystanie z indywidualnych ¢§ wody,

c) dopuszcza sgirealizacg hydrantéw i zbiornikbéw przeciwpgarowych;

6) w zakresieodprowadzaniasciekow:.

a) dopuszcza sibudowe, przebudow i rozbudow sieci kanalizacji sanitarnej,

b) obowiazek odprowadzanigiekOw poprzez stekanalizacji sanitarnej,

c) dopuszcza si odprowadzania sciekbw do zbiornikow bezodptywowych do czasu
rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej;

7) w zakresieodprowadzania woéd opadowych i roztopowych

a) dopuszcza sibudowe, przebudow i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza siodprowadzania wod opadowych i roztopowych do zikdw retencyjnych
do czasu rozbudowy sieci kanalizacji deszczowej,

c) dopuszcza si odprowadzanie niezanieczyszczonych wdéd opadowyalmztopowych
do gruntu,

d) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowychkiea kanalizacji sanitarnej;

8) w zakresiegospodarowania odpadamiobowihzek gromadzenia odpadow w wyznaczonych
miejscach na terenie dziatki i dalsze ich zagospmanie zgodnie z planem gospodarki
odpadami i przepisami agbnymi.

3. Ustala st nastpujace zasady dotyaze systemu komunikacjt

1) obowiazek obstugi komunikacyjnej terenu etggo planem z przylegtej drogi publicznej;

2) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodawviasnej dzialce w granicach
terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja egal:

a) nie mniejszej i 1 miejsce postojowe na 30 “npowierzchni wytkowej ustug
oraz budynkow biurowych,

b) nie mniejszej i 1 miejsce postojowe na 1002npowierzchni uytkowej obiektéw
petniacych funkcg nie wymienione w lit. a.

8§ 10.W zakresiesposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, zadzania
i uzytkowania terenéw dopuszcza siutrzymanie istnieicego zagospodarowania zrealizowanego
w oparciu o prawomocne decyzje i pozwolenia, dsgziocelowego zagospodarowania terenu na
zasadach okgeonych w planie.

8 11.W planie obowizuja stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala gioptate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawyw wysokaci 0,01%.



USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 12.1. Dlaterenu zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonego na rysunku planu
symbolem:1P/U, ustala sj:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa produkcyjna, skkadgazyny, zabudowa ustugowa;
2) dopuszczenie realizacji gasai zabudowy gospodarczej;
3) dopuszczenie realizacji obiektow matej architektorgz zieleni;
4) dopuszczenie realizacji dojazdéw oraz parkingow.
2.W zakresie parametrow, wskakow | zasad ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustaja si
1) wysokas¢ zabudowy nie wiksza nkz 20 m;
2) liczba kondygnacji nie wksza ni 3;
3) dachy dowolne;
4) powierzchnia zabudowy nie gkisza nk 70% powierzchni dziakki;
5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie naziejnk 20% powierzchni dziatki;
6) wskaznik intensywndci zabudowy nie wikszy niz 2,0.
3.W zakresie podziatu na dziatki budowlane ustaa si
1) wielkos¢ dziatki nie mniejsza #7000 nf;
2) szerokdci frontu dziatki nie mniejsza 2i30 m.
4. Ustala st obstug komunikacyjra zgodnie z 8 9 ust 3 pkt 1 i 2.

§ 13.1. Dla terenu publicznej drogi klasy lokalnej oznaczonego na rysunku planu
symbolem:1KD-L, ustala si przeznaczenie terenu — publiczna droga lokalreemg&aci w liniach
rozgraniczajcych jak na rysunku planu.

2.0bowizek realizacji co najmniej jednostronnego chodrokazerokéci nie mniejszej
niz 2 m.

3.Dopuszczenie realizadjciezki rowerowe).

USTALENIA KO NCOWE

8 14.W granicach planu trac moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pilawa, uchwalonego uchwdi XXXIX-205/2005 Rady Miejskiej
w Pilawie z dnia 30 grudnia 2005 r w sprawie uclem&é miejscowego zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pilawa (Dz. Urz. Woj. Mazakiego z 2006 r. Nr 52, poz. 1691
oraz z 2008 r. Nr 145, poz. 5102).

§ 15. Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta Pilawa.

§ 16.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej w Pilawie

Marcin Wo zniak



