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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pilawa w

czesci wsi Lipowki.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 89 poz. 415 z pdzniejszymi zmianami), na wniosek Zarzadu Gminy i Miasta
Pilawa - Rada Miejska w Pilawie, w celu ustalenia zasad prawidlowego
zagospodarowania terenu oraz umozliwienia prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej

uchwala co nastgpuje:

I. Przepisy ogolne

§1

1. Zgodnie z uchwala nr 168/97 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 30 pazdziernika
1997 roku w sprawie przystapienia do zmian miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Pilawa zmienia si¢ ustalenia
miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Pilawa
zatwierdzonego Uchwala nr XII/71/91 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 7 wrzesnia
1991 (opublikowang w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Siedleckiego nr. 7
poz. 173 z 1991 r.) dla czgsci wsi Lipowki.

2. Zmiany planu obejmujq dziatki nr 514/11; 514/12 oraz czes$¢ dziatek nr 515/5;
514/4; 514/3; 513/2; 512/8; 512/7; 512/9 wchodzace wedlug obecnie
obowiazujacego planu ogodlnego w sklad terenéw osrodkow gospodarki
ogrodniczej oznaczonych symbolem RP-O na rysunku planu w skali 1:10 000.

3. Granice zmian planu zawarte sa w zataczniku graficznym nr 1 w skali 1: 1000,

stanowiacym integralng cz¢s$¢ uchwaty, jako rysunek planu.
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§2

Zakres ustalen planu obejmuje:

1. przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach,
2. linie rozgraniczajace drogi publiczne,

3.
4

. lokalne warunki, zasady, standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,

terenu,
linie zabudowy i gabaryty obiektow,
szczegolne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony

srodowiska, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody.

§3

. Na rysunku planu wymienione nizej znaki graficzne sa obowigzujacymi

ustaleniami planu w nastgpujacy sposob:

1) granica opracowania zmian planu obszaru opisanego symbolem KS, jest scisle
okreslona,

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznych funkcjach sg $cisle okreslone.

3) min. linie zabudowy od drogi krajowej KDK dla budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych sg scisle okreslone,

4) linia zabudowy od drogi KDL przylegajacej do dzialki nr 515/5 od strony
poludniowe;j jest orientacyjna; moze ulec zmianie zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 7 ust. 13,

5) istniejacy przebieg wodociagu i gazociagu jest Scisle okreslony,

6) przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej n.n. $cisle okreslony wedhug
stanu istniejacego moze ulec zmianie zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6
ust. 7,

7) teren posesji w granicach dziatki nr 512/8 scisle okreslony wedlug stanu
istniejgcego moze ulec zmianie zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 ust. 10.

8) granice obszaru w bezposredniej strefie wodociagu i gazociagu sa Scisle okreslone



2.

istniejace drogi opisane symbolami KDK i KDL znajduja si¢ poza granicami

opracowania i ich zamieszczenie na rysunku ma charakter informacyjny.

§4

Dla calego obszaru objetego ustaleniami niniejszego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ustala sig:

1

I VN

Przeznaczenie terenu dla inwestycji zwigzanych z obstuga komunikacji.

Zakaz przeznaczania terenu na cele inne niz ustalone w planie.

Zakaz zrzutu $ciekow do wod i gleby.

Zakaz sktadowania odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych.

Zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych w strefie bezposredniej od gazociagu i

wodociagu.

I1. Przepisy szczegolowe

§5

. Ustala si¢ jako gtowna funkcj¢ terenu obstuge komunikacji z dopuszczeniem

towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej oraz obiektéw obstugi podréznych.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu istniejacych dzialek pod warunkiem:

1) dostepnosci kazdej nowopowstalej dziatki do uktadu komunikacyjnego,
2) minimalnej powierzchni 2000 m®.

Ustala si¢ pozostawienie min. 25% dzialtki jako teren zieleni urzadzone;j.

§6

Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:



1. Dostepno$¢ do drogi publicznej - krajowej nr 17 Warszawa-Lublin - poprzez
projektowane drogi lokalne oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL; 2KDL;
3KDL.

2. 1) Zjazd od drogi krajowej w obrgbie dzialki nr 512/9 w nawiazaniu do
istniejacego zjazdu przylegajacego do w/w dzialki od strony pétnocnej do
projektowanej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL.

2) Mozliwo$¢ wlaczenia projektowanej drogi lokalnej 1KDL do systemu
rozwigzan komunikacyjnych na terenie polozonym na potudnie od obszaru
opracowania.

3. Zaopatrzenie w wodg¢ dla potrzeb bytowych i technologicznych z istniejacego
wodociagu grupowego zasilanego z ujecia wody we wsi Lipowki, przebiegajacego
wzdluz drogi krajowej. Srednice przylaczy dla poszczegélnych dzialek winny
uwzglednia¢é zapotrzebowanie wody na cele bytowo-gospodarcze oraz cele
zwiazane z rodzajem prowadzonych ustug.

4. 1) Odprowadzenie $ciekow docelowo odbywa¢ si¢ bedzie poprzez system

kanalizacji zbiorczej do planowanej oczyszczalni Sciekow we wsi Trabki.

2) W pierwszym etapie realizacji inwestycji dopuszcza si¢ odprowadzanie
$ciekow do zbiornikow bezodptywowych zlokalizowanych na kazdej dziatce
odrebnych dla $ciekéw bytowo-gospodarczych i pochodzacych z dziatalnosci
gospodarczej. Wywozenie sciekow do oczyszczalni w Garwolinie lub Pilawie.
Dla $ciekéw przemystowych w obiektach obstugi komunalnej zachowanie
wymagan obowiazujacych przy projektowaniu kanalizacji dla tego typu
zakladow.

5. Zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociagu Sredniego cisnienia zasilanego ze
stacji redukcyjno pomiarowej we wsi Lipowki. Doprowadzenie gazu na kazda
posesje odrgbnymi przylaczami zapewniajacymi dostawg¢ gazu na potrzeby
bytowo-gospodarcze, grzewcze i technologiczne.

6. 1) Odpady komunalne gromadzone w indywidualnych pojemnikach i

wywozone na gminne wysypisko w Pilawie.
2) Odpady o charakterze przemystowym winny by¢ zagospodarowane zgodnie

z przepisami w sposéb nieuciazliwy dla srodowiska.



7.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej linii elektroenergetycznej na
warunkach okreslonych przez uzytkownika linii. Dopuszcza si¢ wymiang

istniejacej linii na kablowa i kablowe przylacza oraz zmiang jej przebiegu.

§7

Ustala si¢ nastgpujace warunki obowiazujace przy realizacji budynkoéw nowych oraz

nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych budynkow istniejacych.

1.
2.
3.

9.
10.

I1.

12.

ksztatt budynk6éw - horyzontalny,

podstawowa zabudowa wolnostojaca,

wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej nie powinna przekracza¢é dwoch 1 pot
kondygnacji nadziemnych liczac od poziomu terenu do okapu dachu,

wysoko$¢ budynkéw zwiazanych z dzialalnoscig gospodarcza nie powinna
przekracza¢ jednej i pot kondygnacji nadziemnych liczac od poziomu terenu do
okapu dachu,

obowiazek nawigzania do tradycji miejsca w detalach architektonicznych,
obowiazek nachylenia potaci dachowych w granicach 35%-50°,

obowiazek realizacji dachoéw dwuspadowych lub dwuspadowych z naczétkami na
budynkach tworzacych zabudowe¢ dominujaca gabarytowo na dzialce,

mozliwo$¢ tradycyjnego otwarcia dachow - facjaty, lukarny itp. oraz stosowanie
gankow, werand itp.,

zakaz realizacji dachow asymetrycznych z kalenica przesunigta w pionie,

adaptacj¢ istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy oraz zmiany funkcji przy catosciowym zagospodarowaniu dzialki,
minimalng lini¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych 31 m od zewngtrznej
krawedzi drogi krajowej, uwzgledniajac jej poszerzenie nawigzujace do
parametréw na wysokosci dziatki 515/5,

minimalna zabudowg¢ dla budynkéw zwiazanych z dzialalnoscig gospodarcza 23 m
od zewnetrznej krawedzi drogi krajowej, uwzgledniajac jej poszerzenie

nawiazujace do parametrow na wysokosci dziatki 515/5,



13.linia zabudowy od drogi lokalnej KDL usytuowanej poza terenem opracowania jest
orientacyjna, moze ulec zmianie w przypadku poszerzenia, przebudowy w/w drogi,
zgodnie z przepisami szczegolnymi,

14.rozwiazania komunikacyjne wewnatrz dziatek musza uwzgledniaé ilo$¢ pojazdow

przebywajacych jednoczesnie stosownie do typu dziatalnosci gospodarcze;j.

II1. Przepisy koncowe
§8

Ustala si¢ stawke¢ naliczania oplat zwigzanych ze zmiang planu dla obszaru objgtego

zmianami w wysokosci 10%

§9

7Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Pilawa zatwierdzony Uchwatgq Nr XI1/71/91
Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 7 wrzesnia 1991 (opublikowana w Dzienniku
Urzegdowym Wojewodztwa Siedleckiego nr 7 poz. 173 z 1991 roku) w czgsci objetej
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjgtego niniejsza

uchwata.
§10

W sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwala obowiazuja przepisy prawne

powszechnie obowiazujace 1 przepisy szczegélne.
§ 11

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa.
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