Uchwata Nr XLI1.250.2014
Rady Miejskiej w Pilawie
z dnia 27 stycznia 2014 r.

w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Pilawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645, 1318), art. 12 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951,
1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238) oraz w zwiazku z uchwala Nr X.58.2011 Rady Miejskiej
w Pilawie z dnia 12 lipca 2011 r. o przystapieniu do sporzadzenia studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pilawa, Rada Miejska
w Pilawie uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Pilawa.
2. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) czes¢ tekstowa: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Pilawa — zalacznik nr 1;
2) zalaczniki graficzne:
a) Rysunek: Kierunki zagospodarowania przestrzennego w skali 1:10000 — zatacznik nr 2,
b) Rysunek: Uwarunkowania rozwoju w skali 1:10000 — zatacznik nr 3;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag — zalacznik nr 4.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXIII-153/97 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia
19 czerweca 1997 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pilawa.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pilawa.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Ksztattowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wilasnych
gminy. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
dokumentem o charakterze strategicznym, wyrazajacym polityke przestrzenna gminy, w tym
lokalne zasady zagospodarowania.

Prace nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Pilawa podjeto na podstawie uchwaly Nr V.58.2011 Rady Miejskiej w
Pilawie z dnia 12 lipca 2011 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pilawa.
Studium objelo obszar Miasta i Gminy Pilawa, w jej granicach administracyjnych.

Dotychczas obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pilawa zostalo przyjete uchwatag Nr XXIII-153/97 Rady Miejskiej
w Pilawie z dnia 19 czerwca 1997 roku w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pilawa. Zachodzace w tym okresie
zmiany gospodarcze wplynely na potrzebe aktualizacji polityki przestrzenno — gospodarczej
gminy. Potrzeba rozwoju inwestycyjnego, a w szczegélnoscei wyznaczenie nowych terenéw
zabudowy mieszkaniowej 1 ustlugowej wymagaly wskazania nowych obszaréw
przeznaczonych na ten cel z uwzglednieniem zachowania zasad ladu przestrzennego, a takze
potrzeb ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

Procedur¢ planistyczng do studium przeprowadzono zgodnie z art. 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445,
z 2013 1. poz. 21, 45, 1238.). Zgodnie z art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594, 645, 1318), w zwiagzku z art. 12,
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
podejmowanie uchwat w sprawach uchwalenia studium uwarunkowafd i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego nalezy do wylacznej whasciwosci rady gminy.

Majac na uwadze powyzsze, zasadne jest podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Pilawa.
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ROZDZIAL I.
WPROWADZENIE




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY PILAWA

1. WPROWADZENIE

»~Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Pilawa” opracowane zostato na podstawie uchwaty Nr X.58.2011
Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 12 lipca 2011 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Pilawa oraz art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r. z pézn. zm.).
Zakres opracowania jest zgodny z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004r. Nr 118,
poz. 1233).

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy jest dokumentem majgacym na celu okreslenie polityki przestrzennej
gminy oraz lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z
uchwata Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 12 lipca 2011 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia  studium  uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Pilawa. ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Pilawa”, obejmuje obszar catej

gminy.

»~Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Pilawa”, (dalej zwana Studium) sktada sie z czesci tekstowej oraz
zatgcznikéw graficznych:

1. Rysunku: Kierunki zagospodarowania przestrzennego w skali 1:10 000 -
zatqcznik nr 2.

2. Rysunku: Uwarunkowania rozwoju w skali 1:10 000 - zatacznik nr 3.

WPROWADZENIE



ROZDZIAL II.
UWARUNKOWANIA ROZWOJU




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY PILAWA

2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU
2.1. Ogodlna charakterystyka gminy

Gmina Pilawa potozona jest w wojewddztwie mazowieckim, w pdinocno-
zachodniej czesci powiatu garwolinskiego (Rys. 1.). Sgsiaduje z dwiema gminami
powiatu garwolinskiego: gming wiejskg Parysdw (od wschodu), gming wiejskg
Garwolin (od potudnia), dwiema gminami powiatu otwockiego: gming wiejskq
Osieck (od zachodu), gming wiejskgq Kotbiel (od pétnocy) oraz jedng gming
wiejska powiatu minskiego: Siennica (od poétnocnego wschodu). Centrum
administracyjno-ustugowe stanowi miasto Pilawa, zamieszkiwane przez ponad
4,5 tys. mieszkancow, co stanowi ok. 41% mieszkancéw catej gminy. Gmina
potozona jest w odlegtosci ok. 60 km od Warszawy oraz ok. 10 km od siedziby

wiadz powiatu - Garwolina.

Rys. 1. Gmina Pilawa na tle podziatlu administracyjnego wojewddztwa
mazowieckiego.
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Zrédito: Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta i gminy Pilawa, 2012
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY PILAWA

Pod wzgledem geograficznym gmina potozona jest w makroregionie

Nizina $rodkowomazowiecka, wchodzacym w sktad Nizin Srodkowopolskich, ktdre
ze wzgledu na uwarunkowania stanowig region typowo rolniczy. Ponad potowe
powierzchni gminy stanowig uzytki rolne, a ok. 30% powierzchni gminy uzytki
leSne. Biorgc pod uwage strukture uzytkowania gruntdw gmine mozna
zakwalifikowac¢ jako typowo rolniczg, jednak pod wzgledem gospodarczym
wieksze znaczenie odgrywa przemyst. Na terenie gminy zlokalizowanych jest
kilka zaktadéw przemystowych z branzy chemicznej o znaczeniu ponadlokalnym.
Gmina Pilawa zajmuje obszar 77 km2, z czego 7 km?2 zajmuje miasto
Pilawa. W obrebie gminy mieszka 10627 0sdb, z czego 41% w miescie Pilawa.
Liczbe ludnosci zamieszkujacej poszczegdlne sotectwa oraz miasto Pilawa
przedstawia tabela nr 1. Kobiety stanowig 51% mieszkancow catej gminy. Liczba
ludnos$ci gminy stopniowo wzrasta. Przyrost naturalny zaréwno na terenie
wiejskim gminy jak i w miesScie Pilawa jest dodatni (dla catej gminy wynosi +54
osoby). Saldo migracji w roku 2010 byto dodatnie w miescie Pilawa (+24 osoby),
a ujemne na obszarze wiejskim (-15 osdb). Podziat ludnosci wzgledem grup
wiekowych jest korzystny dla regionu. Na 100 oséb w wieku produkcyjnym
przypada 56 o0sob ludzi w wieku nieprodukcyjnym. Wskaznik obcigzenia

demograficznego spada, co uznaje sie za korzystng sytuacje demograficzna.

Tab. 1. Ludnos$é, powierzchnia oraz gestos¢ zaludnienia poszczegdinych sotectw
oraz miasta Pilawa.

Sotectwo/jednostki . 2 ¢ . . L. ..

pomoéjnicze Liczba ludnosci*| Powierzchnia | Gestosc¢ zaludnienia
[ha]l [os./km?2]
Goctaw 810 851 95
Jazwiny 519 656 79
Kalonka 231 610 38
Lipowki 826 432 192
t ucznica 188 1565 12
Niesadna i Niesadna Przecinka 340 377 90
Puzndwka 760 1272 60
[Trabki z osiedlem Czechy 2091 622 336
Wygoda 467 397 118
Zelazna 213 277 77
Pilawa miasto 4254 662 643
*liczba ludnosci wg PESEL, stan na rok 2009

Zrodto: Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta i gminy Pilawa, 2012

ldane na 30.X11.2010 r., zgodnie z faktycznymi miejscem zamieszkania Zrédto: www.stat.gov.pl
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY PILAWA

W sktad gminy miejsko-wiejskiej Pilawa wchodzi: miasto Pilawa oraz
12 jednostek pomocniczych, ktérych krétkg charakterystyke przedstawiono

ponizej.

GOCLAW

Sofectwo Goctaw? zajmuje tereny o powierzchni 851ha w pdtnocnej czesci
gminy Pilawa. Zachodnig czes¢ sotectwa tworzg obszary rolnicze o najlepszych w
gminie warunkach dla upraw. Stosunkowo niewielkg powierzchnie na wschodzie
sotectwa zajmujg lasy. Pomiedzy terenami uprawnymi a lasami zlokalizowana
jest zabudowa wsi tworzaca potudnikowo usytuowany pas wzdtuz rzeki Kanat
Puznowski (dawniej Struga). Zabudowa koncentruje sie przy drodze powiatowej
nr 1312 W oraz przy drogach gminnych (ulicach Lipowej, Szkolnej, 3 Maja i
Koscielnej). Centrum wsi stanowi poszerzenie ulicy 3 Maja gdzie znajdujq sie:
koscidt, sSwietlica wiejska, straznica Ochotniczej Strazy Pozarnej oraz sklep.
Ponadto we wsi znajduje sie szkota podstawowa wraz z oddziatem przedszkolnym
(przy ulicy Szkolnej) wyposazona w boisko , Orlik 2012"” oraz plac zabaw. We wsi
dominuje zabudowa zagrodowa. W mniejszym stopniu wystepuje nowa zabudowa
jednorodzinna wolnostojgca. Zabudowa wyposazona jest w sie¢ wodociggowq
oraz czesciowo w sie¢ gazowa.

Wedle danych GUS-u w 2009 roku Goctaw zamieszkiwato 810 osdb (wg nr
PESEL). (trzecie sotectwo pod wzgledem liczby ludnosci w gminie).

Caty obszar sotectwa znajduje sie w granicach Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Ponadto na terenie wsi znajduje sie zabytkowy
cmentarz, 5 domow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw oraz 13 stanowisk

archeologicznych.

JAZWINY

Sotectwo Jazwiny® zajmuje powierzchnie 653 ha (tj. 8% powierzchni
gminy) w zachodniej czesci gminy. Dominujgcym jest zagospodarowanie rolnicze.
Lasy wystepujg na niewielkim fragmencie w wschodniej czesci sotectwa. Od

strony potudniowej sotectwo graniczy z duzym kompleksem lesSnym sotectwa

2Uchwata Nr V-22/2007 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 14 marca 2007r. w sprawie nadania statutu
sotectwu Goctaw
3Uchwata Nr V-23/2007 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 14 marca 2007r. w sprawie nadania statutu
sofectwu Jazwiny
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tucznica. Uktad komunikacyjny wsi tworzg droga wojewddzka nr 805 z
Pilawy do Osiecka oraz drogi powiatowe: 1314 W relacji Paryséw-Puzndéwka-
Jazwiny oraz 1315 W Jazwiny-Augustowka. Zabudowa tworzy réwnoleznikowo
usytuowany pas wzdluz trasy kolejowej relacji Pilawa-Skierniewice. Jazwiny
wyposazone sg W sie¢ wodociggowq, brakuje sieci kanalizacyjnej oraz gazowej.

Wie$ posiada Swietlice w dawnym budynku szkoty wraz z
zagospodarowanym terenem rekreacyjnym wokot. Niemal cata powierzchni
sotectwa znajduje sie w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Pétnocno-zachodni obszar sotectwa objety jest otuling Mazowieckiego
Parku Krajobrazowego.

Wedle danych GUS-u w 2009 roku Goctaw zamieszkiwato 519 oséb (wg nr
PESEL).

KALONKA

Sofectwo Kalonka® zajmuje obszar 610ha w pdétnocno-wschodniej czesci
gminy stanowigc 8% powierzchni catej gminy. W pdinocnej czesci sotectwa
dominuja tereny lesne, w potudniowej grunty rolne. W obrebie sotectwa
zlokalizowana jest wie$ Kalonka oraz kolonie Zawadka i Grzebowilk, w sumie
zamieszkiwane przez 231 osob (dane wg nr PESEL na 2009 roku, zrédio GUS).
Zabudowa Kalonki zlokalizowana jest wzdtuz drogi powiatowej nr 1312W
prowadzacej od krajowej drogi nr 17 przez Goctaw do Starogrodu w gminie
Siennica. Kolonie: Zawadka oraz Grzebowilk obstugiwane sa z drogi gminnej
prowadzacej z Goctawia (jedyne bezposrednie potaczenie Kalonki z koloniami
stanowi droga gruntowa). W obrebie sotectwa dominuje zabudowa zagrodowa, w
Kalonce znacznie rozproszona, natomiast w koloniach zwarta na matych
powierzchniach otoczonych lasami. Na terenie sotectwa znajdujq sie 4 obiekty
wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw; w Grzebowilku (dom oraz stodofa) i w
Kalonce (dwa domy), 6 stanowisk archeologicznych oraz pomnik przyrody w

Grzebowilku (sosna pospolita).

*Uchwata Nr V-24/2007 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 14 marca 2007r. w sprawie nadania statutu
sotectwu Kalonka
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LIPOWKI

Sofectwo Lipdwki®> zajmuje obszar 430ha w potudniowej czesci gminy.
Lipéwki graniczg od zachodu z miastem Pilawa. Wiekszg czes$¢ sotectwa zajmujg
rolne tereny otwarte. Lasy znajdujg sie w potudniowej czesci sotectwa przy
granicy gminy. Przez teren sotectwa przebiega krajowa droga nr 17 ze zjazdem
do miasta Pilawa. Zabudowa skupia sie przy drodze krajowej oraz przy drodze
wojewodzkiej taczacej droge krajowg z Pilawa. Przy skrzyzowaniu tras dominuje
zabudowa ustugowa (m.in. hotel, stacja benzynowa), przy wojewoddzkiej
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Oprécz wspomnianych tras, uktad
komunikacyjny dopetniajg dwie drogi gminne poprzeczne do trasy wojewddzkiej
nr 805. Na terenie gminy znajdujq sie 3 domy mieszkalne wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow oraz 7 stanowisk archeologicznych.

Wedle danych GUS-u w 2009 roku Goctaw zamieszkiwato 826 osdéb (wg nr
PESEL).

Wie$s wyposazona jest w sie¢ wodociggowg (ujecie wody ze stacja

uzdatniania), gazowa oraz czesciowo kanalizacyjna.

LUCZNICA

tucznica zajmuje obszar 1565 ha w potudniowo-zachodniej czesci gminy i
stanowi najwieksze jej sotectwo. Zdecydowang wiekszo$¢ terendw sotectwa
zajmujg lasy wchodzace w sktad Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Szereg terendw lesnych uznano z ochronne. Ponadto wydzielono
uzytki ekologiczne. Catos¢ lasow sotectwa wschodzi w sktad Warszawskich Laséw
Promocyjnych. Na terenie sotectwa (na wschodzie) znajduje sie rezerwat
Rogalec.

Niewielkie obszary rolne i zurbanizowane zlokalizowane sa przy drodze
powiatowej nr 1311 (Pilawa Wola Witadystawowska) oraz przy dwoch
poprzecznych do niej drogach gminnych Nr 131004W (granica gminy Osieck-
tucznica) i nr 131008W (Mietne) granica gminy Garwolin-ktucznica .Dominuje

zabudowa zagrodowa. Ze wzgledu na walory przyrodniczo-krajobrazowe sotectwa

*Uchwata Nr V-25/2007 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 14 marca 2007r. w sprawie nadania statutu
sofectwu Lipowki
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obserwuje sie rozwdj budownictwa letniskowego. Wie$ zamieszkuje 188
0sOb (wg nr PESEL, stan na rok 2009, zrdodto: GUS).

W Lucznicy znajduje sie Dwor Potockich wraz z zatozeniem parkowym
wpisany do rejestru zabytkdw, dwa obiekty z gminnej ewidencji zabytkdéw:
mogita powstancow oraz oficyna z zespotu dworsko-parkowego nr 11, 15
stanowisk archeologicznych oraz dwa pomniki przyrody (dab szyputkowy i sosna

wejmutka w parku przy dworze Potockich).

NIESADNA I NIESADNA PRZECINKA

Sofectwa Niesadna i Niesadna Przecinka® zajmuja w sumie obszar 376ha w

wschodniej czesci gminy. Oba sotectwa zamieszkuje 340 osdb (wg nr PESEL, stan
na rok 2009, zrédio: GUS).

W strukturze zagospodarowania terenu dominujg obszary rolne. Lasy
zajmujq niewielki fragment po zachodniej stronie sotectw wchodzace w sktad
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Zabudowa wsi tworzy dwa
charakterystyczne rownolegte pasy: Niesadnej - wzdluz drogi powiatowej i
Niesadnej Przecinki - wzdtuz drogi gminnej. Dominuje zabudowa zagrodowa.
Przy drodze powiatowej zlokalizowano $wietlice wiejska oraz sklep
wielobranzowy. Wsie wyposazone sq w wodociag (w Niesadnej w 2004 roku
wybudowano stacje uzdatniania wody). Na terenie wsi znajduje sie 6 stanowisk

archeologicznych.

PUZNOWKA

Sofectwo Puzndéwka zajmuje tereny o powierzchni 1262ha stanowigc
drugie pod wzgledem wielkosci sotectwo gminy (po tucznicy). Znaczng czesc
sotectwa zajmujq lasy (pétnocny-zachdd). Zalesiona czes$¢ sotectwa wchodzi w
sktad Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Wschodni fragment
sotectwa stanowig obszary rolne oraz zurbanizowane. Przez teren sofectwa

przeptywa najwieksza rzeka gminy — Kanat Puznowski (dawniej Struga).

bsotectwa posiadaja odrebne statuty: uchwata Nr V-27/2007 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 14
marca 2007r.w sprawie nadania statutu sotectwu Niesadna oraz uchwata Nr V- 28/2007 Rady
Miejskiej w Pilawie z dnia 14 marca 2007r. w sprawie nadania statutu sotectwu Niesadna -
Przecinka
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Zabudowa Puznowki zlokalizowana jest wzdtuz powiatowej nr 1314W. Droga
taczy Puzndéwke z Parysowem w kierunku wschodnim oraz krajowg 17 i Pilawg w
strone zachodnig. Centrum wsi stanowi zageszczenie budynkoéw ustugowych
takich jak sklepy, szkofa, budynek ,Dom Strazaka”, kaplica. W zabudowie
dominuja wolnostojagce domy jednorodzinne. Wie$ wyposazona jest w sieci
wodociggowa i gazowa.

Na terenie Puzndwki znajduje sie 5 obiektéw wpisanych do gminnej

ewidencji zabytkéw oraz 14 stanowisk archeologicznych.

TRABKI Z OSIEDLEM CZECHY
Sofectwo Trabki - na mocy nadanego statutu’ - obejmuje wie$ Trabki wraz

z kolonig Trabki (o powierzchni 576ha). Zlokalizowane przestrzennie we wsi
Trabki osiedle wielorodzinne ,Czechy” posiada odrebny statut® jako jednostka
pomocnicza Miasta i Gminy Pilawa. Osiedle Czechy zajmuje obszar 45 ha,
obejmujac bloki spétdzielcze, bloki zaktadowe oraz stare budynki zaktadowe. W
sumie obie jednostki pomocnicze zamieszkuje 2091 oséb (wg nr PESEL, stan na
rok 2009, zrédito: GUS). W zagospodarowaniu terenu wyraznie wyodrebnia sie
zurbanizowany pas zabudowy Trabek i Osiedla Czechy zlokalizowany wzdtuz
drogi wojewddzkiej nr 805 i trasy kolejowej relacji Pilawa-tukéow. W zabudowie
dominujg obiekty przemystowe huty szkia Czechy oraz obiekty pomocnicze
mieszkalne. Zespdt zabudowan przemystowych oraz mieszkalnych zwigzanych z
dziatalnoscig huty objety zostat ochrong konserwatorskg (rejestr, ewidencja).
Poza wspomnianymi, znaczy udziat w zabudowie posiadajg budynki zagrodowe
oraz jednorodzinne. Centrum wsi stanowi skrzyzowanie ulic Osadniczej,
Granicznej i Czarnej Drogi, przy ktérych zlokalizowano koscidt, szkote, oraz inne
obiekty ustugowo-handlowe. Zabudowa wsi podtagczona jest do sieci
wodociggowej, czesciowo do kanalizacyjnej (z oczyszczalnig Sciekéw w Trabkach)
i gazowej.

Trabki s znaczacym osrodkiem przemystowym w powiecie gtéwnie ze
wzgledu na dziatajgcg Hute Szkta ,Czechy”. Ponadto na terenie miejscowosci

dziata przedsiebiorstwo ,ARBOL s.c.” zajmujace sie produkcjg i sprzedazg domoéw

"Uchwata Nr V-30/2007 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 14 marca 2007r. w sprawie nadania statutu
sotectwu Trabki
8Uchwata Nr V-33/2007 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 14 marca 2007r. w sprawie nadania statutu
Osiedla Czechy
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drewnianych, piekarnia, firma zajmujgca sie pakowaniem oraz szereg

mniejszych podmiotéw gospodarczych.

WYGODA

Sofectwo Wygoda® zajmuje obszar 397 ha w wschodniej czesci gminy. W
zagospodarowaniu dominujg obszary rolne. Lasy na terenie sotectwa nie
stanowig zwartych komplekséw. Zabudowa wyraznie skupia sie wzdtuz gminnej
drogi nr 131006W prowadzacej z Lipdwek do Poschtej (w sasiedniej gminie).
Dominuje zabudowa zagrodowa. Wygode zamieszkuje 467 oséb (wg nr PESEL,
stan na rok 2009, zrdédto: GUS). Centrum wsi stanowi Swietlica wiejska tzw.
~Dom Ludowy”, Ochotnicza Straz Pozarna (zajmujgca cze$¢ budynku ,Domu
Ludowego”) oraz klub sportowy mieszczacy sie w adaptowanej zlewni mleka w
sasiedztwie ,Domu Ludowego”. Sotectwo wyposazone jest sie¢ gazowa.

Na terenie wsi znajdujg sie dwa obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkéw (dom i stodofa), dwa deby szyputkowe uznane za pomniki przyrody

oraz 9 stanowisk archeologicznych.

ZELAZNA

Sofectwo Zelazna'® zajmuje obszar 276ha w pdétnocno-wschodniej czesci
gminy. Wiekszg cze$¢ terenu zajmujg obszary rolne. Lasy wystepujg w pétnocnej
czesci sotectwa. Zabudowa skupiona jest przy drodze gminnej nr 131011W oraz
jej rozwidlenia. W okolicach centrum wsi dominuje zabudowa zagrodowa. Na
obrzezach obserwuje sie rozproszenie nowej zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej. W centrum (przy skrzyzowaniu drég gminnych) zlokalizowane s3:
Swietlica z placem zabaw, sklep.

Pétnocny fragment sotectwa obejmujacy lasy oraz fragment obszardéw
rolnych znajduje sie w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (granica obszaru przebiega po drodze gminnej nr 131011W). Na
terenie sotectwa znajduja sie dwa stanowiska archeologiczne. Wg danych GUS na

rok 2009 r. Zelazng zamieszkiwato 213 osdb (dane wg nr PESEL).

®Uchwata Nr V-31/2007 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 14 marca 2007r. w sprawie nadania statutu
sotectwu Wygoda

OUchwata Nr V-32/2007 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 14 marca 2007r. w sprawie nadania
statutu sotectwu Zelazna
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PILAWA

Pilawa uzyskata prawa miejskie 1 stycznia 1984 roku. Wczesniejszy rozwdj
osady zdeterminowany byt gtdwnie przebiegiem waznych tras komunikacji. Pod
koniec XIX wieku wybudowano ,Nadwiélarnska Kolej Zelazng”, co zapoczatkowato
prosperity miasta. Budowa linii kolejowych do Minska Mazowieckiego (w
miedzywojniu), tukowa i Skierniewic (po II wojnie) nadato miastu range
waznego wezta kolejowego na trasie Warszawa-Lublin. Réwnolegle rozwijata sie
sfera kulturalna miasta a w XX wieku réwniez przemystowa (budowa Fabryki Farb
i Lakierow). Obecnie Pilawe zamieszkuje 4254 os6b (wg nr PESEL, stan na rok
2009, zrédto: GUS) i jest osrodkiem administracyjnym jak réwniez gospodarczym
gminy.

Pilawa nie posiada uktadu przestrzennego typowego dla miast lokowanych
w S$redniowieczu. Przestrzennie podzielona jest potudnikowo przebiegajaca linig
kolejowg oraz droggq wojewddzka o réwnoleznikowym przebiegu. Osada rozwijata
sie wzdtuz traktu (obecnie Al. Wyzwolenia), przy ktérym zlokalizowano
najwazniejsze budowle miasta. W budownictwie mieszkalnym Pilawy dominuje
zabudowa jednorodzinna wolnostojgca (pojedyncze bloki wielorodzinne
zlokalizowane sg przy ulicy Lesnej i Wojska Polskiego). Zaktady przemystowe
zlokalizowane sgq w potnocnej czesci miasta odseparowane od skupisk zabudowy
mieszkaniowej.

Miasto Pilawa posiada petng infrastrukture techniczng w zakresie
wodociagow, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazowej i teletechnicznej.
Ponadto na terenie miasta znajduje sie komunalne wysypisko smieci.

W miescie nie ma obiektow wpisanych do rejestru zabytkdéw, sg natomiast

obiekty z gminnej ewidencji i 1 stanowisko archeologiczne.
Podsumowujgc: sposrdod 12 jednostek pomocniczych gminy Pilawa wsie o
wyraznym charakterze rolniczym to sotectwa potozone na wschdod od drogi
krajowej nr 17: Goctaw, Zelazna, Niesadna, Niesadna Przecinka, Puzndwka,
Wygoda oraz na zachodzie gminy Jazwiny. Wsie zlokalizowane przy drodze
krajowej posiadajgq charakter ustugowy (Puzndwka, Lipodwki, potudniowa czesc
Gocfawia). Wyraznie wyodrebnione pozostajg sotectwa Kalonka i tucznica o
uwarunkowaniach sprzyjajacych rozwojowi branzy turystycznej. Miejscowosci o
charakterze produkcyjnym to przede wszystkim miasto Pilawa oraz sofectwo
Trabki.
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2.2. Dotychczasowe przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenie terenu
2.2.1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Gmina Pilawa zajmuje obszar 77 km2, co stanowi niespetna 6% powierzchni
powiatu garwolinskiego. W zagospodarowaniu dominujg uzytki rolne i grunty

leSne w sumie stanowigc ponad 70% powierzchni gminy.

Rys. 2. Wykres procentowy struktury uzytkowania terenu.
lasy i grunty lesne

pastwiska
5.2% 35,3%
taki -
11,1%
pozostate grunty
uzytkow ane i nieuzytki
sady 11,4%
0.1% grunty orne
36.9% Uzytkowanie gruntow:
uzytki rolne 53,3%
lasyigruntylesne 35,3%
pozostate 11,4%

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta i gminy Pilawa, 2012

Najwiekszym skupiskiem terendw zurbanizowanych jest miasto Pilawa.
Pilawa zyskata prawa miejskie w 1984 roku i nie posiada typowego ukfadu
urbanistycznego miast lokowanych w Sredniowieczu. Zabudowa skupia sie wokot
gtownej osi (na kierunku wschdéd-zachdéd) - alei Wyzwolenia (droga wojewddzka
nr 805), przy ktorej zlokalizowano wazniejsze funkcje w miesScie zwigzane z
administracjg czy kulturg. Od alei Wyzwolenia odchodzg poprzeczne uliczki, przy
ktérych dominuje zabudowa jednorodzinna. Strefa przemystowa miasta jest
wyraznie oddzielona zajmujac potnocne obszary miasta. Miasto podzielone jest
na cze$¢ wschodnig i zachodnig przebiegajaca linig kolejowa relacji Warszawa-
Lublin. Okoto 2 km na wschdd od Pilawy przebiega droga krajowa nr 17 réwniez z
Warszawy do Lublina. Obszar gminy podzielony jest na 12 jednostek
pomocniczych o odrebnych statutach. Poszczegdlne sotectwa otaczajg miasto z
trzech stron. Gmina posiada dwa obowigzujace plany miejscowe: miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego obejmujacy miasto Pilawe w granicach
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administracyjnych'* oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla czesci wsi Lipdwkit?.

2.2.2. Zasoby mieszkaniowe

W gminie Pilawa dominuje budownictwo jednorodzinne. Nieliczne budynki
wielorodzinne zlokalizowane sg w miescie Pilawa oraz na osiedlu robotniczym
przy hucie szkta Czechy w Trgbkach. Ogdétem na terenie gminy jest 2453
budynkédw mieszkalnych, z czego 1076 (43,9%) w miescie i 1377 (56,2%) na
obszarach wiejskich (stan na rok 2011). W obrebie catej gminy znajduje sie 3111
mieszkan (12306 izb) o catkowitej powierzchni 248681 m?. Niespetna 40%
mieszkan znajduje sie miescie, 60% - to mieszkania zlokalizowane na obszarze
wiejskim. Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania to 79,7 m? a na jednego

mieszkanca przypada 23,4 m? powierzchni uzytkowej (stan na rok 2010).

Tab. 2. Udziat procentowy mieszkan wyposazonych w instalacje.

Centralne

Wodociag| Lazienka ogrzewanie
[%] [%] [%]
Pilawa: miasto 96,9 84,4 78,4
powiat garwolinski: miasta 93,6 87,3 82,9
Pilawa: obszar wiejski 87,8 75,5 71,8
|powiat garwolinski: obszary wiejskie| 82,3 68,3 59,9

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS na rok 2010

2.2.3. Podmioty gospodarcze

W roku 2011 liczba podmiotéw gospodarki narodowej wpisanych do
rejestru REGON na terenie gminy wynosita 641, z czego 626 to podmioty
prywatne, a 15 to podmioty publiczne. Spos$réd podmiotéw prywatnych 566 to
osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg. Wedle Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci dominujg dziatalnosci z zakresu handlu hurtowego i detalicznego,

naprawy pojazdow oraz z zakresu budownictwa (Rys. 3.).

"ychwata nr XX-120/2008 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 29 maja 2008 r. zmieniajaca uchwate Nr
XXXIX-205/2005 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 30 grudnia 2005 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pilawa.

12ychwata Nr V-16/99 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 19 stycznia 1999 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pilawa w czesci wsi Lipdwki
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Rys. 3. Wykres liczby podmiotéw gospodarczych wg dziatu i sekcji PKD (na rok 2011).
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z GUS www.stat.gov.pl

Na terenie gminy Pilawa funkcjonujgq duze zakfady przemystowe:
- Akzo Nobel Decorative Paints Sp. z 0.0., ul. Przemystowa 3, Pilawa;
- Huta Szkifa “Czechy” S.A., ul. Osadnicza 8, Trabki.

Tab. 3. Liczba podmiotdw gospodarczych wg kryterium liczby pracujgcych.

Podmioty . )
gospodarki Liczba pracujacych
narodowej
ogotem 0-9 10-49 50-249 250-999 powyzej 1000
Pilawa gmina 641 617 22 1 1 0
Pilawa miasto 320 308 11 1 0 0
Pilawa obszar wiejski 321 309 11 0 1 0

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych z GUS na rok 2011
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2.2.4. Dotychczasowe uzbrojenie terenu - infrastruktura techniczna
2.2.4.1. Gospodarka wodno-Sciekowa

Wg danych GUS-u na rok 2010, 8965 osdb gminie korzystata z sieci
wodociggowej (tj. 84%). W miescie 96,6% ludnosci posiada podtaczenie do
zbiorczej sieci wodociggowej, na wsi 75,8%. Postali mieszkancy korzystajg z
lokalnych studni kopanych. Woda czerpana jest z 4 uje¢ znajdujacych sie w
miejscowosciach:

- Lipdwki (ujecie komunalne wraz ze zmodernizowang w 2006 r. stacjg
uzdatniania wody);

- Niesadna (ujecie komunalne wraz z oddang w 2005 r. stacjg uzdatniania
wody);

- Trabki (ujecie wybudowane na potrzeby Huty Szkta ,Czechy” oraz osiedla
robotniczego);

- Pilawa (ujecie wybudowana na potrzeby zakiadu Akzo Nobel Decorative
Paints Sp. z 0.0.);

- Pilawa (ujecie Jednostki Wojskowej wraz ze stacjg uzdatniania).

taczna dlugosc sieci wodociggowej w gminie to 114,8 km, z czego 46,5 km
na terenie miasta i 68,3 km na terenie wiejskim (2010 r.). Ponad "4 ilosci wody

pobierana jest na potrzeby przemystu.

Wg danych GUS-u na rok 2010, 4140 osO6b korzystato ze zbiorczej
kanalizacji (tj. 39% ludnosci gminy). W miescie 67,2% ludzi posiada podfgczenie
do kanalizacji, na wsi - 19,2%. Scieki odprowadzane sg do dwdch komunalnych
oczyszczalni sciekdw w Tragbkach i Pilawie. Na terenie gminy funkcjonujg 4
biologiczne oczyszczalnie $ciekow?!?:

- oczyszczalnia miejska, Zaktad Gospodarki Komunalnej w Pilawie
zmodernizowana w 2010 r. (o Sredniej przepustowosci maksymalnej 1200
m3/d);

- oczyszczalnia sciekdw w Trabkach, Zaktad Gospodarki Komunalnej w Pilawie
(o przepustowosci maksymalnej 780 m?/d, $redniej 680 m?/d);

- oczyszczalnia zaktadowa, Akzo Nobel Decorative Paints Sp. z 0.0. w Pilawie;

132r8dto: Program Ochrony Srodowiska dla miasta i gminy Pilawa
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- oczyszczalnia osiedlowa, Jednostka Wojskowa Nr 3090 w Pilawie.

Prawie potowa odprowadzanych $ciekdw pochodzi z przemystu.
Bezposrednio do ziemi i wod trafia 58% Sciekdw przemystowych, z czego
38 tys.m3, tj. 29% wymaga oczyszczenia (GUS, 2010 r.). Mieszkancy, ktorzy nie
sq poditaczeni do zbiorczej kanalizacji, korzystaja gtdwnie z bezodptywowych

zbiornikéw (tzw. szamb), w mniejszym stopniu z przydomowych oczyszczalni'®.

2.2.4.2. Sie¢ gazowa

Wg danych GUS-u na rok 2010, 47,7% ludnosci gminy podtgczona jest do
zbiorczego gazociggu. W miescie z sieci gazowej korzysta 53,2% mieszkancéw,
we wsi 43,9%. tgczna dtugos¢ sieci gazowej na terenie gminy wynosi 50,65 km.
Od 2005 roku na terenie gminy obserwuje sie stopniowy wzrost liczby ludzi
korzystajgcych z instalacji gazowej. Sie¢ gazowa obejmuje Pilawe, Goctaw,
Lipowki, Puzndwke, Trabki oraz Wygode. Przez gmine przebiega magistrala
gazowa wysokiego cisnienia 500 Putawy - Warszawa oraz magistrala gazowa
wysokiego ci$nienia ©200m Puzndéwka-Paryséw-Borowie-Miastkow Koscielny.

Miejscowosci zaopatrywane sg za posrednictwem stacji redukcyjno-pomiarowych.

2.2.4.3. Zaopatrzenie w ciepto
Zdecydowana wiekszo$¢ mieszkancéw gminy korzysta z indywidualnych
zrédet ciepta w postaci piecéw opalanych gazem, olejem lub paliwem statym. Ok.
10% mieszkancow zaopatrywana jestw ciepto z lokalnych kottowni. W
miejscowosci Trabki lokalna kottownia przy Hucie ,Czechy” dostarcza ciepto do

osiedla mieszkaniowego (431 odbiorcow).

2.2.4.4. Zaopatrzenie w energie i sie¢ elektroenergetyczna
Podstawe sieci elektroenergetycznej na terenie gminy stanowi linia
elektroenergetyczna 110 kV relacji Elektrownia Kozienice - Garwolin - Pilawa.
Rezerwowa linia biegnie ze stacji w Mitosnej przez Minsk Mazowiecki do Pilawy.
Pilawa posiada stacje transformujgco-rozdzielczg 110/15 KV/m w pdinocnej
czeSci miasta. Potaczona jest ona z zewnetrznymi sieciami dwiema

jednotorowymi liniami wysokiego napiecia. W zakresie energii odnawialnej w

14wg Planu gospodarki odpadami dla miasta i gminy Pilawa na lata 2010 - 2013 z uwzglednieniem
lat 2014 - 2017, na terenie gminy byto 12 przydomowych oczyszczalni
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ramach  projektu ,Poprawa  efektywnosci energetycznej poprzez
termomodernizacje budynkéw uzytecznosci publicznej oraz wykorzystanie
odnawialnych Zrddet energii w Gminie Pilawa” gmina Pilawa planuje inwestycje

dotyczace wyposazenia budynkéw uzytecznosci publicznej w kolektory stoneczne.

2.2.4.5. Gospodarka odpadami

Miasto i gmina Pilawa z dniem 1 kwietnia 2006 roku wprowadzito na
terenie catej gminy system selektywnej zbiérki odpadéw. W ramach systemu
posegregowane odpady gromadzone sg przez wiascicieli nieruchomosci w
workach o odpowiednich kolorach. Ponadto raz w miesigcu nieodpfatnie od
mieszkancow gminy, odbierane sa odpady typu sprzet elektryczny i
elektroniczny, ztom oraz odpady wielkogabarytowe. Selektywna zbiorka
surowcow wtornych obejmuje tych mieszkancéw gminy, ktérzy zawarli umowy na
wywoéz odpadéw komunalnych niesegregowanych z przedsiebiorstwem
posiadajacym odpowiednie zezwolenie. Odbiéor odpaddéw komunalnych
niesegregowanych odbywa sie raz lub dwa razy w miesigcu w zaleznosci od
podpisanej umowy. Odpady komunalne niesegregowane sa skifadowane na
wysypisku odpadéw komunalnych w Pilawie. W latach 2009-2010 na terenie
miasta i gminy Pilawa zebrano 808,38 Mg odpaddéw komunalnych, w tym 22%
pochodzito z selektywnej zbiérki odpaddéw. Niewielka ilo$¢ tych odpaddw z terenu
Pilawy trafia na wysypisko w Otwocku Swierku. Natomiast odpady segregowane
przekazywane sg firmom zajmujgcym sie recyklingiem surowcéw wtérnych.
Gtéwnym podmiotem zbierajagcym odpady na terenie miasta i gminy jest Zaktad
Gospodarki Komunalnej w Pilawie, ale wiasciciele mieli prawo podpisa¢ umowe z
innymi podmiotami, ktore posiadaty stosowne zezwolenie Burmistrza Miasta i
Gminy Pilawa na odbieranie odpaddéw komunalnych od wtascicieli nieruchomosci z
terenu miasta i gminy.

Na terenie gminy Pilawa funkcjonuje komunalne sktadowisko odpadoéw,
ktéore oddano do uzytku w 1995 roku. Na dzien dzisiejszy sktadowisko jest
wypetnione w 60 %. Zgodnie z wykonanym przegladem ekologicznym nie ma
ono istotnego ptywu na stan $Srodowiska. Prowadzeniem gospodarki odpadami w
oparciu o gminne sktadowisko odpadéw zajmuje sie Zaktad Gospodarki
Komunalnej w Pilawie. Z dniem 1 stycznia 2012 r. weszta w zycie ustawa z dnia 1

lipca 2011 r. o zmianie ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz

23

UWARUNKOWANIA ROZWOJU



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY PILAWA

niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2011r. Nr 152 poz. 897) zgodnie z ktérg
gmina mal8 miesiecy na wprowadzenie nowego systemu gospodarowania
odpadami komunalnymi. Nowy system gospodarki odpadami komunalnymi
zwalnia wiascicieli nieruchomosci z zawierania indywidualnych uméw na odbior
odpadow komunalnych. Dlatego tez kazdy, kto miat zawartg umowe z
przedsiebiorcg na odbiér odpadéw komunalnych, powinien jg rozwigza¢ do konca
30 czerwca 2013 r. Odbieranie odpadéw komunalnych odbywac sie bedzie na
zlecenie gminy, poprzez podmioty prowadzace dziatalno$¢ w zakresie odbierania
odpaddéw komunalnych od witascicieli nieruchomosci, jedynie w przypadku, gdy
zostang one wytonione w drodze przetargu i pod warunkiem posiadania wpisu do
rejestru dziatalnosci regulowanej. Gmina nie ma innej mozliwosci wytonienia
podmiotu do odbierania odpadéw komunalnych. Natomiast z dniem 1 stycznia
2012 r. przedsiebiorcy zamierzajacy prowadzi¢ dziatalno$¢ w zakresie odbierania
odpadow komunalnych od wiascicieli nieruchomosci z terenu Miasta i Gminy
Pilawa jest zobowigzany do uzyskania wpisu do rejestru dziatalnosci regulowanej,

prowadzonego przez Burmistrza Miasta i Gminy Pilawa

2.2.4.6. Ustugi telekomunikacyjne

Cata gmina wyposazona jest w infrastrukture telekomunikacyjng
zapewniajacq dostep mieszkancom do ustug telekomunikacyjnych. Na podstawie
map lokalizacji BTS / UKE'® opartych o ogdlnodostepny wykaz Urzedu
Komunikacji Elektronicznej, na terenie gminy funkcjonujg stacje bazowe w
nastepujacych miejscowosciach:
- Goctaw, dziatka nr 1288/4 - Orange;
- Goctaw 5 - Plus;
- Pilawa, ul. Przemystowa 3 - Plus;
- Pilawa, ul. Przemystowa - Orange;
- Pilawa, ul. Sportowa (teren PKP S.A.) - Plus;
- Lipdéwki, dziatka nr 344/10 - T-Mobile;
- Lipowki, ul. Zaszosie 28/30, dziatka nr 503/4 - Play.

15 Mapy opracowane zostaty na podstawie wydanych pozwolen radiowych, a nie faktycznej budowy stacji

zrédto: http://mapa.btsearch.pl/
24

UWARUNKOWANIA ROZWOJU



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY PILAWA

2.2.4.7. Komunikacja

Przez teren gminy przebiegaja nastepujgce trasy komunikacji kotowej i
kolejowej o znaczeniu ponadlokalnym:

- droga krajowa nr 17 o relacji: Warszawa-Lublin-Hrebenne (do przejscia
granicznego faczacego Polske i Ukraine);

- droga wojewddzka nr 805 o relacji: Warszawice-Osieck-Pilawa-Wilchta;

- linia kolejowa nr 7 o relacji: Warszawa-Lublin-Dorohusk (do przejscia
granicznego faqczacego Polske i Ukraine);

- linia kolejowa nr 13 o relacji: Krusze-Pilawa;

- linia kolejowa nr 12 o relacji: Skierniewice-tukow.

Droga krajowa nr 17 przecinajaca gmine na kierunku pn-zach - pd-wsch
posiada klase drogi gtdwnej o ruchu przyspieszonym. Jest to trasa
jednojezdniowa w czesci wyposazona w utwardzone pobocza. Droga ta docelowo
ma by¢ zmodernizowana do dwujezdniowej drogi ekspresowej o ograniczonym
dostepie (tylko w weztach). Na terenie gminy projektowany jest jeden wezet
drogowy ,Lipowki”, potozony w miejscowosci Lipowki, na wysokosci obecnego
skrzyzowania drogi krajowej z drogg wojewddzka nr 805.

Wszystkie linie kolejowe na terenie gminy sa zelektryfikowane. Linia
kolejowa nr 12 jest linig dwutorowaq, linia nr 13 jest linig jednotorowg, linia nr 7
od Pilawy w kierunku Warszawy jest jednotorowa, natomiast od Pilawy w
kierunku Lublina jest linig dwutorowa. W ramach rozwoju sieci transeuropejskiej
linia kolejowa nr 7 docelowa ma by¢ zmodernizowana i przystosowana predkosci
160km/h dla pociggéw pasazerskich i predkosci 120 km/h dla pociggdéw
towarowych. Na terenie gminy zlokalizowana jest jedna stacja kolejowa w Pilawie
(linie kolejowe nr 7,12,13) oraz dwa przystanki osobowe w Jazwinach i Trgbkach
przy ,Hucie Szkta Czechy” (linia kolejowa nr 12). Oba przystanki osobowe nie sg
obstugiwane przez przewoznikéw kolejowych.

W zakresie transportu zbiorowego, poza pofaczeniami kolejowymi relacji
Warszawa-Pilawa-Lublin, na terenie gminy potaczenia komunikacji drogowej
relacji Pilawa-Garwolin, zapewniajg przewoznicy publiczni (PKS) oraz prywatni.
Linie autobusowe obstugujg miasto Pilawa oraz sofectwa: Lipédwki, Trabki,
Wygoda, Goctaw. Nalezy zaznaczy¢, ze bezposrednie pofgczenie komunikacyjne z
Warszawg zapewnia jedynie transport kolejowy.

W zakresie obstugi ruchu samochodowego, w tym parkingéw, na terenie
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gminy funkcjonujq stacje benzynowe oraz parkingi terenowe zlokalizowane
przy budynkach ustug publicznych (m.in. przy dworcu kolejowym w Pilawie, przy

kosciele w Trgbkach, swietlicach i szkotach).

2.3. Stan fadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony

2.3.1. Uwarunkowania planistyczne

Gmina posiada plan miejscowy dla obszaru miasta w granicach
administracyjny, ktory sporzadzony zostat na podstawie obowigzujgcej ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 roku. Na obszarze
wiejskim obowigzuje jeden plan miejscowy, ktéry opracowany zostat na
podstawie nieobowigzujacej juz ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z
1994 roku. Wykaz wszystkich obowigzujacych plandw miejscowych przedstawia

ponizsza tabela.

Tab. 4. Wykaz obowigzujacych planéw miejscowych.

Lp.* Num?L;JE:wa+y Nazwa planu Obszar objety Podstawa prawna
' . miejscowego planem opracowania
uchwalenia
1. Uchwata Nr V- Miejscowy plan Fragment obszaru wsi | Ustawa z dnia 7
16/99 Rady zagospodarowania |Lipoéwki obejmujacy lipca 1994 r. o
Miejskiej w przestrzennego dziatki: 514/11, zagospodarowaniu
Pilawie z dnia 19 |gminy Pilawa w 514/12, 514/4, przestrzennym (Dz.
stycznia 1999 r. | czesci wsi Lipéwki 514/3, 513/2, 512/8, |U. 1994 Nr 89 poz.
512/7, 512/9. 415, z pézn. zm.)
2. Uchwata Nr Miejscowy plan Miasto Pilawa w Ustawa
XXXIX-205/2005 |zagospodarowania |granicach z dnia 27 marca
Rady Miejskiej w | przestrzennego administracyjnych 2003 r. 0
Pilawie z dnia 30 | miasta Pilawa planowaniu i
grudnia 2005 r. zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.
U. Nr 80 poz. 717 z
2003 r. z pozn.
zm.)
3. Uchwata Nr XX- zmiana uchwaty Nr | Miasto Pilawa w Ustawa
120/2008 Rady XXXIX-205/2005 granicach z dnia 27 marca
Miejskiej w Rady Miejskiej w administracyjnych - 2003 r. o
Pilawie z dnia 29 | Pilawie z dnia 30 zmiana dotyczy planowaniu i
maja 2008 r. grudnia 2005 roku |poprawy omytek zagospodarowaniu
W sprawie pisarskich przestrzennym (Dz.
uchwalenia powodujacych U. Nr 80 poz. 717 z
miejscowego planu | niezgodnos$c¢ zapiséw | 2003 r. z pozn.
zagospodarowania |tresci uchwaty z zm.)
przestrzennego zatgcznikiem
miasta Pilawa graficznym
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Numer uchwaty

Lp.* . data Nazwa planu Obszar objety Podstawa prawna
’ . miejscowego planem opracowania
uchwalenia

4, Uchwata Nr zmiana Dziatki ewidencyjne o | Ustawa
XXXII.195.2013 miejscowego planu |[numerach 565/1 i z dnia 27 marca
Rady Miejskiej w |zagospodarowania |566/1 w Pilawie 2003 r. 0
Pilawie z dnia 15 | przestrzennego planowaniu i
kwietnia 2013 r. | miasta Pilawa zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.
U.z 2012 r. poz.
647, poz. 951, poz.
1445, z 2013 r. poz.
21)

* numer porzadkowy na zataczniku nr 3

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych przekazanych przez Gmine

W roku 2011 i 2012, w zwigzku z zawiadomieniem o przystgpieniu do
sporzadzania Studium, wptyneto 173 wnioskdw ztozonych w terminie
wyznaczonym w ogtoszeniu o przystgpieniu. Zdecydowana wiekszo$¢ wnioskow
dotyczyta przeksztatcenia dziatek rolnych na dziatki budowlane, gtdwnie pod
budownictwo mieszkaniowe. Ponad potowa wnioskéw ztozonych w terminie (92
wnioskéw) dotyczyta przeksztatcenia dziatek rolnych w granicach sotectwa

Goctaw.

2.3.2. Ocena stanu istniejgcego i wymogi jego ochrony.

Gmina charakteryzuje sie skupieniem zabudowy na terenie miasta Pilawa,
ktére odgrywa role centrum ustugowo-handlowego. Na obszarze wiejskim
zabudowa skupia sie gtéwnie wzdiuz drég przebiegajacych przez poszczegdine
miejscowosci. Uktad ulicowy czytelny jest w szczegdlnosci w miejscowosciach:
Puznéwka, Goctaw, Wygoda, Jazwiny. Miejscowos¢ Trabki posiada bardziej
rozbudowang strukture przestrzenng - obok zabudowy skupionej wzdtuz drogi
wojewddzkiej nr 805, zabudowa zlokalizowana jest wzdtuz drég prostopadtych i
rownolegtych do w/w drogi wojewddzkiej, a na uwage zastuguje przede
wszystkim zespdt budynkédw zwigzanych z ,Huta Czechy”. Najbardziej
rozproszona zabudowa i mato czytelny ukfad przestrzenny charakteryzuje
miejscowosci: tucznica, Kalonka.

Ochrona tadu przestrzennego dotyczy szczegdlnie zachowania tozsamosci
kulturowej gminy, zaréwno w aspekcie urbanistycznym, jak i architektury

historycznych obiektéw, charakterystycznych dla gminy. Aspekt kompozycji i
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estetyki takze wymaga prowadzenia dziatan zmierzajacych do
uporzadkowania polityki przestrzennej w gminie poprzez wprowadzenie jasnych

zasad zabudowy terendw przeznaczonych pod zainwestowanie.

2.4. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i le$Snej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakosci zasobdw wodnych oraz wymogdéw ochrony S$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

2.4.1. Uksztattowanie terenu i geologia

Gmina zajmuje tereny Réwniny Garwolinskiej na wysokosciach od 130 m
n.p.m. do 160 m n.p.m.. Obszar gminy mozna uzna¢ za wzglednie pfaski o
spadkach nieprzekraczajgcych 5%. Réwnina Garwolinska powstata w wyniku
cofania sie lodowca w epoce plejstocenu. Zlodowacenie $rodkowopolskie
pozostawito po sobie piaszczysto-gliniasta wysoczyzne o mato zrdéznicowanej
rzezbie. Niewielkie wzniesienia w postaci parabolicznych wydm wraz z
zabagnionymi misami deflacyjnymi znajdujq sie na potudnie od wsi tucznicza. Sq
to tereny lasdw ochronnych i znajdujg sie w granicach projektowanego zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego. Wzgledna wysoko$¢ wydm osigga ok. 10 m.
Obnizenia terenu to gtdwnie doliny rzeczne, ktére ze wzgledu na wododziat, majq
swoéj poczatek na terenie opracowania. Najnizej potozone tereny to dolina rzeki
Kanat Puznowski w okolicach wsi Kalonka.

Przypowierzchniowa warstwa gruntéw to gtdwnie utwory gliniaste i
piaszczyste z lokalnie wystepujacymi piaskami eolicznymi w postaci
wspomnianych wydm i torféw na dnach obnizen. W gminie udokumentowano
ztoza gtéwnie piaskow wydmowych zlokalizowane we wsi tucznica, Zawadka
(sotectwo Kalonka) oraz Wygody. Wyrobiska znajdujg sie najczesciej w obrebie
zalesionych  watdw wydmowych. Z uwagi na niekorzystne warunki
hydrotechniczne przy wyrobiskach zakazano eksploatacji surowcéow na skale
przemystowg. Wediug danych Starostwa Powiatowego w Garwolinie aktualnie na

terenie gminy nie ma terenéw zdegradowanych wymagajacych rekultywacji'®.

16 Program ochrony srodowiska dla miasta i gminy Pilawa na lata 2010-2013 z uwzglednieniem lat 2014-

2017, str.29
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2.4.2. Szata roslinna i zwierzeca

W szacie roslinnej gminy dominuja lasy. Zajmuja 38,6% powierzchni
gminy (wspodtczynnik lesistosci dla wojewddztwa mazowieckiego wynosi 22,7%).
Sg to gtéwnie bory sosnowe, zwilaszcza Swieze i mieszane, na wydmach - bory
suche. W dolinach i obnizeniach wyksztatcity sie niewielkie lasy lisciaste — gtdwnie
olchowe. Nad ciekami wystepuje rowniez teg nadrzeczny. Najwieksze kompleksy
leSne wystepujg w obrebie wsi tucznicza, Kalonka i Puznéwka. Publiczne lasy
stanowig 54,5% lasow na terenie gminy. Szereg obszaréw lesnych objety jest
ochrong prawng. W sumie 60% terendw gminnych objetych jest prawng ochrong
(GUS 2010). Rezerwat Rogalec (33,2ha) stanowi niewielka, ptaska niecke
terenowq, ograniczong z jednej strony wydma, a z drugiej skarpa nasypu
kolejowego. Obszar zajmujg zespoty lesne olsu porzeczkowego, z drzewostanem
ztozonym z olszy z domieszka $wierka i brzozy oraz tegu jesionowo-olszowego,
z drzewostanem z dominujacq olszg i domieszka jesionu, Swierka i wigzu. Na
niewielkiej powierzchni wystepujg réwniez grad subkontynetalny i kontynentalny
bér mieszany. W rezerwacie ,Rogalec” znajduje sie stanowisko wawrzynka
wilczetyko Daphne mezereum (ochrona Scista), Bluszczu pospolitego Hedera helix
(ochrona Scista), Kopytnika pospolitego Asarum europaeum (ochrona czesciowa).
Zachodni fragment lasédw na terenie gminy wchodzi w sktad Lesnego Kompleksu
Promocyjnego ,Lasy Warszawskie” utworzonego w 2005 roku. Celem LKP
jest promocja trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej, ochrona zasobow
przyrody w lasach oraz edukacja lesna spoteczenstwa. Ta ostatnia uznana za
wyjatkowo wazng ze wzgledu na duzg atrakcyjnos¢ turystyczng ,zielonych ptuc”
Warszawy. Zachodnia cze$¢ gminy o powierzchni 4651,0 ha objeta jest
Nadwislanskim Obszarem Chronionego Krajobrazu. Tereny te chronione sg ze
wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zrdéznicowanych ekosystemach. Jest
on wartosciowy ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z
turystykg wypoczynkiem, a takze petni funkcje korytarzy ekologicznych. Tereny
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu sasiadujgce z Wistg (poza
terenem gminy Pilawa) uwaza sie za jeden z najcenniejszych obiektéw
przyrodniczych w nizinnej czesci Polski. Obszar jest siedliskiem wielu gatunkéw
zwierzat i roslin. Unikatowe okazy drzew na terenie gminy Pilawa uznano za
pomniki przyrody. Czterystuletni dab szyputkowy i trzystuletnia sosna wejmutka

sq ozdobami parku przy Dworku Potockich w tucznicy. Park (wpisany do rejestru
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zabytkdbw w 1983 roku) jest szczatkowo zachowanym parkiem
krajobrazowym z XIX w. Dominujg drzewa lisciaste, w tym dwie aleje akacjowa i
debowa. Skupiskiem unikatowych gatunkéw drzew oraz krzewdw jest park przy
dworze Ignacego Hordliczki (zatozyciela huty szkta) w Trabkach. Wpisany do
rejestru w 1957 r. jest obecnie wiasnoscig prywatng. Romantyczny park zatozony
jest na planie prostokata z licznymi nasadzeniami kep roslin ozdobnych i

sadzawka.

2.4.3. Warunki wodne

Teren opracowania przecina granica wododziatu rzek: Swider i Wilga
bedacych doptywami Wisty. Najwiekszym ciekiem jest przeptywajaca przez
pétnocno-wschodnig czeé¢ gminy rzeka Kanat Puznowski (doptyw rzeki Swider).
W potudniowo-zachodniej czesci (na terenie sotectwa tucznica) ma swéj poczatek
ciek Betch. Poza nimi nielicznie wystepujgq mate cieki wodne majace na terenie
gminy swoje odcinki poczatkowe.

Zalegajace na niewielkich gtebokosciach gliny sa powodem ptytkiego
zalegania wéd gruntowych. W dolinach rzek i obnizeniach woda zalega na 0-1 m
p.p.t.. Gtebiej, bo na gtebokosci ponad 3 m p.p.t w pdétnocno-wschodniej czesci
gminy. Wiekszos¢ studni czerpie wode z poziomu wodonosnego na gtebokosci 20-
30 m p.p.t..

Na terenie gminy nie zlokalizowano punktéw pomiarowo-kontrolnych
systemu monitoringu rzek. Badaniu poddano natomiast podziemne wody na
terenie powiatu garwolinskiego'’. Obszar opracowania znajduje sie w 83
jednolitej czesci wéd podziemnych (JCWPd). Na obszarze zlokalizowano 3 punkty
pomiarowe (otwory obserwacyjne): nr 274 Warszawa Rados$¢, 19 taskarzew
(powiat garwolinski), 1851 taskarzew (powiat garwolinski). Wody w otworach
obserwacyjnych na terenie JCWPd zaliczono do II klasy jakos$ci wod. Sktad

chemiczny zaliczono do dobrego.

2.4.4. Warunki glebowe
Gleby na terenie gminy nie predestynujg do rozwoju rolnictwa. Dominujg
IV klasy bonitacji, a wiec $rednie jakosciowo pod wzgledem jakosci uzytkowej.

Sq to gtéwnie gleby pochodzenia autogenicznego: pseudobielicowe, brunatne

17 Monitoring jakoéci wdéd podziemnych w wojewddztwie mazowieckim w 2010 r., Zrédfo:

http://wios.warszawa.pl/ftp/dokumenty/zalaczniki/wody_podziemne_2010.pdf
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wytugowane, czarne ziemie zdegradowane oraz, w dolinach rzecznych, gleby
pochodzenia hydrogenicznego, jak mady i gleby bagienne. Odczyn gleb jest
kwasny i bardzo kwasny, co zwieksza koszty upraw (konieczno$¢ wapnowania).
Przewazajg gleby o kompleksie przydatnosci rolniczej: zytniej stabej, bardzo
stabej i dobrej. Takie gleby przydatne sg do upraw ziemniakow, zyta, drzew

owocowych o $rednich wymaganiach siedliskowych.

2.4.5. Warunki klimatyczne oraz jakos$¢ powietrza

Obszar wojewddztwa mazowieckiego znajduje sie w przejsciowej strefie
pomiedzy klimatem kontynentalnym a morskim. Na terenie gminy Pilawa
dominujg juz cechy klimatu kontynentalnego (ladowego). Charakteryzuje sie
duzymi dobowymi i rocznymi amplitudami temperatur oraz stosunkowo niewielkg
iloécia opadéw. Srednia, roczna temperatura powietrza wynosi ok. 7,5°C,
$rednia, roczna wilgotnos¢ powietrza 78% (w obnizeniach terenu wilgotnos¢ jest
najwyzsza). Okres wegetacji trwa 210 dni (dni o $redniej dobowej temperaturze
nie nizszej niz 59C). Przecietnie w roku jest 45 dni pogodnych i 195 dni
pochmurnych. Maksymalne zachmurzenie wystepuje w listopadzie. Pokrywa
$niezna pojawia sie na poczatku grudnia, zanika w potowie marca. W ciggu roku
wystepuje 50 dni mroznych (temperatura maksymalna nie przekracza 0°C) i 115
dni z przymrozkami (temperatura maksymalna wyzsza od 0°C, minimalna nizsza
niz 0°C), dni o temperaturze ponizej -10°C (mroznych) jest 25 a goracych
(temp. max. powyzej 25°C) -35. Najwieksze opady wystepujg w latem (80mm w
lipcu), najnizsze od stycznia do kwietnia (30mm érednia miesieczna). Srednia
roczna suma opadow atmosferycznych wynosi 550mm.

Przewazaja wiatry potudniowo-zachodnie i zachodnie. Srednia roczna
predkos¢ wiatru wynosi 3m/s, co Swiadczy, ze teren ten jest dobrze
przewietrzany. Miejscami zacisznymi sg tereny potozone po zawietrznej stronie
komplekséw lesnych oraz polany lesne. Obnizenia terenu zlokalizowane w
miejscowosci Trabki narazone sg na zaleganie zimnych mas powietrza (tereny
inwersyjne). Lokalne odksztatcenia klimatyczne zwigzane s z pokryciem i
uksztattowaniem terenu. Na terenie gminy nie wystepujg tereny narazone na

powodzie.
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Wedle Rocznej oceny jakosci powietrza w  wojewddztwie
mazowieckim18, do oceny jakosci powietrza obszar wojewddztwa podzielono na
4 strefy. Obszar gminy Pilawa znajduje sie w strefie mazowieckiej. Zawartosc
wiekszosci zanieczyszczen nie przekroczyta dopuszczalnych pozioméw. Poziomy
te przekroczyt natomiast pyt zawieszony PM10, PM2.5 oraz zawartosc
benzo/alfa/pirenu w pyle PM10. Pyt zawieszony skfada sie z czastek o S$rednicy
mniejszej niz 10 mikrometréw (PM10) i 2,5 mikrometra (PM2.5), zwigzany jest
ze zjawiskiem tzw. niskiej emisji. Zjawisko niskiej emisji spowodowane jest
gtdwnie przez stosowanie w mieszkalnictwie niskosprawnych urzadzen
grzewczych oraz spalaniem ztej jakosci paliw (niskiej jakosci wegla i odpadow).
Emitory w mieszkalnictwie indywidualnym cechuje niewielka, ale wielopunktowa,
emisja zanieczyszczen do atmosfery na niskiej wysokosci wzgledem terenu (nizej
niz 40m). Przy duzym zageszczeniu emitorow, ze skumulowanymi
zanieczyszczeniami, ludno$¢ ma bezposredni kontakt. Charakterystyczna dla
niskiej emisji jest sezonowa zmienno$¢. Jednak najwiekszym zagrozeniem dla
jakos$ci powietrza w gminie jest trasa o najwiekszym ruchu - droga krajowa.
Szacuje sie, ze dobowo drogg krajowa nr 17 przejezdza 15-19 tys. pojazdéw. Po
budowie trasy ekspresowej S17 szacuje sie, ze liczba ta moze wzrosng¢ do ponad
50-80 tys. pojazdéw. Wg Raportu o oddziatywaniu na $rodowisko'® wykonanego
na zlecenie Krajowej Dyrekcji Drég i Autostrad, zwiekszone oddziatywanie trasy
zardbwno podczas realizacji jak i docelowej eksploatacji nie spowoduje

przekroczenia dopuszczalnych norm stezen zanieczyszczen w powietrzu.

2.4.6. Warunki akustyczne
Hatas jest istotnym czynnikiem wptywajacym na jakos$¢ sSrodowiska.
Ucigzliwo$¢ hatasu dla organizméw zalezna jest od natezenia dzwieku,
czestotliwosci i czasu trwania. Zespot zjawisk akustycznych zachodzacych w
srodowisku, okreslony za pomocg parametrow akustycznych czasu i przestrzeni
nazywa sie umownie klimatem akustycznym $rodowiska zewnetrznego.
Podstawg prawng do dziatann majacych na celu ochrone srodowiska przed

hatasem jest ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska, wg

18 ,Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim Raport za rok 2011”7, Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa, marzec 2012
19 peten tytut brzmi ,Raport o oddziatywaniu na $rodowisko rozbudowy drogi krajowej Nr 17 do parametréw
drogi ekspresowej wezet ,Lubelska”- granica wojewddztwa lubelskiego (km 3+200 - 74+883), Etap uzyskania
decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.
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ktérej zapewnienie najlepszego stanu akustycznego srodowiska uzyskuje sie
poprzez utrzymanie hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym
poziomie oraz zmniejszanie poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy
nie jest on dotrzymany (art. 112). Dopuszczalne wartosci hatasu okresla
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz.U. 2007 nr 120 poz. 826).

Ze wzgledu na zrédio, wyrdznia sie hatas przemystowy, komunikacyjny i

komunalny. Na terenie gminy potencjalnymi zréodtami hatasu s3:
— droga krajowa nr 17
— trasy kolejowe
— zaktady przemystowe

Badaniami klimatu akustycznego®® objeto odcinek drogi krajowej nr 17 od
skrzyzowania z drogg wojewddzkg nr 805 w Lipéwkach do Garwolina. Badania
objety 1000 m pasy wzdiuz drogi (po obu stronach) w obrebie, ktérych
zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W przypadku
objetych badaniem fragmentéow osiedla Czechy, miejscowosc¢i Trabki i
miejscowosci Wygoda, tereny zabudowane nie przylegaja Scisle do drogi w
zwigzku, z czym badania nie wykazaty przekroczenia dopuszczalnych poziomoéow
LDWN i LN. Przekroczenia wystepujg od 41 km (na wysokosci Mietne - poza
terenem gminy Pilawa), co wigze sie zapewne z bezposrednim sgsiedztwem drogi
i zabudowy. Emisja dzwiekwédw na trasie jest podobna, przez co mozna
przypuszczaé, ze zabudowa (réowniez jednorodzinna) miejscowosci Puzndwka
jest narazona na ponadnormatywny hatas. Projekt modernizacji drogi do
parametrow ekspresowej w zakresie ochrony akustycznej proponuje
umieszczenie ekrandéw akustycznych na wysokosci wezta Lipowki oraz
miejscowosci Puznowka.

Przez najbardziej zurbanizowane tereny gminy przebiega krajowa trasa
kolejowa nr 7 relacji Warszawa — Dorohusk. Stanowi zrdodto liniowej ucigzliwosci
akustycznej dla terendw zloklaizowanych w sasiedztwie, sg to gtdwnie tereny
mieszkaniowe.

Opracowany na potrzeby modernizacji drogi krajowej nr 7 na odcinku

Warszawa-Dorohusk raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na S$rodowisko

20 Raport o oddzialywaniu na srodowisko rozbudowy drogi krajowej Nr 17 do parametréw drogi ekspresowej
wezet “Lubelska” — granica wojewddztwa lubelskiego (km 34200 - 74+883) Zrddfo: http://siskom.waw.pl/s17-
lubelska.htm
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identyfikuje obszary wymagajace ochrony akustycznej i lokalizacje urzadzen
ochrony $rodowiska. W obrebie badanego pasu wzdluz trasy (2x250m) do
ochrony  akustycznej  wyznaczono  tereny: zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej oraz zwigzane ze statym
pobytem dzieci i mtodziezy (szkofa przy ul.Lesnej i przedszkole przy ul. Wojska
Polskiego). W zwiazku z koniecznoscig ochrony terendw, wyznaczono miejsca
lokalizacji ekrandéw akustycznych: po zachodniej stronie linii na catej diugosci
przylegajacej zabudowy, od wschodu odcinkowo w miejscach gdzie zabudowa
mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa bezposrednio sasiaduje z terenami
kolejowymi.
Na terenie gminy Pilawa funkcjonuja nastepujace wieksze zaktady
przemystowe i produkcyjno-ustugowe:
* Akzo Nobel Decorative Paints Sp. z 0.0. — ul. Przemystowa 3, Pilawa
e Zaktad Tworzyw Sztucznych FOL-PLAST Zawadka s. j. — al. Wyzwolenia 2a,
Pilawa
e Huta Szkta "Czechy” S.A. - ul. Osadnicza 8, Trabki
e Przedsiebiorstwo Poligraficzne RAGUS - ul. Letniskowa 4, Pilawa
e Arbol s.c. PPUH - ul. Osadnicza 101, Trabki
Nie stanowig one obiektéw o wysokim stopniu ucigzliwosci ze wzgledu na

emisje hatasu.

2.4.7. Rolnicza i le$na przestrzen produkcyjna

Powierzchnia gruntéw rolnych zajmuje ok. 53% catej gminy. Ze wzgledu
na niska optacalnos$¢ rolnictwa obserwuje sie proces zalesiania gruntow o matej
przydatnosci rolniczej. Wedtug danych GUS w 2005 r. powierzchnia gruntéw
leSnych na terenie gminy wynosita 2909,4 ha (z czego 1260 ha to lasy
prywatne), a w 2011 r. wzrosta do 3030,2 ha (z czego 1382 ha to lasy
prywatne).

Lasy stanowigce wiasnos$¢ Skarbu Panstwa sg zarzadzane przez dwa
nadlesnictwa: Celestyndw (Lesnictwo Rogalec w obrebie Kotwica) oraz Garwolin
(LeSnictwo Mietne). Lasy te wchodza w sktad specjalnego obszaru
funkcjonalnego, tworzonego w ramach struktur Laséw Panstwowych, jakim jest
Lesny Kompleks Promocyjny ,Lasy Warszawskie”. Nadles$nictwo Celestynéw

posiada Plan Urzadzenia Lasu sporzadzony na lata od 2009 do 2018,
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Nadlesnictwo Garwolin jest w trakcie opracowania Plan Urzadzenia Lasu

(termin sporzadzenia - 2013 r.).

2.4.8. Powigzanie przyrodnicze z otoczeniem

Zachodni obszar gminy wchodzi w sktad duzego kompleksu chronionych
obszaréow nadwislanskich. Przebieg rzeki wyznacza w skali kraju korytarz
ekologiczny w skfad, ktérego wchodzg powierzchnie nadrzecznych gmin. Wista na
catej dtugosci wchodzi w skifad sieci ECONET POLSKA. Na wysokosci terenu
opracowania (poza granicami administracyjnymi gminy Pilawa) tworzy
miedzynarodowy obszar weztowy - Dolina Srodkowej Wisty (23M). Sie¢ ECONET
tworza obszary weztowe, korytarze ekologiczne oraz obszary wymagajace
unaturalnienia. Koncepcja ogdlnoeuropejskiej sieci EECONET w tym ECONET
POLSKA nie ma umocowania prawnego, jest zbiorem wytycznych majacym na
celu integracje dziatan poswieconych ochronie waloréw przyrodniczych. Obszar
weztowy obejmujacy Doline érodkowej Wisty (23M) wyrdznia sie bogactwem
réoznorodnosci biologicznej i krajobrazowej. Siecia ECONET objeto réwniez
korytarz rzeki Swider (44k) oraz korytarz Podwarszawski (21m). Srodowisko
gminy Pilawa nie jest zdominowane wystepowaniem ekosysteméw rzecznych
totez teren gminy nie zostat objety siecia ECONET PL. Niemniej wplyw
dziatalnosci w obrebie gminy na tereny sasiednie nie pozostaje bez znaczenia i
nobilituje do ochrony poszczegdélnych komponentéow. Lasy gminy wchodzg
rowniez w sktad warszawskich lasow - ,zielonych ptuc” najwiekszej polskiej
aglomeracji. Sq skfadowg wiekszego ekosystemu majacego istotne znaczenie w
ponadregionalnej skali. Na terenie gminy Pilawa, w stosunkowo matym stopniu,
wystepujg unikatowe wartosci przyrodnicze. Niewatpliwie sg to: rezerwat
~Rogalec”, wuroczyska wydmowe w tucznicy i niewielkie tereny bagien.
Srodowisko przyrodnicze stanowi jednak zywa tkanke o obszarze dziatania
niezaleznym od granic administracyjnych. W niedalekim sgsiedztwie
zlokalizowane sg wrazliwe tereny innych rezerwatéw (rezerwat Czarci Dot,
Szerokie Bagno, Woétczanska Gora, Swider, Wymieklizna - wszystkie w promieniu
10km od miasta Pilawa w linii prostej), Mazowieckiego Parku Krajobrazowego i
obszaréw ochrony siedliskowej ptakéw Natura 2000. Lokalizacja w otoczeniu
obszaréw cennych przyrodniczo nobilituje do dziatan minimalizujgcych

negatywny wptyw antropopresji.
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Rys. 4. Obszary chronione, czes¢ I, parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki
krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu (III1.2010), kolorem czerwonym
zaznaczono gmine Pilawa
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Zrédito: Mapy opracowane w marcu 2010 roku na potrzeby Departamentu Strategii i Rozwoju Regionalnego
Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Mazowieckiego w Warszawie
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Rys. 5. Obszary chronione, czes$¢ 11, obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej
Natura 2000 (III.2010), kolorem czarnym zaznaczono gmine Pilawa
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Zrédio: Mapy opracowane w marcu 2010 roku na potrzeby Departamentu Strategii i Rozwoju Regionalnego
Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Mazowieckiego w Warszawie
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2.5. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej
2.5.1. Rys historyczny?*

Najstarsze slady osadnictwa (w postaci cmentarzyska) na terenie gminy
Pilawa odkryte zostaty na terenie wsi Kalonka i pochodzg z epoki brgzu (1700-
650 p.n.e.). Pilawa powstata prawdopodobnie w okresie podziatu Mazowsza na
dwie dzielnice: Ptock i Czersk, stanowita prawdopodobnie jedng ze straznic do
eksploatacji dobr lesnych, a przewaznie wyrebu lasu tzw. "Klucza Osieckiego".
Pilawa byta potozona na prastarych szlakach handlowych, czego dowodem w
obecnym czasie sq wazne drogi komunikacyjne takie jak: szosa Warszawa-Lublin
odlegta od Pilawy o 2 km i przecinajgca szose droga wschoéd-zachoéd, biegnaca od
tukowa przez Stoczek tukowski, Paryséw, Trabki, Hute Czechy, Pilawe, Osieck
do Goére Kalwarii. Najstarsze dokumenty prawne osady Pilawa to tzw. "Tabela
likwidacyjna" i "Akt wtasnosciowy" wydany przez wtadze carskie Rosji 2.11.1869r.
w oparciu o dekret z dnia 27.VII.1846r., ktéry zachowat sie u pana Andrzeja
Goérskiego. Inny najstarszy dokument to "Rejestr Pomiarowy" z 1870r. Ich odbidr
pokwitowat owczesny sottys wsi Karol Libelt. W aktach tych wymienia sie 34
nazwiska gospodarzy Pilawy w tym 28 nazwisk pochodzenia niemieckiego, takich
jak: Wollf, Libelt, Bachman, Ratter itp. I tylko 6 nazwisk polskich: Sokdf,
Kowalski, Donski, Rychlewski, Rodziewski Jarostawski. Nigdzie nie jest podane do
kogo nalezaty grunty przed 1869r. Z 1865 rokiem zaczeto budowe "Kolei
Nadwislanskiej". Byt to okres, kiedy po powstaniu styczniowym nastgpito
nasilenie ucisku i rusyfikacji, a w zaborze Pruskim Germanizacji. Warunki
polityczne sprzyjaty rodzinom osadnikéw niemieckich, totez sprzedawali oni za
wysokg cene liche grunty pilawskie polskim chtopom i przenosili sie do zaboru
pruskiego. Mimo to w Pilawie pozostaje kilka rodzin Niemieckich: Ratter, Libelt,
Wollf, Battin. Natomiast przybywa nazwisk polskich: Kedziorek, Galas, Nowak,
Wiechetek, Gorski, Legat czy Grzegrzétka.

Rok 1877 przynosi otwarcie "Nadwi$lanskiej Kolei Zelaznej". Wtedy to w
Pilawie wybudowano duzy dworzec kolejowy i 4 rampy przetadunkowe. Pdzniej
staneta tu parowozownia i wieza ci$nien. Wybudowano tez trzy murowane
budynki, w ktérych byty mieszkania dla urzednikéw i pracownikéw kolejowych. W

szybkim czasie Pilawa stata sie waznym weztem kolejowym na szlaku z

1. . . . .
informacje ze strony internetowej www.pilawa.com.pl
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Warszawy do Lublina. Jego ranga bardziej wzrosta po wybudowaniu w latach
miedzywojennych linii do Minska Mazowieckiego, a po wojnie linii tukow-
Skierniewice. Doprowadzenie kolei zelaznej znacznie zmienito oblicze Pilawy i
okolicznych miejscowosci. Kolej dawata zatrudnienie i zrédto utrzymania wielu
chtopskim rodzinom.

Jedni przekwalifikowali sie i stali sie kolejarzami, inni chwytali sie
furmanstwa, rozwozac przywozone kolejg towary i materiaty. W szybkim czasie
naptyneto sporo Zydoéw, ktdrzy zakitadajaq tutaj rézne sklepiki i mate zaktady
rzemieslnicze.

Jeszcze pod koniec XIX wieku miejscowi rolnicy wykupuja ziemie od
niemieckich kolonistow, ktérzy w tym czasie masowo przenoszg sie na ziemie
poznanskie. Tym niemniej w roku 1939 w Pilawie byto jeszcze 10 rodzin
niemieckich, ktére zadeklarowaty swoj wyjazd do III Rzeszy. Po wybudowaniu i
uruchomieniu Kolei Nadwislanskiej, Pilawa z roku na rok szybko sie rozrasta,
przybierajac charakter i wyglad matego miasteczka. Szczegdlnie wiele
miejscowo$¢ ta zawdziecza rodzinie Krynickich, a zwilaszcza Aleksandrowi
Krynickiemu. Oprécz kolei Pilawa w dalszym ciggu stynie z wyrebu okolicznych
laséw. W roku 1910 wybudowano tu duzy prywatny tartak.

Lata 1911-1913 nie byly zbyt szczesliwe dla naszej miejscowosci.
Wybuchaty grozne pozary, ktére strawity wiele zabudowan miejskich i budynek
dworca kolejowego. Kiedy wybuchta I Wojna Swiatowa wiele rodzin kolejarskich
wywieziono w gtab Rosji. Powrdcity one do Pilawy dopiero po roku 1920, ale nie
wszystkie. W roku 1915 w wyniku dziatarn wojennych miejscowos¢ naszg zajmujg
Niemcy. Z miejsca na masowgq skale rozpoczeli grabiez i wyrab okolicznych
lasdw. Chcac szybko obrobi¢ i przerobié Sciete drzewa, wybudowali jeszcze jeden
tartak.

Rok 1917 przynosi strajki i rewolucje na catym Swiecie. Pilawscy kolejarze
strajkujg takze, a robotnicy tartaku usitujq go spalié. Listopad 1918r. -
odzyskanie Niepodlegtosci przez Polske - przynosi w Pilawie rozbrajanie
niemieckich zotnierzy - okupantow. Miejscowi kolejarze pod kierunkiem
Aleksandra Krynickiego przejmuja kontrole nad wszelkimi urzadzeniami i
budynkami kolejowymi, nie dopuszczajq do rozgrabienia i wywiezienia maszyn
oraz urzadzen.

Po 150 latach niewoli w Pilawie zostaje otwarta siedmioklasowa Szkofa
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Powszechna na pomieszczenie, ktérej Dyrekcja OKP oddata caty budynek o
pieciu salach. Kierowniczka szkoty zostaje Zofia Krynicka, zona zawiadowcy
Odcinka Drogowego PKP A. Krynickiego. Z inicjatywy pana Krynickiego miejscowi
kolejarze  zaktadajaq kooperatywe przeksztatcong pozniej w  Pilawskie
Stowarzyszenie Spozywcow. Zakfada tez Ochotniczg Straz Pozarng, ktdra byta
przez wiele lat szkotg zycia spotecznego, a z ktérej wyszli : Andrzej Gorski,
Antoni Kilim, Wiadystaw Kedziorek, Marcin tubian, Piotr Pipa, Franciszek
Mianowski - byli to ludzie, ktérzy poswiecili duzo wiasnego czasu dla spraw
spotecznych. Nastepnie zostaje zorganizowana Orkiestra Deta i Kolejowa Straz
Pozarna.

Przy tych organizacjach powstaje pierwsza Biblioteka Publiczna z ksigzek
ofiarowanych przez matzenstwo Krynickich. Zofia Krynicka wtasnymi funduszami
optacata nauke w Seminarium Nauczycielskim dla niezamoznej uczennicy. A.
Krynicki zmart w 1926r. Z wielkim zalem Zegnato go cate spoteczenstwo Pilawy.
Gréb jego znajduje sie na cmentarzu w Trgbkach. Zofia Krynicka uczyta w Pilawie
do 1928r. Zmarta w 1939 roku od ran otrzymanych w czasie bombardowania.
Grob jej znajduje sie na cmentarzu w Celestynowie.

Szkota w Pilawie oprécz dobrego kierownictwa miata i nauczycieli petnych
zapatu do pracy zawodowej i spotecznej. Juz w roku 1923 zostaje wybudowana w
Pilawie prywatna fabryka chemiczna Zygmunta Budrewicza, w ktérej zatrudniono
8 osbéb. Data ona poczatek dzisiejszej Fabryce Farb i Lakierow. Zakfady te byty
najwiekszg inwestycjaq w 77leciu Pilawy. Nakfad wynosit 60 milionéw ztotych.
Rozpoczeto budowe w roku 1959, a oddano do produkcji 25 maja 1963r.

Zycie spoteczne Pilawy rozwija sie coraz intensywniej. Powstaje
konieczno$¢ budowy budynku spotecznego. Woéwczas opiekun OSP, aptekarz
Jozef Klosek rzuca mysl budowy remizy dla OSP. Jest to pierwszy wspdlny czyn
spoteczenstwa Pilawy. W 1926 oddano do uzytku "remize", osrodek zycia
kulturalnego Pilawy az do 1964 roku. W Pilawie powstaje w 1935 roku pierwsza
organizacja kobieca - Liga Kooperatystek. Powstajg takze miodziezowe
organizacje takie jak: Zwigzek Mtodziezy Katolickiej, Stowarzyszenie Mtodziezy

Polskiej oraz Zwigzek Harcerstwa Polskiego.
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2.5.2. Obszary i obiekty zabytkowe.

Na catoksztatt dziedzictwa kulturowego sktadajg sie materialne i
niematerialne wartosci poszczegdlnych obiektéw, miejsc i krajobrazéw
kulturowych. Wedtug ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia
23 lipca 2003 r. zabytkiem nazywamy nieruchomos$¢ lub rzecz ruchomg, ich
czesci lub zespoty, bedaca dzietem cztowieka lub zwigzane z jego dziatalnoscig i
stanowigce Swiadectwo minionej epoki badz zdarzenia, ktorych zachowanie lezy
w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang wartos¢ historyczng,
artystyczng Ilub naukowa. Ustawa obejmuje ochrong wszystkie zabytki,
wprowadzajac podziata na trzy grupy zabytkow:

1) Zabytki nieruchome, w szczegdlnosci: krajobraz kulturowy, ukfady
urbanistyczne, ruralistyczne i zespoty budowlane, dzieta architektury i
budownictwa, obiekty techniki, zwtaszcza kopalnie, huty, elektrownie i inne
zaktady przemystowe, cmentarze, parki, ogrody i inne formy zaprojektowanej
zieleni, miejsca upamietniajgce wydarzenia historyczne badz dziatalnosci
wybitnych osobistosci lub instytucji;

2) Zabytki ruchome (grupa ta zostata pominieta w analizie ze wzgledu na
charakter opracowania);

3) Zabytki archeologiczne, w  szczegdlnosci: pozostatosci  terenowe
pradziejowego i historycznego osadnictwa, cmentarzyska, kurhany, relikty
dziatalnosci gospodarczej, religijnej i artystycznej.

Zabytki mogq zostac objete nastepujgcymi formami ochrony zabytkow:

1) wpis do rejestru zabytkow;

2) uznanie za pomnik historii;

3) utworzenie parku kulturowego;

4) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o
warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,
decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej Ilub decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

Na terenie gminy wystepujg zabytki nieruchomo (gtdwnie dzieta
architektury i budownictwa) oraz liczne zabytki archeologiczne (gtéwnie Slady

osadnictwa pochodzace z poéznego Sredniowiecza lub nowozytnosc). Wsrdd
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wszystkich zabytkéw gminy 20 to zabytki wpisane do rejestru zabytkéow, 124
to zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw (w tym 89 zabytkéw
archeologicznych). Jedynie 4 zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw
zlokalizowane na terenie miasta Pilawa zostaty objete ochrong w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego.

Charakterystyka zabytkow
1) Zespot Huty Szkta ,,Czechy”.

Wsrod zabytkéw dziedzictwa kulturowego gminy na szczegdlng uwage
zastuguje zespdt budynkéw huty ,Czechy” w Tragbkach. W rejestrze zabytkow
figurujg nastepujace obiekty:

- zespo6t budynkow Huta Szkta ,,Czechy”,

- Rzadcowka,

- zespdt 11 domow robotniczych (do rejestru zabytkdéw wpisany zostat caty
zespot, jak réwniez poszczegdlne domy w zespole).

W ewidencji zabytkéw figuruje budynek administracyjny z zespotu Huty Szkta

"Czechy".

Na zespot budynkédw mieszkalnych Huty Szkta ,Czechy” sktada sie 11 doméw
robotniczych wybudowanych w latach 30-tych XIX wieku. Zespét ten figuruje w
rejestrze zabytkéw i jest jedynym przyktadem tego typu budownictwa
fabrycznego na terenie powiatu garwolinskiego. Domy w stylu klasycystycznym
wybudowane zostaty z niepalonej cegty na planie prostokata i pokryte
czterospadowym dachem. Cze$s¢ domoéw zostata przebudowane jednak
utrzymane zostaty w stylu pierwotnej zabudowy. Na zespdét budynkéw
produkcyjnych Huty Szkfa ,Czechy” skitada sie gtowna hala produkcyjna o
tukowym dachu obecnie pokrytym blachgq oraz towarzyszace magazyny,
warsztaty i budynek administracji. Wszystkie budynki wybudowano z cegty w
latach 30-tych XIX wieku. W gtéwnym budynku hali usytuowane byty wanny
szklarskie oraz zaplecza technologicznego. Po wschodniej i zachodniej stronie hali
usytuowane dwa kominy fabryczne zbudowane z czerwonej cegty. Od strony
potudniowej budynku usytuowane piece stuzgace do wytwarzania gazu z wegla
kamiennego. Po pdétnocnej stronie hali zlokalizowany jest budynek warsztatowy,
a od strony zachodniej dawne budynki magazynowe i szlifierni krysztatdéw. Poza

budynkami zwigzanymi z produkcja w zespole zachowat sie dwukondygnacyjny
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budynek z dachem naczétkowym zwany rzadcowka. Pierwsza kondygnacja
wykonana zostata z cegly otynkowanej, za$ druga to konstrukcja drewniana
wykonana z bali i desek. Budynki Huty stanowig wtasnos¢ prywatng i
wykorzystywane sg zgodnie z pierwotng funkcjg. Do gminnej ewidencji zabytkow
wpisany zostat budynek administracyjny potozony po potudniowej stronie
skwerku przy zespole domoéw robotniczych. Budynek pochodzi z lat 30-tych XX
wieku i zostat zbudowany z niepalonej cegty. Dach czterospadowy pokryty
eternitem. Obecnie budynek stanowi wtasnos¢ prywatng, znajduje sie w nim
poczta, apteka oraz pomieszczenia mieszkalne.

2) Zespdt dworsko-parkowy w Trabkach.

W rejestrze zabytkow figurujg nastepujace obiekty:

- dwér w zespole dworsko-parkowym,
- park w zespole dworsko-parkowym.

Zespot dworsko-parkowym w Trabkach zostat utworzony w latach 30-tych
XIX wieku i skfada sie z klasycystycznego dworu oraz krajobrazowego parku w
stylu romantycznym. Dwoér wybudowany w 1838 r. zostat przebudowany
w 2. pofowie XIX wieku oraz na poczatku wieku XX. Jest to czesSciowo
podpiwniczony budynek murowany, otynkowany i zbudowany na planie
prostokata. Od frontu do dworu prowadzg schody wykonane z piaskowca, na
ktérych wsparte sg cztery drewniane kolumny toskanskie podtrzymujgce balkon
zwienczony tréjkatnym zdobionym gzymsami szczytem. Catos$¢ nakryta jest
dachem czterospadowym z facjatkami pokrytym gontem. Po obu stronach
wejscia po cztery okna o$miopolowe. W $cianach szczytowych po trzy okna, a w
dachu po dwie facjaty z oknami szesciopolowymi. W elewacji pétnocnej siedem
okien o$miopolowych oraz drugie wejscie do pomieszczen stuzbowych. Park
zbudowany zostat na planie prostokata z licznymi nasadzeniami kep unikatowych
gatunkow drzew lisciastych i iglastych oraz krzewéw ozdobnych. W zachodniej
czesci parku wybudowana sadzawka stanowigca uzupetnienie krajobrazu.
Obecnie caty zesp6t stanowi wiasnos¢ prywatng, a dwor petni funkcje mieszkalna.
3) Zespdt dworsko-parkowy w tucznicy.

W rejestrze zabytkow figurujg nastepujgce obiekty:

- dwoér w zespole dworsko-parkowym,
- park w zespole dworsko-parkowym.

Zespodt dworsko-parkowym w tucznicy skiada sie z klasycystycznego dworu z
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lat 40-tych XIX wieku oraz szczatkowo zachowanego krajobrazowego parku.
Dwoér to budynek murowany z cegty, tynkowany, zbudowany w 1840r.
(przebudowany w latach 1950-1951). Fronton od strony pdétnocnej ozdobiony
czterema kolumnami. Od strony potudniowej ganek z balkonem czterofilarowym.
Posiada czterospadowy dach kryty blachga. Uklad wewnetrzny dwutaktowy z
korytarzem na przestrzat. Na osi sien z klatkg schodowga. Piwnice sklepione
kolebkowo z lunetkami. Wokdt dworu znajduje sie park. Park wokdét dworku
Potockich w tucznicy jest szczatkowo zachowanym parkiem krajobrazowym z XIX
w. Gldwng ozdoba parku sg deby, z ktérych najstarszy 400-stu letni dab
szyputkowy jest pomnikiem przyrody. Drugim pomnikiem przyrody na terenie
parku jest 300-stu letnia sosna wejmutka. Drzewostan parku mieszany z
przewagq drzew lisciastych. Do dworu prowadzi od strony potudniowej aleja
akacjowa, natomiast od strony poétnocnej aleja debowa. Na terenie zabytkowego
dworu Potockich, od ponad 25 lat funkcjonuje osrodek szkoleniowy prowadzony
przez Stowarzyszenie ,Akademia tucznica”. Stowarzyszenie jest organizacjq
pozytku publicznego skupiajacgq wokot swoich dziatan pedagogdéw sztuki, artystéw
zajmujacych sie edukacjq kulturalng i animatoréow kultury. W osrodku
organizowane sg szkolenia, warsztaty, zawodowe kursy rekodzieta artystycznego,
zielone szkoty.

4) Pomniki historyczne i miejsca pamieci narodowej.

Na terenie gminy zlokalizowane sg 3 pomniki oraz 4 miejsca pamieci
narodowej. Wsrdd tej grupy zabytkdédw na szczegdélng uwage zastugujg dwa
pomniki zlokalizowane w Trabkach, figurujgce w rejestrze zabytkow:

- pomnik Karoliny z Neumanéw Hordliczkowej,
- rzezba $w. Jana Nepomucena.

Pomnik Karoliny z Neumanéw Hordliczkowej, wykonany z zeliwa,
zlokalizowany jest przy kosciele parafialnym w Trabkach ok. 1865 r. . Rzezba $w.
Jana Nepomucena z 1862 r. rowniez wykonana z zeliwa zostata ustawiona na
cokole z piaskowca na skwerku przy zespole domoéw robotniczych w Trgbkach. Na
cokole znajduje sie tablica z 1935 r. z datg i napisem upamietniajgcym zatozenie
huty ,, Czechy”.

Poza w/w obiektami na terenie gminy znajduje sie pomnik ku czci zatozyciela
Huty Szkta w Trabkach z konca XIX wieku (figurujacy w gminnej ewidencji

zabytkdéw). Pomnik ten usytuowany na kopcu ziemnym otoczonym dookota wodg
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to klasycystyczny obelisk wykonany z piaskowca, czworokatny, zwienczony
krzyzem.

Do miejsc pamieci nharodowej zaliczamy nastepujgce obiekty:

- mogita powstancéw z 1863 r. (przy drodze z tucznicy do Natolina) - mogita 40
zotnierzy z oddziatu Jankowskiego, Zielinskiego i Matlinskiego, polegtych w
walce z wojskami rosyjskimi. W 2008 r. obok mogity powstancéw
styczniowych ustawiony zostat gtaz pamigtkowy;

- mogifa powstancéw z 1863 r. (przy drodze krajowej w Goctawiu) - zbiorowa
mogita powstancéw z 1863 r. o powierzchni ok. 17 m?, wydzielona metalowym
ogrodzeniem na podmurowce;

- zbiorowa mogita powstancéw(przy drodze powiatowej nr 524 w Puzndéwce) -
zbiorowa mogita powstancéw z 1863 r., zotnierzy polegtych w 1920 r. oraz w
latach 1914-1918 i 1939-1944. Brak jest danych na temat liczby pchowanych
w mogile. Powierzchnia terenu wokdt mogity wynosi ok. 920 m? (w tym mogita
z kopcem 225 m?, alejka 104 m?, tereny zielone 816 m?);

- kwatera zotnierzy (na cmentarzu parafialny w Goctawiu) - Kwatera zotnierzy
Wojska Polskiego pochowanych w 1944 roku na cmentarzu parafialnym w
Goctawiu. Liczba pochowanych zotnierzy nieznana. Powierzchnia kwatery
ogétem ok. 20 m?.

5) Cmentarze.

Na terenie gminy brak jest cmentarzy figurujgcych w rejestrze zabytkéw lub
w ewidencji zabytkéw. Zabytkowy charakter posiada tylko parafialny cmentarz w
Goctawiu. O jego wartosci swiadczy m.in. miejsce pamieci narodowej - kwatera
zotnierzy Wojska Polskie z 1944 r..

6) Krzyze i kapliczki.

Charakterystyczne dla krajobrazu wiejskiego obiekty mate architektury
sakralnej tj. krzyze i kapliczki. Na terenie catej gminy znajduje sie prawie 50
obiektow i sg to gtdwnie krzyze przydrozne (drewniane, metalowe i murowane) i
kapliczki murowane (domkowe, wnekowe) .Liczba obiektéw w poszczegdinych
obrebach wyglada nastepujaco:

- Kalonka, tucznica - 8,

- Niesadna - 7,

- Goctaw - 6,

- Jazwiny, Zelazna - 5,
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- Puzndéwka - 3,
- Wygoda, Trabki - 2,
- Lipdéwki, Pilawa - 1.

Podobnie jak w przypadku cmentarzy nie sg objete zadng forma ochrony.
7) Ukfady ruralistyczne.

Na terenie gminy zachowane zostaty cenne uktady ruralistyczne pod
wzgledem organizacji zabudowy i schematdéw ciggow komunikacyjnych w
miejscowosciach:

- Goctlaw,
- Jazwiny.

Goctaw posiada dobrze zachowany uktad wurbanistyczny w postaci
dwuulicowki w ksztatcie wrzeciona ze zwartg zabudowg zlokalizowang gtéwnie
pomiedzy drogami. Obszar przeznaczony pod uprawy jest wyraznie oddzielony od
terendw pod zabudowe (niwa domowa). W obrebie zabudowy wystepujg cenne
obiekty architektonicznie (budynki mieszkalne drewniane z poczatku XX wieku)
oraz obiekty matej architektury (kapliczki i krzyze). Podobnie Jazwiny posiadajq
czytelny ukfad ulicowy. Przebieg drogi wraz zabudowg tworzy cenny uktad
zarowno ze wzgleddéw historycznych, jak i krajobrazowych. W uktadzie wsi
zarysowuje sie analogia do formy wsi Goctaw. Droga gospodarcza przebiegajaca
na tytach zabudowan zagrodowych, przejeta role drogi dojazdowej do nowo
powstatych zabudowan docelowo tworzac wies dwulicowg o ksztatcie wrzeciona.
8) Zabytki archeologiczne.

Na terenie gminy udokumentowanych jest 89 stanowisk archeologicznych.
Wszystkie stanowiska wpisane zostaty do ewidencji zabytkow. Najwiecej
stanowisk zlokalizowanych jest w obrebach ktucznica i Goctaw. Wiekszos$c
stanowisk (ponad 90%) to s$lady osadnictwa, pochodzace z pdznego
Sredniowiecza lub nowozytnos¢. Najstarsze zabytki archeologiczne znajdujg sie w
Goctawiu (pradzieje) oraz w Kalonce i tucznicy (epoka kamienia i brgzu). Pod
wzgledem typu stanowiska dominujg wspomniane wczesniej Slady osadnictwa,
jednak wystepujg réwniez: skarb (Puzndéwka; nowozytnosé) osady (kucznica,
Kalonka; nowozytnos$¢, pdzne sSredniowiecze, epoka kamienia) huta szkia
(kucznica; pdzne Sredniowiecze), cmentarzysko (Niesadna; starozytnosc).

9) Inne obiekty i obszary o wartosci kulturowej.

W obrebie poszczegdlnych miejscowosci wystepujag cenne obiekty
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architektonicznie, ktére wpisane zostaty do gminnej ewidencji zabytkow:
- drewniane budynki mieszkalne i gospodarcze w Goctawiu, Trabkach,

Lipowkach, Puznowce, Kalonce, Wygodzie i Pilawie (z poczatku XX wieku)

- murowany budynek mieszkalny i gospodarczy w Lipoéwkach (z poczatku XX
wieku),

- drewniane budynki z zespotu dworca kolejowego w Pilawie (z 1880 r.)

- budynek administracyjny z zespotu huty szkta "Czechy" w Trgbkach (budynek
murowany z lat 30-tych XX wieku),

- koécidt rzymsko-katolicki p.w. Sw. Jozefa w Trabkach (budynek murowany z
poczatku XX wieku),

- oficyna z zespoty dworsko-parkowego w tucznicy (budynek murowany z konca

XIX wieku).

Charakterystycznym elementem krajobrazu wiejskiego sq domy drewniane.
Wiekszosci zachowanych doméw pochodzi z poczatku XX wieku. Domy budowane
byty z bali drewnianych wegtowanych na planie prostokata i posiadaty dachy
dwuspadowe. Budynki byly szalowane w czesci gérnej deskami poziomymi, nad
podmuréwkag deskami pionowymi. Budynek najczesciej usytuowany byt Sciang

szczytowg do drogi i posiadat okna skrzynkowa trzypolowe lub szesciopolowe.

Reasumujac na terenie gminy znajdujg sie nastepujace zabytki
podlegajgce ochronie na podstawie przepisdw odrebnych (ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami):

-  obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,

-  obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, w tym zabytki
archeologiczne - stanowiska archeologiczne oraz miejsca pamieci
narodowej.

Wyzej wymienione obiekty i obszary zabytkowe zostaty przedstawione zostaty w

ponizszych tabelach oraz wskazane na zatacznikach graficznych.

Tab. 5. Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdow.

Nr karty Rejestr zabytkow
« gminnej . Miejsco- Nr dziatki Obecna ., |Datowa- Stan oz
LB ewidenc;ji L wosé BRI ewid. N_r Data wpisu funkcja Natepal nie Mpzp zachowania LA
zabytkow wpisu
1 lin7rg  PWOrPotockich | nica  lucznica 10 125 | A-335 | 30121983 | FOMPESY | oriane [ok 1840 PP | dobry
w Lucznicy tworczej planu
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Rejestr zabytkow

Nr karty
Lp. i) Obiekt Miejsco- Adres Nr dzialki N Obecna | 0 ioriat |Datowa- Mpzp Stan | \iosnose
ewidenc;ji wos¢ ewid. " | pata wpisu funkcja nie zachowania
zabytkow wpisu
20 on7re [M@S2R ki osadniczas? | 4177 | A366 | 28.12.1984 O0PRMEM cogane | 1g36r. | D | zaniedbana | prywatna
zechy i szkl. planu
Rzadcéwka z
zespoty Huty 2 éw. brak
21 |2111778  |Szkla Czechy  (Trabki Osadnicza 59 417/20 | A-366 | 28.12.1984 | mieszkalna | mieszane | XIX dobry prywatna
SAW wieky | Plan
Trabkach
Dwor w zespole
25 |osit77g - [dworsko- Trabki  |Osadnicza 107 | 13811 |A47/74| 1957 | mieszkaina | ceglane | 1838r. | P | dobry | prywatna
parkowym w planu
Trabkach
Park w zespole
dworsko- . ’ 1387, . brak
27 12711778 Trabki Osadnicza 107 | 139/1, |A-17/74 1957r. park drewniane | 1838r. dobry prywatna
parkowym w planu
13972
Trabkach
418/6,
418/39,
Zespot domow Osadnicza 418/37,
45 451778 m‘;‘ggﬁy;h Tk i oror |t | A9 | 28121984 | miesakaina | ceglane | 1836r pﬁ;‘; zaniedbany | prywatna
"Czechy" 69 418/42,
417121,
417/22
Park przy
55 |55/1778 gvgg;gichw tucznica [tucznica 10 11?35811?511 A-335 | 30.12.1983 park nie dotyczy ok-1840r pr::J dobry panstwowa
tucznicy
pomnik Karoliny przy kosciele brak
167 |Bd z Neumanéw  |Trabki parafialnym, 6 B-93/193| 11.09.1970 pomnik zeliwny |ok. 1865 planu ? wyznaniowa
Hordliczkowej Graniczna 3a
na skwerku
przed domami
40 laon77g  [Z0Z0asw. Janaip SZ?nd;éﬁg]Npo #7118 [B-931194] 11001970 | pomnik | mieszane [ok. 1862 2 | zaniedbany | prywatna
Nepomucena stronie ul e ’ planu y yw
Osadnicza w
Trabkach
Dom z zespotu
11 doméw brak
154|154/1778 |robotniczych  |Trabki Osadnicza 14 418/6 A-336 | 28.12.1984 dom ceglane | 1836r. plan dobry prywatna
Huty Szkfa
"Czechy"
Dom z zespotu
11 doméw brak
155|155/1778 |robotniczych  |Trabki Osadnicza 16 418/39 | A-336 | 28.12.1984 | opuszczony | ceglane | 1836r. lanu zly prywatna
Huty Szkia P
"Czechy"
Dom z zespotu
11 doméw ) brak
156(156/1778 |robotniczych  [Trabki  |Osadnicza20 | 418/40 | A-336 | 28.12.1984 | , " ceglane | 1836r. | 2 | pardzozly | prywatna
Hutv Szkia uzytkowany planu
y
"Czechy"
Dom z zespotu
11 domoéw brak
157|157/1778 |robotniczych  |Trabki Osadnicza 22 418/41 | A-336 | 28.12.1984 | mieszkalna | ceglane | 1836r. plan zaniedbany | prywatna
Huty Szkfa
"Czechy"
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Nr karty
gminnej
ewidenc;ji
zabytkow

Lp.¥

Obiekt

Miejsco-
wos¢

Adres

Nr dziatki
ewid.

Rejestr zabytkow

Nr
wpisu

Obecna

Data wpisu [ funkcja

Materiat

Datowa-

nie e

Stan
zachowania

Wiasnos¢

158 [158/1778

Dom z zespotu
11 doméw
robotniczych
Huty Szkia
"Czechy"

Trabki

Osadnicza 24

418/42

A-336

28.12.1984 | mieszkalna

ceglane

brak

1836r.
planu

zaniedbany

prywatna

159(159/1778

Dom z zespotu
11 domoéw
robotniczych
Huty Szkfa
"Czechy"

Trabki

Osadnicza 18

418/37

A-336

28.12.1984 | mieszkalna

ceglane

1836,
modem.
w latach
90-tych

brak
planu

dobry

prywatna

160 (160/1778

Dom z zespotu
11 doméw
robotniczych
Huty Szkfa
"Czechy"

Trabki

Osadnicza 61

417120

A-336

28.12.1984 | mieszkalna

ceglane

brak

1836r.
planu

zaniedbany

prywatna

161(161/1778

Dom z zespotu
11 doméw
robotniczych
Huty Szkia
"Czechy"

Trabki

Osadnicza 63

417121

A-336

28.12.1984 | mieszkalna

ceglane

1836,
zrekonstr
.po
2000r.

brak
planu

dobry

prywatna

162(162/1778

Dom z zespotu
11 domoéw
robotniczych
Huty Szkfa
"Czechy"

Trabki

Osadnicza 65

417122

A-336

28.12.1984 | mieszkalna

ceglane

brak

1836r.
planu

zaniedbany

prywatna

163 [163/1778

Dom z zespotu
11 doméw
robotniczych
Huty Szkia
"Czechy"

Trabki

Osadnicza 67

417122

A-336

28.12.1984 | mieszkalna

ceglane

brak

1836r.
planu

zaniedbany

prywatna

164|164/1778

Dom z zespotu
11 doméw
robotniczych
Huty Szkia
"Czechy"

Trabki

Osadnicza 69

417122

A-336

28.12.1984 | mieszkalna

ceglane

brak

1836r.
planu

zaniedbany

prywatna

* numer porzadkowy na zatacznikach graficznych

Zrédto: dane udostepinione przez Urzad Miasta i Gminy Pilawa

Tab. 6. Obiekty zabytkowe, w tym miejsca pamieci

ewidencji zabytkéw.

narodowej, wpisane do gminnej

Lp.*

Nr karty
gminnej
ewidenc;ji
zabytkow

Obiekt

Miejsco-
wos¢

Adres

Nr dziatki
ewid.

Obecna
funkcja

Materiat

Datowanie

Mpzp

Stan
zachowania

Wiasnosé

Inne

211778

Mogita
powstancow

Lucznica

przy drodze
lesnej z Pilawy
do Natolina

59212

miejsce
pamieci

nie dotyczy

1863r.

brak
planu

bardzo dobry

nie ustalona

znajduje sig w
wykazie mogit
wojennych z
okresu
Powstania
Styczniowego
w MUW w
Warszawie

511778

Wieza
ciSnien

Pilawa

przy torach
kolejowych
100m na pn od
przejazdu

1289/100

nie
uzytkowany

ceglane

przetom XIX i
XX wieku

par 9

zaniedbana

panstwowa

6/1778

Dworzec
kolejowy

Pilawa

Dworcowa

dworzec
kolejowy

drewniane

ok.1877r.

par 9

dobry

panstwowa
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Nr karty
«| gminnej . Miejsco- Nr dziatki| Obecna . . Stan »
Lp. ewidencji Obiekt e Adres ewid. funkcja Materiat | Datowanie | Mpzp e Wiasnos¢ Inne
zabytkow
znajduje sig w
wykazie mogit
Mocit ) . brak wojennych z
ogita przy szosie nr miejsce . ra . okresu
7 |7T1778 powstancow Goctaw 17 1489 pamici nie dotyczy 1863r. planu zaniedbana prywatna Powstania
Styczniowego
w MUW w
Warszawie
przy drodze znajduje sie w
powiat. nr 524 wykazie mogit
Zbiorowa Osieck-Parysow brak WsJe”"VCh z
8 (811778 mogita Puznéwka |biegnacej przez| 1158/6 mogita nie dotyczy | 1914-1944r. lanu dobry prywatna g o@::’am 4
powstancow P_uznc')wke w P Styczniowego
kierunku W MUW w
Poschty Warszawie
Oficyna z
zespoty koniec XIX., brak
10 (1011778  |dworsko-  |Lucznica 121/2 | mieszkalna | ceglane rozb. W dobry prywatna
planu
parkowego latach 60-tych
nr 11
znajduje sig w
; wyk. Cmentarzy
cmentarz - i mogit wojen z
11 111778 K":"".te’a Goclaw  |parafiainy w 209/1 MIEISCE | nie dotyczy | 1944r. ﬁ’ak bardzo dobry| wyznaniowa |okresu Il wojny
zotnierzy Goclawiu pamigci planu Swiatowe] prow.
Przez MUW w
Warszawie
12 (1211778 qu ze Goctaw  |Lipowa 60 997 mieszkalna | drewniane lata 2.0'te XX|  brak dobry prywatna
spichlerzem wieku planu
14 [1411778  |Dom Gocaw  [3-goMaja 112 | 89211 | mieszkaina | drewniane |P@20-8 XX\ brak 1y prywatna
wieku planu
15 [1511778  |Dom Gocaw  [3-goMaja105 | 8502 | mieszkaina | drewniane |P@20-8 XX\ brak oy prywatna
wieku planu
17 (171778  [Dom Goctaw  [3-go Maja 73 811 mieszkalna | drewniane lata 2.0'te XX|  brak dobry prywatna
wieku planu
18 |18/1778  |Dom Goctaw  |Lipowa 45 1261 mieszkalna | drewniane lata Z.O'te XX brak dobry prywatna
wieku planu
Kosciot
rzymsko- brak
19 [19/1778  |katolicki p.w.|Trabki Graniczna 3a 6 kosciot ceglane | 1928-1934r. bardzo dobry| wyznaniowa
A1z planu
Sw. Jozefa
w Trabkach
dziatka
niezabudowana,
Pomnik ku ok. 100m od
czCi domu koniec XIXw., brak
24 12411778  |zatozyciela |(Trabki osadnikow - 349/6 pomnik nie dotyczy | rozb. W lanu dobry prywatna
Huty Szkta w Lepianka nr 24 latach 60-tych P
Trabkach po potudniowej
stronie ul.
Osadnicza
29 (2911778  |Domnr23 |Kalonka 3451 mieszkalna | drewniane | ok. 1930r. pti;?]: zaniedbana prywatna
30 (30/1778  [Domnr24 |Kalonka 390/2 drewniane | ok. 1930r. pti;: dobry prywatna
33 [33/1778  |Dom Lipéwki  |Staréwka 5 59 mieszkalna | drewniane lata 3.0'te XX\ brak dobry wyznaniowa
wieku planu
Budynek
34 [34/1778  |mieszkalny i |Lipowki  [Staréwka 1 577 mieszkalna | ceglane lata\i&: XX t:;?}t zaniedbana prywatna
gospodarczy P
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Nr karty
«| gminnej . Miejsco- Nr dziatki| Obecna . . Stan »
Lp. ewidencji Obiekt e Adres ewid. funkcja Materiat | Datowanie | Mpzp e Wiasnos¢ Inne
zabytkow
35 3511778 [Domnr56  |Lipowki 1912 | mieszkalna | drewniane |32 30-8 XX brak 1 prywatna
wieku planu
36 [36/1778  [Domnr43 [Puznéwka 71511 | mieszkalna | drewniane |28 301 XX brak prywatna
wieku planu
37 3711778 |Domnr 104 [Puznéwka 838 | mieszkaina | drewniane | 123308 XX| brak g0 prywatna
wieku planu
38 [38/1778  |Dom nr 103 |Puzndwka 798 | mieszkalna | drewniane |8 S0EXX|brak f g patna
wieku planu
39 (3911778  |Dom nr 165 |Puznéwka 1118/1 | mieszkalna | drewniane 1939r. pﬁ:}t dobry prywatna
Dom ob. W
czesci . 1294, .
41 1411778 poludniowej Pilawa Dworcowa 3 1295/1 domisklep | ceglane ok.1890r. | par9 dobry prywatna
sklep
42 14211778  |Dom Pilawa Al Wyzwolenia e drewniane poczqtekxx M€ | zaniedbana prywatna
31 uzytkowany wieku wpisany
Dom
kolejowy z . grozba
43 4311778  |zespolu Pilawa Przemysiowa 1289/55 , e drewniane | ok.1880r. | par9 | bardzo zty panstwowa  [katastrofy
dworca 13 uzytkowany budowlane]
kolejowego
56 [s61778  [udvmek lronki logrodowa 1 M714 | mieszkalna | drewniane | ok 18gor. | DA dobry prywatna
mieszkalny planu
57 5777 [BudYmek lronki ogrodowa 3 M714 | mieszkalna | drewniane | ok 1880r. | 2 | zaniedbany |  prywatna
mieszkalny planu
58 |58/1778  [Dom Trabki Al.Owocowa 3 115/1 mieszkalna | drewniane | ok. 1880r. pti;: dobry prywatna
Budynek
administracy
59 |59/M1778 |iny z zespotu|Trabki Osadnicza 12 418/24 | mieszkalna | ceglane lata BQ-teXIX brak dobry prywatna
wieku planu
huty szkta
"Czechy"
Dom
kolejowy z nie
60 [60/1778  |zespotu Pilawa Dworcowa 5 1289/83 dom drewniane | ok. 1880r. woisan zaniedbany prywatna
dworca pisany
kolejowego
Domw. ) ) brak
148 [148/1778  |zagrodzie nr |Wygoda 60/2 mieszkalna | drewniane | 1930-1938r. plan dobry prywatna
1
Stodota w brak
149 [149/1778  |zagrodzie nr |Wygoda 60/2 rolnicza drewniane 1938r. planu dobry prywatna
1
Domw poczatek brak
152 |152/1778  |zagrodzie nr |Kalonka 798/1,800 | mieszkalna | drewniane XXw., dobry prywatna
planu
45 0k.1905r.
Stodota w magazyn poczatek brak
153 [153/1778  |zagrodzie nr |Kalonka 798/1 ptodow drewniane XXw., zaniedbany prywatna
planu
45 rolnych 0ok.1905r.
* numer porzadkowy na zatgcznikach graficznych
Zrédto: dane udostepinione przez Urzgd Miasta i Gminy Pilawa
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Tab. 7. Stanowiska archeologiczne (wpisane do gminnej ewidencji zabytkow).

Lokalizacja archeologiczna
Nr karty
«| gminnej - 2z . : oz stan
Lp. ewidencji Miejscowos¢ Datowanie Nr obszaru Nr: :?;;gzta Nr stanowiskaw | Wiasnos¢ Mpzp 2achowanial
zabytkow AZP AZP miejscowosci
61 1611778 Niesadna starozytno$¢ 62-72 1 1 prywatna | brak planu bd
62 [62/1778 Niesadna nowozytno$¢ 62-72 21 4 prywatna | brak planu zty
63 631778 |Niesadna fp"ka.kam"?f“a 62-72 17 2 prywatna | brak planu | zly
nowozytnos¢
64 6411778 Niesadna nowozytno$¢ 62-72 20 3 prywatna | brak planu zty
starozytno$¢/
65 |65/1778 Wygoda nowoz2ytnost 62-72 6 1 prywatna | brak planu zty
epoka kamienia/
66 [66/1778 Wygoda starozytnosdé 62-72 7 2 prywatna | brak planu zty
pozne $Sredniowiecze/
67 671778 Wygoda I — 62-72 8 3 prywatna | brak planu zty
68 [68/1778 Wygoda epoka kamienia 62-72 10 4 prywatna | brak planu zty
69 [69/1778 Wygoda epoka kamienia 62-72 1 5 prywatna | brak planu zty
epoka kamienia/
70 |7011778 Wygoda A 62-72 13 6 prywatna | brak planu zty
71 |711778 Wygoda nowozytno$¢ 62-72 14 7 prywatna | brak planu zty
72 1211778 Wygoda starozytno$¢/nowozytnos¢|  62-72 15 8 prywatna | brak planu zty
73 [731778 Wygoda nowozytno$¢ 62-72 16 9 zty
74 7411778 Trabki starozytno$¢ 62-72 9 2 prywatna | brak planu zty
75 |7511778 Trabki nowozytno$¢ 62-72 12 3 prywatna | brak planu zty
N pozne Sredniowiecze/ g
76 |76/1778 Lipowki —— 62-71 1 3 prywatna | brak planu zty
N pdzne $redniowiecze/
77 |T71778 Lipowki I — 62-71 2 4 prywatna | brak planu zty
N pdzne $redniowiecze/
78 |7811778 Lipowki nowozytnost 62-71 3 5 prywatna | brak planu zty
N pozne Sredniowiecze/ g
79 791778 Lipowki NOWO2ytnos¢ 62-71 4 6 prywatna | brak planu zty
N pozne Sredniowiecze/ g
80 [80/1778 Lipowki —— 62-71 4 7 prywatna | brak planu zty
81 [81/1778  |Puzowka | cPOka kamienialpozne 62-71 7 2 prywatna | brak planu | zly
Sredniowiecze
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Lokalizacja archeologiczna
Nr karty
«| gminnej . » . ; » stan
Lp. ewidencji Miejscowosé Datowanie Nrlobszaru Nr: :?;sf;\f;l;:a NTStanowickany Wiasnosé Mpzp e
zabytkow AZP AZP miejscowosci
82 (8211778 Puznéwka p6zne $redniowiecze 62-71 8 3 prywatna | brak planu zty
. pozne Sredniowiecze/ g
83 [83/1778 Puznéwka NOWOZytnos¢ 62-71 9 4 prywatna | brak planu zty
84 |84/11778 Puznéwka pozne Sredniowiecze 62-71 10 5 prywatna | brak planu zty
85 (8511778 Puznéwka pozne Sredniowiecze 62-71 1 6 prywatna | brak planu zty
86 [86/1778 Puznéwka pozne Sredniowiecze 62-71 13 7 prywatna | brak planu zty
87 8711778 Puznéwka pozne $Sredniowiecze 62-71 14 8 prywatna | brak planu zty
88 (88/1178 Puznéwka Nowozytnosc¢ 62-71 15 9 prywatna | brak planu zty
89 (8911778 Puznéwka pozne $redniowiecze 62-71 24 10 prywatna | brak planu zty
90 (9011778 Puznéwka pozne Sredniowiecze 62-71 25 11 prywatna | brak planu zty
. pozne Sredniowiecze/ g
91 (911778 Puznowka NOWOZytnos¢ 62-71 26 12 prywatna | brak planu zty
. starozytno$¢/ pozne
92 (9211778 Puznowka <redniowiecze 62-71 27 13 prywatna | brak planu zty
93 (9311778 |Puznowka  |POZNS Sredniowiecze/ 62-71 2 14 prywatna | brak planu | zly
nowozytno$¢
L pdzne $redniowiecze/
94 |9411778 Jazwiny nowWozytnost 62-71 30 2 prywatna | brak planu zty
. pozne Sredniowiecze/ g
95 (95/1778 Jazwiny NOWO2ytnos¢ 62-71 33 5 prywatna | brak planu zty
96 [96/1778 Jazwiny pozne Sredniowiecze 62-71 34 6 prywatna | brak planu zty
97 (971778 Jazwiny pozne $redniowiecze 62-71 35 7 prywatna | brak planu zty
98 (98/1778 Jazwiny pozne $redniowiecze 62-71 36 8 prywatna | brak planu zty
99 (99/1778 Jazwiny pozne $redniowiecze 62-71 29 1 prywatna | brak planu zty
100 |100/1778 Jazwiny pozne $redniowiecze 62-71 32 4 prywatna | brak planu zty
L pozne Sredniowiecze/ g
101 101/1778 Jazwiny NOWO2ytnos¢ 62-71 38 10 prywatna | brak planu zty
102 [102/1778 Jazwiny pozne Sredniowiecze 62-71 37 9 prywatna | brak planu zty
103 [103/1178 Pilawa pozne Sredniowiecze 62-71 12 1 prywatna | brak planu zty
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Lokalizacja archeologiczna
Nr karty
«| gminnej . » . ; » stan
Lp. ewidencji Miejscowos¢ Datowanie Nrlobszaru Nr: :?;sf;\f;l;:a Nr stanowiskaw | WWiasnos¢ Mpzp e
zabytkow AZP AZP miejscowosci
104 [104/1778 | Goctaw pzne Sredniowiecze/ 62-71 23 5 prywatna | brak planu | zly
nowozytno$¢
105 [105/1778 Goctaw pozne Sredniowiecze 62-71 22 4 prywatna | brak planu zty
wczesne $redniowiecze/
106 [106/1178 Goctaw pozne Sredniowiecze/ 62-71 20 2 prywatna | brak planu zty
nowozytno$¢
107 1071778 |Goctaw pzne Sredniowiecze/ 62-71 19 1 prywatna |brakplanu | zly
nowozytno$¢
. pozne Sredniowiecze/ g
108 |108/1778 Zelazna NOWOZytnos¢ 62-71 18 3 prywatna | brak planu zty
109 [109/1778 Niesadna pozne Sredniowiecze 62-71 17 3 prywatna | brak planu zty
. pozne Sredniowiecze/ g
110 110/1778 Niesadna —— 62-71 6 2 prywatna | brak planu zty
111 1111778 Kalonka wczesne $redniowiecze 61-72 90 4 prywatna | brak planu zty
112 [1121778  |Kalonka gfe‘l’zkf kamienia/epoka 61-72 2 1 prywatna | brak planu | zly
113 [1131778  |Kalonka gfgzkj kamienialepoka | ¢4 7 3 2 prywatna | brakplanu | zly
114 [114/1778 Kalonka epoka brazu 61-72 89 3 prywatna | brak planu zty
115 [115/1778 Zelazna okres rzymski 61-72 87 1 prywatna | brak planu zty
116 [116/1778 Goctaw pozne Sredniowiecze 61-71 1 6 prywatna | brak planu zty
117 (1171778 Goctaw pdzne Sredniowiecze 61-71 2 7 prywatna | brak planu zty
118 |118/1778 Goctaw nowozytno$¢ 61-71 3 8 prywatna | brak planu | zaniedbany
119 [1191778  |Goclaw pzne Sredniowiecze/ 61-71 4 9 prywatna | brak planu | zly
nowozytno$¢
120 [120/1778 Goctaw pozne Sredniowiecze 61-71 5 10 prywatna | brak planu zty
121 [121/1778 Goctaw pozne Sredniowiecze 61-71 6 1 prywatna | brak planu zty
schytek paleolitu/pdzne
122 12211778 Goctaw Sredniowiecze/ 61-71 7 12 prywatna | brak planu zty
nowozytno$¢
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Lokalizacja archeologiczna
Nr karty
gminnej . » . ; » stan
Lp.* ewidencji Miejscowos¢ Datowanie Nrlobszaru Nr: :?;sf;\gl;:a Nr stanowiskaw | WWiasnos¢ Mpzp e
zabytkow AZP AZP miejscowosci
123 12311178 |Goctaw pzne Sredniowiecze/ 61-71 8 13 prywatna | brak planu | zly
nowozytno$¢
pozne Sredniowiecze/ E
124 124/1778 Goctaw NOWOZytnos¢ 61-71 9 14 prywatna | brak planu zty
125 [125/1778 Goctaw pozne Sredniowiecze 61-71 10 15 prywatna | brak planu zty
starozytno$¢/ pozne
126 |126/1778 Kalonka Sredniowiecze/ 61-71 1 5 prywatna | brak planu 2ty
nowozytno$¢
127 (1271778 Kalonka epoka kamienia 61-71 12 6 prywatna | brak planu zty
128 [128/1778 Lucznica nowozytno$¢ 63-70 34 15 prywatna | brak planu zty
129 [129/1778 Lucznica nowozytno$¢ 63-70 5 14 prywatna | brak planu zty
130 [130/1778 Lucznica nowozytno$¢ 63-70 50 13 prywatna | brak planu zty
131 [131/1778 Jazwiny pozne Sredniowiecze 62-71 31 3 prywatna | brak planu zty
132 [132/1778 tucznica pozne $redniowiecze 63-71 53 1 prywatna | brak planu zty
133 1331778 |tucznica pzne Sredniowiecze/ 63-71 39 2 prywatna | brak planu | zly
nowozytno$¢
134 13411778 |tucznica pzne Sredniowiecze/ 63-71 47 10 prywatna | brak planu | zly
nowozytno$¢
. pozne Sredniowiecze/ g
135 |135/1778 Lucznica NOWOZytnos¢ 63-71 48 11 prywatna | brak planu zty
136 [136/1778 Lucznica epoka kamienia 63-71 49 12 prywatna | brak planu zty
137 [137/1778  |tucznica pzne Sredniowiecze/ 63-71 40 3 prywatna | brak planu | zly
nowozytno$¢
138 [138/1778  |tucznica pzne Sredniowiecze/ 63-71 41 4 prywatna | brak planu | zly
nowozytno$¢
. pozne Sredniowiecze/ g
139 139/1778 Lucznica NOWOZytnos¢ 63-71 42 5 prywatna | brak planu zty
. pozne Sredniowiecze/ g
140 |140/1778 Lucznica —— 63-71 43 6 prywatna | brak planu zty
141 [1411778  |tucznica epoka kamienia/pozne 63-71 44 7 prywatna | brak planu | zly
Sredniowiecze
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Lokalizacja archeologiczna
Nr karty
«| gminnej . o . ; » stan
Lp. ewidencji Miejscowosé Datowanie Nrlobszaru Nr: :?t:lsf;\f;l;:a NTStanowickany Wiasnosé Mpzp e
zabytkow AZP AZP miejscowosci
142 14211778 |tucznica pzne Sredniowiecze/ 63-71 45 8 prywatna zly
nowozytno$¢
. pozne Sredniowiecze/ g
143 143/1778 Lucznica NOWOZytnos¢ 63-71 46 9 prywatna | brak planu zty
144 [144/1778 Puznéwka nowozytno$¢ XVII w. 63-71 6 1 prywatna | brak planu zty
o pozne $redniowiecze/
145 [145/1778 Lipowki I — 63-71 51 1 prywatna | brak planu zty
N pozne $redniowiecze/
146 [146/1778 Lipowki nowWozytnost 63-71 52 2 prywatna | brak planu zty
starozytno$¢/ pozne
147 (1471778 Trabki Sredniowiecze/ 63-71 16 1 prywatna | brak planu zty
nowozytno$¢
165 bd Goctaw pradzieje 61-71 57 16 prywatna | brak planu bd
. epoka brazu/wczesna E
166 bd Zelazna epoka zelaza 61-71 58 4 prywatna | brak planu bd
* numer porzadkowy na zatacznikach graficznych

Zrodto: dane udostepinione przez Urzgd Miasta i Gminy Pilawa

W wielu miejscowosciach na terenie gminy zachowatly sie stare
zabudowania (drewniane budownictwo mieszkaniowe, murowane budownictwo
produkcyjne). Charakterystycznymi elementami malej architektury sg
wystepujace na terenie catej gminy przydrozne krzyze i kapliczki. Wszystkie
analizowane obszary wykazujg dosy¢ znaczny stopien zachowania historycznej
tkanki (uktad komunikacyjny, zabytkowe obiekty budowlane oraz zielen). W
uktadach ruralistycznych najlepiej zachowaty sie uktady komunikacyjne wraz ze
zwartg zabudowaq zlokalizowang na wydtuzonych dziatkach, krétszym bokiem
przylegajacych do drég. Typowag formg budynku mieszkalnego zagrodowego
stanowi parterowy dom drewniany na planie prostokata z dachem dwuspadowych
usytuowany $ciang szczytowg do drogi. W zespotach dworsko-parkowych na

uwage, poza dobrze zachowanymi zabudowaniami dworskimi, zastugujq
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elementy zieleni, w szczegdlnosci zieleni wysokiej w postaci pojedynczych
drzew lub alei. W zespole Huty Szkia ,Czechy” szczegdlne cenny jest zespodt
budynkéw mieszkalnych pofozonych na potudnie od gtdwnych zabudowan huty,
wokot skweru, na ktérym znajduje sie figura sw. Nepomucena wraz z tablicg
upamietniajacq zatozenie huty. Wstepna analiza zasobdow dziedzictwa
kulturowego gminy pozwolita wyodrebni¢ zespoty o wartosciach kulturowych,
ktére winny by¢ objete ochrong w planach miejscowych. Nalezy zaznaczyé¢, ze
dostepne informacje oraz dane dotyczace historii osadnictwa i uktadéw wiejskich
na omawianym terenie sg niekompletne i wymagajg uszczegdtowienia.
Problematyka ta wymaga uporzadkowania danych i podjecia dziatan badawczych.
Zaleca sie przeprowadzanie szczegdétowej analizy na etapie opracowania planéw
miejscowych w zakresie i problematyce dostosowanej do zakresu planu
miejscowego. Wnioski z takiej analizy pozwolg na pethg ocene krajobrazu
kulturowego, szczego6towe rozpoznanie problemdéw jego ochrony oraz bedq
podstawg formutowanie konkretnych zasad ksztaftowania zabudowy i
zagospodarowania terenu na obszarze gminy.
Zgodnie z art. 4 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia
23 lipca 2003 r. organy administracji publicznej muszg zapewni¢ warunki
prawne, organizacyjne i finansowe umozliwiajgce trwate zachowanie zabytkéw
oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie. Najbardziej zagrozong grupa sq
zabytkowe dwory i parki czyli zabytki niezwykle wazne w krajobrazie kulturowym
regionu. Wazng role w krajobrazie odgrywaja rowniez budynki zesp6t Huty Szkta
~Czechy”. Na terenie gminy obiekty te objete zostalty ochrong poprzez wpis do
rejestru zabytkéw. Jednak ochrony wymaga rdéwniez architektura drewniana
poszczegdlnych wsi oraz cate uktady przestrzenne stanowigca znaczacy element
krajobrazu kulturowego wsi. Dla tych oraz innych obiektéw wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkéow zasady ochrony winny by¢ ustanowione w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktérych zapisy
uwzgledniaja gtéwne kierunki i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

okreslone w Studium.

2.6. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrona ich zdrowia
2.6.1. Infrastruktura spoteczna

Czynnikami okreslajgcymi warunki i jako$¢ zycia mieszkancow obok
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warunkéw mieszkaniowych (omoéwionych w czesci 2.2.2. Zasoby mieszkaniowe)
jest przede wszystkim dostep do infrastruktury spotecznej. Do infrastruktury
spotecznej nalezy zaliczy¢ wszelkie urzadzenia i obiekty, ktérych celem jest
zaspokajanie potrzeb socjalnych, kulturowych i oswiatowych mieszkancéw.
Dostepnos¢ infrastruktury spotecznej to przede wszystkim liczba poszczegdinych
placéwek, jak réwniez ich skomunikowanie z catym obszarem gminy. Rozwdj
takich placowek wptywa na poziom zycia mieszkancéw poszczegdlnych
miejscowosci w gminie.

Ponizej przestawiono liczbe poszczegdlnych placéwek, zaliczonych do
infrastruktury spotecznej®*:

Szkolnictwo oraz wychowanie przedszkolne:

- szkoty podstawowe - 4;
- gimnazja - 2;
- przedszkola - 2.
Kultura:
- osrodki kultury (w tym Swietlice wiejskie) - 5;
- biblioteki — 2;
- kota i kluby - 9;
- zespoty artystyczne - 7.

Sport, rekreacja i wypoczynek:

- os$rodki sportowe - 1;

- boiska sportowe - 3;

- kluby sportowe - 6;

- obiekty zbiorowego zakwaterowania - 1;
- szlaki turystyczne - 2.

Ochrona zdrowa i opieka spoteczna:

-  zaktady opieki zdrowotnej - 5;
- apteki i punkty apteczne - 3.

Administracja publiczna i bezpieczenstwo:

- posterunek policji - 1;

- ochotnicza straz pozarna - 5.

22 stan na rok 2011, na podstawie danych z GUS oraz danych przekazanych przez Gmine
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2.6.2. Rynek pracy

W 2011 r. liczba ludzi bezrobotnych zarejestrowanych na terenie gminy
wynosita 507 oséb. W 2002 r. zaledwie 6% ludnosci na terenie gminy
utrzymywato sie z rolnictwa, z czego na terenie miasta 1%, a na terenie wiejskim

9%. Prawie 70% gospodarstw to gospodarstwa o powierzchni ponizej 5 ha.

Tab. 8. Liczba pracujacych i bezrobotnych w gminie w latach 2005-2011.

| 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011
PRACUJACY
Pilawa | 1142 | 1212 | 1203 | 1542 | 1522 | 1580 | 1619
BEZROBOTNI ZAREJESTROWANI
Pilawa | 620 | 651 | 435 | 471 | s97 | 499 | 507

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z GUS

W okresie pieciu lat (2005-2011) mozna zaobserwowac¢ wahania liczby
bezrobotnych zarejestrowanych. Najnizszg liczbe bezrobotnych - 472 oséb -
zanotowano w roku 2008, a najwyzszg - 620 oséb - w roku 2005. Biorgc pod
uwage dane dotyczace rynku pracy w latach 2004-2010 dla wojewddztwa
mazowieckiego oraz powiatu garwolinskiego, udziat bezrobotnych zmniejszyt sie
prawie 0 4%. Pomimo wzrostu udziatu bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku
produkcyjnym w latach 2008-2009, poziom ten jest nadal nizszy niz w latach
2004-2006, co wskazuje na systematyczng poprawe sytuacji na rynku pracy.

Tab. 9. Udziat bezrobotnych =zarejestrowanych w liczbie Iludnosci w wieku
produkcyjnym w latach 2004-2010.

Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnos$ci w wieku produkcyjnym

ogotem
Jednostka terytorialna 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010
[%] | [%] | [%] | [%] | [%] | [%] | [%]
wojewodztwo mazowieckie 10,9 | 10,2 | 8,7 6,6 5,4 6,7 7,1
powiat garwolinski 120 11,4 ]10,7 | 7,8 7,3 8,5 7,5
gmina Pilawa 11,0 | 9,6 9,9 6,5 7,0 8,8 7,3

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

2.7. Stan prawny gruntow

2.7.1. Struktura wtasnosci gruntéow

Struktura wtasnosci gruntéw przedstawia sie nastepujaco:
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. okoto 70 % powierzchni gruntéw gminy stanowig witasnos¢ podmiotéw
indywidualnych. Sa to grunty zabudowane (zabudowa mieszkaniowa,
ustugowa, produkcyjna) oraz grunty rolne i lesne.

. grunty komunale stanowig ok. 2 % powierzchni gruntéw gminy (tj. ok. 170
ha, z czego ponad 120 ha to drogi

. pozostate grunty stanowig wtasnoscig Skarbu Panstwa. Sg to tereny lasow
pod zarzadem Lasow Panstwowych oraz tereny zwigzane z komunikacjq:

kolejowe i drogowe.

2.7.2. Granice terenéw zamknietych
W granicach obszaru gminy znajdujg sie tereny zamkniete w postaci
terendow kolejowych, do ktdorych nalezg nastepujgce dziatki w obrebach
ewidencyjnych:
. miasto Pilawa: 1289/105, 1530/17, 1530/18, 1530/19,
" tucznica: 588,
. Jazwiny: 349/2,
. Lipowki: 578,
. Puznowka: 1286,
. Trabki: 425/2.

2.8. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Na terenie gminy nie ma obszaréw stanowigcych nadzwyczajne
zagrozenie dla bezpieczenstwa ludnosci i mienia. Zagrozenia bezpieczenstwa
ludnosci wynika¢ mogg jedynie z niewtasciwych rozwigzan komunikacyjnych,
zwiaszcza skrzyzowan drogowych z drogg krajowg nr 17 oraz skrzyzowan
drogowych z liniami kolejowymi. Problem bezpieczenstwa mienia zwigzany jest
takze z brakiem odpowiedniej ilosci posterunkéw policji oraz S$rodkéw

finansowych. Zjawisko to jest powszechne niemal w catej Polsce.

2.9. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
W gminie wyraznie wystepuje tendencja do rozwijania funkcji mieszkalnej
oraz ustugowo-produkcyjnej. Obszar rozwoju tych funkcji obejmuje gtdwnie

miasto Pilawa oraz sotectwa: Trabki i Goctaw, a takze tereny sgsiadujace z drogg
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krajowg. Od kilu lat na terenie gminy, w szczegdlnosci w sofectwach tucznica i

Kalonka, mozna zaobserwowac rozwdj budownictwa zwigzanego z rekreacjq i

turystkqg weekendowqa (zabudowa letniskowa). W tucznicy, na terenie

zabytkowego dworu Potockich, od ponad 25 lat funkcjonuje osSrodek szkoleniowy
prowadzony przez Stowarzyszenie ,Akademia ktucznica”. Stowarzyszenie jest
organizacjg pozytku publicznego skupiajacq wokot swoich dziatan pedagogdéw

sztuki, artystow zajmujacych sie edukacja kulturalng i animatoréw kultury. W

osrodku organizowane sg szkolenia, warsztaty, zawodowe kursy rekodzieta

artystycznego, zielone szkoty.

Takie kierunki rozwoju gminy w znacznym stopniu wynikaja z
uwarunkowan, jednak narzucajg rowniez pewne wymagania, ktére pozwolg na
lepsze wykorzystanie mozliwosci rozwoju gminy. Na podstawie wczesniejszych
analiz zawartych w niniejszym rozdziale pt. ,Uwarunkowania rozwoju”
zidentyfikowane zostaty potrzeby oraz mozliwosci rozwoju gminy.

Potrzeby rozwoju gminy:

- ochrona s$rodowiska przyrodniczego, m.in. ze wzgledu na obszary chronione
(poprzez  odpowiednia  gospodarke  wodno-sSciekowg oraz  rozwoj
infrastruktury technicznej);

- ochrona i ksztattowanie krajobrazu kulturowego (poprzez odpowiednig
polityke przestrzenng gminy);

- rozwdj infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

- rozwadj infrastruktury spotecznej (poprawa dostepnosci).

Mozliwosci rozwoju gminy:

- mieszkalnictwo,

- produkcija,

- ustugi,

- turystyka weekendowa.

2.10. Wystepowanie obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw
odrebnych
Na terenie gminy wystepujg nastepujace obiekty i tereny chronione na

podstawie przepiséw odrebnych:
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- zabytki (patrz podrozdziat 2.5. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz doébr kultury wspdtczesnej), podlegajace ochronie na podstawie Ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;

- tereny laséw, podlegajgce ochronie na podstawie Ustawy z dnia 28 wrzesnia
1991 r. o lasach, w tym w szczegdlnosci lesny kompleks promocyjny “Lasy
Warszawskie” (Zarzadzania Nr 22 Dyrektora Generalnego Lasow
Panstwowych z 1 kwietnia 2005 r. w sprawie Lesnego Kompleksu
Promocyjnego ,Lasy Warszawskie”);

- obiekty i tereny podlegajgce ochronie na podstawie Ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska:

. Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu (Rozporzgdzenie nr 68
Wojewody Mazowieckiego z dnia 23 czerwca 2005 r. W sprawie
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego na
terenie powiatow garwolinskiego, minskiego i otwockiego), dla
ktérego obowigzujg nastepujace zakazy:

» zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor,
legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej
ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna,
rybacka i fowieckg

> realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
r. — Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pdzn.
zm.1); - nie dotyczy przedsiewzie¢ stuzacych obstudze ruchu
komunikacyjnego, turystyce oraz przedsiewzie¢ bezposrednio
zwigzanych z rolnictwem i przemystem spozywczym

> likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzadzen wodnych

> wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz
skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a
takze mineratow i bursztynu - nie dotyczy wydobywania piasku i
zwiru na powierzchni nie przekraczajacej 2ha przy
przewidywanym rocznym wydobyciu nie przekraczajgcym 20
000m3, a dziatalno$¢ bedzie prowadzona bez uzycia materiatéw
wybuchowych - zgodnie z ustawq z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo
geologiczne i gérnicze (Dz. U. Nr 27, poz. 96 z pdzn. zm.2)).

> wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe
terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
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przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzadzen wodnych

> dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym
celom niz ochrona przyrody lub zrbwnowazone wykorzystanie
uzytkow rolnych i le$Snych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka

> likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i
obszaréw wodnobtotnych

> lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m
od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z
wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej -
nie dotyczy obowigzujacych w dniu wejscia w zycie
rozporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego,

. Otulina Mazowieckiego Parku Krajobrazowego (Rozporzadzenie Nr

38a Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 stycznia 2001r. w sprawie
utworzenia Mazowieckiego Parku Krajobrazowego im. Czestawa
taszka),

. Rezerwat Rogalec (Zarzadzenie Ministra Lesnictwa i Przemystu
Drzewnego z dnia 4 lipca 1984 roku w sprawie uznania za rezerwat
przyrody),

" Uzytki ekologiczne, wymienione w tabeli nr 10 (Rozporzadzenie Nr
72 Wojewody Mazowieckiego z dnia 8 lipca 2005 r. w sprawie
uzytkow ekologicznych, Rozporzadzenie Nr 35 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lipca 2007r. zmieniajace rozporzadzenie w
sprawie uzytkéw ekologicznych),

= Pomniki przyrody ozywionej wymienione w tabeli nr 11
(Rozporzadzenie Nr 4 Wojewody Mazowieckiego z dnia 2 marca
2009 r. W sprawie pomnikdw przyrody potozonych na terenie
powiatu garwolinskiego, uchwata Nr XX.64.2011 Rady Miejskiej w
Pilawie z dnia 16 wrzesnia w sprawie ustanowienia pomnika
przyrody).

- gleby chronione (grunty rolne III klasy bonitacyjnej) podlegajgce ochronie
na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i

lesnych.
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Tab. 10. Wykaz uzytkow ekologicznych na terenie gminy Pilawa.

Nr Nr
o uzytku Pow. Akt prawny Data 2 dziatki Forma Szczegodlny
=k w [ha] obwiazujacy publikacji Nadlesnictwo ¢ yjg, wiasnosci | cel ochrony
rejestrze
Rozporzadzenie Nr 72
Wojewody Mazowieckiego
z dnia 08 lipca 2005r. w
sprawie uzytkéw
ekologicznych
bagna
(DUWM.2005.175.5572), . - o
1 544 0,57 Rozporzadzenie Nr 35 22%%57'%77'21%’ Celestynow/Rogalec| 560/2 Pjr,'fg{f;a Smilaeﬁ:,f e
Wojewody Mazowieckiego T +azowi;l|"1
z dnia 13 lipca 2007r. P y
zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie
uzytkdéw ekologicznych
(DUWM.2007.138.3651)
. . , Skarb .
2 545 0,64 j.w. jow. Celestynéw/Rogalec| 559/2 Panstwa J.wW
. . , Skarb .
3 546 0,58 jow. jow. Celestynéw/Rogalec| 559/2 Panistwa Jw
. . , Skarb .
4 547 7,81 jow. jow. Celestyndw/Rogalec| 565 Panstwa J.w
. . , Skarb .
5 548 1,14 jow. jow. Celestynéw/Rogalec| 573 Panstwa J.w
. . , Skarb .
6 549 0,38 j-w. jow. Celestyndéw/Rogalec| 572 Panstwa J.w
. . , Skarb .
7 550 0,31 j.w. jow. Celestyndw/Rogalec| 571 Pafstwa J.w
. . , Skarb .
8 551 0,28 J-w. j-w. Celestyndéw/Rogalec| 571 Panstwa J.w
. . , Skarb .
9 552 0,39 J-w. j-w. Celestyndéw/Rogalec| 571 Panstwa J.w
. . , Skarb .
10 553 0,33 J-w. j-w. Celestyndéw/Rogalec| 571 Panstwa J.w
. . , Skarb .
11 554 0,28 J-w. j-w. Celestyndéw/Rogalec| 570 Panstwa J.w
. . , Skarb .
12 555 0,32 J-w. j-w. Celestyndéw/Rogalec| 571 Panstwa J.w
. . , Skarb .
13 556 0,93 J-w. j-w. Celestynéw/Rogalec| 570 Panstwa J.w
. . , Skarb .
14 557 0,40 J-w. j-w. Celestynéw/Rogalec| 570 Panstwa J.w
. . , Skarb .
15 558 0,24 j-w. j-w. Celestyndéw/Rogalec| 569 Panstwa J.w
. . , Skarb .
16 559 0,48 j-w. j-w. Celestyndéw/Rogalec| 576 Panstwa J.w
. . , Skarb .
17 560 0,28 j.w. jow. Celestyndw/Rogalec| 583 Panstwa J.w
. . , Skarb .
18 561 0,35 j.-w. jow. Celestyndéw/Rogalec| 582 Panstwa J.w
. . , Skarb .
19 562 0,58 j.-w. jow. Celestynéw/Rogalec| 582 Panstwa J.w
. . , Skarb .
20 563 0,27 j-w. j-w. Celestyndw/Rogalec| 581 Panstwa J.w
. . , Skarb .
21 564 0,28 j.w. jow. Celestynéw/Rogalec| 596 Panstwa J.w
. . , Skarb .
22 565 0,73 j.w. jow. Celestyndw/Rogalec| 585 Panstwa J.w
. . , Skarb .
23 566 1,40 J-w. j-w. Celestyndéw/Rogalec| 604 Panstwa J.w

numer porzadkowy na zatacznikach graficznych

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta i gminy Pilawa, 2012
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Tab. 11. Wykaz pomnikéw przyrody ozywionej na terenie gminy Pilawa.

.. Nr Obiekt Nazwa Nazwa = on
Lp.* oﬁ::\tuliarzrl'nz ubDI‘-;IIt(gc'i M::isé?' dziatki poddany |gatunkowa [ gatunkowa O[I::\:‘v:;d Wyf;l;osc
azujacy P ] ewid. ochronie polska tacinska
Rozporzadzenie Nr 4
Wojewody Mazowieckiego z
dnia 2 marca 2009r. W
1 | sprawie pomnikéw przyrody |2009.03.18| kucznica | 125 drzewo D?E Q“ebrcus 575 28
potozonych na terenie powiatu SZypurkowy robur
garwolinskiego
(DUWM.2009.36.858)
2 jw. 2009.03.18| tucznica | 125 drzewo weSj(r)':lr.l]'?ka Pinus strobus| 206 18
3 jow. 2000.03.18| 95393 | 41750 | drzewo Dab Quercus | 499 25
Czechy szyputkowy robur
4 iow. 2009.03.18| Wygoda | 59/2 drzewo Dab Quercus | 434 22
szyputkowy robur
5 iow. 2009.03.18| Wygoda | 209/8 drzewo Dab Quercus | 456 25
szyputkowy robur
Uchwata Nr XX.64.2011 Rady
Miejskiej w Pilawie z dnia 16
wrzesnia w sprawie Sosna Pinus
6 ustanowienia pomnika 2011.10.22| Kalonka | 597/5 drzewo pospolita sylvestris 410 bd
przyrody
(DUWM.2011.193.5858)
* numer porzadkowy na zatacznikach graficznych
Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta i gminy Pilawa, 2012
2.11. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych
Na terenie gminy nie wystepujgq obszary naturalnych zagrozen

geologicznych.

2.12. Wystepowanie udokumentowanych zt6z

podziemnych
Na

terenie gminy

oraz zasoby wdd podziemnych.

nie wystepuja udokumentowane

ztoza

kopalin oraz zasobdw wod

kopalin

2.13. Wystepowanie terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw

odrebnych

Na terenie gminy nie wystepujg tereny gdérnicze wyznaczone na podstawie

przepiséw odrebnych.
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2.14. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki  wodno-$ciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami
System komunikacji i infrastruktury omodwiony zostat opisany w

podrozdziale 2.2 ,Dotychczasowe przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenie

terenu” w czesci 2.2.4. ,Dotychczasowe uzbrojenie terenu - infrastruktura

techniczna”. Pod wzgledem stanu technicznego system komunikacji drogowej i

kolejowej mozna uzna¢ za zadowalajgc. Droga krajowa i wojewddzka oraz drogi

powiatowe sg drogami utwardzonymi. Drogi gminne, ktérych taczna dtugosc
przekracza 200 km, posiadajg utwardzong nawierzchnie na diugosci ok. 30 km.

Niewielka cze$¢ dréog gminnych, w szczegdlnosci na terenie miasta wyposazona

jest w chodniki, ich dlugos¢ to ok. 8000 mb. Pod wzgledem wyposazanie i

dostepu do systemu infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci, jezeli chodzi o

teren miasta, stan infrastruktury nalezy uzna¢ zadowalajacy. Inwestycje

zrealizowane (m.in.: budowa przepompowni $ciekdw i modernizacja oczyszczalni
sciekow w Pilawie), jak i planowane w zakresie rozbudowy i modernizacji,

wptywajg na systematyczng poprawe stanu infrastruktury technicznej i

komunikacyjnej.

2.15. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celdw publicznych nalezace do
zadan rzadowych i samorzadowych na szczeblu wojewddztwa okreslone zostaty w
planie  zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego
przyjetego uchwatg przyjety uchwatg Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego w
dniu 7 czerwca 2004 r. W zwigzku, z tym w Studium nalezy uwzglednic
uwarunkowania wynikajace z:
2. przebiegu linii kolejowych nr 7, 12i 13;
3 przebiegu drogi krajowej nr 17,
4. przebiegu drogi wojewddzkiej nr 805;
5 przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV Minsk Mazowiecki-

Pilawa-Garwolin;
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6. potozenia znacznej czesci gminy w granicach Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.
Do zadan rzadowych o najwyzszym priorytecie nalezy zaliczy¢

modernizacje drogi krajowej nr 17 oraz modernizacje linii kolejowej nr 7.
2.16. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Na terenie gminy nie ma obszaréw wymagajacych dziatan zwigzanych z

ochrong przeciwpowodziowaq.
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ROZDZIAL III.
KIERUNKI ROZWOJU
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3. KIERUNKI ROZWOQOJU
3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terendw

Rolnictwo w gminie odgrywa coraz mniejszg role. Uwzgledniajgc tendencje
zagospodarowania®® za dominujace funkcje gminy uznaje sie mieszkaniowq i
produkcyjng. Funkcjami uzupetniajacymi bedq: funkcja ustugowa (w tym
turystyka, w szczegdlnosci agroturystyka) oraz rolnicza.

Uwzgledniajgc uwarunkowania obszaréw, na terenie gminy wyodrebniono
strefy polityki przestrzennej, dalej zwane strefami, o takim samym zbiorze
wytycznych do zagospodarowania i uzytkowania terendéw. Granice stref wskazane
na zafgczniku nr 2 nalezy traktowac¢ jako orientacyjne. Ponizej zestawiono
poszczegllne strefy wraz z krétkg charakterystyka. W nastepnym podrozdziale

przyporzadkowano strefom predestynowane przeznaczenie terenu/funkcje.

STREFA URBANIZACII

Strefa ta obejmuje réownoleznikowo usytuowany pas wzdiuz drogi wojewoddzkiej

nr 805. W skifad strefy wchodzi miasto Pilawa, sotectwo Lipowki oraz
zagospodarowany pas miejscowosci Tragbki. Tereny te przede wszystkim
charakteryzujq sie wysokim stopniem zainwestowania. Obszar przeznaczony jest
do zaspokojenia potrzeb w zakresie ustug (publicznych, komercyjnych),
mieszkalnictwa oraz produkcji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym. W obrebie
strefy nalezy dagzy¢ do uzupetnienia istniejacej tkanki przy zachowaniu
kontynuacji funkcjonalnej zagospodarowanych obszaréw. Gtéwnym osrodkiem
gminy o charakterze wielofunkcyjnym pozostanie miasto Pilawa, a osrodkami
wspomagajacymi wskazanymi do rozwoju funkcji mieszkalnej, ustugowej oraz

produkcyjnej miejscowosci: Lipowki i Trabki.

STREFA ROLNICZA

23 sposréd wydanych w ostatnich latach decyzji o warunkach zabudowy zdecydowana wiekszos¢
dotyczyta przeznaczenia terendw rolnych na cele mieszkaniowe - zabudowe jednorodzinng
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Strefa ta obejmuje potudnikowo usytuowany pas terenéw sotectw (kolejno od
strony potnocnej): Goctawia, Zelaznej, Niesadnej i Niesadnej Przecinki, Puznéwki,
Jazwiny, Wygody oraz fragment sotectwa Trabki. Strefa obejmuje niele$ne tereny
sotectw. W sktad strefy wchodzg otwarte tereny obecnie uzytkowane rolniczo
oraz obszary zainwestowane. Strefe wyznaczono do realizacji potrzeb z zakresu
rolnictwa i jego obstugi oraz mieszkalnictwa na terenach wiejskich. Wszystkie
miejscowosci wskazane sg do rozwoju funkcji mieszkalnej oraz utrzymania
funkcji rolniczej. Ponadto ze wzgledu na uwarunkowania (tj. istniejgqce terenu
produkcyjne i ustugowe oraz przebieg drogi krajowej) Goctaw wskazano réwniez

do rozwoju funkcji ustugowej i produkcyjnej.

STREFA REKREACYJNA

Strefa ta obejmuje obszary sotectwa tucznica i Kalonka. Tereny te ze wzgledu na

uwarunkowania predestynujg do rozwoju funkcji zwigzanych z obstugg turystyki,
w szczegollnosci agroturystyki. Osrodkiem wskazanym do rozwoju funkcji
turystycznej i rekreacyjnej jest tucznica, a do rozwoju funkcji mieszkalnej i

rekreacyjne - Kalonka.

STREFA PRZYRODNICZA

Strefa ta obejmuje najwieksze kompleksy lesne w obrebie gminy. Lasy Pilawy

tworza pas taczacy korytarz rzeki Swider z kompleksem laséw Nadwislanskich. W
obrebie gminy pas przyjmuje kierunek z pdéinocnego-wschodu na potudniowy-
zachéd. Priorytetowym w strefie jest zachowanie bioréznorodnosci oraz powigzan
przyrodniczych. W tym celu nalezy dazy¢ do pofgczenia poszczegdinych
komplekséw lesnych terenami otwartymi, zagospodarowanymi w sposéb

zapewniajacy ciggtos¢ wiezi przyrodniczych.

Zaktada sie zrdznicowane ukierunkowanie rozwoju terendéw w
poszczegdlnych strefach, przy zachowaniu pewnych zasad planowania, statych
dla catego obszaru gminy:

- przewiduje sie mozliwos$c¢ realizacji celéw publicznych na obszarach wszystkich

terendw;
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- dopuszcza sie utrzymanie istniejacego zagospodarowania zrealizowanego w
oparciu o prawomocne decyzje i pozwolenia,
- dopuszcza sie mozliwo$¢ zachowania dotychczasowego przeznaczenia terenéow

ustalonych w obowigzujacych planach miejscowych.

3.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terendéw, w tym tereny wytaczone spod zabudowy

Granice terendw oraz wskazniki zagospodarowania, majg charakter
orientacyjny, co oznacza, ze mogq podlegac¢ korekcie w planach miejscowych, w
szczegdblnosci, jezeli rozeznanie warunkéw sSrodowiskowych, technicznych,
prawnych i spoteczno - gospodarczych przy opracowaniu planéw miejscowych
bedg uzasadniaty takie rozwigzanie. Na wszystkich terenach wskazanych pod
zainwestowanie dopuszcza sie lokalizacje zabudowy, terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych, terendow zieleni, terendw ustug publicznych oraz realizacje
urzgadzen budowlanych, dojazddéw i drég wewnetrznych. Maksymalna wysokos¢
zabudowy okreslona dla poszczegdlnych terenéw nie dotyczy obiektow
budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej.

Za zgodne z ustaleniami Studium nalezy uznaé pozostawienie terenu jako
rolny/leSny w przypadku braku zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych/lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Za zgodne z ustaleniami Studium nalezy uznac¢ uscislenie, doprecyzowanie
w planach miejscowych ustalen i zawezenie przeznaczenie terenu sposrod

dopuszczonych dla poszczegdlinych stref.

Ilekro¢ w tabelach uzyto pojecia:

- ,wskaznik intensywnosci zabudowy” - nalezy przez to rozumieé warto$¢ sumy
powierzchni catkowitej zabudowy wszystkich kondygnacji nadziemnych
obiektdw kubaturowych zlokalizowanych na dziatce do powierzchni dziatki;

- ,tereny rolne” - nalezy przez to rozumieé¢ grunty orne, sady, taki i pastwiska
trwate, grunty pod stawami hodowlanymi, grunty pod rowami, petnigcymi
funkcje urzadzen melioracji wodnych, tereny parkéow wiejskich oraz pod

zadrzewieniami i zakrzewieniami $rédpolnymi, w tym réwniez pod pasami
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przeciwwietrznymi i urzadzeniami przeciwerozyjnymi oraz tereny
pracowniczych ogrodow dziatkowych i ogrodéw botanicznych;

- ,tereny zabudowy zagrodowej” - nalezy przez to rozumiec grunty rolne zajete
pod budynki mieszkalne, budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla
rolnictwa, zbiorniki, silosy i budynki magazynowe, a takze grunty zajete pod
ogrdédki przydomowe w gospodarstwach rolnych;

- ,teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych” - nalezy przez to
rozumie¢ teren przeznaczony pod dziatalnosci produkcyjno-ustugowe
zwigzane z produkcjq rolng i wspomagajace rolnictwo;

- ,teren ustug publicznych” - nalezy przez to rozumiec¢ teren przeznaczony pod
dziatalnos¢ ustugowq i infrastrukture techniczng zwigzang z zaspokojeniem
potrzeb ludnosci z zakresu administracji, ustug o charakterze spotecznym
(m.in.: ochrona zdrowia, oswiata i edukacji, kultury, kultury fizycznej i
rekreacji, pomoc i opieka spoteczna, mieszkalnictwo, bezpieczenstwo
publiczne), ustug o charakterze technicznym (m.in.: transport, gospodarka
wodna, gospodarka odpadami oraz utrzymanie porzadku i czystosci,
cmentarnictwo, zaopatrzenie w energie, zielen publiczng) oraz ustug
sakralnych;

- ,teren ustug sportu i rekreacji” - nalezy przez to rozumiec tereny sportowe i
rekreacyjne (wyposazone w urzadzenia i obiekty przeznaczone na potrzeby
sportu i rekreacji, urzadzone parki, skwery, zielence oraz tereny zieleni

nieurzadzonej).

Tab. 12. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowani terendw dla
STREFY URBANIZACII.

Kierunki Wskazniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
. zagospodarowa_ma minimalna minimalny/
Oznaczenie terenu (przeznaczenie maksymalna | maksymalna | powierzchnia | maksymalny
na zataczniku nr 2 podstawowe i/lub | powierzchnia wysokoséé terenu wskaznik
dopuszczalne zabudowy zabudowy biologicznie intensywnosci
terenu) czynnego zabudowy
MU - teren
zabudowy teren zabudowy

mieszkaniowej
wielorodzinnej,
teren zabudowy

mieszkaniowej 50% 15m 30% 0,8/1,6
wielorodzinnej

przeznaczenie
podstawowe
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Kierunki
zagospodarowania

Wskazniki zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

) . minimalna minimalny/
Oznaczenie terenu (przeznacze_nle maksymalna | maksymalna | powierzchnia | maksymalny
na zataczniku nr 2 podstawowe i/lub | powierzchnia | wysokosé terenu wskaznik

dopuszczalne zabudowy zabudowy biologicznie intensywnosci
terenu) czynnego zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zabudowy
teren zabudowy mieszkaniowej 50% 11m 30% 0,2/0,9
ustugowej jednorodzinnej
teren zabudowy 70% 14 m 20% 0,5/2,8
ustugowej
teren ustug sportu 40% 14 m 50% 0,3/0,8
i rekreacji
0 14 m
‘_i (za wyjatkiem
N teren ustug 60% obiektéw sakralnych
- dla ktérych 30% 0,4/2,4
5 pUblICZHYCh wysok?)s'é ?)'er((:es'lona /
g zostanie w planach
: miejscowych)
'
8
& teren zieleni nie okredla | nie okredla . L
g . ) : 80% nie okresla sie
9 urzadzonej sie sie
s
teren waod nie okresla | nie okresla | nie okresla : e
. . ) ) ) nie okresla sie
powierzchniowych sie sie sie
2 g
g S teren zabudowy
s mieszkaniowej 50% 11m 30% 0,2/0,9
MN - teren ¢33 | jednorodzinnej
zabudowy a2
mieszkaniowej 2
jednorodzinnej 9w ‘ bud
Q
g g | feren zabucowy 30% 11 m 50% 0,1/0,9
NS ustugowej
NS
a’T
MN/U - teren |5 £
za/budowy 8 § tereny zabudowy
. . . S o 8| mieszkaniowej 50% 11m 30% 0,2/0,9
mieszkaniowej | § 3| jednorodzinnej
jednorodzinnej, |5 8
/3
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Kierunki
zagospodarowania

Wskazniki zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

; . minimalna minimalny/
Oznaczenie terenu (przeznaczenie maksymalna | maksymalna | powierzchnia | maksymalny
na zataczniku nr 2 podstawowe i/lub | powierzchnia wysokos$é terenu wskaznik

dopuszczalne zabudowy zabudowy biologicznie intensywnosci
terenu) czynnego zabudowy
teren zabudowy
ustugowej
gowe] teren zabudowy 40% 11 m 40% 0,1/1,2
ustugowej
.% g
ME)
us tel_'eny us+u_g_1 §§ terep ustug s!:_>ortu 40% 14 m 50% 0,3/0,8
sportu i rekreacji NG i rekreacji
i
N ©
upP tgren ustug EE terep ustug 60% 14 m 30% 0,4/2,4
publicznych N publicznych
H
2o 14 m
§ g (za wyjatkiem
- biektéw sakralnych
UkK'T telr.er.‘. ustug | § 2 terenl.us.’fug kultu 60% | dia kidryen 30% 0,4/2,4
ultu religijnego NG religijnego wysokosé okreslona
N g_ zostanie w planach
2 miejscowych)
2o
0] t E : t
UO -teren ustug | §2 |  teren ustug 60% 14 m 30% 0,4/2,4
oswiaty N @ oswiaty
]
‘5_ Q
2
Uz - teren-us’fug EE teren u§+ug 60% 14 m 30% 0,4/2,4
zdrowia ND zdrowia
N9
'n-_ =%
20m
Q
P - teren obiektow| £ % | teren obiektow (22 wyjatkiem
pl’OdUkCYjﬂYCh, § 2 produkcyjnych, o) technologicznych o)
sktadow | £ 3 sktadow i 70% dia keorych 20% 0,3/1,4
magazynéw Ng magazyndéw ‘g’g:farﬂzcvfpﬁgigff
miejscowych)
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Kierunki
zagospodarowania

Wskazniki zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

; . minimalna minimalny/
Oznaczenie terenu (przeznaczenie maksymalna | maksymalna | powierzchnia | maksymalny
na zataczniku nr 2 podstawowe i/lub | powierzchnia wysokos$é terenu wskaznik

dopuszczalne zabudowy zabudowy biologicznie intensywnosci
terenu) czynnego zabudowy
Qo
cc
§ 'zi', teren zabudowy
g N . 70% 14 m 20% 0,5/2,8
N2 ustugowej
NS
]
o 20m
H teren obiektow (za ‘é\’_YJEtt,kiem
PU - teren 2 produkcyjnych N
. , ’ o) technologicznych o)
obiektow g sktadow i 70% dla ktérych 20% 0,3/1,4
i . wysokosc¢ okreslona
prOdUchJnYCh' 8_ magazynow zostanie w planach
sk’rad,ow | .g miejscowych)
magazynow, teren| g
zabudowy &
. £ teren z w
ustugowej 5 eren zabudowy 70% 14 m 20% 0,5/2,8
N ustugowej
[-%
.g g
U - teren 82 | teren zabudow
zabudowy E® WYy 70% 14 m 20% 0,5/2,8
ustugowej R ustugowe;
L8
g
5 teren zieleni nie ol_<res|a nie ol_<res|a 80% nie okresla sie
8 sie sie
[7]
Z/U - teren zieleni,| 3
teren zabudowy 2
ustugowej g
8
£ teren z w
5 eren zabudowy 70% 14 m 20% 0,5/2,8
N ustugowej
Q
[}
: £
ZP - teren zieleni | 83 teren zieleni nie okresla nie okresla o . , .
. Cs . ) ) 80% nie okresla sie
urzadzonej 55 urzadzonej sie sie
L8
2o
g3
ZC - teren 03 nie okresla | nie okresla nie okresla . g
88 | teren cmentarza ) ) ) nie okresla sie
N »0
cmentarza N sie sie sie
L8
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Kierunki
zagospodarowania

Wskazniki zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

; . minimalna minimalny/
Oznaczenie terenu (przeznaczenie maksymalna | maksymalna | powierzchnia | maksymalny
na zataczniku nr 2 podstawowe i/lub | powierzchnia wysokos$é terenu wskaznik

dopuszczalne zabudowy zabudowy biologicznie intensywnosci
terenu) czynnego zabudowy
(]
.E g
)
o3 nie okresla | nie okresla . e
ZL - teren lasu T® teren lasu ) ) 80% nie okresla sie
N sie sie
N3
Iﬁ. Q
(]
.E g
/ =] , . , . , . ,
WS - teren wod g2 teren wod nie okresla nie okresla nie okresla . . .
. . 8 © . i ) ) ) nie okresla sie
powierzchniowych NG powierzchniowych sie sie sie
N O
Iﬁ. Q
2 g
) . , . , . ,
v = nie okresla nie okresla nie okresla . . .
R - teren rolny ] teren rolny : : ) nie okresla sie
N sie sie sie
ND
8 Q
2 g
E - teren § 3 teren
infrastruktur g2 infrastruktur nie okresla | nie okresla | nie okresla : o
(]
hni ) Em techni . : : : nie okresla sie
technicznej - NG echnicznej - sie sie sie
elektroenergetyka E2 elektroenergetyka
2 g
K - teren 52 teren
infrastruktury g2 infrastruktury nie okresla | nie okresla | nie okresla . o
. . Cs : . : : : nie okresla sie
technicznej - NG technicznej - sie sie sie
kanalizacja £ kanalizacja
2 g
W - teren 52 teren
infrastruktury g2 infrastruktury nie okresla nie okresla nie okresla ) , .
. . Em . . ) : : nie okresla sie
technicznej - NG technicznej - sie sie sie
wodociagi £ wodociagi
Lo
93 . , . , . ,
- ter o . i r i r i r . e
KDP - teren g3 nie okresla | nie okresla | nie okresla
. C® teren parkingu . . . nie okresla sie
parkingu N sie sie sie
12

Zrédto: opracowanie whasne
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Tab. 13. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowani terendw dla
STREFY ROLNICZE].

Kierunki Wskazniki zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:
. zagospodarowa_nia minimalna minimalny/
Oznaczenle_ terenu (przez“acze_me maksymalna | maksymalna | powierzchnia | maksymalny
na zataczniku nr 2 podstawowe i/lub | powierzchnia wysoko$é terenu wskaznik
dopuszczalne zabudowy zabudowy biologicznie intensywnosci
terenu) czynnego zabudowy
MW 2y
—_ c
zabudtgven g § teren zabudowy
. WY | 88 | mieszkaniowej 50% 15 m 30% 0,8/1,6
mieszkaniowej N . . g
. . X 0T wielorodzinnej
wielorodzinnej NS
[-%
teren zabudowy
mieszkaniowej 50% 15 m 30% 0,8/1,6
g wielorodzinnej
S
B
<
o teren zabudowy
2 mieszkaniowej 50% 11m 30% 0,2/0,9
g jednorodzinnej
&
N
N
2 t bud
eren zabudowy 70% 14 m 20% 0,5/2,8
ustugowej
MU - teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren ustug sportu
teren zabudowy i rekregacFi’ 40% 14 m 50% 0,3/0,8
mieszkaniowej )
jednorodzinnej,
teren zabudowy o 14 m
ustugowej < , . (Iz(a ,wythlfielm )
obiektow sakralnyc|
3 feren usiig 60% Gl keérych 30% 0,4/2,4
5 publicznyc wysokos¢ okreslona
s zostanie w planach
g miejscowych)
'S
4
8 teren zieleni nie okredla | nie okredla . o
g . ) ) 80% nie okresla sie
9 urzadzonej sie sie
-
teren wod nie okresla | nie okresla nie okresla : o
. . ) . ) nie okresla sie
powierzchniowych sie sie sie
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Kierunki
zagospodarowania

Wskazniki zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy:

; . minimalna minimalny/
Oznaczenie terenu (przeznaczenie | aksymalna | maksymalna | powierzchnia | maksymalny
na zataczniku nr 2 podstawowe i/lub | powierzchnia wysokos$é terenu wskaznik

dopuszczalne zabudowy zabudowy biologicznie intensywnosci
terenu) czynnego zabudowy
2y
§3 teren zabudowy
N . . .
gz | mieszkaniowej 50% 11 m 30% 0,2/0,6
MN - teren NG Jednorodz-mne-J
zabudowy E g wolnostojacej
mieszkaniowej 2o
. . . cc
jednorodzinnej 9w ‘ bud
o
gy | teren zabudowy 30% 11 m 50% 0,1/0,6
NS ustugowej
NS
a’s
teren zabudowy
MN/U - teren | , | mieszkaniowej 50% 11 m 30% 0,2/0,6
zabudowy €3 jednorodzinnej
mieszkaniowej | 8 % wolnostojacej
jednorodzinnej, § k7
teren zabudowy | E8 | teren zabudowy
. Q o) o)
g teren zabudowy
g | mieszkaniowej 50% 11 m 30% 0,2/0,6
I jednorodzinnej
3 wolnostojacej
@ 11 m
'E (za wyjatkiem
N budynkéw
8 teren ZabUdOWy 50% niemieszkalnych, 30% 0 2/1 0
N zagrodowej dla ktérych 1404
e wysoko$¢é okreélona
s zostanie w planach
miejscowych)
MN/RM - teren
zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy 40% 11 m 40% 0,1/1,2
. . - ustugowej
jednorodzinnej, o
teren zabudowy | £
zagrodowej g
]
Q
g | teren zabudowy 30% 9m 50% 0,2/0,6
o letniskowej
&
N 11m
N teren obstugi (za wyjatkiem
o .. obiektéw
prOdUkCJl w 50% technologicznych 30% 0,2/1,0
gospodarstwach dlla ,k,torl'(ychll
WYSOKOSC oKresliona
rOInyCh zostanie w planach
miejscowych)
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Kierunki
zagospodarowania

Wskazniki zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy:

; . minimalna minimalny/
Oznaczenie terenu (przeznaczenie maksymalna | maksymalna | powierzchnia | maksymalny
na zataczniku nr 2 podstawowe i/lub | powierzchnia wysokos$é terenu wskaznik

dopuszczalne zabudowy zabudowy biologicznie intensywnosci
terenu) czynnego zabudowy
20
s 3
53 | teren zabudowy 30% 9m 50% 0,2/0,6
NG letniskowej
(=]
ML - teren E. a
zabudowy o
letniskowej T £
N N
g§ | teren zabudowy 30% 9m 50% 0,2/0,6
53 ustugowej
53
2
;g
N
US - tereny us+u_g_ EE teren ustug sportu 30% 11 m 60% 0,2/0,6
sportu i rekreacji | N & i rekreacji
2
8
N
up te_ren ustug §§ terep ustug 60% 11 m 30% 0,2/1,8
publicznych N B publicznych
2
8
N
UO - teren ustug | § 2 teren ustug 60% 11 m 30% 0,2/1,8
oswiaty N @ oswiaty
L3
E o
29 11 m
UKR - teren ustug | § 2 | teren ustug kut siion syen
- ODleKtow saKralnyc
il oy 4t 8 3 eren g Fitu 60% dla ktorych 30% 0,2/1,8
ultu religijnego N €ligijnego wysokoéé okreélona
Ng zostanie w planach
e miejscowych)
20m
- 2 , e
PU - teren €32 | teren obiektow (za wyjatkiem
obiektow go dukeyi h obiektow
produkcyjnych, | 85 | Preduxcyinych, 60% technologicznych 30% 0,1/1,2
sktadéwi | BB sktadow i dla ktdrych e

g N g- magazynéw wysokqsc okreslona

magazynow, teren| =& zosta_n!e w planach
miejscowych)
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Kierunki
zagospodarowania

Wskazniki zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy:

; . minimalna minimalny/
Oznaczenie terenu (przeznaczenie maksymalna | maksymalna | powierzchnia | maksymalny
na zataczniku nr 2 podstawowe i/lub | powierzchnia wysokos$é terenu wskaznik

dopuszczalne zabudowy zabudowy biologicznie intensywnosci
terenu) czynnego zabudowy
zabudowy
ustugowej
teren zabudow
WYy 40% 14 m 40% 0,1/1,2
ustugowej
0 o 14 m
tE teren obstugi (za wyjatkiem
N © rodukeii w obiektéw
s E p ] 50% technologicznych 30% 0,1/1,2
N3 gospodarstwach dlla ’k,toLych’l
WYSOKOSC oKreslona
E_'g rOInyCh zostanie w planach
miejscowych)
[}
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Kierunki
zagospodarowania

Wskazniki zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy:

; . minimalna minimalny/
Oznaczenie terenu (przeznaczenie maksymalna | maksymalna | powierzchnia | maksymalny
na zataczniku nr 2 podstawowe i/lub | powierzchnia wysokos$é terenu wskaznik

dopuszczalne zabudowy zabudowy biologicznie intensywnosci
terenu) czynnego zabudowy
0 o 11m
== (za wyjatkiem
88 | teren zabudow budynkéw
8 N ! y 50% niemieszlfalnych, 30% 0,2/1,0
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miejscowych)
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. . Cm . . ) . : nie okresla sie
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[}
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Kierunki Wskazniki zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy:
. zagospodarowa_nla minimalna minimalny/
Oznaczenie terenu (przeznaczenie maksymalna | maksymalna | powierzchnia | maksymalny
na zataczniku nr 2 podstawowe i/lub | powierzchnia wysokos$é terenu wskaznik
dopuszczalne zabudowy zabudowy biologicznie intensywnosci
terenu) czynnego zabudowy
20
W - teren g3 teren
infrastruktury g3 infrastruktury nie okresla nie okresla nie okresla . , .
. ) Cm . ) ) . : nie okresla sie
technicznej - NG technicznej - sie sie sie
wodociagi £ wodociagi

Zrodio: opracowanie wiasne

Tab. 14. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowani terendéw dla

STREFY REKREACYJNEJ.

Kierunki Wskazniki zagospodarowania i ksztatltowania zabudowy:
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na zataczniku nr 2 podstawowe i/lub | powierzchnia wysokosé terenu wskaznik
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N . . .
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Kierunki
zagospodarowania

Wskazniki za

gospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

, . minimalna minimalny/
Oznaczenie terenu (przeznaczenie maksymalna | maksymalna | powierzchnia | maksymalny
na zataczniku nr 2 podstawowe i/lub | powierzchnia wysokogé terenu wskaznik

dopuszczalne zabudowy zabudowy biologicznie intensywnosci
terenu) czynnego zabudowy
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Kierunki Wskazniki zagospodarowania i ksztatltowania zabudowy:
: zagospodarowa_nla minimalna minimalny/
Oznaczenie terenu (przeznaczenie maksymalna | maksymalna | powierzchnia | maksymalny
na zataczniku nr 2 podstawowe i/lub | powierzchnia wysokogé terenu wskaznik
dopuszczalne zabudowy zabudowy biologicznie intensywnosci
terenu) czynnego zabudowy
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E. o
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QT
i
[-%
29
S 3
N © . . . . . ;
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QT
i
[-%
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0o 11 m
c £ (za wyjatkiem
ie t bud budynkéw
g9 eren zabu OYVY 50% niemieszkalnych, 30% 0,2/1,0
NS zagrodowej dla ktorych 1404
ge wysokos¢ okreslona
83 zostanie w planach
miejscowych)

Zrédto: opracowanie whasne

W obrebie STREFY PRZYRODNICZE] dopuszcza sie zabudowe zwigzang wytgcznie
z gospodarka lesng, obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa oraz lokalizacje

urzadzen zwigzanych z obstugg turystyki.

Dla strefy rolniczej oraz rekreacyjnej w ramach terenu rolnego dopuszczono

przeznaczenie dopuszczalne - teren zabudowy zagrodowej wytacznie w
sgsiedztwie terendw zabudowanych i przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych

dla Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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Dopuszcza sie taczenie przeznaczen w ramach jednego terenu lub jednej dziatki.
Okres$lenie wskaznikdw zagospodarowania i ksztattowania zabudowy dla
taczonych przeznaczen terenéw pozostawia sie do doprecyzowania na etapie

sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk
Ustala sie nastepujagce podstawowe kierunki ochrony $rodowiska
przyrodniczego, ktore nalezy uwzgledni¢ w planach miejscowych, polegajace na:
1) ochronie obszaréw cennych przyrodniczo przed zmiang istniejgcego sposobu
uzytkowania, zwtaszcza zwigzanych z:
a) Nadwislanskim Obszarem Chronionego Krajobrazu, Rezerwatem Rogalec
oraz Otuling Mazowieckiego Parku Krajobrazowego,
b) uzytkami ekologicznymi,
Cc) projektowanym zespotem przyrodniczo-krajobrazowym (obreb tucznica),
d) obszarami leSnymi,
e) ciekami i zbiornikami wodnymi, jako obszaréw wskazanych do pefnienia
funkcji przyrodniczych;
2) ochronie wdéd powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) rozbudowe i modernizacje systemu kanalizacji,
b) prowadzenie gospodarki odpadami zapobiegajacej zanieczyszczeniu wod
powierzchniowych i podziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) ochronie rzezby terenu poprzez:
a) uwzglednienie w planach miejscowych ograniczen wynikajacych
istniejacych form ochrony przyrody,
b) zakaz zabudowy na obszarach dolin ciekow wodnych (wskazanych na
zatgqczniku nr 3),
c) uwzglednienie w planach miejscowych ograniczen wynikajgacych z
utworzenia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, obejmujacego

potudniowo-zachodnig czes¢ gminy (leSne obszary na potudnie od wsi
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tucznica) ze wzgledu na wystepowanie wydm wraz z zabagnionymi
misami deflacyjnymi;

4) ochronie gleb, majacej na celu zahamowanie erozji wietrznej, poprzez
stosowanie odpowiednich zabiegéw agrotechnicznych (zadrzewienia srédpolne
i zakrzewienia);

5) ochronie powietrza atmosferycznego - polegajacej na ograniczaniu lokalnych
emisji zanieczyszczen powietrza poprzez zmiane medidw grzewczych na
ekologiczne, zadrzewianiu oraz na nie blokowaniu naturalnych ciggow
powietrza poprzez ich nie zabudowywanie;

6) ochronie przed hatasem poprzez:

a) ograniczenie lokalizacji zabudowy w strefie oddziatywania hatasu o
ponadnormatywnym poziomie (w bezposrednim sasiedztwie gtéwnych
tras tranzytowych, terenéw kolejowych),

b) okreslenie w planach miejscowych dopuszczalnych poziomoéw hatasu dla
terendéw objetych ochrong przed hatasem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) ochronie przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez
uwzglednienie zasad dotyczacych budowy i lokalizacji urzadzen i sieci
infrastruktury okreslonych w wymaganiach przepiséw odrebnych preferowanie

rozwoju przemystu nieucigzliwego (maksymalnie czystego ekologicznie).

Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

- wprowadzenie strefy ochrony lasu o szerokosci 20 m od granicy rolno-lesnej,
dla ktérej zaleca sie zakaz zabudowy,

- wprowadzenie strefy ochrony ciekédw wodnych (postulowany zasieg wskazano
na zataczniku nr 2), dla ktérej zaleca sie uzytkowanie w formie fgk i uzytkéw
zielonych oraz wprowadzenie zakazu zabudowy oraz grodzenia,

- zasady zagospodarowania terenéw znajdujgacych sie w granicach
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu winny by¢ zgodne z
przepisami odrebnymi, a w szczegdlnosci zasady lokalizowania obiektéw

budowlanych w sasiedztwie rzek i zbiornikéw wodnych nie mogq naruszad
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zakazédw i ograniczen ustanowionych dla Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

- ochrona zadrzewien $rédpolnych i zadrzewien wzdtuz ciekédw wodnych,

- ochrona istniejacych ciekdw naturalnych oraz rowdéw systemu melioracji
wodnej, z mozliwoscig prowadzenia robdt regulacyjnych, konserwacyjnych
oraz zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg,

- w przypadku zabudowy terenéw zmeliorowanych nalezy przebudowac system
melioracji wodnej, w sposdb umozliwiajacy jego prawidtowe funkcjonowanie
oraz zapewniajacy swobodny przeptyw wéd, przy zachowaniu wymogow

wynikajacych z przepiséw odrebnych.

3.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej
Ustala sie, nastepujace kierunki zwigzane z ochrong S$rodowiska
kulturowego:

1) dla zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw ochrone zgodnie wymogami
przepiséw odrebnych o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami;

2) dla stanowisk archeologicznych ochrone zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w szczegdlnosci
poprzez zakaz zalesiania oraz poprzez obowigzek przeprowadzenia badan
archeologicznych w przypadku dziatan, ktére moga doprowadzi¢ do
przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego;

3) obiekty zabytkowe wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, w tym réwniez
miejsca pamieci narodowej, nalezy obja¢ ochrong poprzez ustalenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie
parametrow zabudowy (bryfa budynku, stolarka, ksztalt i geometria dachu,
materiaty budowlane) oraz przeznaczenie i zasad zagospodarowania terenéw
(ksztattowanie zieleni, realizacja ogrodzen i obiektéw matej architektury,
wprowadzenie ograniczen zabudowy w sasiedztwie zabytku), w graniach
ktérych zlokalizowane sg w/w obiekty zabytkowe,

4) postuluje sie objeciem ochrong w planach miejscowych obiektow matej

architektury sakralnej (kapliczek i krzyzy);
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5) zagospodarowania terendw przeznaczonych pod zainwestowanie przy
uwzglednieniu obiektéw bedacych pod ochrong konserwatorskg, stanowisk
archeologicznych;

6) zagospodarowanie zespotdow i obiektdw zabytkowych zgodnie z pierwotng
funkcija;

7) w przypadku braku mozliwosci utrzymania lub odtworzenia pierwotnej funkcji,
dopuszczenie zagospodarowania na funkcje zblizong do pierwotnej lub na cele

turystyki oraz kultury, zgodnie ze wskazaniami konserwatorskimi.

Ze wzgledu na walory kulturowe ustala sie ochrone obiektéw i obszaréw
poprzez wprowadzenie nastepujacych stref ochrony konserwatorskiej:
1) strefa Scistej ochrony konserwatorskiej, wyznaczona w miejscowosciach:
tucznica, Trabki, dla ktorej ustala sie:

a) ochrone istniejgcej substancji zabytkowej, w tym obiektéw zabytkowych,
uktadow komunikacyjnych, obiektdw matej architektury i zieleni,

b) dopuszczenie remontéw i przebudowy obiektéw zabytkowych w celu
zachowania lub przywrdcenia ich wartosci historycznych, kulturowych,
estetycznych i architektonicznych,

c) dopuszczenie remontdw i przebudowy istniejgcych wspodtczesnych
obiektéw pod warunkiem przystosowania ich wygladu do zasadniczych
cech formy architektonicznej obiektow zabytkowych,

d) dopuszczenie  wprowadzania nowej zabudowy niezbednej do
funkcjonowania obiektéw zabytkowych pod warunkiem dostosowania jej
do istniejacej substancji zabytkowej w zakresie skali i bryty zabudowy,

e) obowigzek ochrony i zachowania istniejacego drzewostanu parkowego,

szpaleréw roslinnosci wysokiej, osi widokowych i kompozycyjnych,
rowow,
f) zakaz lokalizowania masztow telekomunikacyjnych i elektrowni

wiatrowych,
g) zakaz montazu urzgdzen technicznych na elewacjach frontowych,

h) zakaz lokalizowania wolnostojgcych szyldow i reklam,
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i) zakaz lokalizowania szyldow i reklam nie zwigzanych z dziatalnoscig
prowadzong na danym terenie lub w obiekcie;

2) strefa posredniej ochrony konserwatorskiej, wyznaczona w miejscowosciach:
tucznica, Trabki, dla ktorej ustala sie:

a) ochrone obiektow zabytkowych, uktadéw komunikacyjnych, obiektow
matej architektury i zieleni urzadzonej,

b) dopuszczenie wprowadzenia nowej zabudowy pod warunkiem, ze bedzie
ona stanowic¢ spdjng kompozycje z historyczng zabudowa lub/i zielenig,

c) obowigzek ksztattowania skali, bryt, konstrukcji i detalu
architektonicznego nowej zabudowy w nawigzaniu do obiektow
zabytkowych (m.in.: poprzez stosowanie tradycyjnych materiatéw
budowlanych w konstrukcji $cian, pokry¢ dachowych, stolarce okiennej i
drzwiowej, elewacji),

d) dopuszczenie lokalizowania szyldéw i reklam zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig na danym terenie lub w obiekcie,

e) zakaz lokalizowania masztow telekomunikacyjnych i elektrowni
wiatrowych;

3) strefa ochrony krajobrazu kulturowego, wyznaczona w miejscowosciach:

Goctaw, Jazwiny, Kalonka, dla ktérej ustala sie:

a) ochrone obiektéow zabytkowych, ukfadéw komunikacyjnych, obiektéw
matej architektury i zieleni urzadzonej,

b) obowigzek ksztattowania form zabudowy nawigzujacych do tradycyjnego
budownictwa, w szczegdlnosci pod wzgledem skali i bryty obiektéw,

c) zakaz lokalizowania masztow telekomunikacyjnych i elektrowni
wiatrowych;

4) strefa ochrony krajobrazu kulturowego wyznaczona wokot pozostatosci mtyna

Zawadki, dla ktérej ustala sie:

a) obowigzek ochrony i zachowania kamieni pamiatkowych, pozostatosci
mityna, watéw i narysu dawnego stawu,

b) zakaz zabudowy;
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5) strefa ochrony stanowiska archeologicznego, dla ktérej ustala sie
dopuszczenie dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych.

Wszelkie zamierzenia, dziatania inwestycyjne oraz zagospodarowanie terenéw w

w/w strefach nalezy prowadzi¢ zgodnie wymogami przepiséw odrebnych.

3.5. Kierunki rozwoju systemoéow komunikacji i infrastruktury technicznej
Studium zakfada systematyczny, rdéwnolegty z rozwojem terendw
przeznaczonych do zainwestowania, rozwdj systemu komunikacji oraz
infrastruktury technicznej. W szczegdlnosci objecie terendéw zainwestowanych
siecia wodociggowq i kanalizacyjna. Docelowo planuje sie objecie systemem
kanalizacji zbiorczej terenéw catej gminy. Do czasu rozbudowy dopuszcza sie

korzystanie z indywidualnych zbiornikdw na nieczystosci ciekte.

3.5.1. Gospodarka wodno-$ciekowa

Planuje sie modernizacje istniejgcych sieci i urzadzen wodociggowych, w
tym uruchomienie nowych uje¢ wod powierzchniowych. Przewiduje sie
rozbudowe sieci wodociggowej i umozliwienie podtaczenia wszystkich

mieszkancow gminy.

3.5.2. Sie¢ gazowa

Ustala sie mozliwos¢ remontéw, rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci i
urzadzen gazowych oraz budowe nowych sieci i urzadzen. Dla istniejgcego
gazociggu wysokiego cisnienia nalezy uwzgledni¢ strefe ochronng wynikajaca z

przepiséw odrebnych. Dla strefy ustala sie zakaz wszelkiej zabudowy.

3.5.3. Siec elektroenergetyczna oraz odnawialne zrédta energii.

Ustala sie mozliwo$¢ remontéw, rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci i
urzgdzen elektroenergetycznych oraz budowe nowych sieci i urzadzen. Dla
istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych nalezy zachowac strefy

ograniczonej zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

90
KIERUNKI ROZWOJU




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY PILAWA

Dla stacji transformatorowych SN/nN zaleca sie wyznaczy¢ teren o
wymiarach 5x5 m.

Dopuszcza sie lokalizacje odnawialnych zrédet energii.

3.5.4. Gospodarka odpadami

Nadrzednym celem polityki w zakresie gospodarki odpadami jest skuteczna
segregacja wytwarzanych odpaddéw, zapobieganie powstawaniu odpadéw przez
rozwigzanie problemu odpaddéw ,u zrodta”, odzyskiwanie surowcow i ponowne
wykorzystanie  odpadéw oraz bezpieczne dla  Srodowiska  koncowe
unieszkodliwianie odpadéw niewykorzystanych. Gmina prowadzi gospodarke
odpadami w oparciu o gminne sktadowisko odpadéw komunalnych
(funkcjonujace od 1995 r.), ktére potozone jest na terenie miasta Pilawa i
oddalone od zwartej zabudowy miasta ok. 2 km oraz 1 km od zabudowy wsi
Puznéwka. Z ,Przegladu ekologicznego skfadowiska” wynika, ze obiekt ten z
uwagi na usytuowanie i budowe hydrogeologiczng terenu ma i bedzie nadal miat
niewielki wptyw na S$rodowisko. Zgodnie z Wojewddzkim Planem Gospodarki
Odpadami dla Mazowsza na lata 2012-2017 z uwzglednieniem lat 2018-2023, w
2014 roku planowane jest zamkniecie gminnego skladowiska odpadéw
komunalnych w Pilawie. Zgodnie z powyzszym planem Miasto i Gmina Pilawa
zostata przypisana do Warszawskiego Regionu Gospodarki Odpadami. Po
zamknieciu gminnego sktadowiska odpaddéw komunalnych w Pilawie, gospodarka
odpadami prowadzona bedzie w ramach Regionalnej Instalacji Przetwarzania
Odpaddéw Komunalnych wyznaczonej w WPGO dla Mazowsza (RIPOK).

Przyjeto nastepujace podstawowe zasady i kierunki postepowania z
odpadami:

- zapobieganie i minimalizacja powstawania odpaddéw,

- zapewnienie odzysku i unieszkodliwiania odpaddéw,

- bezpieczne skfadowanie odpadow, ktérych nie da sie w danych warunkach
techniczno-ekonomicznych poddac procesom odzysku lub
unieszkodliwiania,

- odzysk i unieszkodliwianie odpaddéw ulegajacych biodegradacii,

- odzysk substancji, materiatow, energii z odpadow,
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- wydzielenie odpadow wielkogabarytowych ze strumienia odpadéow
komunalnych i poddanie procesom odzysku i unieszkodliwiania,

- wydzielenie odpadéw budowlano-remontowych ze strumienia odpadéw
komunalnych i poddanie ich procesom odzysku i unieszkodliwiania,

- wydzielenie odpadéw niebezpiecznych ze  strumienia  odpadow

komunalnych i poddanie ich procesom unieszkodliwiania.

3.5.5. Ustugi telekomunikacyjne

Ustala sie mozliwo$¢ remontéw, rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci i
urzadzen telekomunikacyjnych oraz budowe nowych sieci i urzadzen. Zasady
realizacji inwestycji z zakresu fgcznosci publicznej okreslajq przepisy dotyczace

inwestycji celu publicznego w zakresie fgcznosci.

3.5.6. Komunikacja

Droga krajowa

Dla drogi krajowej ustala sie parametry jak dla drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego do czasu realizacji drogi ekspresowej. Dla drogi ekspresowej
ustala sie zakaz bezposredniej obstugi terenéw przylegtych i obowigzek obstugi
terendw przylegtych poprzez drogi serwisowe. Ustala sie powigzanie drogi
ekspresowej z uktadem drogowym gminy poprzez wezet "Lipowki”. Szczegdtowe
rozwigzania projektowanego wezta ,Lipowki oraz uktadu komunikacyjnego
zwigzanego z modernizacjq drogi krajowej, w tym lokalizacja miejsc obstugi

podréznych, nastgpi na etapie planéw miejscowych.

Droga wojewddzka

Dla drogi wojewddzkiej wyznacza sie nowy przebieg w obrebie wsi Jazwiny oraz
na terenie miasta Pilawa, wskazany na zataczniku nr 2. Dla drogi wojewddzkiej
ustala sie parametry jak dla drogi zbiorczej (1KD-Z) oraz zakaz bezposredniej
obstugi terenéw przylegtych i obowigzek obstugi terendw przylegtych poprzez
drogi nizszej klasy technicznej. Ustala sie powigzanie drogi wojewddzkiej z drogq

krajowg poprzez wezet "Lipdwki”.
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Drogi powiatowe

Ustala sie przebudowe istniejgcych drog w celu przystosowania ich do
parametrow klas drég lokalnych okreslonych na zatgczniku nr 2.
Zakfada sie modernizacje drog powiatowych polegajacq na przebudowie

nawierzchni oraz budowie chodnikéw i $ciezek rowerowych.

Drogi gminne

Dla usprawnienia uktadu komunikacyjnego gminy, ustala sie wprowadzenie
nowych drég gminnych. W pierwszej kolejnosci jako drogi gminne nalezy
zakwalifikowac¢ istniejace drogi obstugujace ruch lokalny. Zaktada sie
modernizacje drég gminnych polegajacq na przebudowie nawierzchni oraz
budowie chodnikéow i S$ciezek rowerowych. Przy projektowaniu nowych drég
gminnych nalezy w szczegolnosci uwzgledni¢ obszary przeznaczone pod rozwdj
osadnictwa. Poza wyznaczonymi drogami lokalnymi w planach miejscowych
nalezy wyznaczy¢ drogi dojazdowe lub/i ciggi pieszo-jezdne obstugujgce tereny

przeznaczone pod zabudowe.

Komunikacja piesza i rowerowa

Zaktada sie ksztattowanie systemu ciggdw pieszych i rowerowych w oparciu o
istniejacy uktad komunikacji drogowej (w szczegdlnosci drogi gminne) oraz
terendw otwartych (drogi na terenach rolnych i lesnych). Zaleca sie w miare
mozliwosci wprowadzenie wzdtuz drég gminnych paséw przeznaczonych pod ciggi

piesze i rowerowe, badz wprowadzenie stref ruchu uspokojonego.

Parkingi
Przewiduje sie realizacje parkingbw na terenach koncentracji ustugi oraz
aktywnosci gospodarczej. W celu zapewnienia niezbednej liczby miejsc
parkingowych w planach miejscowych zaleca sie okreslenia minimalnej ilosci
miejsc postojowych dla samochoddw osobowych, uzaleznionych od typu i
wielkosci inwestycji. Miejsca postojowe powinny by¢ zlokalizowanie na terenie
planowanych inwestycji. Dla poszczegdlnych form zagospodarowania zaleca sie

przyjmowanie nie mniej niz:

93
KIERUNKI ROZWOJU




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY PILAWA

* jedno miejsce postojowe na budynek mieszkalny, budynek letniskowy i
budynek zagrodowy

« jedno miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug

«jedno miejsce postojowe na 200 m? powierzchni produkcyjnej,
magazynowej i sktadowej

* jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej

wielorodzinnej i jeden lokal w zabudowie zamieszkania zbiorowego

Transport kolejowy

Studium zakfada utrzymanie i modernizacje istniejgcych urzadzen i obiektéw
kolejowych w pasie terendow kolejowych i poza nim, jesli jest to niezbedne dla
bezpieczenstwa ruchu kolejowego. Proponuje sie wprowadzenie bezkolizyjnych
skrzyzowan uktadu drogowego (ulice, ciggi piesze) z uktadem kolejowym jako
wielopoziomowe. Nalezatloby wzmdc dziatania majgce na celu ograniczenie
ucigzliwosci kolei i zabezpieczenia przed hatasem, drganiami, wptywami
elektromagnetycznymi w terenach intensywnej zabudowy mieszkaniowej
(wykonanie ekranowania). Przewiduje sie utrzymanie istniejacej funkcji i

przebiegu linii kolejowych na terenie gminy.

3.6. Obszary, na ktdérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o

znaczeniu lokalnym

Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg wszystkie
przedsiewziecia o znaczeniu gminnym, o ktérych méwi art.6 Ustawy o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000r. Nr 46, poz. 543 z pdzn.
zmianami). Do nich zalicza sie miedzy innymi budowa i utrzymanie: przedszkoli
publicznych, publicznych szkdét podstawowych, gimnazjéw, domoéw opieki
spotecznej, ustug administracji. Réwniez wydzielanie terendw pod gminne drogi i
ulice, parki, skwery, utrzymanie ich oraz modernizacja, opieka nad
nieruchomosciami wymienionymi w ewidencji zabytkéw, zaktadanie i utrzymanie
cmentarzy komunalnych, realizacja i utrzymanie sieci i urzadzen komunalnego
zbiorowego zaopatrzenia w wode i odbioru Sciekéw. Tereny te zlokalizowane sg

na terenie catej gminy.
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3.7. Obszary, na ktdérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustalenia planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programéw zawierajgcymi
zadania rzadowe
Na obszarze gminy wyznaczono obszar, dla ktdorego zostaty sporzadzone

programy, stuzace realizacji celu publicznego o znaczeniu krajowym, tj.

modernizacji drogi krajowej do parametréw drogi ekspresowej, oznaczonej na

rysunku ,Kierunki rozwoju przestrzennego” symbolem KD-S.

3.8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w
tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m? oraz obszary przestrzeni publicznej
Zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym obowigzkowo nalezy sporzadzié miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego dla nastepujgcych obszardéw:
- obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m?,
- obszary przestrzeni publicznej.
W Studium wyznaczono obszary przestrzeni publicznej, przedstawione na

zatgczniku nr 2, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie planu miejscowego.

3.9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne
Do obszarow, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego nalezg obszary wymagajace zmiany

przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, na

podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.
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Na zataczniku nr 2 wskazane zostaty obszary wymagajgce uzyskania zgody na

zmiane przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze.

3.10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Dla terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej obowigzuje ochrona gleb o
najwyzszej przydatnosci rolniczej - obszary wystepowania gleb chronionych
(grunty rolne III klasy bonitacyjnej), na podstawie ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych. Dla pozostatych terendéw rolniczych
ustala sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej oraz urzadzen
turystycznych, a takze zalesienia.

Dla terendw lesnej przestrzeni produkcyjnej obowigzuje utrzymanie lub
poprawa istniejgcego wskaznika lesistosci gminy. Wskazane jest zwiekszanie
lesistosci gminy poprzez powiekszanie istniejacych kompleksow lesnych. Do
zalesienia moggq by¢ przeznaczane:

- nieuzytki, grunty rolne nieprzydatne Ilub o najnizszej przydatnosci do
produkcji rolnej (grunty najnizszych klas bonitacyjnych - tj. klasy V i VI)
potozone w sasiedztwie i w obrebie komplekséw lesnych,

- grunty potozone przy zrédliskach rzek lub potokéw, na wododziatach,
wzdtuz brzegéw ciekédw wodnych oraz na obrzezach zbiornikéw wodnych,

- tereny tak, pastwisk i nieuzytkéw, ktére nie posiadajg cech siedlisk
chronionych krajowym i europejskim prawem ochrony przyrody,

- grunty zdegradowane.

Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
okreslania dopuszczalnego =zakresu i ograniczenia zmian W przeznaczeniu
terendw rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej:

- obowigzuje zakaz zabudowy na obszary wystepowania gleb chronionych
(grunty rolne III klasy bonitacyjnej),

- powierzchnia gruntéw przeznaczanych do zalesienia, nie przylegajacych do
komplekséw lesnych, nie powinna by¢ mniejsza niz 0,3 ha i jej szerokos¢

nie powinna by¢ mniejsza niz 20 m.
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3.11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas
ziemnych
Na terenie gminy nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo

powodzi i osuwania sie mas ziemnych.

3.12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ziozu kopaliny filar
ochronny
Na terenie gminy nie wystepujg obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza

sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

3.13. Obszary pomnikdéw zagfady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady
Na terenie gminy nie wystepuja obszary pomnikéw zagtady i ich stref

ochronnych.

3.14. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Na terenie gminy obszarem wymagajacym przeksztatcen majgcych na celu
przywrécenie lub czesciowe odtworzenie jego walorow przyrodniczych jest teren
gminnego skfadowiska odpadéw komunalnych w Pilawie. Zgodnie z ustaleniami
zawartymi w podrozdziale 3.5.4 - Gospodarka odpadami, w 2014 r. planowane
jest zamkniecie sktadowiska. Jako docelowe przeznaczenie wskazuje sie zielen,

infrastrukture techniczng, ustugi publiczne.

3.15. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych
Dla terenu zamknietego, ktérego granice wskazane zostaty na zatacznikach
graficznych, wyznacza sie strefy ochronne o szerokosci 20 m, w ktérych
obowigzujgq nastepujace ustalenia:
- zakaz lokalizacji budynkéw i budowli w odlegto$ci mniejszej niz 10 m od
granicy terenu zamknietego oraz w odlegtosci mniejszej niz 20 m od osi

skrajnego toru kolejowego, za wyjatkiem budynkéw i budowli
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przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii
kolejowej oraz do obstugi przewozu 0séb i rzeczy,
- zakaz lokalizowania nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi

na pobyt ludzi.

3.16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania gminy.

W studium nie wyznacza sie w/w obszaréw.
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ROZDZIAL IV. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA
USTALEN STUDIUM
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4. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN STUDIUM
Istniejacqa strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru gminy mozna ocenic
jako zgodng z generalnymi uwarunkowaniami (predyspozycjami) przyrodniczymi
tj. racjonalnie wykorzystujaca walory i zasoby przyrodnicze. Mozna miec
zastrzezenia do jakosci i sposobu wykorzystania uwarunkowan przyrodniczo-
krajobrazowych. Na obszarze gminy nalezy stwierdzi¢ wyrazny brak przestrzenni
publicznych, ktére w znacznej mierze wptywajg na postrzeganie i partycypacje
przestrzeni. Przestrzenie publiczne moglyby posiada¢ atrakcyjniejsza forme
zagospodarowania bogatg w matg architekture oraz odpowiednio przygotowane

Ciqgi piesze i rowerowe.

W okresleniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dazono
stworzenia warunkow dla zréwnowazonego rozwoju gminy. W przyjetych
rozwigzaniach wzieto pod uwage walory przestrzeni przyrodniczej oraz
przestrzeni kulturowej, a takze uwarunkowania sfery spotecznej gminy. Analiza
szeroko pojetych uwarunkowan wewnetrznych oraz zewnetrznych pozwolita na
opracowanie koncepcji zagospodarowania przestrzennego, ktéra opiera sie na
utworzeniu znacznej ilosci atrakcyjnych zespotdw mieszkaniowych. Nowe
atrakcyjne miejsca zamieszkania sq zaprojektowane w otoczeniu juz istniejgcej
zabudowy. Oprécz terendw mieszkaniowych projekt studium przewiduje
zwiekszenie terendw produkcyjno-ustugowych na obszarze miasta Pilawa oraz
obrebu Lipowki. Tereny te bedg waznym miejscem pracy dla mieszkancow
gminy.

Projekt zaktada, ze wiodacq funkcje w gminie bedzie petni¢ mieszkalnictwo
wraz z uzupetniajaca funkcja produkcyjno-ustugowg oraz turystyczno-

rekreacyjna.

W ramach sfer polityki przestrzennej dopuszczono nastepujace
przeznaczenie terenu:
e teren zabudowy mieszkaniowe wielorodzinnej,
» teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e teren zabudowy zagrodowej,
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» teren zabudowy letniskowej,

« teren ustug publicznych, w tym ustug oswiaty, zdrowia i kultu
religijnego,

« teren ustug sportu i rekreacji,

+ teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndw,

e teren rolny,

» teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

« teren cmentarza,

« teren zieleni,

« teren zieleni urzadzonej,

« teren lasuy,

« teren infrastruktury technicznej,

« teren wdd powierzchniowych.

Dla ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazano istniejace
obiekty i tereny o wysokich walorach kulturowych. Dziatania takie majg na celu

zachowanie tozsamosci kulturowej gminy.

Dla zachowania waloréow przyrodniczych, Studium zaktada utrzymanie

terendw o wysokich walorach przyrodniczych, szczegdlnie terendw lesnych.

Dla poprawy bezpieczenstwa ruchu samochodowego oraz usprawnienia
powigzan komunikacyjnych gminy, okreslono odpowiednie klasy techniczne

wazniejszych drdg.

W celu zapewnienia lepszych warunkéw bytowych dla mieszkancéw gminy
oraz przygotowania dogodnych warunkéw rozwojowych na terenach
inwestycyjnych, okreslono warunki dalszego rozwoju systemoéw infrastruktury

technicznej, jak rowniez modernizacje istniejgcych.
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Wszelkie wustalenia Studium stanowigq podstawe do sporzadzania i
uszczegbtowienia zamierzen planistycznych na etapie sporzadzania miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dokument Studium pozwoli wtadzom gminy na wyznaczenie strategicznych
celébw rozwojowych jak réwniez uregulowanie i mozliwos¢ prowadzenia

odpowiedniej do potrzeb gminy gospodarki przestrzennej.

Niniejsze Studium stanowi dokument kierunkowy, okreslajacy wytyczne dla
dziatan zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzeni dla opracowania:
+ miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
« programow inwestycyjnych i operacyjnych

« innych przedsiewzie¢ zwigzanych z zarzadzaniem przestrzeniq
Granice poszczegdlnych obszaréw odpowiadaja doktadnoscig skali mapy. Ich

uscislenie oraz dostosowanie do granic ewidencyjnych nieruchomosci nastgpi w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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5. MATERIALY ZRODLOWE

Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta i gminy Pilawa, wrzesien 2012

Plan odnowy dla miejscowosci Goctaw, 2011 r.

Plan odnowy dla miejscowosci Jazwiny na lata 2010-2017, 2011 r.

Plan odnowy dla miejscowosci Kalonka, 2011 r.

Plan odnowy dla miejscowosci tucznica, 2011 r.

Plan odnowy dla miejscowosci Pilawa, 2011 r.

Plan odnowy dla miejscowosci Niesadna, 2010 r.

Plan odnowy dla miejscowosci Trabki, 2011 r.

Plan odnowy dla miejscowosci Wygoda, 2011 r.

Plan odnowy dla miejscowosci Zelazna, 2011 r.

Plan rozwoju lokalnego gminy Pilawa, 2004 r.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, 2004 r.
Strategia zréwnowazonego rozwoju miasta i gminy Pilawa do 2020 roku, 2004

Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Pilawa
przyjety uchwalg nr XXIII-153/97 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 19 czerwca 1997 r.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Pilawa,
Srodowisko Przyrodnicze styczen 1996 r.

Studium uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego obszaréw chronionych w
wojewodztwie mazowieckim: Mazowiecki Park Krajobrazowy, Mazowieckie Biuro
Planowania Przestrzennego i Rozwoju Regionalnego, wrzesien 2005

Zaktualizowany Program Ochrony Srodowiska dla miasta i gminy Pilawa na lata 2010-
2013 z uwzglednieniem lat 2014-2017, 2010 r.

Zaktualizowany plan gospodarowania odpadami dla miasta i gminy Pilawa na lata 2010-
2013 z uwzglednieniem lat 2014-2017, 2010 r.

Strony WWW:
http://www.bip.mazowieckie.pl - Dzienniki Wojewddzkie Wojewddztwa Mazowieckiego
http://www.garwolin-starostwo.pl/ - Portal powiatu garwolinskiego
http://www.gddkia.gov.pl/pl/987/gpr-2010 - Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad
http://isap.sejm.gov.pl - internetowy system aktéw prawnych
www.mazovia.pl - Portal Samorzadu Wojewddztwa Mazowieckiego
http://pilawa.com.pl/ - portal Gminy i Miasta Pilawa
http://www.warszawa.lasy.gov.pl/ - Regionalna Dyrekcja Lasow Panstwowych we Warszawie
http://warszawa.rdos.gov.pl/ - Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie
http://siskom.waw.pl/ - Stowarzyszenie Integracji Stotecznej Komunikacji
www.stat.gov.pl - Portal Informacyjny Gtéwnego Urzedu Statystycznego

http://wios.warszawa.pl - Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie
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http://www.wrotamazowsza.pl/msip_main/showSimpleMap Mazowiecki System Informacji
Przestrzennej Gmin i Powiatow wspotdziatajgcych w ramach wojewddztwa

Spis rysunkow:

Rys. 1. Gmina Pilawa na tle podziatu administracyjnego wojewddztwa mazowieckiego.
Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta i gminy Pilawa, 2012

Rys. 2. Wykres procentowy struktury uzytkowania terenu.
Zrodto: Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta i gminy Pilawa, 2012

Rys. 3. Wykres liczby podmiotéw gospodarczych wg dziatu i sekcji PKD (na rok 2011).
Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych z GUS www.stat.gov.pl

Rys. 4. Obszary chronione, czes¢ I, parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary
chronionego krajobrazu (II11.2010), kolorem czerwonym zaznaczono gmine Pilawa.
Zrédio: Mapy opracowane w marcu 2010 roku na potrzeby Departamentu Strategii i Rozwoju
Regionalnego Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Mazowieckiego w Warszawie

Rys. 5. Obszary chronione, czes$¢ II, parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary
chronionego krajobrazu (II11.2010), kolorem czerwonym zaznaczono gmine Pilawa.
Zrédio: Mapy opracowane w marcu 2010 roku na potrzeby Departamentu Strategii i Rozwoju
Regionalnego Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Mazowieckiego w Warszawie

Spis tabel:

Tab. 1. Ludnos¢, powierzchnia oraz gestos¢ zaludnienia poszczegdlnych sotectw oraz miasta Pilawa.
Zrodto: Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta i gminy Pilawa, 2012

Tab. 2. Udziat procentowy mieszkan wyposazonych w instalacje.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS na rok 2010

Tab. 3. Liczba podmiotéw gospodarczych wg kryterium liczby pracujacych.
Zrddto: opracowanie wiasne na podstawie danych z GUS na rok 2011

Tab. 4. Wykaz obowigzujacych planéw miejscowych.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych przekazanych przez Gmine

Tab. 5. Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow.
Zrédto: dane udostepnione przez Urzad Miasta i Gminy Pilawa

Tab. 6. Obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.
Zrbédto: dane udostepnione przez Urzad Miasta i Gminy Pilawa

Tab. 7. Stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.
Zrédto: dane udostepnione przez Urzad Miasta i Gminy Pilawa

Tab. 8. Liczba pracujacych i bezrobotnych w gminie w latach 2005-2011.
Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych z GUS

Tab. 9. Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym w latach

2004-2010.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Tab. 10. Wykaz uzytkéw ekologicznych na terenie gminy Pilawa.
Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta i gminy Pilawa, 2012

Tab. 11. Wykaz pomnikéw przyrody ozywionej na terenie gminy Pilawa.
Zrbédio: Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta i gminy Pilawa, 2012
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Tab. 12. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowani terenéw dla STREFY
URBANIZACII.
Zrédto: opracowanie wiasne

Tab. 13. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowani terenéw dla STREFY

RO LNICZE].
Zrédto: opracowanie wiasne

Tab. 14. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowani terendw dla STREFY

REKREACYJ NEJ.
Zrédto: opracowanie wiasne
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