UCHWALA Ne XX 42500

Rady Miasta Taskarzew
z dnia 29 grudnia 2000 r.

w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta

Taskarzew.

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z
1996 r., Nt 13 poz. 74 z pozn. zm.) oraz art. 6 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z pozn. zm.) Rada Miasta

¥ askarzew postanawia co nastgpuje:
par. 1

Uchwalié studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Laskarzew
w brzmieniu okreslonym w zatacznikach do uchwaly:

- zalgeznik nr 1 — rysunek pod nazwa , Faskarzew. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego” w skali 1:5.000.

- zalgcznik nr 2 — tekst studium w formie 2 zeszytow: Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Laskarzew - uwarunkowania oraz Studium uwarunkowar 1
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Laskarzew — kierunki zagospodarowania

przestrzennego.
par. 2
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta.
par. 3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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WSTEP

Miasto i gmina sg podstawowymi jednostkami samorzadu terytorialnego powotanymi do
organizowania zycia gospodarczego i spolecznego. Zadaniem Rady i Zarzadu jest tworzenie
warunkéw i podejmowanie zorganizowanych dziatan zmierzajacych do zaspakajania potrzeb
mieszkancow. Od aktywnosci tych organdw =zalezy m.in. rozwd) zZycia publicznego,
gospodarczego i spotecznego.

Zgodnie z ustawa 0 zagospodarowaniu przestrzennym z dn. 7 lipca 1994 r (Dz.U. Nr 89,
poz. 415), wraz z pOZniejszymi zmianami (tekst jednolity - obwieszczenie Prezesa Rady
Ministrow z dn. 22 stycznia 1999 r, Dz U. Nr 15, poz. 139), rada miasta lub gminy uchwala
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, w ktorym zawarte sa
m.in. kierunki zagospodarowania przestrzennego i daiszego rozwoju jednostki terytorialne;.

Zgodnie z art. 6, ust. 7 w.w. ustawy, studium nie jest przepisem prawa miejscowego i nie

stanowi podstawy do wydania decyzii o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W niniejszej dokumentacji nakreslono kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta
Laskarzewa wynikajace z uwarunkowan oraz przyjetej ogolnej strategii dalszego rozwoju.
Zasadniczy tekst sklada si¢ z 11 rozdzialdéw. W rozdziale I opisano giowne cele i kierunki
dalszego rozwoju miasta, w rozdziale Il kierunki zagospodarowania obszaré6w osadniczych
acznie z opisem wyrdznionych stref funkcjonalno-przestrzennych. W pozostalych rozdziatach
nakreslono kierunki rozwoju poszczegolnych dziatow gospodarki, ochrony $rodowiska i débr

kultury oraz zagadnien demograficznych.

Podstawowy rysunek studium przedstawiony na mapie w skali 1:5.000 zawiera m.in.
granice stref funkcjonalno-przestrzennych oraz inne informacje. Czgé¢ informaciji graficznych
przedstawiono na oddzielnych mapach w skali 1:25.000, 1:50.000 1 1:300.000 jako zalaczniki do
tekstu.



I. GLOWNE CELE I KIERUNKI ROZWOJU MIASTA

Glowne cele i kierunki rozwoju Yaskarzewa wynikaja zarowno z obecnego potencjalu

spoteczno-gospodarczego miasta, mozliwosci rozwojowych jak tez ograniczen i barter zarowno

wewngtrznych jak i zewnetrznych. Do najwazniejszych mozna zaliczyé:

. Wzrost dochodéw wlasnych miasta poprzez m.in. zwigkszenie zdolnoici absorpcyjnej

budzetu miasta i miejskich jednostek organizacyjnych oraz zakladéw pracy i instytucji,
szczegoOlnie w odniesieniu do zewnetrznych Zrédet finansowania rozwoju.

Stwarzanie korzystnych mozliwosci do prowadzenia nowych inwestycji (glownie zakladow
produkeyjnych) przez zewnetrzny kapitat krajowy i zagraniczny,

Przeciwdzialanie bezrobociu poprzez wzbogacanie lokalnego rynku pracy i aktywizacje
gospodarcza mieszkancow.

Sprzyjanie systematycznemu rozwojowl budownictwa mieszkaniowego.

5. Rozwoj infrastruktury miejskiej (wodociagi, kanalizacje, energetyka, drogi i inne), poprawa

10.

11.

12.

ich stanu technicznego i unowoczes$nianie istniejacych zasobow.

Podejmowanie dzialan zmierzajacych do poprawy stanu $§rodowiska naturalnego i ochrony
terendéw cennych pod wzgledem przyrodniczym, gtéwnie doliny Promnika.

Wspieranie restrukturyzacji rolnictwa poprzez rozwdj duzych 1 sredniej wielkosci
gospodarstw rodzinnych, przy jednoczesnej naturalnej likwidacji gospodarstw matych,
nierentownych oraz wspieranie gospodarstw zmieniajacych 1 unowoczesniajacych kierunek
produkejt.

Prowadzenie polityki spolecznej zmierzajacej do poprawy warunkoéw ksztalcenia miodziezy,
powstrzymanie emigracji z miasta 0sOb wyksztalconych 1 twoérczych, zapewnienie
wysokiego poziomu bezpieczenstwa publicznego, rozwdj sportu i réznych form dziatalnosci
kulturalnej.

Prowadzenie polityki prowadzacej do systematycznej poprawy stanu zdrowia mieszkaficow
miasta.

Lepsze wykorzystanie walor6w rekreacyjnych miasta, m.in poprzez turystyczne
zagospodarowanie doliny Promnika.

Podtrzymywanie i dalszy rozwoj instytucjonalnej obecnosci Laskarzewa w systemie
wspdlpracy spoleczno-gospodarczej na poziomie powiatu, wojewodztwa, kraju, a takze
kontaktéw zagranicznych.

Aktywizacja lokalnej spofecznosci w kierunku uczestnictwa w realizacji rozwoju miasta

poprzez rozwdj samorzadnosci 1 umacnianie struktur demokracji lokalnej.
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II. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW
OSADNICZYCH

1. CHARAKTERYSTYKA OGOLNA I PODZIAL NA STREFY FUNKCJONALNO
PRZESTRZENNE

Stosownie do wymagan przepisOw prawnych dotyczacych studium uwarunkowan i
kierunkébw zagospodarowania przestrzennego miasta Laskarzewa - okresla sig kierunki
zagospodarowania obszarOw osadniczych. Podstawy prac merytorycznych w tym zakresie to
przede wszystkim badania zespolu autorskiego, ktorych wyniki znajduja sie w czesci odnoszacej
si¢ do uwarunkowan. Nadmienia sig¢, ze badania obejmowaly analize¢ wielu dokumentow i
opracowan planistycznych, informacji i obserwacji wilasnych. W wyniku tych studiow
schematyczny obraz przestrzenny miasta wzdhuz osi poélnoc-poludnie przedstawia sie
nastepujaco:

- pasmo obszardw le$nych;

- pasmo obszaréw zabudowanych;

- pasmo obszaru doliny rzeki Promnik;
- pasmo obszaréw upraw polowych.

Ukdad tych pasm przecina po srodku krzyzowy uklad drég powiatowych z rynkiem w
miejscu przecigcia. W obrazie kierunkowym miasta pomiedzy pasmem obszaru doliny rzeki
Promnik a pasmem upraw polowych powinno si¢ ksztaltowaé pasmo obszaréw zabudowanych.
Ten charakterystyczny obraz przestrzenny dopetnia po wschodniej stronie miasta - trasa

kolejowa o kierunku poinoc-potudaie.
1.1. Obszary zabudowane

To takie obszary, ktore dotychczas zostaly przeznaczone pod zabudowe zagrodows,
jednorodzinna, wielorodzinng, mieszang, ushugowa, uzZyteczno$ci publicznej, przemysiowa,
produkcyjna, sktady i magazyny oraz obszary, na ktorych znajduja sie inne budynki i obiekty
budowlane.

Dziatania inwestycyjne na tych obszarach powinny uwzglednma¢ wymagania z zakresu
ochrony §rodowiska, a takze inne przepisy szczegllnie zwiazane z realizacjg ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym 1 prawa budowlanego. W zwiazku z tym dziatania te mogg
obejmowac wszelkie dzialania zwigzane z budows, modernizacja, przebudowsg i rozbudows itp. -
pod warunkiem, ze nie jest to w sprzecznosci z obowigzujgeymi w danym czasie przepisami

szczegOlnymi.



1.2. Zasady wyznaczania obszaréw proponowanych ped zabudowe

Kierunki zagospodarowania obszaréw osadniczych okresla na podstawie:

1) zachodzacych i przewidywanych tendencji zmian rozwoju przestrzennego z nastawieniem na
stworzenie tradycyjnych ofert inwestycyjnych;

2) prognozy demograficznej;

3) przewidywanych zmian w strukturze aktywnosci zawodowej mieszkancow miasta;

4} poziomu ruchu budowlanego;

5) rozwoju i modernizacji uktadu komunikacyjnego miasta,

6) rozwoju i modernizacji sieci infrastruktury techniczne;j;

7) uwarunkowan przyrodniczych i dziedzictwa lulturowego;

8) rdznorodnych powiazan zewnetrznych.

Majac na wzgledzie powyzsze podstawy (przestanki), specyfike dotychczasowego
zagospodarowania przestrzennego miasta, a takze zmiany zachodzace w sposobach
wykorzystania istniejacej substancji budowlanej mozna wyrdznié nastepujace rodzaje zabudowy:
- zabudowa zagrodowa,

- zabudowa zagrodowa z ustugami;

- zabudowa mieszana (zabudowa zagrodowa 1 jednorodzinna z dopuszczeniem ushug);
- zabudowa jednorodzinna,

- zabudowa jednorodzinna z ustugami nieuciazliwymi,
- zabudowa wielorodzinna;

- zabudowa wielorodzinna z ushugami;

- zabudowa zamieszkania zbiorowego;

- zabudowa zamieszkania zbiorowego z ustugami;

- zabudowa ushugowa,

- zabudowa przemystowa,

- zabudowa infrastruktury technicznej;

- zabudowa uzytecznosci publicznej;

- zabudowa sportowa,

- zabudowa rekreacyjna,

- zabudowa turystyczna,

- zabudowa specjalna 1 osobliwa.

Roéimice funkcjonalne pomigdzy niektorymi rodzajami zabudowy zacieraja sie, dlatego
nalezy nazwy rodzaju zabudowy traktowac jak nazwy identyfikujace je z charakterystyczng lub

dominujaca funkcja terenu. Z pewnoscia mozna byloby doszukiwaé si¢ jeszcze innych rodzajow



zabudowy, ale nie to jest przedmiotem opracowania.

Dla potrzeb studium bedziemy postlugiwaé sie pojeciami stref finkcjonalno-
przestrzennych, ktére zawierajg przeznaczenie terenu pod okreslone rodzaje zabudowy i sposoby
uzytkowania gruntow. Krotko mowiac strefy podkreslaja funkcje zagospodarowania
przestrzennego o znaczeniu najbardziej ogélnym. Wytyczne dotyczace warunkow zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz dzialan w zakresie polityki przestrzennej - pozwolg zrozumieé
sedno kierunkow zagospodarowania przesirzennego obszaru miasta.

Na tak rozumiane strefy funkcjonalne w niektorych sytuacjach beda naktadaé sie strefy -
wynikajace z przepiséw prawnych (np. strefy ochrony konserwatorskiej, strefy wokot pomnikow

przyrody, strefy ochrony sanitarnej itp.).
1.3. Strefy funkcjonalno-przestrzenne i ogélne zasady ich zagospodarowania

E - strefa ekologiczna, o podstawowej funkeji - przyrodniczej, chroniacej istniejace
walory Srodowiska przyrodniczego, terenéw potozonych wzdluz wazniejszych ciekéw wodnych.
Spelnia role korytarzy ekologicznych. Na terenie miasta Laskarzewa strefa ta obejmuje doling
Prommika, ktora zaliczana jest do cennych obszaréw przyrodniczych o randze regionalne;.
Dopuszczalna w tej strefie jest zabudowa infrastruktury technicznej specjalna (np. budowa
zbiornika wodnego) lub osobliwa - kazdorazowo uzgodnienia z organami wlasciwymi w
zakresie ochrony przyrody, srodowiska naturalnego, ochrony sanitarnej i ochrony gruntéw
rolnych lub lesnych pod warunkiem, Ze zabudowa ta nie oslabi i nie zdewastuje waloréw
srodowiska przyrodniczego. W strefie tej dominujaca role powinny spelniaé ustalenia dotyczace
ochrony, nakazow i zakazoéw.

Qchrona:

- istniejgcych walordw 1 elementow ekosysteméw przyrodniczych.

Nakaz:

- wyrozniania poszczegdlnych elementoéw lub obiektow podlegajace odrebnej ochronie prawne;j,
np. uzytkdéw ekologicznych, pomnikow przyrody, zespotdow przyrodniczo-krajobrazowych;

- zapewnienia drozno$ci rowow melioracyjnych i innych ciekéw wodnych;

- zapewnienia pasow o szer. 5,0 m po obu brzegach Promnika bez jakiejkolwiek zabudowy.
Zakaz:

- samowolnej zmiany uzytkowania grumtéw (w tym: samowolnej lokalizacji obiektow
budowlanych, zrzutu do ciekéw wodnych 1 rzeki nieoczyszczonych Sciekdéw, zasmiecania i
gromadzenia odpadow, urzadzania poprzecznych przegrod utrudniajacych przeplyw powietrza).
W tym miejscu podkreslic nalezy, ze najwazniejszy jest zakaz samowolnej zmiany uzytkowania

gruntéw. Pozostale zakazy maja znaczenie regulaminu wykonawczego od tego zakazu.
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Dopuszcezalnosé:

- wykorzystania dla celow ,,Sciezek dydaktycznych”;

- zwiedzania $rodowiska przyrodniczego;

- uzgodnionych form odpoczynku i rekreacji (np. spacery, rekreacja rowerowa);

- lokalizacji uzgodnionej zabudowy infrastruktury technicznej, specjalnej lub osobliwej (np.

mala architektura, rzezba).

EK - strefa ochrony krajobrazu, o podstawowej funkcji ochrony waloréw istniejacego
krajobrazu, obejmujacy tereny atrakcyjne ze wzgledu na wartosci zabytkowe (strefy ochrony
konserwatorskie]) lub lokalng niepowtarzalnosé¢ srodowiska przyrodniczego. Wszelkie dzialania
zwiazane z ingerencja na terenie tej strefy wymagaja uzgodnien z wlasciwymi organami ochrony
przyrody i srodowiska, ochrony sanitarnej i dziedzictwa kulturowego (zaleznie od sytuacii i
rodzaju strefy). Analogicznie jak w przypadku strefy ekologicznej dominujaca role powinny
spelniac ustalenia dotyczace ochrony, nakazow i zakazow. Na planszy podstawowej wrysowano
dwie strefy ochrony krajobrazu: pélnocny kompleks lesny (zaliczony do strefy EK ze wzgledu
na duzg powierzchnie) oraz obszar lak i pastwisk z plytko zalegajaca woda gruntowa, polozony
w poludniowo-zachodniej czesci miasta (Przychéd). Wymienione tereny sg zaliczane do
obszarow przyrodniczych o randze lokalnej. Strefy ochrony konserwatorskiej (okre§lone w
rozdziale X1 jako strefa A, B 1 K) oznaczono na planszy odpowiednimi symbolami.

Ochrona:

- istniejacych walorow, elementdéw ekosystemow przyrodniczych oraz dziedzictwa kulturowego.
Nakaz:

- wyrézniania poszczegolnych elementow lub obiektéw podlegajacych odrebnej ochronie

Zakaz:

- samowolnej zmiany uzytkowania gruntéw.

Dopuszczalnosé:

- wykorzystania dla uzgodnionych celow dydaktyki szkolnej, zwiedzania i1 spacerow,
wypoczynku, rekreacjt 1 sportu;

- lokalizacji uzgodnionej zabudowy infrastruktury technicznej, specjalnej lub osobliwe;j.

ZL - strefa lasow, o podstawowej funkcji ochrony przyrodniczych, ekosystemow lesnych,
obejmuje istniejace grunty leSne i proponowane do zalesienia. Z podkreSleniem zakazéw i
nakazoéw wynikajacych ze stref prawnych lub przepisow szczegélnych. Wszelkie dzialania
zwigzane z ingerencja na tereny lesne wymagaja uzgodnien z wiasciwymi organami
administracji lesnej, ochrony przyrody i érodowiska, ochrony sanitarnej i ochrony gruntéw

lesnych. Dominujacg role powinny spelniaé ustalenia dotyczace ochrony, nakazow i zakazow.
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Ochrona:

- istniejacych waloréw, zasobow 1 elementow ekosystemow lesnych.

Nakaz:

- wzmacniania ekologicznego systeméw lesnych i prowadzenia wlasciwe) gospodarki lesnej;

- wyréwnywania granicy polno-lesnej;

- realizacji nowych zalesief.

Nakaz:

- samowolnej zmiany uzytkowania gruntow lesnych.

Dopuszczalnos¢;

- przeznaczenia uzgodnionych fragmentéw kompleksow lesnych na cele zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej, przemystowej infrastruktury technicznej lub parku lesnego, za
zgoda wlasciwych organdw;

- przeznaczenia nzgodnionego fragmentu lasu pod poszerzenie istnigjacego cmentarza, za zgoda

jw.

R i RO - strefa rolna, o podstawowe] funkcji produkcji rolnej. Obejmuje tereny upraw
polowych roznych uzytkdw rolnych, srodpolnych, zadrzewien, zalesien i zbiornikow wodnych
(strefa R), zabudowy zagrodowej, zabudowy zagrodowej z uslugami, zabudowg mieszang i inna
zwiazang z uzytkowaniem gruntow rolnych 1 funkcjonowaniem w/w zabudowy (strefa RO).
Wszelkie dzialania zwiazane z ingerencjg na sposdb uzytkowania terenéw w tej strefie
wymagaja uzgodnien z wlasciwymi organami ochrony gruntoéw, ochrony przyrody 1 §rodowiska 1
ochrony sanitarne;.

Dominujaca role powinny spelniaé ustalenia dotyczace ochrony, nakazow i zakazow w zakresie
rolniczego uzytkowania gruntow.

Ochrona:

- gruntow klas bonitacyjnych w szezegolnoscei I-11T;

- utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania;

- przyktadéw budownictwa regionalnego.

Nakaz:

- podejmowania dzialan zmierzajacych do ,.ekologizacji” upraw - polowych;

- podejmowania dzialan wprowadzajacych zasady racjonainej gospodarki rolnej zwiazanej z
restrukturyzacjg wiasnosci gruntow, uzytkéw rolnych i zatrudnienia;

- wspomagania aktywnosci w zakresie reorientacji zawodowej ludnosci rolniczej;

- propagowanie jednokondygnacyjnej skali zabudowy (plus poddasze mieszkalne);
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- ksztaltowania fadu przestrzennego.

Zakaz:

- lokalizacji zabudowy zagrodowej poza wyznaczonymi terenami;

- prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i rolniczej szkodliwej dla sasiednich stref lub
ograniczajacych sposob zagospodarowania zgodnie z ustaleniami przeznaczenia terenu.
Dopuszczalnoéd:

- wykorzystania uzgodnionych fragmentow strefy (dziatek lub obiektéw budowlanych) na cele
innej zabudowy jezeli brak jest alternatywnej, rownorzadnej lokalizacji z punktu widzenia kosztu

1 interesu spoleczno-gospodarczego.

MU - strefa mieszkaniowo-ustugowa, o funkcji zabudowy mieszkaniowej i ustlugows;,
obejmujaca tereny roznej zabudowy mieszkaniowej 1 roznych ustug mieucigzliwych dla
otoczenia. Przy czym w poszczegOlnych fragmentach moze mie¢ przewage (pod wzgledem
powierzchni uzytkowej) zabudowa ustugowa lub mieszkaniowa. Symbol tej strefy oznacza brak
jednoznacznej dyspozycji dla przeznaczenia terenu w ramach studium. W innych przypadkach
zdecydowano si¢ wyrozni¢ strefe mieszkaniowa o podstawowe) funkcji zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinne] lub strefe mieszkaniowa o podstawowe] funkcji zabudowy
jednorodzinne;.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie wymagaja uzgodnien z organami
wymienionymi w przepisach szczegolnych.
Ochrona:
- istniejacych obiektow budowlanych o wartosci historycznej, zabytkowej lub o wysokich
walorach architektonicznych;
- zieleni (wysokiej 1 niskiej),

- przed hatasem, uciazliwosciami 1 zanieczyszczeniami powietrza.

" Nakaz

- proponowania niskiej skali zabudowy nawiazujacej do historycznej zabudowy;

- zapewnienia powierzchni zieleni urzadzonej zgodnie z przepisami szczegélnymi w przypadku
realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

- zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych, parkingowych 1 garazowych (w tym
ogoélnie dostgpnych);

- wyposazenie terenu 1 zabudowy w pelng infrastrukture techniczng;

- porzadkowanie istniejacej struktury zabudowy i eliminowania substandardowe] zabudowy;

- wprowadzanie fadu przestrzennego;

- przestrzeganie ewentualnych uzgodnien w zakresie ochrony zabytkéw przyrody i ochrony
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sanitarnej;

- zapewnienia minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej pod zagospodarowanie zielenia.

Zakaz:
- lokalizacji funkcji ustug ucigzliwych dla otaczajacej zabudowy;

- lokalizacji wielkogabarytowych budynk6w przytlaczajacych strukture istniejacej zabudowy.

Dopuszczalnosé:

- lokalizacji ustug nieucigzliwych;

- stosowania roéznych technik, technologii i materiatow podnoszacych walory estetyczne;
- lokalizacji budynkow przy granicach dziatek lub w formie budynkéw , plombowanych”;

- uzgodnionego tworczego i oryginalnego sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu;

- zmniejszenia procentowego udzialu powierzchni zieleni na dziatkach zwartej zabudowy (w

indywidualnych przypadkach) w szczegdlnosci w obrebie tzw. | starowki”.

MW - strefa mieszkaniowa, o finkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obejmujaca

tereny istniejacej i proponowanej zabudowy wielorodzinnej. Wszelkie dziatania inwestycyjne na

terenach w tej strefie wymagaja uzgodnien z organami wymienionymi w przepisach

szezegOlnych.

Dominujaca role powinny speinia¢ ustalenia dotyczace ksztaltowania Srodowiska do

zamieszkania w ramach niskiej zabudowy wielorodzinnej (do 4 kondygnacji wiacznie) zgodnie z

wymaganiami przepisow SzCzegomycn.

Ochrona:

- walor6éw architektonicznych istniejacych budynkow;

- krzewbw, zadrzewien 1 innych cennych elementoéw srodowiska przyrodniczego;

- przed hatasem 1 inttymi ucigzliwosciami.
Nakaz:

- zapewnienia odpowiedniej powierzchni zieleni urzadzonej (min. 25% pow.

budowlanej);

- zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych i garazowych;
- wyposazenia terenu 1 zabudowy w petna infrastrukture techniczna,
Zakaz:

- lokalizacji funkcji nie zwiazanych z obshuga osiedli mieszkaniowych.

Dopuszezalnosé:

- lokalizacji ushig nieuciazliwych zwiazanych z obstuga osiedli mieszkaniowych;
- lokalizacji w wyznaczonych miejscach budownictwa o charakterze socjalnym;

- lokalizacji zabudowy jednorodzinnej w formie zabudowy uzupetniajace;j;

dziatki
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- lokalizacji budynk6éw przy granicach dzialek.

MJ - strefa mieszkaniowa, o funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obejmujaca
tereny istniejacej 1 proponowanej zabudowy jednorodzinnej. Wszelkie dziatania inwestycyine na
terenach w te] strefie wymagaja uzgodnien z organami wymienionymi w przepisach
szczegblnych.

Dominujaca role powinny spelnia¢ ustalenia dotyczace ksztattowania srodowiska do
zamieszkania w rdznej formie zabudowy jednorodzinnej (wolno-stojacej, blizniaczej, szeregowej
1 atrialnej).

Ochrona:

- waloréw architektonicznych istniejacych budynkow;

- krzewow, zadrzewien 1 innych cennych elementéw srodowiska przyrodniczego;

- przed halasem 1 zanieczyszczeniami powietrza i innymi ucigzliwosciami.

Nakaz:

- propagowanie dwukondygnacyjnej skali zabudowy, najlepiej parterowej z poddaszem
mieszkalnym,;

- wyposazenia terenu 1 zabudowy w pelna infrastrukture techniczna;

- zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych;

- wprowadzania fadu przestrzennego;

- ograniczania budowy tzw. budynkow gospodarczych przy granicach dzialek, z uwagi na
ksztaltowanie wrazenia fadu przestrzennego na osiedlach jednorodzinnych;

- zachowywania istniejacej linii zabudowy posrdd istniejacej zabudowy,

- proponowanie Zywopiotow;

- zapewnienie powierzchni zieleni min. 25% powierzchni dziatki przeznaczonej pod zabudowe;

- okreglenia terendw ogolnie dostepnych.

Zakaz:
- lokalizacji funkeji ustug uciazliwych dla otaczajacej zabudowy.

Dopuszezalnosé:

- lokalizacji ustug nieuciazliwych w budynkach stanowiacych jednorodng kompozycje catosé
bryly architektonicznej z funkcja domu mieszkalnego;

- stosowania roznych technik, technologii 1 materialéw budowlanych podnoszacych walory
estetyczne zabudowy,

- lokalizacji budynkoéw przy granicach dzialek lub ,plombowych” w miejscach oznaczonych w

planach zagospodarowania przestrzennego;
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- stosowania tworczych i oryginalnych rozwiazan architektonicznych 1 zagospodarowania terenu;

- zmniejszenia powierzchni dziatki przeznaczonej pod zieletr w zabudowie zwarte;.

U - strefa uslugowa, o funkcji zabudowy ustugowej, obejmujgca terenu istniejacej i
proponowanej zabudowy ustugowej. Wszelkie dzialania inwestycyjne na terenach w tej strefie
wymagaja uzgodnieh z organami wymienionymi w przepisach szczegélnych, a w szczegolnosci
w zakresie ochrony srodowiska i ochrony sanitarne;.
Dominujaca role powinny spelniac ustalenia dotyczace lokalizacji ustug nieuciazliwych,
drobnej wytworczosel, rzemtosta.
Ochrona:
- istniejgcej zieleni wysokiej i1 niskiej;
- otoczenia przed hatasem, zanieczyszczeniami powietrza i innymi uciazliwosciami.
Nakaz:
- ograniczenia ucigzliwosci do granic wiasnej dziatki inwestora;
- proponowania jednokondygnacyjnej skali zabudowy (max. dwukondygnacyjne;j);
- zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych;
- wyposazenia terenu i zabudowy w pelng infrastrukture techniczna;
- zapewnienia powierzchni terenu okoto 20% pow. dziatki przeznaczonej pod zabudowe;
- ksztaltowania zabudowy wedlug zasad tadu przestrzennego.
Zakaz:
- lokalizacji funkcji ucigzliwych wykraczajacych szkodliwoscig oddzialywania poza granice
dziatki inwestora;
- lokalizacji funkeji zabudowy mieszkaniowe.

Dopuszczalnosé:

- lokalizacji budynkow przy granicach dzialek przy =zachowaniu wymagan przepisow
szczegoOlnych i estetycznego wygladu zewnetrznego budynkdw;

- lokalizacji obiektéw technicznych obstugujacych zabudowe miasta.

P - strefa przemystowa, o funkcji zabudowy przeznaczone] do produkcji przemystowei,

obejmujaca tereny istniejacej 1 proponowane]j zabudowy przemystowe;.

Wszelkie dziatania na terenach w tej strefie wymagaja uzgodnien z organami wymienionymi w

przepisach szczegolnych, a w szczegdlnosdci w zakresie ochrony srodowiska i ochrony sanitarne;.
Dominujaca rol¢ powinny spelnia¢ ustalenia dotyczace lokalizacji zabudowy

przeznaczonej do produkcji przemystowej, magazynow, sktadow 1 obiektéw techniczne) obstugi

zabudowy miasta,



Ochrona:

- istniejacej zieleni wysokiej i niskiej;

- otoczenia przed hatasem, zanieczyszczeniami powietrza i innymi ucigzliwosciami.
Nakaz;

- ograniczenia uciazliwosci do granic wlasnej dziatki inwestora;

- proponowania jednokondygnacyjnej skali zabudowy (max. dwukondygnacyjnej);

- zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych;

- wyposazenia terenu i zabudowy w peina infrastrukture techniczna;

- zapewnienia powierzchni terenu okoto 20% pow. dziatki przeznaczonej pod zabudowe;
- ksztaltowania zabudowy wedlug zasad tadu przestrzennego.

Zakaz:

- lokalizacji funkcji uciazliwych wykraczajacych szkodliwoscig oddzialywania poza granice
dziatki inwestora,

- lokalizacji funkciji zabudowy mieszkaniowe;.

Dopuszczalnosé:

- lokalizacji zbudowy o funkcjach nietypowych, specjalnych jak najszerzej rozumianych ushug,
produkcji, obstugi technicznej miasta itp.

Na rysunku dotyczacym kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - wskazuje si¢ tereny

wariantowych lokalizacji strefy przemystowej.

OT - strefa obiektow technicznych, zwiazanych z obsluga miasta w zakresie infrastrukiury
technicznej. Dokladniej mowiac strefa ta obejmuje niewielkie obszary, a raczej konkretne
lokalizacje (dziatki) poszczegolnych obiektow technicznych. Moga one byé oznaczone
symbolem np. NO - oczyszczalnia SciekOw lub EE - stacja transformatorowa itp.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego beda okreslone szczegdlowe

ustalenia dotyczace tego rodzaju obiektow technicznych.

Nadmienia sie, ze ogolne zasady zagospodarowania stref funkcjonalno-przestrzennych
majg charakter wytycznych wynikajacych z obecnego stanu rozpoznania probleméw miasta. Nie
moga ograniczaé¢ one mozliwosci prawidlowego zagospodarowania przestrzennego w przypadku
zmiany przepisow szczegdlnych. W takiej sytuacji propozycje zagospodarowania przestrzennego
obszaru miasta powinny by¢ dostosowane wedlug zasady niesprzecznosci z obowiazujacymi
przepisami prawa.

Zasady zagospodarowania przestrzennego wyszczegolnione pod terminem nakazy -
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mozna rozumiec jako zalecenia, natomiast pod terminem zakazy - jako zastrzezenia. Zapis, ze
,,dominujaca role powinny spelnia¢ ustalenia” itd. odnosi si¢ do fazy sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Dopiero w tej fazie nastapi uszczegdlowienie
Zapisow.

W ramach w/w stref funkcjonalno-przestrzennych mogg by¢ wyodrebnione w nich jakby

»podstrefy” wyrézniajace si¢ specyficzng problematyka.
2. STREFY WYMAGAJACE PRZEKSZTAELCEN

Nie stwierdza sie w obrebie miasta faskarzewa wystepowania takich miejsc - ktdre
wymagatyby pilnej interwencji planistycznej - poprzez §rodki prawne tj. - ustalenia miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego celem poprawy istniejacego stanu zagospodarowania
przestrzennego (np. rehabilitacii).

Biorac pod uwagge specyfike ukladu komunikacyjnego i struktury istniejace) zabudowy -
miasto Laskarzew bedzie podlega¢ normalnym procesom przeksztalcen przestrzennych

wywolanym przez rozwdj miasta.

3. OKRESLENIE OBSZAROW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE ZE
WSKAZANIEM OBSZAROW PRZEWIDZIANYCH DO ZORGANIZOWANEJ
DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

W przypadku miasta Laskarzewa, majac na uwadze specyfike probleméw oraz wielkosé
miasta, praktycznie caly obszar nalezy traktowa¢ jako obszar zorganizowanej dziatalnoici
inwestycyjnej w szczegolnosci tereny przeznaczone pod zabudowe.

Mozna wyrdznié niektore tereny jako priorytetowe, t.j.:

- tereny tzw. ,staréwki” Laskarzewa,

- tereny projektowanych osiedli 1 zespoléw mieszkaniowych,

- tereny przeznaczone pod lokalizacje nowych funkcii przemystowych czy ograniczajacych
sposob zagospodarowania terenu wokol (np. cmentarza).

Warto podkresli¢, Zze planowanie 1 proponowanie dzialalnosci inwestycyjnej obarczone
jest duzym ryzykiem i niepewnoscig. W zwiazku z tym, mozliwe jest lokalizowame w
uzasadnionych przypadkach - (zgodnie z przepisami szczegdlnymi) zabudowy zwiazane] z
prowadzeniem dzialalnos$ci gospodarczej lub z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej -
poza terenami opisanymi w studium i przeznaczonymi pod zabudowg - pod warunkiem

dokonania zmiany w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego miasta.
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4. OKRESLENIE OBSZAROW WYMAGAJACYCH OPRACOWANIA
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

4.1. Uwarunkowania i podstawowe zalozenia

Kierujac si¢ naczelna zasadg ksztattowania fadu przestrzennego, ktéry jest odbiciem tadu
spotecznego i gospodarczego - caly obszar miasta L.askarzewa w granicach administracyjnych -
powinien by¢ objety nowym opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Taka sytuacja pozwala sprawnie w sensie postgpowania administracyjnego zatatwic
indywidualne sprawy oraz podejmowac stosowne decyzje 1 rozstrzygnigeia.

W rozdziale 3 dotyczacym obszaréw przeznaczonych pod zabudowe ze wskazaniem
obszaréw przewidzianych do zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej - wskazano tereny do
priorytowego opracowania. Powinny by¢ one opracowane w wigksze] skali niz plan dla catego
miasta lub w pdzniejszym terminie jako lokalna zmiana planu miasta.

W przypadku wybiérezego sporzadzania plandéw dokiadne granice sporzadzania plandw 1
problematyke okreslajg - na podstawie przepisow szczegolnych 1 ustalen niniejszego studium -
organy gminy.

Zasigg opracowania plandéw miejscowych nie moze ograniczaé si¢ do terenu
przeznaczonego pod okreslone inwestycje. Mapa powinna obejmowaé réwniez tereny przylegle,
ktorych szerokos¢ powinna by¢ ustalona indywidualnie w zaleznoSci od pomizszych problemow:
- wymagania dotyczace 0sob trzecich;

- ksztaltowanie tadu przestrzennego;
- ochrona obszardw przyrodmczych lub dziedzictwa kulturowego.
Pozostawia sie w gestii organdow gminy prawo do dokonywania zmian priorytetow 1 celéw

polityki przestrzennej gminy.

4.2. Podstawy i skutki prawne sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego

Przepisy ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (a zwlaszcza art. 13) okreslaja
sytuacje kiedy istnieje obowigzek sporzadzania planow. Oprécz terendw wymienionych w tej
cze$ci opracowania studium nalezy pamietaé, ze obowiazek ten moze dotyczyé obszardw i
zespolow poddawanych ochronie przez rade¢ gminy na podstawie ustawy o ochronie przyrody

lub ustawy o ochronie débr kultury 1 muzeach.
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Zgodnie z ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym po ogloszeniu przystapienia do
sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w art. 13
- postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu zawiesza si¢ do czasu uchwalenia planu.

Podkresla sie, ze zgodnie z art. 13, ust. 2, pkt. 1 obowiazek sporzadzania planu powstaje
po uplywie 6 miesigcy od dnia wejScia w zycie stosowanego przepisu szczegOlnego. W
przypadku uzgodnienia warunkow wprowadzenia zadania rzadowego albo zadania samorzadu
wojewoddztwa - obowigzek sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
powstaje po uplywie 3 miesiecy od dnia ustalenia w/w warunkow., W odniesieniu do tych
przypadkéw postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu mozna zawiesi¢ na czas nie dluzszy niz 12 miesigcy od dnia
ogloszenia o przystapieniu do sporzadzania (lub zmiany) miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.
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ITI. KIERUNKI ROZWOJU ROLNICTWA

1. OGOLNE KIERUNKI ROZWOJU ROLNICTWA

Obszary rolnicze] przestrzeni produkcyjne] zajmuja znaczna powierzchni¢ miasta, a
rolnictwo bedzie nadal waznym zrodiem utrzymania dla czesci ludnosci Laskarzewa. Zmiany
zachodzace w skali catego kraju i wejscie Polski w perspektywie kilku-kilkunastu lat do Unii
Europejskiej, beda z pewnoscia rzutowacé takze na kierunki dalszego rozwoju rolnictwa.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej obejmujg tereny ktére:

- nie zostaly dotychczas zurbanizowane,

- nie sa zalesione;

- w kierunkach rozwoju gminy nie przeznacza si¢ ich pod jakakolwiek zabudowe lub
inne zagospodarowanie.

Do podstawowych kierunkdéw rozwoju rolnictwa 1 dziatan jakie powinny by¢

podejmowane w najblizszych latach mozna zaliczyé:

o Restrukturyzacja gospodarstw w kierunku powigkszania ich arealu 1 przejmowania gruntow
gospodarstw wypadajacych z produkcji. Gospodarstwa male (o pow. kilku hektarow),
szczegdlnie te, ktére posiadaja siabsze gleby, prawdopodobnie nie sprostaja konkurencji.
Niewielkie dochody (lub ich brak) jakie osiagaja wiasciciele takich gospodarstw nie
pozwalaja na inwestowanie 1 racjonalne wykorzystywanie juz posiadanego sprzgtu
rolniczego.

o Specjalizacja produkcji rolnej. Duze gospodarstwa wyspecjalizowane w produkcji moga
przynosi¢ znaczne zyski, a tym samym ich wiasciciele moga zwigkszaé naktady lub zaciagaé
kredyty na rozwdj i dalsza produkcje.

e Poprawa warunkéw produkeji roslinnej (a posrednio takze zwierzgcej) poprzez melioracje
uzytkéw rolnych (gléwnie drenowanie gleb okresowo zbyt wilgotnych) oraz nawadnianie.
Niektore obszary uzytkow rolnych wykazuja okresowe (czasami dlugotrwale) niedobory
wody. Powinny by¢ one uzupeiniane poprzez deszczowanie. Jest to mozliwe tylko w
wyspecjalizowanych gospodarstwach, ze wzgledu na wysokie koszty budowy deszczowni.
Odwadnianie uzytkow zielonych poprzez sie¢ rowdw melioracyjnych powinno byé
prowadzone bardzo ostrozaie, aby nie powodowac przesuszania terendw wyzej polozonych,
co niestety stalo sie regula na wielu obszarach. Istotnym problemem jest utrzymanie
techniczne] sprawnosci urzadzen melioracyjnych, tak aby spelnialy one nie tylko funkcje

odwadniajace, ale przede wszystkim nawadniajace.
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Podnoszenie jakoSci produktéw rolnych i dostosowywanie ich do norm Unii Europejskie;,
zwlaszcza w produkeji mleka i jego przetworéw, przetworsiwa OwoCOWO-Warzywnego 1
mnych.

Rozw6] przetworstwa rolno-spozywezego w skali lokalnej bazujacego na surowcach z
obszaru miasta i terenéw przylegtych oraz rozw6j ustug zwigzanych z produkeja rolnicza,.
Poprawa warunkéw zaopatrzenia w $rodki do produkeji rolnej, latwy dostgp do
preferencyjnych kredytéw, ustug rolniczych i zbytu produktow rolnych.

Rozwé] poza rolniczych form aktywizacji obszarow wiejskich, takich jak budowa i
modernizacja drég, rozwdj infrastruktury technicznej podnoszace] standard zycia
mieszkancoéw (wodociagi, gazociagl, telefony, ochrona srodowiska).

Ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego (w obrebie rolniczej przestrzeni produkcyjnej)
i na terenach przylegtych, pomimo stosowania nowoczesnych srodkow produkgii.

Dazenie (w miar¢ mozliwosci) do ograniczania terendéw przeznaczonych pod drogi

utwardzone oraz place i miejsca ulegajace degradacii.

Tempo restrukturyzacji w zakresie produkcji rolnej odzwierciedli si¢ w strukturze

demograficznej ludnoéci. Bedzie mie¢ wplyw na zmiane stylu Zycia i zanikanie tradycyjnego

sposobu uprawy roli oraz pojawianie si¢ nowych rodzajow uslug i sposobéw pozyskiwania

srodkow finansowych na potrzeby bytowe 1 inwestycyjne.

Trzeba podkresli¢, ze kierunki tych zmian oraz ich tempo bardziej zalezg od czynnikéw

zewnetrznych, w szczegblnosci od polityki ekonomicznej panstwa, niz od istniejgcych

uwarunkowan spoteczno-gospodarczych w gminie.

2. OBSZARY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ WYLACZONE Z
ZABUDOWY

Do tej kategorii obszaréw zaliczono w szczegolnosci:
tereny dolin rzecznych 1 obnizen terenu o wysokim poziomie wod gruntowych, uzytkowane
jako tgki i pastwiska,

tereny potencjalnie przeznaczone do zalesienia,



IV. KIERUNKI ROZWOJU LESNICTWA

Na terenie Faskarzewa wystepuja glownie lasy prywatne oraz niewielka cze$¢ lasow

nalezace do Skarbu Panstwa, administrowane przez Nadlesnictwo Garwolin

Zagospodarowanie lasow powinno by¢é prowadzone pod katem ciaglego ich

utrzymywania w stanie zapewniajacym wypelnienie zlozonych funkcji, uwzglednionych w

planach urzadzania lasoéw, w szczegolnoSci:

zachowania laséw i ich korzystnego wplywu na klimat, powietrze, wode, glebe, warunki
zycia 1 zdrowia cztowieka oraz na rGwnowage przyrodnicza,
ochrony lasow, szczegolnie cennych z punktu widzenia przyrodniczego i krajobrazowego,

produkcji drewna oraz surowcow i produktow ubocznych uzytkowania lasu.

Celem podniesienia wysokich walorow lasow nalezy:
zalesi¢ grunty stabych klas nieprzydatnych w rolniczym wykorzystaniu, nie przewidywane
do zainwestowania;
prowadzi¢ ochrong ekosystemow le$nych, zwlaszcza w kierunku polepszenia odpornosci
biologiczne] lasow,
ograniczy¢ powierzchnig zrebow zupelnych;
pozostawia¢ pasy ochronne na obrzezach drog i linii kolejowych przebiegajacych przez lasy;
zlagodzié deficyt wodny w ekosystemach lesnych m.in. poprzez odtwarzanie lub budowe od
podstaw $rodlesnych zbiornikéw wodnych;
zachowaé w dolinach rzecznych i naturalnych obnizeniach terenu olsow, lasow legowych 1
innych naturalnych lub seminaturalnych formacji roélinnych, ktére zwigkszaja pojemno$é
wodna srodowiska;
zachowaé érodlesne bagna i mszary jako naturalne rezerwuary wody zwigkszajace odpornosé
ekosystemow lesnych, zwlaszcza w okresach suszy,
chronié lasy przed ich zaémiecaniem, wyrzucaniem odpadow i nieczystosci;
chronié przed wypasem bydla, grabieniem §ciotki i kradzieza drewna,

wyeliminowaé przypadki wypalania traw, ktdre sa przyczyna wigkszoéci pozarow w lasach.

W zakresie ksztaltowania granicy polno-lesnej, nalezy podja¢ nastepujace dzialania:

sporzadzi¢ plan zalesied i dolesien miasta wyznaczajac na podstawie szczegélowej

analizy warunkéw przyrodniczych grunty kwalifikujjce si¢ do zalesien;
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e poinformowaé wlascicieli gruntéw przewidywanych do zalesiefi o potrzebie zalesienia i
dolesienia takich gruntéw oraz o warunkach finansewych i organizacyjnych

przeprowadzenia takich prac na terenie miasta,

Istotng funkcje w krajobrazie pelnia przydrozne i érodlesne zadrzewienia i zakrzaczenia,
wystepujace w formie kep, szpalerdw, alei czy nawet pojedynczych drzew 1 krzewow. Do
podstawowych funkcji tych elementow krajobrazu mozna zaliczyc¢:

- ksztaltowanie warunkéw klimatycznych gléwnie w mikroskali;

- ochrona gleb przed erozja wietrzng 1 wodna;

- ochrona powietrza atmosferycznego (wychwytywanie i zatrzymywanie zanieczyszczen,
zwhaszcza komunikacyjnych);

- ochrona przed silnymi wiatrami powodujacymi szkody gospodarcze,

- zwiekszanie bior6znorodnosci krajobrazu poprzez wprowadzanie nowych gatunkéw rolin i
zwierzat,

- zwiekszanie wykorzystywania gospodarczego gruntow zazwyczaj wykorzystywanych w
niewielkim stopniu lub nie wykorzystywanych, poprzez zwigkszanie w krajobrazie udziatu
drzew miododajnych, np. lipy, grochodrzewu i innych,

- urozmaicanie struktury krajobrazu i jego walorow estetycznych.

Zadrzewienia i zakrzewienia powinny by¢ lokalizowane glownie na nastepujacych
obszarach:
- pobocza szlakdéw komunikacyjnych 1 niektorych drég polnych,
- obszary zabudowy réznych typdw;
- nieuzytki przemystowe i rolnicze (pod warunkiem, ze istniejace nieuzytki rolnicze nie
zashuguja na ochrong ze wzgledu na walory przyrodnicze),
- brzegi rzek i1 obszary Zrodliskowe;
- strefy ochronne wokdt obiektow uciazliwych dla otoczenia,

- strefy ujec wody.
W zakresie zwickszenia roznorodnosci krajobrazu i jego odpornosci biologicznej nalezy:

» wprowadzaé (gléwnie na gruntach nie uzytkowanych rolniczo) zadrzewienia i zakrzewienia,
o obsadzaé pobocza drog drzewami (zwlaszcza miododajnymi, np. lipa) i krzewami,
e obsadza¢ brzegi rowdw i naturalnych ciekéw drzewami i krzewami, o ile nie ma

przeciwwskazan do takich dziatan.



V. MOZLIWOSCI WYKORZYSTANIA SUROWCOW
MINERALNYCH

1. REJONY PERSPEKTYWICZNE SUROWCOW MINERALNYCH

Zloza kopalin, zgodnie z ustawg z dnia 31.01.1980 r. o ochronie i ksztattowaniu
srodowiska (Dz.U. nr 49, poz. 196, z pozn. zm.), podlegaja ochronie. Podstawowe formy
ochrony zi6z kopalin polegaja na:
® racjonalnym gospodarowaniu zasobami z16z,

e prowadzeniu eksploatacyi w sposoéb gospodarczo uzasadniony przy zastosowaniu $rodkow i
technologii ograniczajacych szkody w srodowisku,
e ochrona udokumentowanych zt6z przed zainwestowaniem,

o rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych.

Miasto Laskarzew posiada pewne zasoby surowcow budowlanych, przede wszystkim
kruszywo naturalne drobne (piasek) wystgpujace w kilku rejonach w obregbie granic
administracyjnych miasta, gdzie jest eksploatowany na potrzeby miejscowe, przewaznie na
potrzeby budownictwa mieszkaniowego. Sa to wprawdzie niewielkie formy wydm eolicznych
plejstocensko-holocenskich lecz duza miazszo§¢ piasku pozwoli na uzyskanie znacznych
zasobow surowca na stosunkowo malej powierzchni.

Ludnos$¢ przypuszczalnie bedzie eksploatowaé piaski eoliczne w sposob ciagly w
nastgpnych latach. Nalezaloby wykonaé opracowania zasobdw tych wyrobisk, tak wydanie
pozwolen na eksploatacje 1 sprzedaz surowcow pozwolito uzyskaé od podmiotdw okreslone
zyski finansowe. Jednak nalezy pamietac, iz sg to formy pojedyncze, ktére wystepuja na terenie
miasta w niewielkich ilosciach, moze wigc lepszym rozwigzaniem byloby zachowanie ich jako
ciekawych form krajobrazu dla ludnosct zamieszkujacej ten teren obecnie jak 1 w przyszlosei.

Potencjalne rejony eksploatacji piaskow zaznaczono na mapie.
2. MOZLIWOSCI REKULTYWACJI TERENOW POEKSPLOATACYINYCH

Obecne wyrobiska znajduja sie na wydmach plejstocensko-holocenskich. Sa one
zbudowane z piaskéw drobnych. Jest to skata, ktéra bardzo trudno jest przywracana do
uzytecznosci dla czlowieka, gdyz potrzeba wielu lat aby nastgpila na nich naturalna sukcesja

roslinnosci.



Tereny takie nalezatoby zrekultywowaé tzn. przywrdci¢ im stan bardziej naturalny.
Niestety nie ma mozliwosci przywrdcenia im stanu pierwotnego, lecz mozna je tak
zagospodarowaé, ze stana sie naturalnym elementem S$rodowiska juz nie naturalnego a
kulturowego (antropogenicznego). We wszystkich wyrobiskach przeznaczonych do rekultywacji
nalezy podjaé taka dziatalnosc, ktéra przywroci wartosé uzytkowa gruntom zdegradowanym i

zdewastowanym. Tereny te nalezy poddaé;

1. rekultywacji technicznej (podstawowej), ktora obejmuje czynnosci:

¢ uregulowanie stosunk6w wodnych,

e uksztaltowanie rzezby,

e odtwarzanie gleby metodami technicznymi {t.j. pokrycie gruntow warstwa, gleby),
e budowe drég dojazdowych;

o profilowanie i umocnienie skarp, etc.

2. rekultywacji biologicznej polegajacej na stosowaniu zabiegdw, majacych na celu
wytworzenie na powierzchni nieuzytku warstwy gleby; stosujac:

e uprawe mechaniczng,

® nawozenie,

e wprowadzanie roélin prochnicotworezych — roslin motylkowych i traw itp.

Obowiazek taki spoczywa na osobie fizycznej lub prawnej, powodujacej utrate lub

ograniczenie wartosci uzytkowej gruntow.
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VI. KIERUNKI OCHRONY PODSTAWOWYCH SKEADNIKOW
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1 OCHRONA POWIETRZA

Gtowne zrodia lokalnych zanieczyszezen powietrza wystgpujace w Laskarzewie to
transport samochodowy, paleniska domowe i kotlownia Fabryki Opakowan Kosmetycznych
JPollena”. Do podstawowych kierunkéw dziatan zmierzajacych do ochrony ludnosei i
$rodowiska przed szkodliwymi substancjami emitowanymi do atmosfery nalezy zaliczy¢:

o stwarzanie mozliwosci dalszej zamiany paliwa uzywanego w paleniskach domowych
(gtownie wegla kamiennego) na inne, nie emitujace szkodliwych gazéw i1 pylow do
atmosfery (glownie gaz ziemny) oraz na inne - oleje opatowe, instalacje geotermiczne, prad
elektryczny, drewno opatowe, stoma i inne).

o zwigkszenie zuzycia paliwa bezolowiowego (poprawa sytuacji moze nastgpowaé w wyniku
dziatan rzadu, samorzad lokalny nie ma praktycznie na to wplywu);

e zwickszenie liczby samochod6éw napedzanych gazem,;

e lokalizowanie zabudowy mieszkalnej w pewnej odleglosci od tras komunikacyjnych o
duzym nasileniu ruchu;

e ograniczanie emisji szkodliwych gazdéw i pyldw przez istniejace zaklady ushugowe i
rzemieslnicze;

o S§ciste przestrzeganie przepisdw o ochronie atmosfery w przypadku nowych inwestycji,

o budowa cieplowni dla calych osiedli z wykorzystaniem odpowiednich technologii

zabezpieczajacych przed emisjg szkodliwych gazow.

2. WYKORZYSTANIE I OCHRONA WOD POWIERZCHNIOWYCH I
PODZIEMNYCH

Mozliwosci wykorzystania zasobow wodnych miasta sg niezbyt korzystne. Na terenie
Laskarzewa $rednie sumy opadow wynoszg, ok. 550 mm/rok, co jest jedna z mniejszych wartosci
w Polsce.

Na terenie miasta brak jest wigkszych zbiornikéw wodnych gromadzacych wody
powierzchniowe. Jedynie naturalne zaglebienia terenu stanowig pewne zbiorniki retencyjne
wody dla tego terenu. Na terenie miasta wystepuja dwa poziomy wodonosne trzecio- i

czwartorzedowe. Jednak w przewazajacej czesci wykorzystuje si¢ wody czwartorzedowe.
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Teren Laskarzewa znajduje si¢ w Niecce Warszawskiej co powoduje, ze wody
podziemne sptywaja do centrum niecki. Liczne odwierty wskazuja, ze wody podziemne naleza
do wad subartezyjskich.

Systemy roﬁéw melioracyjnych istniejace w poludniowo-zachodniej czgsci miasta gdzie
wystepuja uzytki zielone, sq podporzadkowane gospodarce rolnej i przygotowane przede
wszystkim do szybkiego odprowadzania okresowego nadmiaru wody wczesng wiosng. W
okresach letniej suszy czesto brakuje wody aby podnies¢ jej poziom z wykorzystaniem urzadzen
pigtrzacych i nawodni¢ uzytki zielone. Bardzo czesto systemy melioracyjne nie sg utrzymywane
w odpowiedniej sprawnosci techniczne;.

Rzeka Promnik przeplywajaca przez miasto w kierunku wschod-zachoéd nie jest
wykorzystywana jako zrédio wody dla celow uzytkowych, natomiast stuzy jako odbiornik
oczyszezonych $ciekOw z miejskiej oczyszezalni.

Wody pierwszego poziomu sg szczegélnie naraZone na zanieczyszczenia z powodu braku
systemu kanalizacyjnego w czeéci zabudowy miasta oraz na obszarach zabudowanych poza
zwarta, zabudowa )Przychéd, Wielkolas) oraz czgstego stosowania szamb bez szczelnego dna, co

powoduje odplyw éciekow w glab gruntu i zanieczyszczanie wod podziemnych.

W celu ochrony wod powierzchniowych 1 podziemnych, nalezy podja¢ na obszarze
miasta nastepujace dzialania:

o ograniczenie (a2 z czasem pelne wyeliminowanie) odprowadzania $ciekéw do wod
powierzchniowych lub do gruntu;

e wyposazenie obszardw zwartej zabudowy Ww systemy wodno-kanalizacyjne z
odprowadzaniem $ciekéw do oczyszczalni;

o wyposazenie zabudowy rozproszonej nie objetej siecia kanalizacyjna w szczelne zbiorniki
osadowe, z dostarczaniem $ciekéw do oczyszczalni;

o ograniczenie stosowania chemicznych Srodkow ochrony rolin i nawozdéw sztucznych na
obszarach rolniczych, szczegdlnie w dolinie Promnika i obnizen terenu (z plytkim
zaleganiem wod gruntowych);

e skiadowanie odpaddw statych na urzadzonym wysypisku, zabezpieczonym przed odplywem
wyciekow do gruntu;

Bardziej szezegdlowe informacje dotyczace kierunkow rozwoju infrastruktury zwiazane]

z gospodarka wodno-$ciekowa, przedstawiono w rozdziale VII.

W celu zwiekszenia zasoboéw wod powierzchniowych, nalezy:

e racjonalnie gospodarowaé woda na obszarach typowo rolniczych z wykorzystaniem
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istniejacych systeméw melioracyjnych;
e chronié niewielkie lokalne bagienka, "oczka wodne" i inne mate zbiorniki wodne

wystgpujace nielicznie na obszarze miasta.

3. OCHRONA GRUNTOW LESNYCH

Grunty lesne, niezaleznie od formy wiasnosci, podlegaja ochronie na mocy ustawy o
ochronie i ksztaltowaniu $rodowiska z dn. 31.01.1980 r. oraz ustawy o lasach z dn. 28.09.1991 r.
(z posn. zm.). Ochrona gruntéw lesnych realizowana jest poprzez przestrzeganie zakazdw
okreslonych w w/w. ustawach, a w szczeg6lnoéci na zakazie:

o przeznaczania gruntéw leénych na cele nielesne (z wyjatkiem przypadkow okreslonych w
ustawie),

e niszczenia lasdéw 1 gruntow lesnych,

e dziatan ostabiajacych biologiczng odpornosé drzewostandw.

W zakresie ochrony gruntow lesnych i racjonalnego gospodarowania zasobami
przyrodniczymi, postuluje si¢ opracowanie dla obszaru miasta programu zalesiania i dolesiania
nieuzytkow i gruntéw rolniczych spelniajacych wymogi oraz systematycznego wdrazania tego
programu (patrz: Kierunki rozwoju gospodarki lesnej). Szczegélnie dotyczy to poludniowej i
potudniowo-wschodniej czgéci miasta oraz enklaw lesnych w czesci poinocnej. Nie nalezy
proponowaé do zalesiania gruntéw potencjalnie kwalifikujacych si¢ pod zabudowg

mieszkaniows, przemysiowa lub uslhigowa.

4. OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH

Wymogi ochrony gruntéw rolnych szczegélnie przydatnych do produkeji rolniczej,
okreslone sa w ustawie o ochronie gruntdw rolnych i fe$nych z dn. 3.02.1995 r (Dz.U. nr 16, poz.
78 z pozn. zm.). Szczegblnej ochronie podlegaja gleby organiczne oraz gleby mineralne
zaliczane do klas bonitacyjnych I-III. Ochrona polega giéwnie na ograniczaniu przeznaczania ich
na cele nierolnicze. W warunkach miasta Laskarzewa wigksze obszary pol uprawnych wystepuja
w poludniowej czesci miasta. Gleby klas 1 i II nie wystepuja, a gleby klasy III wystepuja
sporadycznie. Dominuja gleby klas stabszych —IViV.



o

VIIL. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY
KOMUNALNEJ

1. GOSPODARKA WODNA

Istnicjace na terenie miasta Laskarzew podstawowe obiekty gospodarki wodno-
$ciekowej, takie jak ujgcie wody i oczyszczalnia $ciekéw (o przepustowosci 500 m’/d),
zabezpieczaja obecne potrzeby lokalnej spolecznosci.

Znajdujace si¢ w trakcie zabudowy tereny budownictwa indywidualnego (np. "Biale
Goéry"), jak i rozprzestrzenienie si¢ tejze zabudowy na terenach potozonych na poludnie od
centrum miasta, stwarzaja koniecznosé podjecia poszukiwan dla nowego ujecia wody. Nalezy
podja¢ badania zmierzajace do wskazania miejsca lokalizacji nowego ujecia, ktore

wspolpracujac z istniejacym, zabezpieczy wzrastajace zapotrzebowanie wody w tym miescie.
2. GOSPODARKA SCIEKAMI

Zwodociagowane w prawie 80% miasto wymaga dalszego porzadkowania spraw
gospodarki sciekowej poprzez rozbudowe sieci kanalizacji sanitarne;.

Opracowana w 1995 roku ,Koncepcja rozwigzania gospodarki Sciekowej dla miasta
Faskarzewa” obejmuje swoim zasiggiem caly teren miasta z uwzglednieniem réwniez terenow
przewidzianych do zagospodarowania zgodnie z dotychczas obowiazujacym Miejscowym
Planem Ogodlnym Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Laskarzewa z 1994 roku i1 stanowi
podstawe do opracowan szczegolowych w tym zakresie.

Giowny kolektor kanalizacji sanitarnej przebiegajacy przy ul. Garncarskiej dzieli miasto
na cze$é pOmocna i pohidniowa. Uksztaltowanie terenu po stronie polnocnej sprzyja
grawitacyjnemu odprowadzaniu $ciekéw natomiast po stromie pohidniowej od glownego
kolektora, teren spada w kierunku rzeki Promnik tym samym przyjecie SciekOw z tej czeSci
miasta wymaga zastosowania zrdznicowanych systemow kanalizacyjnych takich jak:

- grawitacyjno-pompowe;
- grawitacyjno-cisnieniowe;
- urzadzen zbiornikowo-tlocznych (UZT) z zastosowaniem urzadzest pompowych.

Preferuje sic budowe plytkiej sieci kanalizacyjnej - z uwagi na wysoki poziom wody
gruntowej - w celu unikniecia kosztownych i klopotliwych systeméw odwodnief. Przewidziane

w ,Koncepcji..” pompownie mate i UZT beda pracowat w systemach bezskratkowych tym



samym mie wymagaja zachowania stref ochrony sanitarnej. Pompownie wigksze - jako
urzadzenia gromadzace Scieki wymagaja zachowania 15 m strefy ochrony sanitarnej. Przy ich
lokalizowaniu musza byé zachowane ogélne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

Koncepcja rozwigzania gospodarki Sciekowej obejmuje swoim zasiggiem caly teren
miasta z uwzglednieniem réwniez terenéw przewidzianych do zagospodarowania zgodnie z
dotychczas obowiazujacym Miejscowym Planem Ogdinym Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Laskarzewa z 1994 roku.

Opracowana dokumentacja - w ramach zadania inwestycyjnego pn. ,Budowa
oczyszczalni éciekow z siecia kanalizacyjna” - przewiduje budowe tej sieci w systemie
grawitacyjno-ciénieniowym za poérednictwem pomp UZT. Uklad sieci kanalizacyjne] bazuje na
glownym kolektorze kanalizacji sanitamej wyposazonym W przepompownig, odprowadzajacym
$cieki do miejskiej oczyszczalni.

Niezbedne jest podjecie dziatani zmierzajacych do rozbudowy istniejacej oczyszczalni
obejmujacej budowe I reaktora technologicznego 1 zapewnienia przepustowosci oczyszcezalni do
1200m’/d. !

3.GOSPODARKA ODPADAMI

Istniejace nowo wybudowane wysypisko odpadéw komunalnych zabezpiecza calkowicie
potrzeby miasta stwarzajac jednoczesnie mozliwosé skladowania odpadow z pobliskich terenow.

Dazac do prowadzenia prawidlowej gospodarki odpadami niezbednym jest podjecie
dziatafi zmierzajacych do wprowadzenia selektywnej zbiérki odpadoéw. Stworzy to mozliwos§é
wykorzystania surowcéw wtdmych (makulatura, szklo, plastik, zom) m.in, poprzez takie
zakiady jak: Interceluloza S.A. w Ostrotece, Zakiady Przetworstwa Tworzyw Sztucznych w
Klaju, Zaklady Przerobki Opakowan PET w Pabianicach, Zaklady Metalurgiczne w Skawinie
(punkty skupu zlomu w Garwolinie i Mifisku Mazowieckim), jak rowniez wydhuzyly czas
eksploatacji obiektu.

4,GOSPODARKA GAZEM ZIEMNYM

Znaczna cze$é mieszkancéw Laskarzewa korzysta z gazu ziemnego (w roku 1997 bylo
510 odbiorcéw, a dlugosé sieci rozdzielczej wynosita 15,4 km). Istnieja techniczne mozliwosci
dalszej rozbudowy sieci rozdzielczej na terenie miasta i zwigkszenia liczby odbiorcow.
Rozbudowa sieci gazowej powinna uwzgledniaé mozliwosci dostarczenia gazu do sasiednich

wsi polozonych na terenie gm. Laskarzew, takich jak: Helenowa, Izdebno, Budel i inne.
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VII. KIERUNKI ROZWOJU ELEKTROENERGETYKI

1. STACJE ELEKTROENERGETYCZNE 110/15 KV

" Zaktad Energetyczny Warszawa Teren S.A.  bedacy wilascicielem sieci
elektroenergetycznych na terenie bylego wojewodztwa siedleckiego nie planuje budowy na
terenie miasta Laskarzew (rowniez w bezposrednim sasiedztwie) stacji 110/15 kV, a wigc w
dalszym ciagu zasilanie pracujacych w tym miescie stacji transformatorowych 15/0,4 kV
odbywaé¢ sie bedzie ze zZrodel zewnetrznych — czyli istniejacych stacji 110/15 kV,
zlokalizowanych w Garwolinie i Sobolewie.

Na rok 2000 planowana jest modernizacja wyposazenia stacii w Garwolinie (montaz
nowoczesnej telemechaniki), natomiast obydwie stacji w przysztosci moga by¢ rozbudowywane,
modernizowane, jesli wymaga¢ tego beda aktualne potrzeby.

Rejon Energetyczny w Garwolinie rozpoczat juz pierwsze przygotowania dokumentacyjne
do budowy nowsj stacji 110/15 kV w Zelechowie, jednak z uwagi na duza odleglo$é bedzie ona

miata dla miasta i gminy f.askarzew jedynie charakter zrodla zasilania rezerwowego.
2, MAGISTRALNE LINIE SN 15 KV.

Obecnie ZEWT S.A. nie planuje istotnej rozbudowy ilosci magistralnych linii SN 135 kV
zasilajacych miasto, natomiast duze znaczenie dla poprawy parametroOw zasilania z magistrali
,,Garwolin — Izdebno” bedzie mialo wyprowadzenie ze stacji 110/15 kV w Garwolinie odcinka
nowej magistrali (odcinek Garwolin — Rebkow Parcele), ktora przejmie zasilanie gminy Wilga i
czesci gminy Garwolin, natomiast magistrala ,Izdebno” ukierunkowana zostanie glownie na
zasilanie gminy i miasta Laskarzew.

W niniejszym studium proponuje si¢ jeszcze realizacje nowego zewngtrznego powigzania
systemu zasilania miasta z magistralg ,Sobolew — Goficzyce” (a w perspektywie z linig
,Zelechéw — Gonezyce™), poprzez budowe brakujacego odcinka linii pomigdzy promieniowymi
liniami SN 15 kV do wsi Stary Pilczyn i Melandéw (od strony linii ,,Pollena™) i wst Zygmunty (od
strony linii ,,Gonczyce™).

Powstala w ten sposob nowa lini¢ pierscieniows nalezy wprowadzi¢ do rozdzielni 15 kV
wiezowe] stacji 15/0,4 kV ,Pollena”, co da zakladowi i miastu dodatkowa linig zasilania

rezerwowego poprawiajac istotnie niezawodno$§é dostaw energii SN 15 kV.



2.1. Miejskie powiazania migdzymagistralne.

W celu stworzenia optymalnego, pierScieniowego systemu zasilania miasta oraz
wielowariantowego ukladu polaczen pomigdzy trzonami magistral ,Izdebno”, ,Laskarzew”,
,Pollena” (w przyszioéci rowniez ,,Goficzyce™) proponuje si¢ realizacje¢ dwdéch rownoleglych,
napowietrzno — kablowych miejskich linii magistralnych o relacjach:

a) stacia 15/0,4 kV ,Pollena” — Biate Gory — ul. Garncarska -- ul. Strazacka — ul.

Kusocinskiego ~ ul. Ksigzycowa — stacja 15/0,4 kV ,,Oczyszczalnia”;
b) stacja 15/0,4 kV ,Pollena” — ul. Nadrzeczna — Duzy Rynek — Maty Rynek- stacja
,.Wolska” — ul. Krotka — linia ,,Jzdebno” — stacja ,,Oczyszczalnia”.

Odcinki linii przebiegajace przez gesto zabudowane tereny srodmiejskie planuje sig jako
linie kablowe, do wykonania kablami 15 kV o érednicy zyf 120 mm?.

W celu poprawy parametrow zasilania obecnych 1 planowanych poinocnych osiedli
budownictwa jednorodzinnego (,,Osiedle”, ,,Ogrody”) proponuje si¢ budowe odeinka linii SN 15
kV pomigdzy staciami 15/0,4 kV ,Alejowa” i ,,Ogrody 2”. Utworzy on dodatkowy, lokalny,
napowietrzny pierécien linii $redniego napigcia, ktory jednak w wyjatkowych przypadkach
awaryjnie moze shizy¢ przejéciowo jako powiazanie pomiedzy trzonami magistral ,Pollena”,
»lzdebno”.

3. MIEJSKIE SIECI LOKALNE
3.1.Stacje transformatorowe 15/0,4 kV.

Rownolegle z budows kablowych odcinkéw SN 15 kV budowane beda wngtrzowe stacje
trafo 15/0,4 kV zasilajace centralne rejony miasta. Stacje te zastapia stacje slupowe noszace
nazwy: ,Wolska”,  Zryw”, ,Strazacka”, ,,Garncarska”, ,,Targowa”, ,,Warszawska”.

Wszystkie stacje (z wyjatkiem stacji ,Zryw”) budowane beda w bezposrednim
sasiedztwie stacji stupowych, natomiast stacje ,,Zryw” proponuje si¢ zlokalizowa¢ w ,Rynku
Duzym” (lub w najblizszym sasiedztwie) w budynku o indywidualnej architekturze nawiazujace;
do zabytkowego charakteru rynku.

Jezeli na etapie tworzenia projektow technicznych nowego systemu zasilania centrum
miasta wyniknie potrzeba budowy dodatkowej stacji wngtrzowej, proponuje si¢ rejon ulicy
Piaskowej, bowiem pobiegnie tamtedy kablowa linia SN 15 kV tworzaca dodatkowe,
manewrowe powiazanie miedzymagistralne.

Do zasilania istniejacych i planowanych terenéw budownictwa mieszkaniowego i

uslugowego polozonych poza terenami $réodmiejskimi planuje si¢ w dalszym ciagu
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wykorzystanie stupowych stacji 15/0,4 kV (na stupach wirowanych) zasilanych promieniowymi,
napowietrznymi liniami SN 15 kV.

Do zasilania wigkszych energochtonnych obiektéw na terenach zabudowy przemystowej
dopuszcza si¢ budowe stacji 15/0,4 kV wnetrzowych zasilanych pierScieniowo liniami
napowietrzno — kablowymi.

Pokazane na planszy sieci elektroenergetycznych lokalizacje stacji trafo i linii SN 15 kV
stuzacych zasilaniu nowych terenow budowlanych maja jedynie charakter sygnalny i zostana
sprecyzowane na etapie sporzadzania planow miejscowych.

W najblizszym okresie czasu modernizacji wymagaja dwie stacje 15/0,4 kV typu ZHI15B,
a sa to , Osiedle Plast™ i , POM”, przy czym stacje ,,POM” proponuje si¢ przebudowacé w poblize
drogi lokalnej, co pozwoli na zasilanie dodatkowo czesci sgsiednich terenéw budownictwa

mieszkaniowego.

3.2. Lokalne linie SN 15 kV

Do zasilania stupowych stacji 15/0,4 kV budowane beda promieniowe linie SN 15 kV na

stupach typu ZN i wirowanych, wykonane przewodami AFL 35 mm?

lub przewodami
izolowanymi.

Obecnie stosowane rozwiazania techniczne dopuszczaja prowadzenie na wspdlnych
stupach izolowanej linii SN 15 kV i izolowanej linii n.n. 0,4 kV.

Dwie z obecnych, lokalnych linii SN 15 kV biegnacych wzdiuz ulicy Nadrzecznej i
Kusocinskiego przebudowane zostana na przewody AFL 70 mm® i wlaczone w system
pierScieniowych linii magistralnych, natomiast lokalna linia do stacji POM jest juz linia

wyeksploatowana 1 wymaga remontu.

3.3. Linie niskiego napigcia

Z uwagi na olbrzymie koszty budowy kablowych sieci niskiego napigcia i klopoty
finansowe whasciciela sieci proponuje si¢ utrzymanie zasady budowy i modernizacji linii n.n.
jako linii napowietrznych, jednak z wykorzystaniem przewodéw izolowanych i stupow
wirowanych (stanowiska ,,;mocne”).

Wyijatek nalezy zrobi¢ dla ,Rynku Duzego”, ktory z uwagi na zabytkowy charakter
powinien zostaé uwolniony z nieestetycznych linii napowietrznych.

Jezeli kiedy$ pojawia sie mozliwosci finansowe, przebudowa na sieci kablowe n.n.

nalezy obejmowa¢ stopniowo centralne rejony miasta.



Piericieniowe zasilanie kablowymi liniami n.n. nalezy stosowaé dla obiektéw
przemystowych, wigkszych obiektow ustugowych, waznych obiektow uzytecznosei publicznej i

mieszkalnych budynkéw wielorodzinnych.

3.4. Oswietlenie uliczne

Wraz z rozbudowa i modernizacjg napowietrznych linii n.n. (lokowanych w pasach
drogowych) montowane na nich beda nowoczesne, energooszczgdne oprawy o$wietlenia
ulicznego, a na terenach z kablowymi liniami n.n. 0,4 kV oSwietlenie miasta tworzy¢ beda
odrebna kablowa sieé¢ os$wietleniowa posiadajgcg mozliwos¢ sterowania catonocnego i
poinocnego. Na terenach objetych ochrona konserwatorska shupy oswietleniowe sieci kablowej
beda stupami stylowymi. Dla ujednolicenia i optymalizacji czasu zapalania o$wietlenia, cale
o$wietlenie miasta laczone bedzie w jednolity system centralnie sterowany elektronicznym

Zegarem astronomicznyim.
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IX. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU TRANSPORTOWEGO

Odpowiednie zaprojektowanie ukladu transportowego warunkuje prawidlowy rozwoéj i

funkcjonowanie struktury przestrzennej miasta.

1. UKLAD DROGOWO - ULICZNY

1.1. Drogi powiatowe

1.2.

a)

b)

d)

utrzymuje si¢ istniejacy uklad drog powiatowych, oznaczony na rysunku Studium
symbolem KDP, z mozliwoscia jego modernizacji, przebudowy, poszerzenia oraz
budowy nowych urzgdzen i obiektow zwiazanych z droga zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegolnymi,

dopuszcza sie nieznaczne zmiany przebiegu drog i ulic wynikajace z ustalen planow
miejscowych lub dokumentacji budowlanej,

ustala si¢ klase G dla drég 1 ulic powiatowych,

dopuszcza sig wyznaczanie $ciezek rowerowych w pasach droég powiatowych z

zachowaniem przepisoOw szczegodlnych.

Drogi gminne

a)

b)

ustala si¢ drogi (w obszarach zabudowanych o przekrojach ulicznych), oznaczone na
rysunku Studium symbolem KUZ jako gminne realizujace w przyszlosci zadania
obwodnicy miasta. Dla tych drog (ulic) ustala sie klase Z. W przysztosci zaleca sig
zmiane kategorii tych ulic na wyzsza.

ustala si¢ nastepujace zasady klasyfikacji pozostalych drog gminnych:

utrzymuje si¢ istniejacy ukdad drog i ulic gminnych, oznaczony na rysunku Studium
symbolami KDL — na terenach nie przeznaczonych pod zabudowe (przekrdj szlakowy
drogi) oraz KUL - na terenach zabudowanych (przekroj uliczny), z mozliwoscia jego
modernizacji, przebudowy, poszerzenia oraz budowy nowych urzadzen i obiektéw
zwigzanych z droga zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi. Dla tych drog
i ulic ustala sie klase L. Dopuszcza si¢ nieznaczne zmiany przebiegu tych drég i ulic
wynikajace z ustalen planéw miejscowych oraz dokumentacji budowlane;j.

projektuje si¢ nowe ulice klasy L, oznaczone na rysunku Studium KUL, shuzace do
obslugi utworzonych terendéw mieszkaniowo-ustugowych i innych,

w wyznaczonych terenach mieszkaniowo-ushugowych zaleca si¢ projektowaé drogi
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klasy D, wyjatkowo L,
¢) zaleca si¢ projektowanie w pasach drogowych drog gminnych, w zaleznosci od potrzeb,

sciezek rowerowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegSlnymi.

1.3. Drogi wewnetrzne

Drogi wewnetrzne nalezy projektowaé w zamknietych, ewentualnie (w zalezno$ci od
potrzeb) w otwartych osiedlach mieszkaniowych, na terenach prywatnych, na terenach
uzytkowanych przez podmioty prowadzace dzialalnos¢ gospodarcza i na innych terenach za
zgoda ich wlascicieli. Parametry tych drog nalezy ustala¢ indywidualnie w zaleznosci od

potrzeb 1 umieszczanych tam urzadzen infrastrukturalnych.

1.4. Parkingi

a) dopuszcza si¢ przeznaczanie terendéw w pasach drogowych pod miejsca postojowe oraz
parkingi, jeZeli nie zabraniaja tego przepisy szczegoélne i nie zagraza to bezpieczenstwu
ruchu.

b) pozostate miejsca postojowe i parkingi nalezy projektowa¢ w obrgbie poszczegdlnych

terenéw, w zaleznosci od potrzeb.
2. LINIA KOLEJOWA
Utrzymuie sig istniejacy uklad linii kolejowej, z mozliwoscia jej modernizacyi, przebudowy,
zwezenia, poszerzenia pasa kolejowego oraz budowy nowych urzadzen: 1 obiektow zwigzanych z
koleja zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdinymi.

3. KOMUNIKACJA ZBIOROWA

W miare polepszania si¢ stanu technicznego drog i ulic przystanki komunikacji zbiorowej
nalezy lokalizowa¢ w miejscach wynikajacych z potrzeb spolecznych. W miare mozliwosci
nalezy dotowaé nierentowne trasy komunikacji autobusowej.

4, ZAPLECZE TECHNICZNE MOTORYZACM

Utrzymuje sie tereny przeznaczone pod istniejaca stacje paliw. Dopuszcza si¢ wyznaczenie
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terenéw pod nows stacje paliw, w =zaleznosci od potrzeb, w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego.

5. STAN FORMALNO-PRAWNY DROG I LINII KOLEJOWEJ

a)

b)

d)

przebieg drég powiatowych naniesiono na dolaczone do tekstu Studium mapy, zgodnie z
Dz.U. Nr 30 z 1986 r. w sprawie zaliczenia drog do kategorii drég wojewodzkich oraz
zDzU. Nr 133, poz. 872 z dn. 13.10.1998 r. — Przepisy wprowadzajace ustawy
reformujace administraci¢ publiczna. Drogi powiatowe sa administrowane przez
Powiatowy Zarzad Drég w Garwolinie,

drogi gminne sa w gestii miejskich wladz samorzadowych. Ich obecna sie¢ jest
wyznaczona Rozporzadzeniem Wojewody Siedleckiego Nr 38/93 z dn. 15 pazdziernika
1993 r. w sprawie drég gminnych w woj. siedleckim (Dz. Urz. Woj. Siedleckiego Nr 8
poz. 168), oraz Dz.U. Nr 133, poz. 872 z dn. 13.10.1998 1. - Przepisy wprowadzajace
ustawy reformujace administracj¢ publiczna,

linia kolejowa jest utrzymywana i podlega zarzadowi Dyrekcji Okregowej Infrastruktury
Kolejowe} w Warszawie,

w najblizszym czasie dopuszcza si¢ zmiang numeréw i nazw drog (ulic) zgodnie z

przepisami szczegOlnymi.

6. WNIOSKI

Uwzgledniajgc uwarunkowania i kierunki rozwoju systemu transportowego na terenie

miasta, nalezy dazy¢ do:

I

podniesienia jakosci zycia ludzi,
stworzenia warunkdéw do dalszego rozwoju gospodarczego miasta z uwzglednieniem
TOZWOjU ZIOWNowazonego,
stosowania rozwigzan uwzgledniajacych ochrong srodowiska.

W tym celu nalezy:
poprawi¢ komfort podrozy poprzez wyposazenie wszystkich drog w nawierzchnie
twarda ulepszona,
stosowaé materialy i rozwiazania zapewniajace ochrong Srodowiska i ograniczajace
strefe uciazliwosci do minimum,

poprawi¢ sytuacje w dziedzinie kontroli technicznej pojazdow.
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X. TENDENCJE ZMIAN DEMOGRAFICZNYCH

Zmiany zachodzace w kraju po roku 1989 rzutujg takze na zmiany demograficzne
zardbwno w miastach jak i na obszarach wiejskich. Do podstawowych tendencji jakie beda

zachodzily w tym zakresie nalezy zaliczyé:
1. DALSZY WZROST LICZBY LUDNOSCI NA OBSZARZE MIASTA

W analizowanym okresie, tj. w latach 1976-1997 nastepowal staly i systematyczny
wzrost liczby ludnosci. W roku 1976 ludnosé Laskarzewa liczyta 3900 mieszkancow, a w roku
1997 niemal 4600. W ciagu 22 lat nastapit wzrost 0 700 oséb, tj. o 17,7% w stosunku do roku
1976. Sredni roczny wzrost wynosit 32 osoby. Prawdopodobnie tendencja ta utrzyma sie nadal i
w roku 2010 miasto bedzie liczy¢ okoto 4950 mieszkancédw, a w roku 2020 okoto 5300.

2. WYDLUZANIE SIE SREDNIEJ DLUGOSCI ZYCIA MIESZKANCOW

Jest to zjawisko wystepujace powszechnie w krajach bogatych i na Srednim poziomie
rozwoju. Wynika ono - ogolnie biorgc - ze wazrostu dobrobytu (lepszej opieki zdrowotnej,
lepszego odzywiania si¢ itp.). Zjawisko to zachodzi takze w Polsce, zar6wno w miastach jak i na
wsi. Nalezy takze oczekiwaé, ze $rednia wieku mieszkancow I.askarzewa bedzie wazrastac,

chociaz jest to proces powolny.
3. UTRZYMYWANIE SIE ZJAWISKA NADUMIERALNOSCI MEZCZYZN

Pomimo wydluzania si¢ Sredniego wieku zycia ludnosci, istniejg duze dysproporcje
miedzy $rednim wiekiem mezczyzn a $rednim wiekiem kobiet (ktéry jest znacznie diuzszy).
Roéznice te beda utrzymywaly sie przez diugi okres, chociaz prawdopodobnie skala rozpigtosci

tego zjawiska bedzie mniejsza.
4. ZWIEKSZANIE SIE SREDNIEGO POZIOMU WYKSZTALCENIA LUDNOSCI
Sredni poziom wyksztatcenia ludnosci wzrasta, chociaz zachodzi to powoli. Zwigksza sig

udzial ludnosci z wyzszym 1 $rednim wyksztatlceniem. Wprowadzana w kraju od roku 1999

reforma szkolnictwa przyniesie zwigkszenie udziatlu ludnosci ze Srednim wyksztalceniem.



Prawdopodobnie zwigkszy si¢ takze udziat ludnosci z wyksztatceniem wyzszym, jako ze wraz z

postepujaca zamoznoscia spoleczenstwa, wzrasta potrzeba doksztalcania sig.
5, ZMIANA ZRODEE UTRZYMYWANIA SIE, LUDNOSCI

Zmiany zachodzace zardéwno w miescie jak 1 w szerszej skali, powoduja m.in. zmiang
podstawowych zrodet utrzymywania si¢ ludnosci. Zmniejsza si¢ udzial ludnosci, dla ktorej
podstawowym Zrédiem utrzymania jest rolnictwo na rzecz dochodéw poza rolniczych. W
przypadku Laskarzewa bedzie spadata liczba ludnosci utrzymujacej si¢ z rolnictwa na rzecz

ustug, przetworstwa i przemyshu.
6. UTRZYMYWANIE SIE BEZROBOCIA

Nalezy oczekiwaé, ze bezrobocie bedzie w gminie trwatym zjawiskiem spolecznym.
Skala tego niekorzystnego zjawiska nie powinna by¢ duza, ale prawdopodobnie nie jest mozliwa
jego catkowita likwidacja, tym bardziej, ze na obszarach wiejskich wystepuje tzw. bezrobocie

ukryte.
7. WIEKSZA OTWARTOSC LUDNOSCI NA KONTAKTY ZEWNETRZNE

Bardzo szybki rozwdj w ostatnich kilku latach ustug telekomunikacyjnych (w tym m.in.
telefonii komorkowej i sieci internetu), telewizji satelitarnej i innych mediéw, sprzyja rozwojowi
wszelkiego rodzaju kontaktéw (administracyjnych, gospodarczych, spotecznych, towarzyskich
itp.) oraz przeplywowi informacji, co jest szczegélnie wazne przy prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej. Powoduje to zwigkszenie otwartoéci spoteczefistwa na wszelkiego rodzaju nowe
kontakty, docieranie do nowych Zrddel informacji oraz stwarzanie nowych mozliwosci 1 szans,

szczegoblnie dla miodych ludzi z inicjatywa,



XI. KIERUNKI I ZASADY OCHRONY WARTOSCI
KULTUROWYCH I KRAJOBRAZOWYCH

1. USTALENIA OGOLNE

Wszystkie obiekty wybudowane przed 1939 r. podlegaja ochronie konserwatorskiej i
wszelkie prace i dziatania z nimi zwiazane podlegaja uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.
2, STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Przebieg poszczegdlnych stref zaznaczono na planszy podstawowej w skali 1:5.000.

STREFA ..A” §CISLE] OCHRONY KONSERWATORSKIEJ .

Jest to strefa peinej ochrony zachowanej historycznej struktury przestrzenne;.

W strefie tej ustala sig -

0 nakaz zachowania zasadniczych elementdéw historycznego rozplanowania terenu, utrzymania
istniejacej sieci drog, alei , osi widokowych i kompozycyjnych;

1 nakaz zachowarnia istniejacej linii zabudowy pierzei rynku;

2 nakaz ochrony ukladu urbanistycznego oraz poszczegdlnych obiektow zabytkowych. Dia
obszaréw objetych strefq powinny zostac opracowane szczegotowe plany rewaloryzacyi;

3 zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych w centrum rynku;

4  nakaz utrzymania istniejgcych gabarytow i podzialow parcelacyjnych oraz charakteru
zabudowy, szczegdlnie przy zabudowie uzupetmiajqcej;

5 nakaz dostosowania nowej zabudowy oraz rozbudowy istniejqcych obiektow do zabudowy
historycznej poprzez forme skale i detal architektoniczny. Maksymalna wysokosc zabudowy
nie powinna przekraczaé Il kondygnaciji, dachy dwuspadowe, linia kalenicy réwnolegia do
linii zabudowy pierzei rynku;

6 nakaz uzgadniania z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow wszystkich wydawanych
decyzji lokalizacyjnych oraz opracowan projektowych i planistycznych;

7 nakaz usuniecia obiektow dysharmonizujacych znajdujqcych sie na terenie zabythowym.
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Strefu ta obejmuje nastepujqcy obszar :
Historyczny uktad rynku gtéwnego z kosciolem jako dominanta catego ukladu — plac

rynkowy z przyleglymi pierzejami oraz zapleczem zabudowy przyrynkowej.

STREFA . B” OCHRONY ZACHOWANYCH ELEMENTOW ZABYTKOWYCH

W strefie tej ustala sie¢ rygory w zakresie utrzymania zasadniczych elementow
rozplanowania istniejacej substancji o wartosciach kulturowych oraz charakteru i skali nowe;

zabudowy nawiazujacej do zabytkowe;.

W strefie tej ustala sig:

0 nakaz zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania poprzez
utrzymanie istniejqeej sieci drog, alei, szpalerow, osi widokowych i kompozycyjnych;

1 nakaz ochrony zachowanej zabudowy zabytkowej;

2 nakaz utrzymania istniejqcych gabarytow i podzialow parcelacyjnych oraz charakteru
zabudowy, szczegdlnie przy projektowaniu i realizacji zabudowy uzupeiniajqcej;

3 nakaz uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow wszystkich wydawanych

decyzji lokalizacyjnych oraz oraz opracowan projektowych i planistycznych.

Strefa ta obejmuje nastepujqcy obszar :
- uklad lokacyjny w obrebie rynku matego;
- uklad lokacyjny w obrebie targowicy.

STREFA _K” OCHRONY WARTOSCI KRAJOBRAZU I EKSPOZYCJI WARTOSCI
PRZYRODNICZO-KULTUROWYCH

Strefa ta jest wprowadzona jako uzopelnienie i dopelnienie stref ochrony

konserwatorskiej ,,A” 1,,B”

W strefie tej ustala sig:

0 nakaz ochrony i zachowania istniejqcego drzewostanu, w szczegolnosci starodrzewu;

1 nakaz uporzqdkowania przestrzennego i utrzymania obecnie isiniejacego sposobu
uzythowania,

2 zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

3 nakaz konsultowania i uzgadniania wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej oraz prac
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projekiowych i planistycznych z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow na etapie

koncepcji oraz zatwierdzenia na etapie realizacjl.

Strefa ,K” obejmuje nastgpujgce obszary:

- tereny lezace wzdluz alei laczacej miasto z cmentarzem,
- teren cmentarza rzymsko-katolickiego;

-~ dawny cmentarza zydowski;

- tereny doliny rzeki Promnik.

Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania, dla obszarow objetych strefami ochrony
konserwatorskiej ,,A” proponuje si¢ sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 6, ust. 5 pkt. 7 ustawy z dn. 07 lipca 1994 r. o

zagospodarowaniu przestrzennym.



