Uchwata Nr LX/335/2018
Rady Miasta Garwolina
z dnia 30 maja 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego dla terenu
potozonego w Garwolinie pomédzy Traktem Lwowskim, ul. Stacyjna i ul. Kosciuszki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnima@Bca 1990 r. o sama@dzie gminnym
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1875 z fpd zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&0oa3 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz 2017 r. poz. 1073 z pd. zm.) w zwizku
z uchwad Nr LVI1/267/2014 Rady Miasta Garwolina z dnia 3anma 2014.rw sprawie przysipienia
do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege dla terenu patonego
w Garwolinie pomgdzy Traktem Lwowskim, ul. Stacygn ul. Kosciuszki, Rada Miasta Garwolina
stwierdzagc, iz przedmiotowy plan nie narusza ustal&tudium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Garwolimgietggo uchwag Nr LIX/333/2018 Rady
Miasta Garwolina z dnia 24 maja 2018uchwala, co nastpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

81. 1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoteti@anu poteonego
w Garwolinie pomgdzy Traktem Lwowskim, ul. Stacyjri ul. Kosciuszki, zwany dalej ,planem”.

2. Zalgcznikami do uchwalys

1) rysunek planu, stanowgy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygngcie w sprawie rozpatrzenia uwag zoych do wyldgonego do publicznego
wgladu projektu planu, nieuwzgdnionych przez Burmistrza Miasta Garwolina, stanowi
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnécie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyagisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktére natg do zadé wkasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniagizigoz
przepisami o finansach publicznych stargpeizatacznik nr 3.

3. Granice obszaru planu, zwanego dalej ,obszaremia@zno na rysunku planu, stangeyim
zalkcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

4. Przedmiotem planugsustalenia zgodne z zakresem zawartym w art. 152us8 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaraegirzennym.

§2.1. llekrat w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim— nalery przez to rozumiedach o spadku nieprzekraczajm 12°;

2) linii rozgraniczaj acej — naley przez to rozumie linie rozgraniczajce tereny o rinym
przeznaczeniu lub pAych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalery przez to rozumiewyznaczone na rysunku planu
linie ograniczajce obszar, na ktérym dopuszczawznoszenie budynkéw;

4) powierzchni biologicznie czynnej — naley przez to rozumige powierzchng terenu
biologicznie czynp zgodnie z definig zawarh w przepisach ogbnych z zakresu
budownictwa;

5) przeznaczeniu- naley przez to rozumigkategorie przeznaczenia terenu, w tym miegzez
sie w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym- naley przez to rozumie przeznaczenie inne nustalone
przeznaczenie, dopuszczone na warunkachslokngech planem;

7) terenie — naley przez to rozumie fragment obszaru planu o okienym przeznaczeniu
lub zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysypi&nu liniami rozgraniczagymi



8)

9)

10)

11)

i oznaczony symbolem, w ktérym liczby oznagzéplejny numer terenu wy#iajacy go
wsrod terendw w granicach planu o tym samym przeardoz a litery oznaczgj
przeznaczenie terenu;

urzadzeniu infrastruktury technicznej — nalery przez to rozumig zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchdiwiami, drogi oraz zlokalizowane pod ziemnha
ziemi albo nad ziemiprzewody lub urgdzenia wodocgigowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

ustugach — naley przez to rozumie obiekty niemieszkalne, wolnosice lub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktérycbhwadzona jest dziataldé stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludém, niezwbzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami
przemystowymi, z wykluczeniem ustug aiwych tj.:

a) przedsgwzie¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko

b) przedsgwzie¢ wymienionych w 86 ust. 1 pkt 4;

wysokasci elewacji — nalezy przez to rozumie wysoka¢ gornej krawdzi elewacii, jej
gzymsu, attyki lub dolnych kraszi gtéwnych potaci dachu mierzgrod poziomu terenu
przy najnizej potazonym wegciu do budynku lub jego exci;

ustugach, ktérych tereny lokalizacji podlegaj ochronie akustycznej w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu érodowisku — naley przez to rozumie domy opieki
spotecznej, ustugi zwkane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miEyziustugi
rekreacyjno-wypoczynkowe.

2. Pojecia i okr&lenia wyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w astnaley rozumie
zgodnie z obowgizujacymi przepisami prawa.

83. 1.
1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

Nas¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®wizujacymi ustaleniami planu:
granice obszaru oftego planem;

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

oznaczenia przeznaczenia terenow;,

granice strefy bezpiecastwa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV

granice stref kontrolowanych gazegu wysokiego @nienia:

a) granice strefy kontrolowanej gazegu wysokiego ginienia o szerokiei 65,0 m,

b) granice strefy kontrolowanej gazggu wysokiego @inienia o szerokiei 50,0 m,

c) granice strefy kontrolowane] gazegu wysokiego éinienia o szerokizi 35,0 m,

d) granice strefy kontrolowanej gazegu wysokiego éinienia o szerokizi 30,0 m.
strefa zieleni.

2. Pozostate oznaczenia graficzne, nie wymienione wlysa oznaczone na rysunku planu, gnaj
charakter informacyjny.

84.1. W zakresieprzeznaczenia terenbwwyznacza i tereny, lkdace przedmiotem przepiséw
ogolnych i szczegotowych, o nagijgcym przeznaczeniu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i gshznaczone symboleNU ;
teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbalém

tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynawtug, oznaczone symboldp;
tereny zieleni urgdzonej, oznaczone symboletR;

teren zieleni urgdzonej i infrastruktury technicznej — kanalizacgsdczowej, oznaczony
symbolemZPK;

tereny drdg publicznych:

a) teren drogi ekspresowej, oznaczony symbdkdd$ (fragment drogi S17),

b) tereny ulic zbiorczych, oznaczone symboléB\Z ,

c) tereny ulic lokalnych, oznaczone symbol&DL ,

d) teren ulicy dojazdowej, oznaczony symbol&®D .



2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustalg @rzeznaczenie oraz w uzasadnionych
przypadkach przeznaczenie dopuszczalne i warurdgd jdopuszczenia, zgodnie z ustaleniami
szczegb6towymi dla poszczegdblnych terendw.

3. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowaniante dopuszcza gibudowe obiektow

o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem lubzepnaczeniem dopuszczalnym oraz
towarzysacych im obiektow takich jak: ugdzenia infrastruktury technicznej, parkingi, zigle
obiekty matej architektury, obiekty gospodarczeaga

4. Zakazuje si realizacji na terenach innego zainwestowaniaz umigodne z ustalonym
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym.

5. Ustala s§:
1) granice terenéw inwestycji celu publicznego o zeaaz ponadlokalnym:

a) linie rozgraniczajce terenu drogi ekspresowej (1KDS),

b) granice strefy kontrolowanej gazegu wysokiego dhienia o szerokiei 30,0 m, jako
stuzace budowie i utrzymaniu przewodow i wdzen stuzacych do przesytania gazow,

c) granice strefy bezpiecastwa napowietrznej linii elektroenergetyczne] 110, lako
stuzagce budowie i utrzymaniu przewodow i gdzenr stuzacych do przesylania energii
elektrycznej;

2) granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego znaczeniu lokalnym — linie
rozgraniczajce:

a) terendw ulic zbiorczych (1KDZ-3KDZ),

b) terenéw ulic lokalnych (1KLD-3KDL),

c) terenu ulicy dojazdowej (1KDD),

d) terenu zieleni urdzonej i infrastruktury technicznej — kanalizagisdczowej (1ZPK).

6. Dopuszcza si realizacg celéw publicznych na terenach innych;z nvymienione w ust. 5,
o funkcji zgodnej z przeznaczeniem lub przeznaeremopuszczalnym tych terendw.

85. W zakresiezasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegastala sj:

1) zasady ksztattowania tadu przestrzennego wprowasdia poprzez nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniurggad ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegolnych terendw;

2) uksztattowania wymaggj
a) zagospodarowanie terenow, zgodnie z ustaleniandegbtowymi dla poszczegdlnych

terendw,
b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami deigymi zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

3) w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkow,tereatéw elewacji i dachow nakazuje
sie stosowanie ujednoliconych rozwan w zakresie nachylenia potaci dachowych,
stosowanych materialtdbw wykozeniowych i kolorystyki we wszystkich budynkach
Zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej;

4) powierzchnie nowo wydzielanych dziatlek budowlanyeiusz odpowiadéa powierzchni
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatarnchomdci okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendw; wymogustasuje sidla dziatek budowlanych
wydzielanych pod ugglzenia infrastruktury technicznej, podziatow dokeapych w celu
polepszenia warunkow zagospodarowamnigiesiniej nieruchomii lub regulacji stanéw
prawnych.

86.1. W zakresigasad ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sj:
1) nakaz korzystania z terenu zgodnie z ograniczemmuzakresie madiwosci i intensywndci
wykorzystania terendw zawartymi w ustaleniach sgémvych;



2) zakaz realizacji zakltadow o zgiszonym ryzyku i zakladdéw o dym ryzyku wysgpienia
powaznej awarii przemystowej, okémnych w przepisach oelonych;

3) zakaz lokalizacji przedsizie¢ mogicych zawsze znagzo oddziatywd na srodowisko,
okreslonych w przepisach ogonych dotycacych ochronysrodowiska; zakaz nie dotyczy
urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zakaz lokalizacji przedsivzig¢c moggcych potencjalnie znagezo oddziatywa nasrodowisko,
okreslonych w przepisach oglonych dotyczcych ochronyrodowiska z zakresu:

a) obiektéw chowu i hodowli zwiest,

b) instalacji do przetwarzania lub przechowywania ofifpa

¢) instalacji do produkcji paliw z produktowdonych,

d) biogazowni,

e) instalacji do magazynowania ropy haftowej, produktdaftowych lub substanciji
chemicznych; zakaz nie dotyczy instalacji gzéinych z procesami technologicznymi
prowadzonymi na terenie dziatki budowlanej,

f) instalacji do magazynowania gazow tatwopalnych, azaknie dotyczy instalacji
zwigzanych z procesami technologicznymi prowadzonymiemanie dziatki budowlanej
oraz zaopatrzeniu w gaz instalacji grzewczych wybiech,

g) instalacji do produkcji mas bitumicznych,

h) instalacji do wytapiania substancji mineralnych,

i) instalacji do produkcji klinkieru cementowego oliagtalacje do produkcji cementu lub
wapna,

j) instalacje do brykietowaniaegla kamiennego lub brunatnego,

k) instalacie do zgazowywania, odgazowywania lub upigmia wegla Ilub ‘tupku
bitumicznego, wytwarzania smaréw z ropy naftowej,

[) instalacji do praenia i spiekania rugelaza,

m) instalacji do wyttaczania eksplozyjnego,

n) instalacji do garbowania lub uszlachetniania skor,

0) instalacji do przesytu ropy naftowej, produktowtoafych lub substancji chemicznych,

p) instalacji do przetwarzania produktow zawigcgich azbest,

q) grzebowisk zwiok zwierzxych,

r) stanowisk testowania silnikbw, turbin lub reaktorow

s) instalacji zwizanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéwglke punktéw do
zbierania lub przetadunku odpadéw w tym ztomu,

t) instalacji do uboju zwieet,

u) instalacji do produkgcji tranu lub gozki rybnej,

v) instalacji do obrébki metatielaznych: kuanie, odlewnie, walcownie, gjjarnie i instalacje
do naktadania powlok metalicznych,

w) instalacji do wtérnego wytopu metali nedaznych lub ich stopéw w tym oczyszczania,
odlewania lub przetwarzania metali z odzysku,

x) wydobywania kopalin ze zi metod odkrywkowy oraz metog podzieman;

5) zakaz:

a) wydobywania kopalin ze zka metod odkrywkows oraz metod podziema,

b) poszukiwania lub rozpoznawania z#opalin pojczonego z robotami geologicznymi
wykonywanymi przy #yciu materiatbw wybuchowych,

c) wiercenia wykonywanego w celu sktadowania matewgbdomieniotworczych;

6) zakaz lokalizacji przedsivzie¢ niedotrzymugcych standardéw jakoi srodowiska poza
terenem zaktadu lub obiektu, oklenych w przepisach oelonych z zakresu ochrony
srodowiska; zakaz nie dotyczy obiektéw i amzer infrastruktury technicznej — warunki
realizacji zgodnie z wymogami przepiséw @alrych dotyczcych ochronyrodowiska;

7) na terenach zmeliorowanych, w granicach terenéwliarganych oznaczonych na rysunku
planu, w przypadku zmiany sposobzytkowania terendw, na ktorych wypuja urzadzenia
melioracyjne, nakaz przebudowy tych adzen w sposéb umdiwiajacy prawidtowe ich
funkcjonowanie; warunki przebudowy 4gdzerx melioracyjnych zgodnie z wymogami
przepisdw odibnych dotyczcych gospodarki wodami.



2. W zakresieochrony przed hatasem- wskazuje i, do jakiego rodzaju terenu w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu swodowisku nalea poszczegdlne tereny podlegzg ochronie
akustycznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi wlasiach szczegdtowych.

3. Ustala st ochrone powietrza przed zanieczyszczeniamipoprzez realizagj zaopatrzenia
w ciepto zgodnie z ustaleniami 813 pkt 6.

4. Ustala s§ ochrone wod powierzchniowych i podziemnyctpoprzez:
1) zakaz odprowadzania nieoczyszczongciekow komunalnych do wod lub do ziemi;
2) odprowadzanigciekéw komunalnych zgodnie z ustaleniami 813 pkt 3;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnistaleniami 813 pkt 4.

5. Ustala s¢ ochrone powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniampoprzez:
1) zakaz trwatego sktadowania odpadéw w miejscaclpasistania;
2) obowigzek zastosowania nieprzepuszczalnej nawierzchni igjsoach przeznaczonych do
czasowego gromadzenia odpaddw na terenie dziatlowelanej;
3) dopuszczenie lokalizacji zbiorczych miejsc do grdeemia odpadéw komunalnych dla kilku
nieruchomeci.

6. Ustala s ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznympoprzez:
1) mozliwosé lokalizacji na terenach przeznaczonych na celeudalty mieszkaniowej
jednorodzinnej wydcznie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznagzn oddziatywaniu
w rozumieniu przepisow oelonych dotycacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;
2) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami pragzonymi na pobyt ludzi w granicach
strefy bezpieczestwa napowietrznej linii elektroenergetycznej; zaktosuje si do czynnych
napowietrznych linii elektroenergetycznych.

87. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @z dobr kultury
wspotczesnejstwierdza si, iz nie wystpuja w obszarze obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytk
oraz dobra kultury wspétczesnej wymagaj ochrony.

88. W zakresiezasad ksztaltowania przestrzeni publicznychstwierdza si, iz nie wystpuja
w obszarze obszary przestrzeni publiczne;j.

89.1. W zakresigasad ksztaltowania zabudowy i sposobow zagospodaania terenu ustala sj:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) parametry i wskaniki ksztalttowania zabudowy zgodnie z ustaleniamézegotowymi dla
poszczegoblnych terendw;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ozndemema rysunku planu; nieprzekraczalne
linie zabudowy dotycg zaréwno cgsci nadziemnych i podziemnych budynkéw; dopuszcza
sie przekroczenie tych linii, z wyjkiem linii wyznaczonych wzdiu gazocagu wysokiego
cisnienia, przez okapy i gzymsy, ktére mquzekraczéate linie o nie wgcej niz 0,8 m oraz
czesci budynku, takie jak balkony, wykusze, galerieasy, schody zewirzne, pochylnie
i rampy, ktére mog przekraczéte linie o nie wgcej niz 1,5 m;

4) wysoka¢ zabudowy:

a) budynkdéw — zgodnie z ustaleniami szczegbtowymipdisazczegolnych terendw,
b) budowli — zgodnie z wymogami przepisow g¢ainych.

2. Dopuszcza si przebudow, rozbudow, nadbudow oraz remonty istniggych budynkow
z mazliwoscia zachowania ich istniggych parametrow, przy czym rozbudowa lub nadbudowai
respektowé ustalone wskaniki ksztattowania zabudowy zgodnie z ustaleniamizegotowymi dla
poszczegoblnych terendw.



810. Ustalenia dotyce granic i sposobOw zagospodarowania terenow lub olkigw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow oebnych, w tym terendow
gorniczych, a take obszaréw szczegdlnego zagmia powodz oraz obszarOw osuwaniae ginas
ziemnych.Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz m@giczenia w ich uzytkowaniu:

1) ochronie w zakresie utrzymania tawego stanu akustycznego, zgodnie z wymogami
przepiséw odsbnych dotycacych ochronysrodowiska, w zalenosci od przeznaczenia,
podlega czs¢ terendw, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi diszpzegoélnych terendw;

2) w obszarze nie wygbuja tereny gornicze, obszary szczeg6lnego zagria powodz oraz
obszary osuwaniagmas ziemnych;

3) wyznacza s granice strefy bezpieczastwa napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV w odlegtaci 20,0 m od osi linii w obu kierunkach, w granibddorych zakazuje i
a) lokalizacji budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczoinya pobyt ludzi,

b) sadzenia rédinnosci o wysokdci powyzej 5,0 m;

4) wyznacza s granice stref kontrolowanych gazocigu wysokiego dnienia (gazociagu
@500 o maksymalnym gieniu roboczym 6,3MPa, wybudowanego przed dniengriiZinia
2001 r.) o zmniejszonych szeragktach, w granicach ktérych zakazuje giznoszenia:

a) w granicach strefy kontrolowanej gazemii wysokiego @inienia o szerolki 65,0 m —
budynkow uyteczndci publicznej i zamieszkania zbiorowego,

b) w granicach strefy kontrolowanej gazagii wysokiego cienia o szerokai 50,0 m —
zaktaddéw przemystowych,

c) w granicach strefy kontrolowanej gazgmii wysokiego anienia o szerokizi 35,0 m
budynkéw mieszkalnych zabudowy jedno i wielorodeijpn

d) w granicach strefy kontrolowanej gazgmu wysokiego @nienia o szeroki 30,0 m —
wolnostopcych  budynkédw niemieszkalnych (stodoly, szopy, gara budynki
gospodarcze), parkingébw dla samochodoéw;

5) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w atoku do gazoagu wysokiego @nienia
zgodnie z wymogami przepisow @inych z zakresu budownictwa;

6) wszelkie prace w strefach kontrolowanych gazgeiwysokiego anienia, o ktorych mowa
w pkt 4 musz by¢ prowadzone zgodnie z wymogami przepisowebdych z zakresu
budownictwa.

811.W zakresiezasad i warunkow scalania i podziatdw nieruchomiei:
1) obszar nie jest obszarem wymaggm przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruch@mo
2) dopuszcza i przeprowadzenie scalei podziatdbw nieruchomiei, zgodnie z ustaleniami
w zakresie scafe i podziatbw nieruchomi@i okreslonych dla poszczegolinych terenéw
w ustaleniach szczegétowych.

812.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowgystemow komunikacji ustala sg:

1) powigzanie obszaru z uktadem komunikacji drogowej paskalhej poprzez teren drogi
ekspresowej 1KDS (fragment drogi krajowej Nr 17aoteren ulicy zbiorczej 1KDZ i 2KDZ
(ul. Kosciuszki);

2) dla obstugi obszaru ofiego planem i wchodeych w jego sktad terendéw wyznacza si
tereny drdg publicznych: tereny ulic zbiorczych Q&3KDZ), tereny ulic lokalnych (1KDL-
3KDL) oraz ulicy dojazdowej (1KDD);

3) rozbudowg i przebudow uktadu drogowego; parametry drog i ulic, warurdh dosgpnaici
komunikacyjnej oraz warunki obstugi komunikacyjnajodnie z ustaleniami szczegotowymi
dla poszczeg6lnych terenow;

4) w zakresie komunikacji rowerowej:

a) nakazuje si urzdzenie wydzielonejsciezki rowerowej lub paséw dla rowerdw
wyodrebnionych w jezdni na terenach ulicy zbiorczej 1IKDZKDZ (ul. Kosciuszki),

b) dla pozostatych ulic nie nakazuje siprowadzenia szczegélnych rozwén w zakresie
komunikacji rowerowej.



2. W granicach terenu, do ktérego inwestor posiadat fytawny, obowjzuje zapewnienie miejsc
parkingowych:
1) dla mieszkacéw i klientow w liczbie nie mniejszejhbkreslona w tabeli:

. llo$¢ miejsc
Przeznaczenie arkingowych dla
obiektu lub Kategoria, funkcja Jednostka odniesienia p <
samochoddéw osobowych
terenu . NS
na jednostke odniesienia
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1 mieszkanie 2
administracja publiczna, biura 50 mow. wytkowej 1
handel 40 rhpow. sprzeday 1
restauracje, bary, kawiarnie i kluby 5 miejsc 1
konsumpcyjnych
ustugi motoryzacyjne 1 stanowisko obslug 4
. stacje paliw oferujce inne ustugi poza
ustugi sprzeda paliw 1 dystrybutor 15
pozostate ustugi 40 npow. wytkowej 1
szkoty pomaturalne i szkoty vigze 10 miejsc 1
dydaktycznych
przychogjn'le zdr9W|a publiczne 1 gabinet 15
i niepubliczne
parlq i te(eny parki i tergny zieleni z.funkqaml' 500 17 pow. 1
zieleni rekreacyjnymi, z wyjczeniem skwerow

2) dla pracownikéw — nie mniej hil miejsce postojowe na 4 zatrudnionych na zmianie.

3. W ramach urgdzanych miejsc parkingowych dla samochodéw obpwe uradzenie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzomyckart parkingows w ilosci zgodnej
z okretlong w przepisach ogbnych dotycacych drég publicznych.

4. Nakazuje si na kade 3 miejsca postojowe dla samochodow osobowycidziiznie mniej nk
1 miejsce postojowe dla rowerow.

5. Miejsca parkingowe ugdzi¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wigt baray,
z zachowaniem ustaleszczegoétowych dla poszczegoélnych terenow.

813. W zakresiezasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw imdistruktury technicznej
ustala sj:
1) w zakresiaizbrojenia terenu:

a) dopuszcza gizachowanie i Zytkowanie istniejcych uradzeh infrastruktury technicznej
z mazliwoscia przebudowy lub rozbudowy,

b) ustala st lokalizacg projektowanych urglzeir infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajcych terenéw drég publicznych (1KDS, 1KDZzZ-3KDZ, 1Ki3KDL,
1KDD), na terenach zieleni wdzonej (1ZP-3ZP) oraz terenie zieleni gatzonej
i infrastruktury technicznej — kanalizacji deszcep{l ZPK), z zastrzeeniem lit. c-e,

c) w przypadku braku mdiwosci lokalizacji uradzex infrastruktury technicznej na
terenach, o ktérych mowa w lit. b, dopuszcza &h lokalizowanie pongidzy
wyznaczonymi liniami rozgraniczgjymi tych terenow a liniami zabudowy, w miejscach
dostpnych dla wiaciwych stwzb eksploatacyjnych i w taki sposéb, aby zminimaliad
koszty usuwania kolizji magych wystpi¢ z zagospodarowaniem terenu,

d) lokalizacja napowietrznych linii elektroenergetygeh 110kV, w tym stanowtych
przebudow lub rozbudow istniegce] napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV,
moze by realizowana wycznie w granicach strefy bezpiedazéwva napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV; ograniczenia w zabudowizagospodarowaniu terenow
zwiagzane z lokalizagjlinii, wynikajace z przepiséw odbnych, nie mogwykracz& poza
granice strefy bezpiecastwa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV



2)

3)

4)

e)

f)

lokalizacja gazogigbw wysokiego @nienia, w tym stanowcych przebudow lub
rozbudowe istniegcego gazoagu wysokiego éhienia, mae by realizowana wycznie

w granicach strefy kontrolowanej gazggi wysokiego @inienia o szerokii 30,0 m;
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu tereavdgzane z lokalizagj gazocigu,
wynikajace z przepiséw odbnych, nie mog wykracz& poza wyznaczone granice strefy
kontrolowanej gazoggu wysokiego gienia o szerokai 30,0 m,

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z systemeswretrznym poprzez istnigge
oraz nowe przewody lokalizowane zgodnie z wymodéna-e;

w zakresiezaopatrzenia w woe:

a)
b)

c)
d)
e)

f)

g)

mozliwo$¢ rozbudowy sieci wodogijowej,

sie¢ musi posiadaparametry i by wyposaona w hydranty pozwal@je na pobor wody
w celach przeciwp@rowych,

srednica przewoddw sieci wodagowej- nie mniejsza i 63 mm,

zaopatrzenie w wadz miejskiej sieci wodoggowej z zastrzeeniem lit. f - g,

mozliwos¢  uzytkowania istnigjcych indywidualnych lub lokalnych ¢f wadd
podziemnych na potrzeby istiejch obiektow budowlanych,

mozliwos¢ budowy nowych uwi¢ wod podziemnych i zaopatrzenie z nich w wod
wytacznie na terenach obiektéw produkcyjnych, skltaddagazyndéw i ustug (1PU-5PU)
dla potrzeb technologicznych prowadzonej dziakdino

mozliwo$¢ zapewnienia wody do celéw jerowych z innych zrédet niz sie
wodocigowa, zgodnie z wymogami przepisow gairych;

w zakresieodprowadzaniasciekdw komunalnych i przemystowych

mozliwo$¢ rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej,

minimalm $rednie przewodow - nie mniejgziz 150 mm,

odprowadzaniéciekdw ze wszystkich obiektow budowlanych w systenoizdzielczym,
odprowadzanidciekow komunalnych i przemystowych do miejskiejcsikanalizacyjnej
w zgodzie z wymogami przepisow @tinych dotyczcych gospodarki wodami,

zakaz odprowadzania nieoczyszczongciekéw do wéd lub do ziemi,

mozliwo$¢ budowy indywidualnych oczyszczalni i podczyszcialrciekdw
przemystowych,

zakaz budowy indywidualnych oczyszczalaiekow bytowych,

budowe nowych bezodplywowych zbiornikbw nécieki komunalne dopuszczaesi
wytacznie, jako rozwjzanie tymczasowe, w przypadku braku dpst do sieci
kanalizacyjnej,

po wybudowaniu miejskiej sieci kanalizacyjnej, gt& maliwosci odprowadzania
sciekbdw z obiektu budowlanego, zakazujes gealizacji nowych bezodptywowych
zbiornikdw na nieczysti ciekle;

w zakresieodprowadzania wod opadowych i roztopowych

a)

b)

c)
d)

f)
9)

wyznacza s teren zieleni urgdzonej i infrastruktury technicznej — kanalizacji
deszczowej 1ZPK dla lokalizacji obiektdw gospodarkiodami opadowymi
i roztopowymi,

mozliwos¢ rozbudowy sieci kanalizacji deszczowej wognie dla odprowadzania wod
opadowych i roztopowych z ulic,

minimalm $rednie przewodow - nie mniejgziz 150 mm,

obowigzek zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych terenie dziatki
budowlanej, z zastrzeniem lit. f; wody te nakazuje esiodprowadz do ziemi,

z zachowaniem wymogéw przepisow dainych dotyczcych gospodarki wodami:

— na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,

— do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odgrowupcych,

mozliwos¢ realizacji wspolnych rozwrzan w zakresie gospodarki wodami opadowymi
i roztopowymi dla kilku dziatek budowlanych,

odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z nawtanz utwardzonych ulic — do
ziemi na tereny nieutwardzone w granicach ulicdotsieci kanalizacji deszczowej,
odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z teren@eni drogowej - do ziemi;



5) w zakresiezaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego
a) mozliwos$¢ budowy gazoaigu wysokiego gnienia z zachowaniem wymogéw pkt 1 lit. e,
b) mozliwos¢ budowy sieci gazowej dystrybucyjnej,
c) minimalrg srednig przewodow — nie mniejgaiz 32 mm,
d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub zbiornikéwgaz ptynny;
e) mozliwo$¢ stosowania zaréwno nadziemnych, jak i podziemngblornikow na gaz
ptynny;
6) w zakresiezaopatrzenia w ciepto
a) mozliwos$¢ budowy lokalnych cieptowni oraz budowy sieci ciwgjl
b) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej lub indyvathychzrédet ciepta, wykorzystagych
gaz, olej opatowy, bezpieczne ekologicznie palitedes energi elektryczn, odnawialne
zrédta energii w tym ciepto witrza Ziemi;
7) w zakresie zaopatrzeniaenergie elektryczna i systemu elektroenergetycznego:
a) mozliwos¢ budowy napowietrznej linii elektroenergetycznejORY z zachowaniem
wymogow pkt 1 lit. d,
b) mozliwos¢ rozbudowy oraz przebudowy sieci elektroenergetyczdystrybucyjnej
w systemie napowietrzno-kablowym,
Cc) zaopatrzenie w enexgielekiryczm z sieci elektroenergetycznej lub z adzen
wytwarzapcych energi elektryczm z wykorzystaniem odnawialnycirédet energii lub
Zz urzadzen kogeneracyjnych zasilanych z sieci gazowej orazrédtach mobilnych,
atake zasilanie sieci z wdzen nie wymagajcych koncesji, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
d) realizacg oswietlenia ulicznego w liniach rozgraniczeych terenéw komunikaciji,
8) w zakresie wykorzystaniadnawialnych zrédet energii:
a) dopuszcza gilokalizacg urzadzen wytwarzajcych energi z odnawialnychérédet energii
0 mocy nieprzekraczaggej 100 kW, z zastrzeniem lit. b,
b) zakazuje si budowy elektrowni wiatrowych:
— na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadow magéeyn ustug (1PU-5PU) oraz
terenach zabudowy ustugowej (1U) o mocy przekraceakW,
— nha pozostatych terenach: o poziomej osi obrotu eymurzekraczajcej 1kW oraz
0 pionowej osi obrotu 0 mocy przekracgagj 2kW,
9) w zakresiadostepu do telekomunikacyjnych pohczen przewodowych
a) mozliwos¢ rozbudowy przewodowych sieci telekomunikacyjnych wystemie
napowietrzno - kablowym,
b) obstug telekomunikacyja obiektbw na terenie offym planem 2z sieci
telekomunikacyjnych;
10) w zakresiedostepu do telekomunikacyjnych pohczen bezprzewodowych:
a) mozliwos¢ rozbudowy bezprzewodowych sieci telekomunikacyinyc
b) obstug telekomunikacyjs obiektbw na terenie offym planem z sieci
telekomunikacyjnych,
c) mozliwos¢ budowy i montau urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym
anten i stacji bazowych, przy czym na terenach daelwy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug (IMNU, 2MNU i 3MNU), jako terenach przezmaaych na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza¢ slokalizacg wytacznie uradzea
0 nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisidebnych dotycacych rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych.

814. W zakresiezasad i termindbw tymczasowego zagospodarowania, adzania i uzytkowania
terenow.

1) dopuszcza si wykorzystanie terenow i obiektow w sposob dotyescavy, w zakresie
zachowania funkcji terenu, formy zabudowy i zagaspowania terenu, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza sgi zachowanie istnietej zabudowy o funkcji innej aiustalone w planie
przeznaczenie terenu z sisvoscia dokonywania jej przebudowy oraz remontow.



8§15
1)

2)

816

.W zakresiavymogow zapewnienia bezpiechstwa i obronndci panstwa:
obowigzuje, zgodnie z wymogami przepisow eumych dotyczcych lotnictwa, zgltoszenie
wlasciwym organom nadzoru nad lotnictwem przed wydanipozwolenia na budosy
lokalizacji obiektéow o wysokai 50,0 m n.p.t. i wikszej wcelu ustalenia sposobu
oznakowania przeszkodowego;
obowigzuje dostosowanie do dziataw sytuacjach szczegllnych zaggh, zgodnie
Z wymaganiami przepiséw dotygz/ch obronnéci panstwa:
a) drog publicznych,
b) siecii uradzen zaopatrzenia w wagl
c) sieci i uradzen telekomunikacyjnych.

. Ustala s stawki procentowe stanowace podstawi do okrdlania jednorazowej optaty

w stosunku procentowym do wzrostu wadonieruchoméci zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi

dla

8§17

poszczegolnych terendw.

Rozdziat 2
Ustalenia szczego6towe

.Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jeddzinnej i ustug, oznaczonych symbolami

1MNU, 2MNU i 3MNU.

1.

2.

W zakresie przeznaczenia ustala i

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzirugdugi, przy czym zakazujee¢si
lokalizaciji:
a) ustug handlu o powierzchni sprzegiaowyzej 2000
b) stacji paliw ptynnych,

¢) ustug, ktérych tereny lokalizacji podlegapchronie w zakresie dopuszczalnego poziomu

hatasu wsrodowisku zgodnie w wymogami przepisow ¢ahmych dotycacych ochrony
srodowiska;

2) przeznaczenie dopuszczalne: dla terenu 2MNU — zabaidnieszkaniowa wielorodzinna;
powir??rrzchnia zabudowy budynku mieszkalnego wielpimoego nie meze przekracza
400 nT;

3) zabudowa mieszkaniowa i ustugi modgy¢ realizowane jako funkcje wygzne lub jako
wspotistniejce na dziatce budowlanej.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennegooraz warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy na terenach 1IMNU i 2MNU:
a) budynki mieszkalne i ustugowe — wolnogt®;
b) budynki gospodarcze i gae wiaty i zadaszenia — wolnosfog lub zintegrowane
z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym; dopuszcza gbza maliwosci wynikajace
z przepiséw odibnych z zakresu budownictwa, lokalizadjezpdrednio przy granicy
Z gsiedni dzialky budowlam budynkéw gospodarczych i gayaoraz wiat i zadaszhe
wytgcznie o wysokéci nieprzekraczagej 4,0 m i diugéci wzdhuwz granicy z gsiedng
dziatkg budowlan nieprzekraczagej 7,0 m;
2) naterenie SMNU zakazujegdbkalizacji budynkow;
3) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powtarzdziatki budowlanej na terenach
1IMNU i 2MNU - 0,3;
4) powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych izyarea terenach 1IMNU i 2MNU nie
moze przekracz& 30% hcznej powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw dmalce
budowlanej;
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5) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalna na terenach 1IMNU i 2MNU - 0,05,
b) maksymalna — dla terenu IMNU: 1,0; dla terenu 2MNI|3;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejpewierzchni dziatki budowlanej — 30%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych:
- na terenie 1IMNU — 3, przy czym trzecia kondygnaomdziemna realizowana
wytacznie jako poddaszerytkowe,
- na terenie 2MNU — 4, przy czym czwarta kondygnhacgziemna realizowana
wytacznie jako poddaszerytkowe;
b) gospodarczych i garg na terenach 1IMNU i 2MNU — 1;
8) maksymalna wysokd budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych:
- dlaterenu IMNU - 12,0 m,
- dlaterenu 2MNU — 15,0 m,
b) gospodarczych i garg na terenach IMNU i 2MNU — 7,0 m;
9) maksymalna wysok elewacji budynkéw:
a) mieszkalnych i ustugowych:
- dlaterenu IMNU - 8,0 m,
- dlaterenu 2MNU - 12,0 m,
b) gospodarczych i garg na terenach IMNU i 2MNU — 4,0 m;
10) dachy budynkoéw na terenach IMNU i 2MNU:
a) dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktaddgowiadajcych sobie potaci
dachowych i nachyleniu 30 45 lub dachy ptaskie,
b) budynkdéw gospodarczych i gagalokalizowanych bezgwednio przy granicy zagsiedny
dziatkg budowlan — ptaskie.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz camiczenia w wytkowaniu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasusradowisku tereny naig do terendw
mieszkaniowo-ustugowych;

2) dla terenu 2MNU w granicach wyznaczonych stref t@otvanych gazoggu wysokiego
cisnienia obowazuja ustalenia 810 pkt 4 i 5.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci:

1) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowada scalenia i podziatu
nieruchoméci, z zastrzeeniem pkt 3:
a) minimalna powierzchnia — 1000,0 mz,
b) minimalna szeroka frontu — 19,0 m,
c) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegoostopadly z tolerangj

+10°;

2) szerokd¢ dziatek wydzielanych z przeznaczeniem na drogi megwne — nie mniejsza hi
8,0 m;

3) wymogu pkt 1 nie stosujeestlo dziatek pod uszlzenia infrastruktury technicznej.

Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury tetinicznej —zgodnie z ustaleniami 8§ 13.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dla terenu 1IMNU obstuga komunikacyjna z przylegtegeenu ulicy lokalnej 3KDL oraz
z terenu ulicy zbiorczej 3KDZ poprzez teren 2ZEZP3

2) dla terenu 2MNU obstuga komunikacyjna z przylegtegrenu ulicy zbiorczej 3KDZ;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych dla samochodéwowerdw, zgodnie
z ustaleniami § 12 ust. 2-5.
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7. Zasady dotyczce sposobdw i termindbw tymczasowego zagospodarowaniurzadzania
i uzytkowania terenéw— zgodnie z ustaleniami § 14.

8. Stawka procentowa, stanowgca podstave do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wart@gci nieruchomasci — 30%.

§18.Ustalenia dla terenu zabudowy ustugowej, oznagaosgmboleniU.

1. Przeznaczeniezabudowa ustugowa, przy czym zakazugelakalizacji:

1) ustug, ktérych tereny lokalizacji podlegapchronie w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu wérodowisku zgodnie w wymogami przepisow dalrych dotycacych ochrony
srodowiska;

2) obiektéw handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 2000 f;

3) stacji paliw ptynnych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powferizdziatki budowlanej — 0,4;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,6;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejpowierzchni dziatki budowlanej — 30%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) ustugowych — 4, przy czym czwarta kondygnacja realana wyicznie jako poddasze
uzytkowe,
b) gospodarczych i gatg — 1;
5) maksymalna wysokg budynkow:
a) ustugowych — 16,0 m,
b) gospodarczych i gatg— 7,0 m;
6) dachy ptaskie lub spadziste gcke nachylenia potaci nieprzekracgaim 20°; zakazuje si
stosowania dachow jednospadowych o nachyleniu pze&gcym 5°.

3. Szczegllne warunki zagospodarowania terenu oraz agmiczenia w wytkowaniu: teren nie
nalezy do terenéw podlegagych ochronie akustyczne.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci:

1) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowexda scalenia i podzialu
nieruchomdci, z zastrzeeniem pkt 3:
a) minimalna powierzchnia — 2000,0'm
b) minimalna szerokd frontu — 40,0 m,
c) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegoostopadly z tolerangj

+10°;

2) szerokd¢ dziatek wydzielanych z przeznaczeniem na drogi megwne — nie mniejsza hi
8,0 m;

3) wymogu pkt 1 nie stosujecsdo dziatek pod ugdzenia infrastruktury technicznej.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury tetinicznej — zgodnie z ustaleniami §13.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komanjk wyznaczonych w planie
z zastrzeeniem pkt 2 i 3;
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2) dopuszcza si obstug komunikacyjm z terenu ulicy zbiorczej 2KDZ (ul. Tadeusza
Kosciuszki) wyhcznie dla dziatek nieposiadajch innego dogpu do drogi;

3) dopuszcza giobstug komunikacyjma z terenu ulicy zbiorczej 3KDZ poprzez teren ziélen
urzadzonej 1ZP;

4) obowizuje zapewnienie miejsc parkingowych dla samochodoéwowerdw, zgodnie
z ustaleniami 8§ 12 ust. 2 - 5.

7. Zasady dotycace sposobdéw i terminébw tymczasowego zagospodarowaniurzadzania
i uzytkowania terenéw— zgodnie z ustaleniami § 14.

8. Stawka procentowa, stanowgca podstave do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wart@gci nieruchomasci - 30%.

819. Ustalenia dla terendw obiektéw produkcyjnych, skad magazynéw i ustug, oznaczonych
symbolamilPU - 5PU

1. Przeznaczenie— obiekty produkcyjne, skitady, magazyny i ustugizyp czym zakazuje si
lokalizaciji:

1) uslug, ktérych tereny lokalizacji podlegapchronie w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu wsrodowisku zgodnie w wymogami przepisow ¢unych dotyczcych ochrony
srodowiska;

2) stacji paliw ptynnych na terenach 1PU, 2PU i 5PU.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powferzdziatki budowlanej — 0,6:
2) intensywnaéc¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna — 1,8;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejpowierzchni dziatki budowlanej — 20%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkoy
5) maksymalna wysokg budynkoéw — 16,0 m, z zasteamiem pkt 6;
6) na terenach 2PU—-4PU dopuszczazsiickszenie wysokgi budynkow do 30,0 m:
a) w przypadku umieszczenia w budynku instalacji wyagagych zwekszenia wysokei
budynku,
b) w przypadku realizacji magazyndw wysokiego skladuaa
7) naterenach 2PU-4PU nakazuje lekalizacg budynkéw o wysokéri wigkszej nz 16,0 m w
odlegtaci od nieprzekraczalnych linii zabudowy nie mniejsniz wielkos¢, o jalg ich
wysoka¢ przekracza 16,0 m;
8) dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu nieprzedajgcym 20; zakazuje s stosowania
dachéw jednospadowych o nachyleniu przekracyap 10.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz agmiczenia w wytkowaniu:

1) tereny nie naley do terendw podlegajych ochronie akustycznej;

2) w granicach wyznaczonej strefy bezpigtstera napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV obowgzuja ustalenia 810 pkt 3;

3) w granicach wyznaczonych stref kontrolowanych gegpcwysokiego Ginienia obowazuja
ustalenia 810 pkt 4 i 5;

4) w granicach terenu 5PU wyznacza stret zieleni, w granicach ktorej ustalasi
a) nakaz urzdzenia terenu jako zielonego, zadarnionego i zakoresgo,
b) zakaz lokalizacji budynkow,
c) mozliwos¢ lokalizacji dog¢ i dojazdow do budynkow.
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4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci:

1) parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku przeprowarda scalenia i podziatu
nieruchoméci, z zastrzeeniem pkt 3:
a) minimalna powierzchnia dziatek — 10 000,0 mz,
b) minimalna szerok& frontu dziatek — 30,0 m,
c) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweguoostopadty lub rowny

katowi jakie tworz granice istniejcych dziatek z tolerangj+10°;

2) szerokd¢ dziatek wydzielanych z przeznaczeniem na drogi mggnene — nie mniejsza hi
10,0 m;

3) wymogu pkt 1 nie stosujeestlo dziatek pod ugzlzenia infrastruktury technicznej.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury tetinicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komanjkwyznaczonych w planie;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych dla samochodbéwowerow, zgodnie
z ustaleniami 812 ust. 2 - 5.

7. Zasady dotycace sposobdw i termindbw tymczasowego zagospodarowaniurzadzania
i uzytkowania terenéw— zgodnie z ustaleniami 814

8. Stawka procentowa, stanowjca podstavwe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartdgci nieruchomasci — 30%.

§20.Ustalenia dla terenéw zieleni ydzonej, oznaczonych symbolafiP — 3ZP

1. W zakresie przeznaczenia ustala i
1) przeznaczenie — tereny zieleniadzonej, urgdzenia rekreacyjne i sportowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzgdzenia infrastruktury technicznej,
b) dlaterenu 1ZP i 3ZP — parkingi.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) ustala s} zakaz lokalizacji budynkoéw oraz wiat i zadagze
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejpawierzchni dziatki budowlanej:
a) naterenach 1ZP i 3ZP — 50%,
b) naterenie 2ZP — 70%.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz agmiczenia w wytkowaniu: tereny nie
nalezag do terenéw podlegggych ochronie akustycznej;

4. Zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchoméci. Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nibnmdci, zastrzeeniem pkt 4:
1) minimalna powierzchnia dziatek — 2000,0 m?,
2) minimalna szerok& frontu dziatek — 50,0 m,
3) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegmstopadly z tolerangi10°;
4) wymogu pkt 1-3 nie stosujeesilo dziatek pod ueglzenia infrastruktury technicznej.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury tetinicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komanjkwyznaczonych w planie;
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2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych dla samochodiéwowerdéw, zgodnie
z ustaleniami 812 ust. 2-4.

7. Zasady dotycace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowaniurzadzania
i uzytkowania terenéw— zgodnie z ustaleniami §14.

8. Stawka procentowa, stanowjca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartdci nieruchomasci — 30%.

§21. Ustalenia dla terenuzieleni uradzonej i infrastruktury technicznej — kanalizacgsdczowej,
oznaczonego symbolehZ PK

1. W zakresie przeznaczenia ustala i
1) przeznaczenie:
a) tereny zieleni urgdzonej,
b) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji iemowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: agizenia rekreacyjne i sportowe, gizenia infrastruktury
technicznej inne i kanalizacja deszczowa; lokalizacja obiektéw pnagzenia
dopuszczalnego nie m® kolidowa& z lokalizacy obiektéw zwjzanych z przeznaczeniem
terenu.

2. Zasady ochrony i Kksztattowania fadu przestrzennegooraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkoéw oraz wiat i zadasze
2) lokalizacja obiektéw gospodarki wodami opadowymoztopowymi — zbiornikdw na wody
opadowe i roztopowe o funkcjach retencyjnych, irdgyjnych lub odparowywagych;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejpawierzchni dziatki budowlanej— 70%.

3. Szczegllne warunki zagospodarowania terenu oraz agmiczenia w wytkowaniu: tereny nie
nalezag do terendéw podlegggych ochronie akustycznej;

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci. Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nibnmdci, z zastrzeeniem pkt 4:
1) minimalna powierzchnia dziatek — 2000,0 m?,
2) minimalna szerok& frontu dziatek — 50,0 m,
3) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweggmstopadty z tolerangit10°;
4) wymogu pkt 1-3 nie stosujegsilo dziatek pod ugdzenia infrastruktury techniczne;j.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury tetinicznej — zgodnie z ustaleniami §13.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw drégliganych wyznaczonych w planie;
2) obowizuje zapewnienie miejsc parkingowych dla samochoddéwoweréw, zgodnie
z ustaleniami 812 ust. 2 - 5.

7. Zasady dotycace sposobdéw i termindéw tymczasowego zagospodarowaniurzadzania
i uzytkowania teren6w — zgodnie z ustaleniami §14.

8. Stawka procentowa, stanowjca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartgci nieruchomasci — 0%.
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§22.1. Uktad komunikacyjny obszaru planu twpidrogi publiczne: drogi ekspresowe, ulice zbiorcze,
ulice lokalne oraz ulica dojazdowa.

2. Dlaterenu drogi ekspresowej, 0znaczonego symbaleBs, ustala si:

1) przeznaczenie- droga ekspresowa (skeoyvanie z ul. Stacyp);

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasly ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczapych w granicach obszaru — od 0,0 do 375,0 m, zgodn

Z rysunkiem planu,

b) podstawowy przekroj ulicy — jedno lub dwujezdniowy,
C) szerokdc¢ jezdni — zgodna z przepisami ebnymi,
d) zakaz bezpwedniej obstugi komunikacyjnej przylegtych dzialekdowlanych i terendw;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz amiczenia w uytkowaniu — nie
ustala sj;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury tebnicznej — zgodnie z ustaleniami §13;

5) zasady dotycace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowanirzadzania
i uzytkowania teren6w — zgodnie z ustaleniami §14;

6) stawka procentowa, stanowjca podstave do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wart@ci nieruchomasci — 0%.

3. Dlaterendw ulic zbiorczych, oznaczonych symbolaKiDZ - 3KDZ ustala sj:
przeznaczenie- ulice zbiorcze;
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasly ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych, zgodnie z rysunkiem planu:
— ulicy 1KDZ - od 0,0 do 14,5 m w obszarze,
— ulicy 2KDZ - od 0,0 do 4,0 m w obszarze,
— ulicy 3KDZ - od 20,0 do 56,0 m,
b) podstawowy przekroj ulicy — jednojezdniowy,
C) szerokdc¢ jezdni — zgodna z przepisami ebnymi;
3) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz agmiczenia w ytkowaniu — nie
ustala sj;
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury tebnicznej — zgodnie z ustaleniami §13;
5) zasady dotycace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowanurzadzania
i uzytkowania terenéw - zgodnie z ustaleniami §14;
6) stawka procentowa, stanowica podstave do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartdci nieruchomasci — 0%.

4. Dla terenéw ulic lokalnych, oznaczonych symboldtiDL - 3KDL ustala sj:
1) przeznaczenie- ulice lokalne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasly ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych, zgodnie z rysunkiem planu:
- ulicy 1KDL - od 15,0 do 40,0 m,
— ulicy 2KDL - od 15,0 do 21,0 m,
— ulicy 3KDL — od 11,0 do 24,0 m,
b) podstawowy przekréj ulicy — jednojezdniowy,
C) szerokd¢ jezdni — zgodna z przepisami ednymi;
4) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz agmiczenia w uytkowaniu — nie
ustala sj;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury tebnicznej — zgodnie z ustaleniami 813;
6) zasady dotycace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowanirzadzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §14;
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7) stawka procentowa, stanowjca podstave do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wart@ci nieruchomasci — 0%.

5. Dla terenu ulicy dojazdowej, oznaczonej symboldabD ustala sj:

1) przeznaczenie- ulice dojazdowe;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasly ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych, zgodna z rysunkiem planu — od 10,0 do 24,8 m,
b) podstawowy przekroj ulicy — jednojezdniowy,
C) szerokdc¢ jezdni — zgodna z przepisami ebnymi,
d) zakaz realizacji powkania z drog krajowg nr 76 (ul. Stacyjna);

3) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz agmiczenia w ytkowaniu — nie
ustala sj;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury tebnicznej — zgodnie z ustaleniami §13;

5) zasady dotycace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowanirzadzania
i uzytkowania terendbw— zgodnie z ustaleniami §14;

6) stawka procentowa, stanowjca podstave do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wart@ci nieruchomasci — 0%.

Rozdziat 3
Przepisy koaicowe

§23.Na terenie olgtym niniejszym planem traci moc:

1) uchwata Nr XLII/172/2009 Rady Miasta Garwolin z a@nl czerwca 2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenndgotedtenu Garwotiskiej Strefy
Aktywnosci Gospodarczej, polonego w Garwolinie wzdiuobwodnicy miasta, na pétnoc
od ul. Stacyjnej (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 200 Nr 111 poz. 3168);

2) uchwata Nr VII/35/2003 Rady Miasta Garwolin z didf kwietnia 2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogo6lnego zagospodarowania peeesiego miasta Garwolina (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z 2003 r. Nr 133, poz. 3254);

3) uchwata Nr XXXV/243/2001 Rady Miejskiej w Garwol@iz dnia 9 listopada 2001 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogo6lneggogpodarowania przestrzennego miasta
Garwolina uchwalonego uchwgalNr XVI1/80/91 Rady Miejskiej w Garwolinie dnia 29
listopada 1991 r. i ogtoszonego w Dz. Urz. Woj.dBekiego Nr 9, poz. 217, zmienionego
uchwah Nr XXXVIII/268/98 Rady Miejskiej w Garwolinie z mila 30 marca 1998 r.
I ogtoszonego w Dz. Urz. Woj. Siedleckiego Nr 1dzp86 oraz uchwaiNr VIII/42/99 Rady
Miejskiej w Garwolinie z dnia 24 maja 1999 r. i ogtonego w Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 54, poz. 2032 (Dz. Urz. Woj. Mazegkiego z 2001 r. Nr 252 poz. 5253).

§24.Wykonanie uchwatly powierzagsBurmistrzowi Miasta Garwolina.

§25. Uchwata wchodzi weycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w @miiku Urzdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodnicgcy
Rady Miasta Garwolina
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