UCHWALA NR XXI1/93/2012
RADY MIASTA GARWOLINA

z dnia 30.01.2012
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Garwolinie przy Al. Legionéw pomiedzy rzekg Wilga, a osiedlem mieszkaniowym "Zarzecze"

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XVI11/106/2004 Rady
Miasta Garwolin z dnia 30 marca 2004 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Garwolinie przy
Al. Legionow, pomiedzy rzekg Wilgg, a osiedlem mieszkaniowym ,Zarzecze", atakze na
wniosek Burmistrza Miasta Garwolin uchwala sie, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§1
Zgodnie z ustaleniami Uchwaty Rady Miasta Garwolin Nr XVIII/106/2004 z dnia 30 marca 2004
roku, planem objeto obszar potozony w Garwolinie przy Al. Legionéw, pomiedzy rzekg Wilgg
a osiedlem mieszkaniowym ,Zarzecze", posiadajgcy powierzchnie 3,3 ha.

§2
Zgodnie z przepisem art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdza sie zgodnos$¢ niniejszego planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
rozwoju przestrzennego miasta Garwolina (Uchwata Rady Miasta Garwolin Nr XXV/172/2000
z dnia 24 listopada 2000 roku), ktére stosownie do przepisu art. 9 tejze ustawy, sporzadzone
zostato wcelu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego.

§3
Plan sktada sie z czesci tekstowe;j i graficzne;j.
Czesc tekstowg planu stanowi niniejsza uchwata.
Czes¢ graficzng planu stanowi:
1) rysunek planu w skali 1:1 000 - zatgcznik Nr 1a, wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Garwolin,
Z oznaczeniem granic obszaru objetego opracowaniem - zatgcznik Nr 1b.
4. Zatgcznikami do uchwaty sg takze:
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik Nr 2,
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik Nr 3.
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§4
1. llekro¢ w niniejszej uchwale powotuje sie przepisy ustawy bez podania jej nazwy, nalezy
przez to rozumieC ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.).
2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie na okreslone
funkcje wraz z wszystkimi urzgdzeniami stuzgcymi prawidtowemu uzytkowaniu
obiektéw funkcji przeznaczenia terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcym
i 0znaczonego symbolem,



2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

powierzchni zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
budynkéw na dziatce, w obrysie zewnetrznym ich parterow, oraz powierzchni ciggow
komunikacyjnych, dojazdow imiejsc postojowych, miejsc lokalizacji urzgdzen
zwigzanych zinfrastrukturg techniczng, elementéw matej architektury lub innych
rodzajéw zagospodarowania terenu, oproécz powierzchni biologicznie czynnej,
powierzchni biologicznie czynnej dziatki — nalezy przez to rozumieC czes$c¢ dziafki
budowlanej pokrytej trwatg roslinnoscig na gruncie rodzimym, lub uzytkowang rolniczo,
oraz wode powierzchniowg na terenie tej dziafki,

wysokosci obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ odlegtosé mierzong od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, znajdujgcym sie na
pierwszej kondygnacji naziemnej, do najwyzej potozonego punktu konstrukciji
przekrycia budynku,

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub zespdt dziatek tworzacych
nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajgce z odrebnych przepisow
i ustalen niniejszego planu,

podziale dziatki lub polgczeniu i nowym podziale na dziatki — nalezy przez to
rozumie¢, dokonany na podstawie decyzji administracyjnej (dziat Ill, rozdz.1 ustawy
zdnia 21.VIIIL1997 r. o gospodarce nieruchomosciami) nowy uktad wilasnoSci
gruntowych, w wyniku ktérego kazda z nowopowstatych dziatek bedzie spetniaé
warunki zagospodarowania i uzytkowania, zgodne z ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi,

procedurze scalenia i podziatu dziatek — nalezy przez to rozumie¢ postepowanie
dotyczace zmiany uktadu wilasnosci dziatek gruntow rolnych lub lesnych

przeznaczonych pod zabudowe (dziat Il rozdz.2 ustawy z dn. 21.VII.1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami), dotyczgce terenu, ktérego granice ustalono
w planie,

obiektach wiezowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niekubaturowe o wysokosci

powyzej 12,0 m.

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ zarobkowg dziatalnosé

handlowa, ustugowg lub wytwdrczg, budowlang a takze dziatalno$¢ zawodowa:

a. o ktérej mowa w przepisach o swobodzie dziatalno$ci gospodarczej, wykonywang
W SposOb zorganizowany i ciggty, w specjalnym budynku,

b. ktéra jednoczesnie nie moze obejmowaé przedsiewzie¢, potencjalnie znaczgco
oddziatywujgcych na $rodowisko, dla ktérych z oceny ich oddziatywania na
Srodowisko wyniknie, Ze s3g przedsiewzigciami znaczgco oddziatywujgcymi na
srodowisko,

ustugowych funkcjach chronionych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zwigzane

Z ustugami:

a. oSwiaty - szkoty; przedszkola,

b. zdrowia - ztobki, szpitale,

c. opieki spotecznej - domy opieki spotecznej, domy dziecka,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie w ktérej moze byé

usytuowany najbardziej wysuniety element Sciany frontowej budynku, bez mozliwosci

przekraczania jej w kierunku linii rozgraniczajgcej drogi oprécz elementéw i czesci
dodatkowych lub drugorzednych budynku, takich jak balkony, tarasy, schody
zewnetrzne, wykusze itp.

§5

Do kazdego terenu, przedstawionego w zataczniku Nr 1a, oznaczonego na rysunku planu
symbolem, obowigzuja:

1)
2)

3)

tekstowe ustalenia dotyczgce catego obszaru, zawarte w rozdz. 2,

tekstowe ustalenia odnoszgce sie do terenu oznaczonego symbolem, zawarte
w rozdz. 3,

ustalenia zawarte na rysunku planu.

Ustalenia tekstowe dotyczgce catego obszaru obowigzujg, w nastepujgcym zakresie:



1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepiséw,

6) szczegolowe zasady i warunki tgczenia oraz podziatu na dziatki nieruchomosci
objetych planem,

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
zagospodarowaniu, w tym zakaz zabudowy,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji infrastruktury
technicznej,

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw.

Granic terenéw wymagajacych scalenia i podziatu nie wyznacza sie.

§6
Obowigzujgcymi ustaleniami rysunku planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) linie:
a. granica planu,
b. linie rozgraniczajgce tereny o0 roznym przeznaczeniu lub  sposobie
zagospodarowania,
c. linie rozgraniczajgce drogi publiczne o réznej klasie,
d. nieprzekraczalne linie zabudowy,
2) przeznaczenie terendw oznaczone literowo:
a. U - ustugi,
b. ZP - zieleh urzadzona,
c. KDP — obstuga komunikaciji.
3) komunikacja:
a. KDZ - drogi zbiorcze,
b. KDL - drogi lokalne,
4) $rodowisko kulturowe: granice Strefy Ochrony Konserwatorskiej — E i K,
5) pozostate oznaczenia: wymiarowanie.

§7
Informacyjnymi oznaczeniami graficznymi na rysunku planu sa:
1) linie rozgraniczajgce tereny poza granicami planu,
2) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV.

ROZDZIAL 2
USTALENIA DOTYCZACE CALEGO OBSZARU PLANISTYCZNEGO
PRZEDSTAWIONEGO W ZALACZNIKU NR 1a

8
Zasady ochrony i ksz§taltowania fadu przestrzennego

Zabudowa realizowana na terenach przeznaczonych pod ustugi musi nawigzywaé¢ do
Ssrodmiejskiego charakteru zabudowy na terenach sagsiednich.
Zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowych.
Zakaz sytuowania obiektow wiezowych.
Zakaz sytuowania wielkoprzestrzennych obiektow ustugowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.
Lokalizowanie znakéw i tablic reklamowych w obszarze planu mozliwe w pasach
drogowych oraz w terenie 1U pod nastepujgcymi warunkami:
1) lokalizowanie reklam w pasie drogowym jest mozliwe, pod warunkiem braku

ograniczen w ruchu kotowym i pieszym, po udzieleniu stosownej zgody przez

zarzgdzajgcego drogg lub terenem,



wmn

2) dopuszcza sie umieszczanie znakow i tablic reklamowych wolnostojgcych i na
elewacjach:
a. 0 maksymalnej powierzchni reklamowej 15,0 m?,
b. maksymalnie do wysokos$ci 7,0 m od poziomu terenu,
c. przy spetnieniu miedzy nosnikami wolnostojgcymi odlegtosci minimum 50 m.

§9
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Oddziatywanie na srodowisko, projektowanych na danym terenie przedsiewzie¢, wywotane

przez instalacje emitujgce energie, hatas i zanieczyszczenia nie moze ograniczac

uzytkowania terenow sgsiednich zgodnie z ustalonym dla nich przeznaczeniem i przyjetym

w planie sposobem zagospodarowania.

Zakaz lokalizacji stacji paliw.

Ustala sie wprowadzanie nowych nasadzen drzew i krzewow 2z zastosowaniem

gatunkéw i odmian wiasciwych dla danej lokalizacji, ktérych cechy (sita wzrostu,

docelowa wysokos¢, zwartos¢ korony, rodzaj systemu korzeniowego, wydzielanie
alergendw, odpornos¢ na zanieczyszczenia powietrza i zasolenie gleby) nie kolidujg

Z przyjetym zagospodarowaniem.

W zakresie uksztattowania terenu:

1) mozliwos¢ podwyzszania poziomu terenu z uzyciem gruntdéw nasypowych,

2) do nasypywania dopuszcza sie wytgcznie grunty stabilne pozbawione odpadéw,

3) zakaz podpiwniczenia budynkdw,

4) obowigzek wykonania ekspertyzy geotechnicznej warunkéw posadowienia obiektéw
budowlanych, przed ich projektowaniem.

W zakresie ochrony przed hatasem:

1) nakaz zagospodarowania terenow w sposéb zapewniajgcy dla sgsiednich terenow
poziomy hatasu ponizej dopuszczalnego, okre$lonego w przepisach odrebnych
obowigzujgcych w tym zakresie,

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych ograniczajgcych poziomy hatasu wzdtuz
pasa drogi zbiorczej (KDZ) takich jak: nawierzchnie cichobiezne, rozwigzania ptynnie
spowalniajgce ruch z wytgczeniem progdéw zwalniajgcych.

W zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod w planie ustala sie:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $Sciekéw do ziemi, wdéd powierzchniowych
i podziemnych,

2) zakaz realizacji przedsiewziec:

a. powodujgcych zanieczyszczenie wod podziemnych,
b. wymagajgcych urzgdzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wode
mogftoby narusza¢ rownowage lokalnych zasobdéw wodnych,

3) nakaz poprzedzenia nowej zabudowy wprowadzeniem niezbednych zabezpieczenh
przeciwpowodziowych w uzgodnieniu z wlasciwym organem - Regionalnym Zarzgdem
Gospodarki Wodnej,

4) nakaz wprowadzenia nowego zagospodarowania na dziatkach w sposéb
zabezpieczajgcy sasiednie tereny przed nieuregulowanym sptywem wod opadowych.

W zakresie ochrony przeciwpowodziowej w planie ustala sie:

1) podwyzszenia terenu do rzednej ponad 126,3 m.n.p.m.Kr. i usytuowanie poziomu
parteru budynku powyzej 126,8 m n.p.m. Kr.,

2) dokonania, przez uprawnionego hydrologa, oceny dotyczgcej wptywu podwyzszenia
i utwardzenia terenu na zagrozenie powodziowe osiedla ,Zarzecze” oraz wykonanie
przez inwestora wskazanych przez niego zabezpieczeh i dokonania obliczen,

3) mozliwo$¢ lokalizowania inwestycji urzadzenn wodnych i przeciwpowodziowych
w odpowiednich miejscach,

4) wykonywanie prac budowlanych i ogrodniczych w poblizu rzeki i kanatu po uzyskaniu
odpowiednich zezwolen.



1.

2.

10
Zasady ochrony dziedzictwa k§ulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Na obszarze opracowania znajduje sie punkt widokowy na kosciét parafialny

pw. Przemienienia Panskiego z kierunku drogi z Lublina do Warszawy.

Ustala sie Strefe Ochrony Konserwatorskiej E w zakresie ochrony ekspozyciji tego

kosciota, potozonego poza terenem opracowania. Strefa ta stanowi zabezpieczenie

eksponowania obiektu zabytkowego.

W Strefie Ochrony Konserwatorskiej E - ochrony ekspozycji obiektu zabytkowego

obowiagzuje:

1) ograniczenie wysokosci zabudowy na osi ekspozycji obiektow zabytkowych, do 8,0 m
w Strefie Ochrony Konserwatorskiej E,

2) zakaz nasadzen wysokich i zwartych.

Na catym obszarze opracowania ustala sie takze Strefe Ochrony Konserwatorskiej — K

ochrony krajobrazu.

W Strefie Ochrony Konserwatorskiej K ustala sie zachowanie tradycyjnego charakteru

miasta przez:

1) ograniczenie wysokosci zabudowy do 12,0 m poza strefg E,

2) zachowanie wartosciowych nasadzen z jednoczesnym zakazem wprowadzania
zwartych zadrzewien,

3) dostosowanie kompozycji przestrzennej zabudowy do sgsiedztwa a takze nowej
funkcji terendw, tak aby chroni¢ charakterystyczny krajobraz staromiejski a nowe
funkcje realizowa¢ w obiektach bedacych identyfikatorami przestrzeni przez
charakterystyczne zaznaczenie wejs¢ do obiektow i zastosowanie nowoczesnych
materiatow na elewacjach budynkéw,

4) zakaz stosowania na elewaciji paneli z tworzyw sztucznych i blach.

§ 11
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych
Obszaru przestrzeni publicznej, o ktérym mowa w art. 2 pkt 6 oraz w art. 15 ust 2 pkt. 5 nie
wyznacza sie.
Za przestrzeh ogolnie dostepng, wymagajgcg szczegdlnego projektowania i realizacji
uwaza sie:
1) przestrzen wydzielong z powierzchni terenu, na ktorym realizowane bedg obiekty
uzytecznosci publicznej,
2) przestrzen pozostajgcag w liniach rozgraniczajgcych drog, poza pasem drogowym.
Na czesci dziatki wydzielonej pod urzgdzenie przestrzeni ogolnie dostepnej realizowane byc¢
moga:
1) ciggi piesze, Sciezki rowerowe
2) oswietlenie,
3) zielen urzgdzona,
4) obiekty matej architektury.

12
Granice i sposoby zagospodarov?ania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw

Na obszarze planistycznym nie wystepujg okreslone przepisami ustawy o ochronie

zabytkow:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw ani do wojewddzkiej lub gminnej ewidencji
zabytkéw, o ktérych mowa w przepisach ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami,

2) obiekty kultury wspétczesnej, w rozumieniu przepisu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.



§13
Szczegdlne zasady i warunki podziatu lub potgczenia i nowego podziatu nieruchomosci
1. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki podziatu nieruchomosci lub potgczenia i nowego

podziatu:

1) Dokonywany podziat lub tgczenie nieruchomosci musi zapewni¢ zagospodarowanie
kazdej dziatki zgodnie z planem i obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

2) Przy podziale dziatki lub tgczeniu i nowym podziale, obowigzek zapewnienia dostepu
z drog publicznych.

§ 14
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
zagospodarowaniu, w tym zakaz zabudowy
1. Zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ jego potozenie w poblizu ciekéw wodnych.
2. Zakaz podpiwniczenia budynkéw.
3. Zakaz realizacji budynkéw, na terenie przeznaczonym na parking publiczny, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1KDP, oraz na terenach przeznaczonych pod drogi publiczne -
droge zbiorczg (KDZ) i droge lokalng (KDL).

4. Zakaz realizacji budynkéw na terenach zieleni miejskiej - oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1ZP i 2ZP.

§ 15
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej
1. KOMUNIKACJA
1) Klasy, przebiegi i minimalne szerokosci drég publicznych w liniach rozgraniczajgcych,
zgodnie z rysunkiem planu i wedtug ponizszych parametrow.

symbol na planie |funkcja drogi, przekroj szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych (m)

1KDZ zbiorcza 1 x 2 25,0- 45,0

1KDL lokalna 1 x 2 15,0 - 20,0

2) W pasie drogi zbiorczej KDZ, dla poprawy bezpieczehstwa ruchu, postuluje sie
wprowadzenie w rejonach przejs¢ dla pieszych rozwigzan regulujgcych ruch lub ptynnie
go spowalniajgcych z wytgczeniem progdéw zwalniajgcych.

3) Dopuszcza sie wprowadzanie miejsc parkingowych w pasie drogowym drogi lokalnej
KDL z mozliwoécig bezposredniego skomunikowania.

4) Mozliwos¢ realizacji drog wewnetrznych dla skomunikowania dziatek, w tym nowo
wydzielanych dziatek budowlanych, dla ktérych brak jest mozliwosci bezposredniego
potgczenia z drogami publicznymi.

5) Teren 1KDP przeznaczony jest pod realizacje parkingu publicznego.

6) Inwestorzy obowigzani sg zapewni¢ na dziatkach, gdzie realizujg inwestycje miejsca
parkingowe w iloéci, co najmniej 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug, biur itp., jednak nie mniej niz 3 miejsca.

2. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
1) Zaopatrzenia w wode:
a. wymog pokrycie petnego zapotrzebowania na wode z istniejacej i projektowanej
miejskiej sieci wodociggowe;j,
b. wykorzystanie infrastruktury technicznej pobliskiego osiedla Zarzecze-1.
2) Odprowadzania $ciekéw i wod opadowych:
a. wymog odprowadzania sciekobw do kanalizacji sanitarnej - zakaz stosowania
kanalizacji indywidualnych,
b. rozdzielczy system skanalizowania obszaru planu,
c. wykorzystanie infrastruktury technicznej pobliskiego osiedla Zarzecze-1.



3) Zaopatrzenia w ciepto:

a. stosowanie do ogrzewania indywidualnych zrodet zasilania z zachowaniem zasad
ochrony srodowiska,

b. wykorzystanie infrastruktury technicznej pobliskiego osiedla Zarzecze-1.

4) Gazyfikacja przewodowa:

a. gazyfikacja gazem sredniopreznym jest mozliwa, o ile zawarte bedzie porozumienie
pomiedzy dostawcg gazu iodbiorcg po spetnieniu kryteriw ekonomicznej
optacalnosci dostaw gazu dla przedsiebiorstwa gazowniczego,

b. przebieg linii parkandéw w odlegtosci min. 0,5 m od projektowanych gazociggow,

c. umiejscowienie szafek gazowych w linii parkanow i otwieranych na zewnatrz od
strony ulicy,

d. zgodnos¢ warunkow gazyfikacji z warunkami jakim winny odpowiadac¢ sieci gazowe
wedtug obowigzujgcych przepiséw odrebnych (do czasu wygasniecia obowigzuje
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z 30 lipca 2001 r. Dz. U. Nr 97 z 11 wrzes$nia
2001 roku),

e. wykorzystanie infrastruktury technicznej pobliskiego osiedla Zarzecze-1.

5) Elektroenergetyka:

a. zasilanie w energie elektryczng z systemu krajowego, za posrednictwem stacji
110/15kV "Garwolin" i rozdzielni 15kV przy ul. Stacyjnej,

b. petne pokrycie zapotrzebowania mocy elektrycznej,

c. budowa i rozbudowa sieci oraz urzadzen elektroenergetycznych w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wtasciwy zakfad energetyczny,

d. wykorzystanie infrastruktury technicznej pobliskiego osiedla Zarzecze-1.

6) Telekomunikacja:

a. przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie
tradycyjnej jak i z wykorzystaniem nowych technologii,

b. zaktada sie petng dostepnos¢ do tgczy telekomunikacyjnych. Dla zwiekszenia
dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa informatycznego, konieczny
jest rozwdj szerokopasmowego dostepu do internetu,

c. wykorzystanie infrastruktury technicznej pobliskiego osiedla Zarzecze-1.

7) Gospodarka odpadami statymi:

a. zorganizowany system zbiorki iwywozu odpadéw statych, z zalecanym
segregowaniem odpaddéw w miejscu zbiodrki,

b. wymdg zabezpieczenia na kazdej dziatce budowlanej niezbednej powierzchni
terenu pod miejsce zbiérki z dostepem od drogi, tak by zapewni¢ minimalny
standard obstugi,

c. zbiérka odpaddw oraz zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz przepisami prawa miejscowego
obowigzujgcymi w tym zakresie.

ROZDZIAL 3

USTALENIA ODNOSZACE SIE DO TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYM | OZNACZONYCH SYMBOLEM

§ 16
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustugi nieucigzliwe,
2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,
3) zakaz lokalizacji ustugowych funkcji ochronnych, oraz stacji paliw, myjni, stacji obstugi
pojazdéw.



2. Sposoéb zagospodarowania:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7

8)
9)

obowigzek wprowadzenia niezbednych zabezpieczen przeciwpowodziowych, zgodnie
z ustaleniami § 9 ust 7,
maksymalna powierzchnia zabudowy 70% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;,
w przypadku lokalizacji ustug handlu maksymalna powierzchnia sprzedazy ponizej
2000 m?,
wysokos¢ budynkow:
a. nie wiecej niz 8,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku w Strefie
Ochrony Konserwatorskiej E,
b. nie wiecej niz 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku
ustugowego, poza granicg Strefy Ochrony Konserwatorskiej E,
c. budynek handlowo-ustugowy wybudowany w tej czesci miasta powinien mieé
nowoczesng forme, poprzez np. sposob prezentacji frontu i wejscia do pawilonu
a takze poprzez zastosowanie w elewacji wspétczesnych materiatéw budowlanych,
d. zagospodarowanie dziatki stosowne do funkcji zlokalizowanego na niej obiektu,
mozliwos¢ stosowania dachéw ptaskich; w przypadku dachu pochytego katy nachylenia
potaci dachowych od 25° - 45°,
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a w szczegdlnosci:
a. od linii rozgraniczajgcych drogi KDZ minimum 10,0 m,
b. od linii rozgraniczajgcej drogi KDL minimum 5,0 m,
c. od linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej utworzonej, w przypadku potrzeby,
minimum 5,0 m,
d. minimum 15,0 m od wschodniej granicy planu,
zakaz nowych zjazdéw z drogi KDZ,
obowigzek wprowadzenia zieleni niskiej i sSrednio-wysokiej o0 szerokosci minimum 5,0 m
od strony wschodniej granicy terenu.

§17

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP:
Przeznaczenie terenu:

1.

1)
2)

teren zieleni miejskiej, z zachowaniem lokalizacji istniejgcego zbiornika wodnego,
mozliwe lokalizowanie przedsiewzie¢ w zakresie infrastruktury inzynieryjnej, stuzgcych
obstudze parkingu publicznego.

Sposéb zagospodarowania:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

teren zagospodarowac zielenig niskg i $rednio-wysokg z wykorzystaniem gatunkow
sprzyjajacych ochronie przeciwpowodziowe;,

w Strefie Ochrony Konserwatorskiej E, zakaz stosowania zwartych zadrzewien,
wprowadzi¢ ciggi piesze z nawierzchnig przepuszczalng lub pét przepuszczalng,
wprowadzi¢ elementy matej architektury takie jak tawki, kosze na smieci, latarnie itp.,
zapewni¢ dostep do terendw od strony drog publicznych,

zachowac¢ minimum 80% terenu jako powierzchnig biologicznie czynna.

§ 18

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDP:
1. Przeznaczenie terenu:

2.

1)

parking publiczny, z wytgczeniem mozliwosci sytuowania budynkow.

Sposéb zagospodarowania:

1)

2)
3)
4)
5)

obowigzek wprowadzenia niezbednych zabezpieczen przeciwpowodziowych, zgodnie
z ustaleniami § 9 ust 7,

na parkingach wprowadzi¢ nawierzchnie czesciowo przepuszczalne,

wprowadzi¢ elementy matej architektury w tym tawki oraz kosze na $mieci i latarnie,
dojazd do terenu od drogi lokalnej 1KDL,

wprowadzi¢ zakrzewienia od strony terenu zieleni miejskiej 2ZP.



§19
W wyniku uchwalenia planu nastgpi wzrost wartosci gruntow rolnych przeznaczonych pod
ustugi - 1U, dla ktérego ustala sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 pkt 12
ustawy, w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 4
USTALENIA KONCOWE

§ 20
1. Ustala sie sposob rozstrzygniecia uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta
Garwolin zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty.
2. Ustala sie sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do
zadan wtasnych gminy zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 21
Na terenie objetym planem traci moc Uchwata Rady Miejskiej w Garwolinie Nr XXXV/243/2001
w dniu 9 listopada 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Garwolina oraz Uchwata Rady Miejskiej w Garwolinie nr XXXVII1/268/98
z dnia 30 marca 1998 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Garwolina.

§ 22
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Garwolin.

§ 23
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 24
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Garwolin



