UCHWALA NR XXI1/91/2012

RADY MIASTA GARWOLINA

z dnia 30 stycznia 2012 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Garwolinie pomiedzy ul. Kosciuszki, a ul. Ksiecia Janusza |

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z pbézn. zm.), oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pdzn. zm.), a takze w zwigzku z Uchwatg Nr XVI111/105/2004 Rady Miasta Garwolina z
dnia 30 marca 2004 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Garwolinie pomiedzy ul. KoSciuszki, a ul.
Ksiecia Janusza | - uchwala sie, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§1
Zgodnie z ustaleniami Uchwaty Rady Miasta Garwolina Nr XVI111/105/2004 z dnia 30 marca 2004 r.,
planem objeto obszar potozony w Garwolinie pomiedzy ul. Kosciuszki, a ul. Ksiecia Janusza I.

§2
Zgodnie z przepisem art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdza sie, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Garwolina (Uchwata Rady Miejskiej w Garwolinie
Nr XXV/172/2000 z dnia 24 listopada 2000 roku), ktére stosownie do przepisu art. 9 tejze ustawy,
sporzgdzone zostato w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego.

§3

1. Plan sktada sie z czesci tekstowej i graficzne;j.

2. Czes¢ tekstowa planu stanowi niniejsza uchwata.

3. Graficzng cze$¢ planu stanowi rysunek planu w skali 1:1 000 - zatgcznik Nr 1a, 1b, 1c wraz z
wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Garwolina w skali 1:10000, z oznaczeniem granic obszaru objetego opracowaniem - zatgcznik
Nr 1d,

4. Zatgcznikami do uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik Nr 2,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik Nr 3

§4
1. llekro¢ w niniejszej uchwale powotuje sie przepisy ustawy bez podania jej nazwy, nalezy przez
to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.).

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonym symbolem,

2) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe
przeznaczenie terenu, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe, wediug zasad
ustalonych w niniejszym planie,

3) wskazniku intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumiec
iloraz sumy powierzchni kondygnacji nadziemnych, liczonej po obrysie zewnetrznym
budynkéw, do powierzchni catkowitej dziatki budowlanej,



4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ czes¢

dziatki budowlanej pokrytej trwatg roslinnoscig na gruncie rodzimym lub uzytkowanej

rolniczo, a takze czesc¢ na ktorej wystepuje woda powierzchniowa,

powierzchni budynku netto — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich

pomieszczeh budynku mierzona na poziomie podtogi z uwzglednieniem tynkéw i okfadzin

Scian,

powierzchni budynku netto przeznaczonej pod ustugi — nalezy przez to rozumiec

powierzchnie wszystkich lokali uzytkowych przeznaczonych pod ustugi mierzong na

poziomie podiogi z uwzglednieniem tynkéw i oktadzin $cian,

wysokosci obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ mierzong od

poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, znajdujgcym sie na pierwszej

kondygnacji nadziemnej, do najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,
zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
jednorodzinng, wolnostojgcy i blizniaczg, wraz z budynkami gospodarczymi i garazowymi,
na dziatkach spetniajgcych wymogi okreslone w przepisach odrebnych i ustaleniach
szczegobtowych planu,

budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno

stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, stuzgcy zaspokajaniu potrzeb

mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catosc¢, w ktéorym dopuszcza sie
wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego

i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajgcej 30 % powierzchni

catkowitej budynku,

lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ zespdt pomieszczen mieszkalnych i

pomocniczych, majgcy odrebne wejscie, wydzielony statymi przegrodami budowlanymi,

umozliwiajgcy staty pobyt ludzi i prowadzenie samodzielnego gospodarstwa domowego,
lokalu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ jedno pomieszczenie lub zespot
pomieszczen, wydzielone statymi przegrodami budowlanymi, nie bedgce mieszkaniem,
pomieszczeniem technicznym albo pomieszczeniem gospodarczym,

budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumieé¢ budynek, w ktérym

wydzielono oddzielne Iokale mieszkalne i pomieszczenia uzytkowe (na dziatalno$é

zwigzang z ustugami),

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub jej cze$c¢, albo zespédt dziatek

tworzgcych nieruchomos¢ gruntowg Ilub dziatke gruntu, ktorej wielkos¢, cechy

geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury
technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajgce z odrebnych
przepiséw i ustaleh niniejszego planu,

procedurze scalenia i podzialu dzialek — nalezy przez to rozumieé¢ postepowanie

dotyczgce zmiany uktadu wlasnosci dziatek gruntéw rolnych lub le$nych przeznaczonych

w planie pod zabudowe (zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami). W

niniejszym planie granic takich nie ustala sie,

podziale dziatki lub potaczeniu i nowym podziale na dziatki — nalezy przez to rozumiec,

dokonany na podstawie decyzji administracyjnej (zgodnie =z przepisami ustawy

0 gospodarce nieruchomos$ciami) nowy ukfad wiasnosci gruntowych, w wyniku ktérego

kazda z nowopowstatych dziatek bedzie spetniaé warunki zagospodarowania i uzytkowania,

zgodne z ustaleniami niniejszego planu i przepisami odrebnymi,

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ zarobkowg dziatalnos¢ handlowa,

ustugowsg lub wytwérczg, budowlang a takze dziatalnos¢ zawodowa:

a. o ktérej mowa w przepisach o swobodzie dziatalnosci gospodarczej, wykonywang
w sposob zorganizowany i ciggty, w obiekcie mieszkalnym lub w odrebnym budynku,

b. ktéra jednoczesnie nie moze obejmowaé przedsiewzie¢, potencjalnie znaczaco
oddziatywujacych na $rodowisko, dla ktdérych z oceny ich oddziatywania na $rodowisko
wyniknie, ze sg przedsiewzieciami znaczgco oddziatywujgcymi na srodowisko.

ustugowych funkcjach chronionych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zwigzane

Z ustugami:

a. oswiaty — szkoty, przedszkola,

b. zdrowia - ztobki, szpitale,

C. opieki spotecznej - domy opieki spotecznej, domy dziecka,



18)

19)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie w ktorej moze byc¢
usytuowany najbardziej wysuniety element sciany frontowej budynku, bez mozliwosci
przekraczania jej w kierunku linii rozgraniczajgcej drogi oprocz elementow i czesci
dodatkowych lub drugorzednych budynku, takich jak: balkony, tarasy, schody zewnetrzne,
wykusze itp.,

obiektach wiezowych — nalezy przez to rozumieC obiekty niekubaturowe o wysokosci
powyzej 12,0 m.

§5

1. Do kazdego terenu, przedstawionego w zatgcznikach Nr 1a, 1b, 1c, oznaczonego na rysunku
planu symbolem, obowigzuja:

1)
2)

3)

tekstowe ustalenia dotyczgce catego obszaru, zawarte w rozdziale 2,

tekstowe ustalenia odnoszgce sie do terenu oznaczonego symbolem, zawarte w
rozdziale 3,

ustalenia zawarte na rysunku planu.

2. Ustalenia tekstowe dotyczgce catego obszaru obowigzujg, w nastepujgcym zakresie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;,
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

granice i zasady zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
szczegotowe zasady i warunki fgczenia oraz podziatu na dziatki nieruchomosci objetych
planem,

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
zagospodarowaniu, w tym zakaz zabudowy,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
3. Granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdbw nieruchomosci nie
wyznacza sie.

§6

1. Obowigzujgcymi ustaleniami rysunku planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1)

2)

3)

linie:
a. granica planu,
b. linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
c. linie rozgraniczajgce drogi o roznej klasie,
d. nieprzekraczalne linie zabudowy,
przeznaczenie terendw oznaczone literowo:
MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
MNe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna,
MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,
MNUe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna z ustugami,
U - ustugi,
UO/US - ustugi o$wiaty lub ustugi sportu,
UK - ustugi kultury,
IK - pompownia sciekow sanitarnych,
ZPo - ogrdd jordanowski,
ZN - zielen nieurzadzona,
. ZZ - zadrzewienia,
. ZC - cmentarz wojenny,
m. WS - wody powierzchniowe.
komunikacja:
a. KDG - droga gtéwna,
b. KDZ - droga zbiorcza,
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c. KDL - droga lokalna,

d. KDD - droga dojazdowa,
e. KPJ - Ccigg pieszo jezdny,
f. KP - Cigg pieszy.

4)  $rodowisko kulturowe:

a. granica Strefy Ochrony Konserwatorskiej B,

b. granica Strefy Ochrony Konserwatorskiej K,

c. zasieg stanowiska archeologicznego ze Strefg Ochronng ,,OW”.
5) pozostate oznaczenia:

a. wymiarowanie.

§7
Informacyjnymi oznaczeniami graficznymi na rysunku planu sa:
1) granica miasta Garwolin,
2) orientacyjne linie rozgraniczajgce drég poza granicami planu,
3) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV,
4) orientacyjne potozenie stacji transformatorowych,
5) preferowana lokalizacja ustug w parterach budynkéw mieszkalno-ustugowych,
6) zabezpieczenie antyhatasowe.

ROZDZIAL 2
USTALENIA DOTYCZACE CALEGO OBSZARU PLANISTYCZNEGO
PRZEDSTAWIONEGO W ZALACZNIKACH NR 1a, 1bi 1c

§8
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Dominujgce na obszarze planu sg funkcje: mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub blizniacza, z zakazem zabudowy szeregowe;j.
Mozliwy remont i odbudowa budynkow istniejgcych do dnia wejscia w zycie niniejszego planu,
w dotychczasowych parametrach bez koniecznoéci spetnienia parametréw ustalonych w
planie.
Funkcje mieszkalno - ustugowe nalezy lokalizowa¢ w miejscach oznaczonych na rysunku
planu.
Zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, to jest obiektéw o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?.
Obiekty wiezowe (np. stacje bazowe telefonii komdrkowej) mozna lokalizowaé jedynie na
terenach ustugowych oznaczonych na rysunku planu symbolem U.
Nalezy zachowal zadrzewienia oraz pasy terenow zieleni nieurzgdzonej wzdtuz ciekow
wodnych.
Lokalizowanie nosnikéw reklamowych w pasie drogowym mozliwe jest pod nastepujgcymi
warunkami:
1) nie stwarzanie ograniczen w ruchu kotowym i pieszym, po udzieleniu stosownej zgody

przez zarzgdzajgcego drogg lub terenem,
2) ograniczenia wielkosci nosnikéw reklamowych do nastepujgcych rozmiarow:

a. powierzchnia - maksimum 15 m?,

b. wysokosc¢ - maksimum 8,0 m od poziomu terenu.
Wyposazenie ciggéw drog oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL i KDD w elementy
matej architektury (latarnie, tawki, kosze na smieci).

§9

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Zakaz oddziatywania na Srodowisko, wywotanego przez instalacje emitujgce energie, hatas
i zanieczyszczenia, ktore mogtyby ogranicza¢ uzytkowanie terendéw sagsiednich zgodnie
z ustalonym dla nich przeznaczeniem i przyjetym sposobem zagospodarowania.
Zachowanie istniejgcych lasow i zadrzewien.
Nakaz stosowania ogrodzen umozliwiajgcych w poziomie terenu migracje drobnych
przedstawicieli fauny.
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Nakaz stosowania ogrodzeh azurowych o przeswicie minimum 40% na catej powierzchni

i wysokosci do 1,7m.

Zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

Zakaz lokalizacji stacji paliw, poza obszarami ustugowymi 1U i 11U wymienionymi

w ustaleniach szczegétowych.

Ochrona gruntéw i gleb musi nastepowac¢ przez nastepujgce dziatania:

1) przed przystgpieniem do prac budowlanych spryzmowanie warstwy ornej gruntu
i zabezpieczenie jej przed zniszczeniem,

2) uzycie uprzednio spryzmowanej ziemi do zagospodarowania dziatki budowlanej.

Dopuszczenie podpiwniczenia budynkéw do gtebokosci 2,0 m mierzonej od naturalnego

poziomu gruntu do posadzki piwnic, pod warunkiem zapewnienia wiasciwej izolacji i

odwodnienia budynkow.

W zakresie ochrony przed hatasem:

1) nakaz zagospodarowania terendéw poszczegdinych dziatek w sposdb zapewniajgcy
nieprzekraczanie poziomu hatasu okreslonego w odrebnych przepisach dla
wystepujgcego w sagsiedztwie przeznaczenia terendw,

2) nakaz utrzymania minimalnej odlegto$ci nowej zabudowy od drég zgodnie z rysunkiem
oraz ustaleniami niniejszej uchwaty,

3) zakaz przeznaczenia terenu pod ustugowe funkcje chronione w pasie do 70,0 m od linii
rozgraniczajgcych drogi gtéwnej (KDG) oraz do 20,0 m od linii rozgraniczajgcych drég
zbiorczych (KDZ2),

4) dla zabudowy sytuowanej na dziatkach budowlanych graniczgcych z pasami drogi gtownej
(KDG) i drég zbiorczych (KDZ), ustala sie nakaz stosowania dla pomieszczeh funkcji
chronionych odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych stuzgcych ograniczeniu
oddzialywania hatasu i wibracji w niezbednym zakresie (przegrody o podwyzszonej
izolacyjnosci, wprowadzanie okien o podwyzszonej izolacyjnosci itd.), okreslonym w
obowigzujgcych normach i standardach,

5) nakaz stosowania rozwigzan technicznych ograniczajgcych poziomu hatasu wzdtuz pasa
drogi gtéwnej (KDG) i drog zbiorczych (KDZ) takich jak: nawierzchnie cichobiezne,
rozwigzania ptynnie spowalniajgce ruch, (z wytgczeniem progdéw zwalniajgcych),

6) na odcinkach wskazanych na rysunku planu postuluje sie ekrany akustyczne.

10. W zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod:

1) zakaz zmiany przeznaczenia terendw wod otwartych powierzchniowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem WS oraz zakaz odprowadzania sciekdw nieoczyszczonych do
tychze wad,

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw do ziemi i wod powierzchniowych nie
okreslonych w pkt 1,

3) zakaz realizacji przedsiewziec:

a. powodujgcych zanieczyszczenie wod podziemnych,
b. wymagajgcych urzgdzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wode mogtoby
narusza¢ rownowage lokalnych zasobéw wodnych.

4) zakaz przeznaczenia istniejgcych studni na inne cele niz pobor wody,

5) docelowa likwidacja indywidualnych studni, w miare sukcesywnej realizacji uzbrojenia
technicznego w infrastrukture komunalng. Likwidacje nalezy prowadzi¢ wedtug
dokumentacji uzgodnionej z wiasciwym organem (Wydziat Ochrony Srodowiska
Starostwa Powiatowego oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny),

6) nakaz stosowania rozwigzan technicznych ograniczajgcych obnizenie poziomu wdd
gruntowych dla przedsiewzie¢ realizowanych ponizej poziomu wdéd gruntowych,

7) zakaz planowego odprowadzania wod opadowych na sgsiednie dziafki,

8) nakaz utrzymania systemu odwodniajgcego przez zachowanie jego ciggtosci
i przepustowosci - dopuszczalne sg korekty przebiegu oraz wprowadzenie rurociggéw,
pod warunkiem zachowania przepisow szczegolnych w tym zakresie oraz uzgodnienia
przez wiasciwy organ.

11. W zakresie ochrony powietrza nalezy stosowa¢ obowigzujace regulacje prawne, przy

spetnieniu § 16 ust. 4 niniejszej uchwaty.

12. W zakresie gospodarki odpadami zasady utrzymania porzgdku i czystosci okresla § 16 ust. 8,

niniejszej uchwaty oraz obowigzujgce w tym zakresie akty prawa miejscowego.



§ 10
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

1. Na obszarze planistycznym nie wystepujg obiekty okreslone przepisami ustawy o ochronie
zabytkow:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani do wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow,
o ktérych mowa w przepisach ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami,

2) obiekty kultury wspoiczesnej, w rozumieniu przepisu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze planistycznym wystepuje stanowisko archeologiczne nr AZP 64-72/38.

W celu ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr AZP 64-72/38 (relikty
osadnictwa ludnosci kultury nalezacej do tzw. cyklu tuzyckiego), zabytek otacza sie oznaczong
na rysunku planu Strefg Ochronng ,,OW”,. Na obszarze strefy wszelka dziatalnosc
inwestycyjna, a w szczegoélnosci ta, ktéra tgczy sie z naruszeniem ziemi na gtebokosci ponad
30 cm, moze byc¢ realizowana po uprzednim uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkbw i pod nadzorem archeologiczno- konserwatorskim. W przypadku odkrycia
pozostatosci dawnego osadnictwa o znacznej wartosci naukowej i poznawczej prace powinny
byé przerwane, a teren wudostepniony do ratowniczych badah archeologicznych
przeprowadzanych w trybie pilnym, dla szybkiego udostepnienia terenu pod inwestycje. Ich
wyniki powinny decydowac o mozliwosci kontynuowania prac, ewentualnie o ich zaniechaniu i
zZmianie przeznaczenia gruntéw. Teren przebadany archeologicznie jest uwazny za
zniszczony i jako taki moze by¢ udostepniony do dalszych prac budowlanych. Ratownicze
badania wykopaliskowe poprzedzajgce inwestycje prowadzone sg na koszt inwestora,
bezposrednio przez niego finansowane. Srodki finansowe za przeprowadzenie badan
archeologicznych nalezy uwzgledni¢ jako dodatkowg, odrebng pozycje w zbiorczym
kosztorysie inwestycji. Na obszarze ,OW" nalezy unika¢ lokalizowania inwestycji
wielkokubaturowych iwymagajgcych szczegolnego posadowienia. W uzasadnionych
przypadkach wojewddzki Konserwator Zabytkéw moze zrezygnowaé z wymogu nadzoru
konserwatorskiego.

3. Ochrone zachowanych elementéw rozplanowania i istniejgcej substancji o wartosciach
kulturowych (cmentarz wojenny — 1ZC) oraz element terendéw historycznego uktadu
przestrzennego, ktére znajdowaty sie poza dawnym osrodkiem uktadu miasta i stanowig
wartos¢ kulturowg w skali lokalnej, do ktérego zalicza sie skrzyzowanie drog 1KDG i 4KDZ,
realizuje sie poprzez wyznaczenie:

1) Strefy Ochrony Konserwatorskiej B - ochrony zachowanych elementéw rozplanowania i
istniejgcej substancji o wartosciach kulturowych.

Strefa obejmuje teren cmentarza wojennego oznhaczonego symbolem 1ZC oraz

skrzyzowanie drog 1KDG i 4KDZ wchodzgce w sktad historycznego rozplanowania

miasta, w ktérej obowigzuje:

a. zachowanie obecnego ksztattu istniejacej sieci drog, alei, szpaleréw, osi widokowych

i kompozycyjnych,

b. zakaz wytyczania nowych ciggéw komunikacyjnych na obszarze objetym tg strefa,

c. zachowanie istniejgcego uktadu ulic i parceli, linii zabudowy w pierzejach ulic objetych
strefa,

d. dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
bryty i skali budynkéw oraz ksztattowanie zagospodarowania terenu na warunkach
harmonijnego sgsiedztwa.

2) Strefy Ochrony Konserwatorskiej K — ochrony krajobrazu.

Strefa obejmuje tereny integralnie zwigzane z zespotem cmentarza wojennego, objetego

strefg B, tworzgc z nim charakterystyczny krajobraz gdzie obowigzuje:

a. zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych wyzszych niz jednokondygnacyjne,

b. zachowanie istniejgcego drzewostanu, z jednoczesnym zakazem wprowadzania

zwartych zadrzewien,

c. utrzymanie istniejgcego uzytkowania.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

Zachowanie tradycyjnego charakteru miasta przez:
1) ograniczenie wysokosci zabudowy do 12 m, a w strefie K do 8,0 m.
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2) obowigzek wykanczania elewacji tynkiem, drewnem, ceramika, w kolorach niejaskrawych,
pastelowych,

3) zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

4) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorach stonowanej czerwieni, brgzu i szarosci.

§11
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych

Obszaru przestrzeni publicznej, o ktérym mowa w art. 2 pkt 6 oraz w art. 15 ust 2 pkt. 5 nie

wyznacza sie.

Za przestrzen ogolnie dostepng, wymagajgcg szczegolnego projektowania i realizacji uwaza

sie:

1) przestrzen wydzielong z powierzchni terenu, na ktérym realizowane bedg obiekty
uzytecznosci publicznej,

2) przestrzen pozostajgcg w liniach rozgraniczajgcych drég, poza jezdnig.

Na czesci dziatki wydzielonej pod urzgdzenie przestrzeni ogdlnie dostepnej realizowane byc¢

moga:

1) ciggi piesze, sciezki rowerowe,

2) osSwietlenie,

3) zielen urzgdzona,

4) obiekty matej architektury.

§ 12
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych
obszarze planistycznym nie wystepuja:
okreslone na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody szczegdlne formy ochrony
przyrody,
okreslone na podstawie przepisow ustawy Prawo wodne, tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi, wyznaczone granicg prawdopodobienstwa wystgpienia wody 1%,
ustalone w trybie przepiséw ustawy Prawo ochrony $rodowiska:
1) obszary ograniczonego uzytkowania lub strefy przemystowe,
2) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi ani tereny, na ktérych wystepujg te ruchy,
okreslone przepisami ustawy Prawo wodne ujecia wody i strefy ich ochrony.

§ 13
Szczegolne zasady i warunki taczenia i podziatu nieruchomosci

Istniejace dziatki (powstate przed wejSciem w zycie planu), o powierzchni mniejszej od

wymaganej w poszczegolnych strefach, mogg by¢é zabudowane, jesli bedg mogly by¢

zachowane pozostate parametry okreslone w ustaleniach szczegotowych planu.

Dokonywany podziat lub tgczenie dziatek musi zapewni¢ zagospodarowanie kazdej dziatki,

zgodnie z planem i obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Nalezy zapewni¢ minimalng powierzchnie dziatek budowlanych wydzielanych po wejsciu w

zycie planu:

1) przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MN - minimum 800 m?, a przeznaczonych pod zabudowe blizniaczg —
minimum 640 m?kazda,

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MNU - minimum 800 m?,

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczonej na
rysunku planu symbolami MNe - minimum 1000 m?,

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej z ustugami
oznaczonych na rysunku planu symbolami MNUe - minimum 1000 m?,



5) na terenach zabudowy ustugowej oznaczonej na rysunku planu symbolem U - minimum
2000 m? z wyjatkiem terenéw 3U - 7U, gdzie minimalna powierzchnia dziatki moze
wynosié 1300 m?,

6) przy podziale na dziatki, ostatnia dziatka z podziatu moze mie¢ wielkos¢:

a. przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg - 700 m?,
b. przeznaczonych pod zabudowe ustugowg 3U - 7U - 1000 m?,

Szerokos¢ frontu nowowydzielanych dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg -

minimum 18,0 m.

Wielkosci wydzielanych dziatek oraz ich minimalnej szerokosci pod urzgdzenia infrastruktury

technicznej oraz w celach okreslonych przepisami odrebnymi, nie okresla sie, bowiem ich

wielkos¢ zaleze¢ bedzie od przyjetych rozwigzan i przepiséw technicznych.

Przy podziale dziatki lub tgczeniu dziatek, obowigzek zapewnienia dostepu z drég publicznych

lub skomunikowanych z nimi ciggdw pieszo-jezdnych i drég wewnetrznych. Pozostate

przypadki zgodnie z przepisami odrebnymi.

Jezeli ustalenia uchwaty nie stanowig inaczej, zakazuje sie dokonywania podziatdéw, ktére

spowodowatyby koniecznos¢ wykonania zjazdow z ulicy gtéwnej (KDG).

Obowiagzek wydzielania docelowych szerokosci drég publicznych (zgodnie z rysunkiem planu)

przy wydzielaniu nowych dziatek na terenach przylegajgcych do droég publicznych.

§ 14

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

1.

Na przedmiotowym obszarze planistycznym nie ustala sie:

1) tymczasowych form zabudowy,

2) tymczasowego zagospodarowania terenow.

Ograniczenia w zagospodarowaniu poszczegolnych dziatek mogg wystepowaé w zwigzku z
przebiegiem linii elektroenergetycznych.

Zakaz wznoszenia budynkow dotyczy terenéw przeznaczonych w niniejszym planie pod:

1) Zielen,

2) wody powierzchniowe,

3) drogi publiczne,

4) tereny zadrzewien.

§ 15
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
Parametry drog publicznych:

symbol na klasa drogi, minimalny szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych jak

planie przekroj na rysunku planu

1 KDG gtéwna 1x2 min. 25,0 m (dopuszczone zwezenie do 22,0 m)

1-4KDZ zbiorcza 1x2 20,0-34,0m

1-13KDL lokalna 1x2 12,0-150m

1-14 KDD dojazdowa 1x2 10,0 - 15,0 m (na odcinku 6aKDD - szerokos¢
9,4 m i 9KDD — minimalna szerokos¢ 8,0 m)

Nieprzekraczalne linie zabudowy, jesli na rysunku i w tekscie planu nie zaznaczono inaczej,
powinny by¢ oddalone minimum:

1)  od linii rozgraniczajgcych KDG — 15,0 m,

2) od linii rozgraniczajgcych drég KDZ — 10,0 m,

3) od linii rozgraniczajacych ulic KDL i KDD — 5,0 m,

4)  od linii rozgraniczajgcych ciggu pieszo-jezdnego KPJ — 5,0 m,

5) od linii rozgraniczajgcych ciggu pieszego 1KP — 3,0 m,

6) od linii rozgraniczajgcych drég wewnetrznych — 5,0 m,

Przejscia dla pieszych na drodze gtéwnej KDG nalezy zrealizowa¢ jako bezkolizyjne lub
o ruchu regulowanym sygnalizacjg swietlng.



10.

11.
12.

13.

W rejonach przejs¢ dla pieszych na drogach zbiorczych KDZ nalezy wprowadzi¢ rozwigzania

regulujgce ruch lub ptynnie go spowalniajgce, z jednoczesnym zakazem stosowania progéw

zwalniajgcych.

Nakazuje sie stosowanie w pasach drog lokalnych KDL rozwigzan ptynnie spowalniajgcych

ruch oraz dopuszcza sie stosowanie progdéw zwalniajgcych w rejonach przejs¢ dla pieszych.

Obowigzek stosowania rozwigzan spowalniajgcych ruch, w pasach drég dojazdowych KDD

Z jednoczesng mozliwoscig stosowania progéw zwalniajgcych.

W przypadku nieprzelotowego zakonczenia ulic lokalnych KDL i dojazdowych KDD minimalny

promien placéw do zawracania musi wynosi¢ 6,0 m.

Publiczny cigg pieszo — jezdny (gminny), oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ lub

pieszy, oznaczony symbolem KP, moze posiada¢ zmienng szerokosc¢, zgodnie z rysunkiem

planu (przy czym szerokos¢ ciggu pieszo-jezdnego nie moze by¢é mniejsza niz 6,0 m).

W przypadku braku mozliwosci bezposredniego skomunikowania przeznaczonych pod

zabudowe dziatek z drogami publicznymi, lub w celu ograniczenia wjazdéw z drog o wyzszej

klasie KDG i KDZ, nalezy wydzieli¢ drogi wewnetrzne — niepubliczne, na zasadach okreslonych

w przepisach odrebnych, po spetnieniu nastepujgcych wymogéw:

1) zapewni¢ co najmniej warunki techniczne jak dla ciggu pieszo - jezdnego o ruchu
dwukierunkowym, o minimalnej szerokosci 5,0 m w liniach rozgraniczajgcych,

2) w przypadku nieprzelotowej drogi wewnetrznej nalezy zakonczy¢ jg placem do
zawracania o0 minimalnym promieniu 6,0 m.

Sytuowanie nowej zabudowy wzdtuz drég wewnetrznych, istniejgcych przed uchwaleniem

niniejszego planu, jest mozliwe pod warunkiem, ze minimalna szerokos¢ tych drég w liniach

rozgraniczajgcych wynosi 5,0 m.

Dopuszczalne jest ustalanie stuzebnosci przejazdu do dziatek budowlanych.

Inwestorzy obowigzani sg zapewni¢ na dziatkach, gdzie realizujg inwestycje, co najmniej:

1) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 80 m? uzytkowej powierzchni mieszkalne;
w zabudowie jednorodzinnej - dopuszcza sie wliczanie miejsc garazowych,

2) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, biur itp.

Ustala sie stosowanie zasady ograniczenia zjazdéw z drog KDG i KDZ. Zjazdy z tych drég

mozliwe sg po uzyskaniu zgody od zarzadcy drég.

§ 16
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

W zakresie urzgdzen inzynieryjnych ustala sie zapewnienie w liniach rozgraniczajgcych drég,

rezerwy terenowej zabezpieczajgcej mozliwosé budowy:

1) poza jezdniami: wodociggu, gazociggu, linii elektroenergetycznych i  sieci
telekomunikacyjnej,

2) pod jezdniami: kanalizacji sanitarnej.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) wyposazenie catego obszaru objetego planem w sie¢ wodociggowg, z istniejgcej
| projektowane;j sieci wodociggowej,

2) budowe wodociggowych sieci rozdzielczych, co najmniej wzdtuz drég publicznych.

W zakresie odprowadzania Sciekow i woéd opadowych ustala sie:

1) rozdzielczy system skanalizowania obszaru planistycznego, (zgodnie z opracowaniami
branzowymi,

2) odwodnienie powierzchniowe uktadu drogowego,

3) wymog odprowadzania sciekéw do kanalizacji sanitarnej - zakaz wykonywania kanalizaciji
indywidualnych po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej,

4) budowe sanitarnych kanatéw rozdzielczych, zgodnie z opracowaniami branzowymi,

5) przeznaczenie terendw 1IK i 2IK pod urzgdzenia kanalizacji sanitarnej - projektowane
pompownie $ciekow.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) zaopatrzenie w ciepto zabudowy mieszkaniowej i ustugowej znajdujgcych sie poza
zasiegiem miejskiej sieci cieplnej z indywidualnych zrédet zasilania z zachowaniem
ograniczen srodowiskowych.



5. W zakresie gazyfikacji ustala sie:

1) gazyfikacja jest mozliwa, o ile zawarte bedzie porozumienie pomiedzy dostawca gazu
i odbiorcg po spetnieniu kryteribw ekonomicznej opfacalnosci dostaw gazu dla
przedsiebiorstwa gazowniczego,

2) gazyfikacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej gazem sredniopreznym,

3) przebieg linii parkanéw w odlegtosci min. 0,5 m od projektowanych gazociggow,

4) umiejscowienie szafek gazowych w linii parkanéw i otwieranych na zewnatrz od strony
ulicy,

5) zgodnos¢ warunkéw gazyfikacji z warunkami jakim winny odpowiadacC sieci gazowe
wedtug obowigzujgcych odrebnych przepisow.

6. W zakresie elektroenergetyki ustala sie:

1) petne pokrycie zapotrzebowania mocy elektrycznej,

2) zasilanie w energie elektryczng z systemu krajowego, za posrednictwem stacji 110/15kV
"Garwolin" i rozdzielni 15kV przy ul. Stacyjnej,

3) budowe dwu stacji transformatorowych dla zabezpieczenia potrzeb nowych odbiorcow,

4) budowe i rozbudowe sieci oraz urzadzenh elektroenergetycznych w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wtasciwy zaktad energetyczny.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak
i z wykorzystaniem nowych technologii,

2) rozwoj szerokopasmowego dostepu do Internetu dla zwiekszenia dostepnosci sieci
internetowej i rozwoju spofeczenstwa informatycznego.

8. W zakresie gospodarki odpadami statymi ustala sie:

1) zorganizowany system zbiorki i wywozu odpaddéw statych o charakterze komunalnym,
Z zalecanym segregowaniem odpaddéw w miejscu zbiorki,

2) wymog zabezpieczenia na kazdej dzialce budowlanej niezbednej powierzchni terenu pod
miejsce zbidrki, z dostepem od drogi, tak by zapewni¢, odbiorcom odpaddéw optymalny
standard obstugi, z czestotliwoscig wywozu statych odpaddéw komunalnych 1/tydzien,

3) zbiorka odpadow oraz zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadoéw zgodnie
Z przepisami odrebnymi oraz przepisami prawa miejscowego obowigzujgcymi w tym
zakresie.

§17
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Na przedmiotowym obszarze planistycznym nie ustala sie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

ROZDZIAL 3 )
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
PRZEDSTAWIONYCH W ZALACZNIKU NR 1a, 1b i 1c

§18

1. Ustalenia tekstowe dla poszczegdélnych, oznaczonych symbolem, terenéw przedstawionych
w zatgcznikach Nr 1a, 1b i 1¢c obowigzujg w nastepujgcym zakresie:
1) przeznaczenie terendw pod rézne funkcje lub rézne zasady zagospodarowania,
2) zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami oraz parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy.

2. W §31 ustalono stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

3. Wymienione wyzej ustalenia, uzupetnione ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2 niniejszej
uchwaty, stanowig obowigzkowy zakres planu miejscowego, o ktérym mowa w art. 15 ust. 2
ustawy.

§19
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN - 20MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jako przeznaczenie podstawowe,
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2)

3)
4)

ustugi nieucigzliwe jako przeznaczenie uzupetniajgce - mozliwosé wprowadzenia w/w
przeznaczenia na ten teren pod warunkiem ze powierzchnia lokali uzytkowych netto
zajmie nie wiecej niz 50% catkowitej powierzchni netto budynku lub budynkow na terenie
dziatki budowlanej; ustugi w parterach budynkéw preferowane dla obszaréw 6MN-9MN,
11MN, 12MN i 14MN-16MN,

budynki garazowe i gospodarcze jako przeznaczenie uzupetniajgce,

drogi wewnetrzne jako przeznaczenie uzupetniajgce.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1
2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)
9)

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,5,

minimum 50% terenu dziatki budowlanej nalezy zachowa¢ jako powierzchnie biologicznie

czynna,

poziom hatasu nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych w przepisach odrebnych

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

dopuszczenie lokalizacji wolnostojgcych  budynkéw  ustugowych, gospodarczych

i garazowych,

wysokos¢ budynkow mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych:

a. nie wiecej niz 11,0 m poza Strefg Ochrony Konserwatorskiej K,

b. nie wiecej niz 8,0 m w Strefie Ochrony Konserwatorskiej K (czesciowo dla terenow
1MN,4MN i catkowicie dla terenu 3MN).

wysokos¢ pozostatych budynkéw nie wiecej niz 8,0 m,

poziom podtogi parteru w budynku mieszkalnym i mieszkalno-ustugowym maksimum 0,5

m powyzej naturalnej powierzchni terenu dziatki,

katy nachylenia potaci dachowych 25° - 45°,

mozliwe stosowanie dachdw ptaskich w budynkach ustugowych, garazowych

i gospodarczych,

10) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z §15 ust.2,
11) dojazd do dziatek z drog KDL i KDD oraz drég wewnetrznych,
12) dojazd do dziatek od drég KDZ ograniczony do niezbednych.

§20

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU - 5MNU ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1)
2)

3)
4)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jako przeznaczenie podstawowe,

ustugi nieucigzliwe jako przeznaczenie uzupetniajgce - mozliwosé wprowadzenia w/w
przeznaczenia na ten teren pod warunkiem ze powierzchnia lokali uzytkowych netto
zajmie nie wiecej niz 60% catkowitej powierzchni netto budynku lub budynkéw na terenie
dziatki budowlanej; ustugi w parterach budynkéw preferowane dla obszaréw 1MNU,
2MNU, 3MNU i 5MNU,

budynki garazowe i gospodarcze jako przeznaczenie uzupetniajace,

drogi wewnetrzne jako przeznaczenie uzupetniajgce.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)
9

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,5,

minimum 50% terenu dziatki budowlanej nalezy zachowac¢ jako powierzchnie biologicznie
czynna,

poziom hatasu nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych okreslonych w przepisach
odrebnych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

dopuszczenie lokalizacji wolnostojgcych budynkéw ustugowych, gospodarczych i
garazowych,

wysokos¢ budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie wiecej niz 11,0 m,
wysokos¢ pozostatych budynkéw nie wiecej niz 8,0 m,

poziom podiogi parteréw budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych maksimum
0,50 m powyzej naturalnej powierzchni terenu konkretnej dziafki,

katy nachylenia potaci dachowych 25° - 45°,

mozliwos¢ stosowania dachow plaskich w budynkach ustugowych, gospodarczych i
garazowych,
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10)

11)

Dla

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami §15 ust. 2, z wyjgtkiem terenu
AMNU gdzie nieprzekraczalna linia zabudowy oddalona jest o 7,0 m od linii
rozgraniczajgcej drogi 1KDG,

dojazd do dziatek preferowany od drég KDL i KDD oraz drog wewnetrznych, ograniczony
od drog KDZ , warunkowe dopuszczenie dojazdéw od drogi KDG.

§21
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNe - 11MNe ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1)
2)

3)
4)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jako przeznaczenie podstawowe,

ustugi nieucigzliwe jako przeznaczenie uzupetniajgce - mozliwos¢é wprowadzenia w/w
przeznaczenia na ten teren pod warunkiem ze powierzchnia lokali uzytkowych netto
zajmie nie wiecej niz 40% catkowitej powierzchni netto budynku lub budynkow na terenie
dziatki budowlanej; ustugi w parterach budynkéw preferowane dla obszaréow 6MNe, 8MNe
i 11MNe,

budynki garazowe i gospodarcze jako przeznaczenie uzupetniajgce,

drogi wewnetrzne jako przeznaczenie uzupetniajgce.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

10)

11)

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,4,

minimum 70% terenu dziatki budowlanej nalezy zachowac jako powierzchnie biologicznie
czynna,

poziom hatasu nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych okredlonych w przepisach
odrebnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

dopuszczenie lokalizacji wolnostojgcych budynkéw ustugowych, gospodarczych i
garazowych,

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie wigecej niz 11,0 m,
wysokos¢ pozostatych budynkéw nie wiecej niz 8,0 m,

poziom podtogi parterow budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych maksimum
0,50 m powyzej naturalnej powierzchni terenu dziafki,

katy nachylenia potaci dachowych 25°-45°,

mozliwe stosowanie dachéw ptaskich w budynkach ustugowych, garazowych
i gospodarczych,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z §15 ust.2 z wyjgtkiem:

a. 5,0 m od linii rozgraniczajgcej droge 4KDZ dla terenu 11 MNe,

b. 2,0 m od linii rozgraniczajgcych drog KDL i KDD dla terenu 9MNe,

dojazd do dziatek od drog KDL i KDD oraz dr6g wewnetrznych, ograniczony od drég KDZ.

§22

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNUe - 6MNUe ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1)
2)

3)
4)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jako przeznaczenie podstawowe,

ustugi nieucigzliwe jako przeznaczenie uzupetniajgce - mozliwo$s¢ wprowadzenia w/w
przeznaczenia na ten teren pod warunkiem ze powierzchnia lokali uzytkowych netto zajmie
nie wiecej niz 60% catkowitej powierzchni netto budynku lub budynkéw na terenie dziatki
budowlanej; preferowane ustugi w parterach budynkow dla obszarow 2MNUe - 4MNUe,
budynki garazowe i gospodarcze jako przeznaczenie uzupetniajace,

drogi wewnetrzne jako przeznaczenie uzupetniajgce.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)

minimum 70% terenu dziatki budowlanej nalezy zachowac¢ jako powierzchnie biologicznie
czynna,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;j - 0,4,

poziom hatasu nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach
odrebnych dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

dopuszczenie lokalizacji wolnostojgcych budynkow ustugowych, gospodarczych i
garazowych,
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5)
6)
7)

8)
9)

wysokos¢ budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie wiecej niz 11,0 m,
wysokos¢ pozostatych budynkéw nie wiecej niz 8,0 m,

poziom podtogi parterow budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych maksimum
0,50m powyzej naturalnej powierzchni terenu dziafki,

katy nachylenia potaci dachowych 25° - 45°,

mozliwe stosowanie dachéw ptaskich w budynkach ustugowych, gospodarczych i
garazowych,

10) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z §15 ust.2 z wyjagtkiem:

a. 7,0 m od linii rozgraniczajgcych drogi KDG dla terenu 5MNUe,
b. 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 4KDZ dla terenu 5SMNUe.

11) dojazd do dziatek od drog KDL i KDD, warunkowe dopuszczenie dojazdow od drogi KDG.

§ 23

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U -11U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1)

2)
3)

4)
5)

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

ustugi nieucigzliwe jako przeznaczenie podstawowe 2z wylgczeniem mozliwosci

lokalizowania w obszarach 1U, 8U -11U ustugowych funkcji chronionych,

dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw na obszarach 1U i 11 U,

zabudowa mieszkaniowa jako przeznaczenie uzupetniajgce pod warunkiem:

a. dla obszaréw 3U-7U - mozliwo$¢ wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej na ten teren
pod warunkiem, ze powierzchnia lokali mieszkaniowych netto zajmie nie wigecej niz
60% catkowitej powierzchni netto budynku lub budynkéw na terenie dziatki budowlanej;
preferowane ustugi w parterach budynkéw dla obszaru 3U,

b. mozliwa rozbudowa istniejgcego budynku mieszkalnego i budowa nowego na dziatce
juz zabudowanej budynkiem mieszkalnym przed wejsciem planu w zycie, bez
koniecznosci zachowania warunku okreslonego w ppkt a.

budynki garazowe i gospodarcze jako przeznaczenie uzupetniajace,

drogi wewnetrzne jako przeznaczenie uzupetniajgce.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszczenie lokalizacji wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i

garazowych,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,8,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% terenu dziatki budowlanej,

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:

c. nie wiecej niz 8,0 m w Strefie Ochrony Konserwatorskiej K (dla czesci terenu 1U i
catego terenu 2U),

d. nie wiecej niz 12,0 m, poza Strefg Ochrony Konserwatorskiej K,

wysokos¢ pozostatych budynkow nie wiecej niz 8,0 m,

dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich,

kat nachylenia potaci dachowych 10° - 45°,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z §15 ust.2,

dojazd do dziatek od drog KDL, KDD i drog wewnetrznych, ograniczony od drég KDZ,

warunkowe dopuszczenie dojazdéw od drogi KDG w przypadku realizacji drogi serwisowej,

10) poziom hatasu nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach

odrebnych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

§ 24

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO/US ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1)
2)

3)
4)

publiczne ustugi oswiaty oraz publiczne ustugi sportu i rekreacji jako przeznaczenie
podstawowe,

ustugi nieucigzliwe stuzgce obstudze przeznaczenia podstawowego jako przeznaczenie
uzupetniajgce,

budynki garazowe i gospodarcze jako przeznaczenie uzupetniajgce,

drogi wewnetrzne jako przeznaczenie uzupetniajgce.
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2.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,6,

2) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,

3) wysokos¢ budynkéw ustugowych nie wiecej niz 12,0 m,

4) wysokos¢ pozostatych budynkéw nie wiecej niz 8,0 m,

5) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich,

6) kat nachylenia potaci dachowych 25° - 45°,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z §15 ust.2,

8) dojazd do dziatek od drog KDL i drég wewnetrznych,

9) przy realizacji ustugowych funkcji chronionych poziom hatasu nie moze przekroczy¢
dopuszczalnego dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy, ustalonego w przepisach odrebnych.

§ 25

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) ustugi kultury jako przeznaczenie podstawowe,

2) ustugi nieucigzliwe stuzace obstudze ustug kultury, jako przeznaczenie uzupetniajace,

3) budynki garazowe i gospodarcze jako przeznaczenie uzupetniajgce,

4) drogi wewnetrzne jako przeznaczenie uzupetniajgce.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,0,

2) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,

3) wysokos¢ budynkow ustugowych nie wiecej niz 12,0 m,

4) wysokosc¢ pozostatych budynkow nie wiecej niz 8,0 m,

5) mozliwe jest stosowanie dachéw plaskich,

6) kat nachylenia potaci dachowych 25° - 45°,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z §15 ust. 2,

8) dojazd do dziatek od drég KDL i drég wewnetrznych,

9) poziom hatasu nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mitodziezy, okreslonych
w przepisach odrebnych.

§26

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11K oraz 2IK ustala sie:

1.

2.

Przeznaczenie terenu:

1) infrastruktura techniczna, jako przeznaczenie podstawowe.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) odpowiedni do przeznaczenia terenu z zachowaniem przepisow szczegolnych w tym
zakresie,

2) dojazd do dziatek od drogi KDZ i drogi KDD.

§27

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZPo oraz 2ZPo ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) teren zieleni miejskiej - ogréd jordanowski jako przeznaczenie podstawowe,

2) zielen czesciowo urzadzona jako przeznaczenie podstawowe.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie zielenig wysokg i niska,

2) dopuszcza sie stosowanie form matej architektury ogrodowej tj. altan, siedzisk, oczek
wodnych,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 65% powierzchni dziatki.
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§28

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN - 13ZN ustala sie:

1.

2.

Przeznaczenie terenu:

1) zielen nieurzgdzona jako przeznaczenie podstawowe.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie istniejgcej zieleni z dopuszczeniem nowych nasadzen,

2) zakaz wznoszenia ogrodzeh statych na catym obszarze.

§ 29

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZZ - 4ZZ ustala sie:

1.

2.

Przeznaczenie terenu:

1) zadrzewienia, zakrzewienia, zielen bez prawa zabudowy - jako przeznaczenie podstawowe.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz wznoszenia ogrodzen statych na catym obszarze,

2) nakaz wprowadzania rodzimych gatunkow drzew - wiasciwych dla warunkow
siedliskowych.

§ 30

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZC ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) cmentarz wojenny - miejsce pamieci narodowej,

2) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia,

3) zakaz pochdéwku zamartych.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie cmentarza w jego historycznej formie,

2) wymog ksztattowania sciezek i placykoéw nawierzchniami utwardzonymi,

3) utrzymanie dotychczasowej zieleni z dopuszczeniem nowych nasadzen,

4) obowigzek usuwania samosiewow drzew i krzewow,

5) teren w granicach Strefy Ochrony Konserwatorskiej B. Obowigzujg ustalenia § 10.

§31

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS — 4WS ustala sie:

1.

2.

1.

2.

Przeznaczenie terenu:

1) cieki wodne i wody powierzchniowe jako przeznaczenie podstawowe.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) kanat melioracyjny,

2) zasady utrzymania ciekéw zgodne z przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie.

§ 32
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy.

W wyniku uchwalenia planu nastgpi wzrost wartosci terenéw rolnych przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo - ustugowg i ustugows.

Ustala sie stawke procentowsa, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy, w odniesieniu do
terenéw oznaczonych symbolami:

1) 15MN, 16MN, 18MN, 19MN, 20MN — w wysokosci 25%,

2) 5MNU — w wysokosci 25%,

3) 7U, 8U, 9U, 10U i 11U — w wysokosci 25%.

ROZDZIAL 4
USTALENIA KONCOWE

§ 33
Ustala sie sposéb rozstrzygniecia uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Garwolin
zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty.
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2. Ustala sie sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do
zadan wtasnych gminy zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 34
Na terenie objetym planem traci moc uchwata Rady Miejskiej w Garwolinie Nr XXXV/243/2001 z
dnia 9 listopada 2001r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Garwolina.

§ 35
Na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze uzyskano nastepujgce zgody:
1. nagrunty klasy IV - decyzja Nr 163/07 Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
21.09.2007 r. (sygnatura: RW.III.7711-42/07),
2. nagrunty klasy Ill - decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 27.08.2007 r. (sygnatura:
GZ.tr.057-602-343/07).

§ 36
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Garwolin.

§ 37
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego, wszczetych przed dniem wejscia w zycie
planu, a nie zakohczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 38

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

16



