Uchwata Nr XLI1/172/2009
Rady Miasta Garwolin
z dnia 1 czerwca 2009r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Garwolinskiej
Strefy Aktywnosci Gospodarczej, polozonego w Garwolinie wzdluz obwodnicy miasta, na
poinoc od ul. Stacyjne;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.)
oraz w zwiazku z wykonaniem uchwaty Rady Miasta Garwolin Nr XXXVII/232/2005 z dnia
7 pazdziernika 2005r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu Garwolinskiej Strefy Aktywnosci Gospodarczej,
potozonego w Garwolinie wzdluz obwodnicy miasta, na pétnoc od ul. Stacyjnej, uchwala si¢ co
nastgpuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§1
Zgodnie z przepisem art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdza si¢ zgodno$¢ niniejszego planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Garwolin (Uchwata Rady Miejskiej w Garwolinie Nr
XXV/172/2000 z dnia 24 listopada 2000r.), ktére stosownie do przepisu art. 9 tejze ustawy,
sporzadzone zostalo w celu okreslenia polityki przestrzennej miasta, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego.

§2
Plan obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1 : 2 000, stanowiacym zatacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaly, zawierajacym wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Garwolin, z oznaczeniem granic obszaru objgtego
opracowaniem.

§3
1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale powoluje si¢ przepisy ustawy bez podania jej nazwy, nalezy
przez to rozumie¢ ustawg¢ z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.).

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obszarze planistycznym — nalezy przez to rozumie¢ cz¢S¢ miasta objgta ustaleniami
niniejszej uchwaty,

2) zabudowie zwiazanej z przemystem (P) — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
lokalizowane na terenach przeznaczonych pod przemyst bezposrednio, lub obiekty z tym
przemystem zwiazane, jak obiekty socjalno-biurowe, wystawiennicze, sktadowe,
magazynowe itp.,

3) aktywnoS$ci gospodarczej (AG) — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢, ktéra jest
zarobkowa dziatalnos$cia wytworcza (zgodna z ustawa z dnia 2 lipca 2004r. o swobodzie
dziatalnosci gospodarczej), mogaca zawsze lub potencjalnie, znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, po przeprowadzeniu postgpowania przewidzianego prawem,

4) dziatalnosci ustugowej lub innej nieucigzliwej aktywnosci gospodarczej (U) — nalezy
przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéra jest dziatalnoscia handlowa i1 ustugowa oraz
dziatalnoscia zawodowa, wykonywana w sposéb zorganizowany i ciagly (zgodna z
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5)

6)

7)

ustawq z dnia 2 lipca 2004r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej), mogaca zawsze lub
potencjalnie, znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, po przeprowadzeniu postgpowania
przewidzianego prawem,
aktywnosci gospodarczej w rolnictwie (AGR) — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢,
ze szczegllnym uwzglednieniem szczegdlnych dzialéw rolnictwa (szkotki roslin
ozdobnych), mogaca zawsze lub potencjalnie, znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, po
przeprowadzeniu postgpowania przewidzianego prawem,
infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ realizacje celéw publicznych,
o ktérych mowa w art. 6 pkt. 2 do 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603, z pdzn. zm.),
modernizacji drogi lub infrastruktury technicznej — o ktérej mowa w art. 15 ust. 2
pkt. 10 ustawy nalezy przez to rozumiec:
— przebudowe¢ lub remont drogi, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2007r. Nr 19, poz.
115, z p6zn. zm.) lub
— przebudowe¢ lub remont infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2006r. Nr 156,
poz. 1118 z pézn. zm.).

ROZDZIAL 11

USTALENIA DOTYCZACE CALEGO OBSZARU PLANISTYCZNEGO

PRZEDSTAWIONEGO NA ZALACZNIKU NR 1
§4

1. Do kazdego terenu, przedstawionego na zalaczniku Nr 1, oznaczonego na rysunku planu
symbolem, odnosza sig:

1
2)
3)

tekstowe ustalenia dotyczace calego obszaru,
tekstowe ustalenia odnoszace si¢ do terenu oznaczonego symbolem,
ustalenia zawarte na rysunku planu.

2. Ustalenia tekstowe dotyczace calego obszaru obowiazuja, w nastgpujacym zakresie:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)
8)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

granice i1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalone na podstawie odregbnych przepisow,

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej,

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

3. Istniejacy ukltad granic wtasnosci gruntéw nie wymaga ustalania szczegdétowych zasad
1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym, o ktérych
mowa w art.15 ust 2 pkt.8 ustawy, a tym samym réwniez okre$lenia granic obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

Wymienione wyzej ustalenia, uzupetnione ustaleniami zawartymi w § 14 niniejszej uchwaty,

stanowia obowiazkowy zakres planu miejscowego, o ktérym mowa w art. 15 ust. 2 ustawy.

5. Rysunek planu, przedstawiony na zataczniku nr 1, obowiazuje w zakresie:

1

przeznaczenia terendw na rézne funkcje, oznaczone na rysunku planu pojedynczymi
symbolami lub zbiorami symboli rozdzielonych przecinkami,



2)

3)

przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu irdéznych zasadach
zagospodarowania,
przebiegu linii zabudowy.

Na rysunku planu, przedstawionym na zataczniku nr 1, zaznaczono takze:

1)
2)
3)
4)

5)

przebieg granicy opracowania,

przebieg gazociagu wysokiego cisnienia,

przebieg istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV,

orientacyjny przebieg projektowanej linii elektroenergetycznej pierScieniowej,
zasilajacej tereny GSAG,

zasigg strefy ograniczenia zabudowy wzdtuz linii elektroenergetycznej 110 kV.

§5

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

1.

Zasady ochrony tadu przestrzennego:

1

2)

Przedmiotowy teren jest terenem wolnym od zabudowy. Na terenie wystgpuja jedynie
urzadzenia infrastruktury technicznej, ktére po zagospodarowaniu terenu zgodnie
z ustaleniami  niniejszego planu stang si¢ mniej agresywnym elementem
zagospodarowania przestrzennego tej cze¢sci miasta.

Uktad drég na terenie objetym planem nawiazuje do systemu komunikacyjnego miasta.

Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Realizacja zabudowy i1 zagospodarowania terenéw przez Kkolejnych inwestorow
w strefie, po realizacji gléwnych ciqgéw infrastruktury technicznej oraz drég
publicznych.
Zagospodarowanie dziatek stosownie do funkcji obiektéw i utrzymywanie go we
wlasciwym stanie estetycznym.
Dziatki nalezy zagospodarowac, ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi na ksztaltowanie
przestrzeni publicznej przez zastosowanie: odpowiedniej iloSci miejsc postojowych
(patrz pkt. 4 1 5), przejs¢ dla pieszych, zieleni izolacyjnej wzdtuz granic dziatki lub
terenu wyodrgbniajacego poszczegdlne zaktady 1 terendw zieleni przy obiektach
biurowych, wystawowych lub socjalnych.
Projektowanie parkingéw z zachowaniem wskaznikow:
a. minimum 3 miejsca postojowe na 100 m’ powierzchni sprzedazy lub powierzchni
uzytkowej w innych niz handlowe obiektach ustugowych,
b. minimum 3 miejsca postojowe na 100 m® powierzchni uzytkowej obiektéw
zwiazanych z produkcja,
c. minimum 2 miejsca postojowe na 100 m® powierzchni uzytkowej obiektéw
biurowych.
przy jednoczesnym zalozeniu, ze przy jednym obiekcie nie moze by¢ mniej niz 4
miejsca postojowe.
[los¢ miejsc postojowych musi by¢ dostosowana do rodzaju prowadzonej w obiektach
dziatalnosci z uwzglednieniem potrzeb o0s6b niepetnosprawnych. Uzasadnienie
potrzebnej ilosci miejsc postojowych na parkingach musi by¢ czgscia projektu
zagospodarowania terenu lub dziafki.
Zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony ulic i drég
publicznych.
Obiekty biurowe, wystawowe i handlowe nalezy lokalizowa¢ od strony drog
publicznych.
§6

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1.

Na podstawie przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska:



1) Zakaz lokalizacji inwestycji stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegdlnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

2) Obowiazek wstepnego oczyszczania, z substancji ropopochodnych i czgsci statych, wod
z parkingéw i powierzchni utwardzonych odprowadzanych do odbiornikéw.

3) Eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw lub pyléw do powietrza,
emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie powinna powodowac
przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
instalacje ma tytut prawny.

4)  Wykonywanie nowoprojektowanych ciagéw komunikacyjnych, linii napowietrznych
i kablowych, podziemnych rurociagdw oraz innych obiektéw liniowych, w sposéb
zapewniajacy ograniczenie ich oddzialywania na Srodowisko, w tym ochrong¢ waloréw
krajobrazowych.

5) Gromadzenie odpadéw komunalnych w miejscach wylacznie do tego przeznaczonych
i zapewnienie wywozenia odpadéw na wysypisko, zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadami.

6) Postgpowanie z odpadami niebezpiecznymi, w przypadku ich wystapienia, musi by¢
zgodne z przepisami szczegllnymi.

7)  Stosowanie ekologicznych no$nikéw energii (posiadajacych odpowiednie atesty) do
ogrzewania pomieszczen i ewentualnych proceséw produkcyjnych lub w ustugach.

Na podstawie przepiséw dotyczacych ochrony waod:

1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow bezposrednio do gruntu,

2) zakaz realizacji przedsigwzig¢ wymagajacych urzadzen wodochtonnych, jesli ich
zapotrzebowanie naruszatoby réwnowage lokalnych zasobéw,

3) zakaz realizacji przedsigwzig¢, mogacych spowodowal zanieczyszczenie wod
podziemnych,

4) zakaz kierowania wod opadowych z terenéw przedsigwzi¢¢ budowlanych na dziatki
sasiednie,

5) zakaz przerwania ciaglosci sieci drenarskiej ujgtej w ewidencji wod 1 urzadzen
wodnych; niezbedne zmiany w uktadzie drenazu lub wylaczenie jego czesci z ewidencji
urzadzen melioracyjnych nalezy wczesniej uzgodni¢c z Wojewddzkim Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie, Oddziat w Sokotowie Podlaskim
(ul. Repkowska 49, 08-300 Sokotéw Podlaski).

Zasady ochrony przyrody:

1) obowiazek ksztaltowania nasadzen zieleni izolacyjnej wzdtuz granic dziatki lub terenu
wyodregbniajacego poszczegdlne zaklady w strefie,

2) obowiazek ksztaltowania zieleni bedacej elementem przestrzeni publiczne;j.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze planistycznym objgtym niniejszym opracowaniem nalezy realizowac
obiekty zharmonizowane ze soba forma i gabarytami,

2) obowiazek ksztaltowania nasadzen w strefie izolacyjnej, stanowiacej ochrong terenow
mieszkaniowych, ktére projektowane sa w sasiedztwie przedmiotowego terenu.

§7

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej.

1.

Stosownie do przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami wszystkie osoby, ktére
prowadzac roboty ziemne odkryja przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest
on zabytkiem, sa zobowiazane do przestrzegania przepiséw ustawy, a w szczegdlnosci
dotyczacych:

1)  wstrzymania wszelkich rob6t mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,



2)

3)

zabezpieczenia odkrytego przedmiotu i wstrzymania wszelkich rob6t mogacych go
uszkodzi¢ lub zniszczy¢,

niezwlocznego zawiadomienia o odkryciu wojewddzkiego konserwatora zabytkow lub
burmistrza miasta.

2. Zabytki podlegajace ochronie ani dobra kultury wspélczesnej, w rozumieniu przepisow
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na obszarze planistycznym nie wystgpuja.

§8

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Za przestrzen publiczna, wymagajaca szczegdlnego projektowania i ustalania zasad jej
utrzymania we wlasciwym stanie technicznym 1 estetycznym uwaza sig: przestrzen
wydzielona z powierzchni terenu przeznaczonego pod obiekty realizowane jako obiekty
ustugowe lub produkcyjne.

2. Przestrzen publiczna, o ktérej mowa w pkt. 1, moze znajdowac si¢ poza ogrodzeniem czgsci
terenu przeznaczonego na obiekt lub wewnatrz terenu ogrodzonego.

3. Na czesci dzialki wydzielonej pod urzadzenie przestrzeni publicznej realizowane by¢ moga:

1y

2)
3)
4)
5)

przejscia dla pieszych, ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi na rozdzielczos¢ ruchu
pieszego i kotowego,

o$wietlenie,

zielen urzadzona,

obiekty malej architektury,

miejsca postojowe i parkingi z uwzglednieniem potrzeb oséb niepelnosprawnych.

4. Tlo$¢ miejsc postojowych i parkingdw —jak w § 5 ust. 2 pkt 41 5.

§9

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1. Na obszarze planistycznym, nie wystgpuja:

1Y)

2)

3)

4)
5)

tereny objete szczegdlnymi formami ochrony przyrody w rozumieniu przepisOw
o ochronie przyrody,
ustalone w trybie przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska - obszary ograniczonego uzytkowania lub istniejace strefy przemystowe,
okreslone przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne:

- tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

- ujecia wody 1 strefy ich ochrony,

- strefy ochronne uje¢ waod,

- obszary ochronne zbiornikéw wod srédladowych,

- tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
tereny gornicze,
tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi ani tereny, na ktérych wystepuja te ruchy.

2. Na podstawie przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wystgpuje
obowiazek:

1

przestrzegania zasady, ze ustalenia niniejszego planu ksztaltuja, wraz z innymi
przepisami, spos6b wykonywania prawa wtasnos$ci nieruchomosci,



2) przestrzegania zasady, ze zabudowa i zagospodarowanie terenéw nie moze naruszac
chronionego prawem interesu publicznego oraz interesu jednostek organizacyjnych,
a takze interesu oséb trzecich.

§10
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

Na przedmiotowym obszarze planistycznym nie ma potrzeby przeprowadzania procedury
scalania i podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane. W zwiazku z tym nie wyznacza sig
granic takich terenéw ani szczegdétowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
na takich terenach.

§ 11
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

Na przedmiotowym obszarze planistycznym nie ustala sig:
1) tymczasowych form zabudowy lub zagospodarowania,
2) terendéw z zakazem zabudowy lub okreslonego zagospodarowania terenu z wyjatkiem:
- zakazu budowy obiektow kubaturowych w liniach rozgraniczajacych drég,
- ograniczen wynikajacych z wystepowania strefy wzdluz gazociagu wysokopreznego,
- ograniczen w strefach wzdtuz linii elektroenergetycznych.

§12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1. System komunikacji
1) Nalezy, poprzez kolejne inwestycje w tym zakresie, uksztattowa¢ system komunikacji
zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, z uwzglednieniem rozwiazan komunikacyjnych
zlokalizowanej w sasiedztwie obwodnicy miasta.
2) Ustalenia dotyczace drég znajdujacych si¢ w obszarze planistycznym zawarto
w rozdziale III.

2. Zaopatrzenie w wode:

1)  Zrozbudowywanej komunalnej sieci wodociagowej;

2) Lokalizacja sieci w liniach rozgraniczajacych drég, poza jezdnia,

3) Przy projektowaniu obiektow 1 zagospodarowaniu terendw nalezy, w projekcie
zagospodarowania terenu lub dziatki, uwzglednia¢ zapotrzebowanie na wode do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z ustaleniami:

a. rozporzadzenia w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow
budowlanych i terenéw,

b. rozporzadzenia w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drég
pozarowych.

3. Odprowadzanie sciekOw:
1) do systemu komunalnej kanalizacji sanitarnej, poprzez projektowana sie¢ kanalizacji
sanitarnej wykonywana wg. projektu branzowego,
2) inne rozwiazania odprowadzania S$ciekéw dopuszczalne w miarg powstajacych
mozliwosci 1 rozwigzan technicznych.



4. Energia elektryczna:

1)  Zaopatrzenie zaktadéw powstajacych w Garwolinskiej Strefie Aktywnosci Gospodarczej
z istniejacych lub uzupetianych, w miarg potrzeb, sieci elektroenergetycznych oraz ze
stacji transformatorowych wg. dokumentacji branzowej, na ktérych lokalizacje inwestor
musi udostegpnic¢ teren.

2) Orientacyjny przebieg projektowanej linii elektroenergetycznej pierscieniowe]
zasilajace] strefg, przedstawiono na rysunku planu. Zmiany trasy przebiegu tej linii
moga wynika¢ z obowiazku spetnienia warunkéw technicznych obowiazujacych w
czasie realizacji sieci.

3) W celu realizacji, sieci elektroenergetycznych, niezbgdnych dla projektowanej
zabudowy, ustala si¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych ulic oraz na innych
terenach udostgpnionych prawnie i komunikacyjnie stuzbom technicznym operatora
sieci.

4) Realizacja nowych 1 przebudowa istniejacych linii elektroenergetycznych,
w uzgodnieniu i1 na warunkach okreslonych przez wlasciwe przedsigbiorstwo
energetyczne wedlug zasad ustalonych w przepisach Prawa energetycznego.

5)  Realizacja o$wietlenia ulicznego w ciagach drég i ulic.

6) W projektach zagospodarowania terenu lub dzialki nalezy przewidzie¢ rezerwacje
miejsc 1 terendw dla lokalizacji linii, stacji i przylaczy oraz innych elementéw
infrastruktury elektroenergetycznej, niezb¢dnych dla zaopatrzenia sytuowanych na tych
terenach budynkéw 1 budowli w energig elektryczng a takze o$wietlenia teren6w wokot
obiektow.

7) Zakaz nasadzen, pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi, drzew 1 krzewow,
ktérych naturalna wysokos¢ moze przekroczy¢ wysokos¢ 3.0 m,

8) Nakaz przycinania drzew 1 krzewéw rosnacych pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi.

5. Gaz:

1) Zasilanie do celéw grzewczych 1 socjalno — bytowych z istniejacego gazociagu
sredniego ci$nienia DN110 /MOP do 0,5 MPa), zlokalizowanego w ul. Stacyjnej, po
okresleniu warunkdéw przez zarzadcg sieci.

2) Gazyfikacja obszaru przez przedsigbiorstwo gazownicze bedzie mozliwa jesli zaistnieja
techniczne 1 ekonomiczne warunki budowy odcinkéw sieci gazowych. W przypadku
braku mozliwosci budowy sieci gazowych, zgodnie z art. 7 pkt. 1 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2006 r. Dz. U. Nr 89, poz.
625), gazyfikacja moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych w odrgbnych
umowach zawartych pomigdzy przedsigbiorstwem gazowym a odbiorca gazu.

3) Linia ogrodzen powinna przebiega¢ nie blizej niz 0,50 m w rzucie poziomym od linii
gazociagu.

4)  Szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym
siecig gazowa.

5) Przy projektowaniu zagospodarowania wzdluz trasy gazociagu wysokiego cis$nienia
Dn 500 o max. cisnieniu roboczym /MOP/ 6,3 MPa, nalezy uzyskiwa¢ uzgodnienie
z zarzadca tego gazociagu.

6) Warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe okreslone sa w:

a. dla gazociagdbw wybudowanych w dniu 12 grudnia 2001 r. i po tym terminie —
rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. (Dz. U. Nr 97,
poz. 1055),

b. dla gazociagéw wybudowanych przed 12 grudnia 2001 r. — rozporzadzenie Ministra
Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. (Dz. U. Nr 139, poz. 686).

6. Ogrzewanie:
1)  Gazowe, zgodnie z ust. 5.
2) Dopuszczalne ogrzewanie z indywidualnych Zrddet ciepta.



3) Nowe obiekty nalezy wyposaza¢c w instalacje grzewcze 2z wykorzystaniem
ekologicznych nos$nikéw energii cieplnej 1 posiadajacych odpowiedni atest
dopuszczajacy go do stosowania ze wzgledu na ochrong powietrza.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury

1) Niezbedne modernizacje sieci infrastruktury technicznej dokonywane by¢ moga na
terenach ich dotychczasowej lokalizacji z wyjatkiem przypadkéw, kiedy modernizacja
sieci zwiazana jest ze zmiang sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu, na ktérym,
w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu, przewidziano inny przebieg tych sieci.

2) Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
drég, poza jezdnia. Inny przebieg sieci — dopuszczalny, zgodnie ze szczegdtowymi
rozwiazaniami branzowymi w tym zakresie, przyjetymi na etapie projektowania
inwestycji, z uwzglednieniem odpowiednich przepisow szczegdlnych i uwarunkowan
miejscowych.

3) Przytacza infrastruktury technicznej realizowane bgda odpowiednio do potrzeb
inwestorow, okreslanych w projekcie zagospodarowania terenu lub dziaftki.

4y  Szczegbtowe rozmieszczenie sieci 1 urzadzen infrastruktury, zostanie okreslone
w projektach zagospodarowania dziatki lub terenu, przygotowywanych do wniosku
0 pozwolenie na budowg tych sieci.

5) Na przedmiotowym terenie moga by¢ lokalizowane urzadzenia infrastruktury, zwiazane
z realizacja celow publicznych wymienionych w art. 6 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r.
Nr 261 poz.2603, z pézn. zm.), pod warunkiem, ze spelnia¢ one bgda wymagania
ustalone w odrebnych przepisach.

8. Realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zasilanie obiektéw budowlanych
z tych sieci, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi obowigzujacymi w okresie realizacji, oraz
z ustaleniami projektéw zagospodarowania terenéw lub dziatek budowlanych a takze
zuzyskiwanymi warunkami zaopatrzenia w poszczegllne media, okreslanymi przez
dostawce w trybie wydawania pozwolen na budoweg tych obiektow.

§13
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

1. Do czasu zagospodarowania terendw na funkcje zgodne z ustaleniami niniejszego planu,
wykorzystuje si¢ je w sposéb dotychczasowy.

2. Tymczasowych zasad zabudowy i zagospodarowania gruntow nie ustala sig.

ROZDZIAL 111 ,
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
PRZEDSTAWIONYCH NA ZAEACZNIKU NR 1

§14
1. Ustalenia tekstowe dla poszczegdlnych, oznaczonych symbolem, terendw przedstawionych

na zataczniku nr 1 obowiazuja w nastgpujacym zakresie:

1)  przeznaczenie terendw na rézne funkcje lub r6zne zasady zagospodarowania.

2) zasady zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami, wraz z parametrami
1 wskaznikami ksztaltowania zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow 1
wskazniki intensywnosci zabudowy.

3) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy.



2. Wymienione wyzej ustalenia, uzupetnione ustaleniami wymienionymi w § 4 ust.2 niniejsze;j
uchwaty, stanowia obowiazkowy zakres planu miejscowego, o ktérym mowa w art. 15 ust. 2
ustawy.

§ 15

Przeznaczenie terenéw na rézne funkcje lub rézne zasady zagospodarowania.

1. Ustala si¢ nastgpujace, wedlug oznaczen naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie
terendw pod:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)

1P — zabudowe zwiazana z przemystem,

2P — zabudoweg zwiazana z przemystem,

3aZP,KS — zielen i zabudowe zwiazana z obstuga komunikacji,
3bZP,KS — zielen i zabudoweg zwiazana z obstuga komunikacji,
47P.KS — zielen i zabudowe zwiazana z obstuga komunikacji,
5AG — zabudoweg zwiazana z aktywnoS$cia gospodarcza,
6AG — zabudowe zwiazana z aktywnoS$cia gospodarcza,

7R, AGR,KS - tereny rolne, aktywnos$ci gospodarczej w zakresie specjalnych dziatow
gospodarki rolnej i parkingi,

8R,AGR,KS - tereny rolne, aktywnos$ci gospodarczej w zakresie specjalnych dziatow
gospodarki rolnej i parkingi,

9AG,U — zabudowg zwiazana z aktywnoscia gospodarcza 1 ustugami,
10AG,U — zabudowe zwiazana z aktywnos$cia gospodarcza i ustugami,
11KS — istniejacy wezet drogowy,

1KDZ — droge klasy Z,
2KDL — drogg klasy L,
3KDZ — droge klasy Z,
4KDL — drogg klasy L,
SKDL —droge klasy L,
6KDZ — drogg klasy Z,

§ 16

Zasady zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami, wraz z parametrami
i wskaznikami ksztaltowania zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P i 2P obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1)

2)

3)

Zabudowa i zagospodarowanie, zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz z zachowaniem

odpowiednich ustalen zawartych w rozdziale II.

Podziat na dziatki mozliwy:

a. stosownie do zamierzen inwestycyjnych przysztych inwestoréw, ale na dziatki nie
mniejsze niz 10 ha,

b. pod warunkiem sprawdzenia, ze w wyniku podziatu nie pozostanie dziatka nie
nadajaca si¢ do zabudowy 1 zagospodarowania zgodnego z niniejszym planem.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a. wysokos¢ zabudowy zwiazanej z przemystem 1 obiektami zwiazanymi z jego
obstuga - odpowiednia do stosowanej technologii i prowadzonej dziatalnos$ci
w obiektach, lecz nie wigksza niz 12,00m od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzej polozonej goérnej powierzchni
przekrycia dachowego.

b. powierzchnia zabudowy wraz z parkingami i powierzchnia utwardzona nie moze
przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki lub terenu.



c. powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki lub terenu.
4) Linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu przebiegaja nastgpujaco:
a. od linii rozgraniczajacej po poinocne;j stronie terenu 1P w odlegtosci 20,0 m
b. od linii rozgraniczajacej obwodnicy - w odlegtosci 25,0 m
c. od linii rozgraniczajacych drég 1IKDZ 1 6 KDZ - w odlegtosci 20,0m,
d. od linii rozgraniczajacych drég 2KDL i SKDL - w odlegtosci 10,0m.
5) Obowiazek ksztaltowania zieleni izolacyjnej.
6) Wszystkie drogi i place komunikacji wewngtrznej musza mie¢ co najmniej nawierzchnig
utwardzona,
7) Obowiazek wyposazenia terenu w odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych, z
uwzglednieniem potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9AG,U i 10AG,U obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
1) Zabudowa 1 zagospodarowanie terenu, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz

z zachowaniem odpowiednich ustalen zawartych w rozdziale II,

2) Podzial na dziatki mozliwy:
a. stosownie do zamierzen inwestycyjnych przysztych inwestoréw, ale na dziatki nie
mniejsze niz 1 ha,
b. pod warunkiem sprawdzenia, ze w wyniku podzialu nie pozostanie dzialka nie
nadajaca si¢ do zabudowy 1 zagospodarowania zgodnego z niniejszym planem.
3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a. wysoko$¢ zabudowy - odpowiednia do stosowanej technologii i prowadzonej
dziatalno$ci w obiektach, lecz nie wigksza niz 12,00 m, od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej gérnej powierzchni
przekrycia dachowego.

b. powierzchnia zabudowy wraz z parkingami i powierzchnia utwardzona nie moze
przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki lub terenu.

c. powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki lub terenu.

4)  Linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, przebiegaja nastgpujaco:
a. od linii rozgraniczajacej drogi 6KDZ w odlegtosci 20,0m,
b. od linii rozgraniczajacej drogi 4KDL w odlegtosci 10,0m.

5) Obowiazek ksztaltowania zieleni izolacyjnej.

6) Wszystkie drogi i place komunikacji wewngtrznej musza mie¢ co najmniej nawierzchnig
utwardzona.

7) Obowiazek wyposazenia terenu w odpowiednia ilo§¢ miejsc postojowych, z
uwzglednieniem potrzeb 0séb niepetnosprawnych.

8) W zagospodarowaniu dzialtki lub terenu nalezy uwzgledni¢ zagospodarowanie

przestrzeni publicznej, wedtug ustalen zawartych w § 8.

. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5AG i 6AG obowiazuja nastgpujace
ustalenia
1) Zabudowa i zagospodarowanie terenu, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz z
zachowaniem odpowiednich ustalen zawartych w rozdziale II,
2) Podzial na dziatki mozliwy:
a. stosownie do zamierzen inwestycyjnych przysztych inwestoréw, ale na dzialki nie
mniejsze niz 1 ha,
b. pod warunkiem, ze w wyniku podzialu nie pozostanie dziatka nie nadajaca si¢ do
zabudowy i zagospodarowania zgodnego z niniejszym planem.
3) Parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a. wysoko$¢ zabudowy - odpowiednia do stosowanej technologii i prowadzonej
dziatalnosci w obiektach, lecz nie wigksza niz 12,00 m, od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej gérnej powierzchni przekrycia
dachowego.
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b. powierzchnia zabudowy wraz z parkingami i powierzchnia utwardzona nie moze
przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki lub terenu.
c. powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki lub terenu.

4)  Linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, przebiegaja nastgpujaco:
a. od linii rozgraniczajacej drogi 6KDZ w odlegtosci 20,0m,
b. od linii rozgraniczajacej drogi SKDL w odlegtosci 15,0m,
c. od linii rozgraniczajacej drogi 4KDL w odlegtosci 10,0m.

5) Obowiazek ksztaltowania zieleni izolacyjnej.

6) Wszystkie drogi 1 place  komunikacji wewngtrzne] musza mie¢ co najmniej
nawierzchnie utwardzona.

7) Obowiazek wyposazenia terenu w odpowiednia 1ilo§¢ miejsc postojowych, z
uwzglednieniem potrzeb oséb niepelnosprawnych.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7R,AGR,KS i 8R,AGR,KS obowiazuja

nastgpujace ustalenia

1) Na terenie moga by¢ realizowane linie elektroenergetyczne, z uwzglednieniem linii juz
istniejacych oraz zlokalizowanego w sasiedztwie gazociagu oraz ciagéw drenazowych,

2) Aktywno$¢ gospodarcza w rolnictwie moze by¢ realizowana bez prawa zabudowy
trwatych obiektéw kubaturowych (np. uprawy szkoétkarskie),

3) Na przedmiotowym terenie moga by¢ realizowane parkingi pod warunkiem spelnienia
wymagan, o ktérych mowa w § 6 ust.1 pkt.2.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3aZP,KS, 3bZP,KS, 4ZP.KS,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1)  Zakaz sadzenia roslin, ktérych wysokos$¢ w stanie dojrzatym przekracza 3,00 m
2) Mozliwo$¢ lokalizacji parkingéw, pod warunkiem spetnienia wymagan, o ktérych mowa
w § 6 ust.1 pkt .2.

6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDZ, 3KDZ i 6KDZ obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
1)  szeroko$¢ drogi 20,00 m. w liniach rozgraniczajacych,
2) budowa drogi wg parametréw i standardéw ustalonych w przepisach szczegdlnych,
3) w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy przewidzie¢ miejsce na lokalizacjg sieci
infrastruktury techniczne;j.

7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 2KDL, 4KDL i SKDL, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
1) szeroko$¢ drogi 15,00 m. w liniach rozgraniczajacych,
2) budowa drogi wg parametrow 1 standardow ustalonych w przepisach szczegdlnych,
3) w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy przewidzie¢ miejsce na lokalizacje sieci
infrastruktury techniczne;.

8. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11KS obejmuje lokalizacje istniejacego wezta

drogowego.
§17
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy, w odniesieniu do
terenéw oznaczonych symbolem:

n 1P - w wysokosci 0,1 %
2y 2P - w wysokosci 0,1 %
3) 3aZP.KS - w wysokosci 0,1 %
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4) 3bZP,KS - w wysokosci 0,1 %

5y 47ZP,KS - w wysokosci 0,1 %
6 SAG - w wysokosci 0,1 %
7y 6AG - w wysokosci 0,1 %
8) TR,AGR,KS - w wysokosci 0,1 %
9) 8R,AGR,KS - w wysokosci 0,1 %
100 9AG,U - w wysokosci 0,1 %
11 10AG,U - w wysokosci 0,1 %
12) 11KS - w wysokosci 0,1 %

ROZDZIAL 1V
USTALENIA KONCOWE

§18
Na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze uzyskano nastgpujace zgody:
1. na grunty klasy IV - decyzja Nr 181/08 Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
18.11.2008 r. (sygnatura: RW.RM.II./KN/5011-99/08),
2. na grunty klasy III - decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 29.10.2008r.
(sygnatura: GZ.tr.057-602-441/08).

§19
Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1. Rysunek planu — zalacznik Nr 1,
2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik Nr 2,
3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik Nr 3.

§ 20
W granicach obje¢tych niniejszym planem wuchyla si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Garwolina uchwalong Uchwatg Nr VII/35/2003 Rady
Miasta Garwolin z dnia 15 kwietnia 2003r.

§21
Wykonywanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Garwolin.

§22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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