Mazow.05.148.4617

UCHWALA Nr XXXI11/193/2005
RADY MIASTA GARWOLIN

z dnia 24 maja 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Garwolin, obejmujacego
osiedle mieszkaniowe przy ul. Macieja Rataja oraz teren potozony wzdtuz nowoprojektowanej
drogi.

(Warszawa, dnia 23 czerwca 2005 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz
uchwatg nr XV111/121/2000 Rady Miejskiej w Garwolinie z dnia 27 kwietnia 2000r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Garwolina uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Garwolinie nr XVI11/80/91 z dnia 29 listopada 1991r. i
ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym Woj. Siedleckiego Nr 9, poz. 217 zmienionego: uchwatg Rady
Miejskiej w Garwolinie nr XXXVI11/268/98 z dnia 30 marca 1998r. i ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym
Woj. Siedleckiego Nr 14, poz. 86 oraz uchwatg Rady Miejskiej w Garwolinie nr VII1/42/99 z dnia 24 maja
1999r. i ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym woj. mazowieckiego Nr 54, poz. 2032, Rada Miasta
Garwolin postanawia, co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Garwolin obejmujgcy
osiedle mieszkaniowe przy ul. Macieja Rataja oraz teren potozony wzdtuz nowoprojektowanej drogi,
taczacej to osiedle z ul. Sobieskiego.

2. Granice opracowania oznaczono na rysunku planu w skali 1: 1.000, stanowigcym zatgcznik do
niniejszej uchwaty.

3. Rysunek planu obowigzuje w zakresie:

1) przebiegu granicy opracowania,

2) przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania,

3) przeznaczenia terendw na rézne funkcje oznaczone symbolami, w tym obszary na ktorych niezbedne
jest przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu,

4) obowigzujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy,

5) przebiegu granicy ochrony konserwatorskiej "B",

6) gtownych osi kompozycyjnych obiektow,

7) potozenia naroznikéw obiektow na wskazanych dziatkach.

4. Na rysunku planu zaznaczono takze:

1) zasady podziatu gruntéw rolnych na dziatki budowlane, ktérych geodezyjny podziat nastgpi w
oddzielnym postepowaniu, na podstawie przepiséw odrebnych,

2) przebieg istniejgcych linii elektroenergetycznych,

3) miegjsce usytuowania istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych.

Rozdziat Il

Ustalenia szczegotowe



1)

§ 2. Przeznaczenie terenéw na rézne funkcje.
1. Ustala sie nastepujgce, wedtug oznaczen naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie terenéw

KZ - ulice zbiorcze (drogi publiczne),

KL - ulice lokalne (drogi publiczne),

KD - ulice dojazdowe (drogi publiczne),

KW - ulice wewnetrzne (KW-1 do 27),

KDP - drogi dojazdowe do pdl,

CPJ - cigg pieszo-jezdny (cel publiczny),

PP, U - zabudowe zwigzang z produkcja, przetwérstwem, sktadami lub ustugami,

MN, U-1 - zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, ujetg w dotychczasowym planie miejscowym,

MN, U-2 - zabudowe mieszkaniowo-ustugowg, ujetg w dotychczasowym planie miejscowym, na
obszarze wymagajgcym procedury scalenia i podziatu,

MN, U-3 - zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, nie ujetg w dotychczasowym planie miejscowym, na
obszarze wymagajgcym procedury scalenia i podziatu.

2. Funkcje terenow:
podstawowa - oznaczona jest na rysunku planu jako symbol lub zbiér symboli rozdzielonych
przecinkiem.

§ 3. Linie rozgraniczajgce ulic i drdg.

Szerokosci nowoprojektowanych ulic w liniach rozgraniczajgcych:
ulica zbiorcza (KZ-1) ze $ciezkg rowerowg - 22m,

ulica zbiorcza (KZ-2) - 20m,

ulice lokalne (KL-1) ze sciezkg rowerowg - 17m

ulice lokalne (KL-2) ze sciezkg rowerowg - 14m,

ulica lokalna (KL-3) - 16m,

ulice dojazdowe (KD) - 10m,

ulice wewnetrzne (KW) - 8m lub wg wymiaréw na rysunku,

drogi dojazdowe do pél (KDP) - 4m,

cigg pieszo-jezdny (CPJ) - 5m.

2. Na skrzyzowaniach nalezy zapewni¢ nastepujgce narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych,

umozliwiajgce uzyskanie pola widocznosci:

1)
2)

1)
2)

1.

na skrzyzowaniach ulicy zbiorczej z ulicami nizszych klas - 10x10m,
na skrzyzowaniach pozostatych ulic - 5 x 5m.

3. Szerokos¢ Sciezki rowerowej:

jednokierunkowej - 1,5m,

dwukierunkowej - 2m.

§ 4. Zasady funkcjonowania uktadu komunikacji.

Ograniczenie zjazdow z dziatek budowlanych na ulice Lubelska, jedynie do uzgodnionych z zarzadca
drogi. Obstuga komunikacyjna terendéw potozonych przy tej ulicy, innymi ulicami lub ciggiem pieszo-
jezdnym, bedacych wtasnoscig gminy.

. W przypadku realizacji obiektow wymagajgcych wyznaczenia miejsc parkingowych, miejsca te nalezy

zaprojektowac na dziafce inwestora z uwzglednieniem potrzeb os6b niepetnosprawnych.
Wyznaczenie drég dojazdowych do pol w procedurze scalenia i podziatu umozliwi wtascicielom
przejazdy na dziatki rolne potozone po obydwu stronach nowoprojektowanej ulicy jak rowniez
umozliwi potgczenie komunikacyjne z terenami zagospodarowywanymi w przysztosci.

§ 5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

. Zaopatrzenie w wode odbywal sie bedzie z, rozbudowanej na tym terenie, miejskiej sieci

wodociggowej.

Odprowadzanie s$ciekdéw poprzez osiedlowg sie¢ kanalizacji sanitarnej, podigczong do systemu
kanalizacji miejskiej.

Do czasu podtgczenia obiektow do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, obowigzek budowy
szczelnych zbiornikow bezodptywowych.



10.

11.

12.

Zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie kontynuowane z istniejacych lub uzupetnianych, w miare
potrzeb, sieci elektroenergetycznych (w miare mozliwosci kablowych) oraz odpowiednich stacji
transformatorowych, ktérych lokalizacje oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu.
Niezbedne modernizacje istniejgcych sieci elektroenergetycznych dokonywane byé mogg na
terenach ich dotychczasowej lokalizacji lub w dostosowaniu do projektowanej na dziatce zabudowy, z
zachowaniem przepiséw obowigzujgcych w tym zakresie.

Nowe linie sieci elektroenergetycznych i oswietlenie ulic nalezy lokalizowa¢é w liniach
rozgraniczajgcych ulic, poza jezdnia.

Przytacza projektowane bedg odpowiednio do potrzeb inwestoréw okreslanych w trybie
postepowania o wydanie pozwolenia na budowe.

W przypadku koniecznosci realizacji dodatkowych stacji transformatorowych, ich lokalizacja mozliwa
jest na terenie udostepnionym przez zainteresowanych.

Odlegtosci budynkéw od napowietrznych linii elektroenergetycznych powyzej 1 kV, muszg byé¢
obliczone kazdorazowo przy projektowaniu zagospodarowania dziatki lub terenu.

Gazyfikacja terenu mozliwa po zaistnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych. Gazocigg
nalezy lokalizowa¢ minimum 0,5m od linii parkandéw, w ktérych nalezy umiejscowi¢ szafke gazowg
otwierang na zewnatrz od strony ulicy. Rozwigzania i parametry techniczne powinny odpowiadac
warunkom technicznym jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe.

Parametry techniczne sieci infrastruktury technicznej oraz szczegdtowe ich usytuowanie w liniach
rozgraniczajacych ulic, a takze zasady zasilania obiektéw zostang okreslone w trybie postepowania o
pozwolenie na budowe.

Trasy dla infrastruktury technicznej rezerwuje sie w liniach rozgraniczajgcych ulic. W przypadku
dojazdéw do dziatek drogami o szerokosci mniejszej niz 8,0m, dopuszczalne jest prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej przez teren dziatek przylegajgcych do tej drogi.

§ 6. Granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie.

Przez teren opracowania przebiega granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej,

Ochrona zachowanych elementéw rozplanowania i istniejgcej substancji o wartosciach kulturowych.
Zamierzenia budowlane dotyczgce obiekiow potozonych w strefie B ochrony konserwatorskiej nie
moga prowadzi¢ do zmiany charakteru zabudowy posiadajgcej wartosci kulturowe.

W przypadku planowania nowej zabudowy - obowigzek jej dostosowania do historycznej kompozycji
przestrzennej w zakresie bryty i skali budynkéw oraz ksztaltowanie zagospodarowania terenu na
warunkach harmonijnego sasiedztwa.

§ 7. Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania poszczegodlnych

terenéw, w tym zasady podziatu terenu na dziatki:

1)

2)

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem PP, U obowigzujg nastepujace ustalenia:

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania budynkéw w dobrym stanie technicznym, w ramach
ustalonego przeznaczenia, przy zachowaniu warunkéw ustalonych ponizej,

b) mozliwos¢ uzupetnienia zabudowy z zachowaniem warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ obiekty budowlane i ich usytuowanie, przy zachowaniu warunkéw ustalonych ponizej,

c) stosownie do przepisu art. 113 ust. 2 pkt 1a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
Srodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627, z p6zn. zm.) poziom hatasu na dziatce nie moze przekroczyc¢
poziomu dopuszczalnego dla terenéw mieszkaniowych, okreslonych w rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 9 stycznia 2002r. w sprawie warto$ci progowych pozioméw hatasu (Dz.U. Nr 8,
poz. 81),

d) stosowanie nasadzen izolacyjnych od strony zabudowy mieszkaniowe;j.

Parametry zabudowy:

a) ograniczenie wysokosci nowoprojektowanych budynkéw do wysokosci 8,0 metrow,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, U-1 obowigzujg nastepujgce

ustalenia:

1)

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie planowanego przeznaczenia
terenu odbywaé sie musi z uwzglednieniem warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé



budynki i ich usytuowanie,

b) funkcje ustugowe mogg by¢ realizowane w obiektach wolnostojgcych lub pomieszczeniach w
budynku mieszkaniowym,

c) elewacje nowych obiektéw mieszkalnych lub ustugowych muszg przylegaé do wyznaczonych
obowigzujacych linii zabudowy,

d) forma i gabaryty nowowznoszonych obiektow muszg by¢é zharmonizowane z obiektami
istniejgcymi lub wznoszonymi w sgsiedztwie.

2) Parametry zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki,

b) minimum 30% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnie biologicznie czynna,

¢) wysoko$¢ budynkdw mieszkalnych do dwoch kondygnaciji, z uzytkowym poddaszem,

d) poziom podtogi parteru nie wiecej niz 0,5 m od poziomu terenu,

e) poziom oparcia wiezby dachowej na scianach zewnetrznych nie wyzej niz 7,0 m od poziomu
terenu,

f) w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu potaci 30° do 45°,

g) zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachdéw jednospadowych oraz imitacji potaci
dachowych na scianach budynkéw,

h) gabaryty i charakter nowych obiektow muszg stanowi¢ kontynuacje formy architektonicznej i
charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektéw zrealizowanych badz realizowanych w
sgsiedztwie.

3) Zasady podziatu na dziatki:

Szerokie dziatki mogg podlegaé podziatowi pod warunkiem:

- uzyskania frontu dziatek o szerokosci minimum 22m,

- zapewnienie dostepu do drogi publicznej.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, U-2 i MN, U-3 obowigzujg nastepujace

ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie terenu nie zabudowanego mozna realizowa¢ po przeprowadzeniu procedury
scalenia i podziatu gruntéw na dziatki budowlane,

b) przy projektowaniu obiektow nalezy przestrzega¢ sytuowania ich osi w miejscach oznaczonych na
rysunku planu,

c) w przypadku osi projektowanych w granicy dziatek nalezy zaprojektowac obiekt zblizniaczony,

d) na okreslonych na rysunku planu naroznikach nalezy projektowaé naroza obiektéw budowlanych,

e) na dziatkach wzdluz siegaczy mogg by¢ tworzone kondominia zabudowane budynkami
szeregowymi.

2) Parametry zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki,

b) minimum 30% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnig biologicznie czynna,

c) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji z uzytkowym poddaszem,

d) poziom podtogi parteru nie wiecej niz 1m od poziomu terenu,

e) poziom oparcia wiezby dachowej na scianach zewnetrznych nie wyzej niz 7,0m od poziomu
terenu,

f) w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu potaci 30° do 45°,

g) zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachow jednospadowych oraz imitacji potaci
dachowych na scianach budynkdw.

3) Zasady podziatu na dziatki:

a) podziat terenu wg zasady okreslonej na rysunku planu,

b) granice podziatu miedzy dziatkami mogg by¢ dostosowane do potrzeb w zakresie rozliczen
powierzchni poszczegdlnych uczestnikow postepowania pod warunkiem, ze:

— front dziatki nie bedzie mniejszy niz 22m.

§ 8. Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenow.

1. Do czasu zagospodarowania terenéw na funkcje zgodne z planem grunty rolne pozostawia sie w
dotychczasowym uzytkowaniu.
2. Nie ustala sie tymczasowego sposobu zabudowy, zagospodarowania, urzgdzania ani uzytkowania

gruntow.



§ 9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska

przyrodniczego.

1.

Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, ktdre podlegajg
przepisom art. 51 ust. 1, pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. Nr
62, poz. 627, z pézn. zm.) wymagajgcych obowigzkowego sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko w rozumieniu § 2 rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2004r. w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
oraz szczegbtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzgdzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz.U. Nr 257, poz. 2573).

Przestrzeganie zasady, ze wykonywana na dziatkach dziatalnos¢ gospodarcza i ustugowa nie moze
generowac hatasu przekraczajgcego poziom dopuszczalny dla terenéw mieszkaniowych, okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 stycznia 2002r. w sprawie warto$ci progowych
pozioméw hatasu (Dz.U. Nr 8, poz. 81).

Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw bezposrednio do gruntu i ciekdw wodnych.
Utrzymanie droznosci statych i czasowych ciekdw wodnych oraz kanatdbw melioracyjnych przez
odpowiednie zagospodarowanie dziatki lub zastosowanie przepustow.

Gromadzenie odpaddéw w miejscach wylgcznie do tego przeznaczonych i zapewnienie wywozenia
odpadow na wysypisko.

Stosowanie do ogrzewania ekologicznych nosnikéw energii.

Zachowanie istniejgcego drzewostanu i uwzglednienie go w sposobie zagospodarowania dziatek, na
ktérych on wystepuije.

Rozdziat Il
Ustalenia koncowe

§ 10. Stawka bedaca podstawg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci.

. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w

odniesieniu do terenéw oznaczonych symbolem MN, U - 3, w wysokosci 15%.
Dla pozostatych terendéw ustala sie stawke w wysokosci 0%.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Garwolin.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.

ZALACZNIK

OSIEDLE PRZY ULICY RATAJA | OBSZAR WZDLUZ NOWOPROJEKTOWANEJ ULICY
(grafike pominieto)



