UCHWALA Nr VIII/53/2015
Rady Gminy Maciejowice

zdnia 24 lipca 2015r.

w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Maciejowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2013 r., poz. 594 i poz. 645, ze zmianami) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199 ze
zmianami), w zwigzku z Uchwatg Nr XI/56/07 Rady Gminy Maciejowice z 12 lipca 2007r.
w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Maciejowice oraz uchwatg nr XlI1/64/07 z dnia 11 wrzesnia 2007r
w sprawie zmiany uchwaty Nr XI/56/07 Rady Gminy Maciejowice z 12 lipca 2007r.
0 przystgpieniu do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Maciejowic, Rada Gminy Maciejowice uchwala, co nastepuje:

81. Uchwala sie Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Maciejowice, bedgcego zmiang Studium przyjetego uchwatg nr XXIX/145/98 z
dnia 30 marca 1998r. Rady Gminy Maciejowice z dnia 30 marca 1998 roku. w sprawie
studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Maciejowice.

§2. Integralnymi czesciami uchwaty sg nastepujgce zatgczniki:
1) Nr 1 - Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego — tekst;
2) Nr2a - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego rysunek w skali 1:10 000;
3) Nr2b—Kierunki zagospodarowania przestrzennego - rysunek w skali 1:10 000;
4) Nr 3 —Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Maciejowice.

§3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Maciejowice.
§4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogtoszeniu na tablicy ogtoszen oraz
na stronie internetowej Gminy Maciejowice.
Przewodniczgcy Rady Gminy
Maciejowice

Pawet Jaworski



UZASADNIENIE
do Uchwaty VIII/53/2015 Rady Gminy Maciejowice z dnia 24 lipca 2015 r.

w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Maciejowice

Projekt studium sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwate Nr XI/56/07 Rady Gminy
Maciejowice z 12 lipca 2007r. w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Maciejowice oraz uchwatg nr XI1/64/07 z dnia 11 wrze$nia
2007r w sprawie zmiany uchwaty Nr XI/56/07 Rady Gminy Maciejowice z 12 lipca 2007r. o
przystapieniu do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Maciejowic. Zmiana dotyczy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Maciejowice przyjetego uchwatg nr XXI1X/145/98 z dnia 30 marca 1998r. Rady
Gminy Maciejowice z dnia 30 marca 1998 roku.

Zasadnos¢ dokonania zmiany studium wynika z potrzeby posiadania przez gmine aktualnego
dokumentu okreslajgcego polityke przestrzenng gminy Maciejowice, stuzgcego jako podstawa do
opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dokument studium obejmuje teren zawarty w granicach administracyjnych gminy
i dotyczy ustalen okreslonych w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.). Zmian w studium dokonano
w zakresie aktualizacji czesci dotyczacej uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego oraz
wytyczono kierunki zagospodarowania przestrzennego w oparciu o ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. Zaréwno czes$é tekstowa, jak i cze$¢ graficzna studium (2
rysunki w skali 1:10 000) stanowig nowg edycje dokumentu.

W Studium okreslono zasady ksztattowania polityki przestrzennej Gminy Maciejowice.
Gtéwne kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy sg nastepujgce:

A w zakresie polityki przestrzennej — realizowanie poprzez sterowanie procesem sporzadzania
plandw miejscowych, kierujgc sie wskazaniami niniejszego studium oraz egzekwowanie
przepisdbw prawa budowlanego. Obszarem szczegdlnego zainteresowania bedzie
miejscowos¢ gminna Maciejowice. Dla pozostatych wsi przewiduje sie dalszy rozwdj
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej z dopuszczeniem ustug wyznaczonych
wzdtuz istniejgcych ciggdw komunikacyjnych. Rozwdj terendw budowlanych winien by¢
dostosowany do ruchu budowlanego w gminie w powigzaniu z dalszym wyposazaniem
w zbiorcze systemy infrastruktury technicznej tj. kanalizacje i gaz. Tereny dla rozwoju
rekreacji w formie zabudowy letniskowej wyznaczono w atrakcyjnych miejscach, jako
uzupetnienie istniejgcej zabudowy letniskowej, jednorodzinnej i zagrodowej,

A w zakresie strefy gospodarczej - wspomaganie przedsiewzie¢ prowadzgcych do uruchamiania
lub powiekszania skali produkcji iustug, a przez to do zmniejszania bezrobocia, wzrostu
zamoznosci i lepszego zaspokajania potrzeb ludnosci,

A w zakresie polityki ekologicznej - utrzymanie i poprawa jakosci Srodowiska przyrodniczego,
powiekszanie terendw lesnych, wykorzystanie waloréw przyrodniczych i kulturowych gminy
dla rozwoju nowych funkcji.



Projekt studium zostat sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych

w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2015 r.

poz.

199 ze zm. (w brzmieniu przed wejsciem w 2zycie ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r.

0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji

Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami: Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz.

871.). W ramach procedury sporzgdzania zmiany studium kolejno:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

9)
10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

Rada Gminy Maciejowice podjeta Uchwate Nr XI1/56/07 Rady Gminy Maciejowice z 12 lipca
2007r. w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdow
zagospodarowania przestrzennego gminy Maciejowice oraz uchwatg nr XII/64/07 z dnia 11
wrzesnia 2007r w sprawie zmiany uchwaty Nr X1/56/07 Rady Gminy Maciejowice z 12 lipca
2007r. o przystgpieniu do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Maciejowic,

zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
studium instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium,

ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany studium, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,
przeanalizowano i rozpatrzono whnioski (instytucje i os. fizyczne) ztozone do studium, zgodnie
z wykazem zamieszczonym w dokumentacji prac planistycznych do studium,

sporzadzono ujednolicony projekt studium wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
uzyskano od Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej pozytywng opinie z uwagami
o sporzadzonym projekcie studium,

wprowadzono korekty do projektu studium wynikajace z uzyskanej opinii GKUA,

dokonano uzgodniend projektu studium i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie studium,

wprowadzono zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

ogtoszono o wytozeniu projektu studium do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w terminie od 5 lutego 2015 r.
do 8 marca 2015 r. i zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie studium
rozwigzaniami w dniu 24 lutego 2015r.,

wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktédrym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
zmiany studium — do dnia 30 marca 2015 .,

rozpatrzono 8 uwag wniesionych do projektu studium wytozonego do publicznego wgladu,
zgodnie z wykazem zamieszczonym w dokumentacji prac planistycznych do studium,

ze wzgledu na zmiane przepisow odrebnych w zakresie Prawa Wodnego (opracowanie map
zagrozenia powodziowego) dokonano ponownie uzgodnien projektu studium i uzyskano opinie
dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie studium,

ogtoszono o wytozeniu projektu studium do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w terminie od 28 maja 2015 r.
do 26 czerwca 2015 r. i zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie studium
rozwigzaniami w dniu 18 czerwca 2015r.,

wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktédrym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
zmiany studium — do dnia 17 lipca 2015r.,

rozpatrzono 3 uwagi wniesione do projektu studium wytozonego do publicznego wgladu,
zgodnie z wykazem zamieszczonym w dokumentacji prac planistycznych do studium,



17) przedstawiono Radzie Gminy Maciejowice do uchwalenia projekt studium wraz zlistg
nieuwzglednionych uwag dotyczacych projektu studium.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu
i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na sSrodowisko
sporzadzonej do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Maciejowice. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska oraz Paristwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny zaopiniowali pozytywnie projekt studium wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko.

Biorgc pod uwage powyisze, przedstawia sie Radzie Gminy Maciejowice projekt uchwaty
w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Maciejowice celem jej przyjecia. Przyjecie niniejszej uchwaty pozwoli na zréwnowazony rozwdj gminy
poprzez wprowadzenie zasad zagospodarowania przestrzennego, tworzacych fad przestrzenny, a
takze odpowiadajacych aktualnym potrzebom i oczekiwaniom spotecznym oraz umozliwi okreslenie
warunkéw zabudowy izagospodarowania terendw w planach miejscowych opracowywanych w
oparciu o ujednolicong forme studium.



STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MACIEJOWICE

Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr VI11/53/2015
Rady Gminy Maciejowice

z dnia 24 lipca 2015r.

» URBI-PLAN” PRACOWNIA URBANISTYCZNA
Malgorzata Sienkiewicz — Januszkiewicz ~ ul. Armii Krajowej 9/3  08-110 Siedlce
Autor korekt wynikajacych z ponowienia procedury sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Maciejowice: BUDPLAN Sp. z .0.0
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WSTEP

Podstawe do podjecia prac nad niniejszym Studium stanowi uchwata Nr XI/56/07 Rady
Gminy Maciejowice z 12 lipca 2007r. oraz jej zmiana wprowadzona uchwatq nr XI1/64/07
Z dnia 11 wrzesnia 2007r.

Projekt Studium przygotowano w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym W zakresie okreslonym w Rozporzqdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Niniejszy projekt nawigzuje do Studium
uchwalonego uchwatq nr XXIX/145/98 z dnia 30 marca 1998r. Rady Gminy Maciejowice z
dnia 30 marca 1998 roku dostosowujgc jego ustalenia do aktualnej sytuacji spoteczno-
gospodarczej i zewnetrznych uwarunkowan rozwoju gminy.

Zmiany dotyczq w szczegolnosci:

- Wprowadzenia nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowq, letniskowq, ustugowq
| zwigzang z dzialalnoscig gospodarczg,

- zmiany w funkcjonowaniu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

- wprowadzenia obszaréw dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagajqce przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

- wyznaczenie obszarow powierzchniowej eksploatacji zt6z kopalin naturalnych,

- wyznaczenie obszarOw szczegolnego zagrozenia powodziq,

- wskazania obszarow przewidzianych do zalesien.

INFORMACJE O ZESPOLE AUTORSKIM

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy zwany dalej
Studium zostafo opracowane przez mgr inz. arch. Malgorzate Sienkiewicz-Januszkiewicz
posiadajgcq uprawnienia urbanistyczne nr 880/89 oraz nr cztonkowski Okregowej Izby
Urbanistow - WA- 187 z zespotem w sktadzie mgr Jacek Skorupski, dr Anna Adamczyk-Habib
[ dr Stefan Bialczak (uprawnienia do projektowania w planowaniu przestrzennym nr 398/88,
numer cztonkowski Okregowej Izby Urbanistow — WA-012), mgr inz. Marek Samoder oraz
mgr Marzena Czajka.

Od etapu ponowienia procedury sporzqdzania ,,Studium” zostal opracowany przez mgr
inz. Anne Beres uprawnienia urbanistyczne - WA-355, mgr Natalie Pawlik, mgr inz. Izabele
Szymanskq, inz. Monike Nasitowskq, mgr inz. Michata Babickiego, mgr llona lzdebska-
Jozwik.

CZESCI SKEADOWE STUDIUM
Opracowanie ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Maciejowice”, sktada sie z nastepujgcych czesci:

- czeS¢ tekstowa Studium — zalgcznik Nr 1 do uchwaly Rady Gminy Maciejowice,
zawierajgca uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
synteze i uzasadnienie przyjetych rozwigzan,

- czesé graficzna Studium — mapy w skali 1:10000 - zalgcznik Nr 2a zawierajgca
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy wykonane na mapie
topograficznej ~ w skali 1:10000 oraz zalgcznik Nr 2b zawierajgcy kierunki
zagospodarowania przestrzennego wykonany na mapie topograficznej,

- rozstrzygniecia Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do Studium — zalqcznik Nr 3
do uchwaty Rady Gminy.
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. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY

1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
POLOZENIA, PRZEZNACZENIA 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ORAZ LADU PRZESTRZENNEGO | JEGO OCHRONY

Gmina Maciejowice jest gming wiejska w powiecie garwolinskim. Sasiadujace z nig
gminy to: Wilga, Laskarzew, Sobolew i1 Trojanéw w powiecie garwolinskim i Stgzyca
w powiecie ryckim w wojewodztwie lubelskim. Potudniowo-zachodnig granice gminy
stanowi rzeka Wisla, za ktorg znajduja si¢ gminy Magnuszew i Kozienice.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego zostal przyjety
Uchwatag Nr 180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 roku
w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego WojewoOdztwa
Mazowieckiego.

Gmina Maciejowice w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego zostata zakwalifikowana do obszaru problemowo-funkcjonalnego Obszar
Doliny Srodkowej Wisty. W obszarze tym nalezy dazy¢ do ,regulacji rzek, budowy
obwatowan i innych metod technicznych oraz odtwarzanie naturalnych terenow zalewowych,
ktore podlegaja presji urbanistycznej z jednej strony a z drugiej rygorom ochrony $rodowiska
w zakresie obszarow objetych ochrong prawng”.

Plan dla catego wojewddztwa okreslit ogéIne zasady rozwoju przestrzennego ,,

e Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia zabrania si¢ wykonywania robot
oraz czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzia lub zwigkszajacych
zagrozenie powodziowe;

e Wskazane jest powigzanie radialnej sekwencji pasm rozwoju ukladem
komunikacyjnym o charakterze obwodowym, ktory taczytby poszczegolne pasma bez
koniecznosci przemieszczania si¢ do centrum obszaru,;

e (Catos¢ obszaru zurbanizowanego powinna by¢ zamknigta strefg zielonego pierscienia,
bezposrednio powigzanego z przestrzeniami ekstensywnego uzytkowania w miastach
(parki, zielence, skwery, doliny cieckow wodnych);

e Dla liniowych obiektéow infrastruktury transportowej i energetycznej nalezy
zachowac korytarze przestrzenne, w miar¢ mozliwosci wspolne ( tzw. korytarze
infrastrukturalne);

e Lokalizacja obiektow produkcji energii nie powinna kolidowa¢ z innymi funkcjami
terend6w, w tym szczegdlnie usytuowanie elektrowni wiatrowych nie moze
powodowac¢ ucigzliwos$ci dla zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi, obiektow
wrazliwych na zaktdcenia promieniowania.”

Polityka poprawy struktury przestrzennej i funkcjonalnej powinna by¢ realizowana rowniez
poprzez ksztattowanie w nastepujacych stref uzytkowania: ,,

e strefa wuzupelnienia zabudowy, w ktorej =zagospodarowanie powinno by¢
podporzadkowane funkcjom zwigzanym z zabudowag mieszkaniowa, ustugows,
przemystowa lub techniczng o wysokim stopniu intensywnosci i ktéra powinna by¢
zainwestowana w pierwszej kolejnosci;

e strefa rozwoju zabudowy, w ktdrej zagospodarowanie powinno by¢ podporzadkowane
funkcjom zwigzanym z zabudowa mieszkaniowa, ustugowa, przemystowa badz
techniczng o $rednim stopniu intensywnos$ci i1 ktora powinna by¢ zagospodarowana
w drugiej kolejnosci, po wyczerpaniu rezerw w strefie uzupehienia zabudowy;

e strefa zachowania zabudowy, w ktorej zaklada si¢ adaptacje istniejacego
zagospodarowania, a nowe zagospodarowanie podporzadkowuje celom ochrony
srodowiska przyrodniczego oraz ochrony przeciwpowodziowej. W strefie tej nie
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nalezy przeznacza¢ pod zabudowe lub inna dzialalno$¢ inwestycyjng terenow
rolnych i lesnych.

strefa wylaczenia spod zabudowy, w ktorej ogranicza si¢ do minimum rozbudowe
istniejacego zagospodarowania, a preferuje si¢ formy uzytkowania terenu
podporzadkowane funkcjom zwiazanym z ochrona Srodowiska oraz ochrong
przed powodzia (m.in. poldery). W strefie tej zaleca si¢ wprowadzenie zakazu
wznoszenia nowych budynkow, z wyjatkiem odbudowy po zniszczeniach wskutek
zdarzen losowych.”

W obszarach o cennych walorach przyrodniczo-kulturowych nalezy: ,,

obja¢ ochrong tereny zachowujace tozsamos¢ kulturowa i walory tradycyjnego
krajobrazu o specyficznych i unikatowych walorach krajobrazowych;
porzadkowa¢ 1 odtworzy¢ wartoSci kulturowych oraz elementdw ekspozycji
krajobrazowej;

utrzymaé cenne krajobrazowo przestrzenie otwarte, w tym nalezy ograniczaé
inwestowane na terenach rolnych i leSnych;

ksztaltowa¢ nowg zabudowe w sposob nawigzujacy do tradycji miejsca, eksponowanie
i odtwarzanie dominant architektonicznych 1 krajobrazowych, ograniczenie
powstawania obcych krajobrazowo form zagospodarowania, eliminacja obiektow
dysharmonijnych.”

Na obszarach wystepowania zagrozen powodziowych w celu zwigkszenia bezpieczenstwa
ludnosci i mienia Plan ustala nast¢pujace zasady zagospodarowania: ,,

uwzglednianie w dokumentach planistycznych map zagrozenia powodziowego,
map ryzyka powodziowego oraz planéw zarzadzania ryzykiem powodziowym;
zachowanie i tworzenie systemow retencji wod, budowe i rozbudowe zbiornikow
retencyjnych, suchych zbiornikéw przeciwpowodziowych oraz polderéow
przeciwpowodziowych i kanaléw ulgi, ktore umozliwia sterowanie przeplywami
wod;

zachowanie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych terenéw zalewowych poprzez
ich ekstensywne wykorzystanie rolnicze (m.in. wypas, koszenie lak ograniczajace
zakrzewienie oraz ograniczenia w nawozeniu i zakaz stosowania Srodkow
ochrony roslin i wypalania traw);

prowadzenie robot utrzymaniowych 1 udrazniajacych, ksztaltujacych przemieszczanie
si¢ wezbran na obszarach migdzywala;

ograniczanie zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej poza jednostkami osadniczymi,
a takze zabudowe polderdéw oraz lokalizacje obiektow i instalacji mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, w tym zakladow duzego 1 zwigkszonego ryzyka
wystapienia powaznych awarii;

ograniczanie lokalizowania elementéw infrastruktury technicznej zagrazajacych
funkcjonowaniu korytarzy ekologicznych.”

W _ zakresie poprawy dostepnosci i efektywnoséci  transportowej dotyczacej gminy

Maciejowiec ustalono:

Budowg i przebudowe drog wojewodzkich nr 801 do klasy drogi gtownej ruchu
przyspieszonego oraz drogi nr 807 do klasy drogi gtdwnej, z obejsciem miejscowosci
Maciejowice;

Budowa mostu na rzece Wisle w rejonie Maciejowice-Kozienice.

W zakresie infrastruktury technicznej dotyczacej gminy Maciejowiec ustalono:

budowa linii 400 kV Kozienice — Siedlce Ujrzandéw z czgSciowym wykorzystaniem
trasy istniejgcej linii 220 kV (gminy Kozienice, Maciejowice, Sobolew, Zelechéw,
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Miastkow Koscielny, Wodynie, Domanice, Wisniew, Zbuczyn, Siedlce, Lukow,
Stoczek Lukowski), zgodnie z Koncepcja przestrzennego zagospodarowania Kraju;
e poprawa bezpieczenstwa przeciwpowodziowego w newralgicznych miejscach Wisty;
e Przebudowa walu przeciwpowodziowego prawobrzeznej doliny Wisty na odcinku:
Antoniéwka Swierzowska — Kolonia Baczki.

Przez teren gminy przebiegaja drogi wojewodzkie: nr 801 prowadzaca z Warszawy
do Putaw, nr 807 z Maciejowic do Lukowa i nr 736 z Magnuszewa do Podl¢za. Odleglosci
drogowe z miejscowosci gminnej Maciejowice wynoszg: do Warszawy okoto 80 km,
do Garwolina okoto 25 km.

Powierzchnia gminy! wynosi 173,5 km?. W strukturze tej powierzchni zaledwie
44,4% stanowia uzytki rolne, co wynika z duzej lesistosci gminy (42,0%), 6,8% stanowia
wody, a 6,8% pozostate grunty i nieuzytki.

Na terenie gminy dominuje zabudowa zagrodowa. Coraz wigksza role odgrywa
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa, ktora koncentruje si¢ w miejscowosci
gminnej Maciejowice oraz w Oblinie i Samogoszczy, a takze rekreacj¢ indywidualng
skupiajacg si¢ w miejscowosciach atrakcyjnych krajobrazowo potozonych w sasiedztwie
zwartych komplekséw lesnych.

Obecnie polityka przestrzenna gminy Maciejowice realizowana jest zgodnie ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Maciejowice
uchwalonym przez Rad¢ Gminy w Maciejowicach uchwatg nr XXIX/145/98 z dnia 30 marca
1998r. Dotychczas obowigzujace Studium jest nieaktualne na dzien dzisiejszy w $Swietle
obowiazujacej ustawy. Wstepne analizy, w tym ocena aktualno$ci obowigzujacego Studium
wykazaty konieczno$¢ wprowadzenia zasadniczych zmian merytorycznych. Przedmiotowa
zmiana Studium uwzgledni zmieniajace si¢ potrzeby i mozliwosci rozwojowe gminy jak
roéwniez obejmie petny zakres 1 forme studium okre§long w obowigzujacych przepisach.

Na terenie gminy najwicksze zapotrzebowanie na tereny budowlane, w oparciu o wnioski
ztozone do Studium, obserwuje w takich miejscowosciach jak: Maciejowice, Oblin,
Samogoszcz, Oronne, Podwierzbie, Domaszew. Sa to miejscowosci powigzane drogami
wojewodzkimi. Posiadajg korzystng strukture ludnosci oraz koncentruja najwigksza liczbe
podmiotow gospodarczych.

Gmina Maciejowice sktada sie¢ z 35 miejscowosci, z ktorych jedynie cze$¢ miejscowosci
Podzamcze 1 czg$¢ Maciejowic posiadaja obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Na terenie pozostatych miejscowosci wydawane sg decyzje o warunkach
zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na podstawie
przepisow odrebnych.

Wydane decyzje o warunkach zabudowy glownie dotycza zabudowy zagrodowej
I mieszkaniowej jednorodzinnej. Decyzje celu publicznego na terenie gminy wydawane sg
glownie w zakresie linii elektroenergetycznych, wiezy telefonii komorkowej, sieci
wodociggowej 1 kanalizacyjne;.

Zjawisko zwigzane z rozwojem budowlanym gminy W oparciu 0 decyzje o warunkach
zabudowy nie jest zgodne z zasadg tadu przestrzennego i zrOwnowazonego rozwoju. Z uwagi
na powyzsze zachodzi potrzeba do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z kierunkami przyjetymi w Studium. Plan miejscowy nalezy uzna¢ za
najskuteczniejsze narz¢dzie w sprawach przeznaczenia terendw na okreslone cele oraz
ustalania zasad ich zabudowy 1 zagospodarowania przyjmujagc lad przestrzenny
I zrownowazony rozwoj za podstawe tych dziatan.

! Wedtug zestawienia powierzchni uzytkéw na dzien 25.03.2013 r. — dane UG Maciejowice
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2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

2.1. Stan i funkcjonowanie Srodowiska

2.1.1. Polozenie fizycznogeograficzne - geomorfologia

Caly obszar gminy polozony jest w obrebie Niziny Srodkowomazowieckiej
wchodzacej  wskltad  podprowincji  Nizin  Srodkowopolskich. Pod  wzgledem
geomorfologicznym jest to najnizej potozona cze$¢ nizin mazowiecko-podlaskich, ktora
charakteryzuje zbieganie si¢ duzych dolin rzecznych dorzecza $rodkowej Wisly. Na terenie
gminy wysokosci bezwzgledne tej jednostki mieszczg sie¢ w granicach od 98 do 120 m n.p.m..
Wystepujace na omawianym obszarze formy terenu powstaty gléwnie w wyniku procesow
fluwialnych, denudacyjnych i eolicznych. W krajobrazie dominujg rowniny denudacyjne
1 tarasy rzeczne, urozmaicone wystepowaniem wydm. Czg¢$¢ obszaru gminy Maciejowice
znajduje sic na obszarze mezoregionu fizycznogeograficznego zwanego Doling Srodkowej
Wisty. Na tym obszarze Wista rozlewa si¢ szeroko, a w korycie wystepuja kepy i mielizny.
W obregbie doliny Wisty zaznaczaja si¢ dwa tarasy: zalewowy i nadzalewowy. Taras
zalewowy wystepuje w dwoch poziomach rozdzielonych krawedziag o wzglednej wysokosci
ok. 3 m. Nizszy taras zalewowy wystepujacy wzdhuz catej doliny ma zmienng szeroko$¢ od
ok. 50 m w rejonie miejscowosci Wroble-Wargocin, Podwierzbie do ok. 1,5 m w rejonie
miejscowosci Kraski Gorne i Pasternik. Omawiany taras jest wyniesiony 0,5 — 2,5 m nad
sredni poziom wody w rzece iprzewaznie zalewany wodami powodziowymi. Taras
zalewowy wyzszy wystepuje fragmentarycznie. Jego szeroko$¢ waha si¢ od 3 km do 4 km.
Wznosi si¢ on na wysokos¢ 1,5 — 5,0 m nad poziom tarasu zalewowego nizszego. Taras
nadzalewowy wystepuje wzdtuz catej doliny Wisty. Jego szeroko$¢ wynosi od 2,5 km do 5,5
km na poludniowym wschodzie. Wyniesiony jest 2,5 — 8,0 m ponad poziom tarasu
zalewowego wyzszego. Na tarasie nadzalewowym wystepuja liczne wydmy i podmoktosci.
Pélnocno - wschodnia cze$¢ gminy znajduje si¢ w obrebie mezoregionu Rowniny
Garwolinskiej. Jest to piaszczysto — gliniasta réwnina denudacyjna. Na terenie gminy
osiggajaca wysokos¢ 120-138 m n.p.m. Powierzchnia wysoczyzny porozcinana jest dolinami
rzek Okrzejki, Pytlochy, Promnika oraz ich bezimiennych doptywow. Doliny rzek posiadaja
poziomy tarasowe nawigzujace do taraséw doliny Wisty. Liczne na wysoczyznie dolinki
erozyjno — denudacyjne tworza sie¢ drobniejszych form powiazanych z dolinkami rzek i ich
doptywow. Sagone przewaznie zabagnione 1 cechujg si¢ niewielkim przeptywem wod
powierzchniowych.

2.1.2. Budowa geologiczna

Gmina Maciejowice znajduje si¢ w obrgbie Srodkowej czesci niecki brzeznej, zwanej
nieckg warszawskg. Jest ona zbudowana ze skal permo - mezozoicznych i najnizszego
trzeciorzedu. Powyzej tej struktury wystgpuja skaly trzeciorzedu i czwartorzedu. Utwory
mezozoiczne s3 lekko sfaldowane 1 pociete licznymi uskokami przebiegajacymi
W przyblizeniu rownolegle do linii Mtawa — Garwolin. Skaly mezozoiczne niecki
warszawskiej 0siggaja znaczne migzszosci okoto kilku tysiecy metrow. Strop utworow
mezozoicznych budujg przewaznie margle i wapienie kredy gornej. Utwory trzeciorzedowe
omawianego obszaru to oligocenskie piaski glaukonitowe z niewielkimi wkiadkami itow,
miocenskie ity 1 piaski z wkladkami wegla brunatnego, pliocenskie ity pstre
z przewarstwieniami piaskow drobnych. Strop pliocenu wystepuje na glebokosci ok. 80 m
ponizej poziomu terenu. Ponad osadami pliocenu a w potudniowo- zachodniej czgsci
(Podoblin — Gradki) miocenu wystepujg osady czwartorzedowe.
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Proces tworzenia si¢ doliny Wisty rozpoczat si¢ w okresie zlodowacenia
potudniowopolskiego, kiedy to nastgpita wzmozona dziatalno$¢ erozyjna umozliwiajgca
powstanie wyraznej doliny w rzezbie podloza czwartorzedu. Nastgpnie zostala ona
wypetniona osadami  prawdopodobnie wodnolodowcowymi 1 rzecznymi. Utwory
zlodowacenia poludniowopolskiego na wysoczyznie zachowaty si¢ fragmentarycznie. Glina
zwalowa na powierzchni terenu odstania si¢ na krawedzi wysoczyzny w okolicy Oronnego.

W  okresie interglacjalu mazowieckiego dolina Wisly zostata wypetniona

piaszczystymi i zwirowymi osadami rzecznymi. Najbardziej zr6znicowane, dwudzielne serie
tych osadéw powstawaly w okresie zlodowacenia srodkowopolskiego. W dolinie Wisty
zostaly one catkowicie zniszczone. Jedynie pewne fragmenty piaskow wodnolodowcowych
rozdzielonych gling wystepuja na krawedzi wysoczyzny w rejonie Oronnego. W obrgbie za$
samej doliny na osadach interglacjalu mazowieckiego lezg piaski roznoziarniste z poziomem
otoczakoéw, akumulowane w okresie interstadialnym. Osady te wypetniaja dno dwukrotnie
szerszej niz interglacjalna doliny. W tym okresie ustalit si¢ takze dzisiejszy przebieg doliny
Wisty. W okresie interglacjatu eemskiego w dolinach rzecznych akumulowane byly piaski,
zwiry 1 otoczaki rzeczne. Zlodowacenie poinocnopolskie spowodowato akumulacje piaskow
I zwirow wodnolodowcowych, budujgcych taras nadzalewowy. Ostatecznie dolina Wisty
| taras zalewowy zostaly uksztaltowane w holocenie. Migzszo$¢ piaskow, zwirdow i mad
tarasu zalewowego wynosi kilka metrow.
W dolinie Wisty mozna wyr6zni€ trzy tarasy: plejstocenski wysoki 1 $redni oraz holocefski
niski. Do tarasu wysokiego zalicza si¢ taras erozyjny ciggnacy si¢ od Ryk do Oronnego. Taras
$redni to taras nadzalewowy, wyksztatcony wzdluz calej Wisty 1 wszystkich jej wigkszych
doptywow. Na powierzchni wyzszych tarasow $rednich wystepuja dobrze wyksztatcone
wydmy, a w partiach nizszych mady. Wysoko$¢ tych taraséw nad poziom rzeki wynosi kilka
metréw. Taras najnizszy to taras zalewowy. W dolinie Wisty ma on dwa lub trzy stopnie.
Charakteryzuje si¢ mtoda rzezba powierzchni, wystgpowaniem meandréw, starorzeczy,
torfowisk. Procesy denudacyjne i akumulacyjne spowodowaly za$ obnizanie si¢ wzniesien,
fagodzenie stokow 1 wypelianie obnizen wysoczyzny morenowej. W holocenie nastepowat
réwniez proces tworzenia si¢ wydm. Duzy kompleks torféow bagiennych wystepuje na wschod
od Kaweczyna do granic gminy. Mniejsze torfowiska znajdujg si¢ przy potnocno-wschodniej
granicy gminy oraz w czgsci centralnej (okolice Oblina, Sredni taras nadzalewowy). Glina
lodowcowa przy powierzchni wystepuje we wschodniej czeSci terenu opracowania.
Kompleksy lesne porastaja obszary zbudowane z piaskow rzecznych i1 eolicznych oraz
obszary torfow. Zachodnia czg$¢ gminy, bezposrednio przylegajaca do Wisly, pokryta jest
warstwg piaskow pylastych i1 rzecznych oraz pyléw eolicznych, ilastych, piaszczystych —
tworzacych mady rzeczne.

2.1.3.Wody powierzchniowe

Obszar gminy Maciejowice potozony jest w dorzeczu Wisty, ktéra jednocze$nie
stanowi zachodnig granic¢ gminy (411,5 — 442,2 km biegu rzeki). Sie¢ rzeczng gminy
stanowig prawostronne doptywy Wisty: Okrzejka, Baczycha, Promnik oraz mniejsze cieki
wodne tj. rzeki Przerytka 1 Pytlocha. Koryto Wisty na tym odcinku jest bardzo szerokie,
miejscami dochodzi do 900 m. W obrebie tarasu zalewowego licznie wystepuja starorzecza,
stanowigce naturalne zbiorniki wod stojacych. Innymi obiektami matej retencji na terenie
gminy sg stawy Wapnica potozone na wschod od Maciejowic i1 stawy hodowlane Podzamcze.

Promnik jest rzekg II rzgdu, prawobrzeznym doptywem Wisty i jednocze$nie
fragmentem poinocnej granicy gminy. Jej dlugos¢ na terenie gminy wynosi ok. 3,7 km. Rzeka
ptynie réwnoleznikowo i1 uchodzi do Wisty w okolicy miejscowosci Ruda Tarnowska,
wspolnie z ptynaca réwnolegle do koryta Wisty, silnie meandrujaca Baczychg. Istotne
ogniska zanieczyszczen Promnika (ze wzgledu na tadunek wprowadzanych zanieczyszczen)
znajduja si¢ przewaznie poza granicami gminy Maciejowice, na terenie gminy Laskarzew.
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Prowadzone przez Powiatowa Stacj¢ Sanitarno-Epidemiologiczng w Garwolinie badania
wykazaty we wszystkich punktach pomiarowych (na dtugosci 30,7 km) pozaklasowos¢ rzeki.
Zanotowano przekroczenia wartosci miana Coli 1 azotu azotynowego.

Okrzejka jest rzekg II rzedu, prawostronnym doplywem Wisty o dtugosci 70,4 km.
Koryto Okrzejki podobnie jak Promnika przebiega rownoleznikowo. Rzeka ptynie ze
wschodu na zachodd 1 przeptywa przez kilka miejscowosci, m. in.: Oronne, Podzamcze,
Maciejowice. Wedlug obliczen empirycznych $redni przeptyw Okrzejki u ujscia jest niewielki
i wynosi 2,51 m%s. Najmniejszy przeptyw roczny oszacowano na 0,75 m3/s. Wszystkie rzeki
na obszarze gminy Maciejowice majg charakter drenujacy.

Wody rzeki Okrzejki na catej jej dlugosci niezmiennie od 1983 roku majg charakter
pozaklasowy. W ostatnim okresie badawczym WIOS zanotowat sporadyczne przekroczenie
warto$ci azotu azotynowego i fosforu ogolnego. Rzeka od ponad 20 lat prowadzi wody
zanieczyszczone bakteriologicznie, co powodowane jest m.in. odprowadzaniem S$ciekow
przez zaktady zlokalizowane w zlewni rzeki Okrzejki.

2.1.4. Gleby i warunki agroekologiczne

Na terenie gminy Maciejowice wystepuja gleby stabe jakosciowo, nalezace do V — VI
klasy bonitacyjnej. Przewazaja gleby lekkie wytworzone na piaskach lub piaskach gliniastych
oraz mady i namuty w bezposrednim sasiedztwie rzeki. Wzdhuz doliny Wisty wystepuja mady
o roznej przepuszczalnosci, co jest typowe dla tarasow akumulacyjnych.

Uzytki rolne w obrebie gminy? stanowig 44,4%, z czego 68,5% to grunty orne, 0,9%
sady 1 30,6% taki 1 pastwiska. Powierzchnia nieuzytkow obejmuje zaledwie 1,1%
powierzchni gminy.

Gleba, szczegblnie w obszarach rolniczych, powinna podlega¢ ochronie. Wigkszo$é
obszaru gminy zalicza si¢ do stabych uzytkéw, podlegajacych tylko czeSciowej ochronie.
Wyjatek stanowig mady, ktore podlegaja bezwarunkowej ochronie ze wzgledu na wysoka
klase bonitacji. Dla potrzeb doradztwa rolniczego wykonywano badania gleb na terenie
powiatu garwolinskiego. Na ich podstawie dla gminy Maciejowice okreslono zasobnos¢
w fosfor jako niska, potasu jako bardzo niska, natomiast w przypadku magnezu zasobnos¢
byta $rednia. Stwierdzono dominacje gleb bardzo kwasnych i1 kwasnych wymagajacych
wapnowania. Kwasowo$¢ gleb jest bardzo waznym wskaznikiem gdyz decyduje
0 zmniejszeniu wielkosci plonéw 1 zwigkszeniu przyswajalnosci metali cigzkich przez rosliny.
Jej wzrost wynika przede wszystkim z czynnikdw klimatyczno — glebowych i niewtasciwego
nawozenia mineralnego.

2.1.5. Ekosystemy leSne — lesna przestrzen produkcyjna

Na terenie gminy Maciejowice wg danych GUS z 2013 r. powierzchnia laséw wynosi
6866,82 ha, w tym 2087 ha zajmuja lasy prywatne. Lasy panstwowe na terenie gminy
Maciejowice naleza do zasoboéw Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych i podlegaja
Nadlesnictwu Garwolin. Lasy s3a elementem zapewniajacym réwnowage ekologiczng
srodowiska. Spetniaja wazne funkcje: przyrodnicze, gospodarcze i w coraz wigkszym stopniu
turystyczne. W zalezno$ci od wystepujacej roznorodnosci przyrodniczej, zagospodarowania
1 polozenia wzgledem terendéw zurbanizowanych, lasy spelniajag réwniez funkcje ochronne,
stanowig ostoje zwierzat 1 roslin chronionych, petnia funkcje glebochronng 1 wodochronna.

Na terenie gminy Maciejowice lasy petnigce funkcje ochronne zajmuja 1264,78 ha,
co stanowi 27,3% powierzchni lasow panstwowych Nadle$nictwa Garwolin. Lasy
glebochronne znajduja si¢ w uroczysku Malamowka 1 Podzamcze i zajmujg 496,53 ha. Lasy
wodochronne o powierzchni 331,59 ha znajduja si¢ w uroczyskach: Malamoéowka,

2 Wedtug zestawienia powierzchni uzytkéw na dzien 25.03.2013 r. — dane UG Maciejowice
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Wapiennica, Wilosianka, Podzamcze. Ostoje zwierzat chronionych znajdujg si¢
w uroczyskach Malamowka i Podzamcze i zajmujg powierzchnie 334,9 ha.

Pozostata czg$¢ lasow to lasy gospodarcze. W lasach prywatnych nie wyrdzniono
laséw ochronnych, zatem wszystkie lasy niepanstwowe sg lasami gospodarczymi.

Tabela 1. Powierzchnia gruntéw lesnych (le$nictwo wszystkich form wlasnosci)®

Wyszczegoblnienie W hektarach
Lasy ogotem 6866,82
Grunty le$ne publiczne ogdlem 4779,82
Grunty le$ne publiczne Skarbu Panstwa 4766,62
Grunty lesne publiczne Skarbu Panstwa w zarzadzie Lasow 4689,98
Panstwowych

Grunty le$ne prywatne 2087,0

Tabela 2. Lesnictwo poza skarbem panstwa

Wyszczegoblnienie W hektarach
Lasy ogoélem 2100,20
Grunty le$ne prywatne ogotem 2087,00
Grunty le$ne prywatne os6b fizycznych 1970,00
Grunty lesne prywatne wspolnot gruntowych 117,00
Grunty le$ne gminne 13,20

Na obszarze uroczyska Podzamcze znajduja si¢ rowniez dwa florystyczne rezerwaty
przyrody: ,,Czerwony Krzyz” o powierzchni 56,33 ha i ,, Kopiec Ko$ciuszki” o powierzchni
6,07 ha.

W lasach panstwowych gatunkiem panujagcym jest sosna, dab, olsza i brzoza.
Domieszkowo wystepuje: $wierk, topola i wierzba. W podszyciu gltoéwnie spotyka sig:
kruszyne, jarzab 1 jalowiec. Wiek drzewostanu jest zadowalajacy, przewazaja drzewostany
w wieku 61-80 lat i 41 — 60 lat.

Lasy prywatne porasta gtéwnie sosna (80% powierzchni lesnej) oraz olsza, topola

i dgb. Jako domieszka wystepuja: brzoza, wierzba, §wierk. Podszycie stanowia: jatowiec,
kruszyna, czeremcha amerykanska, jarzab. Najczesciej spotyka si¢ drzewostany w wieku 41-
60 lat.
W mys$l ustawy o lasach z dnia 28.09.1991 r. gospodarka lesna w zakresie urzadzania,
zagospodarowania i prowadzenia upraw, prowadzona jest w sposéb planowy, w oparciu 0
plany urzadzenia lasu lub uproszczone plany urzadzenia lasu.
W Nadlesnictwie Garwolin zostal sporzadzony uproszczony plan urzadzenia lasu na okres
01.01.2010r. - 31.12.2019r. Lasy prywatne gospodarowane przez wlascicieli indywidualnych
lub wspdlnoty gruntowe sg administrowane na podstawie uproszczonego planu urzadzenia
lasu.

2.1.6. Warunki klimatyczne

Wedlug regionalizacji klimatycznej Polski opracowanej przez W. Okotowicza, gmina
Maciejowice lezy w granicach Mazowiecko-Podlaskiego regionu klimatycznego. Klimat
omawianego obszaru posiada przewage cech klimatu kontynentalnego, przejawiajacego si¢
duzg amplitudg $rednich temperatur oraz do$¢ naglymi przej§ciami por roku i stosunkowo
niewielka ilo$cig opadow.

Na terenie gminy $rednia roczna temperatura powietrza wynosi okoto 7,5°C. Srednio
wroku jest 115 dni przymrozkowych (o temperaturze maksymalnej powyzej 0°C
I minimalnej ponizej 0°C), 25 dni bardzo mroznych (o temperaturze minimalnej nizszej niz —

¥ Wedlug BDL GUS - 2013r.
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10°C) oraz 35 dni goracych (o temperaturze maksymalnej powyzej 25°C). Na terenie gminy
okres bez przymrozkowy trwa 170 dni, a okres wegetacyjny 210 dni. Przebieg i rozktad
temperatury zalezy miedzy innymi od rzezby i pokrycia terenu, rodzaju podtoza, glgbokosci
zalegania wod gruntowych, stopnia zachmurzenia, wielkosci opadu, predkosci i Kierunku
wiatru. Najwigksze zroznicowanie warunkow termicznych wystepuje miedzy dolinami
i terenami podmoklymi, a obszarami wyniesionymi o glebszym zaleganiu wdd gruntowych.
Rozlegta dolina Wisly oraz doliny pozostatych rzek i obnizen stanowig obszary inwersyjne,
predysponowane do zalegania chtodnego powietrza a tym samym czegstego wystepowania
mgiet.

Srednie roczne zachmurzenie na terenie gminy Maciejowice wynosi 6,5 stopnia
pokrycia nieba. Najwicksze zachmurzenie roczne wystepuje w listopadzie (8,0), natomiast
minimum we wrzesniu (5,0). Przecigtnie w roku jest okoto 50 dni pogodnych i ok. 140
pochmurnych. Rozktad przestrzenny zachmurzenia na omawianym terenie nie wykazuje
zroznicowania. Srednia roczna suma opadéw wynosi 510 mm. Najwicksze miesieczne sumy
opadu wystepuja latem — maksimum w lipcu (80 mm). Najnizszymi opadami charakteryzuja
si¢ miesigce od stycznia do kwietnia (Srednio miesi¢gcznie 30 mm).

Na obszarze gminy przewazaja wiatry zachodnie, czesto takze wystepuja wiatry
poludniowo-zachodnie i ponocno-zachodnie. Srednia roczna predko$é wiatru wynosi 3m/s,
co gwarantuje dobre przewietrzanie gminy. Miejscami zacisznymi sg tereny potozone po
zawietrznej stronie kompleksow lesnych, polany lesne, wschodnie zbocza dolin i tereny
intensywnej zabudowy.

2.1.7. Przyrodnicze obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw szczegblnych

e Natura 2000
Obszar PLB 140004 ,,Dolina srodkowej Wisty”

Fragment obszaru Natura 2000 w granicach gminy Maciejowice obejmuje czes¢ strefy
korytowej Wisty oraz jej brzegi. Powierzchnia catego obszaru Natura 2000 ,,Dolina
srodkowej Wisty” wedtug SDF4 wynosi 30777,88 ha, a powierzchnia w granicach gminy
(tacznie z wodami) wynosi ok. 13 km? (okoto 5 % catego obszaru Natura 2000).

Migdzywale doliny $rodkowej Wisly jest objete ochrong jako Obszar Specjalnej
Ochrony Ptakéw (OSO) "Dolina Srodkowej Wisty" w ramach pan-europejskiej sieci
obszarow Natura 2000 (kod PLB140004). Caly obszar obejmuje 252 km doliny Wisty
pomiedzy Pulawami a Plockiem, o powierzchni ok. 308 km?2. Obecno$¢ specyficznych
warunkow lggowych sprawila, ze obszar ten stat si¢ bardzo wazng ostoja ptakéw wodno-
btotnych. Awifauna lggowa liczy ok. 160 gatunkow, zas dalszych 120 gatunkow pojawia si¢
jako przelotne, zimujace lub zalatujace. Pochodzaca z 2004 r. dokumentacja stanowigca
podstawe objecia terenu ochrong jako OSOS5 wskazuje, iz obszar ten powotany zostal dla
ochrony 23 gatunkéw ptakow wskazanych wart. 4 (1) i wymienionych w zatgczniku 1
Dyrektywy Ptasiej UE oraz dalszych 24 gatunkow ptakéw migrujacych wskazywanych w art.
4 (2) tejze dyrektywy. Nalezy zaznaczy¢, iz wedlug niektorych specjalistow ta oficjalna
dokumentacja jest niepetna z uwagi na pomini¢cie w niej calego szeregu wystepujacych tam
gatunkéw ptakow wskazywanych w art. 4 (2) Dyrektywy Ptasiej i wymienionych
w zataczniku 2 do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z 21 lipca 2004 w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000.

4 SDF- Standardowy Formularz Danych

5 standardowy formularz danych dla obszaru Natura 2000, tzw. SDF; Ministerstwo Srodowiska 2004
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Obszar PLH 140023 ,,Bagna Oronskie”

,Bagna Oronskie” - specjalny obszar ochrony siedlisk. Potozony jest w catosci w gminie
Maciejowice. Ma powierzchni¢ ok. 921 ha.

Jest to jeden z najwigkszych i1 najlepiej zachowanych na terenie Mazowsza przestrzenny
kompleks lasow, zwigzanych z siedliskami wilgotnymi. Obszar cechuje znaczne zabagnienie
bedace efektem konfiguracji terenu oraz dziatalno$ci wod stagnujgcych i1 przeptywowych.
Wystepuja tu: tegi olszowo-jesionowe (Fraxino-Alnetum, 23% powierzchni obszaru), olsy
porzeczkowe (Ribeso nigri-Alnetum) i olsy torfowcowe (Sphagno squarrosi-Alnetum). Te
ostatnie cechuje udziat rosiczki okraglolistnej, ktora porasta obrzeza wysokich, pokrytych
mchami kep. Znaczny udziat w ogdlnej powierzchni lesnej maja grady (14%) reprezentujac
petng skale wilgotnosciowa. Zyzne i wilgotne gleby w lokalnych obnizeniach zajmuja grady
czyS¢cowe  (Tilio-Carpinetum  stachyetosum) i  kokoryczowe (Tilio-Carpinetum
corydaletosum). Tworza one uklady przestrzenne z tegami i olsami. W miejscach
umiarkowanie wilgotnych wyksztalcity sie¢ grady typowe (Tilio-Carpinetum tipicum).
Cechuje je na og6t bardzo dobry stan i brak oznak degeneracji. Lokalnie, w miejscach
najsuchszych  spotyka si¢  ptaty  gradow  trzcinnikowych  (Tilio-Carpinetum
calamagrostietosum).

W potnocno-wschodniej czgsci Obszaru znajduje sie torfowisko niskie ze zwigzku Caricion
davallianae. Istotnym elementem przyrodniczym tego terenu s3 taki wilgotne ze zwiazku
Calthion palustris oraz uzytkowane ekstensywnie taki rajgrasowe Arrhenatheretum elatioris.
Pod wzgledem fitosocjologicznym wyrdzniono tu dwa podzespoty, zroznicowane ze wzgledu
na wilgotno$¢ podtoza. Podzespot Arrhenatheretum elatioris alopecuro-polygonetosum
bistortac cechujacy si¢ znacznym udzialem iloSciowym gatunkdéw przechodzacych
z wilgotnych 1ak ze znacznym udzialem firletki poszarpanej oraz ostrozeni - warzywnego
1 lakowego. Laki te prawdopodobnie powstaly w miejscu zmiennowilgotnych tak
trzeslicowych ze zwigzku Molinion. Drugi podzespdt Arrhenatheretum elatioris alopecuro-
phalaridetosum cechuje zwickszony udziat mozgi trzcinowatej i krwawnicy pospolitej.

Do osobliwosci florystycznych, wyrdzniajacych obszar na tle regionu 1 kraju nalezy
obecnos¢: widtaka wronca oraz 8 gatunkow storczykowatych, w tym dwdch wymienionych
w Polskiej Czerwonej Ksigdze Roslin - lipiennika i kukutki krwistej zottawej.

Na terenie ostoi gniazduje wiele rzadkich gatunkow ptakéw m.in.: orlik krzykliwy, bocian
czarny, zuraw, derkacz, samotnik, stonka oraz 5 gatunkow dzigciotow. Z wystepujacych tu
ssakow warto wymieni¢: rzesorka rzeczka, badylarke, bobra, wydrg oraz losia.

Niedostgpnos¢ terenu oraz silne podtopienie zwlaszcza w okresie wiosny sprawiaja, ze
wigkszo$¢ terenu zachowata swdj naturalny charakter.

e Rezerwaty przyrody
W granicach gminy znajdujg si¢ trzy rezerwaty przyrody o tacznej powierzchni 75,01 ha:
»Czerwony Krzyz ,, — powotany w 1990 r. zarzadzeniem MOSZNiIL (M.P. nr 31,
poz. 248) o powierzchni 56,33 ha, celem ochrony jest zachowanie stanowiska
storczyka - tajezy jednostronnej. Drzewostan rezerwatu tworzy gléwnie sosna
z domieszkg debu szyputkowego, brzozy brodawkowatej i $wierka tworzac
siedliska lesne o r6znej zyznosci — od boru do lasu swiezego.
— Kopiec Kosciuszki” — powotany w 1989 r. zarzadzeniem MOSZNiL (M.P.
z 1989 r. nr 44, poz. 357) o powierzchni 6,07 ha, chroni stanowiska rzadkiego
bodziszka zalobnego oraz dobrze zachowane zbiorowiska le$ne tegu, gradu i boru
mieszanego. Obszar rezerwatu porasta lity, okoto stuletni drzewostan olszowy,
tworzacy zbiorowiska lasu wilgotnego i1 olsu jesionowego. Ponadto rezerwat
zwigzany jest z wydarzeniami historycznymi —powstaniem kosciuszkowskim.
— ,Torfy Oronskie” - powotany w 1987 r. zarzadzeniem MOSZNiL (M.P. z 1987 .
nr 28, poz. 22) o powierzchni 12,61 ha, chroni dziesi¢¢ rzadkich i 14 prawnie
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chronionych gatunkéw roslin na naturalnych zbiorowiskach torfowych i lesnych.
Obszar rezerwatu porosnigty jest w blisko 90% przez zwarte drzewostany
z panujacg olsza w wieku 50-65 lat, a niewielki fragment porasta sosna w wieku
90-100 lat. Pozostala powierzchni¢ stanowi torfowisko przejsciowe z roslinnoscig
takowa. Utworzyly si¢ tutaj zbiorowiska tagk mszysto-turzycowych. Rezerwat
stanowi czg¢$¢ obszaru Natura 2000 ,,Bagna Oronskie” PLH 140023.

e NadwiSlanski Obszar Chronionego Krajobrazu

Obszar gminy w calosci znajduje si¢ w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu dla ktorego obowigzuje Rozporzadzenie nr 68 Wojewody Mazowieckiego z dnia
23 czerwca 2005 r. w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego
na terenie powiatow garwolinskiego, minskiego i otwockiego. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 164
z dnia 13 lipca 2005 r., poz. 5193, ze zm.) zmienione uchwalg Nr 124/13 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24.06.2013, Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego, poz. 7454.
Obszar ten wchodzi w sklad nadwislanskiego korytarza ekologicznego 0 znaczeniu
mi¢dzynarodowym, chronigc naturalne ekosystemy rzeczne i obszary wodno-blotne. Ma
powierzchni¢ 70070 ha.

e Pomniki przyrody
Pomniki przyrody znajdujace si¢ na terenie gminy Maciejowice okresla Rozporzadzenie nr 4
Wojewody Mazowieckiego z dnia 2 marca 2009 r. w sprawie pomnikdéw Przyrody
potozonych na terenie powiatu garwolinskiego. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 36 z dnia 18 marca
2009 r., poz. 858).

Tabela 3. Pomniki przyrody

Potozenie Obiekt poddany Nazwa obiektu Obwdd | Wys.
Blizsza lokalizacja ochronie Nazwa gatunkowa | Nazwa gatunkowa | (cm) (m)

Miejscowosé polska tacifiska

Maciejowice | Obok zabytkowego budynku drzewo Wiagz szyputkowy Ulmus laevis 423 17
po bylym szpitalu, dziatka nr
ewid. 550/2

Podzamcze | Teren zabytkowego parku, grupa drzew Dab czerwony Quercus rubra 410 32
dziatka nr ewid. 13/5 Lipa drobnolistna | Tilia cordata 444 35

Podzamcze | Teren szkotki zadrzewieniowej, | drzewo Dab czerwony Quercus rubra 440 25
dziatka nr ewid. 102/2

Podzamcze | Teren szkotki zadrzewieniowej, | drzewo Sosna wejmutka Pinus strobus 180 16
dziatka nr ewid. 102/2

Podzamcze | Teren szkotki zadrzewieniowej, | drzewo Buk pospolity Fagus silvatika 145 19
dziatka nr ewid. 102/2

Podzamcze | Teren szkotki zadrzewieniowej, | drzewo Dab szyputkowy Quercus robur 350 20
dziatka nr ewid. 102/2

Podzamcze | Teren szkotki zadrzewieniowej, | drzewo Zywotnik zachodni | Thuja occidentaiis 132 20
dziatka nr ewid. 102/2

Podzamcze | Teren szkotki zadrzewieniowej, | drzewo Zywotnik zachodni | Thuja occidentaiis 126 12
dziatka nr ewid. 102/2

- Nadl. Garwolin, Le$nictwo Skupisko Bluszcz pospolity - | Hedera helix - -
Malaméwka, oddz.206b tworéw przyrody | pow. 0,04 ha

Zywej

2.1.8. Lokalne uciazliwosci i zagrozenia Srodowiskowe

e Zanieczyszczenie powietrza

Gléwnymi Zrédtami zanieczyszczen powietrza na terenie gminy Maciejowice s3:
1. Zrédta komunalno — bytowe: kottownie lokalne, indywidualne paleniska domowe,
emitory z zaktadow uzytecznosci publicznej. Maja one znaczacy wpltyw na lokalny
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stan zanieczyszczenia powietrza, sg gtdbwnym powodem tzw. niskiej emisji. Emituja
najczesciej zanieczyszczenia pylowe 1 gazowe. Aktualnie wigkszo$¢ kottowni
w obiektach uzytecznosci publicznej (urzedy, szkoly, obiekty stuzby zdrowia)
zaopatrywane sg w ciepto z kottowni gazowych lub olejowych;

2. zrédla transportowe — emisja zanieczyszczen nastgpuje na niskiej wysokos$ci, tworzac
niskg emisje¢. Gtowne zanieczyszczenia to: weglowodory, tlenki azotu, tlenek wegla,
pyty, zwiazki otowiu, tlenki siarki;

3. pylenie wtorne z odstonigtej powierzchni terenu;

4. zanieczyszczenia naplywajace spoza terenu gminy.

Rolniczy charakter gminy warunkuje w duzym stopniu rodzaj i ilo$¢ zanieczyszczen
wprowadzanych do powietrza. Wedtug szacunkéw WIOS w Warszawie gtowny wplyw na
stan zanieczyszczenia powietrza na terenie powiatow, takich jak powiat garwolinski, ma
energetyka (udzial w bilansie zanieczyszczen 50-60%) oraz transport i komunikacja (20%
zanieczyszczen). Pozostala cze$¢ przypada na przemyst i ustugi.

W zwigzku z powyzszym, jednym z najwigkszych zrodet zanieczyszczenia powietrza na
terenie gminy jest tzw. niska emisja, czyli emisja pochodzaca ze Zrddet o wysokos$ci nie
przekraczajacej kilkunastu metrow wysokosci. Zjawisko to wystepuje na terenach zwartej
zabudowy, gdzie nie ma mozliwo$ci przewietrzania. Do atmosfery przedostaja si¢ duze ilosci
sadzy, tlenkow wegla, dwutlenku siarki, weglowodoréw aromatycznych, merkaptanow
i innych szkodliwych dla zdrowia ludzi zwigzkéw chemicznych. Nasila si¢ to szczeg6lnie
w okresie grzewczym (wrzesien — kwiecien). Emisja taka powoduje wyrazne okresowe
pogorszenie stanu sanitarnego powietrza na terenach zasiedlonych iw ich bezposrednim
sasiedztwie.

Stosunkowo wysokie stezenia emisyjne zanieczyszczen wystepuja przede wszystkim
W rejonie oddziatlywania obiektéw produkcyjnych i1 opalanych weglem wigkszych kottowni,
a takze w poblizu drog o intensywnym ruchu. Na terenach wiejskich wystepuja dos¢ niskie
stezenia emisyjne poszczegdlnych zanieczyszczen.

Ze wzgledu na przewazajacy zachodni kierunek wiatréw w gminie do zrodet zanieczyszczen
mozna dodaé elektrowni¢ Kozienice znajdujaca si¢ po lewej stronie Wisty. Jest to zaktad
przemystowy z duzg emisjg w poréwnaniu do obiektow na terenie gminy.

Na podstawie Czwartej pigcioletniej oceny jako$ci powietrza w wojewodztwie mazowieckim
za lata 2009-2013 stwierdza si¢ nieprzekroczenie dopuszczalnych limitow stgzen wszystkich
substancji objetych pomiarami (SO2, NO2, Cd, CO, Pb, Ni, PM10, PM2,5, B(a)P.
Zauwazalna jest tendencja spadkowa stezen PM10, kadmu, niklu. Uwage powinna zwrocic¢
tendencja wzrostowa st¢zenia benzo(a)pirenu, otowiu i NO2.

e Zanieczyszczenie wod

Wisla jest glowng rzeka przeplywajaca przez teren wojewodztwa mazowieckiego. Stanowi
ona zachodnig granic¢ powiatu garwolinskiego. W skali Polski jest ona unikatowym obiektem
przyrodniczym, ze wzgledu na jej wielkos¢ oraz stosunkowo niski stopien uregulowania.
Warunki przyrodnicze sprawiaja, ze rzeka ta stanowi siedlisko do zycia wielu gatunkow flory
i fauny. Wista ma takze ogromne znaczenie dla wedrowki dziko zyjacych gatunkow ptakow
wodno — blotnych. Wzdhuz jej brzegéw na wielu odcinkach zachowaly sie naturalnie
wystepujace zbiorowiska tegéw. W Srodkowym odcinku Wista silnie meandruje,
pozostawiajac po obu stronach wiele starorzeczy.

Promnik jest rzeka II rzgdu, prawobrzeznym doptywem Wisly, rzeka ta badana jest na
dlugosci 30,7 km. Promnik miejscami przypomina rzeke podgorska, gdyz jej spadek na
kazdym kilometrze dochodzi do 350 cm. Istotne zrodia zanieczyszczen rzeki (ze wzgledu na
tadunek wprowadzanych zanieczyszczen) moga stanowié: Miejska Oczyszczalnia Sciekow
w Laskarzewie i oczyszczalnia przy Zespole Szkot w Gonezycach

Okrzejka jest rzekg Il rzedu, prawobrzeznym doptywem Wisty, o dlugosci 70, 4 km. Rzeka
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ta badana jest na dlugosci 27,3 km. Istotne zrédta zanieczyszczen rzeki (ze wzgledu na ilos¢
wprowadzanych S$ciekow jak 1 ich jako$¢) moga stanowié: Spotdzielnia Uslugowo -
Produkcyjna "METROL” w Maciejowicach, Osrodek Wypoczynkowy w Jabtonowcu i Dom
Pomocy Spotecznej w Zyczynie, oczyszczalnia $ciekéw. Dla rzek: Baczycha, Pytlocha,
Przyrytka nie prowadzi si¢ monitoringu, ze wzgledu na to, iz monitorowane sg wigksze rzeki,
dla ktérych wymienione cieki stanowig doptywy.

Monitoring jako$ci wodd powierzchniowych plynacych zwigzanych z gming
prowadzono w ostatnich latach (2010-12) dla rzeki Wisty (punkt kontrolny Ryczywot-
Wilczkowice, PL01S0701_1058) oraz Promnika (Ruda Tarnowska, PL01S0701_1089). Oba
punkty kontrolne znajdujg si¢ w bliskim sgsiedztwie granic gminy. Wista na tym odcinku
zwigzana jest ze scalong czescig wod powierzchniowych SW2203, a Promnik — SW0603.

Tabela 4. Stan jednolitych czesci wéd powierzchniowych (na podstawie danych z WIOS)

stan jcwp (dla oceny

klasa klasa klasa spelnienia wymagan
elementow elementow elementéw  stan/potencjal dla obszaru
nazwa i kod jewp® biol. hydromorf. fiz.-chem. ekologiczny chronionego)
Promnik, kod: 1 I 1l umiarkowany zty
PLRW20001925349; (potencjat (potencjat (potencjat
silnie zmieniona czes¢ ~ Umiarkowany) dobry) dobry)
wdd
Wista od Wieprza do v I ponizej staby zly
Pilicy, kod: (potencjat (potencjat stanu
PLRW2000212539: staby) maksymalny) dobrego

naturalna cze$¢ wod

Wista na tym odcinku stanowi naturalng, a Promnik silnie zmieniong cz¢$¢ wod. Staby
potencjat Wisty wynikat migdzy innymi z zawartosci fitoplanktonu, odczynu pH (8,1-9,1)
1 obecnosci fosforanow. Stan obu ciekow okresla si¢ jako zly, osiaggnigecie celow
srodowiskowych jest zagrozone.

Tabela 5. Status jednolitych cze$ci wod powierzchniowych oraz ocena ryzyka nieosiagniecia celow
srodowiskowych dla jewp (na podstawie PWSK)

Ocena ryzyka

Nazwa i kod jewp Status meozg}gc\;ec'a Uzasadnienie
Srodowiskowych
Wplyw dzialalno$ci antropogenicznej na stan JCW
Promnik. kod: silnie zmieniona generuje  konieczno$¢  przesunigcia w  czasie

zagrozona osiggnigcia celow §rodowiskowych z uwagi na brak
rozwigzan technicznych mozliwych do zastosowania
w celu poprawy stanu JCW.

PLRW20001925349 cze$¢ wod

Derogacje czasowe - brak mozliwo$ci technicznych;

planowane inwestycje z  zakresu  ochrony

Wista od Wieprza do y przeciwpowodziowej - Rozbudowa _watu
naturalna czg$¢ przeciwpowodziowego Deblin-Stgzyca-Piotrowice w

Plllcy’ kod: wod zagrozona 2009-2013. oraz budowa walu wislanego w
PLRW2000212539 Piotrkowicach i pompowni Maciejowice w latach
2011-12; Zabezpieczenie erodowanego brzegu Wisty
m. Drachalic
e Halas

Gmina Maciejowice jest gming typowo rolniczg i na jej terenie praktycznie brak jest obiektow
przemystowych stanowigcych zroédto hatasu. Jedynym wiekszym przedsigbiorstwem

6 jednolita cze$¢ wod powierzchniowych
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emitujagcym hatas jest Tartak w Maciejowicach. Obiektami liniowymi bedacymi Zrodtami
hatasu sg odcinki drog wojewodzkich o tacznej dlugosci 29 km na terenie gminy (droga nr
801, 807).
e Pola elektromagnetyczne
Glowne zrodta pdl elektromagnetycznych stanowia:
- linie elektroenergetyczne,
- obiekty radiokomunikacyjne (stacje nadawcze radiowe i telewizyjne, stacje bazowe
telefonii komérkowych itp.),
- stacje radiolokacyjne.

Na terenie gminy Maciejowice przebiegaja wazne linie energetyczne o charakterze
tranzytowym. Sa to:
- linie przesylowe:

e 220 kV - Kozienice — Siedlce (przejsciowo pracujgca pod napigciem 110kV).

e 110KV - Kozienice — Stoczek Lukowski- Lukow

e 110KV — Kozienice — Sobolew — Ryki

e 110kV — Kozienice — Garwolin — Pilawa
- dwie linie $redniego napigcia 15 kV zasilajace stacje 110/15kV w Sobolewie

i Garwolinie.
Z punktu widzenia ochrony $rodowiska znaczenie maja linie i stacje elektroenergetyczne
0 napigciach znamionowych rownych, co najmniej 110 kV 1 wyzszych.

Na terenie gminy Maciejowice znajdujq sie¢ punktowe Zrodla promieniowania
niejonizujqcego. Sq to stacje bazowe telefonii komorkowej GSM i analogowej roznych
operatorow. Anteny stacjonarne znajdujq si¢ m. in. w miejscowosciach: Maciejowice,
Samogoszcz, Kobylnica, Podzamcze.

e Nadzwyczajne zagroZenia srodowiska

Zgodnie z ustawg z dnia 18 kwietnia 2002 roku o stanie kleski zywiotowej, kleska
zywiolowg jest katastrofa naturalna lub awaria techniczna, ktorej skutki zagrazaja zyciu lub
zdrowiu duzej liczby osob, mieniu w wielkich rozmiarach albo $rodowisku na znacznych
obszarach, a pomoc 1 ochrona mogg by¢ skutecznie podjete tylko przy zastosowaniu
nadzwyczajnych $§rodkéw, we wspotdziataniu rdéznych organdw 1 instytucji oraz
specjalistycznych stuzb 1 formacji dziatajacych pod jednolitym kierownictwem.

Katastrofy naturalne to zdarzenia zwigzane z dzialaniem sil natury, za$ pojecie
powazne awarie zdefiniowane jest w art. 3 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska jako
zdarzenie (w szczegélnosci emisja, pozar lub eksplozja) powstale w trakcie procesu
przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérym wystepuje jedna lub wigcej
niebezpiecznych substancji, prowadzacych do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia
lub  zdrowia ludzi lub  $rodowiska lub  powstania  takiego  zagrozenia
z opdznieniem.

Obowigzki w zakresie spraw zwigzanych z powaznymi awariami okre§lone zostaly
w ustawie z dnia 20 lipca 1991 roku o Inspekcji Ochrony Srodowiska i polegajg one na
inicjowaniu dzialan tworzacych warunki zapobiegania powaznym awariom srodowiska oraz
usuwanie ich skutkow 1 przywracanie §rodowiska do stanu wlasciwego.

Awarie 1 kleski zywiolowe na terenie gminy Maciejowice mogg by¢ wywotane
przyczynami naturalnymi badz by¢ zwiazane z rozwojem cywilizacyjnym.

Wsrod zagrozen naturalnych nalezy wymieni¢ zagrozenie powodzig, ktore na terenie
gminy zwigzane jest z niedalekim potozeniem rzeki Wisty oraz zagrozenie pozarami lasow.

Na podstawie danych Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej ryzyko 1 zagrozenie
powodziowe w gminie niesie Wisla oraz Okrzejka. Zasieg obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig obrazujg mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego z 2015 r.
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Ryzyko powodziowe ze strony Wisly jest znaczace. Okrzejka natomiast ze wzgledu na swoj
meandrujacy charakter moze stanowi¢ zagrozenie na odcinku od Zyczyna do Podzamcza.

Bezposrednie sgsiedztwo Wisty jest przyczyng wysokiego zagrozenia powodziowego

na terenie gminy. Prawy brzeg Wisly w obrebie gminy Maciejowice wynosi 30 km. W
zwigzku z wiosenno-letnim podwyzszeniem poziomu wody w rzece, gmina jest bezposrednio
narazona na wystgpienie powodzi.
Wzdhuz brzegow ciagna si¢ waly przeciwpowodziowe, ktore dzisiaj maja okoto 50 lat.
Podczas powodzi w lipcu 1997 r. stwierdzono liczne przesigki pod stopa 1 korpusem watu,
podmywanie stopy watu we wsiach: Wroble - Wargocin, Kobylnica, Kochow, Antoniéwka
Swierzowska, Kraski Gorne, Nowe Kraski i Podwierzbie.

W celu poprawy wysokiego zagrozenia powodziowego w latach 2000 — 2006 od
miejscowoséci Tyrozyn do miejscowosci Antondwka Swierzowska wykonano przebudowe
watu przeciwpowodziowego wzdhuz rzeki Wisty.

Ostatnie realne zagrozenie powodzig wystapito na terenie gminy Maciejowice w 2010
roku. W kwietniu 2002 roku poziom wod byt wyzszy od “wody stulecia” w 1997 r., ale
krotkotrwaty i dlatego nie byt tak grozny. Najnizej potozone miejsca watdow zabezpieczane
byly workami z piaskiem. Woda w miar¢ szybko opadta, dzigki czemu unikni¢to
bezposredniego zalania.

Dodatkowym zagrozeniem powodziowym dla gminy Maciejowice sa male rzeki -
Okrzejka i Pytlocha. Szczegolnie szybko wzbiera Pytlocha ktora ma charakter rzeki gérskiej,
jej stan wody moze si¢ podnie$¢ w krotkim okresie czasu nawet o 3 metry.

Zagrozenie pozarowe obejmuje przede wszystkim obszary laséw, gdzie dominujagcym
gatunkiem drzew jest sosna charakteryzujaca si¢ wysoka palno$cig. Zagrozenie powoduje
takze brak prowadzenia prac pielegnacyjnych (zaleganie duzych ilosci gatg¢zi, podsuszu, brak
pasow przeciwpozarowych), zty stan drog dojazdowych oraz niewystarczajaca ilo$¢ zasobow
wodnych do celow gasniczych. Zagrozenie pozarowe nasila si¢ gldwnie w okresie wiosennym
i letnim.

Najczgsciej nadzwyczajnymi  zagrozeniami  Srodowiska majacymi  zwigzek
z zagrozeniami cywilizacyjnymi sa skazenia powstate na skutek awarii urzadzen i instalacji
stacjonarnych z toksycznymi Iub palnymi chemikaliami, oraz katastrof zwigzanych
z transportem chemikaliow niebezpiecznych. Zrodlem zagrozen na terenie gminy
Maciejowice moga by¢ przewozy substancji niebezpiecznych drogami 801 1 807. Do
lokalnych skazen moze doj$¢ réwniez w sagsiedztwie stacji paliw, gdzie sa gromadzone
znaczne ilosci etyliny 1 oleju napedowego.

3.WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH

Na terenie gminy Maciejowice nie stwierdza si¢ wystgpowania zagrozen
geologicznych, w tym w postaci osuwisk. Wedtug Przegladowej mapy osuwisk 1 obszarow
predysponowanych do wystgpowania ruchéw masowych wojewodztwie mazowieckim,
opracowanej przez PIG, w potludniowo-wschodniej czgsci gminy znajduja si¢ obszary
predysponowane do wystgpienia ruchéw masowych, co wymaga dalszego rozpoznania.
Wyznaczony obszar stanowi wysoki taras erozyjny Wisty (od Ryk do Oronnego).
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4. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZLOZ KOPALIN
ORAZ TERENOW | OBSZAROW GORNICZYCH WYZNACZONYCH
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

W granicach gminy Maciejowice w strefie przypowierzchniowej wystepuja gtownie
osadow  piaszczystych
z czwartorzedowymi formami dziatalnosci lodowcéw lub akumulacyjng dziatalno$ciag rzeczng
czy procesami eolicznymi. Na terenie gminy znajduje si¢ Siedem obszarow i terenow
gorniczych: Kobylnica, Kobylnica I, I, 1l 1V, VI oraz Oblin I, ktére maja koncesje na
wydobywanie surowcOw oraz obszar i teren gorniczy Kobylnica V w trakcie uzyskiwania
koncesji. Dodatkowo wskazuje si¢ lokalizacje granic udokumentowanych zt6z kopalin Oblin,

ztoza  kopalin

Antoniowka oraz Anton

pospolitych:

iowka I.

1 zwirowych,

Mapa 1. Udokumentowane zloza kopali, tereny i obszary gornicze na tle gminy Maciejowice
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Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Midas, PIG

Ztoza i obszary gornicze znajdujace si¢ na terenie gminy:

Tabela 6. Kobylnica
Pow. ztoza: 2,65 ha, pow. obszaru goérniczego: 1,85 ha, pow. terenu gérniczego: 2,18 ha

Nazwa obszaru gérniczego Kobylnica

Nr rejestru 10-7/5/389

Uwagi

Decyzja RS 7510-11/05

z dnia 2005-08-01

wydana przez Starosta Powiatowy - pow. Garwolin
Termin waznoSci 2024-12-31

Status OG aktualny
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Koncesja eksploatacyjna RS 7510-11/05

wydana przez Starosta Powiatowy - pow. Garwolin
Data wydania koncesji 2005-08-01

Termin waznos$ci 2024-12-31

Teren gorniczy Kobylnica

Data wpisu 2006-01-19

Tabela 7. Kobylnica I,
Pow. ztoza: 1,17 ha, pow. obszaru gérniczego:1,17 ha, pow. terenu gérniczego: 1,35 ha

Nazwa obszaru gérniczego Kobylnica |

Nr rejestru 10-7/6/446

Uwagi

Decyzja RS.6522.31.2011

z dnia 2012-01-18

wydana przez Starosta Powiatowy - pow. Garwolin
Termin waznosci 2021-12-31

Status OG aktualny

Koncesja eksploatacyjna RS.6522.31.2011

wydana przez Starosta Powiatowy - pow. Garwolin
Data wydania koncesji 2012-01-18

Termin waznosci 2021-12-31

Teren gérniczy Kobylnica |

Data wpisu 2006-12-07

Tabela 8. Kobylnica 11
Pow. ztoza: 1,15 ha, pow. obszaru gérniczego: 1,15 ha, pow. terenu goérniczego: 1,33 ha

Nazwa obszaru gérniczego Kobylnica Il

Nr rejestru 10-7/6/438

Uwagi

Decyzja RS 7510-36/06 , decyzja zmieniajaca RS.6522.34.2011
z dnia 2006-10-17, 2012-01-18

wydana przez Starosta Powiatowy - pow. Garwolin
Termin waznosci 2011-12-31, zmieniono na 2021-12-31
Status OG aktualny

Koncesja eksploatacyjna RS.6522.34.2011

wydana przez Starosta Powiatowy - pow. Garwolin
Data wydania koncesji 2012-01-18

Termin waznosci 2021-12-31

Teren gérniczy Kobylnica 11

Data wpisu 2006-11-28
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Tabela 9. Kobylnica 111

Pow. ztoza: 1,18 ha, pow. obszaru gérniczego: 1,18 ha, pow. terenu gérniczego: 1,36 ha

Nazwa obszaru gérniczego Kobylnica 111

Nr rejestru 10-7/6/439

Uwagi

Decyzja RS 7510-37/06, decyzja zmieniajaca R$7510-37/06
z dnia 2012-01-18

wydana przez Starosta Powiatowy - pow. Garwolin

Termin waznosci 2021-01-18

Status OG aktualny

Koncesja eksploatacyjna

RS 7510-37/06

wydana przez Starosta Powiatowy - pow. Garwolin
Data wydania koncesji 2012-01-18

Termin waznosci 2021-12-31

Teren gérniczy Kobylnica 111

Data wpisu 2006-11-28

Tabela 10. Kobylnica IV

Pow. zloza: 1,2 ha, pow. obszaru gorniczego: 1,2 ha, pow. terenu goérniczego: 1,39 ha

Nazwa obszaru gérniczego Kobylnica IV

Nr rejestru 10-7/6/440

Uwagi

Decyzja RS.6522.33.2011

z dnia 2006-10-24, 2012-01-18

wydana przez

Starosta Powiatowy - pow. Garwolin

Termin waznoSci

2021-12-31

Status OG

aktualny

Koncesja eksploatacyjna

RS 7510-38/06, RS.6522.33.2011

wydana przez

Starosta Powiatowy - pow. Garwolin

Data wydania koncesji 2012-01-18
Termin waznosci 2021-12-31
Teren gérniczy Kobylnica IV
Data wpisu 2006-12-01

Tabela 11. Kobylnica VI

Pow. ztoza: 1,96 ha, pow. obszaru gérniczego: 1,96 ha, pow. terenu gérniczego: 1,96 ha

Nazwa obszaru gérniczego

Kobylnica VI

Nr rejestru

10-7/11/1094

Uwagi
Decyzja RS.6522.3.2014
z dnia 2014-03-05

wydana przez

Starosta Powiatowy - pow. Garwolin

Termin waznoSci

2023-12-31

Status OG

aktualny

Koncesja eksploatacyjna

RS 7510-20/04
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wydana przez Starosta Powiatowy - pow. Garwolin
Data wydania koncesji 2014-03-05

Termin waznosci 2033-12-31

Teren gérniczy Kobylnica VI

Data wpisu

Tabela 12. Oblin |
Pow. ztoza: 1,32 ha, pow. obszaru gérniczego: 1,32 ha, pow. terenu goérniczego: 1,32 ha

Nazwa obszaru gérniczego Oblin |

Nr rejestru 10-7/10/1040

Uwagi

Decyzja RS.6522.14.2012.2013

z dnia 2013-08-28

wydana przez Starosta Powiatowy - pow. Garwolin
Termin waznosci 2023-12-31

Status OG aktualny

Koncesja eksploatacyjna RS.6522.14.2012.2013

wydana przez Starosta Powiatowy - pow. Garwolin
Data wydania koncesji 2013-08-28

Termin waznosci 2032-12-31

Teren gérniczy Kobylnica VI

Data wpisu

5.WYSTEPOWANIE ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH

Wody podziemne sg gléwnym zZroédtem zaopatrzenia ludnosci w wodg do picia i na
potrzeby gospodarcze. Wigksza cz¢s¢ gminy Maciejowice znajduje si¢ w hydrogeologicznym
regionie Srodkowomazowieckim, rejonie Srodkowej Wisty. Glownym poziomem uzytkowym
na omawianym obszarze jest poziom czwartorzedowy wyksztalcony w piaskach 1 zwirach.
Poziom ten jest bezposrednio zwigzany z utworami dolinnymi, ma przewaznie zwierciadto
wody swobodne, wystepuje ptytko, bo od kilku do 20 m pod poziomem terenu a jego
migzszo$¢ wynosi od 20 do 40 m.

Wydajnos¢ potencjalnej studni wierconej ujmujacej wody omawianego poziomu jest
do$¢ dobra i wynosi 30-70m%/h. W rejonie wsi Wréble -Wargocin, Kobylnica, Maciejowice,
Oblin, Kraski Goérne, Kraski Dolne, Nowe Kraski roéwnorzgdnie z poziomem
czwartorzgdowym uzytkowy poziom wodonos$ny stanowi poziom trzeciorzedowy (oligocen
i miocen). Przewaznie wyksztalcony w piaskach glaukonitowych na glebokosci 40 — 60 m
oraz piaskach pylastych na glebokosci 20 — 30 m. Wody te wystepuja pod niewielkim
ci$nieniem. Wody poziomu czwartorzedowego s3 lokalnie drenowane przez doliny Okrzejki
1 Promnika. Regionalnym kierunkiem przeptywu wod podziemnych jest kierunek potudniowo
— zachodni 1 zachodni, ku dolinie Wisty.

Potnocno — wschodnia czgéci gminy Maciejowice znajduje si¢ w obrebie podregionu
Wschodniomazowieckiego, gdzie gtowny uzytkowy poziom wod podziemnych znajduje si¢
w utworach piaszczystych i zwirowych czwartorzedu. Poziom ten przewaznie znajduje si¢
ptytko, bo na glebokosci do 20m. Jedynie w rejonie poinocno —wschodnim gminy jest
potozony na glebokosci od 20-40 m. Zwierciadto wod podziemnych poziomu uzytkowego
przewaznie jest zwierciadtem swobodnym, lokalnie wystepuje pod cisnieniem. Na terenie
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gminy Maciejowice w zaleznosci od wystgpowania izolujacych utworéw neogenu
rownorzgdnie wystepuje uzytkowy poziom wodonosny w utworach trzeciorze¢du.
W podregionie wschodniomazowieckim wody poziomu trzeciorzegdowego wystepuja pod
znacznym cisnieniem 400 kPa na glebokosci 20-120 m (rejon Kepy Podwierzbianskiej ).

Na przewazajacej cze$ci obszaru gminy gléwny poziom uzytkowy wod podziemnych
w utworach czwartorzgdowych nie jest izolowany od powierzchni terenu. W rejonie
miejscowosci Polik 1 Pogorzelec izolacja jest staba. W skutek tego wody podziemne na
obszarze gminy Maciejowice sg narazone na tatwe przenikanie do nich zanieczyszczen
chemicznych i bakteriologicznych z powierzchni terenu. Dobra izolacja gléwnego
uzytkowego poziomu wodonosnego wystepuje jedynie w rejonie miejscowosci Strych. Jakos$¢
wod podziemnych poziomu uzytkowego jest srednia, woda wymaga prostego uzdatniania.

Ludnos$¢ gminy zaopatruje si¢ w wode gldwnie z ujecia ze stacji uzdatniania wody
Pogorzele oraz ze studni kopanych ujmujacych poziom gruntowy. Glebokos$¢ wystepowania
zwierciadta wod gruntowych jest §cisle powigzana z wahaniami wody w rzekach. Przewaznie
wystepuje ono na gltebokosci 1-3 m. Wyjatek stanowi obszar tarasu zalewowego Wisty, gdzie
zwierciadto wod potozone jest bardzo plytko, bo plycej niz 1 m 1 tereny znajdujace si¢
w obrebie wysoczyzny polodowcowej (rejon wsi: Pasternik, Oblin, Oronne, Przewoéz,
Kochow), gdzie zwierciadto znajduje si¢ glebiej niz 3 m ponizej poziomu terenu.

Poziom wod gruntowych jest silnie narazony na zanieczyszczenie, zwlaszcza obszary
polozone w obrebie doliny Wisty przy znacznych wahaniach wod rzeki sa narazone na
pogorszenie si¢ jakosci wod.

Przewazajaca czgs¢ gminy Maciejowice znajduje si¢ na obszarze Gléwnego Zbiornika
Woéd Podziemnych (GZWP) nr 222 Dolina Srodkowej Wisly (Warszawa-Pulawy)
Znajdujacego si¢ w czwartorzegdowych utworach dolinnych i bedacego jednym z najbardziej
zasobnych zbiornikow w Polsce. Na terenie gminy zbiornik rozciagga si¢ od rzeki Wisty
w kierunku wschodnim a jego granica oznaczona jest graficznie na rysunku Studium. Prawie
caly obszar gminy znajduje si¢ w obrgbie Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
nr 215 Subniecka Warszawska w utworach trzeciorzegdowych. Glowne Zbiorniki Wod
podziemnych s3 obszarami wymagajacymi szczegolnej ochrony. Potnocne krance gminy
znajdujg si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215a (Subniecka
Warszawska).

Jakosé wod podziemnych

Gmina Maciejowice potozona jest w granicach JCWPd nr 83. Wyniki analiz
przeprowadzonych przez WIOS wskazywaly na dobry stan chemiczny badanej JCWPA.
Zgodnie z zapisami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty zardwno stan
ilosciowy, jak 1 chemiczny JCWPd-83 oceniony zostal jako dobry, a mozliwos¢ osiggnigcia
celow Ramowej Dyrektywy Wodnej uznano za niezagrozona.

Tabela 13. Ocena stanu jednolitych czes$ci wod podziemnych wraz z oceng ryzyka nieosiagniecia
celow Srodowiskowych (na podstawie PWSK)

Ocena stanu

JCWPd Ocenaryzyka Uzasadnienie

ilosciowego chemicznego

83 dobry dobry niezagrozony -

Stan wod podziemnych na terenie gminy okreslany jest jako zadowalajacy.
Monitoring czwartorzegdowych wdd podziemnych przeprowadzono w Laskarzewie (powiat
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garwolinski) — dla otworu nr 19 oraz otworu nr 1851 (wg PIG). Oba punkty znajduja si¢ na
wschod od gminy. Wyniki badan z lat 2007, 2010 1 2012 wskazujg na III klase wod, tj. wod
zadowalajacej jakosci.

6. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA W TYM STAN
PRAWNY GRUNTOW

6.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Rolnictwo w gminie pelni wiodacg role wsréd zrodel utrzymania ludnosci.
Powierzchnia uzytkéw rolnych’ wynosi 7709 ha. W strukturze uzytkéw rolnych 68,5%
zajmuja grunty orne, 30,6% trwate uzytki zielone 1 0,9% sady.

Wskaznik jako$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej wedtug IUNG w Putawach
wynosi dla gminy 59,6 pkt, co oznacza poziom nizszy od przeci¢tnego W wojewodztwie
mazowieckim (66 pkt).

Struktura gruntéw wedtug klas bonitacyjnych potwierdza ich niskg jakos$c¢.

Na gruntach ornych gleby klas: I stanowig 0,6%, 11 — 4,0%, Illa i lllb - 19,3%, IVa i IVb —
27,1%, a klas: V, VI i Vlz 49,0% ich ogblnej powierzchni. Na uzytkach zielonych klasy: I-11
zajmujg 0,3%, III — 5,5%, IV — 19,6%, V — 39,5, a VI i Viz 35,1% og0lnej powierzchni.
Najwicksze kompleksy gleb dobrych (kompleksy: pszenny dobry i zytni bardzo dobry)
wystepuja w zachodniej czgsci gminy (Ostréw, Podwierzbie, Podlez, Nowe Kraski,
Domaszew, Topolin i Podstolice)®.

Gmina posiada niekorzystng struktur¢ obszarowa indywidualnych gospodarstw
rolnych. Na ogélna liczbe® 1010 gospodarstw — 25 (2,5%) stanowity dziatki rolne
0 powierzchni do 1 ha UR, a 463 (45,8%) gospodarstwa 1-5 ha. W 151 gospodarstwach
o powierzchni 10 ha i wigcej UR koncentrowato si¢ 36,6% ogolnego arealu gospodarstw
rolnych. Na 1 gospodarstwo przypadato 8,11 ha gruntow ogotem, w tym 6,55 ha uzytkow
rolnych. Produkcja roslinng zajmowaty sie 952 gospodarstwa, to jest 94,3% ich statystycznej
ilosci. Produkcjg zwierzeca zas$ zaledwie 686 (67,9%).

W produkcji roslinnej dominuje uprawa zboz (71,9% ogodlnej powierzchni zasiewow)
i ziemniakow (9,7%). Stosunkowo duzo uprawia si¢ warzyw (272 ha tj. 6,3%).

Gmina charakteryzuje si¢ wysoka obsada bydta (61,8 sztuk/100 ha UR) i $rednig
trzody chlewnej (78,2 sztuk/100 ha UR). Na 1010 gospodarstw rolnych w gminie zaledwie
498 posiadato bydto, 367 trzode chlewna i az 324 nie posiadato Zadnych zwierzat
gospodarskich.

Gmina jest dobrze wyposazona w ciagniki 1 maszyny rolnicze. W gminie byto migdzy
innymi'%: 888 ciggnikow rolniczych, 152 samochody ciezarowe, 38 kombajnéw zbozowych,
76 kombajnow ziemniaczanych i 7 kombajnow buraczanych. Na 1 ciagnik przypadato 9,1 ha
uzytkéw rolnych.

Opublikowane dotychczas'! przez GUS wyniki Powszechnego Spisu Rolnego z 2010 r.
w odniesieniu do gminy Maciejowice wskazujg na nastepujace tendencje w stosunku do spisu
z 2002 roku:
» zmniejszenie ogolnej liczby indywidualnych gospodarstw rolnych z 1589 do 1009,
» zmniejszenie spisanej powierzchni ogolnej gruntow w gospodarstwach rolnych z 9800ha
do 8200 ha, w tym powierzchni uzytkow rolnych z 8100 do 6600 ha,
» zwigkszenie powierzchni sadow z 77 do 204 ha, a zmniejszenie powierzchni upraw
warzywniczych z 385 do 272 ha,

" Wedtug zestawienia powierzchni uzytkéw na dzien 25.03.2013 r. — dane UG Maciejowice
8 Dane o jakosci gleb zaczerpnigto ze Strategii rozwoju gminy
® Wedtug PSR 2010
10 Wedtug PSR 2002
11 Do kofica marca 2013 T.
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» zwickszenie poglowia bydla z 3200 do 4100 sztuk tj. o 28,5%, w tym krow z 1791
do 1841 sztuk tj. o 2,8%, przy czym zaledwie 49,4% spisanych gospodarstw posiadato
bydto, a 42,9% krowy,

» zmniejszenie poglowia trzody chlewnej z 8800 do 5200 sztuk tj. 0 41,4% i kur z 13300
do 10200 sztuk tj. 0 23,4%; zaledwie 36,4% gospodarstw posiadato trzod¢ chlewna,

» obsada bydla w przeliczeniu na 100 ha uzytkéw rolnych wyniosta w 2010 roku 61,8
sztuki, a trzody chlewnej 78,2 sztuk,

» liczba ciggnikow rolniczych zwigkszyta si¢ z 888 do 948, tj. 0 6,8 %.

Przytoczone dane wskazuja na konieczno$¢ poglebionej analizy wynikéw spisu po ich
pelnej publikacji. Zaskakujacy jest fakt zmniejszenia w okresie miedzyspisowym (w latach
2002-2010) ogolnej liczby gospodarstw o ponad jedng trzecig, a mimo to niespetna potowa
spisanych posiadato bydto, a niewiele ponad jedna trzecia — trzod¢ chlewng. Pozytywnymi
faktami sg do$¢ duze zwigkszenie si¢ poglowia bydta 1 powierzchni sadéw oraz liczby
gospodarstw o powierzchni powyzej 15 ha. Poziom nawozenia mineralnego w gminie (76,3
kg NPK i 12,1 kg nawozow wapniowych na 1 ha uzytkéw rolnych) nalezy uzna¢ za niski.

Tabela 14. Dane z PSR 2010

Uzytki rolne Powierzchnia w ha
Powierzchnia ogétem 8190,60
Uzytki rolne, w tym: 8624,56

Grunty orne 6616,46

Sady 204,05

Laki 1484,61
Pastwiska 319,44

Lasy i grunty le$ne 1130,72
Pozostale grunty 443,43

Reasumujagc mozna stwierdzi¢, ze gmina Maciejowice charakteryzuje si¢ dobrym
poziomem produkcji rolnej. Posiada ona ugruntowang specjalizacje w chowie trzody chlewnej
| stale rozwijajaca si¢ produkcje warzywniczg. Obok warzyw gruntowych rozwija sie¢
produkcja warzyw pod folig i szktem. Zmniejszenie w 2010 roku pogtowia trzody chlewnej
1 arealu pod warzywami nalezy uzna¢ za zjawisko przejsciowe, podyktowane okresowo
nizsza optacalnoscia.

6.2. Stan prawny gruntow

W strukturze wlasnoéciowej? dominuja grunty oséb fizycznych (10,029 ha tj. 57,8%
ogolnej powierzchni gminy). Duzy udzial posiadajg grunty Skarbu Panstwa (6448 ha tj.
37,2%), a w nich grunty w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe
(4724 ha tj. 27,2%) i w zarzadzie innych panstwowych jednostek organizacyjnych (1724 ha tj.
9,9% - gtownie wody Wisty w zarzadzie RZGW). W sktad gminnego zasobu nieruchomosci
wchodzito 385 ha, z czego: 68 ha to uzytki rolne, 254 ha grunty zabudowane i zurbanizowane
(w tym 222 ha pod drogami, 28 ha grunty pod wodami, 17 ha nieuzytki, 13 ha lasy
I zadrzewienia, 7 ha lasy i 3 ha tereny rozne.

12 Wedtug wykazu gruntéw z 2013 roku.
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7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU
| FUNKCJONOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

7.1. Urbanistyka

Do dnia dzisiejszego zachowat si¢ w dobrym stanie uktad urbanistyczny Maciejowic.
Glownym jego elementem jest rynek w ksztalcie wydtuzonego czworoboku oraz wychodzace
Z jego narozy ulice. Rynek ma wymiary 220 x 50m, o dluzszej osi ponocny zachod —
potudniowy wschod. Poludniowo-wschodnig pierzeja rynek wspiera si¢ o glowny ciag
komunikacyjny miejscowosci — ulice Lubelska, ktora wychodzi ze wschodniego naroznika
1 zbacza na zachod, (na tym odcinku nazywa si¢ ulica Ko$cielna). Jest to jedyne zaburzenie
tego wyjatkowo regularnego uktadu. W pozostatych narozach uliczki wychodzace z nich s3
idealnie prostopadle. Regularnos$¢ ta utrzymuje si¢ w obrebie dwoch najwigkszych kwartatow
zabudowy historycznej: przy pierzei potnocno-wschodniej i potudniowo-zachodniej. Poza
tymi kwartalami ulice wychodzace z narozy traca swoj regularny bieg. Ulice te dostosowuja
si¢ do wczesniejszego uktadu drog, w ktore uktad lokacyjny miejscowosci zostat wpisany.

Uklad lokacyjny jest osiowy. Na glownej osi potnocny zachdd — potudniowy wschod
w rynku usytuowany jest ratusz, elewacja frontowa zwrocony na poludniowy wschod.
W czgéci potnocno zachodniej rynku znajduje si¢ skwer z zielenig wysoka i pomnikiem
Tadeusza Kos$ciuszki posrodku. W pierzei pdtnocno zachodniej usytuowany jest rowniez na
osi, budynek dawnego szpitala, obecnie mieszczacy sklepy. W okolicach szpitala stat niegdy$
drewniany ko$ciot, spalony podczas pozaru miasteczka w 1819 roku. W XIX wieku, jak
1 wezesniej, funkcjonowal wylacznie miejski uklad lokacyjny. Plan z 1870 r. ukazuje, Ze
zabudowa skupiata si¢ wylacznie przy rynku i jego najblizszym sasiedztwie. Stary uktad
wiejski zostal wylaczony z zasiggu miasteczka, jednakze przetrwat i w miare rozwoju
Maciejowic stat si¢ podstawa do jego ekspansji przestrzenne;.

7.2. Architektura sakralna

Pierwszy kosciol drewniany przeniosta z Kochowa do Maciejowic Anna Zbaska
w 1681 roku. Budowe murowanego kosciota rozpoczat w 1870 roku czesnik koronny Mikotaj
Potocki. Obecny kos$ciol parafialny pw. Wniebowzigcia NMP swoj ksztatt architektoniczny
uzyskal w czasie przebudowy w latach 1880 -1881, dokonanej wg. projektu Leonarda
Marconiego. Zasadnicza bryta nie ulegta oprocz przedtuzenia, wigkszym zmianom. Kosciot
po przebudowie uzyskat styl neogotycki. Zatozony na planie krzyza tacinskiego, trojnawowy,
z prosto zamknigtym prezbiterium. Na osi gldwnej kruchta. Do prezbiterium od pdinocnego
zachodu przylega prostokatna zakrystia. Bryla kosciota w ukladzie bazylikowym, nawe
gléwng nakrywa dach dwuspadowy, nad nawami bocznymi dachy pulpitowe. Caty korpus
obiega wysoki, gierowany cokot. Elewacje ceglane. Elewacja frontowa pigcioosiowa
z wejsciem usytuowanym symetrycznie, uje¢tym kamiennym portalem zwienczonym
trojkatnym szczytem. Ponad wejsciem trzy okna zamknigte kamiennymi obramieniami
o ostrych tukach.

Do interesujacych obiektow sakralnych na terenie gminy nalezy kosciot parafialny pw.
Sw. Jadwigi w Samogoszczy. Parafia powstata w XIII wieku, ko$ciot wzmiankowany 1326
roku. Kolejny kosciot drewniany wzniesiono w 1725 roku. Obecny ko$cidt murowany
wybudowano w latach 1863 — 1864 wg projektu arch. Henryka Marconiego przy udziale arch.
Juliana Ankiewicza. Kos$cidt jednonawowy, jednowiezowy, reprezentuje styl neogotycki.
Wzniesiony na planie prostokata z wezszym prezbiterium zakonczonym trdjbocznie oraz
wiezg na planie kwadratu nad wejsciem gltownym. Elewacje czgSciowo tynkowane,
pozostawiono nie tynkowane naroza korpusu, obramienia drzwi i okien, poziome pasy
rozcztonkowujace  elewacje  oraz  gzyms  podokapowy.  Fasada  trojosiowa,
jednokondygnacyjna z wieza. Wejscie ujete ceglanym portalem zakonczonym ostrotukowo.
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Po bokach dwie nisze prostokatne zakonczone ostrolukowo mieszczace odlane z zeliwa figury
sw. Piotra 1 Pawta. Nad korpusem gléwnym dach dwuspadowy ze Slepymi lukarnami i
sygnaturkg na kalenicy.

Murowany kosciot pw. Wniebowzigcia NMP wzniesiono w miejscowosci Wroble -
Wargocin w latach 1920 — 1925, prawdopodobnie wg. projektu arch. J.P.Dziekonskiego.
Istnienie drewnianego kos$ciota w tej miejscowosci wzmiankowano w 1529 roku, na miejscu
ktérego zbudowano kolejny, drewniany w 1725 r., ktéry zostat spalony w 1915 r. Obecny
ko$ciot wybudowano na planie krzyza tacinskiego z kruchtg od zachodu, dwoma zakrystiami
przy wschodnich $cianach transeptu i prezbiterium zamknigtym tréjbocznie. W calej bryle
kosciota wyraznie uwidacznia si¢ artykulacja poszczegolnych bryt nadajacych $wiagtyni
ciekawy wyglad. Fasada bezwiezowa (wieze zostaty zburzone w czasie dziatan wojennych w
1944 roku), pozostaty jedynie fragmenty szeSciobocznych wiez w dolnej partii. Dachy kryte
blachg, nad korpusem gtownym dwuspadowy, nad transeptami trdjspadowy, nad prezbiterium
dwuspadowy oraz cz¢sciowo namiotowy.

7.3. Zalozenia rezydencjonalne

Historia zespotu palacowego w Podzamczu sigga XVI wieku i wiaze si¢ z budowg
zamku dla Stanistawa Maciejowskiego. Nastepnie w XVII wieku zostal przebudowany na
patac. W XVIII wieku przeszedt w r¢ce Potockich. Patac zostal przebudowany w 1798 roku
wedlug projektu arch. Ch.P.Aignera. Elewacja frontowa patacu dziewigcioosiowa,
dwukondygnacyjna z trdjosiowym ryzalitem, nieco podwyzszonym w pigterko z trzema
oknami i zwienczone trojkatnym frontonem. Wejscie gtdéwne zaakcentowane zostato gankiem
na kolumnach. Parter, naroza oraz $srodkowy ryzalit pokryte sa boniowaniem, co podkreslito
surowo$¢ 1 monumentalno$¢ catosci. Wrazenie to potggowato doryckie belkowanie
srodkowego ryzalitu.

W poédinocno wschodniej czes$ci parku usytuowana jest murowana oficyna patacowa.
Wzniesiona na planie wydluZzonego prostokata, dwukondygnacyjna, siedmioosiowa,
z portykiem na filarach od frontu. Uklad wnetrz dwutraktowy. Dach dwuspadowy, kryty
blacha, w cze¢sci srodkowe;j facjata.

Po potudniowej stronie drogi Maciejowice — Sobolew, przecinajacej teren zespotu
palacowego, usytuowany jest budynek Zarzadu Szkolek, tzw. ,,Podkowa”. Budynek zostal
wymurowany na planie podkowy, parterowy, nad cze$ciami skrajnymi korpusu, niskie
mieszkalne pigterka z dachami namiotowymi, pozostale czgsci dachu dwuspadowe.

W potudniowej czgsci parku usytuowany zostat domek ogrodnika, murowany z cegly
| tynkowany. Wzniesiony na planie prostokata o symetrycznym i dwutraktowym uktadzie
wnetrz. Elewacja frontowa pigcioosiowa z okazalym gankiem na kwadratowych filarach.
Dach dwuspadowy z naczétkami. W podtnocno zachodniej czgsci zespotu usytuowana jest
baszta i przylegta do niej stajnia, tzw. ,,Holenderia”. Zostaly wzniesione z cegly i kamienia
polnego. Baszta zbudowana na planie kota, natomiast stajnia na planie wycinka kota.
Ciekawym obiektem w zespole patacowym jest austeria, polozona na potudniowo zachodnim
jego krancu. Wzniesiona z cegly, na planie wydluzonego prostokata, parterowa,
o trojtraktowym uktadzie wnetrz, z sienig biegnaca posrodku przez catg dlugo$¢ budynku.
Austeria nakryta wysokim dachem dwuspadowym. Elewacje gladkie, rozczionkowane
symetrycznie rozlozonymi otworami okiennymi 1 wejSciowymi. Elewacja frontowa
jedenastoosiowa, elewacje boczne z ostrotukowymi ptycinami i otworami prowadzacymi do
wnetrza uzytkowego strychu.

7.4. Obiekty uzytecznosci publicznej

Okazatym budynkiem w ukladzie przestrzennym Maciejowic jest ratusz z kramami.
Wybudowany zostal na pocz. XIX wieku i reprezentuje styl klasycystyczny. Bryta sktada si¢
z korpusu glownego zatozonego na planie prostokata, z przylegajacymi don kramami
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zatlozonymi réwniez na planie prostokata z wewnetrznym dziedzincem w $rodku. Budynek
murowany z cegly, tynkowany. Bryta ratusza zwarta, dwukondygnacyjna, nakryta dachem
dwuspadowym. Elewacja frontowa pigcioosiowa boniowana na narozach. O$ srodkowa
zaakcentowana przebiegajaca przez obie kondygnacje wnekag arkadowa ujeta boniowaniem.
We wnece szeroka brama wjazdowa prowadzaca do przelotowej sieni, sklepionej kolebkowo.
Kramy przylegajace do korpusu glownego jednokondygnacyjne z dachem dwuspadowym
pokryte dachéwka. Uktad wnetrz w ratuszu i kramach dwutraktowy.

W potocno zachodniej pierzei rynku usytuowany jest budynek dawnego szpitala.
Obecnie mieszczg si¢ w nim sklepy. Szpital ufundowata Konstancja z Czartoryskich
Zamoyska w 1796 roku, a budowg¢ poprowadzit jej syn Stanistaw. Budynek reprezentuje styl
klasycystyczny. Usytuowany jest na osi uktadu przestrzennego miasta, elewacja frontowa do
rynku. Murowany z cegly, tynkowany, zalozony na planie wydluzonego prostokata,
szerokofrontowy. Uklad wnetrz dwutraktowy. Podpiwniczony, gldwne wejscie w elewacji
frontowej. Bryta zwarta, trojkondygnacyjna. Elewacje boniowane w dolnej kondygnacji.
Elewacja frontowa siedmioosiowa z wejsciem na osi ujetym dwoma pilastrami po bokach
dzwigajacymi gladkie belkowanie i wydatny gzyms. Szpital nakryty dachem dwuspadowym
Z naczoétkami i facjatami w obu potaciach.

Wsrod drewnianych obiektow wyrdznia si¢ okazala bryla dawny Urzad Gminy
w Podlezy. Wzniesiony na planie wydluzonego prostokata, posadowiony na ceglanej
podmuréwce, Zrab wzniesiony z zastosowaniem konstrukcji wiencowej. Sciany oszalowane
deskami w ukladzie pionowym. Elewacja frontowa dziesigcioosiowa, z drzwiami
wejsciowymi dwuskrzydtowymi umieszczonymi przy narozach. We wszystkich elewacjach
okna duze, dwuskrzydlowe z nad$wietlami zdobione u gory dekoracyjnymi nadokiennikami.
Budynek przykryty dachem dwuspadowym.

Do budynkéw uzytecznos$ci publicznej nalezy tez dawna szkota, obecnie biblioteka
W Samogoszczy. Zostata wzniesiona w okresie migdzywojennym a nastepnie rozbudowana
w latach 60 — tych XX wieku. Murowana z cegly, otynkowana, zalozona na planie prostokata,
jednokondygnacyjna. Elewacje gladkie na cokole, od frontu drzwi dwuskrzydtowe
poprzedzone wielostopniowymi schodami. Wszystkie okna prostokatne dwuskrzydtowe
i trojskrzydtowe — nowsze. Budynek przykryty dachem dwuspadowym.

7.5. Budownictwo

Wsrod obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw na terenie gminy Maciejowice,
przewazaja budynki drewniane. Wyjatkowo licznie obiekty murowane wystepuja
W miejscowosci Domaszew, m.in.: domy nr 86, 91, 96. Na terenie gminy rzadko wystepuja
domy jednotraktowe, np.: domy nr 86, 91 w Domaszewie, przewazaja domy szerokofrontowe,
dwutraktowe, w ktérych pomieszczenia tworzg dwa ciagi wnetrz rozplanowanych réwnolegle
do osi wzdtuznej budynku.

Rozplanowanie wng¢trz domow z terenu gminy dzielimy na dwie grupy:
- z dosrodkowym uktadem pomieszczen, gdzie urzadzenia ogniowo-grzewcze sg usytuowane
w centrum budynku a pomieszczenia wngtrza rozmieszczone sg wokot tych urzadzen, np.
domy nr 10 i 14 w Baczkach, dom nr 96 w Domaszewie, domy nr 48 i 134 w Oronnem,
- z osiowym uktadem pomieszczen, gdzie pomieszczenia usytuowane sg symetrycznie po obu
stronach budynku, np. dom nr 15 w Baczkach, dawna lesniczowka oraz dom nr 19
W miejscowosci Polik, dom nr 24 w Samogoszczy.

Na terenie gminy Maciejowice zasadniczo wystepuja dwa typy dachow:
- dwuspadowe, najczesciej wystepujace, np. domy nr 10 i 14 w Baczkach, dom przy
ul. Kosciuszki 47 w Maciejowicach, dom przy ul. Lubelskiej 15/17 w Maciejowicach, dom nr
19 w miejscowosci Polik, dawna szkota obecnie biblioteka w Samogoszczy, dom nr 24
w Samogoszczy,
- dwuspadowe z naczotkami, rzadziej spotykane, np. dom przy ul. Kosciuszki 42
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w Maciejowicach, dom nr 42 w Oronnem, dom ogrodnika w Podzamczu, plebania
W Samogoszczy.

W wielu domach datowanych od poczatku XX wieku do lat 40-tych naszego
stulecia, wystepuja dekoracyjnie opracowane szczyty, listwy podokapowe, nadokienniki,
ganki itp. Ten rodzaj budownictwa reprezentuja m.in.: domy nr 10 i 89 w Domaszewie, dom
nr 48 w Oronnem, dawny Urzad Gminy w Podt¢zy, dom nr 23 w Samogoszczy.

7.6. Zabytki techniki

Te grupg zabytkow reprezentuje mtyn wodny w Podzamczu, potozony w pdinocno
wschodniej czeSci zespotu patacowo-parkowego. Obecnie nieczynny. Usytuowany przy
ponocnym brzegu rzeki Okrzejki, szczytowo do drogi polnej Podzamcze — Polik. Ztozony
z dwoch przylegajacych do siebie budynkoéw — mtyna wlasciwego 1 czesci mieszkalnej. Oba
obiekty drewniane, posadowione na wysokich ceglanych fundamentach z trzech stron
otoczonych woda. Elewacje miyna oszalowane pionowo deskami z prostokgtnymi otworami
okiennymi. W $cianie szczytowej balkon z balustrada. W elewacji potnocnej budynku
mieszkalnego prostokatny otwdr wejSciowy poprzedzony gankiem wspartym na stupach
dzwigajacych pulpitowy daszek. W elewacji potudniowej wglebna weranda podparta trzema
stupami, miedzy ktéorymi balustrada. Do urzadzen ogniowych nalezy komin kolumnowy
wzniesiony z cegly. Budynki nakryte dachami dwuspadowymi.

W pdzniejszym okresie obiekt pracowal jako mtyn motorowy. Na pierwszym poziomie
mtyna funkcjonowat mlewnik walcowy, pojedynczy, produkcji firmy Lagiewski i Harwig
z poczatku XX wieku. Na drugim poziomie odsiewacz graniasty wirujacy oraz przenosnik
slimakowy bez obudowy. Na trzecim poziomie podnosnik czerpakowy z napedem, odsiewacz
graniasty oraz ,,ratka” do czyszczenia ziarna.

Okazaty mityn motorowy potozony jest na dzialce naroznej przy ulicy Koziej
I Przewozinskiej w Maciejowicach. Obecnie nieczynny. Wymurowany z cegly palonej
i otynkowany. Wzniesiony na planie prostokata. Bryta zwarta, prostopadtoscienna,
tréjkondygnacyjna, nakryta dachem dwuspadowym. Elewacja frontowa zwr6cona ku ulicy
Koziej, drzwi wejsciowe dwuskrzydtowe poprzedzone rampa. Okna prostokatne wielodzielne.
We wnetrzu zachowaly si¢ czesciowo maszyny 1 urzadzenia mtynskie m.in. odsiewacze
graniaste, mlewniki walcowe, podno$nik kubetkowy.

7.7. Parki

Rozlegty park przypatacowy w stylu angielskim zostat zalozony na przetomie XVIII
I XI1X wieku w Podzamczu. Rozplanowany na rzucie nieregularnego wieloboku. Jego granicg
od zachodu 1 pdinocy wyznacza rzeka Okrzejka. Za rzekag ciggng si¢ malownicze rozlewiska,
stawy i podmokte tgki az do linii lasu. Od wschodu park ogranicza polna droga biegnaca do
wsi Polik. W miejscu przecigcia si¢ rzeki 1 drogi wybudowano §luze a nad nig mostek.
Z terenem parku zwigzana jest kompozycyjnie i funkcjonalnie tzw. cz¢$§¢ administracyjna,
polozona po drugiej stronie drogi Sobolew — Maciejowice. Gloéwnym elementem tego
zatozenia jest eliptyczny podjazd wysadzany starymi lipami.

Gtowna o$ parku jest czytelna, mocno przesuni¢ta ku pdinocy. Biegnie od patacu,
przez klomb podjazdowy przed nim, dalej aleja prowadzaca do holenderii i alei lipowej
wiodacej do czesci gospodarczej. Druga mniejsza o$, to aleja biorgca poczatek w bramie
glownej wjazdowej, zakonczona podjazdem patacowym. Po wschodniej stronie tej osi
usytuowany jest patac i oficyna. Podjazd to owalny klomb — trawnik. Jego wschodnig czgs¢
porasta niewielka grupa drzew m.in. lipa, jesion, $wierk, klon zwyczajny. Na klombie
znajduje si¢ pomnik poswigcony Tadeuszowi Kosciuszce.

Najbardziej okazala jest gtowna droga wjazdowa, przy ktorej stoi patac i1 oficyna.
Pozostate majg charakter drog leSnych i $ciezek o nawierzchni ziemnej. Wystepujace w parku
aleje — $ciezki maja uktad luzny i swobodny. Przestrzenie mi¢dzy drogami wypelnione sa
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grupami drzew o réznym skladzie gatunkowym. Wazna role w uktadzie kompozycyjnym
parku zajmuja polany. Stanowig one tzw. wnetrza parkowe. Nie doszukamy si¢ zadnej
regularno$ci w ich rozmieszczeniu, ksztalcie czy wielkosci. Czasami rosng na nich
pojedyncze drzewa lub grupy drzew. W parku dominujg takie gatunki drzew jak: dab
czerwony, lipa drobnolistna, klon zwyczajny, olcha, kasztanowiec, wierzba. Wystepuje tez
niewielka ilo$¢ rzadkich gatunkéw drzew: trojiglicznii, sosny czarnej i sosny wejmutki. Wiele
parkowych drzew uznano jako pomniki przyrody.

Bardzo waznym elementem przy zaktadaniu parku byto jego potozenie i najblizsze
otoczenie. Pagorkowaty teren ze stromg skarpg ku Okrzejce zapewniaty réznorodnos$¢ wrazen
W czasie spacerow, podkreslanych przez niespodziewane uktady drzew, nagle ukazywanie si¢
nieregularnych polan, czy alejek i $ciezek biegnacych w rozmaitych, trudnych do okreslenia
kierunkach.

7.8. Cmentarze

Do nekropoli o znacznych warto$ciach kulturowych nalezy cmentarz
W Maciejowicach. Zostat zatozony w 1 pot. XIX w. Posiada ksztatt wydtuzonego prostokata.
Centralnym punktem kompozycji przestrzennej jest neoklasycystyczna kaplica wzniesiona w
1860 r. Wokot kaplicy zachowaly si¢ najstarsze pomniki nagrobne, m.in. Joézefy
Pleszczynskiej, Janiny Popowej, Anieli Malhomme, Konstantego Kordy. Cmentarz byt
powickszony w 1940 roku oraz w latach 1992- 1994 w kierunku zachodnim. Na granicy
cmentarza od strony miejscowosci, w roku 1950 wzniesiono monumentalng figure Chrystusa.
Na cmentarzu pochowani sa zZohierze polscy polegli w latach 1939 -1944. Na cmentarzu
ro$nie cenny starodrzew m.in. brzoza brodawkowata, klon pospolity, klon srebrzysty, klon
jawor, dab, jesion wyniosty, zywotnik zachodni.

W poétnocno zachodniej czgsci cmentarza znajduje si¢ kwatera zolnierzy niemieckich
zatozona w czasie I wojny $wiatowej. Obecnie sg tu mogily ziemne oraz pomnik z ciosOw
granitu zwienczony metalowymi lancami. Pomnik otacza prostokatny plac, wydzielony
granitowymi gltazami z wyrytymi na nich nazwami jednostek wojskowych.

Cenng nekropolg jest rowniez cmentarz parafialny w Samogoszczy, datowany na 1
pot. XIX wieku. Posiada ksztatt zblizony do prostokata. W centrum cmentarza usytuowana
jest drewniana kaplica o oryginalnej bryle. Do kaplicy wiedzie aleja gtowna, od ktorej
odchodzg pod katem prostym alejki boczne. Najstarsze nagrobki pochodzg z 2 pot. XIX
wieku oraz poczatku XX wieku, m.in.: Zofii Kowalczynskiej, Marianny Kwiatkowskiej.
Teren cmentarza porasta cenny starodrzew, m.in. $wierki, akacje 1 dgby, z ktorych kilka
nalezy uzna¢ za pomniki przyrody.

Niewielki skromny cmentarz znajduje si¢ w miejscowosci Wroble -Wargocin. Powstat
okoto 1900 roku na planie zbliZzonym do prostokata. Gtownym elementem kompozycji
przestrzennej jest aleja gtowna posrodku zalozenia. Na cmentarzu przewazaja nagrobki
wspotczesne, przedwojennych zachowalo si¢ niewiele, m.in. krzyze z kutego zelaza.
Drzewostan na cmentarzu jest ubogi, roénie tu kilka tui i szpaler lip.

Do cmentarzy innych wyznan z terenu gminy zaliczamy cmentarz zydowski
w Maciejowicach. Cmentarz ten zostal zniszczony w czasie Il wojny $wiatowej przez
Niemcow i do dzisiaj nie zachowaly si¢ jego elementy przestrzenne. Teren cmentarza porasta
czesciowo mtody las sosnowy.

Na terenie gminy znajduja si¢ réwniez cmentarze wojenne z czasOw | wojny
swiatowej, na ktorych chowano zolnierzy niemieckich i rosyjskich. Takie cmentarze znajduja
si¢ w miejscowosciach: Domaszew, Pogorzelec, Polik.

7.9. Zabytki archeologiczne

Na terenie gminy Maciejowice spotykamy stosunkowo liczne $lady osadnictwa
pierwotnego oraz dziatalnos$ci ludzi minionych kultur. Spotykamy je przede wszystkim na
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terenach rozciagajacych sie przy ciekach wodnych, na krawedziach dolin. Na znacznych
powierzchniach gminy wystepuja obszary wydmowe, szczegoélnie chetnie zasiedlane
W starozytnos$ci przez wedrujace grupy towcow. Przypadkowe znaleziska pojedynczych
zabytkow mialy miejsce w okresie miedzywojennym, w tym tez czasie rozpocz¢to badania
planowe, m.in. przez prof. L. Sawickiego.

Regularne powierzchniowe badania archeologiczne w ramach tzw. Archeologicznego
Zdjecia Polski przyniosty odkrycie wielu nowych stanowisk, m.in.: $lady osadnictwa z epoki
kamienia, obozowiska z okresu neolitu lub wczesnej epoki brazu, $lady osadnictwa z okresu
starozytno$ci, $redniowiecza oraz okresu nowozytnego. Do ciekawszych znalezisk naleza
narzedzia krzemienne: siekierki, drapacze, przektowacze =z takich miejscowosci jak:
Kobylnica, Kaweczyn, Maciejowice.

Z okresu brazu znane sg stanowiska w Oblinie, Maciejowicach, Poliku. Okres
przejsciowy miedzy epoka brazu a wczesng epoka zelaza reprezentuja stanowiska w Oblinie
i Tyrzynie Dworskim (obecnie Tyrzyn) . Nalezy wspomnie¢ tez 0 zespole osadniczym
kultury tuzyckiej odkrytym w Maciejowicach oraz cmentarzysku kultury przeworskiej z
okresu wplywoéw rzymskich w Oblinie. W okresie wczesnego S$redniowiecza nastgpito
ponowne zasiedlanie wczesniej opuszczonych tych terenow. Intensywny rozwoj osadnictwa
nastgpit w p6znym Sredniowieczu, co potwierdzajg liczne znaleziska.

Szczegdtowe dane odnosnie odkry¢ i znalezisk z terenu gminy podaje zamieszczony
wykaz stanowisk archeologicznych.

Rozmieszczenie stanowisk archeologicznych zostalo w  sposob przyblizony
przedstawione na rysunku studium. Ilo$¢ stanowisk oraz ich zasieg, przewidziane do
uwzglednienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, na skutek nowych
odkry¢, ustalen lub uzupetienia ewidencji, mogg ulec zmianie.

Tabela nr 15 Wykaz stanowisk archeologicznych

L.p. Miejscowosé Nr na Charakterystyka stanowiska
obszarze AZP

1. |Baczki 66-70/4 Slady osadnictwa o nieokreslonej kulturze

2. | Baczki (Samogoszcz) 67-70/18 Slady osadnictwa z okresu latenskiego — rzymskiego
oraz $redniowiecza

3. | Samogoszcz 67-70/19 Slad osadnictwa

4. | Ostrow 67-70/20 Wie$ historyczna

5. | Podwierzbie 67-70/21 Slad osadnictwa nowozytnego

6 Kraski 67-70/22 Wies historyczna

7 Podtez 67-71/1 Osada starozytna

8. |Podlez 67-71/2 Slad osadnictwa

9. |Podlez 67-71/3 Wies historyczna

10. | Domaszew 67-71/4 Wie$ historyczna, folwark

11. | Domaszew 67-71/5 Slad osadnictwa nowozytnego

12. | Domaszew 67-71/6 Slady osadnictwa $redniowiecznego i nowozytnego

13. | Domaszew 67-71/7 Slady osadnictwa starozytnego

14. | Domaszew 67-71/8 Slady osadnictwa $redniowiecznego i nowozytnego

15. | Domaszew 67-71/9 Slady osadnictwa starozytnego i $redniowiecznego

16. | Domaszew 67-71/10 Slady osadnictwa starozytnego i nowozytnego

17. | Domaszew 67-71/11 Slady osadnictwa nowozytnego

18. | Leonéw 67-71/13 Wie$ historyczna

19. | Samogoszcz 67-71/15 Slady osadnictwa starozytnego i $redniowiecznego

20. | Budy Podtgskie 67-71/16 Wies historyczna

21. | Samogoszcz 67-71/17 Wies historyczna

22. | Samogoszcz 67-71/18 Slady osadnictwa epoki brazu/ wczesnej epoki zelaza,
starozytnej i nowozytnej

23. | Domaszew 67-71/19 Slad osadnictwa

24. | Polik 67-72/4 Wies historyczna

25. | Pogorzelec 67-72/5 Wies historyczna

33



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MACIEJOWICE

26. | Pogorzelec 67-72/9 Osada $redniowieczna i nowozytna

27. |Pogorzelec 67-72/10 Slady osadnictwa starozytnego, sredniowiecznego i
nowozytnego

28. | Pogorzelec 67-72/12 Osada z wczesnej epoki brazu

29. | Pogorzelec 67-72/15 Slady osadnictwa z epoki kamienia — epoki zelaza

30. |Polik 67-72/16 Slady osadnictwa z epoki neolitu — epoki brazu,
$redniowiecza i nowozytno$ci

31. | Pogorzelec 67-72/20 Groble z XIX wieku

32. | Oblin 68-71/1 Slady osadnictwa starozytnego

33. | Oblin 68-71/2 Slady osadnictwa z okresu nowozytnego

34. | Oblin 68-71/3 Osada i $lady osadnictwa z okresu rzymskiego i
$redniowiecza

35. | Oblin 68-71/4 Slady osadnictwa z okresu nowozytnego

36. | Oblin 68-71/5 Slady osadnictwa z epoki neolitu i wezesnej epoki
brazu

37. | Oblin 68-71/6 Slady osadnictwa z wczesnej epoki brazu — okresu
rzymskiego

38. | Kochéw 68-71/7 Wie$ historyczna

39. | Maciejowice 68-71/8 Cmentarzysko z epoki brazu — okresu halsztackiego

40. | Maciejowice 68-71/9 Osada i §lady osadnictwa z epoki brgzu, wczesnej
epoki i §redniowiecza

41. | Maciejowice 68-71/10 Skarb monet z okresu rzymskiego*

42. | Oblin 68-71/11 Slady osadnictwa z epoki brazu — okresu
halsztackiego

43. | Maciejowice 68-71/12 Slady osadnictwa z epoki brazu — okresu
halsztackiego

44. | Maciejowice 68-71/13 Slady osadnictwa z p6znego $redniowiecza

45. | Podoblin 68-71/14 Slady osadnictwa z okresu mezolitu — neolitu, epoki
brazu, mtodszego okresu przedrzymskiego i
nowozytnego

46. | Maciejowice 68-71/15 Slady osadnictwa z okresu $redniowiecza

47. | Maciejowice 68-71/16 Slady osadnictwa $redniowiecznego i nowozytnego

48. | Maciejowice 68-71/17 Slady osadnictwa z epoki brazu i starszego okresu
rzymskiego

49. | Oblin 68-71/18 Cmentarzysko z okresu rzymskiego

50. | Oblin 68-71/19 Slady osadnictwa z epoki brazu i $redniowiecza

51. | Oblin 68-71/20 Slady osadnictwa z epoki brazu — okresu
halsztackiego

52. | Oblin 68-71/21 Slady osadnictwa z okresu neolitu

53. | Oblin 68-71/22 Slady osadnictwa z okresu neolitu i redniowiecza

54. | Oblin 68-71/23 Slady osadnictwa z okresu $redniowiecza i
nowozytnego

55. | Maciejowice 68-71/24 Wie$ historyczna, miasto, osada miejska

56. | Oblin 68-71/25 Wie$ historyczna

57. | Podstolice 68-71/26 Wie$ historyczna

58. | Przewoz 68-71/27 Wies historyczna

59. | Powisle 68-71/28 Slady osadnictwa z epoki neolitu*

60. | Maciejowice 68-71/29 Stanowisko wydmowe*

61. | Maciejowice 68-71/30 Stanowisko wydmowe*

62. | Maciejowice 68-71/31 Stanowisko wydmowe*

63. | Podoblin 68-71/32 Slady osadnictwa z wczesnego $redniowiecza

64. | Oblin 68-71/33 Osada z epoki brazu — wezesnej epoki zelaza

65. | Podoblin 68-71/34 Osada i $lady osadnictwa z okresu starozytnego i
nowozytnego

66. | Kochow 68-71/35 Slad osadnictwa z epoki paleolitu — mezolitu, epoki
kamienia i okresu nowozytnego

67. | Maciejowice 68-71/36 Slady osadnictwa z wczesnej epoki brazu i okresu
nowozytnego

68. | Maciejowice 68-71/37 Slady osadnictwa starozytnego

69. | Maciejowice 68-71/38 Osada z wczesnego okresu latenskiego
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70. | Kochow 68-71/39 Cmentarzysko z wczesnej epoki zelaza™*

71. | Kochéw 68-71/40 Cmentarzysko z wczesnej epoki zelaza™*

72. | Kochéw 68-71/41 Cmentarzysko z wczesnej epoki zelaza™

73. | Kochéw 68-71/42 Karczma z okresu nowozytnego

74. | Maciejowice 68-71/43 Slady osadnictwa z wczesnej epoki brazu

75. | Oblin 68-71/44 Slady osadnictwa z okresu rzymskiego

76. | Oblin 68-71/45 Slady osadnictwa z okresu rzymskiego i nowozytnego

77. | Oronne 68-72/1 Osada z epoki brazu — wezesnej epoki zelaza, okresu
rzymskiego, $redniowiecza, okresu nowozytnego

78. | Oronne 68-72/2 Wie$ historyczna

79. | Podzamcze 68-72/3 Zamek/patac

80. | Podzamcze 68-72/4 Zabudowania gospodarcze zamku/patacu

81. |Uchacze 68-72/6 Wie$ historyczna

82. | Kawgczyn 68-72/7 Wie$ historyczna

83. | Podzamcze 68-72/8 Skarb monet*

84. | Oronne 68-72/9 Skarb*

85. | Uchacze 68-72/11 Karczma

86. | Polik 68-72/12 $lady osadnictwa starozytnego, Sredniowiecznego,
nowozytnego

87. | Polik 68-72/13 Osada nowozytna

88. | Uchacze 68-72/14 Slad osadnictwa z epoki kamienia — epoki brazu

89. |Uchacze 68-72/15 Cmentarzysko z epoki neolitu — epoki zelaza

90. | Polik 68-72/16 Slady osadnictwa z epoki neolitu, starozytnosci,
sredniowiecza i nowozytnosci

91. | Polik 68-72/17 Slady osadnictwa z epoki starozytnej i nowozytnej

92. | Polik 68-72/18 Slady osadnictwa z okresu nowozytnego

93. | Polik 68-72/19 Slady osadnictwa z okresu $redniowiecznego i
nowozytnego

94. | Oronne 68-72/24 Grobla

95. | Oronne 68-72/25 Slad osadnictwa z epoki mezolitu

96. | Uchacze 68-72/26 Osada, obozowisko z epoki neolitu

97. | Polik 68-72/27 Slad osadnictwa z okresu starozytnego

98. | Uchacze 68-72/28 Slad osadnictwa z epoki neolitu

99. | Ciosny 68-72/29 Slady osadnictwa z okresu $redniowiecza i
nowozytnego

100. | Kawegczyn 68-72/30 Slad osadnictwa z epoki neolitu

101. | Uchacze 68-72/31 Slad osadnictwa z epoki neolitu

102. | Malaméwka 68-72/32 Slady osadnictwa z paleolitu schytkowego,
starozytno$ci, Sredniowiecza i nowozytnosci

103. | Oronne 68-72/33 Slad osadnictwa z epoki neolitu

104. | Oronne 68-72/34 Slady osadnictwa z okresu $redniowiecza i
nowozytnego

105. | Maciejowice 68-72/36 Obozowisko z epoki neolitu

106. | Kaweczyn 68-72/37 Slad osadnictwa z epoki neolitu*

107. | Oronne 68-72/38 Slad osadnictwa z epoki neolitu — wczesnej epoki
brazu*

108. | Podzamcze 68-72/39 Osada $redniowieczna™

109. | Podzamcze 68-72/40 Dwor obronny —XViw.

110. | Kobylnica 69-71/10 Osada z epoki brazu

111. | Kobylnica 69-71/11 Slad osadnictwa $redniowiecznego

112 | Kobylnica 69-71/12 Slad osadnictwa nowozytnego

113. | Kobylnica 69-72/1 Wies historyczna

114.| Strych 69-72/3 Wies historyczna

115. | Tyrzyn 69-72/4 Wies historyczna

116. | Wargocin 69-72/5 Wies historyczna

117. | Wréble 69-72/6 Wie$ historyczna

118. | Strych 69-72/7 Slad osadnictwa z epoki neolitu*

119. | Kobylnica 69-72/8 Slady osadnictwa starozytnego i nowozytnego

120. | Kobylnica 69-72/9 Slad osadnictwa starozytnego
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121. | Kobylnica 69-72/10 Slady osadnictwa starozytnego, sredniowiecznego i
nowozytnego
122. | Kobylnica 69-72/11 Slady osadnictwa z epoki kamienia i nowozytnej
123. | Kobylnica 69-72/12 Slady osadnictwa z okresu neolitu i starozytnego
124. | Kobylnica 69-72/13 Slad osadnictwa starozytnego
125. | Kobylnica 69-72/14 Slady osadnictwa starozytnego i nowozytnego
126. | Tyrzyn 69-72/15 Osada z epoki brazu
127. | Strych 69-72/16 Slady osadnictwa z okresu neolitu i nowozytnego
128. | Strych 69-72/17 Slady osadnictwa starozytnego — wczesnej epoki
brazu i nowozytnego
129. | Strych 69-72/18 Slady osadnictwa staroZytnego i nowozytnego
130. | Strych 69-72/19 Slady osadnictwa starozytnego, z epoki brazu,
sredniowiecznego i nowozytnego
131. | Strych 69-72/20 Slady osadnictwa nieokreslone
132. | Tyrzyn Dworski (obecnie | 69-72/21 Osada z epoki brazu — wczesnej epoki zelaza
Tyrzyn)
133. | Tyrzyn Dworski (obecnie | 69-72/22 Slady osadnictwa starozytnego
Tyrzyn)
134. | Tyrzyn Dworski (obecnie | 69-72/23 Slady osadnictwa nowozytnego
Tyrzyn)
135. | Strych 69-72/24 Cmentarzysko szkieletowe nieokre§lone
136. | Strych 69-72/28 Slady osadnictwa z epoki mezolitu — neolitu, epoki
brazu
137. | Strych 69-72/29 Obozowisko z epoki brazu — wczesnej epoki zelaza
138. | Tyrzyn Dworski (obecnie | 69-72/30 Slady osadnictwa z okresu starozytnego — Wczesnego
Tyrzyn) Sredniowiecza
139. | Tyrzyn Dworski (obecnie | 69-72/31 Slady osadnictwa z wczesnej epoki Zelaza,
Tyrzyn) $redniowiecza i nowozytnosci
140. | Tyrzyn Dworski (obecnie | 69-72/32 Osada z okresu rzymskiego
Tyrzyn)
141. | Tyrzyn Dworski (obecnie | 69-72/33 Slady osadnictwa starozytnego, sredniowiecznego i
Tyrzyn) nowozytnego
142. | Tyrzyn Dworski (obecnie | 69-72/34 Slady osadnictwa z wczesnego $redniowiecza i okresu
Tyrzyn) nowozytnego
143. | Kobylnica 69-72/35 Cmentarzysko nieokre$lone
144. | Kobylnica 69-72/36 Slady osadnictwa, cmentarzysko z epoki neolitu
145. | Kobylnica 69-72/37 Slady osadnictwa z wczesnego neolitu
146. | Kobylnica 69-72/38 Slady osadnictwa nieokreslone
147. | Kobylnica 69-72/39 Slady osadnictwa z okresu starozytnego — WCzesnego
$redniowiecza
148. | Kobylnica 69-72/40 Slady osadnictwa z okresu starozytnego — WCzesnego
$redniowiecza
149. | Kobylnica 69-72/41 Slady osadnictwa staroZytnego
150. | Kobylnica 69-72/42 Slady osadnictwa staroZytnego i nowozytnego
151. | Kobylnica 69-72/43 Slady osadnictwa z okresu kamienia, starozytnego,
nowozytnego
152. | Kobylnica 69-72/44 Slady osadnictwa starozytnego i nowozytnego

*nie sg znane lokalizacje w terenie

7.10. Kapliczki, figury i krzyze przydrozne

Na wyroznienie zastuguja oryginalne kapliczki wznoszone na planie trojkata, reprezentujace
styl neogotycki. Murowane z cegly, otynkowane, zbudowane na niskiej, dwustopniowej
podmurdwce o Scietych narozach. Wyzej przestrzen ujeta trzema arkadami ostrotukowymi,
w ktorych umieszczono figury Matki Boskiej Niepokalanie Poczetej. Na narozach sterczyny.

Licznie na terenie gminy wystepuja kapliczki, figury i krzyze przydrozne, datowane
na wiek XIX 1 XX. Bardzo czgsto byty wznoszone przy alejach i drogach dojazdowych do
rezydencji patacowych i dworskich; na skrzyzowaniach drog; w przydomowych ogrédkach.
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Cato$¢ zwienczona pigciobocznym hetmem w formie ostrostupa, zakonczonym zelaznym
krzyzem. Ten typ kapliczki wystepuje w Podzamczu, Poliku, Uchaczach.

Na terenie gminy wystepuja skromniejsze, murowane kapliczki w postaci stupéw na
rzucie kwadratu lub prostokata, z matag wngka lub arkada, w ktorej umieszcza si¢ rzezbe
z przedstawieniem postaci boskiej lub $wigtego. Kapliczki te czgsto zdobione sg szczycikami,
gzymsami, ptycinami o réznych formach i nakrywane daszkami wienczonymi krzyzami
wykutymi z metalu. Kapliczki w formie stupoéw spotykamy m.in. w Oronnem, Samogoszczy

Zdecydowanie najczesciej spotyka si¢ na terenie gminy Maciejowice krzyze
przydrozne. Posiadaja one roézne formy i przy wznoszeniu ich stosowano rézne materiaty.
Na szczeg6lng uwage zastugujg przede wszystkim monumentalne krzyze wykonane z granitu.
W poszerzonych belkach pionowych, tworzacych forme wyodrebnionego cokotu, wykute
sg inskrypcje wotywne. Tego typu krzyze przydrozne, datowane na lata 20. 1 30. XX wieku
spotykamy m.in. w miejscowosciach: Maciejowice, Oblin, Oronne, Ostrow.

7.11. Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow

Kosciot parafialny w Maciejowicach, mur., 1772 — 1780 r., nr rej. 329 z 29.12.1983 r.

2. Dzwonnica z zespotu kosciota parafialnego w Maciejowicach, mur., 1821 r., nr rej.
163/663 z 09.04.1962 r.

3. Plebania z zespotu koSciota parafialnego w Maciejowicach, mur., 1898 r., nr rej. 440
Z 25.04.1995 .

4. Ratusz w Maciejowicach, mur., pocz. XIX w., nr rej. 79/411 z 22.03.1962 r.

5. Dawny szpital w Maciejowicach, mur., 1796 r., nr rej. 188/765 z 13.04.1967 r.

6

7

=

. Patac w Podzamczu, mur., pocz. XIX w., nr rej. 26/137 z 26.06.1958 r.
. Oficyna z zespotu patacowego w Podzamczu, mur., ok. pot. XIX w., nr rej. 26/137

2 26.06.1958 r.

8. Budynek administracji tzw. Podkowa w Podzamczu, mur., 1 pot. XIX w., nr rej. 441
228.04.1995 .

9. Dom ogrodnika z zespotu patacowego w Podzamczu, mur., ok. pot. XIX w., nr rej.
400 z 23.08.1991 r.

10. Stajnia z basztg z zespotu patacowego w Podzamczu, mur., 2 ¢w. XIX w., nr rej.
26/137 2 20.06.1958 r.

11. Mtyn wodny z zespotu patacowego w Podzamczu, drewn., 1873 r., nr rej. 383 z
26.11.1985r.

12. Park z zespotu patacowego w Podzamczu, ok. pot XIX w., nr rej. 107 z 19.05.1976 r.

13. Kapliczka z zespotu patacowego w Podzamczu, kamien, k. XIX w., nr rej. 441 z
28.04.1995 r.

14. Pole bitwy maciejowickiej w Podzamczu, 1794 r., nr rej. 441 z 28.04.1995 r.

15. Kosciot parafialny p.w. $w. Jadwigi w Samogoszczy, mur., 1863 — 1864 r., nr rej.
82/414 7 22.03.1962 r.

16. Plebania w Samogoszczy, mur., 1844 r, nr rej. A-754 z dnia 17.07.2007r.

17. Spichlerz w Oblinie nr rej. A-442 z dnia 10.05.1995r.

18. Mauzoleum Zamoyskich w Maciejowicach w zespole kosciota parafialnego, kamien,
1908r. nr rej. A-1260 z dnia 8.09.2014r.

7.12. Wykaz obiektow w ewidencji zabytkow
Maciejowice
1. Ukfad urbanistyczny Maciejowic, X VI-XIX w.
2. Mauzoleum Zamoyskich w zespole kosciota parafialnego, kamien, 1908 r.
3. Mogita zoierzy polskich polegtych w 1920 r., w zespole ko$ciota parafialnego, 1. 70-
XXw.
4. Cmentarz parafialny, 1 pol. XIX w.
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5. Kaplica cmentarna na cmentarzu parafialnym, mur., 1860 r.

6. Pomnik zolnierzy niemieckich na cmentarzu parafialnym, kamien/zeliwo, 1918 r.

7. Cmentarz zydowski, 1 pot. XIX w.

8. Dom przy ul. Kosciuszki 42, mur., 1. 20-XX w.

9. Dom przy ul. Ko$ciuszki 47, drewn., 1 pot. XX w.

10. Dom przy ul. Lubelskiej 15/17, mur., pocz. XX w.

11. Dom, ob. Urzad Gminy przy ul. Rynek 7, mur., 1941 r.

12. Mtyn motorowy przy ul. Koziej r6g Przewozinskiej, 1 pot. XX w.

13. Pomnik Tadeusza Kos$ciuszki na rynku, 1984 r.

14. Pomnik Tadeusza Kos$ciuszki przy szkole, ul. Kosciuszki, 1984 r.

15. Pomnik z kosami po§wigcony bitwie maciejowickiej, przy drodze do Podzamcza,
1974 r.

16. Krzyz upamigtniajacy zakonczenie I wojny §wiatowej przy ul. Kosciuszki,
kamien,1918r.

Baczki

17. Dom nr 10, drewn., 1 ¢w. XX w.

18. Dom nr 14, drewn., 1 ¢w. XX w.

19. Dom nr 15, drewn., 1 ¢w. XX w.

Domaszew

20. Uklad ruralistyczny, XV-XIX w.

21. Dom nr 10, drewn., pocz. XX w.

22. Dom nr 86, mur., XIX/XX w.

23. Dom nr 89, drewn., pocz. XX w.

24. Dom nr 91, mur., pocz. XX w.

25. Dom nr 96, mur., pocz. XX w.

26. Cmentarz zotierzy z [ wojny $wiatowej, 1915 r.

Kobylnica

27. Kapliczka przydrozna, mur., 1 pol. XX w.

Oblin

28. Spichlerz dworski, mur., 1 pot. XIX w.

29. Pamigtkowy krzyz przydrozny, kamien, 1931 r.

Oronne

30. Uktad ruralistyczny, XV - XIX w.

31. Dom nr 42, mur., pocz. XX w.

32. Dom nr 48, drewn., 1921 — 1922 r.

33. Dom nr 134, mur., pocz. XX w.

34. Kapliczka przydrozna, mur., pocz. XX w.

35. Pamigtkowy krzyz przydrozny, kamien, 1922 r.

Ostrow

36. Krzyz przydrozny na potudniowym skraju wsi, kamien, 1927 r.

37. Krzyz przydrozny w srodkowej czesci wsi, kamien, 1920 r.

Podle¢z

38. Dawny Urzad Gminy ob. dom, drewn., pocz. XX w.

Podzamcze

39. Austeria z zespolu patacowego, mur., pot XIX w.

40. Budynek inwentarski z zespotu patacowego, mur., pot. XIX w.

41. Pomnik Tadeusza Ko$ciuszki w zespole patacowym, kamien 1994 r.

42. Pomnik poswiecony Janowi Pawtowi II, kamien, 2005 r.

Pogorzelec

43. Kopiec Tadeusza Kosciuszki, 1861 r.; 1917 r.

44. Cmentarz wojenny z I wojny $wiatowej, 1915 1.
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Polik

45. Dawna lesniczowka, ob. Dom, drewn., I. 80 — XIX w.

46. Dom nr 1, mur., pocz. XX w.

47. Dom nr 19, drewn., 2 ¢w. XX w.

48. Kapliczka przydrozna, mur., 3 ¢w. XX w.

49. Cmentarz wojenny z czasOw [ wojny Swiatowej, 1915 r.
Samogoszcz

50. Dzwonnica w zespole kosciota parafialnego, mur., 1863 r.

51. Plebania w zespole ko$ciota parafialnego, mur., 1878 r.

52. Cmentarz parafialny, 1 pot. XIX w.

53. Kaplica cmentarna na cmentarzu parafialnym, drewn., 1 ¢w. XX w.
54. Dawna szkota, ob. biblioteka, mur., 1. 30 — XX w., rozbudowana . 60 — XX w.
55. Dom nr 23, drewn., I. 30 — XX w.

56. Dom nr 24, drewn., pocz. XX w.

57. Kapliczka przydrozna przy posesji nr 26, mur., pocz. XX w.
Uchacze

58. Kapliczka przydrozna, mur., 1 pol. XX w.

Wroble — Wargocin

59. Kosciot parafialny p.w. Wniebowzigcia NMP, mur., 1925 r.

60. Cmentarz parafialny, ok. 1900 r.

7.13. Wykaz débr kultury wspoélczesnej

Na terenie gminy Maciejowice wystepujg dobra kultury wspotczesnej, w postaci
pigciu powojennych pomnikéw wymienionych w pkt 7.12.

8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z JAKOSCI ZYCIA
MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA, ZAGROZENIA
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA ORAZ POTRZEB
I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

8.1. Ludnos$¢

Przez jako$¢ Zycia rozumie si¢ mozliwos¢ zaspokojenia potrzeb ludnosci na terenie
gminy. Zalezy ona od stanu i1 zrddel utrzymania ludnosci, jej aktywnosci ekonomiczne;,
mozliwosci  zarobkowania, infrastruktury  spotecznej 1  technicznej, warunkow
mieszkaniowych, sposobu spgdzania wolnego czasu, itp.

Na dzien 30.06.2014r. liczba ludnosci gminy wedtug faktycznego miejsca zamieszkania
wynosita — 7401 0s6b®. Na 1 km? przypadato 43 0sob co oznacza, ze teren gminy nalezy do
rzadko zaludnionych obszaréw wiejskich w wojewddztwie mazowieckim. Ludno$é
rozmieszczona jest nierdbwnomiernie. 1493 o0sob mieszka w Maciejowicach, co stanowi
20,17% ludnosci gminy. Pozostale wigksze miejscowosci posiadaty: Oronne — 431
mieszkancow, Oblin — 387 mieszkancow, Podlez — 350 mieszkancéw, Podwierzbie — 323
mieszkancow, Domaszew — 299 mieszkancow, Strych — 300 mieszkancow. Az 11 tj. 31,4%
miejscowosci w gminie posiadato mniej niz 100 mieszkancow.

Ogolnie teren gminy nalezy uzna¢ za wyludniajacy si¢. Poza Maciejowicami stan ludnosci
z roku na rok obniza si¢. Jest to wynikiem ujemnego salda przyrostu naturalnego i ujemnego
salda migracji statych. Doszlo do deformacji struktury ludno$ci wedlug ptci. Poczawszy od
2005 roku az do 2013 roku na 100 mezczyzn przypadaja 94 kobiety.

13 Wedtug danych z Urzedu Gminy Maciejowice.
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W gminie Maciejowice zachodzi proces starzenia si¢ ludno$ci. Zmniejsza si¢ udziat os6b
w wieku przedprodukcyjnym, zwigksza si¢ natomiast udzial osob w wieku produkcyjnym.
Np. w roku 2002 w ogolnej liczbie ludnosci osoby w wieku przedprodukcyjnym stanowity
26,7% a w produkcyjnym 53,6% to w roku 2013 w wieku przedprodukcyjnym - 16% a w
wieku produkcyjnym — 65,6%. Ludno$¢ w wieku poprodukcyjnym zmniejszyta sie¢
nieznacznie bo wynosita 19,7% w roku 2002 i 18,3 % w roku 2013.

Poziom wyksztalcenia mieszkancéw gminy jest $redni. Wg NSP 2002 3,3% ogotu
ludno$ci posiadato wyksztatcenie wyzsze, 1,9% policealne, 16,6% srednie, 25,5% zasadnicze
zawodowe, 42,3% podstawowe ukonczone, 10,4% podstawowe nieukonczone. Podobnie jak
w innych gminach lepiej sg wyksztatlcone kobiety w poréwnaniu z mezczyznami.

Mapa 2. Liczba ludnosci w 2014 roku i dynamika w latach 2009r. - 2014, miejscowo$ciami

POGORZELEC

DOMASZEW

PODZAMCZE

Legenda
liczba ludnosci(czerwiec 2014) MALAMOWKA

® 10
100

‘ 1000

zmiana liczby ludnosci w latach 2009 - 2014
spadek liczby ludnosci
Il s:-320
B 29-20
119-18
17-1

KOBYLNICA‘

WROBLE WARGOCIN
0

wzrost liczby ludnosci
1-7

-

Zrodlo: opracowanie whasne na podstawie danych BDL GUS 2009r oraz danych z Urzedu Gminy Maciejowice,
miejscowosciami

Ludno$¢ w gminie Maciejowice utrzymuje si¢ z trzech glownych zrodel: pracy poza
rolnictwem, pracy w rolnictwie oraz ze zrodel niezarobkowych (renty, emerytury). Proporcje
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pomiedzy tymi zrodtami sg bardzo zblizone gdyz wynosza kolejno: 35,2%, 32,9% oraz
31,9%.

8.2. Aktywnos¢ ekonomiczna ludnosci

Wedhug Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i mieszkan przeprowadzonego w 2002
roku aktywni zawodowo liczyli 3432 osoby stanowigc 45,8% ogdtu ludnosci. Sposrod nich
49% pracowato poza rolnictwem za$ 51% w rolnictwie. Zarejestrowano 418 bezrobotnych.
Ich liczba z roku na rok zmieniata si¢ wykazujac tendencje malejacg do 2010 roku, az do
swiatowego kryzysu gospodarczego w 2011 roku, od kiedy to zaczg¢to notowaé wzrost
bezrobocia. Np. w roku 2003 zarejestrowano 495 bezrobotnych, w roku 2004 — 477, w roku
2005 — 443, w roku 2006 — 455, w roku 2007 — 356, w roku 2008 — 341, w roku 2009 — 363,
w roku 2010 — 317, w roku 2011 — 330, w roku 2012 — 377, a w roku 2013 - 435,

Na terenie gminy na koniec 2007 roku pracowato 839 osoéb. Na koniec 2011 roku liczba
ta zmniejszyla si¢ do 488. Najwiekszymi pracodawcami byly: Ubojnia ,,ARTUS”, ,,FENIKS”
Spotka Jawna w Maciejowicach, Spoéldzielnia Uslugowo-Produkcyjna ,,METROL”,
Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Ustugowo-Handlowe STAWEX. Do pracy poza gming
wyjezdzato w 2006 roku 510 0s6b™>.

Dos¢ dobrze rozwinieta jest pozarolnicza dziatalno$é gospodarcza. W konicu 2008 r.18
w rejestrze REGON zarejestrowano 407 podmiotdw, z tego 12 w sektorze publicznym i 395
w sektorze prywatnym. Wedtug sekcji PKD najwigcej podmiotow dziatato w handlu — 107,
budownictwie — 80 i przetworstwie przemystowym — 54. Na koniec 2011 roku liczba
zarejestrowanych podmiotow gospodarczych zmniejszyta si¢ do 374.

Wigkszo$¢ podmiotéw zlokalizowana jest w miejscowosci gminnej (tabela 16 i mapa 3).

Tabela 16. Liczba i struktura podmiotéw gospodarczych wedlug BDL GUS
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15 Liczba pracujacych i wyjezdzajacych do pracy wedtug BDL GUS

16 Wedtug BDL GUS
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Podlez 22 1 10 11
Podoblin 10 2 3
Podstolice 4 2 0
Podwierzbie 16 1 5 10
Podzamcze 1 0
Pogorzelec 0 1
Polik 10 1 5
Przewéz 6 1 1 4
Samogoszcz 14 0 3 11
Strych 6 1 0 5
Topolin 2 1 1 0
Tyrzyn 1 0 1 0
Uchacze 6 0 1 5
Wréble-Wargocin 9 1 3 5
Razem 374 36 111 227

Mapa 3. Podmioty gospodarcze w 2013 roku i zmiany w latach 2009-2013
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Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS
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8.3. Budzet gminy

Dochody budzetu gminy w poszczegdlnych latach w okresie 2001-2012 ksztaltowaty
si¢ na poziomie od 8,8 min zi (w 2001 roku) do 22,5 mln zt (w roku 2012). Wazna pozycja
dochoddéw sa dochody wtasne, ktore w 2012 roku wynosity 6,6 min ztotych (29,3% ogdlne;j
kwoty dochodow). Ich udziat w ogolnej kwocie dochodéw byt w latach 2001-2012 dos¢
stabilny (rozpigtos¢ od 24,1 do 29,3%), a wyrazne zwigkszenie do 34,1% nastapito w roku
2008. Gtowng pozycje dochodow witasnych stanowig udzialy w podatkach stanowigcych
dochody budzetu panstwa, zwlaszcza w podatku dochodowym od oséb fizycznych.
Subwencja og6lna wyniosta w 2012 roku 10,1 mln zlotych (44,9% dochodow ogdtem).
Trzecig istotng pozycje dochoddéw stanowig dotacje z budzetu panstwa, ktore wynosilty
w 2012 roku 5,7 mln zt (25,3%).

Poziom wydatkow ogdétem musi by¢é w skali kazdego roku zblizony do poziomu
dochodow. W strukturze wydatkdw najwigksza pozycje stanowig wydatki na os$wiate
I wychowanie. W latach 2001-2012 wzrosty one kwotowo z 4,0 do 10,6 min zlotych,
natomiast ich udziat w ogdlnej kwocie wydatkow zmniejszyt si¢ w tym czasie z 52,5% do
47%, a srednio wynosit 49,75%.

Z punktu widzenia rozwoju gminy i poprawy warunkow zycia mieszkancoéw — istotne
sg wydatki inwestycyjne. W roku 2012 wyniosty 6,5 mln zt 1 stanowily 28,9 % ogdlnej kwoty
wydatkoéw, co na tle ogétu gmin oznacza przeci¢tny poziom inwestowania.

W roku 2012 zostato przeznaczone na rolnictwo i owiectwo 2 min zl, gospodarke
komunalng i ochrone $rodowiska 1,3 mln zi, a na pomoc spoteczng i pozostate zadania
w zakresie polityki spotecznej 3,3 min zt.

8.4. Komunikacja zbiorowa

Gmina Maciejowice posiada dobry uktad komunikacyjny. Tworza go drogi wojewodzkie,
powiatowe 1 gminne. Zapewniaja one mieszkancom gminy powigzania mi¢dzyregionalne,
wewnatrzwojewodzkie 1 wewnatrzpowiatowe np. z Garwolinem, tLaskarzewem, Warszawg
oraz wewnatrzgminne. Mieszkancy gminy korzystaja z komunikacji autobusowej
realizowanej przez PKS Garwolin oraz przewoznikow prywatnych. Nie dociera ona jednak do
kazdej miejscowosci ze wzgledu na stan drég. Duze odcinki drég gminnych maja zbyt mate
szeroko$ci pasow drogowych oraz sg nieutwardzone. W zwigzku z tym konieczna jest ich
przebudowa i modernizacja.

8.5. Zasoby i warunki mieszkaniowe

Zasoby 1 warunki mieszkaniowe ludnos$ci ocenia si¢ jako dobre. Wystepuje tu
gtéwnie zabudowa zagrodowa i jednorodzinna.

Na koniec 2010 roku bylo 2236 mieszkan. Mieszkania te liczyly 8509 izby za$ ich
powierzchnia wynosita 194166 m?. Na jedno mieszkanie przypadato $rednio 3,8 izb, 86,8 m?
powierzchni uzytkowej, 3,7 osob, a na 1 osobe 27,4 m? powierzchni uzytkowe;.

Nalezy zaznaczy¢, iz sytuacja mieszkaniowa w gminie systematycznie polepsza sig.
Corocznie w latach 2005-2010 zasoby mieszkaniowe powickszaty si¢ $rednio o okoto 10
mieszkan. W latach 2005-2011 oddano do uzytku 113 mieszkan (§rednio rocznie 16).
Polepsza si¢ jako$¢ mieszkan wyrazajaca si¢ w wyposazeniu w instalacje. Np. w roku 2003
70,1% mieszkan posiadalo wodociag, 65,8% tazienke, 57,1% centralne ogrzewanie za$
w roku 2012 — 81,2% wodociag, 78,2% tazienke i 64,2% centralne ogrzewanie.

Dla mieszkancow gminy podstawowym zrddlem zaopatrzenia w wode jest stacja
uzdatnienia w Pogorzelcu w oparciu o ktorg zostaly zwodociggowane miejscowosci:
Maciejowice, Leondw, Pogorzelec, Polik, Oronne, Podzamcze, Podoblin, Domaszew,
Samogoszcz, Baczki, Podl¢z, Kaweczyn, Uchacze, Strych, Wréble Wargocin, Tyrzyn.
Zwodociggowanie calej gminy jest przewidziane do 2018.
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Miejscowos¢ Maciejowice jest skanalizowana w  30%. W  pozostalych
miejscowosciach $cieki odprowadzane sg do zbiornikéw bezodptywowych.

W dalszych latach planuje si¢ budowe kanalizacji w Maciejowicach oraz
W miejscowosciach obrzeznych, a takze przydomowych oczyszczalni $ciekow.

Glownym sposobem ogrzewania mieszkan jest ogrzewanie weglowe i drzewne.

8.6. Handel i ustugi

W gminie jest do$¢ dobrze rozwinigta sie¢ handlowa. Sklepy spozywcze funkcjonujg
w wigkszosci wsi. Tam gdzie ich nie ma dociera handel obwozny. Sklepy przemystowe
skupione s3 w miejscowosci gminnej 1 w Samogoszczy. Dziatajg tutaj takze podmioty
swiadczace ushugi. Miejscem zakupow dla mieszkancéw gminy sa: Garwolin i Warszawa,
a takze: Laskarzew, Deblin 1 Ryki.

8.7. Szkoly. Przedszkola

Na terenie gminy Maciejowice funkcjonuja szkoty podstawowe (w nawiasach liczba
uczniow w 2011 roku): w Maciejowicach (285), Samogoszczy (125), Antoniéwce
Swierzowskiej (37) i Oronnem (35) oraz gimnazja: w Maciejowicach (216) i Samogoszczy
(88). W 2011 roku zamknig¢to szkoty podstawowe w Strychu i Wroblach-Wargocinie.
Konieczna jest rozbudowa niektorych placowek np. w Maciejowicach budowa stotéwki przy
Zespole Szkot Publicznych w Samogoszczy.

Oprocz  wyzej wymienionych szkot funkcjonuje przedszkole 4-oddziatowe
w Maciejowicach (w 2011 roku 73 miejsca, uczgszczato 85 dzieci). W 2012 roku przedszkole
to zostato rozbudowane, dzigki czemu w roku 2013 do placowki uczeszczato 103 dzieci.

8.8. Zdrowie
W gminie Maciejowice dzialaja:

- Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej s.c. posiadajacy poradni¢, medycyne szkolna,
pracowni¢ medyczng, pracowni¢ diagnostyki laboratoryjnej, punkt szczepien,

- Niepubliczny Stomatologiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej s.c., w ktorym funkcjonuja:
chirurgia, protetyka, stomatologia dziecigca, stomatologia ogo6lna, stomatologia
zachowawcza,

- Gabinet Lekarski realizujacy praktyke lekarska,

- 2 gabinety stomatologiczne.

Ponadto mieszkancy gminy lecza si¢ w przychodniach 1 szpitalu w Sulbinach powiat
Garwolin, a takze w Warszawie, Lublinie, Deblinie, Migdzylesiu i Otwocku.
Ustugi weterynaryjne swiadczg dwa gabinety: w Maciejowicach i Kochowie.

8.9. Kultura. Sport. Rekreacja

Na terenie gminy dziata Gminny O$rodek Kultury i Muzeum im. Tadeusza Kos$ciuszki
zlokalizowane w budynku Ratusza w Maciejowicach. Dziata rowniez Biblioteka Publiczna
w Maciejowicach z dwoma punktami filialnymi: w Oronnem i Samogoszczy. Biblioteka jest
bardzo aktywna na terenie gminy. Organizuje wystawy, konkursy literackie, plastyczne,
lekcje w bibliotece. Funkcjonuje Gminny Os$rodek Sportu i Rekreacji. Poprawia si¢ baza
sportowa na terenie gminy. W Maciejowicach w roku 2011 oddano do uzytku boisko
sportowe ,,0rlik2012”, w roku 2014 roku oddano do uzytku hale sportowa.

8.10. Bezpieczenstwo ludnosci i jej mienia
Najwigkszym zagrozeniem znacznej czg¢$ci gminy jest niebezpieczenstwo powodzi.
Wprawdzie rzeka Wisla jest obwatowana ale nie daje to pelnej gwarancji bezpieczenstwa.
Zdarzaty si¢ bowiem wielkie powodzie. Przed wybudowaniem obwalowania rzeki Wisty w
latach50+60-tych oraz w roku 1997 i 2010 na odcinkach na ktérych nie wykonano
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modernizacji watu wystapity liczne podsigki. Ponadto na terenie gminy wystgpuja inne
zagrozenia spowodowane sitami natury, jak: silne wiatry, gotoledzie, nadmierne susze itp.

Kolejnymi istotnymi zagrozeniami sg pozary, zarowno budynkéw jak 1 lasow oraz
wypadki drogowe, w tym wypadki z udzialem pojazdéw przewozacych substancje
niebezpieczne.

Przy wiatrach z kierunku zachodniego teren gminy pozostaje pod wptywem emisji pytow
i gazow z Elektrowni Kozienice.

Zagrozenia ze strony przestepczosci (kradzieze, rozboje) mozna uzna¢ za stosunkowo
niskie.

W gminie Maciejowice funkcjonuje Gminny Zespdt Zarzadzania Kryzysowego
wspotpracujacy z odpowiednim wydziatem Starostwa Powiatowego w Garwolinie.
Bezpieczenstwa ludno$ci 1 mienia strzegg jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej
w: Maciejowicach, Podl¢zu i Podwierzbiu oraz Komisariat Policji w Laskarzewie, ktory z
uwagi na znaczng odleglo$¢ ma ograniczone mozliwosci wykonywania swych zadan na
terenie gminy Maciejowice.

8.11. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Poprawa jakos$ci zycia w gminie Maciejowice wymaga rozwigzania wielu probleméw. Nalezg

do nich:

- uregulowanie stanu prawnego drég gminnych i ich utwardzenie,

- zwodociggowanie catej gminy,

- budowa sieci kanalizacyjnej w Maciejowicach i budowa przydomowych oczyszczalni
sciekdw w pozostatych miejscowosciach gminy,

- rozbudowa i modernizacja szk6l w Maciejowicach 1 Samogoszczy.

9.UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

9.1. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw o ochronie przyrody

Na terenie gminy Maciejowice wystepuja obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow
0 ochronie przyrody:

- Natura 2000 obejmujaca ,,Doline Srodkowej Wisty” oraz ,,Bagna Oronskie”,

- Rezerwaty przyrody,

- Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu,

- Pomniki przyrody.

Szczegotowo omowione w uwarunkowaniach wynikajacych ze stanu §rodowiska pkt 2.1.7. -
przyrodnicze obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow szczeg6lnych.

9.2. Obiekty i obszary chronione na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow

Na terenie gminy Maciejowice wystepuja obszary 1 obiekty wpisane do rejestru
Wojewddzkiego Konserwatora ZabytkOw oraz obszary i obiekty wpisane do ewidencji
zabytkbw wymienione w uwarunkowaniach wynikajacych ze stanu i funkcjonowania
dziedzictwa kulturowego pkt 7.11. i pkt. 7.12.

9.3. Obiekty i obszary chronione na podstawie innych niz powyzsze przepisy odrebne

9.3.1. Obszary chronione na podstawie przepisow o ochronie gruntow rolnych i leSnych

e Grunty rolne i lesne
Grunty rolne i le$ne chronione to grunty wymagajace zgody na zmiang przeznaczenia na cele
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nierolnicze i nielesne na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow
rolnych i leSnych.

e Gleby pochodzenia organicznego
Gleby organiczne szczegodlnie chronione znajduja si¢ glownie w dolinach rzek i obnizeniach
terenu.

e Lasy ochronne
Lasami ochronnymi sa grunty le$ne okreslone w przepisach o lasach. Lasy ochronne
zaznaczono graficznie na rysunku Studium.

10. UWARUNKOWANIA KOMUNIKACYJNE

10.1. Uwarunkowania i przesadzenia wynikajace z planéow nadrz¢dnych

10.1. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego
oraz Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Mazowieckiego do 2020 roku.

Przez rejon gm. Maciejowice prowadzone sg nastgpujgce trasy stanowigce fragment
podstawowego uktadu komunikacyjnego kraju:

- droga wojewodzka nr 801 (Warszawa - Wilga - Maciejowice — Putawy granica
wojewddztwa.)

- droga wojewodzka nr 807 (Maciejowice - Sobolew - Gonczyce - Zelechow — Lukow
granica wojewodztwa.)

Przewiduje si¢ modernizacj¢ w/w drog oraz realizacje nowej przeprawy przez
rz. Wiste na przedtuzeniu drogi woj. nr 807 (powigzanie gm. Maciejowice
i gm. Kozienice).

10.2. Istniejacy uklad komunikacyjny

10.2.1. Powigzania komunikacyjne

Podstawowy uktad komunikacyjny, umozliwiajagcy powigzania zewngtrzne z sgsiednimi
rejonami tworza:

- droga wojewddzka nr 801 (Warszawa - Wilga - Maciejowice — Putawy)

- droga wojewddzka nr 807 (Maciejowice - Sobolew - Gonczyce - Zelechow)

W/w drogi posiadajg nawierzchnie bitumiczne.

Drogi wymagaja modernizacji t.j. zwiekszenia no$nosci nawierzchni, wykonania obejscia
wazniejszych wsi przez ktore prowadzone sg drogi, poprawienia geometrii przebiegu,
zmniejszenia ilo$ci skrzyzowan z istniejacym uktadem drog. Sasiednie przylegajace tereny
(obstuga terenéw przylegajacych do w/w drog gldwnie poprzez istniejace i projektowane
drogi dojazdowe serwisowe i lokalne).

10.2.2. Podstawowy uklad komunikacyjny wewnetrzny gminy tworza nastepujace drogi:
e droga wojewddzka nr 736 (Magnuszew-Podtez-droga 801);

e drogi powiatowe:

- droga powiatowa nr 1325W (dr. woj. nr 807 - Polik - Pogorzelec — Laskarzew —Garwolin
pin. granica gminy)

- droga powiatowa nr 1349W (dr. woj. nr 801 - Podoblin - Podstolice - Nowe Kraski -
Pasternik — Podtez — dr.woj. nr 736)

- droga powiatowa nr 1350W (dr. woj. nr 801- Maciejowice - Antoniéwka Swierzowska -
Antonidwka Wilczkowska-Podstolice)
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droga powiatowa nr 1352W (dr. woj. nr 801 — Wrdble- Wargocin - Kobylnica - dr. woj.

nr 801)

droga powiatowa nr 1353W (dr. woj. nr 801 - Uchacze - Kaweczyn - Strych -

Malamowka)

W/w drogi powiatowe posiadaja nawierzchnie cze$ciowo utwardzone w Srednim

stanie technicznym. Cz¢$¢ drog wymaga modernizacji — poszerzenia linii rozgraniczajacych,
zwigkszenia no$no$ci nawierzchni, poszerzenia istniejacych jezdni, wyltagodzenia zataman
jezdni, przycigcia lub wyciecia czesci drzewostanu z pasow drogowych zagrazajacych
bezpieczenstwu ruchu. W ciggu drogi powiatowej nr 1350W postuluje si¢ przebudowe mostu
na rzece Okrzejce.

e Drogi gminne:
nr 130701W - dr. pow. nr 1349W — K¢pa Podwierzbienska — dr. woj. nr 736,

nr 130702W - dr.
nr 130703W - dr.
nr 130704W - dr.
nr 130705W - dr.
nr 130706W - dr.
nr 130707W - dr.
nr 130708W - dr.
nr 130709W - dr.
nr 130710W - dr.
nr 130711W - dr.

Krepskie),

nr 130712W - dr.
nr 130713W - dr.
nr 130714W - dr.
nr 130715W - dr.

woj. nr 801 — Samogoszcz — (Lewikow) — granica gm. Laskarzew,

pow. nr 1349W — Budy Podlgskie — Kraski Dolne — dr. pow. nr 1349W,
pow. nr 1350W-Antoniéwka Wilczkowska—Oblin—dr. woj. nr 801,

woj. nr 801 (Maciejowice) — Kochow — rz.Wista,

woj. nr 801 — Kobylnica — dr. pow. nr 1352W,

woj. nr 801- Strych — dr. pow. nr 1353W,

woj. nr 807 — Podzamcze — Malaméwka — dr. pow. nr 1353W,

woj. nr 801 — Domaszew — dr. gminna nr 130711W (Smolarnia),

woj. nr 801(Podtez) — dr. gminna 130709W(Smolarnia),

gminna nr 130702W — Samogoszcz — granica gminy Laskarzew (Budy

woj. nr 801 — Turzyn — rz. Wista,

pow. nr 1349W — Oblin -Gradki — Topolin — dr. pow. nr 1349W,
pow. nr 1325W(Polik) — granica gminy Sobolew (Krepa),

pow. nr 1325W(Pogorzelec) — granica gminy Sobolew (Krepa).

Wigkszo§¢ drog gminnych posiada nawierzchni¢ utwardzong w $rednim stanie

technicznym. Cze$¢ drog wymaga modernizacji — zwigkszenia nos$nosci nawierzchni,
poszerzenia jezdni, wylagodzenia zalaman osi, poszerzenia pasa drogowego, poprawienia
widocznos$ci 1 bezpieczenstwa poprzez przycigcie lub wycigcie istniejacej zieleni z pasow

drogowych itp.

e Podstawowy uklad drog w gminie to:
drogi wojewddzkie,

drogi powiatowe,

drogi gminne,

drogi wewnetrzne.

Tabela 17. Natezenie ruchu na podstawowych drogach w gminie

Pomiar ruchu na drogach wojewo6dzkich wykonany w 2010 roku /Sredni dobowy ruch w 2010 rokul.

. Samochody ciezarowe
Pojazdy Samochody
Nr . .
. | Odcinek pomiaru samochodowe osobowe, autobusy
drogi , : bez Z przy-
ogoélem mikrobusy .
przyczep | czepami
1 2 3 4 5 6 7
801 |Wilga - Maciejowice 2024 1696 49 49 20
go1 [Maciejowice - granica 2536 2176 56 53 25
wojewodztwa
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807 [Maciejowice - Sobolew 1830 1599 22 13 18

10.2.3. Uklad komunikacji zbiorowej — autobusowej

Gming Maciejowice obstuguje PKS Garwolin. W chwili obecnej funkcjonujg potgczenia
komunikacja autobusowa Maciejowic z Warszawa, Putawami, Garwolinem oraz sgsiednimi
gminami. Przez teren gminy prowadzona jest komunikacja autobusowa Warszawa — Putawy —
Kazimierz Dolny oraz Warszawa — Maciejowice — Ryki.

Autobusy z Warszawy przez Maciejowice odchodza z Warszawy z Dworca Wschodniego
W odstgpach niemal cogodzinnych.

10.2.4. Uklad komunikacji zbiorowej - kolejowej
W odlegtosci ok 11 km od Maciejowic funkcjonuje linia kolejowa Warszawa — Deblin
(stacja Sobolew 11 km od Maciejowic i stacja Laskarzew 14 km od Maciejowic).

10.2.5 Komunikacja promowa

W sezonie przez rzeke Wisle funkCJonuJe przeprawa promowa dla samochodow
osobowych pomiedzy miejscowosciami Swierze Gorne i Antoniowka Swierzowska (6 km od
Maciejowic). Postulowana jest przeprawa promowa na przedtuzeniu drogi wojewoddzkiej
nr 736 Magnuszew-Podt¢z- droga 801 w rejonie wsi Ostrow.

W planach docelowych w w/w rejonie planowana jest budowa mostu stafego

- (najblizsze mosty w stosunku do Maciejowic funkcjonujq w Putawach (49 km), Deblinie (28
km) i Gorze Kalwarii (49 km).
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Powiazania komunikacyjne gminy ilustruje mapa 4.
Mapa 4. Powiazania komunikacyjne gminy

CFNACTEMNIA

—_—l dragi wojewddzkie (numer drogi)
M drogi powiatowe (numer drogi)

1403018 drogi grinne (humery drdg)

- BIZEpraws promaowa

Orpraccrranie whasne na podstawde danych Urzedu Grviny

10.3. Komunikacja zbiorowa

Przez teren gminy nie przebiega linia kolejowa. Przystanki kolejowe potozone w
niewielkiej odlegltosci od granicy gminy, zwlaszcza w Laskarzewie i Sobolewie i stosunkowo
duza czgstotliwos¢ kursowania pociggoéw, stwarzajag mozliwos¢ dojazdow do duzych miast
(Warszawa, Lublin).

Komunikacja autobusowa PKS wciaz odgrywa znaczaca role, chociaz w ostatnich latach
rola ta zmniejsza si¢ ze wzgledu na rosngcg liczbe samochodow prywatnych, a takze
uruchamianie prywatnych linii obstugiwanych autobusami lub busami.

10.4. Obsluga techniczna motoryzacji
Zaopatrzenie w paliwo zapewniaja stacje benzynowe w Maciejowicach oraz Oblinie.

Ponadto mieszkancy gminy maja mozliwo$¢ zaopatrywania si¢ w paliwo na stacjach
potozonych w sasiednich gminach.
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[lo$¢ prywatnych zaktadow mechanicznych pokrywa potrzeby w zakresie obstugi i napraw
samochodéw i1 innego sprzgtu mechanicznego na terenie gminy.

11. UWARUNKOWANIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

11.1. Gospodarka wodno-sciekowa

Ludno$¢ gminy zaopatruje si¢ w wode z ujecia na terenie wsi Pogorzelec. Na koniec
2014r zwodociggowane byly: czeSci miejscowosci Maciejowice, Oronne, Oblin, Podoblin,
Domaszew, Podtez, Samogoszcz, Baczki, Strych, Kaweczyn, Uchacze, Wrdble, Kochéw,
Tyrzyn, Pogorzelec, Polik, Podzamcze, LeonOw. Diugos¢ sieci wodociggowej na dzien
09.2014 wynosi 481,02 km, a liczba przytaczy z 1085 szt.

Na terenie gminy w maju 2004 r. nastgpit technologiczny rozruch mechaniczno-
biologicznej oczyszczalni §ciekow o przepustowosci 430 m3/d (docelowo 600 m3/d). Diugos¢
sieci kanalizacyjnej wynosita na koniec 2014 r. 113 km w zarzadzie gminy. W wiekszosci
$cieki sg odprowadzane do opréznianych okresowo zbiornikow bezodptywowych.

11.2. Gospodarka odpadami

Wojewddzki Plan Gospodarowania Odpadami dla Mazowsza na lata 2012+2017
z uwzglednieniem lat 2018+2023 (WPGO) okresla regiony gospodarki odpadami wraz
z instalacjami regionalnymi (RIPOK) do ich obstugi. Instalacje te zostatly wyznaczone do
przyjmowania:
- zmieszanych odpadéw komunalnych,
- odpadow zielonych,
- odpadéw stanowigcych pozostatosci z sortowania odpadéw komunalnych przeznaczonych
do sktadowania.
Wyzej wymienione grupy odpadéw musza by¢ zagospodarowane w ramach regionu.
Pozostate rodzaje odpadow, zebrane selektywnie lub wyodrebnione z odpadéw zmieszanych,
moga by¢ kierowane zgodnie z zasada bliskosci do innych instytucji przetwarzajacych
odpady.
Zgodnie z WPGO Gmina Maciejowice wchodzi w sktad Regionu Ostrotecko-Siedleckiego,
najwiekszego terytorialnie sposréd wyznaczonych w niniejszym dokumencie. Wyznaczonymi
instalacjami o randze RIPOK dla regionu sg MPK Sp. z 0.0. w Ostrolece w miejscowosci
Wola Suchozebrska (gmina Suchozebry). WPGO okresla réwniez instalacje do zastepczej
obstugi regionu na wypadek awarii lub innej sytuacji uniemozliwiajacej przyje¢cie odpadow.
Mieszkancy Gminy s3 zobowigzani do przestrzegania zasad dotyczacych
gospodarowaniem odpadami, okreslonych w regulaminie utrzymania czystosci 1 porzadku na
terenie gminy Maciejowice. S3g oni rowniez zobowigzani do uiszczania oplat za
gospodarowanie odpadami na rzecz gminy.

11.3. Zaopatrzenie w cieplo

Ludno$¢ gminy w wigkszosci zaopatruje si¢ w cieplo w sposob indywidualny.
Gloéwnym nosnikiem energii dla zabudowy zagrodowej i indywidualnej jest wegiel i drewno.
Paliwo pltynne oraz gaz to zrodlo ciepta dla okoto 5% posesji. Publiczna Szkota Podstawowa
i Publiczne Gimnazjum w Maciejowicach, Publiczna Szkota Podstawowa w Antonidwce
Swierzowskiej, Publiczne Przedszkole w Maciejowicach, Zabytkowy Ratusz w
Maciejowicach oraz Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Maciejowicach zasilane sa
z kottowni gazowych. W Szkole Podstawowej i Gimnazjum w Samogoszczy oraz
Niepublicznym Zaktadzie Opieki Zdrowotnej w Podiezu funkcjonuja kottownie na olej
opalowy, a w bylym SKR w Maciejowicach kotlownia weglowa.
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11.4. Zaopatrzenie w gaz ziemny

Przez teren gminy Maciejowice przebiega gazociag Wysokiego cisnienia DN150 bedacy
odgatezieniem od magistrali Rembelszczyzna-Wronéw. Zrédlem gazu dla gminy jest stacja
wysokiego ci$nienia (redukcyjno-pomiarowa) ,,Maciejowice”. Wydajno$¢ stacji w/c
,Maciejowice” wynosi ok. 500m®h. Na terenie gminy znajduja sie gazociagi wysokiego
i $redniego cisnienia. Dhugo$¢ sie¢ przesylowej wynosi ok 6,2 km natomiast sieci rozdzielczej
ok. 21 km. Na koniec 2013r. na terenie Gminy znajdowato si¢ 236 odbiorcow.

12. UWARUNKOWANIA DOTYCZACE ELEKTROENERGETYKI

12.1. Uwarunkowania zewnetrzne

12.1.1.Ponadlokalne sieci najwyzszych (NN) i wysokich napie¢ (WN)

7 uwagi na potozenie w bezposrednim sgsiedztwie elektrowni Kozienice, przez gming
Maciejowice przebiegaja linie NN i WN majacych podstawowe znaczenie dla zasilania kilku
stacji 110/15 kV zlokalizowanych na terenie wojewoOdztwa mazowieckiego (powiat
garwolinski, otwocki, siedlecki, sokotowski, tosicki) oraz kilku stacji 110/15 kV
zlokalizowanych w kilku powiatach woj. lubelskiego graniczacych z woj. mazowieckim.

Przez teren gminy Maciejowice przebiegaja tranzytowo:

1. Jednotorowa linia 220 kV o relacji Kozienice-Siedlce (przejsciowo pracuje pod napigciem
110 kV), wchodzaca w sklad systemu sieci przesylowych administrowanych przez
narodowego operatora systemu elektroenergetycznych sieci przesylowych PSE S.A.

2. Jednotorowe linie 110 kV o relacjach:

e Kozienice-Stoczek Lukowski - Lukow,
e Kaozienice - Sobolew - Ryki,
e Kozienice - Garwolin — Pilawa,

wchodzace w sktad systemu sieci dystrybucyjnych, bedacych wlasnoscig spotki

dystrybucyjnej PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Warszawa.

Dwie z wymienionych linii (Kozienice - Sobolew - Ryki i Kozienice - Garwolin -
Pilawa) biorg posredni udziat w zaopatrzeniu gminy Maciejowice w energi¢ elektryczng
$redniego napigcia 15kV, zasilaja bowiem stacje 110/15kV w Sobolewie i Garwolinie.

Na terenie gminy wszystkie linie s3 w dobrym stanie technicznym, wybudowano je
bowiem na stupach kratowych przewodami o przekrojach:

e AFL 525 mm? - linia 220 kV,
e AFL240 mm? —linie 110 kV.

W gminie Maciejowice trasy linit NN 220 kV 1 WN 110 kV wioda przez grunty wsi
Antoniowka Swierzowska, Antonidwka Wilczkowska, Przewdz, Maciejowice, Oblin
i Polik, stwarzajac ograniczenia w zabudowie pewnej ilosci dziatek, szczegodlnie na terenie
wsi gminnej Maciejowice.

PSE S.A. w swoich planach rozwojowych przewiduje przebudowe linii NN 220 kV
na lini¢ pracujacg pod napigciem 400k V.

W poblizu linii elektroenergetycznych istnieja ograniczenia dotyczace lokalizacji
obiektéw mieszkalnych oraz miejsc dostgpnych dla ludnos$ci. Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. okresla dopuszczalne poziomy pol elektrycznych i
magnetycznych w $rodowisku, zréznicowane dla terenéw pod zabudowe mieszkaniowa i dla
innych miejsc dostgpnych dla ludnos$ci. Powyzsze ograniczenia zamykaja si¢ w pasach
technologicznych ustalanych dla poszczeg6lnych linii elektroenergetycznych.

Szerokos¢ pasa technologicznego od linii napowietrznych:
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- dlalinii 400 kV - 35 m od osi linii w obie strony,
- dlalinii 220 kV 25 m od osi linii w obie strony,
- dlalinii 110 kV 19 m od osi linii w obie strony.

12.1.2. Zrodla energii elektrycznej Sredniego napiecia 15 kV

Gmina Maciejowice nie posiadajgc wilasnego zrédla energii elektrycznej SN
15 kV (stacji 110/15 kV), zasilana jest ze zrodet zewnetrznych, czyli stacji transformujgco-
rozdzielczych 110/15 kV zlokalizowanych w Sobolewie i Garwolinie.

W podstawowym ukladzie zasilania stacja w Sobolewie zaopatruje w energi¢
elektryczng prawie wszystkie wsie gminy (z wyjatkiem Malamowki). W przypadku awarii
zrodta podstawowego istnieje mozliwo$¢ zasilania potnocnych rejonow gminy ze stacji
110/15 kV w Garwolinie, a rejonéw potudniowych ze stacji w Deblinie nalezacej do PGE
Dystrybucja LUBZEL Sp z o.0.

Po modernizacji stacji 110/15 kV w Sobolewie, polegajacej na zwigkszeniu
mocy zainstalowanej do 32 MVA (dwa transformatory po 16 MVA) oraz zainstalowaniu
nowoczesnego wyposazenia stacji, poprawie ulegly parametry techniczne energii
elektrycznej SN 15 kV dostarczanej réwniez na tereny gminy Maciejowice.

W dobrym stanie technicznym jest takze stacja 110/15 kV w Garwolinie, ktora posiada
dwa transformatory 110/15 kV o mocach: 16 MVA i 25 MVA.

Dodatkowym uwarunkowaniem pozytywnym jest fakt, ze podstawowe i rezerwowe zrodta
zasilania gminy zasilane sg z niezaleznych linii wysokiego napigcia 110 kV.

W podsumowaniu stwierdzi¢ nalezy, ze gmina Maciejowice ma stosunkowo dobra
lokalizacj¢ w odniesieniu do zrodet energii elektrycznej SN 15 kV.

12.1.3. Magistralne linie SN 15kV

System zewnetrznych powiazan elektroenergetycznych gminy Maciejowice z omowionymi
W poprzednim punkcie Zrodtami energii elektrycznej SN 15 kV tworza cztery magistralne linie
napowietrzne, z ktorych jedna (Sobolew - Maciejowice) w uktadzie podstawowym zasila prawie
calg gming (z wyjatkiem wsi Leondéw i Malamowka). Wie§ Leonow zasilana jest z magistrali
Sobolew-Laskarzew, a Malamowka z linii Deblin-Paprotnia, od strony obstugiwanej przez PGE
Dystrybucja LUBZEL Sp. z 0.0.

Liniag rezerwowego zasilania gminy jest magistrala Garwolin-Zabieniec oraz
w pewnym ukltadzie potgczen linia Garwolin-Pollena t.askarzew.

Trzony magistralnych linii SN 15 kV wybudowane przewodami AFL 70 mm? s3
w dobrym stanie technicznym, posiadaja tez mozliwo$¢ zasilania z dwéch stacji 110/15 kV.

Podstawowym mankamentem systemu magistralnych linii SN 15 kV zasilajacych
gming Maciejowice jest fakt zasilania prawie catej gminy w uktadzie podstawowym tylko
przez jedng magistrale (Sobolew-Maciejowice), co w przypadku jej awarii skazuje gming na
przerwy w dostawie energii na czas potrzebny do dokonania przetgczen zasilania z linii
rezerwowych.

Dla poprawy niezawodno$ci zasilania poinocnych wsi gminy nalezy wykonaé
potaczenie liniowe, do magistrali Garwolin-Zabieniec.

W chwili obecnej ogdlny stan zaopatrzenia gminy w energi¢ elektryczng SN 15 kV
okresli¢ mozna jako $redni.
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12.2. Uwarunkowania wewnetrzne

12.2.1. Lokalne sieci dystrybucyjne Sredniego napiecia (SN) 15 kV i niskiego napiecia
(nN) 0,4 kV

Lokalne sieci dystrybucyjne zasilajagce poszczegolne wsie gminy to niemal w 100
procentach urzadzenia napowietrzne.
W ich sktad wchodzg odgatezne linie Sredniego napiecia 15 kV, stacje transformatorowe 15/0,4
kV oraz linie niskiego napiecia 0,4 kV wraz z przytaczami do obiektow.

Stan techniczny urzadzen lokalnych decyduje o parametrach technicznych energii
elektrycznej dostarczanej bezposrednio odbiorcom.

W dobrym stanie technicznym sg sieci po kapitalnych remontach wykonanych od poczatku lat
80-tych do chwili obecnej, badz w tym okresie wybudowane. Zapewniaja one dostawe energii
0 dobrych parametrach, pokrywajac w pehi zapotrzebowanie biezgce i majac niezbedne rezerwy
mocy zainstalowanej. Dobry stan techniczny sieci lokalnych jest jednym z uwarunkowan
pozytywnie wptywajacych na jako$¢ zycia mieszkancéw wsi oraz poziom produkcji i ustug.

W okresie obowigzywania poprzedniego studium wtasciciel sieci dystrybucyjnych wykonat
szereg inwestycji (modernizacje i budowa urzadzen nowych), ktore poprawily w istotny
sposob parametry energii elektrycznej odbiorcow we wsiach: Podwierzbie, Podlez, Budy
Podteskie, Kraski Dolne, Oblin, Antoniéwka Wilczkowska, Antoniéwka Swierzowska,
Przew6z, Maciejowice, Pogorzelec, Wroble- Wargocin.

Lokalne sieci dystrybucyjne w dobrym stanie technicznym posiadaja: Budy Podlgskie, Kraski
Dolne, Oblin, Antoniéwka Wilczkowska, Antonidéwka Swierzowska, Przewo6z, Maciejowice,
Oronne, Kaweczyn, Samogoszcz, Strych, Podzamcze i Uchacze , a wigc 13 wsi.

Nastgpng grupe stanowig wsie posiadajgce sieci SN i nN w $rednim stanie technicznym,
ktore budowane w latach 70-tych mogg juz wymagaé czg¢Sciowej modernizacji i rozbudowy
polegajacej na dobudowie nowych stacji trafo 15/0,4 kV wraz z zasilajagcymi je odcinkami linii
SN 15 kV oraz remontach niektorych odcinkow linii niskiego napigcia. W niektorych z tych wsi
wykonano juz czgsciowe prace modernizacyjne lub wybudowano elementy sieci nowych.

Do grupy wsi posiadajacych lokalne sieci dystrybucyjne w $rednim stanie technicznym
nalezy 7 wsi: Podwierzbie, Podtez, Domaszew, Kobylnica, Kochéw, Pogorzelec, Wréble -
Wargocin.

W ztym stanie technicznym znajduja si¢ urzadzenia budowane w latach 50-tych i 60-
tych. Sa to urzadzenia przestarzate, wyeksploatowane, awaryjne, przecigzone, co negatywnie
wplywa na mozliwo$¢ eksploatacji wszelkich urzadzen i maszyn elektrycznych shuzacych
obstudze gospodarstw domowych,  wspomaganiu produkcji rolnej, pozarolniczej oraz
zasilajacych obiekty ustugowe, komunalne itp.

Lokalne sieci elektroenergetyczne w ztym stanie technicznym posiada 14 wsi (41,2%
ogohu wsi gminy Maciejowice): Baczki, Ostréw, Kepa Podwierzbianska, Nowe Kraski, Kraski
Gorne, Pasternik, Topolin, Oblin Gradki, Podoblin, Podstolice, Polik, Tyrzyn, Malamowka,
Leonow.

Zasilanie wymienionych ~ wsi opiera sie na stacjach trafo typu ZH-15B
wybudowanych w latach 60-tych. Stacji tych pracuje w gminie jeszcze 22 sztuki, czyli ok.
26% ogotu stacji trafo 15/0,4 kV zlokalizowanych na jej terenie. Dla porownania — stacji
nowych, typu STSp 20/250 wybudowano w okresie ostatnich 10 lat (w ramach modernizacji
1 przytaczen) 26 sztuk, co stanowi okolo 30 % ogolnej liczby stacji pracujacych w
omawianej gminie.

Na tle $rednich wskaznikow dla terenow wiejskich wojewddztwa mazowieckiego
obstugiwanych przez PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Warszawa stan techniczny lokalnych
sieci elektroenergetycznych zasilajacych wsie gminy Maciejowice przedstawia si¢ nastepujaco:
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- stan dobry - ok. 38 % wsi ($rednia dla wojewodztwa ok. 40%),
-stan $redni - ok. 20% wsi (Srednia dla wojewodztwa ok. 20%),
-stan zty - ok. 42% wsi ($rednia dla wojewodztwa 40%).

Jak wida¢ z zestawienia sg to wskazniki bardzo zblizone do $redniej dla wojewddztwa.
Stan techniczny lokalnych sieci elektroenergetycznych pokazano na mapie 5.

Mapa 5. Stan techniczny lokalnych dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych SN 15 kV i nN 0,4 kV
zasilajacych wsie gminy Maciejowice
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13.ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

Na terenie gminy Maciejowice do zadan stuzgcych realizacji ponadloklanych celow
publicznych zalicza si¢ inwestycje:
- budowa 1 przebudowa waléw przeciwpowodziowych,
- budowa linii elektroenergetycznej 400kV relacji Kozienice — Siedlce Ujrzandw,
- budowa przeprawy przez rzeke Wiste na przedtuzeniu drogi wojewodzkiej nr 807 do
drogi krajowej nr 79,
- przebudowa drogi nr 801 oraz budowa obwodnic w ciggach drog wojewddzkich —
nr 801 i nr 807.

. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

Kierunki rozwoju gminy Maciejowice stanowig kontynuacje ustalen przyjetych
w Studium uchwalonym w dniu 30 marca 1998r. przez Rad¢ Gminy w Maciejowicach.

Na podstawie zaktualizowanych Uwarunkowan uwzgledniajac potrzeby zglaszane przez
inwestorow w zakresie rozwoju gminy nastgpilo wyznaczenie terenéw pod przyszie
zainwestowanie jako tereny istniejace i nowoprojektowane.

W perspektywie kilkunastu lat przewiduje si¢ istotne zmiany w strukturze przestrzennej
gminy. Dojdzie do zmniejszenia powierzchni przeznaczonej pod produkcje rolng na rzecz
powierzchni przeznaczonej pod budownictwo mieszkaniowe, ustugi i dziatalno$¢ gospodarcza
oraz pod zalesienia.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy wyrdznia si¢ dwa obszary funkcjonalne.
Sa to obszary przeznaczone pod zabudowe uzupetniane obszarami otwartymi. Podstawa ich
wydzielenia jest istniejace zagospodarowanie 1 zainwestowanie. Obszary zabudowy zostaty
zaprojektowane zgodnie z kierunkiem zmian z uwzglgdnieniem istniejgcego zainwestowania
w zakresie mieszkalnictwa, ustug, terenéw zwigzanych z dzialalnosciag gospodarcza
1 rekreacjg. Obszary otwarte jako tereny niezabudowane zostaty podporzadkowane funkcji
przyrodniczej gminy i obejmuja tereny rolne w postaci zwartych kompleksow gleb o wysokiej
przydatnosci dla celéw rolniczych oraz mniejsze kompleksy terendow zielonych 1gk i pastwisk
uzupehione przez zespoty zieleni poinaturalnej oraz zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych
oraz obejmujg doliny rzeczne 1 towarzyszace im zwarte powierzchnie lesne. Doliny ciekow
powierzchniowych i ekosystemow lesnych tworza podstawowy system przyrodniczy gminy,
ktory powinien by¢ wylaczony z lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz powinien podlegac
wzmozone] ochronie przed degradacja. Wigkszo$¢ terenow otwartych podlega prawnej
ochronie w mysl ustawy o ochronie przyrody jako obszar chronionego krajobrazu, Natura
2000 oraz rezerwat przyrody.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna zostala przedstawiona na mapie pt. ,,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”.

TERENY ZABUDOWY

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW

Obejmuja tereny istniejagcej 1 nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej o niskim wskazniku intensywnosci zlokalizowane na terenie miejscowosci
Podzamcze i Maciejowice jako zabudowa w wigkszo$ci istniejaca.
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Na wskazanych terenach dopuszcza si¢, zabudowe ustugowa, jako towarzyszaca zabudowie
mieszkaniowej, w tym m.in. handel, rzemiosto, ustugi nieucigzliwe oraz zielen urzadzona,
infrastrukture techniczng i komunikacje.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej - MN/U

Obejmuja tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug nieucigzliwych, z
ponizszymi zastrzezeniami. Na wskazanych terenach ustugi moga by¢ realizowane jako
wbudowane lub wolnostojgce. Preferuje si¢ funkcje wustugowe zwigzane z obstugg
mieszkancow. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych, ustug sportu i rekreacji, zieleni
urzadzonej oraz infrastruktur¢ techniczng i komunikacjg.

W terenach potozonych w zasiegu obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig zakaz
lokalizacji nowych budynkow. Dla istnicjgcej zabudowy majg zastosowanie przepisy odrebne
z zakresu ustawy Prawo wodne.

W  terenach polozonych w pasie o szerokosci 100m od linii brzegéow rzek, jezior i
innych zbiornikdéw wodnych, obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych z
zastrzezeniem zapisOw wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu nadwislanskiego
obszaru chronionego krajobrazu. '

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej i rekreacji indywidualnej -
MN/U/ML

Obejmuja tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych oraz

rekreacji indywidualnej, z ponizszymi zastrzezeniami.
W ostatnich latach w gminie Maciejowice obserwuje si¢ coraz wigksze zainteresowanie tzw.
,»drugimi domami mieszkalnymi” zwigzanych z wypoczynkiem catorocznym. Na wskazanych
terenach dopuszcza si¢ lokalizacje uslug nieucigzliwych w zakresie agroturystyki, handlu,
malej gastronomii, itp. ustug zwigzanych z funkcja rekreacyjna, zieleni urzadzonej oraz
dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng i komunikacjg.

W terenach potozonych w zasiggu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig zakaz
lokalizacji nowych budynkow. Dla istniejacej zabudowy maja zastosowanie przepisy odrebne
z zakresu ustawy Prawo wodne.

W terenach potozonych w pasie o szerokosci 100m od linii brzegéow rzek, jezior i
innych zbiornikow wodnych, obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych z
zastrzezeniem zapisOw wynikajacych z przepisow odrgbnych z zakresu nadwislanskiego
obszaru chronionego krajobrazu. 8

Tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej
-RM/MN/ML

Obejmuja tereny zabudowy zagrodowej polozonej w sgsiedztwie terendw atrakcyjnych
przyrodniczo. Gospodarstwa rolne przeksztatcane sa na funkcje rekreacji indywidualnej oraz
zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng. Dopuszcza si¢ na wskazanych terenach
przeksztalcanie istniejacej funkcji na rekreacje indywidualna oraz zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng, z ponizszymi zastrzezeniami.
Dopuszcza si¢ uslugi zwigzane z rolnictwem oraz ushugi towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej, w tym m.in. handel, rzemiosto uslugi nieucigzliwe, zielen urzadzong oraz
infrastrukture techniczng i komunikacje, z ponizszymi zastrzezeniami.

17 Zapis nie dotyczy obiektow budowlanych wynikajacych z obowigzujacych w dniu wejécia w zycie
rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego w sprawie Nadwislanskie Obszaru Chronionego Krajobrazu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
18 j.w.
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W terenach potozonych w zasiggu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig zakaz
lokalizacji nowych budynkow. Dla istnicjgcej zabudowy majg zastosowanie przepisy odrgbne
z zakresu ustawy Prawo wodne.

W  terenach polozonych w pasie o szerokosci 100m od linii brzegéw rzek, jezior i
innych zbiornikdbw wodnych, obowiazuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych z
zastrzezeniem zapisow wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu nadwislanskiego
obszaru chronionego krajobrazu. °

W terenach potozonych w pasie o szerokosci 50 m od stopy watu od strony odpowietrznej,
utrzymuje si¢ istniejagca zabudowe bez mozliwosci jej rozbudowy i nadbudowy.

Tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej - RM/MN/U

Obejmujg tereny zabudowy zagrodowej, z ponizszymi zastrzezeniami. Na wskazanych
terenach obok typowej zabudowy zagrodowej wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i1 ustugi nieucigzliwe. W granicach wyznaczonych terendw dopuszcza si¢
lokalizacje obiektow specjalistycznej produkcji rolnej w tym ogrodniczej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych. Uslugi mogg by¢ realizowane jako obiekty
wolnostojace oraz wbudowane. Dopuszcza si¢ realizacje matych zaktadow produkcyjnych
oraz innej dzialalno$ci gospodarczej nie powodujacej negatywnego oddzialywania na
srodowisko oraz infrastrukturg techniczng i komunikacje.

W terenach potozonych w zasiggu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig zakaz
lokalizacji nowych budynkéw. Dla istniejacej zabudowy maja zastosowanie przepisy odrgbne
z zakresu ustawy Prawo wodne.

W terenach potozonych w pasie o szerokosci 100m od linii brzegdéw rzek, jezior i
innych zbiornikéw wodnych, obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych z
zastrzezeniem zapisOw wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu nadwislanskiego
obszaru chronionego krajobrazu. %

W terenach potozonych w pasie o szerokosci 50 m od stopy watu od strony odpowietrznej,
utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe bez mozliwosci jej rozbudowy 1 nadbudowy.

Tereny zabudowy zagrodowej i specjalistycznej produkcji ogrodniczej - RM/RO

Obejmujg tereny zabudowy zagrodowej i specjalistycznej produkcji ogrodniczej, z
ponizszymi zastrzezeniami. W granicach wyznaczonych terendw dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow specjalistycznej produkcji rolnej w tym ogrodniczej na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych. Dopuszcza si¢ realizacje matych zakladow produkcyjnych oraz
innej dziatalnosci gospodarczej nie powodujacej negatywnego oddziatywania na $rodowisko
oraz infrastrukturg techniczng i komunikacj¢. Jezeli zabudowa ta bedzie realizowana przy
granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej wskazane jest wyznaczenie zieleni izolujacej
zabudowe¢ mieszkaniowg przed potencjalnymi ucigzliwo$ciami zagospodarowania w
obszarach RM/RO.

W terenach polozonych w zasiggu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig zakaz
lokalizacji nowych budynkoéw. Dla istniejacej zabudowy majg zastosowanie przepisy odrgbne
z zakresu ustawy Prawo wodne.

W terenach potozonych w pasie o szerokosci 100m od linii brzegdéw rzek, jezior i
innych zbiornikow wodnych, obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych z
zastrzezeniem zapisOw wynikajacych z przepisow odrgbnych z zakresu nadwislanskiego
obszaru chronionego krajobrazu. 2
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Tereny zabudowy specjalistycznej produkcji rolnej - RU

Obejmujg tereny specjalistycznej produkcji rolnej w Podzamczu. W granicach
wyznaczonych terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow specjalistycznej produkeji rolne;j
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych. Dopuszcza si¢ realizacje matych zaktadow
produkcyjnych oraz innej dziatalno$ci gospodarczej nie powodujacej negatywnego
oddziatywania. Jezeli zabudowa ta bedzie realizowana przy granicy z terenami zabudowy
mieszkaniowej nalezy wyznaczy¢ strefy zieleni zabezpieczajacej zabudowe mieszkaniowa
przed potencjalnymi ucigzliwosciami zagospodarowania w obszarach RU.

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej - ML

Obejmuja tereny zabudowy rekreacji indywidualnej. Na wskazanych terenach dopuszcza
si¢ lokalizacje, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug w zakresie agroturystyki oraz
infrastrukture techniczng i komunikacje.

Tereny zabudowy ustugowej - U

Obejmujg tereny ustug nieucigzliwych, z ponizszymi zastrzezeniami. Na wskazanych
terenach preferuje si¢ lokalizacje uslug o charakterze komercyjnym zaspakajajacych potrzeby
miejscowej ludnosci takich jak: handel o pow. do 2000m?, gastronomia, ustugi bytowe, mate
zaklady produkcyjne nieucigzliwe, stacje paliw, itp. Dopuszcza zielen urzadzong, zielen
izolacyjna, infrastruktur¢ techniczng i komunikacje oraz zabudowe¢ mieszkaniowa dla
wiascicieli.
W miejscowosci Podzamcze na dziatce ewidencyjnej nr 215/2 dopuszcza si¢ utrzymanie
ustug zwigzanych z obstugg gospodarki lesne;j.

W terenach potozonych w zasiggu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig zakaz
lokalizacji nowych budynkéw. Dla istniejacej zabudowy majg zastosowanie przepisy odrgbne
z zakresu ustawy Prawo wodne.

W terenach polozonych w pasie o szerokosci 100m od linii brzegdéw rzek, jezior i
innych zbiornikow wodnych, obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych z
zastrzezeniem zapisOw wynikajacych z przepisow odrgbnych z zakresu nadwislanskiego
obszaru chronionego krajobrazu.??

Tereny zabudowy uslug sakralnych - UKs

Obejmujg tereny istniejacych koscioldow w miejscowosci gminnej Maciejowice 1 we wsi
Samogoszcz oraz Wrdble-Wargocin. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych
z ushugami sakralnymi oraz obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji, z ponizszymi
zastrzezeniami.

W terenach potozonych w zasiggu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig zakaz
lokalizacji nowych budynkow. Dla istniejacej zabudowy maja zastosowanie przepisy odrebne
z zakresu ustawy Prawo wodne.

W terenach potozonych w pasie o szerokosci 100m od linii brzegéw rzek, jezior i
innych zbiornikow wodnych, obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych z
zastrzezeniem zapisOw wynikajacych z przepisow odrgbnych z zakresu nadwislanskiego
obszaru chronionego krajobrazu.®

W terenach potozonych w pasie o szerokosci 50 m od stopy watu od strony odpowietrzne;j,
utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe bez mozliwosci jej rozbudowy i nadbudowy.

Tereny zabudowy ustug publicznych - UP
Obejmujg tereny ustug publicznych w szczegdlnosci w zakresie: administracji, oswiaty,
kultury, zdrowia i opieki spotecznej, ochotniczych strazy pozarnych, sportu i rekreacji,
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swietlic wiejskich oraz innych ushug stuzacych potrzebom mieszkancow, z ponizszymi
zastrzezeniami. Na wskazanych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje innych ustug publicznych
stuzacych potrzebom mieszkancow oraz obiekty infrastruktury technicznej i komunikacji.

W terenach potozonych w zasiggu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig zakaz
lokalizacji nowych budynkoéw. Dla istniejacej zabudowy maja zastosowanie przepisy odrgbne
z zakresu ustawy Prawo wodne.

Tereny zabudowy ustug turystyki - UT

Obejmujg tereny ushug turystyki, sportu i rekreacji, z ponizszymi zastrzezeniami.
Dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa zwigzang z obstugg turystyki, zabudowe w zakresie
kultury, sportu, zdrowia oraz dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa oraz agroturystyke. Na
wskazanych terenach dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng i komunikacje.

W terenach potozonych w zasiegu obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig zakaz
lokalizacji nowych budynkow. Dla istniejgcej zabudowy maja zastosowanie przepisy odrebne
z zakresu ustawy Prawo wodne.

W terenach polozonych w pasie o szerokosci 100m od linii brzegdéw rzek, jezior i
innych zbiornikdéw wodnych, obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych z
zastrzezeniem zapisOw wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu nadwislanskiego
obszaru chronionego krajobrazu.?*

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej - P/U

Obejmujg tereny przewidziane do lokalizacji zaktadow zwigzanych z dziatalno$ciag
gospodarcza. W szczegdlnosci obejmujg inwestycje zwigzane z obstuga transportu, w tym
migdzy innymi stacje benzynowe, stacje obslugi pojazdéw samochodowych, bazy
transportowe, hurtownie, hotele, zajazdy, centra logistyczne. Tereny zlokalizowane sa
W powigzaniu z gtéwnym ukladem komunikacyjnym gminy. Na wskazanych terenach
wskazuje si¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko, z wylaczeniem inwestycji w zakresie przedsiewzie¢ bezposrednio zwigzanych z
rolnictwem 1 przemystem spozywczym.

Na wskazanych terenach dopuszcza si¢ wszelka dzialalno$¢ gospodarczg bez
ograniczen oraz obiekty infrastruktury technicznej i komunikacji. W obrgbie w/w terenow
dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng pod warunkiem wprowadzenia zieleni
izolacyjnej lub innych zasad dotyczacych ochrony zabudowy mieszkaniowej przed
ewentualnymi ucigzliwo$ciami zwigzanymi z funkcja podstawowa.

Tereny gornicze — PG

Obejmujg tereny i obszary goérnicze we wsi: Oblin, Kobylnica. Na wskazanych
obszarach adaptuje si¢ istniejace tereny gornicze, oraz z uwagi na potozenie w Obszarze
Chronionego Krajobrazu, eksploatacja piasku i zwiru zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody
Mazowieckiego w sprawie Nadwislanskie Obszaru chronionego Krajobrazu. Na
przedmiotowych terenach wprowadza si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem realizacji obiektéw
budowlanych, w tym komunikacji, budynkoéw i urzadzen pomocniczych bezposrednio
zwigzanych z eksploatacjg ztoza. Zagospodarowanie terenu nastapi zgodnie z przepisami
prawa geologicznego i gorniczego. Wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu
kopalin w oparciu o ustalony w decyzjach administracyjnych kierunek i warunki
przeprowadzenia rekultywacji.

Przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej w Oblinie nalezy zabezpieczaé
zabudowe mieszkaniowa przed potencjalnymi ucigzliwo$ciami  zagospodarowania
w obszarach PG.
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Tereny eksploatacji zt6z surowcow naturalnych — PE

Na przedmiotowych terenach wprowadza si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem realizacji
obiektow budowlanych, w tym komunikacji, budynkow 1 urzadzen pomocniczych
bezposrednio zwigzanych z eksploatacja ztoza. Eksploatacja zt6z surowcow naturalnych
zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego w sprawie Nadwislanskie Obszaru
chronionego Krajobrazu. Zagospodarowanie terenu nastgpi zgodnie z przepisami prawa
geologicznego i gorniczego. Wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kopalin
w oparciu o ustalony w decyzjach administracyjnych kierunek i warunki przeprowadzenia
rekultywacji.

Przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowe]j nalezy zabezpiecza¢ zabudowg
mieszkaniowg przed potencjalnymi ucigzliwo$ciami zagospodarowania w obszarach PE.

Tereny zabudowy obstugi komunikacji samochodowej - U/Ks

Obejmuja tereny stacji paliw pltynnych i1 gazowych ztowarzyszaca funkcja handlu,
gastronomi, baza hotelowa. Na wskazanych terenach dopuszcza si¢ inne ustugi nieucigzliwe
oraz infrastrukture techniczng.

Tereny parkingow - KS
Obejmuja tereny parkingdéw. Dopuszcza si¢ obiekty 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

Tereny gruntéw ornych — R

Obejmuja obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, na ktorg skladaja si¢ grunty orne,
w tym gleby podlegajace szczegolnej ochronie wraz ze sporadycznie wystepujaca zabudowsg
zagrodowej. Zasady zagospodarowania omowiono W kierunkach i zasadach ksztattowania
rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej, inwestycji zwigzanych ze
specjalistyczng produkcja rolng (poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig) obiekty
infrastruktury technicznej i1 komunikacji, obiekty melioracyjne, zalesienia, z ponizszymi
zastrzezeniami. Na terenach tych utrzymuje sie istniejgca zabudoweg, z mozliwoscig
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy z ponizszym zastrzezeniem.

W terenach potozonych w zasiggu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig zakaz
lokalizacji nowych budynkow. Dla istniejacej zabudowy maja zastosowanie przepisy odrebne
z zakresu ustawy Prawo wodne.

W terenach potozonych w pasie o szerokosci 100m od linii brzegéw rzek, jezior i
innych zbiornikow wodnych, obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych z
zastrzezeniem zapisOw wynikajacych z przepisow odrgbnych z zakresu nadwislanskiego
obszaru chronionego krajobrazu.?

W terenach potozonych w pasie o szerokosci 50 m od stopy watu od strony odpowietrzne;,
utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe bez mozliwosci jej rozbudowy i nadbudowy.

Tereny lak i pastwisk — Zn

Obejmujg obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, na ktorg sktadaja si¢ niewielkie
enklawy uzytkow zielonych (tgk 1 pastwisk). Zasady zagospodarowania omoéwiono
W kierunkach i zasadach ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

Dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej i komunikacji, obiekty melioracyjne,
zalesienia. Na wskazanych terenach zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow.
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Utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe, z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy i przebudowy
Z ponizszym zastrzezeniem.

W terenach potozonych w zasiegu obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig zakaz
lokalizacji nowych budynkow. Dla istniejgcej zabudowy maja zastosowanie przepisy odrebne
z zakresu ustawy Prawo wodne.

W terenach potozonych w pasie o szerokosci 100m od linii brzegow rzek, jezior i
innych zbiornikow wodnych, obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych z
zastrzezeniem zapisow wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu nadwislanskiego
obszaru chronionego krajobrazu.?®
W terenach potozonych w pasie o szerokosci 50 m od stopy watu od strony odpowietrznej,
utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe bez mozliwosci jej rozbudowy i nadbudowy.

Tereny laséw — ZL

Obejmujg obszary terenOW lesnych. Dopuszcza si¢ realizacje wyltacznie obiektow
zwigzanych z gospodarka le$ng oraz urzadzenia turystyczne tj. miejsca wypoczynkowe,
polany, zadaszenia, punkty widokowe, infrastruktury technicznej oraz ciggéw pieszych
i rowerowych wiazacych tereny le$ne z zespotami zabudowy mieszkaniowej, z ponizszymi
zastrzezeniami. Nalezy zachowaé¢ przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe walory terenow
lesnych, stanowigcych element systemu przyrodniczego gminy oraz istotny walor dla rozwoju
rekreacji w gminie.

W pasach technologicznych przechodzacych przez tereny ZL dopuszcza si¢ ustalanie
przeznaczenia rolniczego na etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

W terenach potozonych w zasiggu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig zakaz
lokalizacji nowych budynkéw. Dla istniejacej zabudowy majg zastosowanie przepisy odrgbne
z zakresu ustawy Prawo wodne.

W terenach polozonych w pasie o szerokosci 100m od linii brzegdéw rzek, jezior i
innych zbiornikow wodnych, obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych z
zastrzezeniem zapisOw wynikajacych z przepisow odrgbnych z zakresu nadwislanskiego
obszaru chronionego krajobrazu.?’

Tereny parkow — ZP

Obejmujg tereny istniejacej zieleni parkowej w Podzamczu, wpisanej do rejestru
zabytkow. Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych, oraz obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, z ponizszymi zastrzezeniami.

Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych funkcji oraz uslugi nieucigzliwe, zabudowe
mieszkaniowg 1 ustugi zwigzane z obsluga gospodarki lesnej jako funkcje uzupetniajace
I wpisujace si¢ w charakter istniejgcego zatozenia parkowego, oraz infrastrukturg techniczng
1 komunikacj¢. Wszelkie dziatania inwestycyjne w tym rozbudowe, nadbudowe¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami.

W terenach potozonych w zasiggu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig zakaz
lokalizacji nowych budynkow. Dla istniejgcej zabudowy maja zastosowanie przepisy odrebne
z zakresu ustawy Prawo wodne.

W terenach potozonych w pasie o szerokosci 100m od linii brzegdéw rzek, jezior i
innych zbiornikow wodnych, obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych z
zastrzezeniem zapisOw wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu nadwislanskiego
obszaru chronionego krajobrazu?®.
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Tereny ogrodow dziatkowych — ZD
Obejmujg tereny ogrodoéw dziatkowych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej oraz
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Tereny cmentarzy — ZC

Obejmujg tereny cmentarzy oraz cmentarzy zamknietych wraz z ustugami kultu
religijnego. Dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z funkcja cmentarza — zaklady kamieniarskie,
pogrzebowe, drobny handel (kwiaty, znicze), parkingi, zielen urzadzona oraz obiekty
1 urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Zasady zagospodarowania zgodne
Z przepisami odr¢bnymi i ponizszym zapisem.

W terenach potozonych w pasie o szerokosci 100m od linii brzegdéw rzek, jezior i
innych zbiornikow wodnych, obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych z
zastrzezeniem zapisOw wynikajacych z przepisow odrgbnych z zakresu nadwislanskiego
obszaru chronionego krajobrazu?®.

Tereny zieleni izolacyjnej — ZI

Obejmuja tereny zieleni izolacyjnej, z zakazem realizacji budynkoéw, ktorej zadaniem ma
by¢ ochrona przylegltych terenéw budowlanych przed potencjalnymi ucigzliwosciami
zagospodarowania oczyszczalni §ciekow.

W terenach polozonych w pasie o szerokosci 100m od linii brzegdéw rzek, jezior i
innych zbiornikdéw wodnych, obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych z
zastrzezeniem zapisOw wynikajacych z przepisow odrgbnych z zakresu nadwislanskiego
obszaru chronionego krajobrazu.*

Tereny zaopatrzenia w wode — WZ, tereny oczyszczalni sciekdbw — NO, teren stacji
redukcyjnej gazu - EG

Obejmuja tereny zaopatrzenia w wode - WZ, istniejacej oczyszczalni sciekow - NO oraz
stacji redukcyjnej gazu — EG. Dopuszcza sie realizacje obiektow administracyjnych
zwigzanych z przeznaczeniem, zieleni izolacyjnej oraz obiekty i1 urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej z zastrzezeniem ponizszych ustalen.

W terenach potozonych w zasiggu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig zakaz
lokalizacji nowych budynkow. Dla istniejgcej zabudowy maja zastosowanie przepisy odrebne
z zakresu ustawy Prawo wodne.

W terenach potozonych w pasie o szerokosci 100m od linii brzegdéw rzek, jezior i
innych zbiornikow wodnych, obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych z
zastrzezeniem zapisOw wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu nadwislanskiego
obszaru chronionego krajobrazu.3!

Tereny wod powierzchniowych - WS
Obejmujg tereny istniejagcych rzek 1 zbiornikéw wodnych. Zasady zagospodarowania
zgodne z przeznaczeniem oraz przepisami odrgbnymi.

29j.w
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2. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE
SPOD ZABUDOWY

Na obszarze gminy przewiduje sie¢ realizacje zabudowy mieszanej: zagrodowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej, ustugowej, produkcyjno-ustugowej, techniczno-
produkcyjnej oraz specjalistycznej produkcji rolnej i ogrodniczej zgodnie z rysunkiem
Studium i charakterystyka zawartg we wczes$niejszym rozdziale ,,kierunki zmian w strukturze
przestrzennej .

Wskazane obszary zaleca si¢ wyposazy¢ w infrastrukture techniczng zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Program wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczng opieraé si¢ powinien o zasady
przedstawione w niniejszym Studium oraz zgodnie z programami branzowymi.

W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenow przewidzianych do zainwestowania
kubaturowego obowiazuja nastepujace zasady:

— wyeksponowanie warto$ci architektury wspotczesnej oraz ciekawych rozwigzan
urbanistycznych w szczeg6lnosci dla terendw polozonych w centrum miejscowosci
gminnej Maciejowice;

— forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych,
produkcyjnych i1 innych zwigzanych z dziatalno$cia gospodarcza, powinna harmonijnie
wpisywac si¢ w krajobraz poprzez ksztaltowanie jej w nawigzaniu do architektury
regionalnej, w szczegolnosci w budownictwie mieszkaniowym oraz eksponowac¢ warto$ci
architektury wspolczesnej w zakresie konstrukcji obiektu, formy obiektu, materiatow
budowlanych i detali architektoniczych;

— dopuszczalne wysoko$ci zabudowy:

— w terenach oznaczonych symbolem MW do 15m;

— w terenach oznaczonych symbolem MN/U do 12m;

— w terenach oznaczonych symbolem MN/U/ML do 12m dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej oraz do 8m dla rekreacji
indywidualney;

— w terenach oznaczonych symbolem RM/MN/ML do 12m dla zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oraz do 8m dla rekreacji
indywidualnej;

— w terenach oznaczonych symbolem RM/MN/U do 10m dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz do 12m dla zabudowy
zagrodowej;

— w terenach oznaczonych symbolem RM/RO do 12m za wyjatkiem obiektow
1 urzadzen, ktorych wysokos¢ wynika z wymogow techniczno-
konstrukcyjnych;

— w terenach oznaczonych symbolem RU do 15m;

— w terenach oznaczonych symbolem ML do 8m;

— w terenach oznaczonych symbolem U do 12m;

— w terenach oznaczonych symbolem UKs do 20m;

— w terenach oznaczonych symbolem UP do 15m;

— w terenach oznaczonych symbolem UT do 10m;

— W terenach oznaczonych symbolem P/U do 15m za wyjatkiem obiektow
1 urzadzen, ktoérych wysoko§¢ wynika z wymogoéw techniczno-
konstrukcyjnych;

— w terenach oznaczonych symbolem PG do 10 m, za wyjatkiem obiektow
i urzadzen, ktorych wysoko$¢ wynika z wymogow techniczno-
konstrukcyjnych;
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— w terenach oznaczonych symbolem PE do 10 m, za wyjatkiem obiektow

1 urzadzen, ktorych wysokos¢ wynika z
konstrukcyjnych;

— w terenach oznaczonych symbolem U/Ks do 10m

— w terenach oznaczonych symbolem ZP do 10m;

— w terenach oznaczonych symbolem ZD do 6m;

— w terenach oznaczonych symbolem ZC do 15m;

— w terenach oznaczonych symbolem KS do 4m;

— w terenach oznaczonych symbolem WZ do 4m
1 urzadzen, ktoérych wysokos¢ wynika z
konstrukcyjnych;

— W terenach oznaczonych symbolem NO do 4m
1 urzadzen, ktéorych wysoko$s¢ wynika z
konstrukcyjnych;

— w terenach oznaczonych symbolem EG do 4m
1 urzadzen, ktorych wysoko$s¢ wynika =z
konstrukcyjnych;

— w terenach oznaczonych symbolem R, Zn do 12m;

wymogoéw  techniczno-

za wyjatkiem obiektow
wymogoéw  techniczno-

za wyjatkiem obiektow
wymogow  techniczno-

za wyjatkiem obiektéw
wymogow techniczno-

Tabela 18. Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw okreslono w Studium
procentowo jako maksymalny wskaznik zabudowy oraz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej dla poszczeg6lnych funkcji terenéw przewidzianych pod zainwestowanie.

2 Minimalny
Przeznaczenie terenéw Maksyzlggtngowskazmk wskaznik powierzchni biologicznie
Wy czynnej
MW - tereny zabudowy  mieszkaniowej 20% dziatki budowlanej 50% dziatki budowlane;j
wielorodzinnej
MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej | 60% dziatki budowlanej 20% dziatki budowlanej

jednorodzinnej i ustugowe;j

MN/U/ML- tereny zabudowy mieszkaniowej | 40% dziatki budowlanej
jednorodzinnej, ustugowej i rekreacji indywidualnej

RM/MN/ML - tereny zabudowy zagrodowej, | 30% dziatki budowlangj
mieszkaniowej  jednorodzinnej i rekreacji
indywidualnej

RM/MN/U - tereny zabudowy zagrodowej, 60% dziatki budowlanej
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

RM/RO - tereny zabudowy zagrodowej i | 60% dziatki budowlanej
specjalistycznej produkcji ogrodniczej

RU - tereny zabudowy specjalistycznej produkcji | 60% dziatki budowlanej
rolnej

40% dziatki budowlane;j

50% dziatki budowlane;j

20% dziatki budowlanej

20% dziatki budowlane;j

20% dziatki budowlanej

ML — tereny rekreacji indywidualnej 20% dziatki budowlanej 60% dziatki budowlanej
U — tereny zabudowy ustugowej 80% dziatki budowlane;j 10% dziatki budowlanej
UKSs - tereny zabudowy ustug sakralnych 70% dziatki budowlanej 10% dziatki budowlane;j
UP - tereny zabudowy ustug publicznych 70% dziatki budowlanej

10% dziatki budowlanej
UT — tereny zabudowy ustug turystyki 30% dziatki budowlanej
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P/U — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j
PG - tereny gornicze
U/Ks - tereny obstugi komunikacji samochodowej

PE - tereny eksploatacji zl6z surowcow
naturalnych

KS —tereny parkingow

ZP — tereny parkow

ZD - tereny ogrodow dziatkowych
ZC — tereny cmentarza

ZI- tereny zieleni izolacyjnej

EG - tereny stacji redukcyjnej gazu
NO — tereny oczyszczalni $ciekow
WZ — tereny zaopatrzenia w wodg

R - tereny gruntéw ornych dla dopuszczonej

80% dziatki budowlanej
10% terenu*
65% dziatki budowlanej

10% terenu*

10% terenu*
10% terenu*
20% terenu*

15% terenu*

70% terenu*
60% terenu
60% terenu*

40% terenu*

50% dziatki budowlane;j

10% dziatki budowlanej

30% terenu*

20% dziatki budowlane;j

30% terenu*

10% terenu*

70% terenu*

60% terenu*

20% terenu*

80% terenu™

15% terenu®

20% terenu*

20% terenu*

40% terenu*

zabudowy zagrodowej, inwestycji zwigzanych ze
specjalistyczng produkcja rolng

* -z uwagi na charakter terenu, wskazniki odniesione zostaty do catego terenu wyznaczonego w Studium, na
etapie sporzadzania mpzp wskazniki w odniesieniu do dziatki budowlanej powinny zachowaé okreslone
parametry w stosunku do catego terenu ze Studium

Dopuszcza si¢ wyznaczenie innych wskaznikow, jezeli wynika to ze szczegdlowej
analizy terenu przy zachowaniu przepisow odrebnych.

Dla istniejagcej zabudowy utrzymanej na terenach R 1 Zn obowigzuja parametry
1 wskazniki jak dla zabudowy zagrodowej z zastrzezeniem zawartym w ustaleniach tych
terenow.

Przyjmuje si¢, ze terenami wylaczonymi spod nowej zabudowy w Studium sa:

— grunty organiczne,

— tereny lasow, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z gospodarka lesna,

— korytarze ekologiczne,

— tereny wod powierzchniowych,

— tereny zieleni izolacyjnej oznaczonych symbolem ZI,

— tereny tak i pastwisk oznaczonych symbolem Zn,

— rezerwa terenu pod obwodnice w ciggu drog wojewodzkich 807 i 801,

— rezerwa terenu pod linie elektroenergetyczne najwyzszego napiecia z pasami
technologicznymi,
obszary szczegOlnego zagrozenia powodzig, z zastrzezeniem ustalen zawartych
w rozdziale 11,
obszary w odlegtosci 50 metrow od stopy watdw po stronie odpowietrznej,
obszary w pasie o szerokosci 100m od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikow
wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej, zakaz nie dotyczy dziatki o nr
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ewid. 606% potozonej we wsi Kochéw, dziatki o nr ewid. 329, 333 potozonych w
miejscowos$ci  Maciejowice (Uchwala Nr 124/13  Sejmiku  Wojewoddztwa
Mazowieckiego z dnia 24.06.2013, Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2013r., poz.
7454)33

3.0BSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 JEGO
ZASOBOW

3.1 Zasady ochrony zasobow i walorow srodowiska, przyrody i krajobrazu

3.1.1. Ochrona zasobow Srodowiska

Specyfika potozenia terenu (blisko$¢ aglomeracji warszawskiej) 1 charakter $rodowiska
(cenne zasoby i walory przyrodnicze) predysponujg obszar gminy Maciejowice do lokalizacji
funkcji przyjaznych $rodowisku, w tym do organizacji przestrzeni w taki sposob, by osiggnac
maksymalne ograniczenie ingerencji w $rodowisko w tych obszarach, gdzie skupiajg si¢
funkcje przyrodnicze, ochronne i klimatyczne.

W ksztaltowaniu przestrzeni gminy obowigzywac bedzie zasada wzmocnienia biologicznie
stabych struktur przyrodniczych w tym:

e sukcesywne zwigkszanie stanu lesisto$ci gminy poprzez polityke preferowania zalesien
terenow mato przydatnych rolniczo (nieuzytki oraz czesé gleb klas V, VIi VI), zwlaszcza
na obszarach wskazanych na rysunku studium,

e ochrona komplekséw le$nych, bagiennych 1 nadwodnych oraz zadrzewien
srédlgkowych, §rodpolnych, przydroznych;

e ochrona, zabezpieczenie czystosci $rodowiska (wod, powierzchni ziemi, gruntow)
I zwigkszenie potencjatu biologicznego dolin rzek Promnika i Okrzejki, ze szczegdlnym
zwroceniem uwagi na najbardziej zagrozone odcinki tj. w sasiedztwie terenow
zabudowanych.

3.1.2. Ochrona waloréw krajobrazowych

Ochrona waloréw krajobrazowych gminy powinna by¢ realizowana poprzez:

e ograniczanie rozproszenia zabudowy na terenach otwartych, zwlaszcza przylesnych
i nadwodnych,

e koncentrowanie zabudowy wzdhiz ciaggéw komunikacyjnych, przede wszystkim jako
kontynuacja zabudowy juz istniejacej,

e ograniczenie form zabudowy mieszkaniowej do zabudowy niskiej, dajacej wigksze
mozliwosci wkomponowania w krajobraz,

e Jdciste reglamentowanie terendow, na ktorych mozliwa bedzie lokalizacja zabudowy
niemieszkaniowej, w tym zwlaszcza produkcyjno-ustugowe;j,

e preferencj¢ zabudowy agroturystycznej w strefach cennych krajobrazowo,

e wykluczenie obszaréw budownictwa rekreacyjnego na terenach nadwodnych (w dolinach)
i korytarzach ekologicznych.

3.1.3. Prawna ochrona przyrody
e Natura 2000

32 Dziatka nr ew. 606 zostata podzielona na dziatki o nr. ew. 606/1 i 606/2
33 Zapis nie dotyczy obiektow budowlanych wynikajacych z obowigzujacych w dniu wejécia w zycie
rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego w sprawie Nadwislanskie Obszaru Chronionego Krajobrazu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
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1) Nalezy odstapi¢ od planowania inwestycyjnego na obszarach Natura 2000, jesli
inwestycje nie sa podyktowane nadrzednym interesem publicznym 1 istniejg wyjscia
alternatywne. Wszelkie planowane przedsiewzigcia, ktore moga znaczaco
oddzialywac na obszar Natura 2000, a ktore nie sg bezposrednio zwigzane z ochrong
tego obszaru lub nie wynikaja z tej ochrony, wymagaja przeprowadzenia
odpowiedniej oceny oddziatywania na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 3
pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.
Podjecie  jakichkolwiek dziatan bez uzyskania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach oraz stosownego uzgodnienia z Regionalng Dyrekcjg Ochrony
Srodowiska skutkowaé bedzie natychmiastowym wstrzymaniem prac i w przypadku
udowodnionej szkody podjgciem, w wyznaczonym terminie, niezbednych czynnosci
w celu przywrocenia poprzedniego stanu danego obszaru, jego czesci lub chronionych
na nim siedlisk przyrodniczych lub gatunkow.

2) Nalezy mie¢ na uwadze, ze na obszarach Natura 2000 nie podlega ograniczeniu
dzialalno$¢ zwigzana z utrzymaniem urzadzen i obiektow shuzacych bezpieczenstwu
przeciwpowodziowemu oraz dziatalno§¢ gospodarcza - rolna, le$na, towiecka

1 rybacka, jezeli nie oddziatuje znaczaco negatywnie na cele ochrony obszaréw Natura
2000.

e Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu

W odniesieniu do Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuja

nastepujace zakazy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
I miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacka
i fowiecka;

realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko,

likwidowania 1 niszczenia zadrzewien $srodpolnych, przydroznych 1 nadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych;

wydobywania do celéw gospodarczych skatl, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin 1 zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowg, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;
dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i le§nych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;
lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegow rzek,
jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej, nie dotyczy
dziatki o nr ewid. 606* potozonej we wsi Kochdw, dziatki o nr ewid. 329, 333

34 Dziatka nr ew. 606 zostata podzielona na dziatki o nr. ew. 606/1 i 606/2
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polozonych w miejscowosci Maciejowice (Uchwala Nr 124/13 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 24.06.2013, Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego , poz. 7454)

Zakaz, o ktorym mowa w pkt 2, nie dotyczy przedsigwzie¢ stuzacych obstludze ruchu
komunikacyjnego, turystyce oraz przedsigwzig¢ bezposrednio zwigzanych z rolnictwem
| przemystem spozywczym.

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 4, nie dotyczy wydobywania piasku i Zwiru na powierzchni nie
przekraczajacej 2ha przy przewidywanym rocznym wydobyciu nie przekraczajagcym
20 000m3, a dziatalno$¢ bedzie prowadzona bez uzycia materiatéw wybuchowych.

Zakaz, o ktorym mowa w pkt 8, nie dotyczy obowigzujagcych w dniu wejscia w zycie
rozporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

e Rezerwaty
Zgodnie z art. 15 ustawy o ochronie przyrody w rezerwatach przyrody zabrania sig:

1) budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, z wyjatkiem
obiektow i urzadzen stuzacych celom parku narodowego albo rezerwatu przyrody;

3) chwytania lub zabijania dziko wystepujacych zwierzat, zbierania lub niszczenia jaj,
postaci miodocianych i form rozwojowych zwierzat, umyslnego ptoszenia zwierzat
kregowych, zbierania porozy, niszczenia nor, gniazd, legowisk i1 innych schronien
zwierzat oraz ich miejsc rozrodu;

4) polowania, z wyjatkiem obszarow wyznaczonych w planie ochrony lub zadaniach
ochronnych ustanowionych dla rezerwatu przyrody;

5) pozyskiwania, niszczenia lub umyslnego uszkadzania roélin oraz grzybow;

6) uzytkowania, niszczenia, umys$lnego uszkadzania, zanieczyszczania i dokonywania zmian
obiektéw przyrodniczych, obszaréw oraz zasobow, twordw 1 sktadnikéw przyrody;

7) zmiany stosunkow wodnych, regulacji rzek i potokow, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody;

8) pozyskiwania skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkow roslin
| zwierzat, mineralow i bursztynu;

9) niszczenia gleby lub zmiany przeznaczenia i uzytkowania gruntow;

10) palenia ognisk i wyrobow tytoniowych oraz uzywania zrodet $wiatta o otwartym
ptomieniu, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych przez dyrektora parku narodowego,
a w rezerwacie przyrody - przez regionalnego dyrektora ochrony srodowiska;

11) prowadzenia dziatalnosci wytworczej, handlowej i rolniczej, z wyjatkiem miejsc
wyznaczonych w planie ochrony;

12) stosowania chemicznych i biologicznych srodkéw ochrony ro$lin i nawozow;

13) (zbioru dziko wystepujacych roslin i grzybow oraz ich czesci, z wyjatkiem miejsc
wyznaczonych przez dyrektora parku narodowego, a w rezerwacie przyrody - przez
regionalnego dyrektora ochrony srodowiska;

14) potowu ryb i innych organizméw wodnych, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych w planie
ochrony lub zadaniach ochronnych;

15) ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego i jazdy konnej wierzchem, z wyjatkiem
szlakdw 1 tras narciarskich wyznaczonych przez dyrektora parku narodowego,
a w rezerwacie przyrody - przez regionalnego dyrektora ochrony §rodowiska;

16) wprowadzania pséw na obszary obje¢te ochrong Scista i czynng, z wyjatkiem miejsc
wyznaczonych w planie ochrony oraz pséw pasterskich wprowadzanych na obszary
objete ochrong czynng, na ktorych plan ochrony albo zadania ochronne dopuszczaja
wypas;

17) wspinaczki, eksploracji jaskin lub zbiornikow wodnych, z wyjatkiem miejsc
wyznaczonych przez dyrektora parku narodowego, a w rezerwacie przyrody - przez
regionalnego dyrektora ochrony §rodowiska;
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18) ruchu pojazdéow poza drogami publicznymi oraz poza drogami polozonymi na
nieruchomosciach bedacych w trwalym zarzadzie parku narodowego, wskazanymi przez
dyrektora parku narodowego, a w rezerwacie przyrody - przez regionalnego dyrektora
ochrony srodowiska;

19) umieszczania tablic, napisow, ogloszen reklamowych i innych znakéw niezwigzanych
Zz ochrong przyrody, udostepnianiem parku albo rezerwatu przyrody, edukacja
ekologiczng, z wyjatkiem znakéw drogowych i innych znakéw zwigzanych z ochrong
bezpieczenstwa 1 porzadku powszechnego;

20) zaktdcania ciszy;

21) uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego, uprawiania sportow wodnych
| motorowych, ptywania i zeglowania, z wyjatkiem akwendéw lub szlakow wyznaczonych
przez dyrektora parku narodowego, a w rezerwacie przyrody - przez regionalnego
dyrektora ochrony $rodowiska;

22) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu;

23) biwakowania, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych przez dyrektora parku narodowego,
a w rezerwacie przyrody - przez regionalnego dyrektora ochrony $§rodowiska;

24) prowadzenia badan naukowych - w parku narodowym bez zgody dyrektora parku,
a w rezerwacie przyrody - bez zgody regionalnego dyrektora ochrony srodowiska;

25) wprowadzania gatunkow roslin, zwierzat lub grzybow, bez zgody ministra wlasciwego do
spraw srodowiska;

26) wprowadzania organizmow genetycznie zmodyfikowanych;

27) organizacji imprez rekreacyjno-sportowych - w parku narodowym bez zgody dyrektora
parku narodowego, a w rezerwacie przyrody bez zgody regionalnego dyrektora ochrony
srodowiska.

Zakazy, o ktorych mowa wyzej, nie dotycza:

1) wykonywania zadan wynikajgcych z planu ochrony lub zadan ochronnych;
3) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dzialan zwigzanych z bezpieczenstwem
powszechnym;

4) wykonywania zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa;

5) obszarow objetych ochrong krajobrazowa w trakcie ich gospodarczego wykorzystywania
przez jednostki organizacyjne, osoby prawne lub fizyczne oraz wykonywania prawa
wlasnosci, zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego.

e Pomniki przyrody
Celem ochrony pomnikow jest zachowanie wartosci przyrodniczych, krajobrazowych,
naukowych, kulturowych i historycznych poprzez ich ochrone w granicach lokalizacji.
Ochrona drzew w granicach lokalizacji obejmuje zasigg korony 1 systemu korzeniowego nie
mniejszy niz w promieniu 15 metrow od zewngtrznej krawedzi pnia drzewa.
W stosunku do pomnikéw, w ramach czynnej ochrony, ustala sie¢ mozliwo$¢:
1) dokonywania zabiegéw pielegnacyjno - zabezpieczajacych zgodnych z ogolnie
przyjetymi zasadami chirurgii drzew w stosunku do tworow przyrody zywej;
2) dokonywania zabiegéw ochronnych w celu przywrocenia naturalnego stanu w stosunku
do tworéw przyrody nieozywione;.

W stosunku do pomnikéw obowigzuja nastgpujace zakazy:
1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;
2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa,
utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych;
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3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackie;;

5) likwidowania, zasypywania 1 przeksztalcania naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy oraz obszaréw wodno - blotnych;

6) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;

7) zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

8) wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym
kopalnych szczatkdow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu,

9) umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzgcych oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka
I fowiecka;

10) umieszczania tablic reklamowych.

3.2. Zasady ochrony Srodowiskowych warunkow jakosci zycia

3.2.1. Ochrona przed zanieczyszczeniami powietrza

W zakresie ochrony dobrej jako$ci powietrza atmosferycznego przewiduje si¢:

e ograniczenie mozliwosci lokalizacji obiektow, ktorych dzialalno$¢ powoduje emisje
zanieczyszczen z proceséw technologicznych,

e preferencje tzw. ekologicznych zrodet i nosnikoéw energii m.in. poprzez eliminacje paliw
weglowych oraz zapewnienie odpowiedniego do zapotrzebowania zaopatrzenia w energie
elektryczng i gaz.

3.2.2. Ochrona przed halasem

Podstawowym kierunkiem dziatan w zakresie ochrony przed hatasem bedzie
ograniczenie lokalizacji obiektéw o funkcjach wrazliwych na hatas w sasiedztwie drog
ponadlokalnych.

3.2.3. Ochrona wéd podziemnych

Przedmiotem szczegdlnej ochrony powinna byé czystos¢ czwartorzedowych waod
podziemnych, stan ktérych jest obecnie nie w pelni zadowalajacy oraz fragment
trzeciorzedowego zbiornika wod podziemnych.

Czwartorzedowy poziom wodonos$ny jest uymowany przez wigkszo$¢ studni lokalnych.
Natomiast wody trzeciorzedowe stanowig perspektywiczny zbiornik zaopatrzenia w wode.
Poprawa jako$ci wodd podziemnych uzalezniona jest przede wszystkim od zmian
technologicznych w gospodarce $ciekowej 1 rolnej, przede wszystkim od realizacji systemow
kanalizacyjnych i likwidacji dzikich wysypisk odpaddw.

Ochrona zbiornika trzeciorzgdowego to zadanie rzagdowe. Powinno ono polega¢ miedzy
innymi na $cistym okre$leniu granic obszaru najwyzszej ochrony. W studium ochrona tego
zbiornika realizowana jest poprzez wyeliminowanie na terenie gminy mozliwosci
lokalizowania obiektow potencjalnie niebezpiecznych dla czystosci wod tego zbiornika.
Ponadto ochrona wod podziemnych realizowana bedzie poprzez budowe kanalizacji
sanitarnej.

3.2.4. Gospodarka odpadami

W zakresie gospodarki odpadami — zarowno komunalnymi jak i niebezpiecznymi
gmina przejmie obowigzek odebrania i zagospodarowania odpaddéw zgodnie z zapisami
ustawy z dnia 13 czerwca 2013r. o gospodarce i odpadami opakowaniowymi i przepisami
wykonawczymi do tej ustawy.
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Odpady komunalne beda odbierane przez przedsigbiorstwo wylonione w trybie przetargu na
podstawie ustawy Prawo zamowien publicznych oraz inne podmioty wpisane do rejestru
dziatalnosci regulowanej w zakresie odbierania odpadow komunalnych.

4. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

4.1. Lesna przestrzen produkcyjna

Na terenach laséw obowiazuja zasady gospodarki i ochrony wynikajace z planow
urzgdzeniowych lasow oraz z przepisow odrgbnych. Na terenie lasow (poza lasami
ochronnymi), dopuszczalna jest lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej, turystyki
1 rekreacji oraz obiektow stuzacych gospodarce lesne;.

4.1.1.Zalesienia

W studium wskazuje si¢ rejony, w ktorych preferowane sg zalesienia na stabych
gruntach rolniczych. Rejony zostaly wskazane jako postulowane. Ich granice okreslono,
opierajac si¢ przede wszystkim na analizie obecnego rozmieszczenia powierzchni lesnych.
Kierowano si¢ zasada wypelniania luk w obecnych zalesieniach i wyréwnywania -
rozszerzania kompleksow lesnych w rejonach, gdzie sa szczegdlnie rozdrobnione lub
zawezone.
Zalesienia, perspektywicznie wzbogacajace zasoby i1 walory $rodowiska, realizowane we
wskazanych w studium rejonach, moglyby docelowo wzmocni¢ tereny aktywne przyrodniczo,
w tym zwigkszy¢ potencjat przyrodniczy stref przylesnych. Studium dopuszcza zalesienia
poza terenami wskazanymi graficznie na rysunku na podstawie przepisow odrebnych, za
wyjatkiem gruntow potozonych w korytarzach ekologicznych.

4.1.2. Ochrona terenow lesnych, w tym lasow ochronnych

Nierownomierna lesisto§¢ gminy wymaga szczegolnej ochrony terenow lesnych.
Dotyczy to zarowno duzych, zwartych kompleksow, jak 1 malych, izolowanych lasow
rozproszonych ws$rdd terenéw rolnych. W gminie Maciejowice male lasy $rodlakowe
i srodpolne sg szczegdlnie istotne dla ksztattowania warunkoéw ekologicznych, w tym dla
Swiata zwierzecego.

Konieczno$¢ ochrony rozproszonych matych terenow lesnych wynika ze stosunkowo matego
udziatu, jaki - poza zwartymi kompleksami leSnymi - maja w powierzchni gminy
powierzchnie czynne biologicznie, trwale pokryte roslinnoscig. Udzial takich terenow
W ogblnym bilansie powierzchni ma decydujacy wptyw na jako$¢ srodowiska, przyczyniajac
si¢ do ksztaltowania korzystnego bilansu wodnego (retencja) 1 oddziatywania na warunki
aerosanitarne.

Lasy srodpolne podnoszg jakos$¢ przestrzeni rolnicze;.

Ochrona istniejgcych lasow obejmowac¢ powinna zar6wno dziatania bierne jak i czynne.

Jest to szczegdlnie istotne w przypadku matych, izolowanych zespotéw lub zespotow
o funkcjach szczeg6lnych (np. w dolinach rzek).

Dzialania czynne powinny polega¢ na egzekwowaniu obowigzkoéw cigzacych na
wiascicielach lasow. Obowigzki te okresla ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow
rolnych i leSnych a dotycza one m. in. odpowiedniej pielegnacji drzewostanow.

Szczego6lnej ochronie podlegajg lasy ochronne. Na terenie laséw ochronnych obowigzuje
nakaz prowadzenia gospodarki lesnej w sposob zapewniajacy ciaglte spelnianie przez nie
celow, dla ktorych zostaly wydzielone. Pod uwage nalezy bra¢ zasady gospodarowania
zawarte w przepisach odrebnych tj. w Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z dnia 25 sierpnia 1992r. w sprawie szczegdélowych zasad
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I trybu uznawania lasow za ochronne oraz szczegotowych zasad prowadzenia w nich
gospodarki lesnej, a W szczegolnosci:

— zakaz pelnego lub sezonowego pozyskiwania drewna,

— zakaz melioracji odwadniajacych,

— nakaz zmiany sposobu uzytkowania zrgbowego na przergbowy,

— nakaz wykonywania okreslonych zabiegow w zakresie zagospodarowania 1 ochrony lasow.

4.2. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Z przeprowadzonej diagnozy wynika, ze rolnicza przestrzen produkcyjna w gminie
Maciejowice, mimo nie najlepszej jakosci gleb, wykorzystywana jest do$¢ efektywnie.
Zwracaja uwage zwlaszcza wysoka obsada trzody chlewnej w produkcji zwierzecej,
a W produkcji roslinnej dos¢ wysoka produkcja towarowa warzyw, gtownie na rynek
warszawski. Grunty niskiej jakosci na ogot nie sg uzytkowane.

Uwzgledniajac ten stan, w ksztaltowaniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej w studium
kierowano si¢ nast¢pujacymi zasadami:

- wskazane na rysunku studium tereny nowej zabudowy, uszczuplajace areal uzytkow
rolnych starano si¢ lokalizowaé w enklawach 1 w sgsiedztwie istniejacej zabudowy, na
gruntach nadajacych si¢ pod zabudowe, posiadajacych odpowiednie uzbrojenie lub
fatwo$¢ jego wykonania, o relatywnie najnizszej przydatnosci do produkc;ji rolnej,

- tereny o najnizszej przydatnosci do produkcji rolnej wskazano pod zalesienia kierujac
si¢ ponadto innymi zasadami, zwlaszcza dgzeniem do wyréwnywania granicy polno-
le$nej,

- w celu poprawy struktury agrarnej konieczne jest wdrazanie procesu scalen i wymiany
gruntow.

Ponadto na terenach rolniczych dopuszcza sig:

- modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacych siedlisk zagrodowych,

- budowe siedliska zagrodowego zgodnie z przepisami odrebnymi w tej mierze,

- lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

- pobor kruszywa na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

- budowe drog lokalnych 1 dojazdowych niezbednych do funkcjonowania tych terenéw
oraz poszerzanie istniejacych drog,

- przeznaczenie gruntdOw rolnych pod zalesienie na wniosek wilasciciela, jesli spetniaja
one warunki okre$lone w przepisach odrebnych.

Na terenach rolnych obowiazuje:

- zachowanie istniejacych urzadzen melioracyjnych. Kazdorazowa zmiana terenow
zmeliorowanych na tereny budowlane wymaga przebudowy urzadzen melioracyjnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Na terenach zmeliorowanych nalezy dostosowac
zagospodarowania terendéw do wymogow wynikajacych z przepisow szczegolnych,

- ochrona terenéw zadrzewien $rodpolnych, olsow nad ciekami wodnymi, zespotow
roslinnosci wodnej 1 torfowisk. Zabrania si¢ ich niszczenia, uszczuplania 1 ostabiania
odporno$ci siedliskowej. Dzialania mogace zmieni¢ stosunki wodne wymagaja
uzyskania pozwolen wodno-prawnych.

5. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

5.1. Obszary objete ochrona Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
Obiekty wraz z otoczeniem wpisane do rejestru zabytkébw Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow na terenie gminy Maciejowice:

1. Kosciot parafialny w Maciejowicach, nr rej. 329 2 29.12.1983 r.
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2. Dzwonnica z zespotu ko$ciota parafialnego, nr rej. 163/663 z 09.04.1962 r.

3. Plebania z zespotu ko$ciota parafialnego, nr rej. 440 z 25.04.1995 r.

4. Ratusz w Maciejowicach, nr rej. 79/411 z 22.03.1962 r.

5. Dawny szpital w Maciejowicach, nr rej. 188/765 z 13.04.1967 r.

6. Patac w Podzamczu, nr rej. 26/137 z 26.06.1958 r.

7. Oficyna z zespotu patacowego w Podzamczu, nr rej. 26/137 z 26.06.1958 r.

8. Budynek administracji tzw. Podkowa w Podzamczu nr rej. 441 z 28.04.1995 r.

9. Dom ogrodnika z zespotu patacowego w Podzamczu, nr rej. 400 z 23.08.1991 r.

10. Stajnia z basztg z zespotu palacowego w Podzamczu, nr rej. 26/137 z 20.06.1958 r.

11. Mtyn wodny z zespotu patacowego w Podzamczu, nr rej. 383 z 26.11.1985 r.

12. Park z zespotu patacowego w Podzamczu, nr rej. 107 z 19.05.1976 1.

13. Kapliczka z zespotu patacowego w Podzamczu, nr rej. 441 z 28.04.1995 r.

14. Pole bitwy maciejowickiej w Podzamczu, nr rej. 441 z 28.04.1995 r.

15. Ko$ciot parafialny p.w. sw. Jadwigi w Samogoszczy, nr rej. 82/414 z 22.03.1962 r.

16. Plebania w Samogoszczy, mur., 1844 r, nr rej. A-754 z dnia 17.07.2007r.

17. Spichlerz w Oblinie nr rej. A-442 z dnia 10.05.1995r.

18. Mauzoleum Zamoyskich w Maciejowicach w zespole ko$ciota parafialnego, kamien,
1908r. nr rej. A-1260 z dnia 8.09.2014r.

Wszelkie prace inwestycyjne podejmowane przy wymienionych obiektach, nalezy prowadzi¢
W oparciu o przepisy odrebne.

5.2. Obiekty znajdujace si¢ w ewidencji zabytkow

Na obszarze gminy Maciejowice 60 obiektow posiadajacych warto$ci kulturowe, zostato
wpisanych do ewidencji zabytkow. Wykaz obiektow znajdujacych si¢ w ewidencji zataczony
jest do czegsci uwarunkowania.

Wszelkie prace podejmowane przy wymienionych obiektach, winny byé prowadzone
z przepisami odrebnymi.

5.3. Obiekty i obszary proponowane do objecia ochrong Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow
1. Kosciot parafialny pw. Wniebowzigcia NMP w miejscowosci Wroble-Wargocin.
2. Kopiec Tadeusza Ko$ciuszki w Pogorzelcu, przy granicy z miejscowoscia Kregpa, gm.
Sobolew.
3. Austeria z zespotu patacowego w Podzamczu.

5.4. Strefowanie krajobrazu kulturowego oraz ustalenia w poszczegolnych strefach
Na obszarze gminy Maciejowice, proponuje si¢ wyznaczy¢ nastepujace strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkéw nieruchomych:

STREFA "A™- pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej, obejmuje:

- kosciot parafialny z dzwonnicg i plebanig w Maciejowicach,
- ratusz z kramami w Maciejowicach

- dawny szpital w Maciejowicach

- kosciol parafialny w Samogoszczy

- zespot patacowo — parkowy w Podzamczu

- pole bitwy maciejowickiej miedzy Podzamczem a Oronnem
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W strefie ,,A” obowigzuje :

zabudowa w strefie ochrony konserwatorskiej powinna by¢ projektowana w sposob
nie kolidujacy, pod wzgledem funkcji jak i formy, z obiektami chronionymi,
zagospodarowanie terenu niezabudowanego w sposob nie powodujacy przystonigcia
obiektow, dla ktorych ustalono obszar strefy,

ustala si¢ wymog odtwarzania zabytkowych ukladow zieleni, w tym alei,
wykonywanie uzupelienia nasadzen gatunkami rodzimymi, charakterystycznymi dla
poszczegblnych obiektow,

lokalizowane w granicach strefy obiekty budowlane w zakresie infrastruktury
technicznej nie mogg narusza¢ ekspozycji obiektow zabytkowych lub przewyzszaé
istniejgcej zabudowy;

wskazana jest rewaloryzacja zabytkowych parkow w celu przywrocenia im dawnej
$wietnosci, utraconej przez szkodliwg dziatalno$¢ cztowieka i procesy naturalne.
Nalezy dazy¢ do poprawy ich jakosci, zaréwno pod wzgledem przyrodniczym jak
i infrastrukturalnym (odbudowa zatartych uktadéw alejek i $ciezek parkowych);
utrzymanie istniejacej zabudowy w nalezytym stanie technicznym, z dopuszczeniem
zmiany funkcji obiektu i1 podniesieniem standardu wyposazenia techniczno-
uzytkowego, z zastrzezeniami dotyczacymi zachowania w maksymalnym stopniu,
a tam gdzie jest to mozliwe, odtworzenia historycznej kompozycji obiektu (wysokosc,
ksztatt, uktad eksponowanych elewacji, ksztalt dachu, rozmieszczenie, wielko$¢
1 proporcje otwordow), zewngtrznego detalu architektonicznego, a takze dostosowania
nowej funkcji i nowego programu uzytkowego do specyfiki obiektu,

wszelkie dziatania inwestycyjne w  zakresie bryt zespotlu patacowego
i zagospodarowania terenu parku (zwlaszcza w przypadku prowadzenia prac
konserwatorskich, restauratorskich, wykonywania robét budowlanych w zabytku oraz
jego otoczeniu, dokonywania podziatu nieruchomosci, zmiany przeznaczenia obiektu,
a takze umieszczania na nim urzadzen technicznych, tablic, reklam, no$nikow
informacji wizualnej) powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego,
wykorzystanie budynkéw na cele uzytkowe powinno zapewnia¢ trwale zachowanie
jego wartosci,

zagospodarowanie, W tym uzupelnianie zespotu o nowe elementy zagospodarowania
powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami,

STREFA "B" - ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, obejmuje:

uktad urbanistyczny Maciejowic,

cmentarz parafialny w Maciejowicach,

cmentarz zydowski w Maciejowicach

cmentarz wojenny z [ wojny $wiatowej w Domaszewie

teren dawnego folwarku ze spichlerzem w Oblinie

kopiec Kosciuszki w Pogorzelcu, przy granicy z miejscowoscig Krgpa, gm. Sobolew
cmentarz wojenny z I wojny $§wiatowej w Pogorzelcu
cmentarz wojenny z [ wojny $wiatowej w miejscowosci Polik
otoczenie kosciola parafialnego w Samogoszczy

cmentarz parafialny w Samogoszczy

kos$ciot parafialny w miejscowosci Wroble-Wargocin,
cmentarz parafialny w miejscowosci Wroble-Wargocin.

W obrebie strefy ,,B” obowiazuje :
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- zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, tj. utrzymania
istniejgcej sieci drog, alei, szpaleréw osi widokowych i kompozycyjnych,

- dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy, z wymogiem dostosowania jej do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie skali 1 bryly zabudowy, przy jednoczesnym zalozeniu
harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej,

- zachowanie pierwotnych podziatow parcelacyjnych,

- wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy
odrebne.

STREFA "K' - ochrony krajobrazu, obejmuje:

- otoczenie ko$ciota i cmentarza parafialnego w Maciejowicach

- otoczenie zespotu patacowego w Podzamczu

- otoczenie pola bitwy miedzy Podzamczem a Oronnem

- otoczenie kosciota parafialnego w Samogoszczy

- otoczenie cmentarza parafialnego w Samogoszczy

- otoczenie ko$ciola i cmentarza parafialnego w miejscowosci Wroble-Wargocin

W strefie tej obowigzuje:
- zachowanie istniejagcego wartosciowego drzewostanu,
- utrzymanie istniejgcego uzytkowania,
- zakaz lokalizowania zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia,
- zagospodarowanie terenu niezabudowanego w sposob nie powodujacy przyslonigcia
elementéw, dla ktorych ustalono obszar strefy,
- zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych powyzej 12m.

STREFA "E" - ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego, obejmuje:

- widok na ko$ciot parafialny w miejscowosci Wroble-Wargocin z drogi prowadzacej
przez wie§ w kierunku zachodnim

W strefie tej obowigzuje:
- zakaz lokalizowania zwartych nasadzen wysokg roslinnoscia,
- zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych powyzej 12m.

5.5. Strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych i warunki dzialania
w tych strefach

Ochrong konserwatorska objete sa w roznym zakresie wszystkie zabytki
archeologiczne z terenu gminy Maciejowice. Dla wigkszosci stanowisk zostaly wytyczone
strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” — obserwacji archeologicznych rozpoznanych
stanowisk. Granice tych stref zamieszczono na rysunku Studium.

Tabela 19. Wykaz stref ochrony zabytkdw archeologicznych na terenie gminy Maciejowice

Nr strefy Nr ewidencyjny stanowiska
1. 66-70/4
2. 67-70/18
3. 67-70/19, 67-71/17, 67-71/18, 67-71/15
4, 67-70/20
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5. 67-71/3
6. 67-70/21
7. 67-71/2
8. 67-71/16
9. 67-70/22

10. 67-71/8, 67-71/9, 67-71/10
11. 67-71/4, 67-71/19

12. 67-71/11, 67-7117

13. 67-71/6, 67-71/5

14. 68-71/32

15. 68-71/26

16. 68-71/1
17. 68-71/2
18. 68-71/3
19. 68-71/4
20. 68-71/6

21, 68-71/34

22, 68-71/14

23. 68-71/45

24, 68-71/25, 68-71/44
25. 68-71/21

26. 68-71/11

27. 68-71/5

28. 68-71/20

29. 68-71/22

30. 68-71/19

31. 68-71/12

32. 68-71/23

33. 68-71/17

34. 68-71/18

35. 68-71/33

36. 68-71/43

37. 68-71/37

38. 68-71/16

39. 68-71/9, 68-71/8
40. 68-71/36

41. 68-71/15
42. 68-71/35
43. 68-71/7

44. 68-71/24, 68-71/29, 68-71/13
45. 68-72/36, 68-72/40

46. 68-72/4

47. 68-72/3

48. 68-72/34

49. 68-72/2, 68-72/33

50. 68-72/25

51. 68-72/1

52. 68-72/24

53. 68-72/19, 68-72/18

54. 68-72/12

55. 68-72/13

56. 68-72/16, 68-72/17

57. 68-72/27

58. 67-72/4

59. 67-72/5, 67-72/9, 67-72/10
60. 67-72/12

61. 67-72/20

62. 68-72/6, 68-72/14

63. 68-72/11
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64. 68-72/26

65. 68-72/31

66. 68-72/28, 68-72/15
67. 68-72/7, 68-72/30
68. 68-72/37

69. 68-72/29, 68-72/32
70. 69-72/3, 69-72/17, 69-72/18, 69-72/19
71. 69-72/20

72. 69-72/28

73. 69-72/15, 69-72/16, 69-72/29
74. 69-72/22

75. 69-72/23

76. 69-72/21

77. 69-72/32, 69-72/33, 69-72/34
78. 69-72/4

79. 69-72/31

80. 69-72/4, 69-72/30
81. 69-72/4

82. 69-72/6, 69-72/5
83. 69-72/24

84. 69-72/35

85. 69-72/36

86. 69-72/37

87. 69-72/38

88. 69-72/39

89. 69-72/12

90. 69-72/1

91. 69-72/40

92. 69-72/13, 69-72/14
93. 69-72/41

94. 69-72/42

95. 69-72/1
96. 69-72/11
97. 69-72/9

98. 69-72/10
99. 69-72/12
100. 69-72/44
101. 69-72/8

102. 69-72/43
103. 67-71/13

Strefie ,,OW’ przypisane sg nastepujace Wymogi:

- na obszarze strefy ,,OW” nalezy unika¢ lokalizowania inwestycji wielkokubaturowych
I wymagajacych szczegdlnych warunkéw posadowienia (np. palowanie, odwierty)
oraz zakazuje si¢ zalesiania obszarOw stanowisk archeologicznych oraz usuwania
karpin w ich granicach,

- wszelka dziatalno§¢ inwestycyjna, musi by¢ dokonywana zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkoéw 1 opieki nad zabytkami,

- w razie stwierdzenia reliktow archeologicznych wszelkie prace powinny by¢
przerwane, a teren udostgpniony do ratowniczych badan archeologicznych
przeprowadzanych w trybie pilnym, wyniki tych prac decyduja o mozliwosci
kontynuowania prac badz ich zaniechaniu i1 zmianie przeznaczenia gruntow.
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5.6. Dobra kultury wspoélczesnej

Na terenie gminy Maciejowice wystepuja dobra kultury wspodtczesnej, w postaci
pieciu powojennych pomnikow wymienionych w wykazie obiektow ewidencji zabytkow
w Uwarunkowaniach.

6. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

Projekt systemu transportowego gminy zostal opracowany w nawigzaniu do diagnozy
1 ustalen dotyczacych kraju, wojewodztwa i gminy.

6.1. Uklad drogowy

6.1.1.W powiazaniach zewnetrznych przewiduje si¢ usprawnienie polaczen w ciagu drég
wojewodzkich:
»  Dla drogi wojewodzkiej nr 801 (Wilga — Maciejowice — granica wojewodztwa)
wskazuje si¢, aby droga miata klasg¢ gtéwng ruchu przyspieszonego (GP)

Trasa prowadzona jest po péinocnej stronie wsi Baczki, Samogoszcz, po zachodniej
stronie wsi Domaszew, potudniowej stronie wsi Oblin Gradki, po poludniowe;j
stronie wsi Oblin, po potudniowej stronie wsi Kochéw, na dalszym odcinku po
Sladzie istniejacej drogi (801).

o« Dladrogi wojewodzka nr 807 (gm. Kozienice — Maciejowice — Sobolew) wskazuje
sie, aby droga miata klase gtowna (G)

Od istniejacej drogi 807 we wsi Oronne, od granicy gminy z gming Sobolew po
potudniowo-wschodniej stronie wsi Polik, po podtnocno-zachodnich obrzezach
Maciejowic, po wschodniej stronie wsi Oblin, po pdétnocnej czesci wsi Przewoz
i potudniowej czesci wsi Antonidowka Swierzowska w rejonie istniejacych linii 110
kV i projektowanego mostu na Wisle.

Modernizacja, na fragmentach i budowa wyzej wymienionych drog umozliwi poprawienie
rozwigzan sytuacyjnych, obejScia wsi, ograniczenie ilosci skrzyzowan z drogami
poprzecznymi, ograniczenie ilosci bezposrednich zjazdow na tereny przylegajace do drog
oraz budowe nowej przeprawy przez rz. Wist¢ na przedtuzeniu drogi nr 807.

6.1.2. Podstawowy uklad wewnetrzny gminy tworzy¢ beda nastepujace modernizowane

drogi:

¢ Droga wojewo6dzka nr 736 klasy zbiorczej (2):

- Warka — Magnuszew (na Wisle brak mostu) — Podlezu gdzie z taczy sie z droga
wojew0dzka nr 801,

e Drogi powiatowe klasy zbiorczej (Z):

- droga powiatowa nr 1325W - dr. woj. nr 807 — Polik — Pogorzelec — pin. granica
gminy,

- droga powiatowa nr 1349W - dr. woj. nr 807 — Podoblin — Podstolice — Nowe Kraski —
Podtez — dr. woj. nr 736,

- droga powiatowa nr 1350W- dr. woj. nr 801 — Maciejowice — Antoniowka
Swierzowska — Antonidwka Wilczkowska — Podstolice,
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- droga powiatowa nr 1352W - dr. woj. nr 801 — Wroble -Wargocin — Kobylnica — dr.
woj. nr 801,

- droga powiatowa nr 1353W - dr. woj. nr 801 — Uchacze — Kawgczyn — Strych —
Malamodwka.

o  Wazniejsze drogi gminne Klasy lokalnej (L):

- nr 130704W - dr. pow. nr 1350W — Antonidwka Wilczkowska — Oblin — droga
wojewodzka. nr 801,

- nr 130705W - dr. woj. nr 801 (Maciejowice) — Kochdw — rz. Wista,

- nr130706W - dr. woj. nr 801 — Kobylnica — droga pow. nr 1352W,

- nr 130707W - dr. woj. nr 801 Strych — dr. pow. nr 1353W,

- nr 130708W - dr. woj. nr 807 — Podzamcze — Malamowka — dr. pow. nr 1353W,

- nr 130709W - dr.woj. nr 801- Domaszew — dr. gminna nr 130711W (Smolarnia)

- nr 130711W - dr. gminna nr 130702W — Samogoszcz — Leonéw — Budy Krepskie —
gm. Laskarzew

- nr130703W - dr. pow. nr 1349W w Nowych Kraskach do drogi Nr 1349W w Podlezu

Pozostate istniejace 1 projektowane drogi gminne stanowi¢ beda uktad uzupetniajacy.

Dla wybranych drég publicznych, tworzacych podstawowy uktad komunikacyjny,
okresla si¢ klasy techniczne, zgodnie z rysunkiem studium (Kierunki zagospodarowania
przestrzennego). Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dopuszcza si¢ zmiang klasy technicznej drég wskazanych w studium
w przypadku braku mozliwo$ci uzyskania wymaganych parametrow drogi. Dopuszcza si¢
mozliwos¢ lokalizacji drog publicznych niewskazanych w studium, na zasadach zgodnych
z przepisami odrebnymi. Dla drog publicznych niewyznaczonych w studium, klasy
techniczne do okreslenia na etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. Nalezy dazy¢ do zapewnienia, w jak najwickszym zakresie, dostgpu do drog
publicznych dla wydzielanych dziatek budowlanych w istniejacych i planowanych terenach
budowlanych.

Dla sieci drogowej ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania infrastruktury:
e ulepszanie nawierzchni drog gruntowych 1 zwirowych,
remont nawierzchni drég asfaltowych,
uregulowanie stanu prawnego drog,
modernizacj¢ drog pod katem zapewnienia bezpieczenstwa pieszym i rowerzystom,
likwidowanie zalegtosci w zakresie wyposazenia drég w urzadzenia typu:
oznakowanie przej$¢ dla pieszych, oswietlenie, a takze parkingi publiczne w rejonie
koncentracji potrzeb parkingowych.
Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady ksztaltowania sieci drogowe;:
e w liniach rozgraniczajacych ulic mozliwos¢ lokalizowania:
— zieleni, pod warunkiem nie utrudniania organizacji ruchu,
— sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym telekomunikacyjnej),
— S$ciezek rowerowych,
e w miejscach lokalizacji nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe
W bezposrednim  sgsiedztwie  drogi  niezbedne jest zapewnienie  innego
skomunikowania tych terenow z droga klasy GP, G, Z, np. poprzez wyznaczenie drog
serwisowych lub uktadu komunikacyjnego opartego na istniejagcych lub
projektowanych skrzyzowaniach z ta droga, szczegdlowe zasady w tym zakresie
nalezy ustali¢ na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
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e oObiekty budowlane przy drogach powinny by¢ usytuowane zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e przy wyznaczaniu nowych drég oraz przebudowie istniejacych nalezy uwzgledni¢
wymagania ochrony srodowiska,

e dopuszcza si¢ inne niz okreslone przepisami odr¢bnymi szerokosci drog w liniach
rozgraniczajacych, w sytuacjach gdy uwarunkowania terenowe uniemozliwiaja
wprowadzenie okreslonych szerokosci.

6.2. Uklad komunikacji zbiorowej — autobusowej

- Komunikacja zbiorowa - autobusowa funkcjonowa¢ bedzie w  oparciu
0 zmodernizowany uklad komunikacyjny (obejscia miejscowosci w ciggu drog
wojewddzkich nr 801 i 807).

- Po wybudowaniu mostu przez rz. Wiste w ciggu drogi woj. nr 807 réwniez przewiduje
si¢ prowadzenie komunikacji autobusowej miedzy gminami Kozienice i Maciejowice.

- Nowe trasy komunikacji autobusowej powinny by¢ wprowadzane w miar¢ rozwoju
sieci drogowej 1 zagospodarowania w ich sgsiedztwie.

- W miejscu przystankow autobusowych nalezy realizowa¢ zatoki autobusowe
I wiaty przystankowe.

6.3. Obstuga ruchu na drogach
- Na terenie gminy nalezy zapewni¢ odpowiednig sie¢ stacji paliw i1 zaktadéw obstugi
pojazdéw w miare wzrostu ruchu na drogach.
- W rejonie drog (gtdwnie wojewodzkich nr 801 i 807) nalezy zapewnié sie¢ parkingow
wraz z wyposazeniem (co wymaga przeprowadzenia szczegétowej analizy ruchu
pojazdow, wilasnosci terenow, atrakcyjnosci terenow w rejonie proponowanych miejsc

itp.).

6.4. System S$ciezek rowerowych

W celu zwigkszenia atrakcyjnosci pod wzgledem turystycznym gminy Maciejowice nalezy
przewidzie¢ prowadzenie $ciezek rowerowych nie tylko wzdhuz drog wojewddzkich nr 801
(dwa przebiegi istniejace), 807 ale rowniez wzdtuz niektorych drog powiatowych i gminnych
(w nawigzaniu do projektu tras turystycznych opracowanych dla powiatu garwolinskiego —
Garwoszlaki). Ponadto przy tworzeniu koncepcji $ciezek rowerowych nalezy zwrdcic
szczegOlng uwage na program ,,pieciu wymogow’ opracowany przez holenderskie Centrum
Badan i1 Standaryzacji Kontraktow Inzynierii Ladowej 1 Ruchu CROW, ktéry okresla
szczegotowe  wskazowki  projektowania  przyjaznej infrastruktury dla  cyklistow.
Infrastruktura rowerowa powinna opiera¢ si¢ na:
e Dbezpieczenstwie — ograniczenie niebezpieczenstwa dla rowerzystow i innych
uczestnikow ruchu poprzez minimalizacj¢ kolizji drogowych,
e spojnosci — fatwa orientacja 1 spojna cato$¢ z systemem lokalnych tras rowerowych,
e DbezposrednioSci — tworzenie tras tak, aby unikng¢ zbednych objazdoéw, wydtuzajacych
droge,
e wygodzie — tatwos¢ korzystania z tras przez wszystkich rowerzystow, tak aby trasa
nie wymagata nadmiernego wysitku oraz przystosowana odpowiednio nawierzchnia,
e atrakcyjno$ci — trasy powinny przebiega¢ przez atrakcyjne tereny oraz zapewni
rowerzystom poczucie bezpieczenstwa poprzez m.in. odpowiednie o$wietlenie trasy.

6.5. Parkowanie pojazdow

Potrzeby parkingowe powinny by¢ zabezpieczone na terenie lokalizacji wlasnej inwestora
(dziatki budowlanej). Minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych powinna by¢ obliczona wg
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wskaznikow w zalezno$ci od proponowanego zagospodarowania. Zalecane jest, aby w

sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach, okres§li¢ minimalne wskazniki

parkingowe dla obiektow nowo wznoszonych i rozbudowywanych, na nastgpujacym

poziomie:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 m.p./lokal,

- dla zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej —2 m.p./dom,

- dla obiektéw administracji — 25 m.p./1000 m? p.uz.,

- dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) — 30 m.p./1000 m? p. uz.,

- dla hurtowni — 5 + 15 m.p./1000 m? p.uz.,

- dla targowisk — 35 m.p./1000 m? pow. targowej lub 1,5 m.p./stoisko,

- dla zaktadow produkcyjnych — 35 m.p./100 zatrudnionych,

- dla szkot ponadpodstawowych — 30 m.p./100 zatrudnionych,

- dla restauracji i kawiarni — 35 m.p./100 miejsc konsumpcyjnych,

- dla obiektéw sportowych i rekreacyjnych - 20 m.p./100 uzytkownikoéw jednocze$nie,

- dla przychodni zdrowia: rejonowych — 10 m.p./1000 m? p. uz.; pozostatych — 2
m.p./gabinet,

- dla klubéw i domow kultury — 20 m.p./100 uzytkownikow jednoczesnie,

- dla stacji obstugi samochodow — 4 m.p./1 stanowisko naprawcze,

- dla bankéw — 40 mp./1000 m? p.uz.,

- dla kosciotow — 10 m.p./1000 mieszkancow,

- dla cmentarzy — 7 m.p./ha.

Dopuszcza si¢ urzadzenie parkingdw ogdlnodostgpnych w obrgbie terendw ulic — zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

7. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

7.1. Gospodarka wodno-$ciekowa

Zbiorowe zaopatrzenie mieszkancow w wodg¢ bedzie w perspektywie rozwigzane we
wszystkich miejscowosciach gminy. W przysztosci do systemu tego powinny by¢
sukcesywnie podlaczane nawet posesje oddalone od zwartej zabudowy, posiadajace obecnie
wlasne rozwigzania, a takze tereny przewidziane w planach pod nowg zabudowg.

Gléwnym problemem pozostajacym do rozwigzania w przyszlosci jest sukcesywna
rozbudowa systemu kanalizacji, a w przypadku rozproszonej zabudowy, budowa
przydomowych oczyszczalni $ciekow. Obecnie zostaty podjete dziatania, majace na celu
utworzenie aglomeracji Maciejowice. Kanalizacjg zbiorcza zostang objete miejscowosci
Maciejowice, Uchacze, Kochéw i Oblin.
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Mapa 6. Program zwodociagowania gminy Maciejowice
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7.2. Usuwanie odpadéw stalych
W zakresie gospodarki odpadami — zaréwno komunalnymi jak i niebezpiecznymi gmina

przejmie obowigzek odebrania i zagospodarowania odpaddéw zgodnie z zapisami ustawy Z
dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach i przepisami
wykonawczymi do tej ustawy.

Odpady komunalne beda odbierane przez przedsigbiorstwo wytonione w trybie przetargu na
podstawie ustawy Prawo zamoéwien publicznych) oraz inne podmioty wpisane do rejestru

dziatalno$ci regulowanej w zakresie odbierania odpadéw komunalnych.
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7.3. Zaopatrzenie w cieplo i gaz

Budynki nadal beda ogrzewane indywidualnie. Gmina posiada mozliwosci techniczne
zaopatrzenia w gaz sieciowy poprzez rozbudowe istniejacej sieci gazowniczej.
Zainteresowanie mieszkancoéw gazyfikacja jest jednak obecnie male ze wzgledu na wysokie
ceny gazu, jak réwniez wysokie koszty jego doprowadzenia i instalacji. Przy dobrze
funkcjonujgcym systemie zaopatrzenia w gaz z butli nie jest to sprawa pilna.

Perspektywiczne zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy bedzie mozliwe 0 ile zawarte
bedzie porozumienie pomiedzy dostawca gazu i odbiorcami, po spehlieniu kryteriow
ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla Przedsigbiorstwa Gazowniczego.

Warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ nowobudowane sieci gazowe okresla
rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie. W liniach
rozgraniczajacych drog publicznych i niepublicznych stanowigcych dostep z terenow
z zabudowa mieszkaniowg do drog publicznych, nalezy rezerwowac trasy dla sieci gazowe;.

Na terenie gminy planowana jest budowa gazociggu przesylowego DN 500 na trasie
Korytnica - Chinow. Szerokos¢ stref kontrolowanych dla gazociagéw wysokiego ci$nienia
okresla rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe 1 ich usytuowanie. Strefy
kontrolowanych nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. KIERUNKI ROZWOJU ELEKTROENERGETYKI

8.1. Kierunki rozwoju urzadzen ponadlokalnych

8.1.1. Sieci przesylowe najwyzszych napie¢c¢ 400 kV i 220 kV

W zwigzku z planowang budowg stacji elektroenergetycznej 400 / 110 kV Siedlce
Ujrzanow planowana jest budowa linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Kozienice —
Siedlce Ujrzanéw. Pas technologiczny od budowanej linii bedzie wynosit 70 m po 35 m w
obie strony od osi linii. Przebieg linii elektroenergetycznej 400 kV na terenie gminy
Maciejowice bedzie prowadzony czesciowo w przebiegu istniejacej linii 220kV a czesciowo
W nowym przebiegu.

Budowa linii 400 kV Kozienice — Siedlce Ujrzanéw nalezy do zadan programu
rozbudowy Krajowej Sieci Przesylowej (KSP).

Dopuszcza  si¢  uszczegOlowienie  szerokosci  pasoOw  technologicznych
napowietrznych linii elektroenergetycznych na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wymogi prawne dotyczace ochrony przed oddzialywaniem elektromagnetycznym
wytwarzanym przez linie elektroenergetyczne najwyzszych 1 wysokich napi¢¢ zawarto
w przepisach odrebnych, ktore okreslajg dopuszczalne poziomy pél elektrycznych
I magnetycznych w srodowisku, zréznicowane dla terenow pod zabudowe mieszkaniowg i dla
innych miejsc dostgpnych dla ludnosci. Wskazuje si¢ pasy technologiczne od linii
najwyzszych napig¢ o ponizszych szerokosciach:

- dlalinii 400 kVV 35 m od osi linii w obie strony,

- dlalinii 220 kV 25 m od osi linii w obie strony,

W powvzszych pasach technologicznych wskazuje sie zakaz lokalizacji budynkéw .
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8.1.2. Sieci dystrybucyjne wysokiego napiecia 110 kV

Plany rozwojowe zaktadu dystrybucyjnego (PGE Dystrybucja Warszawa-Teren Sp
Z 0.0.) obstugujacego odbiorcow energii elektrycznej w gminie Maciejowice obecnie nie
przewiduja budowy na jej terenie stacji 110/15 kV oraz nowych linii WN 110 kV.

Akceptuje si¢ istnienie linii przebiegajacych przez tereny gminy Maciejowice,
z zastrzezeniem mozliwosci ich konserwacji, remontéw 1 prowadzenia wlasciwej
gospodarki zielenig pod liniami (m.in. podcinka i wycinka drzew, zakaz nasadzen zieleni
wysokiej).

Zasilanie pracujacych w gminie stacji 15/0,4 kV odbywa¢ si¢ bedzie w dalszym
ciaggu ze zrodet zewngtrznych, czyli istniejgcych stacji 110/15 kV w Sobolewie
i Garwolinie (zasilanie podstawowe) oraz Deblinie (zasilanie rezerwowe).

W stosunku do istniejacych na terenie gminy Maciejowice linii 110 kV obowiazuje
zachowanie odlegtosci ochronnych dotyczacych lokalizacji w ich sasiedztwie obiektow
kubaturowych — zwlaszcza mieszkalnych. Wymogi ochronne omoéwiono w punkcie
dotyczacym sieci przesylowych.

Dopuszcza si¢  uszczegOlowienie  szerokoSci  paséw  technologicznych
napowietrznych linii elektroenergetycznych na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Dla linii 110 kV wskazuje si¢ pas technologiczny o szerokosci 19 m od osi linii
w obie strony.
W powyzszym pasie technologicznym wskazuje si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

8.1.3.Sieci dystrybucyjne Sredniego napiecia 15 kV

W celu poprawy parametréw technicznych energii SN 15 kV oraz niezawodnosci jej
dostaw na catym obszarze gminy Maciejowice, uwaza si¢ za niezb¢dne wybudowanie
dodatkowego potaczenia magistralnego do linii Garwolin-Zabieniec, ktore w awaryjnym
uktadzie polaczen zasila¢ bedzie podinocno-zachodnie rejony gminy. Spowoduje to
odcigzenie istniejacej magistrali Sobolew-Maciejowice i ztagodzi skutki ewentualnych jej
awarii. Poprawa niezawodnosci zasilania gminy nastgpi rowniez po uruchomieniu ciggu linii
magistralnej Garwolin — Izdebno- Promnik.

Studium akceptuje roéwniez budowe¢ nowych linii SN 15 kV — lokalnych
I ponadlokalnych, jesli wynikaé to bedzie z aktualnych potrzeb i planoéw rozwojowych
operatora systemu dystrybucyjnego. Akceptacja dotyczy rowniez konserwacji i remontéw
linii istniejgcych, a takze prowadzenia racjonalnej 1 bezpiecznej dla linii gospodarki zielenig
— zarowno pod linig, jak i w jej bezposrednim sgsiedztwie.

8.2. Kierunki rozwoju lokalnych sieci dystrybucyjnych

Rozwoj urzadzen lokalnych (odgatezne linie SN 15 kV, stacje trafo 15/0,4 kV, linie
niskiego napiecia 0,4 kV) zasilajacych poszczegolne wsie polega na modernizacji
I rozbudowie urzadzen istniejacych i dobudowie urzadzen nowych.

Wykonania pelnych modernizacji polegajacych na catkowitym demontazu
urzadzen wyeksploatowanych, przestarzalych 1 montazu zastgpujacych je urzadzen
nowoczesnych wymagaja wsie: Baczki, Ostrow, Kepa Podwierzbianska, Nowe Kraski,
Kraski Gorne, Pasternik, Topolin, Oblin Gradki, Podoblin, Podstolice, Polik, Tyrzyn,
Malamowka, Leonow.

Modernizacji czesciowej obejmujacej tylko niektére, bedace w zlym stanie
technicznym elementy sieci lokalnych wymagaja wsie: Podwierzbie, Podl¢z, Domaszew,
Kobylnica, Kochdw, Pogorzelec, Wrdble- Wargocin.
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Oprocz dziatan modernizacyjnych o réznym zakresie, procesem ciagtym bedzie
budowa nowych elementow sieci lokalnych stuzacych przylagczaniu nowych odbiorcow na
terenach nie uzbrojonych jeszcze w urzadzenia elektroenergetyczne.

Istotnym kierunkiem rozwoju, wchodzacym w zakres zadan wilasnych gminy jest
budowa, modernizacja i rozbudowa o$wietlenia drogowego.

Z uwagi na olbrzymie koszty budowy sieci kablowych na rozlegtych terenach
wiejskich, utrzymana zostanie zasada budowy sieci napowietrznych, ale juz wedlug
najnowszych rozwigzan technicznych, z wykorzystaniem przewodéw izolowanych i stacji
15/0,4 kV na stupach wirowanych.

Budowa sieci kablowych i stacji wnetrzowych racjonalna bedzie do zasilania
wickszych odbiorcow przemystowo-ustugowych, a w odleglej perspektywie do zasilania
rowniez odbiorcow indywidualnych 1 obiektow komunalnych na terenach o duzej
gestosci zabudowy (centralne rejony wsi Maciejowice). Decyzje o wyborze rodzaju zasilania
podejmuje operator systemu dystrybucyjnego w porozumieniu z odbiorcg energii.
W przypadku zaistnienia kolizji istniejagcych urzadzen energetycznych z planowanym
zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe kolidujacych urzadzen na podstawie
porozumienia zawartego (zgodnie z aktualnymi przepisami odrgbnymi) pomiedzy
dystrybutorem i wnioskodawcg przebudowy .

Inne wazne kierunki rozwoju elektroenergetyki to:

- racjonalizacja gospodarki energia elektryczna, stosowanie energooszczgdnych
technologii i odbiornikéw energii (w tym o$wietlenia ulicznego),

- wiasciwa eksploatacja i konserwacja sieci i instalacji elektrycznych ograniczajaca straty
energii 1 zmniejszajaca zagrozenia porazenia pradem,

- stosowanie nowoczesnych urzadzen automatyki sieciowej 1 sygnalizacji, w tym
sterowanych radiowo tagcznikoéw w sieciach §redniego napigcia,

- budowa lokalnych, ekologicznych mini zrodet energii elektrycznej jakimi  sa
elektrownie wiatrowe, stoneczne, biogazowe, wodne, czy tez geotermalne.

Z uwagi na konieczno$¢ uzyskania przez Polske w 2020 roku 15% udziatu energii
ze zrodet odnawialnych w ogélnym bilansie produkcji energii  (wymobg pakietu
klimatycznego ogtoszonego przez Komisje Europejska ), coraz wigkszg uwage inwestorow
przyciaga¢ beda tereny posiadajace korzystne warunki do budowy lokalnych zrodet energii
elektrycznej, przy czym wigksze moce (od ok. I MW wzwyz) dotyczy¢ beda elektrowni
wiatrowych, biogazowych oraz elektrocieptowni opalanych biomasg odpadowg lub ro$linami
energetycznymi. Rowniez teren gminy Maciejowice brany bedzie pod uwage jako miejsce
lokalizacji w/w zrodet energii.

Kierunki rozwoju sieci dystrybucyjnych Sredniego napigcia i niskiego napie¢cia ilustruje
mapa 7.
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Mapa 7. Kierunki rozwoju lokalnych dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych SN 15 kV i nN 0,4 kV
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9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
- sie¢ drog wojewddzkich,
- waty przeciwpowodziowe,
- linie przesytowe wysokich napi¢¢ 110 kV oraz najwyzszego napigcia 220kV 400kV,
- obwodnica Maciejowic w ciggu drogi wojewodzkiej nr 801 1 807,
- przeprawa mostowa na rzece Wisle.
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10. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BADA
INWESTYCJIE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Okresla sig, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym stuzace zaspokojeniu
potrzeb przede wszystkim mieszkancéw gminy Maciejowice:

- sie¢ wodociggowsa,

- sie¢ kanalizacyjna z modernizacja gminnej oczyszczalni $ciekow,

- sie¢ drog gminnych, przebudowa, modernizacja,

- sie¢ elektroenergetyczna SN inN,

- sie¢ stuzaca do przesytu gazu,

- os$wietlenie drogowe w poszczego6lnych wsiach,

- Swietlice wiejskie 1 remizy OSP,

- zespoly oswiatowe w Maciejowicach, Samogoszczy, Antoniowce Swierzowskiej,

Oronnem,

- Gminny O$rodek Zdrowia,

- Gminny Osrodek Kultury z Muzeum,

- Gminny Osrodek Sportu i Rekreacji,

- cmentarze.

Studium dopuszcza realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej na catym
obszarze gminy, jezeli nie koliduje z przepisami odrgbnymi.

11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
I OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Maciejowice wyznaczone zostalty obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego przekazanymi przez Prezesa
Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodne;.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego na terenie gminy Maciejowice
zagrozenie powodziowe stwarzajg rzeki Wista 1 Okrzejka. W obrebie obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig (zasieg wody Q1%) obowigzuja zakazy zgodnie z przepisami
odrebnymi i niniejszym studium.

W Studium gminy w/w obszary okreslone zostaly graficznie na rysunku ,,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy”.

Na terenie gminy nie wystepuja obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych.

Regulacja zabudowy terendw zagrozonych jest istotng czg¢$cig prowadzonej polityki
w zakresie ograniczenia strat powodziowych. Sterowanie rozwojem zagospodarowania na
obszarach zagrozenia powodziowego powinno polega¢ na §wiadomym oddziatywaniu na
rzecz hamowania wzrostu zagrozenia powodziowego przez wprowadzenie stosowych regut
I ograniczen, dotyczacych gospodarczego wykorzystania obszardw narazonych na zalewy
wod powodziowych.
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12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE
W ZLOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Maciejowice obiekty lub obszary dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu

kopaliny filar ochronny wystepuja we wsi: Kobylnica, Oblin.

Na wskazanym obszarze obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Dla terenu gorniczego ustala si¢ w zakresie ochrony §rodowiska:

e zachowanie zréwnowazonego rozwoju, a w szczegolnosci:

- racjonale gospodarowanie zasobami przyrodniczym,

- przywrdcenie do stanu wlasciwego elementow przyrodniczych,

- nie pogarszanie stanu srodowiska przeciwdziataniem
wptywom powodujacym degradacje,

e rekultywacje terenu w sposob poprawiajacy zmiang w istniejgcym krajobrazie,

e nakaz prowadzenia eksploatacji ztoza w sposob uniemozliwiajacy negatywny
wpltyw na $rodowisko, a w szczegolnosci takich jego elementow jak powietrze
atmosferyczne, klimat akustyczny, srodowisko gruntowe i krajobraz,

e ograniczenie ewentualnych wucigzliwo$ci zwigzanych z powierzchniowa
eksploatacjg surowcow do granic terenu do ktérego inwestor posiada tytul prawny,

e wyznaczenie pasOw ochronnych dla terendw sasiednich zwigzanych z eksploatacja
zloza,

e dopuszczenie wielko$ci produkcyjnych zgodne z  Rozporzadzeniem nr 68
Wojewody Mazowieckiego z dnia 23 czerwca 2005 r. w sprawie Nadwislanskiego
Obszaru  Chronionego  Krajobrazu polozonego na terenie  powiatow
garwolinskiego, minskiego 1 otwockiego. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 164 z dnia 13
lipca 2005 r., poz. 5193, ze zm.)

e zakaz zabudowy z dopuszczeniem do realizacji obiektow kubaturowych, urzadzen
komunikacyjnych oraz urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych
Z eksploatacjg ztoza.

13. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH

Na terenie gminy nie wystgpujg tereny tej kategorii.

14.0BSZARY DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST
SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I
PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY
ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000M? ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

Na terenie gminy Maciejowice nie wystepuja obszary wyznaczone do obowigzkowego
sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego wymagajace
przeprowadzenia scalen 1 podzialu nieruchomosci, obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz obszary przestrzeni publicznych.
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15. OBSZARY DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE I NIELESNE

Zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych
przeznaczenia gruntdw rolnych klasy | — III i lesnych na cele nierolnicze i niclesne,
wymagajacego zgody, dokonuje si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Wszystkie tereny budowlane wskazane w studium do zabudowy, z wylaczeniem:

e istniejacej juz zabudowy nie zwigzanej z obslugg produkcji rolnej 1 lesnej w tym nie
zwigzanej z zabudowa zagrodowa,

e teren6W na ktorych zostaly sporzadzone miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego,

wskazuje si¢ jako obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nieles$ne.
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Mapa 8. Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
niele$ne
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Granice 1 zasiggi obszardw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego powinny zosta¢ opracowane w oparciu o analiz¢ powigzan funkcjonalnych
i strukturalnych, infrastrukturalnych i  komunikacyjnych  oraz = uwarunkowan
ekofizjograficznych i1 powigzan przyrodniczych.

W zwigzku z ruchem budowlanym w gminie w ostatnich latach wskazane jest
opracowywanie miejscowych planO6w zagospodarowania przestrzennego w etapach,
realizowane w zaleznosci od biezacych potrzeb. W pierwszej kolejnosci powinien byc¢
opracowany miejscowy plan dla miejscowosci gminnej Maciejowice z uwagi na ochrong
zachowanego w dobrym stanie uktadu urbanistycznego miejscowosci, przygotowania nowych
terenéw pod dzialalno$¢ gospodarcza oraz wyznaczenia terendw zwigzanych z zabudowg
mieszkaniowg 1 ustlugami, ktore wymagaja wyposazenia w infrastruktur¢ techniczng oraz
obstuge komunikacyjng. Nast¢pnie powinny powsta¢ plany miejscowe dla pozostatych catych
sotectw w celu uniknigcia rozpraszania zabudowy oraz lokalizowania jej na terenach
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0 niekorzystnych uwarunkowaniach przyrodniczych. Elementem ksztalttowania polityki
przestrzennej gminy powinno by¢ w przypadku podjecia opracowania zmian miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego przeciwstawienie si¢ tendencjom dalszego
rozpraszania zabudowy i oczekiwaniom przeznaczania na cele budowlane dowolnie
wskazanych terendw, potozonych w oddaleniu od istniejgcej zabudowy.

16. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH
Na terenie gminy nie wystepuja pomniki zagtady.

17. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI
LUB REKULTYWACJI

Na terenie gminy nie wystgpita potrzeba wyznaczenia obszardw wymagajacych
przeksztatcen lub rehabilitacji.

Obszarami do rekultywacji sa:

- wszystkie tereny po eksploatacji surowcow zgodnie z przepisami odrebnymi po
catkowitym zakonczeniu ich eksploatacji.

18. OBSZARY KONFLIKTOW PRZESTRZENNYCH

Na rysunku studium (kierunki zagospodarowania przestrzennego) wskazano obszary
konfliktdw przestrzennych z obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, strefg 50 m od
stopy watu po stronie odpowietrznej oraz w pasie o szerokosci 100 m od linii brzegowej rzek,
jezior i innych zbiornikbw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

Pierwsza grupa to istniejgce tereny budowlane, ktére znajduja sie w obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzia, wyznaczonym na podstawie map zagrozenia
powodziowego od rzek Wisty, Okrzejki. W celu ochrony mienia oraz ludnosci przed
powodziag w zasiegu ww. obszarow, obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw. Dla
istniejgcej zabudowy majg zastosowanie przepisy odrebne z zakresu ustawy Prawo wodne.

Druga grupa to tereny istniejacej zabudowy, zlokalizowane w pasie 50m od stopy
walu po stronie odpowietrznej, gdzie zgodnie z Prawem Wodnym obowigzuje zakaz
wykonywania obiektow budowlanych, w tym zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacej
zabudowy.

Trzecia grupa to tereny istniejacej zabudowy, dla ktérej z uwagi na potozenie
w Nadwislanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, w pasie o szerokosci 100m od linii
brzegow rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych, obowigzuje zakaz lokalizowania
obiektow budowlanych z zastrzezeniem zapisow wynikajacych z przepisow odrgbnych z
zakresu nadwislanskiego obszaru chronionego krajobrazu.®®

Z obszaréw konfliktow przestrzennych dotyczacych lokalizacji obiektow budowlanych
wylacza sie dziatki o nr ewid. 606% potozonej we wsi Kochow, dziatek o nr ewid. 329, 333
potozonych w miejscowosci Maciejowice, zgodnie z Uchwalg Nr 124/13 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 24.06.2013, zmieniajacg niektore rozporzadzenia

35 Zapis nie dotyczy obiektow budowlanych wynikajacych z obowigzujacych w dniu wejécia w zycie
rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
3 Dziatka nr ew. 606 zostata podzielona na dzialki o nr. ew. 606/1 i 606/2
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Wojewody Mazowieckiego w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2013r, poz. 7454).

19. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH
ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW

Na terenie gminy Maciejowice nie wskazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych

energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

20. INTERPRETACJA ZAPISOW STUDIUM

Tres¢ tekstu 1 rysunku studium wyraza kierunki polityki przestrzennej gminy

Maciejowice, nie jest jednak S$cistym przesgdzeniem o granicach zainwestowania
i uzytkowania terenow.

W stosunku do studium przyjmuje si¢ nastepujaca interpretacje:

w zwigzku z ogo6lnos$cig mapy topograficznej, na ktorej sporzadzono studium nie jest
mozliwe precyzyjne wyznaczenie granic terenéw, dlatego moga wystepowac niewielkie
przesunigcia w stosunku do granicy dziatki ewidencyjnej i faktycznej lokalizacji
zagospodarowania; ostateczne ustalenie granic terenéw powinno by¢ dokonywane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, co umozliwi doktadne
zlokalizowanie granicy terenu inwestycyjnego w odniesieniu do granicy dziatki
inwestycyjnej;

uktad komunikacyjny wskazany na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania
przestrzennego) ma przebieg orientacyjny i nie obejmuje w pelni lokalnego uktadu
komunikacyjnego, dopuszcza si¢ zmiang klasy technicznej i kategorii drog, wskazanych
w niniejszym studium oraz korekty przebiegu wyznaczonych drdg publicznych na etapie
sporzadzania miejscowego planu, w zaleznosci od zaistniatych uwarunkowan 1 potrzeb
oraz mozliwosci technicznych wytyczania i budowy tych drog;

wskazane w studium urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz przebiegi sieci
infrastruktury technicznej sg przebiegami orientacyjnymi i moga ulec korektom na etapie
planéw miejscowych lub projektow technicznych, w oparciu o przepisy odrgbne;

w studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego z terendéw, tzn., ze
okreslone na rysunku kierunkéw studium przeznaczenie terenu oznacza funkcje
dominujacg (a nie wylaczng) 1 moze by¢ uzupelione innymi funkcjami, ktére jednak nie
moga by¢ przeciwstawne przeznaczeniu dominujacemu 1 pogarsza¢ warunkoéw jego
funkcjonowania, w tym miedzy innymi: ushugi, zielen oraz elementy infrastruktury
spotecznej, komunikacji i infrastruktury technicznej;

dopuszcza sig, aby funkcja dopuszczona w danym terenie wyznaczonym w studium, nie
bedaca podstawowym kierunkiem przeznaczenia, stanowita przeznaczenie podstawowe
terenu wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

podane parametry i wskazniki urbanistyczne, w uzasadnionych przypadkach, moga ulec
zmianie na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

21.WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ustala si¢ nastepujace wytyczne do miejscowych plandéw zagospodarowania

przestrzennego:
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e okreslenie proporcji przeznaczenia terenow, dla ktérych studium wskazuje dwa lub wigcej
kierunkOw przeznaczenia bioragc pod uwagg ich potencjalng ucigzliwo$¢ dla istniejacego
zagospodarowania, a w razie potrzeby okreslenie zakazu lokalizacji okreslonych
rodzajow uzytkowania,

e dbato$¢ o realizacje wydzielonych terendw zieleni urzadzonej w terenach zabudowy
mieszkaniowej;

e uzyte w niniejszej zmianie studium pojecie ,,zabudowa’ odnosi si¢ jedynie do budynkow;

¢ |lokalizacja obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej od 50 m. n. p. t., w tym m.in. wiez,
kominow, masztow, shupow itp., zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e ustalajgc przeznaczenie terenu, przebieg lokalnych ulic, nalezy uwzglednia¢ lokalne
warunki wynikajace z istniejacego zagospodarowania oraz ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych,

e dopuszczenie ustlug powinno uwzglednia¢ warunki ich dopuszczenia podyktowane
estetyka otoczenia,

e dopuszcza si¢ zmiang klasy technicznej drog wskazanych w niniejszej zmianie studium;

e dopuszcza si¢ korekte granic stref ochrony konserwatorskiej ujetych w niniejszej zmianie
studium, na podstawie przeprowadzonych analiz i zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami;

e dopuszcza si¢ utrzymanie w sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego funkcji innych niz okreslone w studium, jezeli wynikaja one ze stanu
faktycznego Iub z obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
jezeli nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami studium.

I1l. SYNTEZA | UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN
STUDIUM

Polityka przestrzenna gminy begdzie wyraza¢ si¢ w inicjowaniu dzialan zmierzajacych
do poprawy jakosci zycia mieszkancow. Wymaga to wyprzedzajacego przygotowywania
i uzbrajania terenéw dla budownictwa mieszkaniowego i ustugowego oraz dziatalnosci
produkcyjnej, zwlaszcza w miejscowosci gminnej, w ktorej obserwuje si¢ koncentracje
ludno$ci. Z tego wzgledu bedzie odbywata si¢ dalsza rozbudowa sieci wodociagowej poprzez
przylaczanie do niej czesci zabudowy rozproszonej, obecnie pozostajgcej poza tym systemem.
Gospodarka $ciekowa bedzie rozwigzywana poprzez rozbudowe kanalizacji w miejscowosci
gminnej i miejscowosciach przylegtych dowoz Sciekow do gminnej oczyszczalni $Sciekow z
pozostatych miejscowosci gminy. We wspotdziataniu z Rejonem Energetycznym prowadzona
bedzie modernizacja sieci elektroenergetycznych, zapewniajgca poprawg parametrow
zasilania w energi¢ elektryczna. Podjete zostang dzialania zmierzajace do rozbudowy sieci
gazoweyj.

Poprawa obstugi mieszkancow bedzie osiggana m.in. przez dostosowywanie
systemow os$wiaty 1 sluzby zdrowia do zmieniajgcych si¢ uwarunkowan, zwlaszcza
demograficznych. Czynione bg¢dg tez starania na rzecz poprawy warunkow rozwoju kultury,
sportu 1 rekreacji oraz zwigkszenia bezpieczenstwa publicznego 1 zabezpieczenia
przeciwpozarowego.

Rozw@j gospodarczy w warunkach gospodarki rynkowej odbywac si¢ bedzie poprzez
wspomaganie przedsiewzie¢ prowadzacych do uruchamiania lub powiekszania skali
produkcji iustug, a przez to do zmniejszania bezrobocia, wzrostu zamoznosci i lepszego
zaspokajania potrzeb ludnosci.

Ochrona $rodowiska przyrodniczego powinna si¢ odbywaé poprzez egzekwowanie
przepisow prawnych dotyczacych ochrony przyrody, ochrony $rodowiska, lasow, ochrony
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gleb. Nalezy wspoéldziataé z wiascicielami gruntow i1 administracja lesng w realizacji
zalesiania. Wspotpracujac z odpowiednimi organami ochrony srodowiska dazy¢ si¢ bedzie do
wprowadzenia form ochrony prawnej srodowiska w dostosowaniu do rangi wystepujacych
walorow. Ochronie wod stuzy¢ beda rozbudowa kanalizacji oraz zorganizowany system
odbioru i utylizacji odpadow statych. Ochrone powietrza atmosferycznego realizowaé sig
bedzie poprzez stopniowe ograniczanie spalania wegla zastepujac go olejem opatowym,
drewnem i gazem ziemnym oraz wspomagajac energia stoneczna.

Ochrona wartosci kulturowych bedzie polegala na utrzymaniu nalezytego stanu
technicznego obiektow zabytkowych i uzgadnianiu z Wojewoddzkim Konserwatorem
Zabytkow wszelkich przedsiewzig¢ w ustanowionych strefach ochrony konserwatorskiej,
w odniesieniu do obiektéw wpisanych do Rejestru Zabytkow oraz obiektdéw zainteresowania
konserwatorskiego.

Polityka przestrzenna gminy bedzie realizowana poprzez sterowanie procesem
sporzadzania planéw miejscowych, kierujagc si¢ wskazaniami niniejszego studium oraz
egzekwowanie przepisow prawa budowlanego. Obszarem szczegdlnego zainteresowania
bedzie miejscowos¢ gminna Maciejowice. Dla pozostatych wsi przewiduje si¢ dalszy rozwoj
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej z dopuszczeniem ustug wyznaczonych
wzdtuz istniejacych ciggéw komunikacyjnych. Rozwdj terenéw budowlanych winien by¢
dostosowany do ruchu budowlanego w gminie w powigzaniu z dalszym wyposazaniem
w zbiorcze systemy infrastruktury technicznej tj. kanalizacj¢ igaz. Tereny dla rozwoju
rekreacji w formie zabudowy letniskowej wyznaczono w atrakcyjnych miejscach, jako
uzupetnienie istniejgcej zabudowy letniskowej, jednorodzinnej i zagrodowe;.
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