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UCHWALA NR XI11/84/2025
RADY GMINY W GORZNIE

z dnia 25 lipca 2025 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w poszczego6lnych
obrebach gminy Goérzno — sekcja A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.,
poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 zpdzn. zm.), w zwigzku z art. 67. ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688) oraz Uchwala Nr LX/393/2024 Rady Gminy w Goérznie z dnia 22 marca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w poszczegdlnych
obrebach gminy Gorzno — sekcja A zmieniong Uchwatg Nr 111/17/2024 Rady Gminy w Gorznie z dnia 12 lipca
2024 r. zmieniajacg uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w poszczeg6élnych obrebach gminy Goérzno — sekcja A, stwierdzajac, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w poszczeg6élnych obrebach gminy Gérzno — sekcja A nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno uchwalonego Uchwatg
Nr LV/356/2023 Rady Gminy w Gorznie z dnia 27 pazdziernika 2023 r., Rada Gminy w Gorznie uchwala
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w poszczegdlnych obrgbach gminy
Gorzno — sekcja A, zwany dalej planem, w granicach okreslonych w cze$ci graficznej planu.

2. Zatacznikami do uchwatly sa:

1) czes¢ graficzna planu sporzadzona na urzgdowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 przyjetej do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego — stanowiaca zatacznikinr 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatgcznik nr 10;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji 1izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finasowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowiace zatgcznik nr 11;

4) dane przestrzenne — stanowigce zalacznik nr 12.
§ 2. 1. Cze$¢ graficzna planu zawiera:
1) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenia terenéw wraz z symbolami terenow, oznaczeniami graficznymi 1 numeracja terenow;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obszar objety wpisem do rejestru zabytkow;

6) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

7) strefe ochrony konserwatorskiej;

8) pomnik przyrody;

9) zasieg ochrony pomnika przyrody;

10) strefe ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkows;

11) wymiary w metrach.
2. Granica administracyjna gminy Gorzno stanowi oznaczenie informacyjne w cze$ci graficznej planu.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach w kazdej formie o spadku potaci dachowych do 12°;

2) minimalnej szeroko$ci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczony ustaleniami
planu wymiar dzialki od strony drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktorej nastepuje gtowny wjazd na
dziatke liczony po najkrotszej linii taczacej punkty przecigcia bocznych granic dziatki z linig
rozgraniczajacg drogi;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy
budynku jak: schody zewnetrzne, gzymsy, lizeny, pilastry, balkony, tarasy, zadaszenia, pochylnie, okapy,
rury spustowe, mury oporowe, jednak nie wiecej niz o 2 m;

4) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ prowadzong w obiekcie budowlanym lub na terenie
dziatki budowlanej, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio
metodami przemystowymi dobr materialnych;

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia poszczegolnych terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — MNW-U;
3) teren drogi zbiorczej — KDZ;
4) teren drogi dojazdowej — KDD;
5) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — KR.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terendw drég zbiorczych oznaczonych symbolem KDZ jako granice
terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

3. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terendw drég dojazdowych oznaczonych symbolem KDD jako granice
terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ksztattowanie zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie zasady, parametry
i wskazniki zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi
dla poszczegodlnych terenow.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem:

a) obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,
b) drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen;

3) zakaz lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemyslowej,
w szczegolnosci zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku jej wystapienia;

4) ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnos$ci Gldéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 215 Subniecka Warszawska oraz Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 2151 Subniecka
Warszawska (cz¢$¢ centralna), w granicach ktorego potozony jest caly obszar planu, poprzez:

a) zagospodarowanie $ciekow na zasadach okreslonych w § 13 ust. 1 pkt 3 planu,
b) zakaz wprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych do ziemi,
c) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadow niebezpiecznych;

5) zakaz sktadowania i magazynowania odpadow oraz przetwarzania odpadow;

6) obowigzek ochrony przed halasem terenéw faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.:

a) dla terenéw oznaczonych w czgsci graficznej planu symbolem MNW dopuszczalny poziom hatasu musi
by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terendow oznaczonych w czesci graficznej planu symbolem MNW-U dopuszczalny poziom hatasu
musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

7) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) realizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od obiektéw emitujacych
pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujgcych
wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza, w sposob nieprzekraczajgcy standardow jakosci srodowiska,
na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi.

2. Wskazuje si¢ zgodnie z czgscig graficzng planu pomnik przyrody — aleja drzew, wraz z zasiggiem
ochrony pomnika przyrody wynoszacym 15 m od pnia drzewa.

3.Ochrona pomnika przyrody wymienionego wust.2oraz zakazy, nakazy i ograniczenia
w zagospodarowaniu w zasiegu ochrony pomnika przyrody zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Wskazuje si¢ zgodnie zczeScig graficzng planu alej¢ dojazdowg do dworu (A-438 zdnia
12.10.1994 r.) stanowiaca obszar objety wpisem do rejestru zabytkow.

2. Prace budowlane dotyczace obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw moga by¢ prowadzone na
warunkach regulowanych przepisami odrebnymi.
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3. Wskazuje si¢ zgodnie z czesciag graficzng planu nastepujace obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:

1) aleja dojazdowa do dworu — Gérzno — Kolonia,
2) kapliczka przydrozna (mur.) — Gérzno — Kolonia, przy alei dojazdowej do dworu.

4. W celu ochrony obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, o ktéorych mowa w ust. 3, ustala
si¢:

1) zakaz zmiany wygladu w sposdb zacierajacy historyczne cechy stylistyczne obiektu wymienionego
ust. 3 pkt 2;

2) trwate zachowanie historycznej formy urbanistycznej i architektonicznej, utrzymanie cech stylowych,
formy, kompozycji oraz detali architektonicznych obiektu wymienionego w ust. 3 pkt 2;

3) zachowanie oraz uzupehianie szpaleru drzew wymienionego w ust. 3 pkt 1;

4) wszelkie prace iroboty budowlane zwigzane z zabytkiem moga by¢ prowadzone na warunkach
regulowanych przepisami odr¢bnymi.

5. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej alei dojazdowej do dworu zgodnie z czgscig graficzng planu —
zagospodarowanie terenu w granicach strefy z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDZ, KDD stanowia tereny o funkcji publicznej,
ogolnodostepnej, dla ktorych ustala sie:

1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektoéw handlowo-ustugowych;

2) nakaz o$wietlenia ciggoéw komunikacyjnych z zastosowaniem jednorodnych rozwigzan architektonicznych
i kolorystycznych;

3) zagospodarowanie obszaru z uwzglednieniem dostepu dla 0so6b niepetnosprawnych zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania, w rozumieniu przepisow odrebnych, w szczeg6lnosci w zakresie
wyposazenia, uzytych materialow oraz rozwigzan technicznych gwarantujacych ogoélnodostepny charakter
przestrzeni.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu poprzez
okreslenie:

1) maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
2) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

3) maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

6) minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji zgodnie z § 12 ust. 2;

7) linii zabudowy zgodnie z czg¢$cia graficzng planu;
8) formy dachow zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

9) minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terenow oznaczonych symbolem MNW — 1200 m?,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem MNW-U — 1200 m?,
¢) dla pozostatych terenéw — dowolna;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla terendw oznaczonych symbolem MNW — 30 m,
b) dla terendow oznaczonych symbolem MNW-U — 30 m,
¢) dla pozostatych terenéw — dowolna;
3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren drogi — od 70° do 110°.

2. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie ustala si¢ terendw przewidzianych do
scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu strefy ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkow -
lokalizacja budynkéw od granicy lasu zuwzglednieniem zakazow idopuszczen regulowanych przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz systemu parkowania

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) uktad komunikacyjny na obszarze planu sktada si¢ z:

a) drog klasy zbiorczej oznaczonych symbolem KDZ,

b) drog klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD,

¢) terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego symbolem KR;

2) powiazanie uktadu komunikacyjnego zukladem zewngtrznym zapewniaja drogi oznaczone numerami
i symbolami 1KDZ, 2KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD;

3) drogi klasy zbiorczej oznaczone symbolem KDZ stanowig drogi o znaczeniu ponadlokalnym, zapewniajgce
polaczenie komunikacyjne z innymi gminami;

4) drogi klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD stanowia drogi publiczne o znaczeniu lokalnym oraz
zapewniajg obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych;

5) teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem KR stanowi o obstudze komunikacyjnej
dziatek budowlanych zapewniajac im dostep do drog publicznych;

6) do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowe] nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach
zgodnych z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ zapewnienie dziatkom budowlanym dost¢pu do drogi publicznej drogami wewngtrznymi lub
dojazdami na zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zasady systemu parkowania:
1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania pojazdow w nastepujace;j ilosci:

a)dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe dla samochodow
osobowych na jeden lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal uzytkowy,

b) dla ustug handlu minimum 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 100 m?
powierzchni sprzedazy lub powierzchni uzytkowej i minimum 2 miejsca do parkowania roweréw na
100 m? powierzchni sprzedazy, przy czym nie mniej niz 2,
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c) dla gastronomii minimum 1 miejsce postojowe dla samochodow na kazde 6 miejsc konsumpcyjnych,

d) dla pozostatych ustug minimum 4 miejsca postojowe dla samochodow osobowych na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu i minimum 2 miejsca postojowe dla roweréw na 100 m? powierzchni
uzytkowej obiektu, przy czym nie mniej niz 2.

2) potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ na obszarze dzialki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja;

3) realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnegtrznym poprzez istniejgce i nowo
realizowane sieci na zasadach ustalonych w planie;

2) zaopatrzenie w wodg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,

b) do czasu realizacji sieci wodociggowe] dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody na zasadach
regulowanych przepisami odrebnymi,

¢) nowe ujecia wody nie moga stanowi¢ przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $srodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

d) nowo realizowane wodociagi o minimalnej $rednicy 110 mm,

e) w ramach realizowanej sieci nakaz uwzglgdnienia rozmieszczenia hydrantow zapewniajacych mozliwos¢
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzanie i oczyszczanie §ciekOw:
a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
Sciekow,
b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikow do

gromadzenia $ciekow oraz oczyszczalni $ciekow o wydajnosci do 7,50 m? na dobg, wtym
przydomowych oczyszczalni §ciekow,

¢) nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej o minimalnej $rednicy 160 mm;
4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drég oznaczonych symbolami KDZ, KDD,
terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem KR do sieci kanalizacji deszczowej
lub do ziemi iurzadzen retencyjnych, lub kanatéw krytych oraz do rowoéw otwartych na zasadach
regulowanych przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zdzialek budowlanych do kanalizacji
deszczowej, urzadzen retencyjnych w granicach wlasnej dziatki, dotow chtonnych, kanatow krytych,
rowow otwartych lub do ziemi, na zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci istniejacych i projektowanych,

b) nowo realizowane przewody gazociggdéw $redniego ci$nienia o §rednicy nie mniejszej niz 32 mm,;
6) zaopatrzenie w ciepto:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta,

b) dopuszcza si¢ stosowanie pomp ciepta lub odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych
promieniowanie stoneczne z wykluczeniem urzadzen o mocy wigkszej niz 100 kW,
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c) obowigzujg ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych
niskiego i $redniego napigcia,

b) realizacja nowych sieci §redniego i niskiego napigcia oraz przylaczy elektroenergetycznych jako sieci
podziemne, przy czym dopuszcza si¢ inne rozwigzania jesli wymagaja tego uwarunkowania techniczne,

c¢) dopuszcza si¢ odnawialne zrodta energii wykorzystujgce promieniowanie stoneczne pod nastgpujacymi
warunkami:

- na terenach oznaczonych symbolami MNW w formie mikroinstalacji,
- na terenach oznaczonych symbolami MNW-U o mocy ponizej 100 kW,
d) realizacja stacji transformatorowych na warunkach okreslonych w pkt 9;
8) dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) ustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci
podziemne,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej na terenach oznaczonych symbolami
MNW, MNW-U wylacznie jako infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

9) obiekty  iurzadzenia infrastruktury technicznej wylaczajac  obiekty isieci infrastruktury
elektroenergetycznej wysokich napie¢é, gazowej wysokiego 1podwyzszonego s$redniego ci$nienia,
ropociagéw, itp. dopuszcza si¢ na kazdym terenie, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz przepisami odrebnymi, przy zachowaniu
nastepujacych warunkow dla budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ — 6 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?.

2. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ — zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci:

1) dla terenow oznaczonych symbolami MNW, MNW-U 10%;
2) dla pozostatych terenow — 1%.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Dla terenow oznaczonych w czeSci graficznej planu numerami isymbolami 1MNW, 2MNW,
3SMNW, 4MNW, SMNW, 6MNW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wolnostojacej, wbudowanej lub dobudowanej do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

b)na terenach oznaczonych numerami isymbolami 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW lokalizacja
budynkow z uwzglednieniem § 11,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czg¢$cig graficzng planu,
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d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,
e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,
h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10 m,
- pozostatych obiektow — 6 m,
i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2,
- budynkoéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — 1,
j) forma dachu — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°,

k) dla istniejacych budynkéw niespelniajacych ustalen planu w zakresie parametrow zabudowy
1 wskaznikow zagospodarowania terenu oraz spadku dachu dopuszcza si¢ remonty, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu odpowiednio
do zakresu robot budowlanych,

1) dla istniejacych budynkow zlokalizowanych w catosci lub czgsci poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i nadbudowy przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,
a rozbudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy i pozostatych ustalen planu,

m) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 2;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12 ust. 1;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.

§ 16. Dla terendéw oznaczonych w czesci graficznej planu numerami i symbolami 1IMNW-U, 2MNW-U,
3MNW-U, 4MNW-U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

2) przeznaczenie wykluczone — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne lub ustugowe w formie wolnostojace;j,

b) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wolnostojgcej, wbudowanej lub dobudowanej do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub ustugowego,

¢) na terenie oznaczonym numerem i symbolem 3MNW-U lokalizacja budynkéw z uwzglednieniem § 11,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cz¢scig graficzng planu,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
h) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych — 10 m,
- pozostatych obiektow — 6 m,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
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- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych — 2,
- budynkoéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — 1,
k) forma dachu — dwuspadowe lub wiclospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°,

1) dla istniejacych budynkow niespelniajacych ustalen planu w zakresie parametrow zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu oraz spadku dachu dopuszcza si¢ remonty, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu odpowiednio
do zakresu robot budowlanych,

m) dla istniejacych budynkow zlokalizowanych w calosci lub czgsci poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i nadbudowy przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,
a rozbudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy i pozostatych ustalen planu,

n) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 2;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12 ust. 1;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.
§ 17. Dla teren6w oznaczonych w czgsci graficznej planu numerami i symbolami 1KDZ, 2KDZ ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) drogi oznaczonej numerem i symbolem 1KDZ — w granicach planu 18 m, z miejscowym poszerzeniem
w rejonie skrzyzowania, zgodnie z cze$cig graficzng planu,

b) drogi oznaczonej numerem i symbolem 2KDZ — 15,0 m, zgodnie z czg¢$cig graficzng planu;
3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu numerami i symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, SKDD, 6KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowe;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) drogi oznaczonej numerem i symbolem 1KDD — 10,0 m, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu,

b) drogi oznaczonej numerem i symbolem 2KDD — w granicach planu 2,5 m, zgodnie z czgécig graficzna
planu,

¢) drogi oznaczonej numerem i symbolem 3KDD — w granicach planu 15,0 m, zgodnie z cze$cia graficzna
planu,

d) drogi oznaczonej numerem i symbolem 4KDD — 10,0 m, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu,
e) drogi oznaczonej numerem i symbolem SKDD — od 10,4 m do 11,7 m, zgodnie z czg¢$cig graficzng planu,
f) drogi oznaczonej numerem i symbolem 6KDD — 8,0 m, zgodnie z cz¢écig graficzng planu;
3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okre§lonych w § 13.
§ 19. Dla terenu oznaczonego w cze$ci graficznej planu symbolem 1KR ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 1KR — 5,0 m, zgodnie z czgscia
graficzng planu;

3) dopuszcza sig realizacj¢ czgSci pieszej i jezdnej w jednym poziomie bez rozroznienia migdzy czgscia piesza
ijezdna;
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4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

Rozdzial 14.
Postanowienia koncowe

§ 20. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Gorzno.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Gorzno.

Przewodniczacy Rady Gminy Gorzno

Krzysztof Skwarek
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Zatgcznik Nr 10 do uchwaty Nr XI11/84/2025
Rady Gminy w Gorznie
z dnia 25 lipca 2025 1.

Rozstrzygniecie
o0 sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w poszczeg6lnych obrebach gminy Gorzno — sekcja A

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.,
poz. 1688) Rada Gminy w Gérzno rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Rada Gminy w Gorznie stwierdza, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w poszczegdlnych obregbach gminy Gorzno — sekcja A, poddanego konsultacjom spolecznym
w dniach od 16.12.2024 r. do 22.01.2025 r. wptyn¢ta jedna uwaga, ktéra zostata uwzgledniona przez Wojta
Gminy Gorzno.
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Zatgcznik Nr 11 do uchwaty Nr XI11/84/2025
Rady Gminy w Gorznie
z dnia 25 lipca 2025 1.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.), po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w poszczegolnych obrebach gminy Gorzno — sekcja A, Rada gminy
w Gorznie postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
(mieszkancow) stanowiace — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r., poz.1465) zadania wtasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) gminne drogi i ulice;

2) wodociagi i zaopatrzenie w wodg, kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie $ciekow komunalnych, utrzymanie
czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in.
z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z2024 r., poz. 725, z pézn. zm.), ustawa z dnia
29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z2024 r., poz. 1320), ustawa z dnia 20 grudnia
1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz.U. z 2021 r., poz. 679), ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz. 54, z pdzn. zm.), ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $Sciekéw (Dz. U. z2024 r., poz. 757) oraz ustawa z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 1., poz. 266 z p6zn. zm.).

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy okre$laja uchwalane przez Rad¢ Gminy Gorzno strategie, plany i programy w tym m.in. wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne
1 inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz
ze zrodet zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki wlasne przedsiebiorstw energetycznych, wodociggowo -
kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne ipoza unijne, kredyty ipozyczki iinne, w oparciu
0 obowigzujace przepisy 1 zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2023 r., poz. 1270, z p6zn. zm.).

3. Wydatki majagtkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej Rady Gminy
w Gorznie.
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Zatgcznik Nr 12 do uchwaty Nr X111/84/2025
Rady Gminy w Gorznie

z dnia 25 lipca 2025 r.

Zalacznik12.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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