UCHWALA Nr XLI1/267/2018
RADY GMINY W GORZNIE
z dnia 27 lipca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gérzno dla
czesci wsi Goérzno obreb Gérzno Kolonia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pdézn. zm.)
w zwigzku z Uchwatg Rady Gminy w Gérznie Nr XXI1/128/2016 z dnia 22 lipca 2016 r.,
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Gérzno dla czesci wsi Gorzno obreb Gérzno Kolonia, po stwierdzeniu, ze
ustalenia planu nie naruszajg ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Goérzno” przyjetego uchwatg Nr 11/14/2014 Rady
Gminy w Gorznie z dnia 29 grudnia 2014 r.,

Rada Gminy w Gorznie, uchwala sie co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno dla
czesci wsi Gorzno obreb Goérzno Kolonia, ktérego granice wyznaczajg granice dziatek
oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 180/2, 182/1 i 183 z obrebu Gérzno — Kolonia,
jednostka ewidencyjna Gérzno, zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty
oraz w czesci graficznej sporzgdzonej w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do
uchwaty, zwany dalej rysunkiem planu.

3. Integralng czescig uchwaty jest ponadto:

1) zatgcznik nr 2 do uchwaty, stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu;

2) zatgcznik nr 3 do uchwaty, stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 2. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linie ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow, ktéra
moze byC przekroczona, o ile ustalenia szczegdtowe planu tak stanowig i na warunkach
ustalonych w planie. Linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) elementow termomodernizacji;

b) czesci podziemnych budynkow;

c) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czesci budyn-
kéw, jak: balkony, werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia
dachu, schody zewnetrzne, rampy;

d) obiektow matej architektury;

e) tymczasowych obiektow budowlanych;

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy niezabu-
dowany oraz wode powierzchniowg, a takze 50 % powierzchni taraséw i stropodachéw
z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ jedyne lub przewazajgce, w
sposob ustalony planem, przeznaczenie terenu;



4) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu
dopuszczone na warunkach ustalonych planem, w tym istniejgca zabudowa, zagospoda-
rowanie lub uzytkowanie terenu, ktérego realizacje regulujg ustalenia planu;

5) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zrealizowang w dacie
podjecia uchwaly, a takze zabudowe bedgcg w trakcie realizacji lub dla ktérej istnieje
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe;

6) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 5° (z wytgczeniem naswietli dachowych, swietlikow i lukarn), chyba ze
z ustalen szczegdtowych planu wynika inaczej;

7) PKWiU 2015 — nalezy przez to rozumie¢ skrét Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug -
zatgcznik do rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 4 wrzesnia 2015 r. poz. 1676;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw
i Ustug (PKWiU 2015);

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowg lub rze-
miesiniczg, ktorej ewentualne ucigzliwe oddziatywanie zamyka sie w granicach dziatki
wlasnej, gdzie dziatalno$¢ sie odbywa,;

10) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa sklasyfikowang
w sekcji PKWiU 2015: E, G, O, P, Qi R;

11) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespdt budynkow
z ustugami nieucigzliwymi, bedgcych w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Bu-
dowlanych: budynkami biurowymi, budynkami handlowo — ustugowymi (z wyltgczeniem
stacji paliw) wraz z niezbednymi urzgdzeniami, budynkami garazowymi i gospodarczymi
chyba, ze z ustaleh szczegoétowych wynika inaczej;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ w odniesieniu do budynkéw
- wysokos¢ mierzong zgodnie z definicjg zawartg w § 6 rozporzagdzenia Ministra Infra-
struktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, zas w odniesieniu do pozostatych obiektéw bu-
dowlanych (budowli i obiektéw matej architektury) - wysokos¢ mierzona od poziomu
naturalnej warstwicy terenu usytuowania obiektu (usrednionej na terenie pochytym)
do najwyzej potozonego punktu obiektu;

13) rotacji miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumieé¢ dopuszczalne zmniejszenie
ustalonej liczby miejsc do parkowania uwzgledniajgce stopien i czas wykorzystania tego
samego miejsca przez samochody; parametr ten stanowi iloczyn wymaganej liczby
miejsc do parkowania i mnoznika 0,5;

14) OZE - nalezy przez to rozumie¢ odnawialne zrodta energii, 0 ktérych mowa w przepi-
sach odrebnych z zakresu odnawialnych Zrédet energii.

§ 3. Na obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw, zgodnie z § 5;

2) linie rozgraniczajgce teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania stanowigcy jednoczes$nie granice obszaru objetego planem miejscowym;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymal-
ng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudo-
wy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, mak-
symalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;



8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4.

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tekscie uchwaty oraz na rysunku planu obowigzujg fgcznie.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne okreslone na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-

darowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;
5) strefa ochrony konserwatorskiej dla stanowiska archeologicznego.

3. Oznaczenia graficzne okreslane na rysunku planu, a nie wymienione w ust. 2 uchwaty
majg charakter informacyjny.

§ 5. Uzyty w planie symbol terenu UP oznacza teren ustug publicznych.

§ 6. Ustalenia w zakresie sytuowania budynkéw okreslajg nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone na rysunku planu.

§ 7. Ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
2) maksymalna wysokos¢ wolnostojgcych, trwale zwigzanych z gruntem tablic i urzadzen
reklamowych: 5 m;
3) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem wynikaja-
cym z pozostatych ustalen uchwaty:

a) 3 m —dla wiat i obiektow matej architektury;

b) 30 m — dla masztow i stupow, z wylgczeniem obiektéw z zakresu tgcznosci pu-
blicznej i konstrukcji wsporniczych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
dla ktérych obowigzujg pozostate ustalenia uchwaty oraz przepisy odrebne z za-
kresu wspierania rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 8. Szczegodlne warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania istniejgcych zabudo-
wanych dziatek dla istniejgcej zabudowy o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym
lub uzupetniajgcym:

1) ktorej czesé zlokalizowana jest w pasie terenu pomiedzy nieprzekraczalng linig zabu-
dowy a linig rozgraniczajgca, wzgledem ktérej linie te wyznaczono - dopuszcza sie
przebudowe i rozbudowe (w tym nadbudowe) w granicach powierzchni dziatki wyzna-
czonej do zabudowy liniami zabudowy, z uwzglednieniem parametréw ustalonych pla-
nem;

2) o intensywnosci wiekszej niz ustalona planem - dopuszcza sie remont, a takze przebu-
dowe;

3) dla istniejacej zabudowy, ktérej funkcja koliduje z przeznaczeniem podstawowym -
dopuszcza sie wytgcznie remont i przebudowe.

§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) do ogrzewania budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, nalezy sto-
sowac¢ urzgdzenia, rozwigzania techniczne i technologie zapewniajgce zachowanie do-
puszczalnych przepisami poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery z uwzglednie-
niem ustalen § 13 ust. 6i 7;

2) w celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz gleb przed zanieczyszcze-
niem nakazuje sie:



a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegolnie szkodliwymi dla srodo-
wiska wodnego, w taki sposdb aby uniemozliwi¢ przedostawanie sie tych zanie-
czyszczeh do wod i do ziemi;

b) przed wprowadzeniem $ciekédw opadowych i roztopowych do ziemi lub do wadd,
oczyszczenie tych $ciekéw do parametréw wymaganych przepisami odrebnymi;

c) zagospodarowanie wod opadowych i Sciekéw deszczowych wedtug § 13 ust. 5;

3) zakazuije sie:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, w rozu-
mieniu przepisdw odrebnych;

b) lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awa-
rii przemystowych;

4) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje sie
tereny do okreslonych, w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, tere-
now przeznaczonych pod ,pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy”.

§ 10. Na rysunku planu okreslono granice stanowiska archeologicznego AZP 65-73/3 oraz
strefe ochrony konserwatorskiej dla stanowiska archeologicznego, dla ktérych obowigzujg
przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 11. 1. Ustala sie nastepujgce szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nierucho-
mMosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?;
2) minimalna szeroko$¢ dziatki: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcych pasa drogowego,
drég pozostajgcych poza obszarem objetym planem miejscowym: 30° - 150°;

2. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg dziatek pod urzgdzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych
ustala sie:
a) minimalng powierzchnie dziatki: 5 m?;
b) minimalng szerokos¢ frontu — 2 m;
c) katw przedziale 15° - 165°.

§ 12. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych, pozostajgcych poza obszarem
objetym planem miejscowy w postaci ul. Dworskiej i gen. Wtadystawa Andersa;
2) dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, przy
spetnieniu nastepujgcych wymagan:
a) minimalna szerokos$¢ 6 m;
b) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu, nakaz realizacji placu manew-
rowego o minimalnych wymiarach 12,5x12,5 m;
3) zasady obstugi parkingowe;:
a) nakaz zapewnienia potrzeb parkingowych w cato$ci w granicach dziatki budowla-
nej;
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:
— dla zabudowy ustug z zakresu os$wiaty — 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzyt-
kowej, z uwzglednieniem rotacji miejsc do parkowania;
— dla zabudowy ustug — 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
c) przy obliczaniu wskaznikéw, o ktorych mowa w pkt 3, dopuszcza sie zmniejszenie
liczby miejsc do parkowania poprzez uwzglednienie rotacji miejsc do parkowania;
d) dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg nakaz zapewnienia co najmniej:
— 1 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15;
— 2 stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40;
— 3 stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100.



§ 13. 1. Pod budowe nowych, a takze rozbudowe i modernizacje istniejgcych sieci wyznacza
sie caty obszar objety planem miejscowym.

2.

Obszar objety planem miejscowym znajduje sie w zasiegu istniejgcej sieci: wodociggowe]
i kanalizacji sanitarnej. Ustala sie obowigzek powigzania rozbudowywanej sieci w oparciu
o istniejgce urzgdzenia infrastruktury technicznej.

Ustalenia dla systemu wodociggow i zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, gospo-

darczych i przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem objetym
planem miejscowym;

2) prowadzony w oparciu o system rozbiorczy w ukfadzie pierscieniowym i rozgateznym;

3) minimalna srednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;

Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania sciekow komunalnych:

1) scieki komunalne odprowadzane za posrednictwem sieci gminnej do gminnej oczysz-
czalni sciekow;

2) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow ttocznych - 63 mm;

3) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 200 mm;

Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wéd opadowych, roztopo-

wych i sciekéw deszczowych:

1) wody opadowe i roztopowe z dachow, nakazuje sie odprowadzac do ziemi i gospoda-
rowa¢ na powierzchni biologicznie czynnej wtasnej dziatki w sposdb nienaruszajgcy
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z dopuszczeniem zastosowania
urzagdzen do czasowego przechowywania wody przed wprowadzeniem jej do ziemi;

2) dopuszcza sie budowe systemdéw magazynowania wody opadowej, w granicach po-
szczegdblnych dziatek budowlanych, w celach gospodarczych i przeciwpozarowych.

Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej rozdziel-
czej;

2) dopuszcza sie nastepujgce indywidualne urzgdzenia wytwarzajgce energie elektryczng
z OZE:

a) mikroinstalacje fotowoltaiczne;
b) mate instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajgcej 100 kW;

3) przy budowie, rozbudowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej naka-
zuje sie stosowac linie kablowe i stacje transformatorowo-rozdzielcze wnetrzowe.

Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) w oparciu o istniejgce i projektowane:
a) indywidualne urzadzenia;
b) lokalne systemy grzewcze,
wykorzystujgcych konwencjonalne lub odnawialne zrédta ciepta;

2) zakazuje sie stosowania instalacji OZE:
a) o mocy przekraczajgcej 100 kW,
b) ktdre jako zrédto ciepta wykorzystujg energie wiatru lub biomase;

3) dopuszcza sie obstuge ze wspdlnych zrddet ciepta.

Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego:

1) nakaz realizacji nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych
jako sieci podziemnej;

2) plan nie wprowadza zakazow ani ograniczen w zakresie lokalizacji nowych inwestycji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z
przepisami odrebnymi, dopuszczajgc realizacje nowej infrastruktury telekomunikacyj-
nej o nieznacznym oddziatywaniu;

3) plan adaptuje istniejgcg stacje bazowg telefonii komdrkowej z prawem do prowadzenia
prac remontowych, przebudowy i modernizaciji.

Ustalenia dla systemu gospodarowania odpadami:

1) zbiérka, magazynowanie i usuwanie odpadéw zgodnie z ustaleniami przepiséw odreb-

nych z zakresu odpadow;



2) nakaz stworzenia warunkéw do selektywnego zbierania odpadéw komunalnych i prze-
chowania odpadéw do czasu odbioru przez wyspecjalizowane stuzby, z uwzglednie-
niem przepiséw odrebnych z zakresu warunkow technicznych jakim powinny odpowia-
dac¢ budynki i ich usytuowanie, z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt 3 i 4;

3) miejsca do czasowego gromadzenia odpaddw nalezy realizowac jako pomieszczenia w
budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi $cianami, o konstrukcji i ga-
barytach uwzgledniajgcych selektywne zbieranie odpadow, w tym segregacje odpaddw
na miejscu;

4) adaptuje sie istniejgcy PSZOK z prawem do jego rozbudowy;

5) lokalizacja miejsc odbioru odpaddéw komunalnych z bezposrednim dostepem dla po-
jazdow dostosowanych do odbioru i przewozu odpaddw.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem UP, stanowigcego teren inwestycji

celu publicznego:

1) przeznaczenie: tereny ustug publicznych;

2) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustug publicznych;

3) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe, dojscia, dojazdy, place manewro-
we, drogi wewnetrzne, zielen, urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej ar-
chitektury;

4) w ramach przeznaczenia podstawowego planu ustala realizacje budynkéw w dowol-
nej konfiguraciji;

5) dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy z prawem do prowadzenia dziatan
remontowych oraz przebudowy, a takze z prawem do nadbudowy i rozbudowy przy
zachowaniu parametrow i wskaznikow okreslonych w pkt 6, przy zachowaniu prze-
znaczenia, 0 ktorym mowa w pkt 2 i 3;

6) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budyn-
kow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 12 m;
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach o kacie nachylenia w przedziale od 5° do 45°;
— dla istniejgcej zabudowy, przy rozbudowie dopuszcza sie zachowanie istniejg-
cej formy dachu;
c) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,7,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 55% powierzchni dziatki budowlanej;
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
f)nieprzekraczalne linie zabudowy zmienne zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem
okreslonym na rysunku planu;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700 m?.

§ 15. Stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci:
1%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Gérzno.

§ 17. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Gorzno.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.



