UCHWALA XXI1/127/2016
RADY GMINY W GORZNIE Z
DNIA 22 LIPCA 2016 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446), art. 28 ust 2, w zwigzku z art. 20 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 778) oraz po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Gorzno nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, uchwala si¢:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno, ktory
obejmuje zataczniki graficzne nr 1, 6, 10 i 16 do uchwaty Rady Gminy Gorzno Nr 1V/33/2015
z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu miejscowego.
2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno zwany dalej
planem, ktory stanowia: niniejsza uchwata oraz zataczniki wymienione w ust. 3.
3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sg zataczniki oznaczone numerami:
1) zalaczniki nr 1, 6, 10 1 16 zawierajace rysunek planu obejmujacy tereny objete planem,
wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
Z oznaczeniem granic obszaréw objetych planem miejscowym,
2) zalacznik nr 20A — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do planu,
3) zalacznik nr 21B — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
4. Granice obszaréw objetych planem zostaty okreslone na zalgcznikach nr 1, 6, 10 1 16 do
uchwaty, ktorych przebieg jest opisany nastgpujaco:
Zat. nr 1. Obreb Gasow: dziatki nr 74/2 1 75 oraz czesci dziatek: 70, 71/1, 71/2, 72, 73 i
74/1. Wschodnia granice terenu objetego planem stanowi zachodni brzeg drogi gminnej nr
130405W, granice poludniowo-zachodnia, potudniowo-zachodnia granica dziatki nr 70 na
dhugosci 300 m (do skraju lasu), granice zachodnig linia taczaca skraj tego lasu z
zachodnig granicg dz. nr 74/2, w odlegtosci 15 m od drogi gruntowej (dziatka nr 230), a
nastepnie zachodnia granica tej dzialki na dlugosci 15 m. Granicg potnocng stanowig
pénocne granice dziatek nr 74/2 i 75, a granice poéinocno-wschodnig, pétnocno-wschodnia
granica dziatki nr 75 dochodzaca do drogi gminnej nr 130405W.
Zal. nr 6. Obreb Jozefow: dziatka nr: 149. Granica planu pokrywa si¢ z granicami dziatki.



Zat. nr 10. Obreb Laki: cze$¢ dzialek nr 54 1 57. Od strony poinocnej granica przechodzi
po podtnocnej granicy dzialek objetych planem i linii rozgraniczajacej droge powiatowa nr
1339W, od strony wschodniej po wschodniej granicy dziatki 54 na dtugosci 180 m, od
strony poludniowej przechodzi prostopadle do granicy dziatki w kierunku potudniowo-
zachodnim do zachodniej granicy dziatki nr 57, a od strony zachodniej, po zachodniej
granicy dziatki nr 57 na dlugosci 220 m (do drogi powiatowej nr 1339W).

Zat. nr 16. Obreb Samorzadki: dziatka nr 427. Granice terenu objetego planem pokrywaja
si¢ z granicami dziatki 427, ktora od strony potudniowej dochodzi do drogi powiatowej nr
1328W.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu przestrzennie ksztalttowanym — nalezy przez to rozumie¢ dach o zmiennej
geometrii 1 innym ksztalcie niz dach dwuspadkowy, czterospadkowy lub
wielospadkowy np. typu ,,lupiny”, czesci kuli, walca, stozka, ostrostupa lub inny dach
nieregularnie ksztaltowany o pofatdowanej powierzchni,

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
obszar, na ktéorym dopuszcza si¢ budowe budynkow, tymczasowych obiektow
budowlanych oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych, z
wyjatkiem linii przesylowych i sieci uzbrojenia terenu,

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu - wykonany na kopii mapy
zasadniczej, o ktorym mowa w § 1 ust. 3,

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami
literowymi lub literowymi i cyfrowymi,

6) ushugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne wolnostojace, przylegajace
do innych budynkéw lub lokale niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktorych
prowadzona jest dziatalno$¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z
wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystlowymi, z wykluczeniem ustug
ucigzliwych 1 obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

7) ushugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane wolnostojace,
pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach, nie zaliczone do przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko wedtug przepisow odrgbnych,

8) uzupelnianiu istniejacej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego obiektu
budowlanego na dziatce czesciowo zabudowanej, a takze rozbudowg 1 nadbudowe
obiektow istniejacych,

9) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zieleni zagospodarowang
poprzez drzewa, krzewy, darnine, a takze trawniki, klomby kwiatowe i oczka wodne,
tworzace uporzadkowang cato$¢ i zharmonizowane z zabudowa.

2. Pojecia 1 okre$lenia uzyte w tresci niniejszej uchwaty i niezdefiniowane w ust. 1, nalezy
rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.



§ 3. 1. Podstawe opracowania planu zagospodarowania Gminy Gorzno stanowig:

1) uchwata Nr 1V/33/2015 Rady Gminy w Gorznie z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gorzno, uchwata Rady Gminy w Gorznie Nr X1/69/2015 z dnia
16 pazdziernika 2015 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do zmiany planu
oraz rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Mazowieckiego z dnia 29 stycznia 2016 r.
dotyczace uchwaty Rady Gminy w Gorznie nr XIV/84/2015 z dnia 29 grudnia 2015 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzno —
czeSC 1.

2) studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Goérzno
(Uchwata Nr 11/14/2014 Rady Gminy w Gorznie z dnia 29 grudnia 2014 r.).

2. Przedmiotem ustalen planu sg:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
obszaréw szczegbdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych,

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

ROZDZIAL 2
PRZEZNACZENIE TERENOW ORAZ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
0O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

§ 4. 1. Ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
1) granice obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) linie zabudowy nieprzekraczalne,
4) przeznaczenie terenow oznaczone symbolami literowymi lub literowymi i cyfrowymi.



2. Ustala si¢ przeznaczenie terenOw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) MNU - tereny zabudowy jednorodzinnej i ustugowe;,

2) U — tereny zabudowy ustugowe;j,

3) PE — tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin,

4) ZL — tereny lasow,

5) R —tereny rolne,
3. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 1 2, sg
oznaczeniami informacyjnymi.

§ 5. W granicach obszarow objetych planem miejscowym nie wyznacza si¢ terenow
przeznaczonych do realizacji celow publicznych.

ROZDZIAL 3
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 6. 1. Plan ustala zachowanie istniejacej zabudowy, w tym budynki usytuowane w odlegtosci
mniejszej od krawedzi jezdni drog publicznych niz okreslone w przepisach o drogach
publicznych.
2. Obiekty budowlane istniejace i1 realizowane na podstawie ustalen uchwaty, moga by¢
rozbudowywane, nadbudowywane, przebudowywane, remontowane lub rozebrane, przy
spelnieniu wymagan przepisOw odrebnych i ustalen uchwaty.
3. Ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania i funkcji obiektow kubaturowych, pod
warunkiem zgodno$ci nowej funkcji z przeznaczeniem terenu okres§lonym w uchwale oraz
pod warunkiem nie wprowadzania ograniczen dla terenéw sgsiadujagcych o istniejacym i
projektowanym przeznaczeniu terenu.
4. Ustala si¢ projektowanie tras infrastruktury technicznej nieoznaczonej na rysunku planu,
zgodnie z ustaleniami rozdz. 11.
5. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla obslugi projektowanych
obiektéw w granicach terenu inwestycji, zgodnie z § 20 ust. 1.
6. Na calym obszarze objetym planem ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 12,0 m do kalenicy dachu — do trzech kondygnacji
nadziemnych, w tym jedna jako poddasze uzytkowe, z wyjatkiem budowli, obiektéw
telekomunikacyjnych i1 obiektow infrastruktury technicznej, jezeli nie jest to sprzeczne z
przepisami odrgbnymi,
2) dla zabudowy jednorodzinnej i ustugowej dopuszczalne jest sytuowanie budynkow
bezposrednio przy granicy dziatki wedlug przepiséw odrgbnych, na dziatkach o
szerokosci do 16,0 m,
3) wymagania dla ogrodzen posesji od strony drég 1 placow publicznych:
a) maksymalna wysokos$¢ 1,7 m,
b) maksymalnie 50% powierzchni pelnych z jednolitego materiatu.



ROZDZIAL 4
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 7. 1. Na terenach objetych planem wprowadza si¢ nast¢pujace zakazy:
1) wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikoéw i kanatow $ciekowych,
2) realizowania przedsigwzi¢e¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,
gdzie dopuszcza si¢ przedsiewziecia, dla ktorych sporzadzenie raportu oddzialywania na
srodowisko moze by¢ wymagane.

2. Na terenach objetych planem, wprowadza si¢ nastepujace nakazy:
1) ogrzewania budynkow ze zrdodet ekologicznie czystych (energia elektryczna, gaz
przewodowy lub z butli, olej opatowy nisko siarkowy, z odnawialnych Zrodet energii)
1 innych dopuszczalnych przez przepisy odrebne;
2) gromadzenia, segregacji i odbioru odpadéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

ROZDZIAL 5
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 8 Obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg stanowiska archeologiczne w granicach strefy
,,OW” okres$lonej na rysunku planu na zat. nr 6.

ROZDZIAL 6
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

§ 9. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznej.

ROZDZIAL 7
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 10. 1. Plan ustala nizej wymienione zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy w
granicach jednostek planistycznych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym lub
literowymi i cyfrowymi.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw, z mozliwoscig stosowania przepisOw, o
ktorych mowa w § 6 ust. 11 2.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej 0znaczone
na rysunku planu symbolem MNU, na zatacznikach do uchwaty nr 10 i 16.
2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,



2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe (funkcja ustugowa moze by¢
realizowana w budynkach mieszkalnych), liniowe i kubaturowe elementy infrastruktury
technicznej niezbedne do prawidlowego funkcjonowania obiektow 1 urzadzen
przewidzianych planem, zielen urzadzona.
3. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz nizej podanymi
zasadami:
- 12 m od linii rozgraniczajacej tereny zabudowy jednorodzinnej od lasow,
- 10 m od linii rozgraniczajacej tereny zabudowy jednorodzinnej od drog
powiatowych,
2) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12,0 m do kalenicy dachu — do trzech kondygnacji
nadziemnych, w tym jedna jako poddasze uzytkowe, z wyjatkiem budowli, obiektéw
telekomunikacyjnych i obiektow infrastruktury technicznej, jezeli nie jest to sprzeczne z
przepisami odrebnymi,
3) dachy ptaskie, dwuspadkowe, wielospadkowe, o nachyleniu potaci do 45° oraz dachy
przestrzennie ksztattowane, w przypadku budynkéw sytuowanych przy granicy dziatki,
dopuszcza si¢ dachy jednospadkowe o nachyleniu potaci od 10 do 30°,
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,
6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,0,
7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki
budowlanej,
4. Zasady obslugi sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczng, wodg, ciepto oraz odprowadzania Sciekow i gromadzenia odpadéw — zgodnie
zrozdz. 3i11.
5. Tereny oznaczone symbolem MNU, ze wzgledow akustycznych kwalifikuje sie jako teren
zabudowy mieszkaniowej z ustugami w mysl art. 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska, dla
ktorych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z rozdz. 4.
7. Obstuga komunikacyjna 1 parkingi: poprzez bezposredni dostep do drog powiatowych oraz
zgodnie z rozdz. 11.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U,

na zataczniku do uchwaty nr 10.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa,
2) przeznaczenie uzupelniajagce: zabudowa mieszkaniowa dla wlasciciela lub
uzytkownika terenu, liniowe 1 Kubaturowe elementy infrastruktury technicznej
niezbedne do prawidlowego funkcjonowania obiektow 1 urzadzen przewidzianych
planem, zielen towarzyszaca.

3. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu (10 m od linii
rozgraniczajacej teren zabudowy ustugowej od drogi powiatowej),



2) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12,0 m do kalenicy dachu — do trzech kondygnacji
nadziemnych, w tym jedna jako poddasze uzytkowe, z wyjatkiem budowli, obiektéw
telekomunikacyjnych i obiektow infrastruktury technicznej, jezeli nie jest to sprzeczne z
przepisami odrgbnymi,
3) dachy ptaskie, dwuspadkowe, wielospadkowe, o nachyleniu potaci do 45° oraz dachy
przestrzennie ksztattowane, w przypadku budynkow sytuowanych przy granicy dziatki
dopuszcza si¢ dachy jednospadkowe o nachyleniu potaci od 10 do 30°,
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,7,
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,
6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,5,
7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki
budowlanej.
4. Zasady obshlugi sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczng, wodg, ciepto oraz odprowadzania Sciekow i gromadzenia odpadow — zgodnie z
rozdz. 31i11.
5. Wielkos$¢ oddzialywan wynikajaca z prowadzonej dziatalnosci, powodujacej wprowadzanie
do powietrza gazoéw lub pyléw, emisje halasu oraz wytwarzanie pol elektrycznych, nie moze
powodowaé przekroczenia norm jakosci $rodowiska przyrodniczego poza terenem, do
ktorego wiasciciel ma tytul prawny oraz nie moze przekraczaé na tej granicy norm
dopuszczalnych dla terenow sasiednich.
6. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U, nie podlega ochronie akustyczne;j.
7. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z rozdz. 4.
8. Obstuga komunikacyjna i parkingi: poprzez bezposredni dostgp do drogi powiatowej oraz
zgodnie z rozdz. 11.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin 0znaczone na rysunku
planu symbolem PE, na zatacznikach do uchwaty nr 1 i 6.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow PE:
1) eksploatacja ztoza odbywac si¢ bedzie na podstawie koncesji na wydobycie kopaliny ze
zloza, wydanej w trybie prawa geologicznego 1 gorniczego,
2) eksploatacj¢ zloza nalezy prowadzi¢ wedtug zasad optymalnego wykorzystania
udokumentowanych zasobow,
3) zakaz zabudowy z dopuszczeniem lokalizacji tymczasowych obiektéw kubaturowych,
drog wewnetrznych oraz urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja
kopalin,
4) ustala si¢ eksploatacj¢ zt6z kopalin bez przerobki 1 uszlachetniania,
5) ustala si¢ zakaz wypetniania wyrobiska materiatami odpadowymi,
6) zasieg szkodliwego oddziatywania eksploatacji ztoza nalezy ograniczy¢ do granic
wlasnosci,
7) wyznacza si¢ pasy ochronne od terendw sasiednich, 0znaczone i zwymiarowane na
rysunku planu,
8) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow eksploatacji kopalin poprzez drogi
wewngtrzne lub bezposrednio z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu:
a) dla terenu oznaczonego na zat. nr 1 — poprzez droge gminng 130405W,



b) dla terenu oznaczonego na zal. nr 6 — poprzez droge wewngtrzng przylegajaca od
strony péinocnej do terenu objetego planem.
3. Dla tymczasowych obiektow kubaturowych lokalizowanych w granicach terenu PE, ustala
si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i parametry:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz nizej podanymi
zasadami:
- 15 m od linii rozgraniczajgcej tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin od
drogi gminnej nr 130405W oznaczonej na zat. nr 1 oraz 12 m od terenéw lasow,
- 12 m od linii rozgraniczajgcej tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin od
drogi wewngetrznej oznaczonej na zal. nr 6 oraz od terenéw lasow,
2) zabudowa jednokondygnacyjna o wysokosci do 6,0 m do kalenicy dachu,
3) dachy ptaskie lub dwuspadkowe, o nachyleniu potaci do 40°,
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,2,
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,02,
6) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,2,
7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — w granicach terenu PE nie
wyznacza sie.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wod¢ przez dowdz wody w zbiorniku,
2) gromadzenie Sciekoéw w tymczasowych przenosnych obiektach sanitarnych,
3) usuwanie odpadéw statych do kontenera i ich wywdz na wysypisko odpadéw,
4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen wlasnych.
5. Ustala si¢ przeprowadzenie rekultywacji wyrobiska z uwzglednieniem nizej podanych
zasad:
1) rekultywacja moze by¢ prowadzona etapowo, stosownie do mozliwo$ci wynikajacych
z sukcesywnego wydobywania kruszywa, lub po jego zakonczeniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
2) wyrobisko nalezy zalesi¢, a w przypadku powstania w wyrobisku zbiornika wodnego,
nalezy go zagospodarowac z przeznaczeniem na cele turystyczne lub inne, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
3) rekultywacj¢ nalezy zakonczy¢ w ciggu dwoch lat od zakonczenia eksploatacji ztoza.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, na
zalacznikach do uchwaty nr 1 i 16.
2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow,
2) przeznaczenie uzupehniajgce: infrastruktura zwigzana z prowadzeniem gospodarki
lesne;.
3. Zasady zagospodarowania:
1) zachowanie aktualnego sposobu zagospodarowania terenu jako grunty lesne,
2) zakaz zabudowy,
3) zakaz zmiany stosunkow wodnych mogacych pogorszy¢ warunki siedliskowe lasow.
4. Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z rozdz. 4.
5. Zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng — nie ustala sig.



6. Obstuga komunikacyjna, parkingi — nie ustala sig.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem R, na zalgcznikach
do uchwaty nr 1 1 10.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenéw rolnych 0znaczone na
zalacznikach do uchwaty nr 1 1 10:
1) zakaz zabudowy, z wyjatkiem budynkow i budowli zwigzanych z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego,
2) zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym wraz z istniejgca
infrastruktura techniczng nadziemng i podziemna, z mozliwos$cia jej przebudowy i
modernizacji,
3) dopuszcza si¢ nowg infrastrukture techniczng nadziemng i podziemna.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) parkingi i drogi wewnetrzne,
2) zielen urzadzona.

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz nizej podanymi
zasadami:
- 15 m od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolem R od drogi gminnej nr
130405W oznaczonej na zat. nr 1 oraz 12 m od terenéw lasow,
- 10 m od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolem R od drogi powiatowej
nr 1339W oznaczonej na zal. nr 10,
2) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12,0 m do kalenicy dachu — do trzech kondygnacji
nadziemnych, w tym jedna jako poddasze uzytkowe, z wyjatkiem budowli, obiektow
telekomunikacyjnych i obiektow infrastruktury technicznej, jezeli nie jest to sprzeczne z
przepisami odrebnymi,
3) dachy dwuspadkowe, wielospadkowe o nachyleniu potaci od 20° do 45° albo dachy
przestrzennie ksztaltowane,
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,
5) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy — 0,04,
6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,2,
7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki
budowlanej.
5. Obstuga komunikacyjna 1 parkingi:
1) dla terenu R oznaczonego na zal. nr 1 bezposredni dostep do drogi publicznej
gminnej nr 130405W,
2) dla terenu R oznaczonego na zat nr 10 bezposredni dostep do drogi publicznej
powiatowej nr 1339W,
3) dopuszcza si¢ budowg parkingdw na potrzeby wilasne oraz drog wewnetrznych, nie
oznaczonych na rysunku planu.
6. Zasady ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z rozdz. 4.
7. Zasady obstugi sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng, wode, ciepto oraz odprowadzania $ciekow i gromadzenia odpadéw — zgodnie z
rozdz. 3 ui 11.
8. Teren oznaczony symbolem R ze wzgledow akustycznych kwalifikuje si¢ jako teren
zabudowy mieszkaniowej w mys$l art. 114 ustawy Prawo ochrony $rodowiska, dla ktérego
obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.



ROZDZIAL 8
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW

GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA

POWODZIA ORAZ OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

§ 16. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegbdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

ROZDZIAL 9
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

§ 17. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych scalania i
podziatlu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

ROZDZIAL 10
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 18. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych szczegdlnych warunkow zagospodarowania.

ROZDZIAL 11
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 19. Ustala si¢ powigzania komunikacyjne zewnetrzne terendw objetych planem poprzez
drogi powiatowe, drogi gminne i drogi wewngetrzne, oznaczone na rysunku planu.

§ 20. 1. Ustala si¢ minimalne wartosci wskaznikéw miejsc parkingowych (w tym w garazach)
dla nowej zabudowy o funkcjach:
1) tereny zabudowy jednorodzinnej i ustugowej (MNU) — 2 miejsca parkingowe / 1 lokal
mieszkalny,
2) tereny zabudowy ustugowej (U) - 3 miejsca parkingowe / 100 m? powierzchni
uzytkowej, dla obiektow o mniejszej powierzchni uzytkowej nie mniej niz 2 miejsca,
3) naterenach rolnych (R) — 2 miejsca parkingowe / 1 budynek mieszkalny.
2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, obowigzuje zakaz
lokalizacji statych miejsc postojowych dla samochodéw ciezarowych (powyzej 7,5 t) i
autobusow.
3. Dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc parkingowych na dziatkach migdzy linig rozgraniczajaca
drogi, a wyznaczong linig zabudowy, przy zachowaniu wtasciwych odlegtosci od istniejacych
1 projektowanych obiektow, wynikajacych z przepiséw odrebnych.
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§ 21. 1. Ustala si¢ rozwoj systemdéw zbiorowego zaopatrzenia w wode w oparciu o zasoby
wod podziemnych, uyymowane za posrednictwem studni gtebinowych.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych wodociggdéw z mozliwoscia ich rozbudowy,
przebudowy I modernizacji.

3. Ustala si¢ budowe sieci wodociggowej w pasach drogowych z zachowaniem
obowigzujacych przepisow odrebnych, dotyczacych usytuowania infrastruktury liniowej
w liniach rozgraniczajacych drogi, a w uzasadnionych przypadkach wzdluz pasow drogowych
na terenach o innym przeznaczeniu.

§ 22. 1. Ustala si¢ wyposazenie terenow budowlanych wyznaczonych niniejszym planem
w sie¢ kanalizacji sanitarne;j.

2. Ustala si¢ adaptacje (rozumiang jako kontynuacj¢ eksploatacji) istniejacej sieci
kanalizacyjnej.

3. Sie¢ kanalizacji sanitarnej moze by¢ realizowana w pasach terenu pomigedzy liniami
rozgraniczajacymi drog z zachowaniem obowiazujacych przepisow odrebnych, dotyczacych
usytuowania infrastruktury liniowej w liniach rozgraniczajacych drogi, a w uzasadnionych
przypadkach wzdluz paséw drogowych na terenach o innym przeznaczeniu.

4. Na terenach przewidzianych do skanalizowania, do czasu budowy kanalizacji, dopuszcza
si¢ odprowadzanie $ciekéw do bezodptywowych zamknietych zbiornikow z wywozeniem do
oczyszczalni §ciekow.

§ 23. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania wod opadowych:
1) wody opadowe z utwardzonych, szczelnych powierzchni terendéw, ustugowych, drog,
ulic 1 parkingdw, o znacznym stopniu zanieczyszczenia zawiesing 1 substancjami
ropopochodnymi, powinny by¢ ujete w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej i odprowadzane do oczyszczalni albo wprowadzone do wod lub
do ziemi, w taki sposdb, aby speiniaty wymogi ochrony srodowiska, okre§lone w
przepisach odrebnych,
2) z dachow obiektow oraz terendOw o matlym stopniu zanieczyszczenia, moga byc¢
odprowadzane powierzchniowo bezposrednio do gruntu na wilasny, nieutwardzony
teren, w sposob uniemozliwiajacy sptyw tych wod na grunty sasiednie.
2. Sie¢ kanalizacji deszczowej moze by¢ realizowana w pasach drogowych z zachowaniem
obowigzujacych przepisow odrebnych, dotyczacych usytuowania infrastruktury liniowej w
liniach rozgraniczajacych drogi, a w uzasadnionych przypadkach wzdtuz paséw drogowych
na terenach o innym przeznaczeniu.

§ 24. Ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w ciepto i w ciepla wode uzytkowa z cieplowni
lokalnych, zakladowych 1 indywidualnych, opalanych olejem opalowym, gazem lub innym
paliwem, albo energia uzyskiwang z innych zrédel, wedlug przepisow odrebnych.
Dopuszczalne jest stosowanie paliwa stalego, weglowego przy zastosowaniu urzadzen do
spalania wegla, dopuszczonych do eksploatacji przez przepisy odrebne.
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§ 25. 1. Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie terenu objgtego planem w gaz ziemny przewodowy,
gazociggami niskiego cis$nienia.

2. Sie¢ gazowa moze by¢ realizowana w pasach terenu pomig¢dzy liniami rozgraniczajacymi
drog z zachowaniem obowiazujacych przepiséw odrebnych, dotyczacych usytuowania
infrastruktury liniowej w liniach rozgraniczajacych drogi, a w uzasadnionych przypadkach
wzdhuz paséw drogowych na terenach o innym przeznaczeniu.

§ 26. 1. Ustala si¢ wyposazenie wszystkich terenow budowlanych wyznaczonych niniejszym
planem w przewodowg lub bezprzewodowsa sie¢ telekomunikacyjng 1 teleinformatyczng, w
tym rozwdj szerokopasmowego dostepu do internetu, rozbudowe infrastruktury
swiattowodowej, z zachowaniem wymogoéw ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

2. Sieci, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy prowadzi¢ w pasach terenu pomig¢dzy liniami
rozgraniczajagcymi drég z zachowaniem obowigzujacych przepisow odrebnych dotyczacych
usytuowania infrastruktury liniowej w liniach rozgraniczajacych drog.

3. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektéw 1 urzadzen nie oznaczonych na rysunku
planu, o ktorych mowa w ust. 2, pod warunkiem, ze lokalizacja nie stwarza ucigzliwosci dla
istniejacego 1 projektowanego zagospodarowania terenu oraz spetnia wymagania przepisow
odrebnych.

§ 27. 1. Dla terenow objetych planem oznaczonych symbolami MNU i U, ustala si¢ zasade
zaopatrzenia wszystkich obiektow wymagajacych zasilania, w energi¢ elektryczng o
parametrach technicznych okre§lonych w przepisach odrgbnych, realizowang poprzez budowe
nowych oraz modernizacje¢ istniejacych sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV
1 niskiego napiecia 0,4 kV.
2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15
KV, z mozliwoscig ich likwidacji, przebudowy, wymiany lub zmiany lokalizacji, pod
warunkiem, ze nie bedzie to kolidowalo z istniejacym 1 projektowanym zagospodarowaniem
terenu oraz przepisami odrgbnymi.
3. Ustala si¢ zachowanie istniejacych stacji transformatorowej 15/0,4 kV z mozliwos$cig ich
likwidacji, przebudowy, wymiany lub zmiany lokalizacji, pod warunkiem, Ze nie bedzie to
kolidowato z istniejacym 1 projektowanym zagospodarowaniem terenu oraz przepisami
odrebnymi.
4. Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji dodatkowych linii §redniego i niskiego napigcia oraz stacji
trafo 15/0,4 kV nieokreslonych na rysunku planu, pod warunkiem, Ze nie bedzie to
kolidowalo z istniejagcym 1 projektowanym zagospodarowaniem terenu 1 zachowane beda
obowigzujace w tym zakresie przepisy odrebne i ustalenia, o ktérych mowa w § 6 ust. 4 oraz
zgodnie z nast¢pujgcymi zasadami:

1) linie napowietrzne prowadzi¢ w sposob uwzgledniajacy istniejgce granice dziatek

oraz linie rozgraniczajace tereny,

2) linie kablowe prowadzi¢ w pasach drogowych,

3) ustalenie lokalizacji stacji transformatorowych powinno wynika¢ z projektu

zagospodarowania terenu inwestycji lub w pasie terenu przyleglym do drogi.
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5. W poblizu budynku zawierajagcego materialy tatwo palne lub wybuchowe - trasa linii
powinna przechodzi¢ w odlegtosci najmniej 1,5 krotnej wysoko$ci najwyzszego stupa sposrod
najblizszych w stosunku do obiektu chronionego.

6. Sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna i podziemna moze by¢ realizowana w pasach terenu
pomigdzy liniami rozgraniczajagcymi drog z zachowaniem obowigzujacych przepisow
odrebnych dotyczacych usytuowania infrastruktury liniowej w liniach rozgraniczajacych, a w
uzasadnionych przypadkach wzdluz paséw drogowych, z wylaczeniem terenu lasu
oznaczonego symbolem ZL.

7. W przypadku kolizji projektowanych inwestycji z urzadzeniami elektroenergetycznymi,
nalezy je przebudowac, z zachowaniem ustalen planu.

8. Dla terenéw objetych planem ustala si¢ mozliwo$¢ budowy urzadzen do produkcji energii 0
mocy do 40 kW ze Zrédet odnawialnych.

ROZDZIAL 12
SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 28. 1. Tereny, dla ktérych przeznaczenie jest zmienione ustaleniami planu, moga by¢
wykorzystywane w dotychczasowy sposob do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
2. Do czasu realizacji sieci wodociggowej na terenach przeznaczonych pod zabudowe,
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg wedtug przepisow odrebnych.

3. Do czasu zrealizowania sieci kanalizacji sanitarnej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe, ustala sie wedlug przepisow odrebnych gromadzenie $ciekow w zbiornikach
bezodplywowych na wtasnych dziatkach i ich okresowy wywdz do oczyszczalni §ciekow.

ROZDZIAL 13
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE
OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27
MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

§ 29. Ustala si¢ jednorazowa optate w zwigzku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci
wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci okreslonej stawka procentowa stuzaca
naliczeniu oplaty:
1) 30% (stownie: trzydziesci procent) dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem PE.
2) 20% (stownie: dwadziescia procent) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem U.
3) 10% (stownie: dziesig¢ procent) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
MNU.
4) 0,1% (stownie: jedna dziesigta procenta) dla pozostatych terenow objetych planem.
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ROZDZIAL 14
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gorzno.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zalacznik nr 20A

do Uchwaly Nr ................... /2016 Rady Gminy w Gorznie
z dnia 22 lipca 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gorzno

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gérzno

Zgodnie z art. 20 ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gorzno, na etapie jego wytozenia do publicznego wgladu, nie wptynety
uwagi do terendw objetych planem oznaczonych na zalacznikach do planu nr 1, 6, 10 i 16,
stanowigce przedmiotowy plan gminy Gorzno.

W zwigzku z powyzszym, rozpatrzenie uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno jest bezprzedmiotowe.
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Zalacznik nr 20B

do Uchwaty Nr................... /2016 Rady Gminy w Goérznie
z dnia 22 lipca 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gorzno

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygniecia dokonano zgodnie z art. 20 ust. 1. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.). Na potrzeby zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno, wykonano prognozg
skutkéw finansowych realizacji ustalen planu miejscowego, w ktorej wskazano inwestycje
nalezace do zadan wlasnych gminy. W granicach terendw objetych planem miejscowym,
ktorego dotyczy ww. uchwata Rady Gminy Gorzno, nie wystepuja przedsigwzigcia nalezace
do zadan wilasnych gminy, zatem nie przewiduje si¢ wydatkow z budzetu gminy na realizacje
takich przedsigwziec.
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