UCHWALA NR XXXI11/178/2013
RADY GMINY W GORZNIE
Z DNIA 2 SIERPNIA 2013 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gorzno we wsiach Reducin i Laki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz.1591 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst jednolity: Dz.U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) oraz art. 6 ust.1 i
art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. z 2004 r
Nr 121, ze zm.), po stwierdzeniu zgodno$ci niniejszego planu z ustaleniami studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno, Rada Gminy w
Gorznie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gorzno we wsiach Reducin i Laki, zwang dalej planem, ktory obejmuje: we wsi Reducin
czescei dziatek Nr 490, 491, 492/1, 492/2, 492/3, 492/4, o powierzchni 1,46 ha, we wsi Laki
dziatke nr 538/2 o powierzchni 0,61 ha.
2. Plan obejmuje czes¢ gruntdéw wsi Reducin i Laki, ktorych granice zostaly okreslone w
uchwale Nr XV/81/2012 Rady Gminy w Gorznie z dnia 3 lutego 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gorzno uchwalonego przez Rad¢ Gminy Gorzno w dniu 29 grudnia 2003 r.
3. Integralng cze$cia niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:
1) Zatacznik nr 1 - rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
obejmujacy czes$¢ gruntéw wsi Reducin,
2) Zalacznik nr 2 - rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
obejmujacy czgs¢ gruntdw wsi Laki,
3) Zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
4) Zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.

4. Przedmiot ustalen planu okresla:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4.



5. Plan nie okresla nastepujacych elementow zagospodarowania przestrzennego, ktére nie
wystepuja lub nie ma potrzeby ich ustalania:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;

3) granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

6) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

7) granic obszaré6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

8) granic terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2
pkt 8;

9) granic terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow shuzacych organizacji
imprez masowych;

10) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia
dotyczace prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie
Z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, o ktorym mowa w § 1 ust.
3, pkt. 1, sa ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) linie wymiarowe z oznaczeniem wymiarow,
5) PUT - tereny produkcji, sktadowania, magazynowania oraz ustug komercyjnych.
6) U/MN — teren ustug komercyjnych lub publicznych z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej,
2. Oznaczenia graficzne zawarte na rysunku poza granicami opracowania planu, maja
charakter informacyjny.

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwatg Rady Gminy Goérzno,
2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg zmiang¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno, opracowang dla cze$ci wsi Reducin i
Laki,
3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktorym mowa w § 1 ust. 3, pkt. 1
12,
4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst jednolity: Dz.U. z 2012 r., poz. 647 z
pozn. zm.),
5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,
6) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach planu
przedstawiony na rysunku planu,



7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreslonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami
literowymi,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ tworzong przez
odleglos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni do przewidywanej linii zabudowy, przy ktorej
nie muszg by¢ obowigzkowo sytuowane lica budynkéw (lub najbardziej wysunigte czesci
budynkoéw), ale nie mogg jej przekraczac,

9) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé powierzchnig¢ zieleni zagospodarowane;j
przez drzewa i krzewy, ktorych struktura przestrzenna i sktad gatunkowy umozliwia
ograniczenie oddziatywania oczyszczalni SciekoOw na tereny sgsiednie,

10) ustug publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi S$wiadczone przez administracje
publiczng obywatelom bezposrednio lub poprzez finansowanie podmiotow prywatnych
zapewniajacych dang ustuge.

11) ustug komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ dziatanie podejmowane w celach
komercyjnych dla zaspokojenia okreslonej potrzeby (lub potrzeb) klienta i realizowane z
udzialem klienta.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod zabudowe produkcyjng, skladowanie,
magazynowanie oraz uslugi komercyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem PUT, na
gruntach wsi Reducin.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa produkcyjna lub inna wymieniona w
pkt 1 z innymi obiektami i budynkami niezb¢dnymi do prawidtowego funkcjonowania
obiektu.
3. Uzupetniajacym przeznaczeniem terenu sg:

1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej niezbg¢dne do uzbrojenia terenu,

2) zielen izolacyjna,

3) parkingi, place postojowe i manewrowe,

4) drogi wewngtrzne piesze i kotowe,

5) zabudowa mieszkaniowa dla wiasciciela obiektow produkcyjnych i ustugowych.
4. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod ushugi komercyjne lub publiczne z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem U/MN, na gruntach wsi
Laki.
5. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa ustugowa z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej, z innymi obiektami i budynkami niezb¢dnymi do prawidtowego
funkcjonowania obiektu.
6. Uzupelniajgcym przeznaczeniem terenu sg:

1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do uzbrojenia terenu,

2) zielen izolacyjna,

3) parkingi,

4) drogi wewnetrzne piesze i kolowe.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ nakaz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego poprzez:
1) ogrodzenie terenu,
2) zakaz budowy i uzytkowania obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 2000 m?,
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3) wprowadzenie zieleni izolacyjnej przy granicach terenu objetego planem, z
zastosowaniem zasady, ze projektowana zielen nie moze ogranicza¢ widoczno$ci przy
zjazdach z terenu objetego planem.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace wymogi w zakresie ochrony przyrody, srodowiska i krajobrazu
kulturowego:
1) wprowadzenie zieleni izolacyjnej przy granicach terenu obj¢tego planem
zmniejszajacej ucigzliwos$¢ obiektow i urzadzen technologicznych,
2) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gruntu lub wod
powierzchniowych,
3) zakaz stosowania ucigzliwych dla srodowiska zrodet ciepta,
4) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen powodujacych zanieczyszczanie wod, gleby i
powietrza ponad dopuszczalne normy,
5) zakaz uzytkowania urzadzen emitujgcych hatas ponad dopuszczalne normy, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
6) oddziatywanie obiektow technicznych na otoczenie nalezy ograniczy¢ do granic
terenu, do ktérego inwestor ma tytul prawny,
7) ustala si¢ selektywne sktadowanie odpadoéw oraz ich zagospodarowanie zgodnie z
gminnym systemem gospodarowania odpadami i przepisami odr¢gbnymi.

Rozdzial 5
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem PUT:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — wedtug ustalen na rysunku planu,
2) budynki o indywidualnych parametrach wynikajacych z wymagan funkcjonalnych
lub technologicznych i maksymalnej wysokosci do 13 m z dopuszczeniem zastosowania
indywidualnych obiektow 1 urzadzen o wiekszej wysokosci, o ile jest to niezbedne ze
wzgledu na technologi¢ produkcji 1 przepisy odrebne,
3) dachy ptaskie, dwuspadkowe lub wielospadkowe o nachyleniu potaci do 40°,
4) taczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrgbie dziatki inwestycyjnej do 60%
powierzchni dzialki,
5) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni
dziatki budowlane;j,
6) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych oraz wyzszych niz 1,8 m od poziomu
terenu.
2. Obstuga komunikacyjna, parkingi:
1) dostep do drogi publicznej poprzez droge wewngtrzna,
2) parkingi w ilosci co najmniej 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej,
3) nalezy uwzgledni¢ miejsca parkingowe dla samochodéw, z ktérych korzystajg osoby
niepetnosprawne,
4) dopuszcza si¢ budowe drog wewnetrznych, placéw manewrowych i postojowych, nie
oznaczonych na rysunku planu.



3. Scalanie i podziat nieruchomosci:
1) w przypadku scalen i podziatow nieruchomosci dostosowaé granice nieruchomosci
do linii rozgraniczajacych terenu, przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki
1200 m? lub jej wielokrotno$é.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — wedtug ustalen na rysunku planu,
2) budynki przeznaczone pod ustugi komercyjne lub publiczne o wysokosci do dwoch
kondygnacji nadziemnych, usytuowane zgodnie z przepisami odrgbnymi,
3) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, wolnostojace
lub stanowigce wydzielong czgs¢ budynku ustugowego,
4) dachy ptaskie, dwuspadkowe, wielospadkowe o nachyleniu potaci do 40° lub
przestrzennie ksztattowane,
5) gléwna kalenica dachu rownolegta lub prostopadta do drogi dojazdowej,
6) taczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrgbie dziatki inwestycyjnej do 60%
powierzchni dziakki,
7) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni
dziatki budowlane;.
8) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych oraz wyzszych niz 1,8 m od poziomu
terenu.
5. Obstuga komunikacyjna, parkingi:
1) dostep do drogi publicznej poprzez droge wewnetrznag,
2) parkingi w ilo$ci co najmniej jedno miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych,
3) nalezy uwzgledni¢ miejsca parkingowe dla samochoddw, z ktérych korzystaja osoby
niepetnosprawne,
4) dopuszcza si¢ budowe drog wewngtrznych, placow manewrowych i postojowych, nie
oznaczonych na rysunku planu.
6. Scalanie 1 podzial nieruchomosci:
1) w przypadku scalen 1 podzialow nieruchomosci dostosowaé granice nieruchomosci
do linii rozgraniczajacych terenu, przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki
1200 m? lub jej wielokrotnosé.

Rozdzial 6
Zasady budowy systemoéw infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia terenu W infrastrukture techniczna:
1) zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego,
2) $cieki sanitarne odprowadza¢ do oczyszczalni Sciekow, a przy braku takiej mozliwosci,
gromadzi¢ w szczelnym zbiorniku podziemnym z regularnym wywozeniem do
oczyszczalni,
3) $cieki deszczowe z dachéw budynkow i utwardzonych placow odprowadzi¢ do gleby
na terenie objetym planem,
4) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez budowe linii elektroenergetycznej z
niezbednymi urzadzeniami,
5) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowej oraz linii
niskiego napigcia,
6) zaopatrzenie w ciepto z wlasnej kottowni.



Rozdzial 7
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 9. Dla terenu objetego planem uchyla si¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gorzno, zatwierdzonego uchwatg Nr XI1/62/2003 Rady Gminy w
Gorznie z dnia 29 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2004 r. Nr 40, poz. 1173).

§ 10. Uchwala si¢ dla terenu objetego ustaleniami planu stawke procentowg stuzaca
naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:

- dla terenu oznaczonego symbolem PUT - w wysokosci 20%.

- dla terenu oznaczonego symbolem U/MN - w wysokos$ci 10%.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gorzno.

§ 12. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego
oraz na stronie internetowej Gminy Gorzno.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Krzysztof Skwarek



