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UCHWALA NR XII1/91/07
RADY GMINY W GORZNIE
Z DNIA 16 LISTOPADA 2007 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gorzno we wsi Unin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1. ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001.r. Nr 142, poz.1591 z p6zn. zm.), art. 20 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717 z pdzn. zm.), po stwierdzeniu zgodno$ci niniejszego planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gérzno, Rada Gminy w
Gorznie uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL I
USTALENIA OGOLNE

§1

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno
we wsi Unin, zwang dalej planem, ktory obejmuje dziatki Nr 234/7 i 232/3 o powierzchni
0,63 ha.
2. Plan obejmuje cze$¢ gruntdw wsi Unin, ktdrej granice zostaty okreslone w uchwale Nr
XXXV/191/2006 Rady Gminy w Goérznie z dnia 12 czerwca 2006 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno
uchwalonego przez Rad¢ Gminy Gorzno w dniu 29 grudnia 2003 r.
3. Integralng cze¢$cig niniejszej uchwaty sg nastepujace zataczniki:

1) Zalacznik nr 1 - rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500,

2) Zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) Zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.

§2

1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 3,
pkt. 1, sa ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) linie wymiarowe z oznaczeniem wymiarow,

5) strefa obserwacji archeologicznych,

6) NO - teren oczyszczalni $ciekow.

2. Oznaczenia graficzne zawarte na rysunku poza granicami opracowania planu, maja
charakter informacyjny.



§3

1. Plan nie okresla nastepujacych elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore nie
wystepuja lub nie ma potrzeby ich ustalania:
1) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
2) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow szczegdlnych, w tym terendw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych usuwaniem si¢
mas ziemnych,
3) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow Oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

§ 4

Ilekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Gminy Gorzno,
2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg zmiang miejscowego plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno, opracowang dla czesci wsi Unin,
3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktorym mowa w § 1 ust.3, pkt. I,
4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.),
5) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,
6) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach planu
przedstawiony na rysunku planu,
7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreslonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz 0znaczony symbolami
literowymi,
8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ tworzong przez
odlegtos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni do przewidywanej linii zabudowy, przy ktorej
nie musza by¢ obowiagzkowo sytuowane lica budynkéw (lub najbardziej wysunigte czgsci
budynkow), ale nie mogg jej przekraczac,
9) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig zieleni zagospodarowane;j
przez drzewa i krzewy, ktorych struktura przestrzenna 1 sktad gatunkowy umozliwia
ograniczenie oddziatywania oczyszczalni §ciekow na tereny sasiednie.

ROZDZIAL 1T ]
PRZEZNACZENIE TERENOW

§5

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod budowe oczyszczalni §ciekOw oznaczonego na rysunku
planu symbolem NO.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest lokalizacja oczyszczalni Sciekow z obiektami i
budynkami niezbednymi do prawidtowego funkcjonowania obiektu.



3. Uzupehiajacym przeznaczeniem terenu sa:
1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej niezb¢dne do uzbrojenia terenu,
2) zielen izolacyjna,
3) parkingi, place postojowe i manewrowe,
4) drogi wewnetrzne piesze i kolowe.

ROZDZIAL 111
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§6

1. Ustala si¢ nakaz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez:
1) dostosowanie gabarytow i formy architektonicznej obiektow oczyszczalni $cickow do
otaczajacego krajobrazu z uwzglednieniem ich ekspozycji z drogi powiatowej,
2) wprowadzenie zieleni izolacyjnej przy granicach terenu objetego planem, z
zastosowaniem zasady, ze projektowana zielen nie moze ogranicza¢ widocznoS$ci przy
zjazdach z drogi powiatowe;j.

ROZDZIAL 1V
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

§7

1. Ustala si¢ nastepujace wymogi w zakresie ochrony przyrody, sSrodowiska i krajobrazu
kulturowego:
1) pozostawienie minimum 15% terenu objetego planem jako powierzchni¢ biologicznie
czynna,
2) wprowadzenie zieleni izolacyjnej przy granicach terenu objgtego planem
zmniejszajacej ucigzliwos¢ obiektow i1 urzadzen technologicznych oczyszczalni Sciekow,
3) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gruntu lub wod
powierzchniowych,
4) zakaz stosowania ucigzliwych dla srodowiska zrodet ciepta,
5) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen powodujacych zanieczyszczanie wod, gleby i
powietrza ponad dopuszczalne normy,
6) zakaz odprowadzania $ciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych do
kanalizacji deszczowej, gleby lub wod powierzchniowych,
7) zakaz uzytkowania urzadzen emitujacych hatas ponad dopuszczalne normy, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
8) oddziatywanie oczyszczalni Sciekdw na otoczenie nalezy ograniczy¢ do granic terenu
objetego zmiang planu,
9) ustala si¢ selektywne sktadowanie odpadow oraz ich zagospodarowanie zgodnie z
gminnym systemem gospodarowania odpadami i przepisami odrgbnymi.



ROZDZIAL V
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§8

1. Ustala si¢ nastgpujace wymogi w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska stanowiska archeologiczne w granicach strefy
obserwacji archeologicznych oznaczonej na rysunku planu,
2) w granicach strefy obserwacji archeologicznych wszelkie prace inwestycyjne
naruszajace powierzchni¢ ziemi na gleboko$¢ ponizej 30 cm nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem archeologicznym.

ROZDZIAL V1
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§9

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem NO:
1) budynki i obiekty techniczne — wysoko$¢ dostosowana do funkcji i uzytkowania
obiektu, maksymalnie do 12 m od powierzchni terenu,
2) geometria dachow obiektow kubaturowych — dachy ptaskie, dwuspadowe lub
wielospadowe z katem nachylenia maksymalnie do 45°,
3) geometria dachow obiektow technologicznych dostosowana do funkcji,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — 5 metrow od linii rozgraniczajacej droge
powiatowg od dziatki nr 234/7,
5) w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalng linig
zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewngetrznych kotowych i pieszych, obiektow malej architektury oraz zieleni izolacyjnej,
6) ustala si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej wokot granic terenu objetego planem,
7) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy do 80% powierzchni terenu objgtego planem,
8) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych oraz wyzszych niz 1,8 m od poziomu
terenu.

ROZDZIAL VII
ZASADY BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
| KOMUNIKACJI

§10

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia terenu NO w infrastrukture techniczna:
1) zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego,
2) Scieki sanitarne z obiektow oczyszczalni oraz $cieki deszczowe z powierzchni
utwardzonych, wiaczy¢ w lini¢ technologiczng oczyszczalni Sciekow,
3) Scieki deszczowe z dachow budynkow wiaczy¢ w linig technologiczng oczyszczalni
sciekow lub odprowadzi¢ do wod powierzchniowych lub gleby,



4) odprowadzanie oczyszczonych $ciekéw do rzeki Wilgi za posrednictwem kanatu
zakrytego lub rurociggu,
5) sposob postepowania z osadami $cieckowymi nalezy uregulowaé w trybie przepisow
szczegblnych przed oddaniem obiektu do uzytkowania,
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowg linii elektroenergetycznej z
niezbednymi urzgdzeniami,
7) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowe;,
8) zaopatrzenie w ciepto z wlasnej kotlowni.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu NO:
1) zewnetrzna obstuga komunikacyjna poprzez zjazd z drogi powiatowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem KL,
2) parkowanie pojazdéw w granicach wilasnej dziatki z uwzglednieniem wskaznikoéw
miejsc parkingowych — co najmniej jedno miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych,
3) dopuszcza si¢ budowe drog wewnetrznych, placow manewrowych i postojowych , nie
oznaczonych na rysunku planu.

ROZD’ZIAL VIII ]
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§1
Dla terenu objetego planem uchyla si¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gorzno, zatwierdzonego uchwata Nr X11/62/2003 Rady Gminy w
Gorznie z dnia 29 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2004 r. Nr 40, poz.
1173).
§12

Uchwala si¢ dla terenu objetego ustaleniami planu stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0,1%.

§13
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gorzno.
§ 14

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego
oraz na stronie internetowej Gminy Gérzno.

§15
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mirostaw Paziewski



Zalacznik nr 2

do Uchwaly nr NR XII1/91/07
Rady Gminy w Gorznie
z dnia 16 listopada 2007 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) oraz na podstawie informacji
Ztozonej przez Wojta Gminy Gorzno, Rada Gminy Gorzno stwierdza, ze do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno we wsi Unin, nie
zgloszono zadnych uwag. W zwiagzku z tym, rozstrzygnigcie o sposobie ich rozpatrzenia jest

bezprzedmiotowe.

Zalacznik nr 3

do Uchwaly nr NR XII1/91/07
Rady Gminy w Gorznie
z dnia 16 listopada 2007 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz na podstawie informacji

ztozonej przez Wojta Gminy Gorzno, Rada Gminy Gorzno stwierdza, ze co nastgpuje:

1. Planowana inwestycja bedzie realizowana w latach 2008-2009, a jej koszt wyniesie okoto
4,5 mln z1.

2. W budzecie gminy przewidziano na ten cel na rok 2008 kwotg 200.000 z1.

3. Pozostata kwota niezbedna do realizacji bedzie pochodzi¢ z kredytu w wysokos$ci 2,0 min

zt oraz z dotacji celowych ze §rodkow Unii Europejskiej



