UCHWALA NR LV/356/2023
RADY GMINY W GORZNIE
Z DNIA 27 PAZDZIERNIKA 2023 R.
w sprawie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), art. 12 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 65
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg Nr XXVI11/203/2021 Rady
Gminy w Gorznie z dnia 22 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy GArzno, Rada Gminy w Gdrznie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gérzno.

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — cze$¢ tekstowa studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego;
2) zatacznik nr 2 — cze$é¢ graficzna studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — rysunek w skali 1:10 000;

3) zatgcznik nr 3 — cze$é¢ graficzna studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego: Kierunki zagospodarowania przestrzennego — rysunek w skali 1:10 000;

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego;

5) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Gérzno.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 5. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie na tablicy
ogtoszen w Urzedzie Gminy Gérzno oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Gminy Gdrzno.
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GORZNO

l. WPROWADZENIE

Podstawe sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gdrzno stanowi uchwata Nr XXVIII/203/2021 podjeta przez Rade Gminy w Gdrznie dnia 22
pazdziernika 2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gérzno.

Zakres ustalen, jaki nalezy zawrzeé¢ w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego zostat okreslony w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Studium nie jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi
podstawy do wydawania decyzji administracyjnych, jego funkcjg jest kreowanie polityki przestrzennej
gminy.

Obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gorzno zostato przyjete Uchwalg Nr 11/14/2014 Rady Gminy w Gdrnie z dnia 29 grudnia 2014 r.
w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gérzno.

Obowigzujace Studium jako dokument okreslajacy polityke przestrzenng na obszarze catej
gminy wymaga aktualnego podejscia do zasad zagospodarowania w oparciu o aktualne
uwarunkowania, ktérych analiza odnosic sie bedzie do catego obszaru gminy.

Ponadto uwzglednienie aktualnych uwarunkowarn zagospodarowania przestrzennego gminy
Goérzno (w tym wynikajagcych z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe, spoteczne, demograficzne, mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotfecznej,
stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy oraz bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe)
pozwoli na ustalenie na ich podstawie kierunkéw rozwoju, zgodnych z obowigzujgcymi przepisami
prawa i ustaleniami zawartymi w ponadlokalnych dokumentach strategicznych. Nowe studium
pozwoli na prowadzenie racjonalnej i spdjnej polityki przestrzennej gminy.

Opracowanie swym zakresem obejmuje:

czes¢ A — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, zawierajgcg analize stanu
istniejgcego (zagospodarowanie przestrzenne, dziedzictwo kulturowe, Srodowisko przyrodnicze,
systemy komunikacji i infrastruktury technicznej), a takze analize odnoszaca sie do obowigzujgcych
plandw i programoéw wyzszych szczebli;

cze$¢ B — kierunki zagospodarowania przestrzennego, zawierajgcg okreslong polityke
przestrzenng gminy, sposob ksztattowania struktur przestrzennych i zasady zagospodarowania
terendw, kierunki ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego,
a takze wytyczne rozwoju systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zostat przyjety Uchwatg
nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego. Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego jest zgodny z Koncepcjg Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030 oraz Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do 2030 roku.
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»Plan nie jest aktem prawa miejscowego — jest aktem kierownictwa wewnetrznego wigzgcego
organy i jednostki organizacyjne samorzadu wojewddztwa. Nie stanowi bezposredniej podstawy
prawnej decyzji administracyjnych ustalajgcych lokalizacje inwestycji. Nie narusza uprawniefn gmin
w zakresie miejscowego planowania przestrzennego.

Plan stanowi podstawe dla:

e uzgadniania badZz opiniowania projektéw studidw uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych planédw zagospodarowania
przestrzennego, plandw i programdéw rewitalizacji oraz miejscowych planéw
odbudowy,

e opiniowania projektdw dokumentdw rzadowych dotyczacych  polityki
przestrzennej i regionalnej,

e zgfaszania uwag i wnioskdéw do programoéw rzgdowych,

e wspditworzenia programdw operacyjnych i kontraktéw terytorialnych,

e konstruowania budzetu wojewddztwa w zakresie realizacji programéw i zadan
wojewddzkich,

e opiniowania w zakresie probleméw wspdlnych z sgsiednimi wojewddztwami.”

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewdédztwa Mazowieckiego, zgodnie z KPZK 2030
i ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ramach prowadzenia polityki rozwoju
wyznaczyt obszary funkcjonalne. Gmina Gérzno kwalifikuje sie do wiejskich obszaréw funkcjonalnych
uczestniczacych w procesach rozwojowych. Plan ustala dla takich obszaréw funkcjonalnych
nastepujace zasady zagospodarowania:

e ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,
e przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony
srodowiska,

e ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie tadu
przestrzennego,
e ochrona gruntéw rolnych klas I-lll oraz gruntdw lesnych przed ich

nieuzasadnionym przeznaczaniem na cele nierolnicze i nielesne,
e wspieranie dziatalnosci gospodarczej towarzyszacej produkcji rolnej, a takze
dazenie do zréwnowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych.

W  zakresie infrastruktury transportowej Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego na obszarze gminy Gérzno wskazuje przebieg:

e drogi krajowej nr 17

W zakresie infrastruktury energetycznej Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego wskazuje na obszarze gminy Gérzno przebieg:

e gazociggu DN 500 Wronéw — Rembelszczyzna
e gazociggu DN 100 do taskarzewa (odgatezienie od gazociggu Rembelszczyzna -
Wrondw)

W zakresie infrastruktury sieci szerokopasmowego Internetu Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego nie wskazuje na obszarze gminy Gérzno lokalizacji
sieci szkieletowe] szerokopasmowego Internetu.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego nie wskazuje
na obszarze gminy Gérzno terendw zamknietych PKP.
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W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego oraz krajobrazu kulturowego Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego na obszarze gminy Gérzno nie
uwzglednia wystepowania dobr kultury wspétczesnej.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego na terenie gminy
Gérzno wskazuje do realizacji nastepujgce inwestycje celu publicznego:

e budowa drogi S17 na odcinku Garwolin - Kuréw
e rozbudowa gazociggu Wrondéw - Rembelszczyzna
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Rysunek 1 Gmina Gdrzno w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (zrodto: PZPWM
2018 Zat. Nr 2 Stan zagospodarowania)
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Rysunek 2 Gmina Gdrzno w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (zrédto: PZPWM
2018 Zat. Nr 4 Planowane inwestycje)
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Rysunek 3 Gmina Gdrzno w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (zrodto: PZPWM
2018 Zat. Nr 6 Ochrona przyrody i dziedzictwa kulturowego)
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2. Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego

Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do 2030 r. zostata przyjeta uchwatg nr 158/13

Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r. Strategia ta jest dokumentem,

ktorego zapisy majg na celu ksztattowanie rozwoju wojewddztwa prowadzgce do podniesienia

jakosci zycia, ograniczenia wykluczenia spotecznego oraz bezrobocia, realizowania polityki spéjnosci

terytorialnej i polityki inteligentnego, zréwnowazonego rozwoju.
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Wizja wyznaczona w tym dokumencie brzmi:

»Mazowsze to region spojny terytorialnie, konkurencyjny, innowacyjny
z wysokim wzrostem gospodarczym i bardzo dobrymi warunkami Zycia jego mieszkaricow”

Do realizacji okreslnej wizji wyznaczono gtéwny cel strategii:

»Zmniejszenie dysproporcji rozwoju w wojewoddztwie mazowieckim, wzrost znaczenia
obszaru metropolitalnego Warszawy w Europie”

W Strategii rozwoju wojewddztwa mazowieckiego wskazano obszary strategicznej interwencji.
Teren gminy Goérzno zostat zaliczony do ostrotecko - siedleckiego obszaru strategicznej interwencji
(obszar problemowy). Dla tego obszaru zostaty okreslone strategiczne kierunki dziatan:

Poprawa dostepnosci komunikacyjnej obszaru poprzez:

e modernizacje potaczenia kolejowego Ostroteka — Warszawa,

e budowe autostrady A2 do wschodnich granic wojewddztwa,

e odtworzenie pofaczenia kolejowego Siedlce — Ostroteka — Olsztyn w celu umozliwienia
rozwoju przewozow pasazerskich i towarowych.

Rozwdj specjalizacji przemystowych obszaru, w tym:

e umacnianie wyksztatconych specjalizacji przemystu: energetycznego, papierniczego,
celulozowego, drzewnego, maszynowego, metalowego.

Poprawa jakosci i dostepnosci ustug publicznych poprzez:

e rozwdj Uniwersytetu Przyrodniczo-Humanistycznego w Siedlcach,
e utworzenie publicznej wyzszej szkoty zawodowej w Ostrotece.

Przeksztatcenia w rolnictwie, w tym gtdwnie:

e sprzezenie potencjalu naukowego Uniwersytetu Przyrodniczo-Humanistycznego
w Siedlcach z sektorem rolniczym subregionu w celu zwiekszenia efektywnosci sektora
rolniczego,

e wspieranie grup producenckich oraz klastrow, zwtfaszcza w zakresie surowcow
energetycznych, mleczarstwa, produkcji owocéw i warzyw, pszczelarstwa.
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Rysunek 4 Wizja i cele Strategii rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do 2030 r. (zrodto: Strategia rozwoju
wojewddztwa mazowieckiego do 2030 r.)
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ZWYSOKIM WZROSTEM GOSPODARCZYM | BARDZO DOBRYMI WARUNKAMI ZYCIA
JEGO MIESZKANCOW
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ZMNIEJSZENIE DYSPROPORCJI ROZWOJU W WOJEWODZTWIE MAZOWIECKIM,
WZROST ZNACZENIA OBSZARU METROPOLITALNEGO WARSZAWY W EUROPIE

z
-
2 U miasta
O _—
o
£s
o
o5
o«
o d w
U =
N
<
9
&
o =
= Warszawa ©
w zomw
] e
o
i 5
ﬁ Spoleczenstwo g
% Poprawa jakosci g
1o zycia oraz =
z wykorzystanie
E kapitatu ludzkiego
i ispolecznego
= do tworzenia
v nowoczesnej b
gospodarki Dy
wiejskie

3. Diagnoza sytuacji spotecznej, gospodarcze;j i przestrzennej
z uwzglednieniem obszaréw funkcjonalnych, przygotowana na potrzeby
strategii rozwoju gminy

Zgodnie z ustawg z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju (Dz. U.
22023 r. poz. 225 ze zm.) opracowujgc projekt strategii rozwoju gminy nalezy przygotowaé diagnoze
sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej z uwzglednieniem obszaréw funkcjonalnych.

Aktualnie obowigzujaca Strategia Rozwoju Gminy Gérzno na lata 2023-2030 zostata przyjeta
Uchwatg Nr XLIV/307/2023 Rady Gminy w Gorznie z dnia 27 stycznia 2023 roku. Strategia Rozwoju
Gminy Gérzno sktada sie z diagnozy strategicznej jako punktu wyjscia do konstruowania wnioskéw
i kierunkdw dziatan, analizy potencjatu spofeczno-gospodarczego gminy, uwzgledniajgcej
uwarunkowania przestrzenne analizowanego obszaru oraz czesci strategicznej uwzgledniajgcej
dziatania, ktére pozwolg osiggngc¢ zaktadane cele operacyjne i strategiczne.
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Rysunek 5 Diagnoza sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej gminy GAérzno wraz z wnioskami (zrédto: Strategia
Rozwoju Gminy Gérzno na lata 2023-2030)

Kategoria Cechy/uwarunkowania gminy Gérzno
Potozenie, uktad komunikacyjny | Potozenie komunikacyjno-geograficzne to aspekt wskazywany
przez ankietowanych jako mocna strona gminy Gorzno. Gmina
Garzno to gmina wiejska potozona w wojewddztwie mazowieckim
w srodkowej czesci powiatu garwolinskiego.
Powierzchnia gminy Goérzno jest szésta, co do wartosci wielkosci
obszaru, gming na terenie powiatu garwolinskiego i wynosi 91,24
km?. Przez teren gminy przebiega droga S17, stanowiaca ciag trasy
europejskiej E372, t3czaca aglomeracje warszawskg z aglomeracjg
lubelska, co stanowi o atrakcyjnosci komunikacyjnej gminy.
Priorytetem w tym zakresie sg dziatania z zakresu modernizacji
infrastruktury  drogowej oraz rozbudowy infrastruktury
okotodrogowej tu w szczegodlnosci budowa chodnikow.
Demografia | Wedtug danych wewnetrznymi Gminy Gdrzno na dzieri 31.12.2021
r. gmina zamieszkiwana byla przez 6631 mieszkarcow
zameldowanych na pobyt staty, co stanowito 6,01% ludnosci
powiatu garwolifskiego. Gestosc zaludnienia na omawianym
obszarze ksztattuje sie na poziomie ok. 72 os./km?.
Problemem w tym obszarze jest migracja ujemna wynikajgca
z sytuacji ekonomiczno-gospodarczej (migracja zarobkowa).
Kultura, edukacja | Zaréwno infrastruktura edukacyjna jak i kulturalna oceniana byfa
dobrze i bardzo dobrze przez ankietowanych w kategorii zarowno
dostepnosci jak i jakosci swiadczonych ustug. Zaréwno ilosé
placowek edukacyjnych jak rowniez ilos¢ bibliotek spetnia
oczekiwania ankietowanych. Dziataniami uzupetniajgcymi w tej
kategorii wskazanymi przez mieszkarncow gminy sa:
- wprowadzenie zajec pozalekcyjnych dla dzieci i mtodziezy
- dazenie do zwiekszania ilosci placowek przedszkolnych i liczby
miejsc w przedszkolach,
- wzbogacenie oferty kulturalnej.
Pomoc spofeczna, ochrona zdrowia | Na terenie gminy Gorzno realizuje Gminny Osrodek Pomocy
Spotecznej w Gorznie, ktorego dziatalnos¢ oceniana jest
pozytywnie, Powazne zastrzezenia budzi ocena dostepu i jakoscido
infrastruktury opieki zdrowotnej - ponad 31,43% ankietowanych
udzielito negatywnej oceny w tym zakresie. Gtéwnymi problemami
wskazanymi przez mieszkancow sg:
- niedostepnosc ustug z zakresu opieki zdrowotnej: za mato lekarzy,
brak lekarzy specjalistow tj.: kardiologa, stomatologa, okulisty,
ginekologa;
- problemy z rejestracja do lekarza rodzinnego.
Bezpieczenstwo publiczne | Bezpieczeristwo publiczne na terenie Gminy Gérzno oceniane jest
przez ankietowanych wysoko. Obszar ten jest wskazywany jako
mocna strona gminy.
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Gospodarka, rolnictwo, aktywnosé¢
spoteczna

Poréwnujgc dane statystyczne dotyczace liczebnosci podmiotow
gospodarczych zarejestrowanych na obszarze Gminy Gérzno z lat
2020-2022 zauwazalny jest sukcesywny wzrost ich liczebnosci.

Na terenie gminy funkcjonuja 1654 gospodarstwa rolne w blisko
81% do 5 ha wielkosci.

Do gtéwnych problemow w obszarze gospodarki, rolnictwa
i aktywnosci spotecznej naleza:

- brak wsparcia dla matej przedsiebiorczosci,

- niemoznos¢ znalezienia pracy na terenie gminy,

- brak podmiotow gospodarczych o silnej pozycji w regionie,

- niska aktywnosc spoteczna,

- niska konkurencyjnosc na rynku lokalnym,

- wysoki poziom bezrobocia.

Sport, turystyka i rekreacja

Do gtownych aspektéow ocenianych negatywnie w tym obszarze
nalezg:

- poziom bazy turystyczno-wypoczynkowej - 42,86%
ankietowanych udzielito negatywnej oceny,

- promocja gminy, majaca na celu pozyskanie potencjalnych
turystow - 25,71% negatywnych opinii.

Srodowisko

Na terenie Gminy znajdujg sie nastepujace systemy rzeczne:

- zlewnia Il rzedu — rzeki Wilgi,

- zlewnia Ill rzedu — rzeka Mierzaczka — lewy doptyw Wilgi,

- zlewnia Il rzedu — ciek o nazwie Sliz - prawy doptyw Promnika.
Obszary lesne zajmujg ponad % czes¢ powierzchni gminy.
Szczegolne duze znaczenie dla podtrzymywania bioroznorodnosci
maja 4 kompleksy lesne: ,Reducin”, ,Antonin”, ,Piaski” oraz
kompleks lesny o powierzchni 150 ha potozony na potudnie od
Gorzna. Ponadto wystepujg tu zwarte kompleksy lesne na
obszarach softectw: Unin, Gozdzik, taki, Samorzadki, Jozefow
i Mierzaczka.

Zgodnie z opinig ankietowanych kwestig problemowa jest malejaca
swiadomos¢ ekologiczna mieszkancdw gminy i brak przemystu
przyjaznego srodowisku.

Infrastruktura techniczna

Na obszarze gminy znajduje sie sie¢ wodociaggowa o fgcznej
diugosci czynnej sieci wodociggowej 111,19 km, z ktorej korzysta
5 900 uzytkownikow oraz sie¢ kanalizacyjna o dlugosci czynnej 24,5
km, z ktorej korzysta 2 400 osob.

Zgodnie z opinia ankietowanych dostep do sieci wodociggowej
oceniany jest bardzo dobrze. Jedynym zastrzezeniem w tym
obszarze jest jakos¢ wody — wysokie zakamienienie wody.

Obszary interwencyjne w kategorii infrastruktury technicznej to:

- mus rozbudowy infrastruktury kanalizacyjnej i oczyszczalni
przydomowych,

- rozbudowa sieci gazowej.

Zasoby komunalne

W Strategii Rozwoju Gminy Gérzno na lata 2023-2030 zdefiniowano wizje rozwoju jako opis
pozadanego stanu rozwoju gminy Goérzno w perspektywie dtugookresowej, ktérg jest Gorzno jako
gmina o szerokim pakiecie ustug publicznych i rozbudowanej infrastrukturze przyjaznej sSrodowisku,

W  perspektywie lat 2018-2021 r. gmina Gorzno posiadata
w swoich zasobach 4 mieszkania komunalne o tacznej powierzchni
213m2.

warunkujgcych wysokg jakos$¢ zycia mieszkancow.

Sformutowang w dokumencie misjg jest stworzenie warunkéw dla ogdlnego rozwoju i
wysokiego standardu bytowego mieszkancéw gminy Gérzno z poszanowaniem zasobdw

przyrodniczo-kulturowych gminy.
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W Strategii wyznaczano dwa obszary interwencji tj. Kapitat ludzi i Infrastruktura i Srodowisko,
dla ktérych okreslono cele strategiczne, cele operacyjne, kierunki oraz dziatania.

I, CHARAKTERYSTYKA | ROZWQJ PRZESTRZENNY GMINY GORZNO

1. Potozenie i charakterystyka

Potozenie gminy

Gmina Goérzno potozona jest wojewddztwie mazowieckim, w srodkowej czesci powiatu
garwolinskiego. Goérzno jest gming wiejskg, w ktérej sktad wchodzi 16 miejscowosci: Checiny,
Gozdzik, Gérzno, Gérzno Kolonia, Gaséw, Jézeféw, Kobyla Wola, tagki, Mierzgczka, Piaski, Potaszniki,
Reducin, Samorzad Kolonia, Samorzadki, Unin, Wdlka Ostrozerniska. Gmina Gdrzno sgsiaduje z
gminami: od wschodu graniczy z gming Miastkdw Koscielny i Zelechéw, od potudnia z gming
Sobolew, od pétnocy z gming Borowie, od zachodu z gming i miastem Garwolin, od potudniowego
zachodu z gming taskarzew. Lokalizacja gminy jest korzystna ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo
osrodka powiatowego i dobry dojazd do stolicy kraju. Gérzno potozone jest w odlegtosci ok. 70 km,
od Warszawy.

Gmina GArzno jest typowg gming wiejska, z przewagg uzytkdw rolnych i wyrdzniajgcymi sie
czterema kompleksami lesnymi. Zabudowa rozmieszczona jest rOwnomiernie na terenie catej gminy.
W przestrzeni gminy tereny uzytkéw rolnych wynoszg ok. 6021 ha, co stanowi 66,02% powierzchni
gminy, tereny laséw i zadrzewien ok. 2818 ha, co stanowi 30,90% powierzchni gminy, a tereny
zurbanizowane ok. 245 ha, co stanowi 2,69% powierzchni gminy. Pozostate tereny, w tym tereny wdd
powierzchniowych oraz nieuzytki wynosza ok. 36 ha, co stanowi 0,39% powierzchni gminy. Na
obszarze gminy przewaza teren ptaski, ale wystepuje tez teren lekko falisty i rozcigga sie na
wysokosci od 132 m n.p.m. w dolinie Wilgi w pétnocnej czesci gminy, od ok. 190 m n.p.m. w rejonie
wsi Wolka Ostrozenska. Gmina cechuje sie rzezbg ptaska, falistg i pagérkowatg o spadkach
dochodzacych miejscami powyzej 5-10% w strefie krawedziowej wzdtuz dolin rozciggajacych sie na
wysoczyzne. Teren wysoczyzny rozciety jest kilkoma ciekami wodnymi: doling Wilgi w pdtnocnej
czesci gminy, doling Mierzaczki w centralnej czesci gminy, bedacej lewym doptywem Wilgi oraz doling
Slizu - prawego doptywu Promnika.

Dostepnos¢ komunikacyjna gminy

Przez gmine Gdorzno przebiega droga krajowa nr 17 Warszawa — Lublin o tacznej dtugosci 6,8
km. Droga jest czescig drogi ekspresowej S17, ktéra stanowi wazny cigg komunikacyjny tgczacy
poétnoc z potudniowo-wschodnig czescig kraju. Potozenie w niedalekiej odlegtosci od Lublina
i Warszawy, na przecieciu waznego szlaku komunikacyjnego stanowi znaczgcy atut gminy. Gmine
obstuguje wezet drogi ekspresowej w Jozefowie. W bliskim sgsiedztwie gminy znajduje sie réwniez
droga wojewddzka nr 76 relacji Wilga — tukéw, droga wojewddzka nr 807 relacji tukéw-Zelechéw-
Maciejowice oraz linia kolejowa nr 7 (E28) relacji Warszawa — Deblin — Lublin — Chetm — Dorohusk.
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Rysunek 6 Lokalizacja gminy Gérzno na tle powiatu garwoliriskiego i wojewddztwa mazowieckiego

Poe Wigkie  Minsk Mazowiecki ;' T W
h Minsk Mazowiecki H A‘
= S . 5
- ~ . Kotud
2 . S Ceglow | ;f
i b b Mrozy {
iat mi i -  Skorzec
s powiat miriski \. .y
2 Siennica ., . . .
powiat s:edlec]n
Kolbiel
Wodynie ‘g,
i o
k ~5
G
Stoczek tukowski
M & N_/J =
wiat tukowski
) ' asiouiostan® Powatlukowsk |
il : V :

N

Wola Mystowska .
!

Laskarzew,

Zelechow.

\\ Magnuszew

h
B
N
Grabow nad Pilicg
e )
VR TS e
': r
5

Stromiec

Kozienice

Jedlinsk

d

& —

,  Jastrzgbia N L r

y T / 3 AR Pulawy

7 owiat radomski h o R N
0 . Bowiat rag 20,.. i V" Garbatka-Letnisko 3_,_,&Gniewosz6w >
OZNACZENIA

— granice administracyjne powiatow

granice administracyjne gmin

[ powiat garwoliniski

gmina Gérzno

22



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GORZNO

Ponadto przez obszar gminy przebiega 10 dréog powiatowych o tgcznej dtugosci ok 47,87 km,
35 drég zaliczonych do kategorii drogi gminnej o tgcznej dtugosci 49,97 km, z czego 36,45 km posiada
nawierzchnie asfaltowa. Pozostate drogi gminne posiadajg nawierzchnie ttuczniowa. Wéjt Gminy jest
rowniez zarzadcg 47 drég wewnetrznych o dtugosci 33,77 km, z czego 8,5 km posiada nawierzchnie
asfaltowa. Pozostate odcinki sg utwardzone ttuczniem oraz posiadajg nawierzchnie gruntowg
ulepszona.

Gmina Goérzno lezy w odlegtosci 70 km (ok. 1 h jazdy samochodem) od stolicy wojewddztwa
mazowieckiego — Warszawy, ponadto w odlegtosci 100 km (ok. 1 h jazdy samochodem) od gminy
w kierunku potudniowo-wschodnim znajduje sie Lublin — stolica wojewddztwa lubelskiego. Inny
pobliski osrodek o randze krajowej to Kielce — oddalony o 160 km (ok. 2 h 20 min jazdy
samochodem). W niedalekiej odlegtosci (70 km) potozony jest osrodek o znaczeniu regionalnym
Radom (ok. 1 h 30 min jazdy samochodem). Gérzno jest réwniez dobrze skomunikowane z pobliskimi
miedzynarodowymi portami lotniczymi, odlegto$¢ do lotniska w Warszawie wynosi 70 km, zas$ do
lotniska w Radomiu — 80 km.

Pozycja gminy w sieci osadniczej regionu

Powierzchnia gminy wynosi ok. 90,84 km? co stanowi ok. 7% powierzchni powiatu
garwoliinskiego. Gmina liczy 6593 mieszkancow (stan na 30.06. 2021 r.), co stawia je na édsmym
miejscu pod wzgledem liczby ludnosci w powiecie garwolifiskim, ktéry liczy 14 gmin.

Najwiekszym pod wzgledem ludnosci osrodkiem w powiecie garwolinskim jest Garwolin, ktére
liczy ponad dwa razy wiecej mieszkaicdw niz Gérzno - 17 548 os6bl. W najblizszej odlegtosci od
Goérzna innymi miastami powiatowymi w wojewddztwie mazowieckim sg Kozienice (16 877
mieszkancow), Biatobrzegi (6 853 mieszkancéw), Otwock (44 317 mieszkancow) i Minsk Mazowiecki
(40 916 mieszkancow)?.

Najwiekszym osrodkiem w regionie, jak i kraju, jest miasto Warszawa, ktdre stanowi
metropolitalny osrodek o randze europejskiej wedtug Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego. W poblizu innym duzym miastem o znaczeniu regionalnym
w wojewddztwie mazowieckim jest Radom, ktéry liczy 209 296 mieszkaricow. W Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego wyrdznione zostaty réwniez
osrodki miejskie o znaczeniu lokalnym, do ktdrych nalezg miasta znajdujace sie w bliskim sgsiedztwie
Gérzna: miasto taskarzew (4 809 mieszkaricdw), miasto Zelechéw (3 895 mieszkaricow), Pilawa
(4 564 mieszkaricdw) i Warka (11 926 mieszkaricéw)3. Ponadto bliskie sgsiedztwo o$rodkéw miejskich
z wojewddztwa lubelskiego powoduje réwniez oddziatywanie nagmine Goérzno. Plan
Zagospodarowania Wojewddztwa Lubelskiego okresla potozone w poblizu miasto Putawy jako
osrodek subregionalny, ktory liczy 46 965 mieszkancéw. Natomiast pobliski Lublin okreslany jako
os$rodek wojewddzki metropolitalny liczy 338 586 mieszkarncow®.

! Dane GUS (stan na 31 X1 2020 r.
2 Dane GUS (stan na 31 XI1 2020 r.
3 Dane GUS (stan na 31 XI1 2020 r.

)
)
)
4 Dane GUS (stan na 31 XI1 2020 r.)
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Podziat administracyjny gminy

Obszar gminy Gérzno podzielony jest na 16 jednostek pomocniczych gminy — sotectwa®:
e Checiny,
e Gorzno,
e Goérzno Kolonia,
o Gasow,
e Gozdzik,
o Jozefow,
e Kobyla Wola,

o taki,
e Mierzaczka,
e Piaski,

e Potaszniki,

e Reducin,

e Samorzadki,

e Samorzadki Kolonia,
e Unin,

e Wodlka Ostrozenska.

2. Geneza i rys historyczny gminy Gérzno®

Badania archeologiczne na terenie Gérzna wykazaty, iz we wczesnym Sredniowieczu istniato na
terenie gminy grodzisko, jednak pierwsze pisemne informacje na ten temat pochodzg z XV wieku,
kiedy to wiasciciele ziem potozonych na tych terenach erygowali parafie nalezgcg do diecezji
krakowskiej. W 1867 roku powstat powiat garwolinski, a w zgodzie z postanowieniem z 10 stycznia
1868 roku w jego sktad weszta gmina wiejska Unin obejmujgca tereny Gorzna. Z czasem siedziba
gminy zostata przeniesiona wtasnie do Gdérzna, a teren gminy obejmowat duzo wiekszy obszar niz
obecnie. W 1878 roku w sktad gminy Gdrzno wchodzito bowiem 31 miejscowosci. Nazwa Gdrzno
pochodzi najpewniej od stowa ,,gdérny”, gdyz miejscowosé potozona jest wtasnie na pieciu pagdrkach.

5> Raport o stanie gminy Gérzno za 2020 rok
6 Geneze opracowano na podstawie: Zbigniew Gnat-Wieteska, Dzieje Gminy Gdrzno, Pruszkéw 2010.
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Rysunek 7 Podziat gminy Gérzno na obreby ewidencyjne
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Poczatki osadnictwa

Wedtug badan archeologicznych pierwsze $lady osadnictwa na tych terenach pochodzg ze
Sredniowiecza. Na terenie Gdrzna istniato bowiem grodzisko, jednak nie ma na jego temat zadnych
pisemnych informacji. Prawdopodobnie zostato ono zniszczone w X| wieku, a okreg grodowy
przeniesiono do innych miejscowosci.

W 1664 r. w miejscowosci Gorzno zyto 150 mieszkarnicow w 26 domach. W 1862 roku dobra
Gorzna zostaty podzielone na dwie czesci. Oddziat pierwszy obejmowat folwark Gérzno Wyzsze,
folwark Gdrzno Nizsze, wsie: Gérzno, Reducin, Mierzaczka, Cerandéwka, uroczyska Piasek i Ujmandw,
cze$¢ Zameczek alias Minostowszczyzna, cze$é Kamienszczyzny, dwa obreby lesne Gérzno i Reducin
oraz realnosé¢ po Proboszczowska Gdorzno nizsze. Oddziat drugi obejmowat zas folwark Samorzadki,
folwark taki, wsie: Samorzadki, taki, Budki Popiekarskie vel Paliszew, uroczysko Golendzinéw oraz
dwa obreby laséw Samorzadki i tagki. W 1827 r. w Gdrznie byto 61 doméw i 512 mieszkancéw.
W 1880 r. liczba ludnosci zmalata do 230 (w 60 domach). W tym czasie folwark Gérzno Nizsze liczyt 4
budynki murowane i 35 drewnianych, a folwark Gérzno Wyzsze 10 budynkdw drewnianych. Wie$
Goérzno miata osad 42. W Katalogu Zabytkéw z potowy XX wieku zamieszczono opis dworu
(powstatego w XVII wieku) i spichlerza (z XVIII w., najstarszy na Mazowszu) w Gérznie.

Gmina w okresie rewolucji i | Wojny Swiatowej

W latach 1905 — 1907 gmina Gdérzno wraz z parafig aktywnie uczestniczyty w wydarzeniach
rewolucyjnych. W sierpniu 1915 roku wojsko rosyjskie pod wptywem naciskéw ze strony Niemiec
opuscito tereny Krdlestwa Polskiego, a wraz z ich odejsciem swoje stanowiska opuscity m.in. wtadze
administracyjne. Rosjanie odchodzili niszczac za sobg zasiewy i zbiory rolne. Dziatalnos¢ administracji
ulegta dezorientacji co spowodowaty rozmowy Powiatowego Komitetu Obywatelskiego oraz podjecie
postanowienia méwigcego o nowym wyborze oséb wchodzgcych w sktad administracji gminnej oraz
o zakresie obowigzkéw gminy. W mysl postanowienia do gminy nalezaty wtedy czynnosci
administracyjno-sanitarne i policyjno-sagdowe oraz sprawy szkolne. W okresie | wojny $wiatowej na
terenie gminy Goérzno istniaty struktury Polskiej Organizacji Wojskowej. Dziatania wojenne w czasie |
Wojny Swiatowej oraz najazdu bolszewickiego przyczynity sie do upadku gospodarczego Oddziatu
pierwszego co spowodowato wykup wiekszosci ziem z rgk witasciciela przez Powiatowa Komisje
Ziemska.

Gmina w okresie Il RP

W 1919 roku swojg dziatalnos$¢ rozpoczeta Rada Gminna gminy Gérzno oraz na wadjta wybrano
Barttomieja Trzpila. W okresie Il RP funkcje wdjta sprawowat jeszcze Jan Zajgc oraz Piotr Michalak.
Odbudowane w 1918 roku Panistwo Polskie przyjeto dawny podziat administracyjny na powiaty i
gminy. W 1934 roku gmina Gdrzno liczyta 12 205 mieszkancéw, a w jej sktad wchodzity 23 gromady.
W tym okresie w gminie znajdowato sie 2878 gospodarstw mniejszej wtasnosci oraz 15 folwarkéw.
W okresie Il RP stale rosta dtugos¢ drog bitych i brukowanych. W zwigzku z rozwojem gminy w 1928
roku przystgpiono do budowy duzej publicznej szkoty powszechnej w Gérznie. W roku 1930 na
terenie gminy dziatato 8 publicznych szkét podstawowych.
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Gmina w okresie wojny i okupacji

Wojna w 1939 roku miata duzy wptyw na sytuacje ludnosci. Spowodowata spadek liczebnosci
mieszkancow gminy oraz wiele strat majatkowych. Kleska panstwa we wrzesniu 1939 roku nie
przerwafa jednak walki o suwerennos$¢. Zaczety powstawaé struktury Placdwki Gérzno. W grudniu
1943 roku zandarmeria aresztowata w Goérznie sze$¢ oséb w tym owczesnego wodjta — Piotra
Michalaka, jednak wkrétce zostat on zwolniony z aresztu i dalej petnit swojg funkcje. W 1944 roku
nasility sie represje w catym powiecie. W okresie okupacji duze zmiany zaszty takze w systemie
szkolnictwa w Gminie. W roku 1943 gmine zamieszkiwato 12 370 oséb, a w jej sktad wchodzity 24
wsie.

Gmina po Il Wojnie Swiatowej

W 1946 roku aktywne dziatania w rejonie Gdrzna prowadzito podziemie niepodlegtosciowe. 22
sierpnia 1944 roku powstata Gminna Rada Narodowa. Dzien pdzniej wybrata ona Jana Zajaca z
Mierzaczki na urzad wéjta gminy Gérzno. W grudniu 1947 roku gmina liczyta 13 396 mieszkancow i
dzielita sie na 30 gromad, a na terenie gminy funkcjonowato 12 placéwek oswiatowych. W 1954 roku
po reformie podziatu administracyjnego wsi zlikwidowano gminy a wprowadzono Gromadzkie Rady
Narodowe. Na terenie bytej gminy Goérzno powstato 6 gromad. W listopadzie 1972 roku
zlikwidowano podziat terenéw wiejskich na gromady, a 1 grudnia 1972 roku na nowo utworzono
gmine Gorzno, sktadajaca sie z 14 sotectw. Organem wtadzy panstwowej i podstawowym organem
samorzadu spofecznego na terenie gminy stata sie gminna rada narodowa, a jej organem
wykonawczym i zarzgdczym — naczelnik gminy.

Gmina w okresie przemian spoteczno-politycznych i w Ill RP

W marcu 1990 roku Sejm uchwalit ustawe o samorzadzie terytorialnym i nowa, demokratyczng
ordynacje wyborczg do rad gmin, a w czerwcu miata miejsce pierwsza sesja nowo wybranej rady
gminy. W pierwszym roku kadencji gmina miata problemy z budzetem, co miato wptyw na chwilowe
ograniczenie inwestycji na terenie Gérzna w tym okresie, jednak kolejne lata byly obfite w ich
realizacje, a w 2003 roku gmina Gdrzno zostata wyrdzniona za dziatalno$¢ inwestycyjng. We wrzesniu
2004 roku Rada Gminy uchwalita Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Gdérzno na lata 2004-2006, ktéry byt
niezbedny do pozyskania srodkéw finansowych z Unii i funduszy krajowych. W 2007 roku powstat
kolejny Plan Rozwoju Lokalnego na lata 2007-2013. Rada Gminy w 2006 roku ustanowita herb, flage i
pieczecie gminy. Ich elementy nawigzujg do zabytkéw w gminie czyli XVIII wiecznego spichlerza oraz
pomnika przyrody — debu ,,Dziadek”.

Gmina obecnie

Obecnie gmina Gorzno obejmuje duzo mniejszy obszar niz dawniej, a jej terenie zamieszkuje
okoto 6,5 tysigca oséb. Gmina podzielona jest na 16 sotectw: Checiny, Gaséw, Gozdzik, Gérzno,
Goérzno Kolonia, Jozefow, Kobyla Wola, taki, Mierzaczka, Piaski, Potaszniki, Reducin, Samorzadki,
Samorzadki Kolonia, Unin i Wélka Ostrozeriska. Mieszkaricy majg zapewniony dostep do potrzebnej
infrastruktury i ustug (gaz, kanalizacja, przedszkole i szkoty, opieka lekarska, kosciét), co sprzyja
osiedlaniu sie w miejscowosciach potozonych na tym terenie. Na terenie gminy dziatajg podmioty
gospodarcze, ktére dajg zatrudnienie okolicznym mieszkaricom. Natomiast charakter rolniczy gminy
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nie zmienit sie od poczatku historii Gorzna. Na obszarze gminy nadal dominujg gospodarstwa
prowadzace dziatalnosc rolniczg, a wiekszos$¢ obszaru zajmujg uzytki rolne i lasy.

3. Struktura administracyjna gminy na przestrzeni lat’
Gmina Gdrzno jako jednostka administracyjna, utworzona zostata w 1864 r. Mozna stwierdzié,
ze do XXI wieku administracyjnie Gorzno niewiele sie zmienito.

Struktura administracyjna przed 1864 r.

W 1664 r. Gérzno nalezato do powiatu w pow. Stezyckiego (w wojewddztwie sandomierskim),
a majatek nalezat w czesciach do: Magnuszewskiego, Sutowskiego, Lezenskiego, Ochockiej (wczesniej
Bogusza) i Krzeskich.

Struktura administracyjna w 1864 r.

W okresie procesu zespolenia administracji cywilnej Krélestwa Polskiego z systemem organdw
w Cesarstwa Rosyjskiego zostaty podjete dziatania reorganizacyjne w administracji, na skutek czego w
1864 roku utworzono gmine wiejskg Gérzno, ktéra w tym czasie obejmowata duzo wiekszy obszar niz
obecnie.

Struktura administracyjna w 1867 r.

W 1867 roku powstat powiat garwolinski, a w jego sktadzie gmina Godrzno, z siedzibg w
Garwolinie, sktadajaca sie z 29 wsi. Dawna siedziba dziedzicdw usytuowana jest w Gorznie-Kolonii.

Struktura administracyjna w 1918 r.

Po odzyskaniu niepodlegtosci, w sierpniu 1919 roku na mocy ustawy sejmowej powstato
wojewddztwo lubelskie, a w jej sktadzie znajdowat sie powiat garwolinski, do ktérego nalezato
Gorzno.

Struktura administracyjna obecnie.

Obecnie gmina Gorzno podzielona jest na 16 sotectw: Checiny, Ggséw, Gozdzik, Gdrzno,
Goérzno Kolonia, Jézeféow, Kobyla Wola, taki, Mierzaczka, Piaski, Potaszniki, Reducin, Samorzadki,
Samorzadki Kolonia, Unin i Wélka Ostrozeriska.

7 Rozdziat opracowano na podstawie: Paciorek K., Parafia Goriczyce, Goriczyce 2007.
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1. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA |  UZBROJENIA
TERENU ORAZ ZE STANU tADU PRZESTRZENNEGO
| WYMOGOW JEGO OCHRONY

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.

Gmina Gérzno jest gming wiejska, ktdrej siedzibg jest miejscowos¢ Gérzno. W sktad gminy wchodzi
16 sofectw: Checiny, Gaséw, Gozdzik, Gérzno, Goérzno Kolonia, Jézefow, Kobyla Wola, taki,
Mierzgczka, Piaski, Potaszniki, Reducin, Samorzadki, Samorzadki Kolonia, Unin i Wdlka Ostrozenska.
Struktura przestrzenna gminy Gdorzno jest typowa dla gmin wiejskich w powiecie Garwolinskim.
Wiekszos$¢ powierzchni gminy (ponad 90%) stanowig grunty rolne oraz lesne. Uktad przestrzenny
gminy opiera sie na jednym najbardziej wyksztatconym osrodku — miejscowosci Gérzno, ktory petni
funkcje centrum ustugowego dla pozostatych miejscowosci, ktére majg charakter rolniczo-
mieszkaniowy. W poszczegdlnych miejscowosciach dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wraz z zabudowg zagrodowag. Struktura zabudowy wiekszosci miejscowosci w gminie Gérzno jest
niejednorodna — miejscowosci majg charakter typowych ulicéwek z zabudowaniami zgrupowanymi
wzdtuz najwazniejszych drég lub drogi przebiegajacych przez miejscowosc. Jednakze nie na catej
dtugosci wsi zabudowa jest zwarta, w ramach jednej miejscowosci wystepujg diugie przerwy w
zabudowie po obu stronach drogi, a zwarta zabudowa jest kontynuowana dopiero po kilkuset
metrach. Jednoczesnie na terenie gminy wystepuje bardzo duzo rozproszonej zabudowy, ktérg
stanowig w wiekszosci zabudowania siedliskowe otoczone rozlegtymi polami uprawnymi.

Znaczacy wptyw ma obecny uktad przestrzenny gminy Gdérzno ma wazny cigg komunikacyjny
przebiegajgcy przez gminy, ktérym jest droga ekspresowa S17, przebiegajgca przez zachodnig czes¢
gminy. Sgsiedztwo gminy z miastem powiatowym Garwolin ma istotny wpltyw na rozwéj zabudowy
mieszkaniowej na terenach bezposrednio z nim graniczacych.

Miejscowosci Gorzno oraz Goérzno Kolonia stanowig najbardziej rozwiniety osrodek w gminie
Gorzno, ktory cechuje sie na tle catej gminy wiekszg gestoscig oraz zwartoscig zabudowy. Przez
osrodek ten przebiegajg drogi powiatowe, ktére prowadzg do miasta powiatowego Garwolin oraz do
drogi ekspresowej S17. Miejscowosci te cechujg sie zréznicowanym charakterem zabudowy. Gérzno
jest typem wielodroznicéwki o nieregularnym uktadzie zabudowy, zas w Gdrznie Kolonia ponadto
wystepuja wyksztatcone ukfady ulic i kwartatéw zabudowy. W Godrznie zlokalizowana jest takze
wiekszos¢ ustug publicznych dostepnych w gminie. W zwigzku z powyzszym Gdérzno stanowi gminne
centrum ustug komercyjnych i publicznych, ktére zapewnia obstuge potrzeb mieszkancéw nie tylko
Gorzna, ale takze innych wsi, ktére sg w bardzo skromnym stopniu wyposazone w ustugi.

2. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Podstawg sporzadzenia Studium powinno by¢ planowanie przestrzenni w sposdb respektujgcy
tad przestrzenny w celu podniesienia atrakcyjnosci obszarow. Zgodnie z obowigzujgcg ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie miejscowym ,okresla sie obowigzkowo
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego”. W zwigzku z tym, ze plan miejscowy nie moze
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narusza¢ ustalen Studium, réwniez w Studium nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace ze
stanu tadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony?.

Poprawa tadu przestrzennego jest jednym z priorytetéw zagospodarowania przestrzennego
gminy. W planowaniu przestrzennym nalezy przestrzega¢ okreslonych zasad, gwarantujgcych
poprawe tadu przestrzennego, wsrdd ktérych jest:

e ograniczanie rozproszenia budownictwa, poprzez intensyfikacje wykorzystania
terendw mieszkaniowych w ramach istniejgcego zainwestowania, ze szczegdlnym
uwzglednieniem centrum;

e rozwdj terendw mieszkaniowych poza obszar zwartej zabudowy miejscowosci
w pierwszej kolejnosci na tereny juz silnie obcigzone zabudowag rozproszong;

e ograniczanie rozwoju terenéw budowlanych liniowo wzdtuz ciggéw komunikacyjnych,
gtéwnie drog wyzszych rangg w celu umozliwienia ich rozbudowy i modernizacji;

e rozszerzanie terendw mieszkaniowych poza obszar zwartej zabudowy miejscowosci
w pierwszej kolejnosci na tereny juz silnie obcigzone zabudowg rozproszong oraz
rezygnacja z wprowadzania nowej i utrwalania istniejgcej zabudowy w terenach
otwartych,

e ograniczanie rozwoju terenéw budowlanych liniowo wzdtuz ciggdéw komunikacyjnych
(gtéwnie drog wyzszych rangg) w celu umozliwienia rozbudowy i modernizacji drog,

e ochrona dziedzictwa kulturowego, ksztattowanie harmonijnego krajobrazu poprzez
wykorzystanie waloréow srodowiska kulturowego i podniesienie atrakcyjnosci obszarow
poprzez uwzglednienie ustalend konserwatorskich i dostosowanie nowej architektury
do tradycji i charakteru substancji zabytkowej,

e ochrona waloréow S$rodowiska przyrodniczego, polegajgca na zachowaniu,
zrownowazonym uzytkowaniu oraz odnawianiu zasobdw i skfadnikéw przyrody,
szczegdlng opieky powinny zostac objete obszary objete formami ochrony przyrody,

e nawigzywanie w nowe] architekturze do lokalnych wzoréw i materiatow,
zachowywanie regionalnego krajobrazu kulturowego.

W celu widocznego podniesienia poziomu tadu przestrzennego i estetyki realizowane
inwestycje wymagaja przestrzegania:

o okreslonych wskaznikow urbanistycznych tj. wysokosci zabudowy, powierzchni
zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej itp.

e ustalen dotyczacych parametréw technicznych drog,

e wytycznych dotyczacych wyznaczenia centrum gminnego i centréw lokalnych.

Ogdélne wytyczne dla ksztattowania fadu przestrzennego zawarte zostaly rowniez
w poszczegdlnych rozdziatach dotyczacych ksztattowania $rodowiska przyrodniczego, dziedzictwa
kulturowego, uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dla
poszczegblnych terenédw wskazanych na rysunkach studium do czesci Kierunki zagospodarowania
przestrzennego.

8 Maty Stownik Jezyka Polskiego podaje, ze tad to ,harmonijny porzadek, uregulowany ukfad” Natomiast ustawa
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym definiuje tad przestrzenny jako ,takie uksztattowanie
przestrzeni, ktdre tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania iwymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne”.
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3. Uzbrojenie terenu

Uzbrojenie terenu gminy Gdrzno zostato szczegdétowo opisane w rozdziale ,Uwarunkowania

wynikajgce ze stanu systemoéw infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzagdkowania gospodarki

wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami”.

4. Obecny stan planistyczny

4.1.Studia uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin
sasiadujacych z gming Gdrzno

Gmina Goérzno sgsiaduje z 7 gminami, w tym z 5 gminami wiejskimi (Borowie, Garwolin,

taskarzew, Miastkéw Koscielny, Sobolew), 1 gmina miejsko-wiejskg (Zelechéw) oraz 1 gming miejskg
(Garwolin). Obowigzujgcymi dokumentami planistycznymi sg studia uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla kazdej z gmin:

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Borowie
przyjete Uchwatg Nr XXXVI11/220/2021 Rady Gminy Borowie z dnia 30 listopada 2021 r.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Garwolin
przyjete Uchwatg Nr XIV/137/2000 Rady Gminy w Garwolinie z dnia 28 grudnia 2000 r.
Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy
taskarzew przyjete Uchwatg Nr XXXIV/130/10 Rady Gminy taskarzew dnia 02 lutego 2010 .
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miastkéw
Koscielny przyjete Uchwatg Nr 111/12/2014 Rady Gminy Miastkdw Koscielny z dnia 29 grudnia
2014 r.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sobolew przyjeta Uchwatg Nr XX11/173/2020 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 26 listopada
2020 .

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechéw
przyjete Uchwatg Nr XXXI11/219/2017 Rady Gminy w Zelechowie z dnia 22 czerwca 2017 r.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Garwolin
przyjete Uchwatg Nr LIX/333/2018 Rady Miasta Garwolin z dnia 24 maja 2018 r.

W studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ustalono kierunki

polityki przestrzennej w obszarze analizy — 1 km od granicy gminy Gdérzno:

od strony gminy Borowie wskazano tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy
zagrodowej, tereny ustug, tereny rolnicze, tereny laséw oraz tereny wéd powierzchniowych,
od strony gminy Miastkéw Koscielny wskazano tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny
ustug, tereny produkcyjno-ustugowe, tereny rolnicze, tereny laséw, tereny zieleni naturalne;j,
od strony gminy Zelechdw wskazano tereny zabudowy zagrodowej, tereny produkcyjne,
tereny produkcyjno-ustugowe, tereny rolnicze, tereny laséw, tereny zieleni naturalnej, tereny
waod powierzchniowych,

od strony gminy Sobolew wskazano tereny zabudowy zagrodowej, tereny produkcyjne,
tereny rolnicze, tereny lasdw, tereny zieleni naturalnej,

od strony gminy taskarzew wskazano tereny zabudowy zagrodowej, tereny rolnicze, tereny
laséw, tereny wéd powierzchniowych,

od strony gminy wiejskiej Garwolin wskazano tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, tereny produkcyjne, tereny rolnicze, tereny laséw,
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— od strony gminy miejskiej Garwolin wskazano tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
tereny ustug, tereny rolnicze, tereny laséw, teren cmentarza.

Na ponizszym schemacie przedstawiono zgeneralizowane nazewnictwo przeznaczenia
terenow.
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Rysunek 8 Studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin sasiadujacych z gming Gérzno
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4.2.Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W granicach gminy Go&rzno obowigzuje 11 Miejscowych Plandw Zagospodarowania
Przestrzennego, ktére swoim zasiegiem obejmujg 100% powierzchni gminy. Plany miejscowe
przeznaczajg tereny miedzy innymi pod funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
zagrodowej, ustug nieuciazliwych, ustug publicznych, zabudowe letniskowg oraz tereny rolnicze
i tereny lasow.

Tabela 1 Wykaz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Gérzno

L.p. Plan miejscowy

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gdrzno uchwalona przez Rade Gminy
Gorzno Uchwatg Nr X11/62/2003 z dnia 29.12.2003 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gdérzno we wsiach Gasow i Kobyla Wola

1

2 uchwalona przez Rade Gminy Gdrzno Uchwatg Nr XI11/90/07 z dnia 16 listopada 2007 r.

3 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gérzno we wsi Unin uchwalona przez Rade
Gminy Godrzno Uchwatg Nr X111/91/07 z dnia 16 listopada 2007 r.

4 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gdrzno we wsiach Reducin i taki uchwalona
przez Rade Gminy Gdérzno Uchwatg Nr XXXI11/178/2013 z dnia 2 sierpnia 2013 r.

5 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Goérzno —czes¢ 1 uchwalona przez Rade
Gminy Goérzno Uchwatg Nr XIV/84/2015 z dnia 29 grudnia 2015 .

6 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gdrzno uchwalony przez Rade Gminy Gdrzno Uchwata
Nr XXI1/127/2016 z dnia 22 lipca 2016 r.

7 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Goérzno dla czesci wsi Gérzno obreb Gérzno Kolonia

uchwalony przez Rade Gminy Gdrzno Uchwatg Nr XLI/267/2018 z dnia 27 lipca 2018 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu cmentarza przy ul. Mazowieckiej

8 | w obrebie geodezyjnym Gérzno w gminie Gérzno uchwalony przez Rade Gminy Gérzno Uchwata XVI1/99/2020 z
dnia 28 lutego 2020 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 9 terendw w obrebie geodezyjnym

9 | Reducin w gminie Gorzno — cze$¢ A uchwalony przez Rade Gminy Gérzno Uchwatg Nr XXV/179/2021 z dnia 30
kwietnia 2021 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 9 terendéw w obrebie geodezyjnym Reducin w gminie Gérzno —
cze$¢ B uchwalony przez Rade Gminy Gérzno Uchwatg Nr XLVI/316/2023 z dnia 24 marca 2023 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 8 terendw w obrebach geodezyjnych taki, Piaski, Samorzadki
11 | i Wélka Ostrozenska w gminie Gorzno uchwalony przez Rade Gminy Gérzno Uchwatg Nr XLV11/321/2023 z dnia 14
kwietnia 2023 r.

10

W trakcie sporzadzania sg nastepujace plany miejscowe:

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 9 terendéw w obrebie geodezyjnym
Reducin w gminie GArzno — cze$¢ C sporzadzany na podstawie Uchwaty Nr X111/74/2019 Rady
Gminy Gérzno z dnia 8 listopada 2019 r., zmienionej Uchwatg Nr XX1/151/2020 Rady Gminy
Gorzno z dnia 6 listopada 2020 r. i Uchwatg Nr XXXIX/269/2022 Rady Gminy GArzno z dnia 23
wrzes$nia 2022 r.

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 7 terendw w obrebach geodezyjnych
Gasoéw, GArzno, Gérzno Kolonia i Jézefow w gminie Gérzno sporzgdzany na podstawie
Uchwaty Nr XX1/149/2020 Rady Gminy Gérzno z dnia 6 listopada 2020 r.,

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Goérzno Kolonia - tereny
inwestycyjne w rejonie wezta trasy S17 sporzgdzany na podstawie Uchwaty Nr
XXXIX/272/2022 Rady Gminy Gérzno z dnia 23 wrzesnia 2022 r.
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Rysunek 9 Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
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4.3.Ruch budowlany na terenie gminy

Decyzje o warunkach zabudowy

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobdéw
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. W gminie Gdérzno miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wystepuje na catym obszarze, w zwigzku z czym, nie wydaje sie decyzji o warunkach zabudowy oraz
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Pozwolenia na budowe

Wydane pozwolenia na budowe sSwiadczg o rzeczywistym ruchu budowlanym na danym
obszarze. W zwigzku z tym na podstawie ich analizy mozna wskaza¢ gtdwne kierunki
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

W gminie GArzno w latach 2014 - 2021 wydano tgcznie 611 decyzji o pozwoleniu na budowe.
Jest to tgczna suma decyzji wszystkich rodzajow: na budowe, rozbudowe, przebudowe, remonty
i rozbiérki. Na ponizszym wykresie przedstawiono ilo$¢ wydanych pozwolen na budowe na
przestrzeni lat.

Wykres 1 Liczba pozwolen na budowe wydanych w gminie Gérzno w okresie 2014-2021.

120
106

©
£~

100

80

80 69 69 72 72

60 —
49

40 —

20 —

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Na podstawie wykresu mozna zauwazy¢, ze intensywno$¢ ruchu budowlanego w latach 2014-
2021 byta zréznicowana. Najwiecej decyzji wydano w roku 2019 (106), najmniej zas w roku 2017 (49).
Na podstawie liczby wydanych decyzji nie da sie wyznaczy¢ jednoznacznego trendu, jednak widoczne
sg tendencje wzrostowe.

Tabela 2 Zestawienie wydanych pozwolen na budowe w latach 2014-2021 w podziale na rodzaj zabudowy.

Rodzaj zabudowy Liczba pozwolen
Budynki mieszkalne jednorodzinne 328
Budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej 15
Budynki mieszkalne w zabudowie letniskowej 2
Budynki ustugowe 13
Budynki/obiekty przemystowe 3
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Budynki gospodarcze 64
Budynki gospodarstw rolnych 23
Garaze 11
Obiekty infrastruktury technicznej 152

Najwiekszg czes¢ wydanych pozwolen na budowe stanowig pozwolenia na budynki mieszkalne.
Decyzje te dotyczg obszaréw w catej gminie Gérzno, nie da sie jednoznacznie wyrdzni¢ miejsc
koncentracji wydawanych decyzji o pozwoleniu na budowe dla tego typu obiektow, jednak
najwiekszg ich ilos¢ mozna zaobserwowac w obrebie Gérzno Kolonia. Duzy udziat wsrdd wszystkich
decyzji majg takze decyzje na obiekty infrastruktury oraz budynki gospodarcze.

W ujeciu catosciowym najwiekszy ruch budowlany (liczba wydanych pozwolen na budowe) na
obszarze gminy wystepuje w obrebach: Gdérzno Kolonia, Gozdzik oraz Gdérzno. W obrebach
ewidencyjnych Jézeféw, Ggséw oraz Samorzadki, wydano najmniej pozwolen na budowe.

Wykres 2 Pozwolenia na budowe wg przedmiotu w latach 2014-2021.

Obiekty
infrastruktury
technicznej B Budynki mieszkalne
25% jednorodzinne
54%
Garaze

2%

Budynki _\
gospodars
rolnych

4%
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B Budynki/obiekty
przemystowe
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 Budynkig"g,,qynki mieszkalne™— ® Budynki mieszkalne
usiugoowe w zabudowie w zabudowie
2% letniskowej zagrodowej
0% 2%

Na obszarze gminy Gérzno wydano takze pozwolenia na budowe obiektéw ustugowych.
Pozwolenia na budowe obiektéw ustugowych stanowia ok. 2% wszystkich decyzji.

Z przeprowadzonej analizy pozwolern na budowe wynika, ze najwiekszy ruch budowlany
wystepuje w obrebie ewidencyjnym Gérzno Kolonia.
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Rysunek 10 Pozwolenia na budowe w podziale wedtug funkcji

OZNACZENIA
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Rysunek 11 Pozwolenia na budowe w podziale na rok wydania
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V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY SYTUACII
SPOLECZNE], GOSPODARCZEJ I PRZESTRZENNEI,
PRZYGOTOWANEJ NA POTRZEBY STRATEGII ROZWOJU GMINY

Strategia Rozwoju Gminy Gdrzno na lata 2023-2030 zostata przyjeta Uchwatg Nr
XLIV/307/2023 Rady Gminy w Gérznie z dnia 27 stycznia 2023 roku.

Uwarunkowania wynikajgce z diagnozy sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej,
przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy zostaty opisane w rozdziale Wprowadzenie -
Diagnoza sytuacji spotfecznej, gospodarczej i przestrzennej z uwzglednieniem obszaréw
funkcjonalnych, przygotowana na potrzeby strategii rozwoju gminy.

V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA,
W TYM ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYINE],
WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Uwarunkowania fizjograficzne

Potozenie geograficzne

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym Polski Kondrackiego gmina Gérzno pofozona jest
W przewazajacej czesci w mezoregionie Wysoczyzna Zelechowska (318.95). Pétnocna cze$é gminy
oraz niewielki fragment w zachodniej czesci znajdujg sie w granicach mezoregionu Réwnina
Garwolinska (318.79).

Wysoczyzna Zelechowska® sagsiaduje z Wysoczyzng Siedleckg, Obnizeniem Wegrowskim,
Réwning Garwoliriskg i Doling Srodkowej Wisty (na pétnocy i zachodzie), Pradoling Wieprza (na
potudniu) i Réwning tukowska (na wschodzie). Jest to potudnikowo zorientowany, wysoko potozony
(do 205,8 m n.p.m. — okolice Stoczka tukowskiego) garb polodowcowy uksztattowany podczas
maksymalnego postoju i zaniku lgdolodu Warty zlodowacenia srodkowopolskiego — z szeroko
rozprzestrzeniong gling zwatowg (nadbudowang lokalnie piaskami i zwirami moren czotowych —
gtéwnie okolice Stoczka tukowskiego, Puzndéwki) oraz piaskami i zwirami wodnolodowcowymi.
Rozcinajg go liczne, promieniscie ukfadajgce sie cieki, w tym m.in.: gdrne odcinki Bystrzycy,
uchodzacej do Tyémienicy, oraz Swidra i Wilgi — bezposrednich doptywéw Wisty. Ich dna buduja
gtéwnie holocenskie osady aluwialne i biogeniczne (piaski, mufki, torfy).

Réwnina Garwolinska® potozona jest we wschodniej czesci Niziny Srodkowomazowieckiej.
Zachodnig granice wyznacza wyrazna krawedz doliny Wisty, natomiast wschodnig stanowi krawedz
Wysoczyzny Katuszyriskiej i Wysoczyzny Zelechowskiej. Rzezba mezoregionu ma charakter réwniny
denudacyjnej zbudowanej z utwordw piaszczysto-gliniastych. W potnocnej czesci dominujg piaski
rzeczne i eoliczne, natomiast w centralnej i potudniowej gliny polodowcowe. W obnizeniach terenu

9 Richling A., Solon J., Macias A., Balon J., Borzyszkowski J., Kistowski M. (red.) 2021. Regionalna geografia fizyczna Polski. Bogucki Wyd.
Naukowe, Poznan.
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oraz dolinach rzecznych wystepujg utwory torfowe. Na obszarze mezoregionu dominujg gleby
brunatne wyksztatcone na piaskach gliniastych i glinach zwatowych. We wschodniej czesci, na
wyzszych terasach Wisty, wystepujg réwniez gleby rdzawe, a w dolinach rzek mady wtasciwe
i brunatne oraz gleby gruntowo-glejowe i murszowe. Najwiekszymi ciekami przeptywajgcymi przez
mezoregion sg Swider i Wilga. Nie wystepuja tutaj zadne naturalne zbiorniki wodne. Stawy, podobnie
jak podmoktosci, znajdujg sie w sasiedztwie ciekdw wodnych.

Rzeiba terenu

Obszar gminy Gdrzno charakteryzuje sie ptaska, falistg i pagérkowatg rzezbg terenu o spadkach
dochodzacych do 5%, miejscami powyzej 5-10% w strefie krawedziowej wzdtuz dolin rozcinajgcych
wysoczyzne. Teren wysoczyznowy rozciety jest kilkoma ciekami wodnymi: doling Wilgi w pétnocnej
czesci gminy, doling Doptywu spod tgk w centralnej czesci gminy, bedacego lewym doptywem Wilgi
oraz doling Doptywu spod Ggsowa - prawy doptyw Promnika. W rzezbie terenu gminy obecne s3
rowniez formy eoliczne — wydmy, wyksztatcone w postaci parabolicznych i wydtuzonych watéw
wysokosci do kilku metrow w miejscowosciach Unin oraz Samorzadki.

Geologia

Zgodnie z Mapa Geologiczng Polski obszar gminy Gérzno potozony jest w obrebie osadow
zlodowacenia $rodkowopolskiego oraz osaddw holocenskich. Wsréd osadéw lodowcowych na
znacznych powierzchniach gminy zalegajg dwa poziomy gliny zwatowej oraz ptaty osaddéw stadiatu
mazowiecko-podlaskiego - piaski i zwiry wodnolodowcowe (potudniowo-zachodnia oraz wschodnia
czesci gminy).

Ponadto, w pétnocno-zachodniej oraz wschodniej czesci gminy, miedzy Reducinem a Uninem i
takami a Kolonig Samorzadki znajdujg sie piaski eoliczne, na ktdrych miejscami zalegajg piaski
eoliczne wydmowe tworzace ciggi wydmowe w lasach na pdtnoc od Reducina i na potudnie od wsi
taki. Najmtodsze utwory powstate po cofnieciu sie lagdolodu z terenu Polski powstaty w holocenie.
Znajdowane sg one w dolinie Wilgi i innych rzek. W dnie wystepujgcych na terenie gminy rzek
uwidoczniajg sie plejstocenskie piaski i zwiry oraz holocenskie namuty i torfy, na ktérych wystepuja
typowo holocenskie gleby - mady rzeczne.
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Rysunek 12 Budowa geologiczna gminy Gorzno wraz z geomorfologia (Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Mapy
Geologicznej Polski w skali 1:500 000 oraz Mapy geologiczno-inzynierskiej Polski w skali 1:500 000, PIG)

OZNACZENIA
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Klimat

Pod wzgledem klimatycznym obszar gminy Gdrzno znajduje sie w strefie klimatu
kontynentalnego i morskiego. Przewaza tu zachodnia cyrkulacja powietrza. Amplitudy temperatur sg
wieksze od przecietnych w Polsce, lato jest dtugie i wczesne, zimy za$ chtodniejsze i dtuzsze.
Nastonecznienie w tym rejonie szacunkowo w ciggu roku wynosi okoto 120 dni i nalezy do
najwiekszych w Polsce, za§ zachmurzenie jest nizsze od $redniego. Srednia roczna amplituda
temperatury wynosi okoto 7,5°C. Opady przewazajg w potroczu letnim. Suma s$rednich rocznych
opadéw z wielolecia wynosi 550 mm. Srednia liczba dni z opadem $nieznym wynosi okoto 40.
Wysokos¢ pokrywy $nieznej w sezonie Srednio wynosi 8 cm, a utrzymuje sie ona $rednio 55 dni.
Okres wegetacyjny trwa od korca marca do kornca wrze$nia i wynosi okoto 210 dni, $rednia
temperatura w tym okresie to 14°C%°.

W granicach gminy lokalne warunki klimatyczne sg zalezne od uksztattowania terenu, a takze
jego pokrycia. Ze wzgledu na rzezbe mozemy wyrdzni¢ klimat dolin i obszaréw ptaskich,
wysoczyznowych. Pod wzgledem zagospodarowania terenu najwiekszy wptyw majg duze kompleksy
lesne i tereny zabudowane. Lokalne warunki przedstawiajg sie nastepujgco:

e obszary doliny Wilgi oraz Doptywu spod tgk, w mniejszym stopniu rdwniez pozostatych
dolin i obnizen, charakteryzujg sie niekorzystnymi warunkami — narazone sg one na
wystepowanie wysokich dobowych amplitud temperatury w okresie lata oraz
znacznych spadkéw temperatury zimg — z formowaniem sie zastoisk mroinego
powietrza (w dolinach chtodne powietrze sptywa grawitacyjne). Na obszarach tych
czesto notowane sg przymrozki, a takize inwersje temperatury utrudniajgce
samooczyszczanie sie atmosfery.

e niezalesione wysoczyzny o mato zréinicowanej rzezbie charakteryzujg sie réwniez
niebezpieczenstwem wystgpienia przymrozkéw o lokalnym zasiegu, co warunkowane
jest mozliwosciami wymiany ciepta miedzy powietrzem a glebami, z drugiej strony
mozliwosci przewietrzania sg tu na ogoéf korzystne.

e duze obszary zadrzewione powoli wypromieniowujg ciepto podfoza ze wzgledu na
ostoniecie przez okap drzewostanu. Las wiosng i jesienig zmniejsza czestotliwos¢
przymrozkéw, wptywa réwniez na wzrost wilgotnosci powietrza. Zwarte kompleksy
lesne modyfikujg predkos¢ i kierunek wiatru.

e obszary zabudowane charakteryzujg sie na ogét wyzszg temperaturg z uwagi na duze
ilosci sztucznego ciepta pochodzgcego z ogrzewania, klimatyzacji, proceséw
produkcyjnych, ruchu ulicznego itp., wieksze pochtanianie promieniowania
stfonecznego oraz mniejsze niz na terenach otwartych dziatanie proceséw chtodzacych
— gtéwnie wiatru. Zmniejszenie predkosci wiatru powoduje réwniez zagrozenie
wysokimi stezeniami zanieczyszczen — przemystowych, komunikacyjnych, a przede
wszystkim z niskiej emisji.

Wody powierzchniowe

Gmina Gérzno potozona jest w zlewni rzeki Wilgi oraz rzeki Promnik, ktore sg bezposrednimi
doptywami rzeki Wisty. Dziat wodny ll-rzedu miedzy zlewniami Wilgi i Promnika przebiega w
potudniowej czesci gminy. W granicach gminy przebiegajg rowniez dziaty wodne doptywow Wilgi (l11-
rzedu i IV-rzedu) — Doptyw z Unina, Doptyw spod tgk, Doptyw spod Mierzgczki, Doptyw z Kol. Checiny,
Doptyw spod Kol. tgki, Doptyw spod Samorzadek, Doptyw spod Kobylej Woli, Doptyw spod Antonina,

10 Lorenc H. (red.), 2005, Atlas klimatu Polski, Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej, Warszawa
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Doptyw z Sulbin. Ponadto na terenie gminy wystepujg niewielkie oczka wodne oraz stawy zaréwno
naturalne jak i antropogeniczne, czesto na nieuzytkach.

Rzeka Wilga stanowi prawy doptyw Wisty, jej dtugos¢ wynosi 67 km. Gmina Gdérzno potozona
jest w Srodkowym biegu rzeki i stanowi lewobrzeing czes$¢ zlewni rzeki. Wilga odwadnia
bezposrednio pétnocng czesci gminy, gdzie wody sptywajg w sposéb naturalny z pétnocnych stokéw
kilku rozlegtych wzniesien. Rzeka Wilga posiada $redni spadek wody wynoszacy 109 cm/km, predkos¢
nurtu jest $rednio szybka i wnosi 0,5 m/s, $redni roczny przeptyw wynosi 3,2 m3/s. Wilga ptynie przez
Wysoczyzne Zelechowska, Réwnine Garwoliriska, Doline Srodkowej Wisty. Przeptywa w wiekszosci,
bo az 83% przez taki i pola, a przez lasy tylko w 12%, w jej dolnym biegu, gtdwnie na terenie gminy
Wilga.

Rzeka Promnik réwniez stanowi prawy doptyw Wisty o dtugosci 32,48 km i powierzchni zlewni
143,47 km?. Zrédta rzeki znajdujg sie na Wysoczyinie Zelechowskiej niedaleko miejscowosci
Stefandw na wysokosci ok. 178 m n.p.m., rzeka uchodzi do Wisty koto miejscowosci Ruda Tarnowska
na wysokosci ok. 98 m n.p.m. Rzeka odwadnia potudniowo-wschodnig cze$¢ gminy Gdrzno.

Wody podziemne

Posrdd typow wadd podziemnych najpowszechniejszymi sa:

— wody gruntowe, ktdre wystepujg najptycej i oddzielone sg od powierzchni ziemi
przepuszczalng strefg ponad zwierciadtem wody (strefa aeracji), intensywnie zasilane
przez infiltrujgce opady atmosferyczne;

— wody wgtebne, znajdujace sie w warstwach wodonosnych pokrytych utworami stabo
przepuszczalnymi, zwigzek z powierzchnia jest ograniczony, co zmniejsza zasilanie, ale
zwieksza odpornosé na zanieczyszczenia;

— wody gtebinowe, czyli wody izolowane od powierzchni ziemi wiekszymi kompleksami
utwordw nieprzepuszczalnych.

Na terenie gminy Goérzno wyrdzniono dwa pietra wodonosne: trzeciorzedowe
i czwartorzedowe.

Podstawowe zrddto zaopatrzenia w wode stanowig wody podziemne z utwordéw czwartorzedu.
W obrebie pietra czwartorzedowego wystepuje kilka poziomdédw wodonosnych, o zréznicowanym
zasiegu przestrzennym i stopniu odizolowania wktadkami stabo przepuszczalnych utworéw.
Warstwami zbiornikowymi dla wdd sg piaszczyste i piaszczysto-zwirowe osady akumulacji rzecznej i
wodnolodowcowej poszczegdlnych faz zlodowacen i okreséw interglacjalnych. Czwartorzedowe
warstwy wodonosne wystepujg na réznych gtebokosciach, najczesciej od kilku do dwudziestu kilku
metréw, gtebokosc ich przekracza nawet 40 m. Ich zasilanie w wode odbywa sie przez infiltracje
opadoéw atmosferycznych. Poszczegdlne poziomy wodonosne pietra czwartorzedowego, w zaleznosci
od parametrow hydrogeologicznych, odgrywajg gtdwng lub podrzedng role uzytkowag na rdzinych
obszarach. Wody gtdwnego poziomu uzytkowego wystepujg zwykle pod cisnieniem.

Trzeciorzedowe pietro wodonosne jest bardzo stabo rozpoznane hydrogeologicznie. Jako
poziom uzytkowy wéd odgrywa ono podrzedng role. Trzeciorzedowe pietro wodonosne zostato
zaliczone do GZWP: 215 — Subniecka warszawska i 2151 — Subniecka warszawska (cze$é centralna).
W obrebie tego pietra wystepujg dwa poziomy wodonosne, zwigzane z piaszczystymi utworami
oligocenu i miocenu. Poziom oligocenski wystepuje w drobnoziarnistych i pylastych piaskach
kwarcowych, miejscami przewarstwiony wkfadkami piaskdw gruboziarnistych i zwiréw. Miocenski
poziom wodonosny tworzg drobnoziarniste piaski, miejscami przewarstwione utworami pylastymi,
mutkami i itami.
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Gtoéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych

Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych (GZWP) to wydzielone szczegdlnie cenne i zasobne
struktury wodonosne, wytypowane jako wymagajace ochrony obszary, spetniajgce okreslone
wymagania ilosciowe i jakosciowe oraz stanowigce istotne w skali kraju rezerwuary dla zaopatrzenia
ludnosci w wode.

Gmina Goérzno potozona jest w granicach dwdch Gtéwnych Zbiornikéw Wdéd Podziemnych:
GZWP nr 215 Subniecka warszawska i GZWP nr 2151 (pierwotnie: 215A) Subniecka warszawska
(czes¢ centralna). Oba GZWP nie zostaty udokumentowane, w zwigzku z czym nie wyznacza sie
specjalnych stref ochrony a zasoby GZWP podlegajg ochronie prawnej na tych samych zasadach, co
wszystkie wody podziemne.

Tabela 3 Wykaz GZWP w granicach gminy Gorzno. (Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie warstw tematycznych
CBDG PIG-PIB: Hydrogeologia — Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych)

powierzchnia km? "
nr nazwa (catoé¢ GZWP) stan dokumentacji

stratygrafia warstw

wodonosénych typ osrodka

215 Subniecka warszawska 51 000 nieudokumentowany Pg-Ng porowy

2151 Smeeslfa warszawska 17 500 nieudokumentowany Pg-Ng porowy
(czesé centralna)

System przyrodniczy gminy

System przyrodniczy gminy Gérzno jest zréznicowany i obejmuje zaréwno tereny o wysokich
walorach przyrodniczych, mato przeksztatcone przez cztowieka, otwarte lub ekstensywnie
zagospodarowane tereny rolne, a takze zabytkowe tereny zieleni.

Gtéwny trzon systemu przyrodniczego gminy tworzg rzeka Wilga oraz Promnik, ktére wraz
z dolinami stanowia regionalne korytarze ekologiczne. Zaréwno doliny, na ktére sktadajg sie
zbiorowiska fakowe i lesne, jak i same koryta rzeczne stanowig szlaki migracyjne wielu gatunkéw
zwierzagt wodnych i lgdowych. Doliny rzeczne s3 siedliskiem zbiorowisk wodnych, szuwarowych
i torfowych. W dolinie Wilgi spotykane sg szuwary trzcinowe (Phragmitetum australis), szuwary pafki
waskolistnej (Typhetum angustifoliae) i szuwary patki szerokolistnej (Typhetum latifoliae). Z innych
zbiorowisk spotykane sg szuwar oczertowy (Scirpetum lacustris), szuwar tatarakowy (Acoretum
calami), szuwar kropidta wodnego i rzepichy ziemnowodnej (Oenantho-Rorippetum), skrzyp bagienny
(Equisetum fluviatile), przestka pospolita (Hippuridetum vulgaris), szuwar kosaécowy (lridetum
pseudacori). W otwartych dolinach ciekéw dominujg zbiorowiska tgkowe i pastwiskowe, tj. tgka
rajgrasowa (Arrhenatheretum medioeuropaeum), ktoséwka wetnista (Holcus lantus), zespdt zycicy
i grzebienicy pospolitej (Lolio-Cynosuretum), zbiorowiska blizniczki psiej trawki (Nardus stricta).
Lokalnie i tylko na niewielkich powierzchniach wystepujg szuwary wielkoturzycowe, torfotwdrcze
(Caricetum rostrate, Caricetum elatae, Caricetum acutiformis, Caricetum gracilis). W sasiedztwie
turzycowisk czesto wystepujg zbiorowiska sitow.

Uzupetnieniem dolin rzecznych Wilgi i Promnika s3 mniej lub bardziej drozne doliny mniejszych
ciekéw stanowigce lokalne korytarze ekologiczne. Powigzania lokalne ksztattowane sg réwniez przez
tereny lesne, przy czym najwieksze znaczenie majg zwarte kompleksy lesne wystepujgce
w poétnocnej, potudniowo-zachodniej i potudniowo-wschodniej czesci gminy.

Ekosystemy lesne stanowig ostoje dla licznych gatunkdw zwierzat. Najliczniejsze sg ptaki,
znacznie mniej liczne ssaki oraz gady i ptazy. Te ostatnie zasiedlajg gtdéwnie zbiorniki wodne i cieki
przeptywajgce przez tereny lesne, ale niektore gatunki spotykane sg w lasach takze poza wodami,
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szczegblnie w okresie poza rozrodczym. Fauna obszaréw leSnych gminy Goérzno nie wyrdznia sie
niczym szczegdlnym na tle innych gmin potudniowo-wschodniej cze$ci woj. mazowieckiego. Z ssakéw
townych na terenie gminy dosy¢ licznie wystepuje to0$, jelen, sarna i dzik. Ponadto wystepuja: lis,
borsuk, kuna lesna, zajac, kret, jez, ryjowka aksamitna i wiewidrka. W lasach gniazduje wiele
gatunkéw ptakéw tj. grzywacz, kukutka, dzieciot duzy, swiergotek drzewny, strzyzyk, rudzik, stowik
szary, kos, drozd s$piewak, kwiczot, zaganiacz, gajowka, kapturka, swistunka lesna, piecuszek,
pierwiosnek, muchotéwka szara, sikora czarnogtowa, modraszka, bogatka, szpak, sroka, gawron,
kawka, séjka, wilga, zieba, dzwoniec, wrébel, trznadel.

Wazne dla zachowania ciggtosci systemu przyrodniczego gminy sg rowniez ekstensywnie
uzytkowane zbiorowiska tgkowe i pastwiskowe (uzytki zielone) jako ostoja bioréznorodnosci w
agroekosystemie oraz zadrzewienia i zakrzewienia sréddpolne, ktdére petnig istotne funkcje ochronne
zwigzane z ochrong gleby przed erozjg, retencjg wody oraz utatwiajg migracje gatunkéw. Fauna
agroekosystemow nie jest liczna w gatunki, ale charakterystyczna, gdyz niektére z nich wystepujg
tylko w ww. siedliskach. Ze ssakéw nalezy tu wymieni¢: zajgca, kreta, ryjéwke aksamitng, kilka
gatunkéw gryzoni (mysz polna, nornik zwyczajny), sarne. Najbardziej typowe dla pdl i tak gatunki
ptakow to: skowronek polny, kuropatwa, bazant, pliszka siwa, pliszka z6tta, poklgskwa, potrzeszcz,
mazurek i inne. Z rzadszych gatunkéw moze wystepowac btotniak tgkowy, srokosz, przepidrka.
Najczesciej wystepujgcym ptazem jest zaba trawna. Gady w tym Srodowisku sg bardzo nieliczne.
Dotyczy to przede wszystkim jaszczurki zwinki, ktéra najchetniej zasiedla suche ugory, w sgsiedztwie
laséw lub zadrzewien.

System przyrodniczy gminy uzupetnia zieled towarzyszgca zabudowie i ciggom
komunikacyjnym oraz zielen zabytkowego parku w Goérznie wraz z prowadzacg do niego Aleja
Kasztanowga. Dwa pojedyncze drzewa na terenie parku oraz Aleja Kasztanowa zostaty objete ochrong
w postaci pomnika przyrody.

Formy ochrony przyrody na terenie gminy

W granicach gminy Gorzno ani w bezposrednim sgsiedztwie, nie wystepujg wielkoobszarowe
formy ochrony przyrody, takie jak obszary Natura 2000, parki krajobrazowe, obszary chronionego
krajobrazu itp. W gminie znajdujg sie jedynie pomniki przyrody — ochrong w postaci pomnika
przyrody objeto 3 obiekty — dwa pojedyncze drzewa oraz Aleje drzew.

W stosunku do pomnikéw przyrody obowigzujg zakazy zgodnie z art. 45 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. S3 to ograniczenia zwigzane gtéwnie z zakazem niszczenia lub
przeksztatcenia obiektu, zmiang stosunkéw wodnych czy zmiang sposobu uzytkowania ziemi.

Tabela 4 Wykaz pomnikéw przyrody na terenie gminy Gorzno. (irodito: opracowanie wiasne na podstawie
http://crfop.gdos.gov.pl/)

Ip. rodzaj

opis

lokalizacja

akt prawny ustanawiajacy

1 drzewo

dab szyputkowy ,Dziadek”
(Quercus robur)
wysokos¢: 23 m
obwdd: 625 cm

Gorzno Kolonia —
na potudnie od spichlerza w
zabytkowym parku,
dz. ewid. 156/15

Zarzadzenie Nr 38/88 Wojewody Siedleckiego
z dnia 30 grudnia 1988 r. w sprawie uznania za
pomniki przyrody (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Siedleckiego z dnia 30.12.1988 r. Nr 18, poz.135)

2 drzewo

wigz szyputkowy
(Ulmus laevis)

wysokosé: 20 m
obwdd: 576 cm

Gorzno Kolonia —
na terenie zabytkowego
parku obok dworu,
dz. ewid. 159/1

Orzeczenie Nr 405 Prezydium Wojewddzkiej Rady
Narodowej w Warszawie z dnia 26.09.1973 r.
0 uznaniu za pomnik przyrody (Dziennik Urzedowy
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Warszawie z dnia
27.12.1973 r. Nr 21, poz. 498)

3 Aleja

Kasztanowiec biaty (Aesculus
hippocastanum)

94 szt.: 85 szt. o obwodzie 93-

300 cm i wysokosci 8-12 m;

Goérzno Kolonia —
przy drodze prowadzacej do
zabytkowego dworku
i spichlerza

Rozporzadzenie Nr 43/93 Wojewody Siedleckiego
z dnia 15.12.1993 r. w sprawie uznania za pomniki
przyrody (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Siedleckiego z dnia 31.12.1993 r. Nr 10, poz. 238)
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9 szt. o obwodzie 5-10 cm
i wysokosci 1,5-2,0 m
Grusza pospolita
(Pyrus communis)
3 szt. 0 obwodzie 88-116 cm
i wysokosci 16 m

Powigzania ekologiczne

Gtéwnymi powigzaniami ekologicznymi sg korytarze ekologiczne w postaci pasa terenu, po
jakim przemieszczajg sie organizmy na daleki dystans, w ktédrym panuje dla nich odpowiednie
Srodowisko i warunki bezpieczenistwa. Naturalnymi korytarzami ekologicznymi sg m.in. rzeki i doliny
rzek. Korytarze mogg miec zasieg krajowy lub miedzynarodowy; tymi ostatnimi sg np. trasy
wedrdowek ptakdéw. Korytarz nie zawsze jest strukturg liniowa, jak np. rzeka, wystepujg tez korytarze,
ktére nie majg ciaggtosci strukturalnej, ale zachowujg ciggtos¢ funkcjonalng, np. wyspy lesne
stanowigce ostoje ptakéw wedrownych. Miejsca krzyzowania sie korytarzy ekologicznych lub obszary
o duzym stopniu naturalnosci i nagromadzenia sie organizmow, skad podejmujg one ekspansje na
zewnatrz, nazywane sg weztami ekologicznymi lub, jezeli obejmujg duzy obszar ekologicznie
zrdéznicowany, obszarami weztowymi'l,

Gmina GOrzno potozona jest poza siecig korytarzy ekologicznych wyznaczonych w ramach
projektu korytarzy ekologicznych tgczgcych europejska sie¢ Natura 2000 w Polsce, opracowanego w
2005 r. i zaktualizowanego w 2011 r. w Zaktadzie Badan Ssakéw PAN na zlecenie Ministra
Srodowiska, pod redakcja Jedrzejewskiego.

Nalezy jednak nadmieni¢, ze rzeka Wilga oraz Promnik wraz z dolinami stanowig regionalne
korytarze ekologiczne. Zaréwno doliny, na ktdre sktadajg sie zbiorowiska tgkowe i lesne, jak i same
koryta rzeczne stanowig szlaki migracyjne wielu gatunkdw zwierzat wodnych i lgdowych.

Rzeka Wilga w miejscach, gdzie nie zostata uregulowana, ptynie naturalnym korytem tworzac
jednoczesnie liczne zakola. Wsréd roslinnosci wystepujgcej wzdtuz rzeki zaréwno na rozlegtych
uzytkach jak i nieuzytkach spotka¢ mozna wiele gatunkéw podlegajgcych ochronie np. naparstnice
zwyczajng, pierwiosnka, przetacznika ozankowego, zawilca czy przytulinke wiosenng. Rzeka stanowi
siedlisko bytowania bobréw, ponadto przelotnie na zerowiska pojawiajg sie zurawie.

Koryto rzeki Promnik wraz z otaczajagcym je starodrzewem sosnowym stanowi wyjgtkowo
malowniczy i naturalnie zachowany teren, zasiedlany m.in. przez wydre i bobra europejskiego.
Ponadto stwierdzono gniazdowanie zimorodka i brodzca piskliwego — ptakéw charakterystycznych
dla rzek z piaszczystymi skarpami i naturalnie meandrujgcym, nieregulowanym korytem.
W nadrzecznych starych lasach tegowych wystepuje kilka gatunkow dzieciotéw: dzieciot czarny,
dzieciof zielony, dzieciot duzy i dzieciotek!2.

Doptywy Wilgi oraz Promnika, a takze tereny lesne petnig role lokalnych korytarzy
ekologicznych.

Lesne korytarze ekologiczne opierajg sie o system kompleksédw lesnych. Obszary lesne
w potudniowe] czesci gminy lezg w jednej linii, jednakze s3 ze sobg oddzielone zaréwno terenami
rolnymi wraz z rozproszong zabudowg oraz ciggami komunikacyjnymi. To samo dotyczy lasow
w pétnocnej czesci gminy, gdzie zaznacza sie rozcztonkowanie terendw lesnych w miejscowosci

11 Plan ochrony parku krajobrazowego. Poradnik metodyczny, Dyrekcja ZJPK w Krakowie, Krakéw 1999
12 MAZOWSZE. Analizy i studia: Zeszyt 3(11)/2007 Koncepcja szlakéw turystyczno-kulturowych Pasmo Wilgi, MBPR

47




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GORZNO

Mierzaczka oraz Reducin ze zwartym pfatem lesSnym w miejscowosciach Checiny, Gozdzik, Unin.
Lesne korytarze ekologiczne petnig funkcje tras przemieszczania sie zwierzat zwigzanych z tego typu
Srodowiskiem. W pierwszym rzedzie nalezy tu wymieni¢ gatunki z gromady ssakéw i ptakow.
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Rysunek 13 System przyrodniczy gminy Gérzno (zrédto: opracowanie wiasne na podstawie SWDE, danych GDOS)
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2. Zasoby krajobrazowe

Na terenie gminy dominuje krajobraz typowo rolniczy. Przewazajg pola uprawne, gdzieniegdzie
przeplatane terenami zadrzewionymi. Zabudowa ma charakter rozproszony, jednak koncentruje sie
wzdtuz gtéwnych drég.

Kolejnym krajobrazem, atrakcyjnym przyrodniczo, jest krajobraz lesny, dominujacy
w poétnocnej, poftudniowo-zachodniej oraz potudniowo-wschodniej czesci gminy. Krajobraz lesny
obejmuje zaréwno lasy prywatne, jak i panstwowe. Tereny lesne stanowig atrakcyjne zaplecze
rekreacyjne dla mieszkaricow gminy.

Krajobraz dolinny zwigzany jest przede wszystkim z doling rzeki Wilgi oraz jej doptywdw
odwadniajgcych gmine w centralnej czesci. Odcinek rzeki Wilgi, ktéry przeptywa przez gmine nie
zostat uregulowanych — rzeka przeptywa naturalnym korytem tworzac jednoczesnie liczne zakola.
Wraz z niezabudowanymi terenami rolnymi, zadrzewionymi i zakrzewionymi oraz lesnymi tworzy
malowniczy krajobraz.

3. Rolniczai lesna przestrzen produkcyjna

Na mozliwosci rozwoju rolnictwa i lesnictwa majg wptyw warunki przyrodnicze (gtéwnie jakos¢
gleb) oraz struktura rolnicza uzytkowania ziemi.

Rolnicza przestrzen produkcyjna, gleby

Rodzaj gleby zalezy przede wszystkim od skaty macierzystej (utworéw budujgcych podtoze),
a takze od innych czynnikdw, takich jak: uksztattowanie terenu, warunki klimatyczne, szata roslinna
oraz dziatalnos¢ cztowieka.

Gmina Goérzno jest typowa gming rolnicza, grunty rolne stanowig ok. 66% jej powierzchni.
Wiekszo$¢ stanowig grunty orne (ok. 80% gruntow rolnych). Gleby wykazujg na ogét dobrg jakosé do
produkcji rolniczej. Dominujg gleby IV klasy bonitacyjnej, ktére stanowig ok. 47% powierzchni
uzytkéw rolnych, gleby najstabsze, tj. V i VI klasy bonitacyjnej, stanowig ok. 32%. Gleb najlepszych,
klas chronionych 1lI, Illa i lllb, jest ok. 21% - najwieksze ptaty gleb chronionych znajdujg sie
w centralnej czesci gminy.

WS3rdd gleb jakie dominujg w gminie Gérzno przede wszystkim mozna wyrdznic gleby bielicowe
i ptowe (pseudobielicowe) oraz gleby brunatne wytugowane i kwasne. Mniejszy udziat majg czarne
ziemie wtasciwe, a takze czarne ziemie zdegradowane i szare ziemie. W dolinach rzecznych wystepujg
mady.

Najczesciej wystepujacymi kompleksami glebowo-rolniczymi s3: zytni bardzo dobry, zytni
dobry, zytni staby, zbozowo-pastewny mocny. W skali gminy powyzsze kompleksy stwarzajg
najdogodniejsze warunki do produkcji rolniczej z mozliwoscig upraw prawie wszystkich gatunkéw
roslin oraz warzyw. Mniejszy udziat majg kompleksy: zytni bardzo staby, zbozowo-pastewny staby,
pszenny dobry.
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Rysunek 14 Rolnicza przestrzen produkcyjna, gleby chronione. (zrédto: opracowanie wtasne na podstawie SWDE)
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Le$na przestrzen produkcyjna

Obszar gminy w podziale przyrodniczo-lesnym nalezy do dzielnicy Wysoczyzny Siedlecko-
tukowskiej, bedacej czescig Krainy Mazowiecko-Podlaskiej. Lesistos¢ krainy jest niska — wynosi
zaledwie 19%. Sposrdd siedlisk lesnych przewazajg bory (bor swiezy, bor mieszany $swiezy oraz bér
suchy), lasy lisciaste sg rzadko spotykane, a ich udziat ogranicza sie do siedlisk wilgotnych,
podmoktych, potozonych w dolinach rzek.

Lesisto$¢ gminy Gorzno wynosi ok. 29,7%, lasy zajmujg ponad % powierzchni gminy?3,
Najwieksze kompleksy lesne wystepujag w obrebach ewidencyjnych Unin, Gozdzik, Kobyla Wola,
Jézeféw, Samorzadki, taki. Mniejsze, gdzieniegdzie porozrywane, kompleksy lesne znajdujg sie
rowniez we wsiach Checiny, Reducin, Mierzaczka, Gérzno-Kolonia, Gérzno, Potaszniki, Ggsow, Wodlka
Ostrozenska, Samorzadki-Kolonia.

Lasy prywatne charakteryzujg sie dos¢ duzym zrdznicowaniem siedlisk — najczesciej
wystepujgcymi siedliskami sg bor mieszany swiezy, las mieszany swiezy, las mieszany wilgotny, ols.
Nielicznie wystepujg siedliska boru mieszanego wilgotnego, boru $wiezego, lasu $wiezego, boru
gorskiego Swiezego oraz boru mieszanego bagiennego. Dominujg takie gatunki jak sosna zwyczajna,
dab, brzoza brodawkowata, olsza czarna. Mniejszy udziat ma swierk pospolity, jesion wyniosty, grab
pospolity, robinia akacjowa, topola biata oraz topola osika. Wiek drzewostanu jest zréznicowany.

Zgodnie z informacjami zawartymi w Uproszczonych Planach Urzadzenia Lasu dla gminy
Gorzno, powiat garwolinski, wojewédztwo mazowieckie na okres 01.01.2018 r. — 31.12.2027 r. lasy
gminy Goérzno s3 siedliskiem wielu gatunkéw roslin, w tym rzadkich i chronionych. Inwentaryzacja
wykonana na potrzeby sporzadzenia UPUL wykazata wystepowanie gatunkéw tj. boréwka bagienna,
boréwka czarna, chmiel zwyczajny, glistnik jaskétcze ziele, jezyna, niecierpek, nawto¢, orlica
pospolita, pokrzywa zwyczajna, pszeniec, smiatek pogiety, Swierzabek, trzcinnik, torfowiec btotny,
turzyca bagienna, trzeslica modra, widtak gozdzisty, wrzos pospolity, zurawina btotna.

Lasy Paristwowe obejmujg kompleksy w Gozdziku, Uninie, Reducinie, Mierzaczce, Kobylej Woli,
Jézefowie, Gorznie-Kolonii, Gasowie, Samorzgdkach-Kolonii oraz w Samorzadkach. Najczesciej
wystepujgcym siedliskiem jest bér swiezy oraz bér mieszany $Swiezy, gdzie dominujgcym gatunkiem
jest sosna. Wiek drzewostanu jest zréznicowany — srednia wieku drzew wynosi 62 lata. Najmniejszy
udziat maja siedliska lasu Swiezego, lasu wilgotnego, lasu mieszanego wilgotnego oraz olsu i olsu
jesionowego. Lasy Paistwowe na terenie gminy poza petniong funkcja produkcyjng oraz spoteczng
nie petnig istotnych funkcji przyrodniczych — nie posiadajg statusu laséw ochronnych.

13GUS, 2021
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Rysunek 15 Lesna przestrzen produkcyjna. (Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie SWDE, danych BDL — Nadlesnictwo
Garwolin)
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4. Stan sanitarny

Z punktu widzenia zdrowia ludzi najistotniejsze znaczenie majg zanieczyszczenia wody pitnej
oraz zanieczyszczenia powietrza. Podobnie jest w przypadku ekosystemow - podstawowe znaczenie
dla ich prawidtowego funkcjonowania majg zanieczyszczenia powietrza lub zanieczyszczenia waéd
powierzchniowych, wptywajgce na procesy zyciowe roslin i zwierzat, oraz zmieniajgce stan
srodowiska, takie jak eutrofizacja, powodujgca niekorzystne zmiany w ekosystemie wdd, zakwaszenie
oraz ucigzliwosci powodowane hatasem.

Powietrze atmosferyczne

Ochrona powietrza polega na zapewnieniu jak najlepszej jego jakosci, w szczegdlnosci poprzez
utrzymanie poziomow substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich poziomdéw lub co
najmniej na tych poziomach oraz zmniejszenie poziomow substancji w powietrzu co najmniej do
dopuszczalnych, gdy nie sg one dotrzymane.

Zgodnie z Roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim® wykonang przez
Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie gmina Gérzno zostata zaliczona do strefy
mazowieckiej. Do rocznej oceny jakosci powietrza, poza pomiarami w stacjach automatycznych
i manualnych, wykorzystano metody modelowania matematycznego, uwzgledniajgce rzezbe terenu
oraz wptyw pdl meteorologicznych zmiennych w czasie i przestrzeni na transport zanieczyszczen,
uzyskujgc tym samym szczegétowe wyniki imisji zanieczyszczen powietrza dla catego wojewddztwa.
Zgodnie z wynikami ww. modelowania, na terenie strefy mazowieckiej stwierdzono przekroczenia
benzo(a)pirenu oraz ozonu.

Wysokie wartosci stezenn benzo(a)pirenu rejestrowano w okresach grzewczych (styczen-
marzec, pazdziernik-grudzien). Gtéwng przyczyng przekroczen byta emisja pochodzaca
z indywidualnego ogrzewania budynkdéw. Przekroczenie poziomu celu dfugoterminowego ozonu ze
wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz w odniesieniu do kryterium ochrony roslin zwigzane jest
z warunkami meteorologicznymi sprzyjajgcymi tworzeniu sie tego zanieczyszczenia w atmosferze.

Wody powierzchniowe

Obowiazek badania i oceny jakosci wéd powierzchniowych w ramach PMS wynika z art. 349
ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Badania prowadzone przez Gtéwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska maja na celu przede wszystkim dostarczenie wiedzy o stanie ekologicznym (lub
potencjalnie ekologicznym) i stanie chemicznym rzek w wojewddztwie, niezbednej do
gospodarowania wodami w dorzeczach, w tym do ich ochrony przed eutrofizacjg i zanieczyszczeniami
antropogenicznymi.

Zgodnie z wynikami monitoringu GIOS stan ogdlny rzek przeptywajacych przez gmine Gérzno
jest zty.

14 Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckiem — raport wojewddzki za rok 2022, GIOS Warszawa 2023
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Tabela 5 Ocena stanu wéd powierzchniowych. (zrédto: Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny

eksperckiej, GIOS)

ams wskazniki
wskazniki L
stan . X determinujace stan
nazwa JCWP A determinujace stan stan chemiczny ,
ekologiczny 3 stan ogolny
ekologiczny .
chemiczny
Wilga do Doptywu z Brzegéw X BZTS5, azot ogdlny; .
umiarkowany . brak danych nie dotyczy 2ty
RW200010253631 fitobentos
BZT5, fosfor benzo(a)piren,
Wilga od Doptywu z Brzegéw do ujscia L (e
RW200011253699 staby fosforanowy (V); ponizej dobrego fluoranten; 2ty
fitobentos, ichtiofauna benzo(a)piren
Doptyw spod tak . , o - .
RW200010253689 umiarkowany azot ogdlny ponizej dobrego nikiel, otow 2ty
BZT5, azot ogdlny, azot benzo(a)piren;
Promnik azotanowy, fosfor . bromowane
staby ) ponizej dobrego K 2ty
RW20001125349 fosforanowy (V); difenyloetery,
makrobezkregowce rte¢
Jednolitg czescia woéd powierzchniowych jest oddzielny i znaczacy element wdd
powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich waéd

wewnetrznych itp. Wieksze cieki dzielone s3 na mniejsze odcinki stanowigce JCWP. Wedtug Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2022 r.) obszar gminy Gérzno potozony jest
w granicach czterech jednolitych czesci wéd powierzchniowych.

Tabela 6 Charakterystyka Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych w gminie Gérzno. (zrédto: rozporzadzenie Ministra

Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty)

ocena ocena ryzyka
Ip. nazwa i kod JCWP status nieosiagniecia celow odstepstwo
stanu . .
Srodowiskowych
. . Tak, dla danej JCWP zostato ustanowione
1 Wilga do Dopfywu z Brzegow naturaina zt niezagrozona odstepstwo z art. 4 ust. 4, ust. 5
RW200010253631 czeéé wod v & GPStWO z art. & ust. &, ust:
Ramowej Dyrektywy Wodnej.
. , Tak, dla danej JCWP zostato ustanowione
2 Wilga od Doptywu z Brzegéw naturaina zt zagrozona odstepstwo z art. 4 ust. 4, ust. 5
do ujécia RW200011253699 czesé wod ¥ 8 GPStW & ust. 4, ust.
Ramowej Dyrektywy Wodnej.
Tak, dla danej JCWP zostato ustanowione
3 Dopfyw spod tak naturaina zt zagrozona odstepstwo z art. 4 ust. 4, ust. 5
RW200010253689 czesé wod ¥ 8 GPStW - & ust. 4, ust.
Ramowej Dyrektywy Wodnej.
. Tak, dla danej JCWP zostato ustanowione
4 Promnik naturaina zt zagrozona odstepstwo z art. 4 ust. 4, ust. 5
RW20001125349 czeé¢ wod ¥ 8 GPstwW o Ust. 4, Ut
Ramowej Dyrektywy Wodne;j.
Wody podziemne

Podstawowymi kierunkami srodowiskowymi w odniesieniu do jednolitych czesci wadd
podziemnych jest utrzymanie lub poprawa ich jakosci w celu zachowania dobrego stanu ilosciowego

oraz chemicznego.

Jednolite czesci wéd podziemnych (JCWPd) s3g jednostkami hydrogeologicznymi. Zostaty one
wyodrebnione na podstawie systemow krgzenia wod przypowierzchniowego poziomu wodonosnego.
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Gmina Goérzno potozona jest w zasiegu JCWPd nr 66 (kod GW200066). Zgodnie z Planem
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2022 r.) wody JCWPd nr 66 majg dobry stan
chemiczny i ilosciowy oraz nie sg zagrozone nieosiggnieciem celéw srodowiskowych.

Tabela 7 Charakterystyka JCWPd. (Zrédto: rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu

gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty)

JCWpPd ocena stanu ocena ryzyka nieosiagniecia
ilosciowego chemicznego celéw srodowiskowych
66 dobry dobry niezagrozona

VI.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE)

1. Zasoby dziedzictwa kulturowego

Rejestr zabytkow nieruchomych oraz gminna ewidencja zabytkow

Na terenie gminy Goérzno znajduje sie 6 obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw

nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego, ktére jednoczesnie ujete zostaty w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw Gminy Gérzno. S3 to:

Kosciot parafialny pw. sw. Jana Chrzciciela wybudowany w 1787 r., konserwowany w 1808 r.
i ktéry przetrwat do 1907 r. Budowe obecnego kosciota rozpoczeta w 1908 r., nastepnie
budowe przerwano i zostata ona dokonczona w latach 1912-1920. Koscidt zostat gruntownie
przebudowa w latach 1945-1951. Jest to kosciot jednonawowy, z transeptem, prezbiterium,
kaplicami, zakrystiami i wiezami. Posiada rozcztonkowanga, dwuwiezowg bryte. Nawa kosciota
potgczona jest z wydzielonym w bryle masywem wiezowym i nakryta dwuspadowym
dachem. Wieze kosciota ustawione sg naroznie.

Zespot dworski, w ktérego sktad wchodzi dwor, oficyna, spichlerz, park oraz aleja
dojazdowa. Dwor zostat wybudowany w 2 pot. XVII w. i w niezmienionym stanie przetrwat do
XIX w. W latach 1959-1960 przeprowadzono remont, ktéry doprowadzit do utraty cech
stylowych obiektu, w tym takze wnetrza. Dwér zostat wzniesiony na planie wydtuzonego
prostokata, jest dwutraktowy, pieciodziatowy, dziesieciopomieszczeniowy, a na osi od frontu
ganek taczy sie bezposrednio z sienig. Obok dworu zlokalizowana jest oficyna, ktéra zostata
wybudowana w potowie XIX w. Plan oficyny ztozony jest z korpusu, ganku i skrzydta
zachodniego. W sktad zespotu wchodzi réwniez spichlerz wybudowany w | pot. XVIII wieku,
ktory przetrwat w niezmienionym stanie. Spichlerz jest drewniany o konstrukcji zrebowej,
wzniesiony na planie wydtuzonego prostokgta. Gérna kondygnacji spichlerza charakteryzuje
sie arkadowymi podcieniami. Park dworski pochodzi z XVII w. i jest to fragment zbiorowiska
gragdowego ze starymi lipami i klonami. Do zespotu dworskiego prowadzi aleja kasztanowa.

Poza obiektami wpisanym do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego

na obszarze gminy zlokalizowanych jest 79 obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, do

ktorych nalezg uktady przestrzenne miejscowosci, cmentarze, domy, kapliczki i figury, organistéwka,

plebania, dwér wraz z pozostatosciami parku oraz pomniki.
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Tabela 8 Zestawienie zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewdédztwa mazowieckiego oraz

gminnej ewidencji zabytkéw gminy Gérzno

L.p. Obiekt Obreb Datowanie Numer i d.ata wpisu do
rejestru
Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz gminnej ewidencji zabytkéw
dwor Gérzno - Kolonia XVI-XIX w. 438/62 2 22.03.1962
oficyna Gorzno - Kolonia XVII-XIX w. A-438712.10.1984
spichlerz Gérzno - Kolonia XVII-XIX w. 94/20/57 z 28.09.1957
i . A-3102z29.12.1983, A-438
4. park Gorzno - Kolonia XVII-XIX w.
212.10.1994
5. aleja dojazdowa Gorzno - Kolonia XVII-XIX w. A-438712.10.1994
koscidt par. pw. $w. Jana ,
6. . Gorzno 1787 r. 437z 22.03.1962
Chrzciciela
L.p. Obiekt Obreb Numer i data wpisu do rejestru
Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw
domnr 13 Checiny I. 30-XX w.
2. dom nr 33a Checiny pocz. XX w.
3. pomr.lik L-lpamietnia{'alcy . Checiny 1928r.
Odzyskanie Niepodlegtosci Polski
4, dom nr 27 Gasow I.30 - XX w.
dwor Gozdzik pocz. XX w.
pozostatosci parku w zespole L
6. ) Gozdzik pocz. XX w.
dworskim
domnr 31 Gozdzik [.30 - XX w.
kapliczka przydrozna Gorzno - Kolonia pocz. XX w.
9. dom nr 117 Gorzno - Kolonia I. 30-XX w.
10. | uktad przestrzenny miejscowosci Gorzno XV-XIX w.
plebania w zespole kosciota par. ,
11. i . Gérzno l. 30-XX w.
p.w. $w. Jana Chrzciciela
organistéwka w zespole kosciota
12. parafialnego pw. $w. Jana Gorzno pocz. XX w.
Chrzciciela
figura Chrystusa w zespole
13. | kosciota parafialnego pw. $w. Jana Gorzno 1934r.
Chrzciciela
pomnik upamietniajgcy wazne
wydarzenia w historii
14. chrzescijanstwa w zespole Gorzno pomnik wspodtczesny
kosciota parafialnego pw. $w. Jana
Chrzciciela
15. cmentarz parafialny Gdrzno XV-XIX w.
cmentarz parafialny, mogita 3 . ,
16. | . . Gorzno 1944 r., pomnik wspoétczesny
Zotnierzy AK polegtych w 1944 r.
17. cmentarz parafialny "Stary" Gérzno pocz. XIX w.
cmentarz parafialny "Stary",
18. mogity zotnierskie: 1. Zotnierzy Gérzno pomniki na mogitach wspodfczesne
polskich polegtych w 1939 ., 2.
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Pawta Szweda polegtego w
Afganistanie w 2008 r.

19. cmentarz "Ksieza Gérka" Gorzno XVII w.
20. dom nr 88 Gorzno I. 20-XX w.
21. domnr 110 Gorzno I.30- XX w.
22. dom nr 143a Gorzno 1 pot. XX w.
23. kapliczka przydrozna Gorzno pocz. XX w.
24. kapliczka przydrozna Gorzno 1 pot. XX w.
pomnik upamietniajacy polegtych , . i
25. T . Gérzno pomnik wspotczesny
w Il Wojnie Swiatowej
26, pomnik upamietniajgcy k?tastrofe Gorano 5012 1.
samolotu prezydenckiego
27. kapliczka przydrozna Kobyla Wola pocz. XX w
28. dom nr 48 taki [.30-XXw
29. dom nr 55 taki [.30-XXw
30. dom nr 58 taki [.30-XXw
31. dom nr 59 taki [.30-XXw
32. dom nr 61 taki [.30-XXw
33. dom nr 62 taki [.30-XXw
34. dom nr 66 taki [.30 - XXw
35. dom nr 72 taki [.30 - XXw
36. dom nr 78 taki [.30 - XXw
37. domnr 93 taki [.30 - XXw
38. dom nr 109 taki [.20 - XX w
39. domnr 6 Piaski [.30-XXw
40. domnr 12 Piaski I.30- XX w
41. domnr 13 Piaski I.30- XX w
42. dom nr 14 Piaski 1936 r
43. domnr 15 Piaski I.30 - XX w.
44, dom nr 25 Piaski I.20 - XX w.
45. kapliczka przydrozna Potaszniki pocz. XX w.
46. dom nr 25 Samorzadki I.30 - XX w.
47. dom nr 40 Samorzadki I.30 - XX w.
48. dom nr 41 Samorzadki I.30 - XX w.
49. | ukfad przestrzenny miejscowosci Unin XV-XIX w.
50. kapliczka przydrozna Unin pocz. XX w.
51. domnr 33 Unin [.30 - XX w.
52. dom nr 34 Unin I.30- XX w.
53. dom nr 34a Unin I.30- XX w.
54. dom nr 47 Unin I.30- XX w.
55. dom nr 49 Unin I.30- XX w.
56. dom nr 51 Unin I.30- XX w.
57. dom nr 52 Unin I.30- XX w.
58. dom nr 56 Unin pocz. XX w.
59. dom nr 64 Unin [.30 - XX w.
60. domnr 72 Unin [. 20 - XX w.
61. domnr 73 Unin 1 pot. XX w.
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62. dom nr 75 Unin pocz. XX w.
63. dom nr 82 Unin [.30 - XX w.
64. dom nr 86 Unin [.30 - XX w.
65. dom nr 94 Unin I.20 - XX w.
66. dom nr 99 Unin [. 20 - XX w.
67. dom nr 103 Unin I.30- XX w.
68. dom nr 109 Unin 1 pot. XX w.
69. dom nr 115 Unin I.30- XX w.
70. domnr 119 Unin I.30- XX w.
71. dom nr 121 Unin [.30 - XX w.
72. dom nr 133 Unin [. 20 - XX w.
73. dom nr 136 Unin [. 20 - XX w.
74. | figura Chrystusa Gorejace Serce Unin 1934r.
pomnik po$wiecony Zotnierzom . . 3
75. Unin pomnik wspétczesny
WP polegtym w 1939 .
76, por.nnik pos’wie.cony Zof?ierzom Unin 2004 r.
AK biorgcym udziat w akcji "Burza"
77. dom nr 17 Woélka Ostrozenska I.20 - XX w.
78. kapliczka przydrozna Woélka Ostrozenska pocz. XX w.
79. pomnik—kapliczké, .poéw'iecony. Wodlka Ostrozenriska 1984 r.
polegtym w Il Wojnie Swiatowej

W granicach gminy Gérzno w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski zewidencjonowano
taczenie 111 zabytkédw archeologicznych, w tym jeden wpisany do rejestru zabytkéw
archeologicznych wojewddztwa mazowieckiego.

Zabytkiem archeologicznym wpisanym do rejestru zabytkow jest wczesnosredniowieczne
grodzisko, potozone na potudniowym krafcu wsi Gdrzno. Grodzisko tzw. ,Ksieza Gorka” jest
pozostatoscig po dworze obronnym z XIV-XVIl w. Jest to jeden z nielicznych, do tej pory zachowanych
reliktéw Sredniowiecznych zatozen obronnych z obszaru Mazowsza.

Zabytki archeologiczne na terenie gminy cechujg sie zréznicowanym charakterem i czasem
powstania. Znajdujg sie tu obiekty, ktérych datowanie okresla sie od epoki paleolitu po XX wiek.
Dominujg zabytki archeologiczne powstate w okresie epoki $Sredniowiecza, epoki zelaza oraz w
starozytnosci. Zabytki archeologiczne rozmieszczone sg gtdwnie potnocnej oraz Srodkowej czesci
gminy.
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Tabela 9 Zestawienie zabytkow archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow archeologicznych wojewddztwa

mazowieckiego oraz gminnej ewidencji zabytkéw gminy Gérzno

N N isk N isk
L.p. | Miejscowos¢ | Funkcja obiektu Chronologia robszaru ' S'ta'l‘IOWIS ,a. rstanowiska
AZP W miejscowosci na obszarze
Zabytek wpisany do rejestru zabytkow
1. Gorzno grodzisko Sredniowiecze 65-73 6 6
Zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
1. Checiny wies$ historyczna XVI-XX w. 64-73 1 1
heciny -
2. ¢ ecmy $lady osadnictwa starozytnosé 64-73 1 8
Kolonia
heciny - , . . .
3. c ecmy $lad osadnictwa paleolit - mezolit 64-73 2 9
Kolonia
Checiny - 3 . .
4. ecm'y $lad osadnictwa neolit-epoka brazu 64-73 3 10
Kolonia
5. Gasow $lad osadnictwa |, N pozne . L 66-73 1 1
Sredniowiecze/nowozytnosé
1. osada 2. osada . .
3. cmentarzvsko 1. koniec epoki brazu -
6. Gozdzik .kurhanowé : okres halsztacki 2. B1-B2 3. 63-73 1 127
. B2/C1-C2
ptaskie
. >
7. Gozdzik $lad osadnictwa star?zytn'osc: wezesne 63-73 10 114
sredniowiecze?
8. Gozdzik slad osadnictwa starozytnos¢ 63-73 11 115
9. Gozdzik $lad osadnictwa | okres wptywdéw rzymskich? 63-73 12 117
10. Gozdzik $lad osadnictwa starozytnos¢ 63-73 13 118
?-
11. | Gotdzik | ¢lad osadnictwa | CPOK3Prazu?-wczesna 63-73 14 119
epoka zelaza?
12. Gozdzik $lad osadnictwa mezolit? 63-73 15 120
13. Gozdzik $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza? 63-73 16 121
1. osada? 2.¢élad | 1. wczesna epoka zelaza? 2.
14. Gozdzik osadnictwa 3. élad starozytnos¢ 3. wczesne 63-73 17 122
osadnictwa Sredniowiecze?
; <z
15. | Gotdzik | éladosadnictwa | Starozytnoscswczesne 63-73 18 123
Sredniowiecze?
; <z
16. | Gotdzik | éladosadnictwa | Starozytnoscswczesne 63-73 19 124
Sredniowiecze?
1. cmentarzysko 2.
s kurhan? krag 1. B1-B2/C1 2. okres
17. . . . - 2 11
/ Gozdzik kamienny? 3. gréb wpltywoéw rzymskich? 3.- 63-73 6
szkieletowy
) <z
18. | Gotdzik | éladosadnictwa | Starozytnoscswczesne 63-73 20 125
sredniowiecze?
19. Gozdzik $lad osadnictwa starozytnosé 63-73 21 126
20. Gozdzik mlejscizlr;rzzdukql okres wptywow rzymskich? 63-73 22 128
L dadosinws | LG S
21. | Gozdzik | 2.0sada3.élad | PO"O" » 63-73 23 129
. wptywéw rzymskich? 3.
osadnictwa . L
sredniowiecze
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starozytnos¢? wczesne

22. Gozdzik $lad osadnictwa , . 63-73 24 130
Sredniowiecze?
23. Gozdzik osada okres wptywow rzymskich 63-73 25 131
, 1. okres wptywow
24. |  Gozdzik 1. 0sada 2. slad rzymskich 2. wczesne 63-73 26 132
osadnictwa . Lo
sredniowiecze
25. Gozdzik $lad osadnictwa epoka brazu? 63-73 4 108
26. Gozdzik $lad osadnictwa starozytnosé 63-73 5 109
1. osada 2. $lad 1. wczesna epoka zelaza 2.
27. Gozdzik osadnictwa 3. $lad epoka brazu - wczesna 63-73 6 110
osadnictwa epoka zelaza 3. XV w.
. o
28. Gozdzik $lad osadnictwa star?zytn'osc: wezesne 63-73 7 111
sredniowiecze?
29. Gozdzik $lad osadnictwa neolit 63-73 112
30. Gozdzik $lad osadnictwa starozytnos¢ 63-73 113
wies$ historyczna
31. Gozdzik folwark majorat XV-XX w. 64-73 25 2
rzgdowy
32. Gozdzik $lady osadnictwa epoka karmenm - epoka 64-73 26 14
zelaza
33. Gozdzik $lad osadnictwa epoka karmema - epoka 64-73 27 19
zelaza
34, Gorzno $lad osadnictwa XI-XIT w. 65-72 23 6
1. j .
35. | Gérzno osada jednodw. | 4 ok viw. 2 XVilw. | 65-72 24 7
2. slad osadnictwa
wczesne $redniowiecze,
36. Gérzno osada Sredniowiecze, okres 65-73 1 1
nowozytny
37. Gorzno osada okres nowozytny 65-73 10 15
38. | Gérzno osada Sredniowiecze/okres 65-73 11 16
nowozytny
1. $éredniowiecze/okres
1. 2.3l
39. Gorzno osada. slad nowozytny 2. wczesne 65-73 12 17
osadnictwa , N
sredniowiecze
40. Gorzno osada okres nowozytny 65-73 13 18
41. Gorzno osada sredn|OW|e.cze/okres 65-73 14 19
nowozytny
42. Gorzno osada okres nowozytny 65-73 15 20
43, Gorzno osada Sredniowiecze 65-73 16 21
44, Gorzno osada okres nowozytny 65-73 17 22
45. Gorzno osada okres nowozytny 65-73 18 23
46. Gorzno osada okres nowozytny 65-73 19 24
47. Gorzno osada okres nowozytny 65-73 2 2
48. Gorzno osada okres nowozytny 65-73 20 25
49. Gorzno osada okres nowozytny 65-73 21 26
50. Gérzno osada $redniowiecze/nowozytnosé 65-73 22 27
51. Gérzno 1. osada 2. osada = wcze’sne s.redr.1|OW|ecze 2. 65-73 3 3
sSredniowiecze
52. Gérzno 2 kurhany neolit 65-73 4 4
53. Gorzno grodzisko Sredniowiecze 65-73 5 5
54. Gérzno osada okres nowozytny 65-73 7 10
55. Gérzno osada okres nowozytny 65-73 8 11
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56. Gorzno osada okres nowozytny 65-73 9 12
osla;(;)r?iac(:\?vj;lzgd 1. epoka kamienia 2. epoka
57. Jozefow . - brazu-zelaza 3. starozytnos¢ 65-72 1 16
osadnictwa 4. slad
. 4. X-XI w.
osadnictwa
58. Jozefow slad osadnictwa XH-XIT w. 65-72 2 19
1. élad osadnictwa
(s 2. $lad osadnictwa | 1. pézny paleolit 2. neolit 3.
59| J6zefow | 3 (1§ osadnictwa | XIIXIIl w. 4. XV-pot. XVIlw. | ©> 72 3 20
4. slad osadnictwa
60. | l6zefow | L-Sladosadnictwa o o VXV w. 65-72 4 21
2. punkt osadniczy
61. Jozefow $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza 65-72 32
62. | Kobyla Wola | punkt osadniczy paleolit 65-72 39
63. | Kobyla Wola | s$lad osadnictwa XH-XHT w. 65-72 10 28
64. | Kobyla Wola | -+ $13d osadnictwa 1. XIXII . 2. XV w. 65-72 2 17
2. $lad osadnictwa
65. | Kobyla Wola L %lad osadn!ctwa 1. wczesna epoka brazu 2. ? 65-72 3 18
2. slad osadnictwa
66. | Kobyla Wola 1. %Iad osadn!ctwa 1. XII-XIIT w. 2. XVI-pot. XVII 65-72 4 29
2. slad osadnictwa w.
67. | Kobyla Wola osada XI-X111 w. 65-72 5 23
, . 1. starozytnosc¢ 2. epoka
1.3l
68. | Kobyla Wola s ad osadn!ctwa brazu - wczesna epoka 65-72 6 24
2. slad osadnictwa .
zelaza
1. $lad osadnictwa
69. | Kobyla Wola , . 1. XI-XII w. 2. XV-pot. XVII w. 65-72 7 25
2. slad osadnictwa
70. | Kobyla Wola | $lad osadnictwa XH-XIT w. 65-72 8 26
71. | Kobyla Wola | s$lad osadnictwa starozytnos¢ 65-72 9 27
72. Kolonia . osada pdzne sredniowiecze 65-73 1 8
Samorzadki
73. Laki wie$ historyczna XIX-XX w. 64-73 4
74. taki osada okres nowozytny 65-73 13
75. | Mierzaczka $lad osadnictwa epoka kamlen'la - wezesna 65-72 1 1
epoka zelaza
76. | Mierzaczka punkt osadniczy XVI-pot. XVII w. 65-72 2 2
1. ¢lad osadnictwa 1.wczesna epoka zelaza 2
77. | Mierzaczka | 2. o§ada 3. osada XIXIIl w. 3. XVI-pot. XVII w. 65-72 3 3
jednodw.
. 1. osada 2. slad . .
78. | Mierzaczka 0sa a. >a 1. XII-XIIl w. 2. nieokreslone 65-72 4 4
osadnictwa
79. | Mierzaczka osada ? XIH-XIT w. 65-72 5 5
80. Piaski osada okres nowozytny 65-73 1 14
81. Reducin $lad osadnictwa epoka karmema - epoka 64-73 1 33
zelaza
82. | Samorzadki punkt osadniczy schytek neolitu 65-73 1 7
83. | Samorzadki osada sredn|OW|e-cze/okres 65-73 2 9
nowozytny
. , . koniec mtodszej epoki
84. Unin $lad osadnictwa L 63-73 1 1
kamienia
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1. $lad osadnictwa

1. starozytnos¢? wczesne
Sredniowiecze? 2. okres

85. Unin 2. slad osadnictwa , . 63-73 10 139
, . wptywdéw rzymskich? 3.
3. $lad osadnictwa , L
wczesne Sredniowiecze?
, 1. epoka brazu 2. okres
1. 2.4l
86. Unin osada 2. slad p62nolateriski - okres 63-73 11 140
osadnictwa , .
wptywdéw rzymskich
t 7ytnosc?
87. Unin obozowisko starozytnosts wezesne 63-73 12 141
Sredniowiecze?
1. $lad osadnictwa 1. mezolit 2. wczesne
88. Unin 2. osada 3. slad Sredniowiecze /XII-XIIl w./ 63-73 13 142
osadnictwa 3. XV w.
1. okres pdznolatenski? -
? 5 ich?
89, Unin 1. osada? 2. okres wpfyw?w rz.yms.klch. 63-73 15 147
osada? 2. wczesne Sredniowiecze
/XN w./
90. Unin $lad osadnictwa okres wptywow rzymskich 63-73 2 2
91, Unin 1. flad osadn!ctwa 1 epoka.brqzul,lz. 63-73 3 5
2. slad osadnictwa strarozytnosc
, 1. okres pdznolatenski? -
?
92. Unin 1 osada: 2. Slad okres wptywow rzymskich 63-73 4 133
osadnictwa . .
2. starozytnos¢
93, Unin 1. osada. 2. slad 1. starozytnosc 2. qkres 63-73 5 134
osadnictwa wptywoéw rzymskich
. czo
94, Unin $lad osadnictwa star?zytnf)sc: wezesne 63-73 6 135
Sredniowiecze?
, . 1. starozytnosé? wczesne
95. Unin L ?lad osadn!ctwa Sredniowiecze? 2. wczesne 63-73 7 136
2. $lad osadnictwa i L
Sredniowiecze /Xl w.?/
1. ¢lad osadnictwa 1. starozytnos¢? wczesne
96. Unin o . sredniowiecze? 2. wczesne 63-73 8 137
2. $lad osadnictwa , L
sredniowiecze
. e
97. Unin ¢lad osadnictwa starozytnosc? wczesne 63-73 9 138
sredniowiecze?
wies$ historyczna
98. Unin folwark majorat XVI-XX w. 64-73 22 7
rzgdowy
99. Unin $lady osadnictwa epoka kawema - epoka 64-73 23 20
zelaza
. . epoka brgzu/wczesna epoka
100. Unin osada/obozowisko . 64-73 24 21
zelaza
. . epoka brgzu/wczesna epoka
101. Unin osada/obozowisko ) 64-73 25 22
zelaza
102. Unin $lad osadnictwa epoka karmenla -epoka 64-73 28 25
zelaza
103. Unin $lady osadnictwa epoka karmema - epoka 64-73 29 26
zelaza
104. Unin dlady osadnictwa | CPOKa kamienia - epoka 64-73 30 27
zelaza
105.|  Unin dlad osadnictwa | SPOKa kamienia - epoka 64-73 31 28
zelaza
. , . epoka brgzu/wczesna epoka
106. Unin $lady osadnictwa selaza 64-73 32 29
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107. Unin $lady osadnictwa epoka karmenla - epoka 64-73 33 30
zelaza

108.|  Unin dlad osadnictwa | SPOKa kamienia - epoka 64-73 34 31
zelaza

109.|  Unin dlad osadnictwa | SPOKa kamienia - epoka 64-73 35 32
zelaza

. . , 1. okres pdznolatenski? -

110. Un|n/K9Ion|a 1 osada' 2. slad okres wptywdéw rzymskich? 63-73 14 143

Unin osadnictwa 2 XV w

Pozostate obiekty

Obok obiektéw i obszaréw, ktére objeto ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow
wojewoddztwa mazowieckiego lub poprzez umieszczenie w gminnej ewidencji zabytkéw, istniejg
rowniez inne obiekty, ktére $wiadczg o historii gminy. Do obiektéw tych zaliczane sg m.in. relikty
murowanego kosciota z XV w. zlokalizowane w rejonie cmentarza przy ul. Mazowieckiej.
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Rysunek 16 Zabytki nieruchome oraz zabytki archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw oraz gminnej ewidencji

zabytkow

OZNACZENIA
== == granica administracyjna gminy - (Z)f:z)ﬂ;t] ;ﬁ;?ﬁgf:g}';gﬁg&do rejestru zabytkow

ranice obrebéw ewidencyjnych —
g N yiny zabytek archeologiczny wpisany do gminnej ewidencji zabytkow

zabytki wpisane do rejestru zabytkow oraz gminne] ewidencji

& zabytkdw - lokalizacja punktowa #®  relikty murowanego kosciola z XV w.
zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw - lokalizacja
o punktowa

zabytki wpisane do rejestru zabytkow oraz do gminnej
D ewidenciji zabytkow - lokalizacja powierzchniowa

zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
[:] - lokalizacja powierzchniowa
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2. Dobra kultury wspoétczesnej

Na obszarze gminy Gérznie nie wystepujg obiekty uznawane za dobra kultury wspéfczesne;.

3. Miejsca pamieci narodowej

Na terenie gminy znajdujg sie obiekty upamietniajgce historyczno-patriotyczne wydarzenia w

historii gminy Goérzno, ktére ze wzgledu na swoje wartosci historyczne uznawane s za miejsca

pamieci narodowej. Sg to:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

19.

20.

mogita zbiorowa - grobowiec zofnierzy Armii Krajowej - mogita na Cmentarzu Parafialnym w
Goérznie (Nowy cmentarz),

mogita zbiorowa zotnierzy - mogita na Cmentarzu Parafialnym w Gérznie (Stary cmentarz),
pomnik poswiecony Zotnierzom WP polegtym w 1939 r. oraz pomnik po$wiecony Zotnierzom
AK biorgcym udziat w akcji "Burza" w lesie uninskim,

kapliczka na mogile powstancéw z 1863 r. w Uninie,

pomnik-kapliczka w Woélce Ostrozenskiej upamietniajgca polegtych Polakéw w czasie
okupacji hitlerowskiej,

pomnik ku czci pilotéw 2-go Putku Nocnych Bombowcéw Krakédw — obelisk w miejscowosci
Kobyla Wola,

pamigtkowy kamien i 3 deby na placu szkolnym Publicznej Szkoty Podstawowe] im. Marii
Konopnickiej w tgkach upamietniajgce obchody 10-lecia Niepodlegtosci Polski,

pomnik w ,Uroczysku Debczyna” upamietniajgcy miejsce ukrywania sie Zzotnierzy i
partyzantéw w czasie |l wojny Swiatowej,

obelisk kamienny przed Urzedem Gminy w Godrznie upamietniajgcy polegtych i
pomordowanych w 1939-1945 z terenu Gminy Gdérzno,

Izba Patriotyczna w PSP im. Wtadystawa Jozwickiego w Gérznie,

grobowiec rodziny Wilkonskich z 1866 r., zarzgdcéw Gdrzna w latach 1864-1920,

mogita Bronistawa Rojka, wielkiego patrioty z osady ,Debczyna”, zamordowanego w obozie
sowieckim tzw. zespole tagréw Borowicze,

nagrobek ksiedza Augustyna Balcewicza z 1869 r. na Cmentarzu Parafialnym w Goérznie
(Nowy cmentarz),

tablica pamigtkowa w kosciele parafialnym w Gdrznie poswiecona polegtym,
pomordowanym i zotnierzom AK placéwki , Gérzno”,

tablica pamigtkowa w Kaplicy parafialnej w Uninie poswiecona polegtym i pomordowanym
zotnierzom Armii Krajowej,

kropielnica ze starej kaplicy w Uninie z 1941 r., umieszczona w nowym kosciele w Uninie,
tablica pamigtkowa poswiecona Piotrowi Michalakowi wéjtowi Gminy w latach 1936-1943,
znajdujaca sie przy wejsciu do Urzedu Gminy w Gérznie,

tablica pamigtkowa w Szkole Podstawowej w Goérznie poswiecona Wiadystawowi
Jézwickiemu ps. ,Sep” zotnierzowi AK,

pomnik pamieci ks. kan. dr Wtadystawa Zwierza, proboszcza parafii Gorzno w latach 1973-
1995, znajdujgcy sie przed kaplicg w takach,

kamien pamigtkowy na tytach kosciota ustawiony w 2000 r. Obelisk poswiecony jubileuszowi
1000-lecia chrztu Polski, wizycie Ojca Swietego Jana Pawta Il w Siedlcach w 1999 i Misjom
Ewangelizacyjnym w parafii Gérzno.
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VII. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z REKOMENDACII
| WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB
OKRESLENIA  PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Na dzien sporzgdzania Studium audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego nie zostat
przeprowadzony.

VIII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI
ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA, ORAZ
ZAPEWNIENIA DOSTEPNOSCI OSOBOM ZE SZCZEGOLNYMI
POTRZEBAMI, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 19 LIPCA
2019 R. O ZAPEWNIANIU DOSTEPNOSCI OSOBOM ZE
SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI, ZGODNIE Z UNIWERSALNYM
PROJEKTOWANIEM

1. Wsparcie dla oséb ze szczegélnymi potrzebami, w tym osoéb
niepetnosprawnych

Na obszarze gminy Gérzno pomoc osobom niepetnosprawnym i ze szczegélnymi potrzebami w
mys$l ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym zapewnia Powiat Garwolinski.

Przy Staroscie Powiatu Garwolinskiego zostata powotana Powiatowa Spoteczna Rada do Spraw
Oso6b Niepetnosprawnych w Garwolinie (Zarzadzenie Starosty Powiatu Garwolinskiego Nr 12 z dnia
20 marca 2020 r.). Ponadto zadania w zakresie wsparcia dla osoéb ze szczegélnymi potrzebami
realizowane sg przez Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie w czesci dotyczacej rehabilitacji
spotecznej oraz Powiatowy Urzad Pracy w czesci dotyczacej rehabilitacji zawodowej. Zadaniem
Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie jest udzielanie pomocy osobom niepetnosprawnym jak
réowniez udzielanie informacji w zakresie przepiséw prawnych, rehabilitacji, zatrudnienia, szkolenia,
przystugujgcych ulgach i uprawnieniach. Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie udziela takze
dofinansowania ze $rodkéw Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Oséb Niepetnosprawnych do:

— uczestnictwa o0sdb niepetnosprawnych i ich opiekunéw w turnusach rehabilitacyjnych,

— sportu, kultury, rekreacji i turystyki osdb niepetnosprawnych,

— zaopatrzenia w sprzet rehabilitacyjny, przedmioty ortopedyczne i Srodki pomocnicze
przyznawane osobom niepetnosprawnym na podstawie odrebnych przepisow,

— likwidacji barier architektonicznych, w komunikowaniu sie i technicznych, w zwigzku z
indywidualnymi potrzebami oséb niepetnosprawnych,

— rehabilitacji dzieci i mtodziezy (w zakresie zadan wymienionych powyzej),

— ustug ttumacza jezyka migowego lub ttumacza — przewodnika.

Zadaniem Powiatu jest rowniez:

— dofinansowanie kosztdw tworzenia i dziatania warsztatow terapii zajeciowej,
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— podejmowanie dziatar zmierzajgcych do ograniczania skutkéw niepetnosprawnosci,
— wspotpraca z organizacjami pozarzgdowymi i fundacjami dziatajgcymi na rzecz oséb
niepetnosprawnych w zakresie rehabilitacji spotecznej i zawodowej tych oséb.

Przy Powiatowym Centrum Pomocy Rodzinie dziata réwniez Powiatowy Zespét do Spraw
Orzekania o Niepetnosprawnosci.

Pomoc w zakresie realizacji programéw rzadowych zapewnia Gminny Os$rodek Pomocy
Spotecznej w Gérznie.

2. Ustugi z zakresu infrastruktury spotecznej

Na terenie gminy Gdérzno znajduje sie 1 ztobek, 2 przedszkola oraz 4 szkoty podstawowe.
Placowki oswiaty zlokalizowane sg w Goérznie, tgkach, Samorzadkach oraz Uninie. W granicach
obszaru gminy mozna wskaza¢ szkoty podstawowe:

— Publiczna Szkota Podstawowa im. Wtadystawa Jozwickiego w Gérznie,

— Publiczna Szkota Podstawowa im. Marii Konopnickiej w takach,

— Publiczna Szkota Podstawowa im. Marii Kownackiej w Samorzadkach,

— Publiczna Szkota Podstawowa im. Krélowej Jadwigi w Uninie w Zespole Szkét w Uninie,

Gmina jest organem prowadzacym dla dwdch przedszkoli: Przedszkola w Uninie (w Zespole
Szkolno-Przedszkolnym w Uninie) oraz Przedszkola w Gdrznie, przy ktérym funkcjonuje ztobek.
W gminie znajdujg sie réwniez 4 Oddziaty przedszkolne przy kazdej ze szkét podstawowych.

Tabela 10 Liczba dzieci uczeszczajacych do szkét podstawowych przypadajacych na 1 oddziat w latach 2015-2021

Rok 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Liczba dzieci 461 407 491 571 572 596 627
Liczba oddziatéow 31 29 34 39 39 40 40
Liczba dzieci na 1 oddziat 15 14 14 15 15 15 16

W gminie funkcjonujg trzy kluby sportowe — Gminny Ludowy Klub Sportowy Orzet Unin,
Gminny Klub Sportowy Gérzno oraz ATOM Checiny. Obiekty tworzace baze sportowo — rekreacyjng
w gminie zlokalizowane sg w miejscowosciach: Gérzno, taki i Unin. Nalezg do nich:

— hala sportowa wraz z zespotem boisk,
— boisko przy SP w Uninie,
— boisko przy SP w takach.

Za zapewnienie bezpieczeAstwa mieszkancédw w gminie Gdrzno w zakresie ochrony
przeciwpozarowej odpowiadajg jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej w miejscowosciach: Checiny,
Gozdzik, Gorzno, Kobyla Wola, tgki, Samorzadki, Unin i Wdlka Ostrozenska. Do Krajowego Systemu
Ratowniczo — Gasniczego wpisane sg 3 z nich: OSP Unin, OSP Gdrzno i OSP Samorzadki. W zakresie
zapewnienia bezpieczenstwa i porzadku publicznego w Gérznie funkcjonuje Zespét ds. Prewencji
w Gorznie podlegajgcy pod Komende Powiatowgq Policji w Garwolinie.

W miejscowosci Goérzno zlokalizowana jest Gminna Biblioteka Publiczna. Wedtug danych
z 2020 r. znajduje sie w niej tgcznie 27 344 pozycji literackich, a z biblioteki w ciggu roku skorzystato
957 czytelnikdw. Gminna Biblioteka Publiczna w Gérznie organizuje réwniez réznego rodzaju
wydarzenia kulturalne na terenie gminy takie jak: ferie z teatrem, wakacyjne ognisko, konkursy
plastyczne czy réznego rodzaju warsztaty i wycieczki.
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Opieke zdrowotng w gminie Goérzno zapewnia SPZOZ w Gorznie (Gorzno, ul. Kard.
Wyszynskiego 6) oraz Prywatny Gabinet Dentystyczny Elzbieta Garbula (Gérzno, ul. Urocza 6).

Poza tym na terenie gminy Gdrzno znajduja sie:

— Rdéwnowaga Gabinet Psychologiczny, Emilia Gatgzka (Ggsow 26),
— Klinika rehabilitacyjna OSTROWIA - Grupa ORPEA (Wdlka Ostrozeniska 15a),
— Dom opieki OSTROWIA - Grupa ORPEA (Wdlka Ostrozeniska 15a),

Wedtug danych GUS z 2021 r. w granicach gminy funkcjonujg 2 apteki w miejscowosci Gérzno.
Na terenie gminy dziata Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej (ul. Jana Pawta Il 10).

W ramach administracji publicznej w Gdrznie pod adresem ul. Jana Pawta Il 10 stacjonuje
Urzad Gminy, natomiast przy ul. Bankowa 2, 08-404 Gérzno znajduje sie Urzad Pocztowy.

69



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GORZNO

Rysunek 17 Rozmieszczenie obiektow z zakresu infrastruktury spotecznej — administracji i bezpieczenstwa

OZNACZENIA

== mm granica administracyjna gminy
granice obrebow ewidencyjnych

obiekty administracji i bezpieczenstwa

©  Urzgd Gminy

@  QOchotnicza Straz Pozarna

° siedziba zespolu ds. prewencji

®  placdwka Pocztowa
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Rysunek 18 Rozmieszczenie obiektow z zakresu infrastruktury spotecznej — edukacji i sportu

P T

OZNACZENIA
== mm granica administracyjna gminy @  hoisko
granice obrebow ewidencyjnych ©  biblioteka
obiekty edukacji i sportu
¢  szkola podstawowa
¢  przedszkole
° Zobek

e  hala sportowa
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Rysunek 19 Rozmieszczenie obiektow z zakresu infrastruktury spotecznej — ochrony zdrowia

OZNACZENIA

= mm granica administracyjna gminy ©  gabinet dentystyczny
granice obrebow ewidencyjnych e©  gabinet psychologiczny

obiekty ochrony zdrowia

e  Gminny Osrodek Pomocy Spotecznsj
©  Osrodek Zdrowia SPZ0Z
o klinika rehabilitacyjna

o dom opieki
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3. Warunki mieszkaniowe

Wedtug danych GUS w 2021 roku w gminie Gérzno istniato 1898 budynkéw mieszkalnych w
ktorych facznie znajdowato sie 1909 mieszkan. taczna powierzchnia uzytkowa mieszkarh wyniosta
201 181 m?. Przecietna powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania wynosita 105,4 m?, a $rednia
powierzchnia uzytkowa mieszkania na jedng osobe zostata oszacowana na 30,2 m2.

Podstawowe wskazniki opisujgce zasoby mieszkaniowe w latach 2015 — 2021 na terenie
gminy Gérzno sukcesywnie poprawiaty sie. Swiadczy o tym wzrost liczby budynkéw mieszkalnych,
liczby mieszkan wraz z ich tgczng powierzchnig uzytkowa, jak rowniez rosngca srednia powierzchnia
uzytkowa mieszkan. Ostatni wskaznik szczegdlnie obrazuje te poprawe i wskazuje na korzystng
réznice w powierzchni uzytkowej mieszkan w nowopowstatych budynkach w gminie.

Tabela 11 Podstawowe wskazniki charakteryzujace zasoby mieszkaniowe w gminie Gérzno (zrédto: opracowanie wtasne
na podstawie danych GUS)

Rok 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
liczba budynkéw mieszkalnych 1720 1740 1763 1787 1848 1832 1898
liczba mieszkan 1769 1791 1814 1839 1861 1872 1909

taczna powierzchnia uzytkowa 181 238 184 040 187 187 190984 194 178 196 114 201181
mieszkan [m?2]

srednia powierzchnia 102,5 102,8 103,2 103,9 104,3 104,8 105,4
uzytkowa mieszkania [m?]

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe wyniosta w 2021 r. 30,2 m?, za$ na
1 000 mieszkancow przypadato srednio 286,7 mieszkania. W przecietnym mieszkaniu w Gérznie
znajduje sie Srednio 4,58 izby mieszkalnej, a na jedno mieszkanie przypada $rednio 3,5 osoby.
Podobnie jak zasoby mieszkaniowe, warunki mieszkaniowe w gminie Gérzno polepszaty sie z biegiem
lat. Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe wzrosta z 28,3 m? do 30,2m?, nieznacznie
zwiekszyta sie réwniez srednia liczba izb w 1 mieszkaniu z 4,23 na 4,58 przy jednoczesnym spadku
éredniej liczby 0séb na 1 mieszkanie. Swiadczy to o poprawie standardu zycia mieszkaricéw gminy
spowodowanemu budowaniem nowych budynkéw mieszkalnych o wyzszym standardzie. Wzrosta
réwniez liczba mieszkan na 1000 mieszkancéw.

Tabela 12 Podstawowe wskazniki charakteryzujace zasoby mieszkaniowe w gminie Gérzno (Zrédto: opracowanie wtasne
na podstawie danych GUS)

Rok 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

$rednia powierzchnia uzytkowa 28,3 28,5 28,7 29,3 29,7 29,6 30,2
mieszkania na 1 os. [m2]

276,4 277,1 278,6 281,8 284,5 282,7 286,7
liczba mieszkan na 1000 mieszkancow

4,23 4,24 4,26 4,28 4,30 4,56 4,58
Srednia liczba izb w 1 mieszkaniu

3,62 3,61 3,59 3,55 3,51 3,54 3,49

srednia liczba oséb na 1 mieszkanie

Zasob mieszkan komunalnych (we wtasnosci gminy) wynidst w 2020 r. 4 mieszkania o tgcznej
powierzchni uzytkowej 213 m? Wynika z tego, ze $rednia powierzchnia mieszkad komunalnych
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w GOrznie jest znacznie mniejsza niz ogdlna srednia powierzchnia mieszkan w gminie i wynosi okoto
53,25 m? podczas gdy ogdblna $rednia to 194,9 m2. Wskazuje to na zdecydowanie nizszy standard
mieszkan komunalnych. Zaséb komunalny stanowit w 2020 r. jedynie ok. 0,002% wszystkich mieszkan
oraz 0,001 % powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie.

W latach 2015 - 2020 liczba oraz tagczna powierzchnia mieszkan komunalnych, nie ulegata
zmianie.

Gmina nie dysponuje lokalami socjalnymi.

Tabela 13 Zaséb mieszkan komunalnych i lokali socjalnych w gminie Gérzno (Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie
danych GUS)

Rok 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
liczba mieszkan w zasobie 4 4 brak 4 brak B brak
komunalnym danych danych danych
taczna powierzchnia uzytkowa brak
) i ) brak brak
mieszkan w zasobie 213 213 213 213 danych
danych danych
komunalnym [m2]
Sredni ierzchni brak
src:e m: pfm:(lerzc nlla brak brak brak brak brak brak dra h
mieszkania komunalnego anyc
[m2] & danych danych danych danych danych danych v
m
brak brak
liczba lokali socjalnych 0 0 0 0 0 e e
danych danych
taczna powierzchnia uzytkowa 0 0 0 0 0 brak brak
lokali socjalnych [m2] danych danych
srednia powierzchnia lokalu brak brak brak brak brak brak brak
socjalnego [m2] danych danych danych danych danych danych danych

Procent mieszkan z dostepem do biezgcej wody w 2020 r. w gminie wynidst 83,0% ogotu
mieszkan w tej gminie, mieszkania wyposazone w tazienke stanowig 75,9%, a te z centralnym
ogrzewaniem 68,8%. WSszystkie te wartosci sukcesywnie zwiekszajg sie w latach 2015 — 2020. Stan
ten obrazuje ogdlng poprawe standardu zycia mieszkancow.

Tabela 14 Zaopatrzenie mieszkann w gminie Gorzno w instalacje sanitarne i techniczne (zrédto: opracowanie wtasne na
podstawie danych GUS)

Rok 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
% mieszkan z dostepem do 80.9 812 814 817 819 83.0 brak
biezacej wody ’ ’ ’ ’ ’ ’ danych
% mieszkan wyposazonych 734 238 241 204 747 759 brak
w tazienke ’ ’ ’ ’ ’ ’ danych
% mieszkan wyposazonych - 663 668 672 - e brak
w centralne ogrzewanie ’ ’ ’ ’ ’ ’ danych
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4. Uwarunkowania sfery wypoczynku i rekreacji

Gmina odznacza sie walorami turystycznymi uwarunkowanymi miedzy innymi jej zasobami
przyrodniczymi. Rozlegte lasy wystepujgce na terenach miejscowosci Jézeféw, Samorzadki, Gozdzik
czy Unin zachecajg do spedzania czasu na $wiezym powietrzu.

Zaletg gminy jest wystepowanie w jej granicach obiektéw zabytkowych, ktére przyciggaja
pasjonatéow architektury. Duzg popularnoscig cieszy sie najstarszy na Mazowszu spichlerz drewniany
z poczatku XVIII w. Jest on pieknym przyktadem kunsztu budowlanego z tego okresu. W tym samym
zespole dworskim znajduje sie dworek z korica XVII w. W gminie mozna podziwia¢ réwniez zabytki
drewnianej architektury sakralnej — kosciét parafialny p.w. Sw. Jana Chrzciciela z 1787 r. prezentujgcy
styl ubogiego baroku. W kosciele tym znajdujg sie dwie chrzcielnice z piaskowca z XVI i XVII w. oraz
barokowe ottarze.

Sfere rekreacji wzbogaca rowniez wspominana wczesniej Biblioteka Publiczna w Gérznie,
ktdra oprdcz tradycyjnej dziatalnosci bibliotecznej zajmuje sie organizacjg wydarzen kulturowych,
artystycznych i rekreacyjnych oraz warsztatow i konkurséw dla okolicznych mieszkancéw.

Warto réwniez wspomniec o atrakcjach zlokalizowanych w bliskim sgsiedztwie gminy Gérzno.
W potozonym na potudniowym wschodzie od Gdrzna, w Zelechowie zlokalizowany jest cieszacy sie
popularnoscig hotel Patac Zelechéw, w ktérym znajduje sie spa, restauracja i browar. Na potudnie od
gminy Gorzno zlokalizowana jest natomiast Farma lluzji — park o charakterze rozrywkowo -
edukacyjnym.

5. Uwarunkowania sfery przemystu

Gmina Gorzno jest typowa gming wiejska, z przewaga uzytkdw rolnych i lesnych. W przestrzeni
gminy tereny uzytkéw rolnych wynoszg ok. 6021 ha, co stanowi 66,02% powierzchni gminy, tereny
laséw i zadrzewien ok. 2818 ha, co stanowi 30,90% powierzchni gminy, co daje taczng powierzchnie
uzytkéw rolnych wynoszaca prawie 97% powierzchni gminy. Z tego wzgledu sfera przemystowa jest
tu bardzo ograniczona. Wystepujgce w granicach gminy przedsiebiorstwa przemystowe to gtéwnie
niewielkie firmy zatrudniajgce okolicznych mieszkancéw.

IX. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE VA ZAGROZENIA
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

1. Zagrozenie hatasem

Klimat akustyczny w istotny sposdb wptywa na warunki bytowania i zdrowie cztowieka oraz
warunki zycia zwierzat. Hatas stanowi jedno z istotnych zanieczyszczen srodowiska, ktére w zwigzku z
ciggtym rozwojem komunikacji, wzrastajgcym uprzemystowieniem i postepujacg urbanizacjg stale
wzrasta. Dopuszczalne poziomy hatasu sg regulowane rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.
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Klimat akustyczny na terenie gminy warunkujg takie czynniki jak natezenie ruchu i jakos¢ sieci
drogowej, w mniejszym stopniu — ilo$¢ i zageszczenie zabudowy, wystepowanie pojedynczych
zaktadoéw produkcyjnych.

Najwieksze obcigzenie ruchem w gminie ma droga ekspresowa S17, ktdra przebiega przez
potudniowo-zachodnig czes¢ gminy. llo$¢ pojazdéw silnikowych na tej drodze przekracza 22 tys. na
dobe®>. Warto tu zaznaczy¢, ze po przedmiotowym szlaku komunikacyjnym poruszajg sie takze
pojazdy ciezarowe, ktérych ruch powoduje znacznie wiekszg ucigzliwo$¢ w pordwnaniu do
samochoddéw osobowych.

Zgodnie z Mapami akustycznymi dla drég krajowych o ruchu powyzej 3 000 000 pojazdéw
rocznie — lll edycja sporzagdzonymi przez Generalng Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad (2018 r.)
stan warunkéw akustycznych w sgsiedztwie drogi ekspresowej S17 ocenia sie jako zty — odnotowuje
sie przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku. Zabudowa pofozona w
sgsiedztwie S17 narazona jest na hatas na poziomie do 70 dB — wskaznik LDWN?®,

Pozostate drogi na terenie gminy obstugujg ruch lokalny, nie s3 one zréditem nadmiernie
uciazliwego hatasu.

Zaktady produkcyjne znajdujace sie na terenie gminy mogg stanowi¢ punktowe Zrddta
zwiekszonego hatasu, przy czym nalezy podkreslié, ze na terenie gminy nie wystepujg zwarte
kompleksy zabudowy przemystowej a jedynie pojedyncze zaktady produkcyjne w réznych czesciach
gminy. W przypadku zaktadéw potozonych w sgsiedztwie zabudowy podlegajacej ochronie
akustycznej (zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna), emitowany hatas nie
moze przekraczac dopuszczalnych poziomow.

Hatas zwigzany z terenami rolnymi ma charakter sezonowy i wynika on z prowadzenia prac
polowych z uzyciem ciezkiego sprzetu.

2. Promieniowanie elektromagnetyczne

Na terenie gminy Gdérzno w ostatnich latach nie przeprowadzano badan pozioméw pdl
elektromagnetycznych.

Sposdb zagospodarowania terendéw pod liniami elektroenergetycznymi i w ich poblizu musi
uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych tj.:

e rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw pol elektromagnetycznych w $rodowisku (Dz.U. z 2019 r., poz. 2448);

e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (tekst jedn.: Dz.U. z 2014 r., poz. 112).

Ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym polega przede wszystkim na izolacji
przestrzennej ludzi od pola elektromagnetycznego o ponadnormatywnym natezeniu. Zgodnie z

15 Odcinki: W. Garwolin Ptd. — W. Gérzno, W. Gérzno — W. Goriczyce /DW807/, Generalny Pomiar Ruchu 2020/2021, GDDKIiA
16 przedziat czasu odniesienia réwny wszystkim dobom w roku
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przepisami wzdtuz linii elektroenergetycznych wyznacza sie pasy technologiczne, gdzie wystepujg
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu m.in. zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

3. Zagrozenie powodziowe

W gminie Gdérzno zagrozenie powodziowe stanowi rzeka Wilga oraz rzeka Promnik. Aktualna
ocena ryzyka powodziowego zostata przedstawiona na mapach zagrozenia powodziowego (MZP)
imapach ryzyka powodziowego (MRP)Y. Na MZP wskazano obszary o wysokim
prawdopodobienistwie wystgpienia powodzi (Q=10%, tzw. wody dziesiecioletnie), o $rednim
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (Q=1%, tzw. wody stuletnie) oraz o niskim
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (Q=0,2%, tzw. wody piecsetletnie). Na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig, tj. Q=1% i Q=10%, wystepujg ograniczenia dla zagospodarowania
terenu, ktére wymagajg uzgodnienia z Wodami Polskimi.

W zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o Srednim prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi Q=1% (tzw. wody stuletnie) znajduja sie grunty w dolinach rzek — sg to grunty
niezabudowane. Zaréwno rzeka Wilga jak i rzeka Promnik w granicach gminy Gérzno nie zostata
obwatowana.

4. Zagroienia osuwaniem sie mas ziemnych

Ruchy masowe ziemi sg zjawiskami geologicznymi, najczesciej indukowanym przez gwattowne
opady deszczu, topnienie $niegu, wezbrania rzek i potokéw, czesto réwniez przez dziatalnosc
cztowieka. Powodujg one liczne materialne szkody w infrastrukturze oraz budownictwie, sg tez
zagrozeniem dla zycia i zdrowia ludzi.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska koniecznos¢
zapobiegania masowym ruchom ziemi uwzgledniana jest juz na etapie planowania przestrzennego —
przepisy naktadajg obowigzek uwzglednienia potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym
ziemi i ich skutkom na etapie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustawg z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium okresla sie w
szczegblnosci obszary osuwania sie mas ziemnych (art. 10 ust. 2 pkt 11).

W granicach gminy Gdrzno nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych, tj. nie
wskazano udokumentowanych osuwisk?,

5. Zaktady stwarzajace ryzyko powaznej awarii

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony $srodowiska powazna awaria to zdarzenie, w szczegdlnosci
emisja, pozar lub eksplozja, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub
transportu, w ktdrych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do

17 Warstwy tematyczne Map zagrozenia powodziowego i Map ryzyka powodziowego, PGW WP 2020
18 SOPO - System Ostony Przeciwosuwiskowej, portal PIG
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natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska lub powstania
takiego zagrozenia z opdznieniem, zas powazna awaria przemystowa to powazna awaria w zakfadzie.

Komenda Wojewddzka PanAstwowej Strazy Pozarnej w Warszawie podaje do publicznej
wiadomosci wykazy zaktadéw o duzym ryzyku (ZDR) i zwiekszonym ryzyku (ZZR) wystgpienia
powaznej awarii przemystowej zlokalizowanych na terenie wojewddztwa mazowieckiego. Zgodnie z
ww. wykazami na terenie gminy Gérzno nie wystepujg zaktady ZDR i ZZR™.

X. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI
ROZWOIU GMINY

1. Analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne

Na kierunki rozwoju gminy wptywajg zrdinicowane czynniki zewnetrzne (stanowigce
powigzania krajowe, regionalne i ponadregionalne), jak i wewnetrzne (aspekty ekonomiczne,
spoteczne oraz Srodowiskowe). Szczegdtowe ich przeanalizowanie stanowi zatem niezbednag
podstawe ksztattowania potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, zwigzanych z poziomem jej rozwoju
spoteczno-gospodarczego oraz uwarunkowaniami Srodowiskowymi.

Analizy ekonomiczne

Gmina Goérzno jest gming wiejskg potozong we wschodniej czesci wojewddztwa
mazowieckiego, w powiecie Garwolinskim. Gmina Gdérzno sasiaduje z gminami wiejskimi: od wschodu
graniczy z gming Miastkdw Koscielny i Zelechéw, od potudnia z gming Sobolew, od pétnocy z gming
Borowie, od zachodu z gming i miastem Garwolin, od potudniowego zachodu z gmina taskarzew.
Powierzchnia gminy wynosi ok. 90,84 km?, co stanowi ok. 7% powierzchni powiatu garwolinskiego.
Gmina liczy 6593 mieszkancow (stan na 30.06. 2021r.), co stawia je na dsmym miejscu pod wzgledem
liczby ludnosci w powiecie garwolifnskim, ktdry liczy 14 gmin.

Goérzno potozone jest w odlegtosci ok. 70 km, od Warszawy. W odlegtosci 10 km od wsi
znajduje sie oérodek powiatowy Garwolin. Inne potozone w poblizu miasta to Zelechéw, Okrzeja,
tukaszew, Pilawa i Kozienice.

Potozenie w niedalekiej odlegtosci od Lublina i Warszawy, na przecieciu waznego szlaku
komunikacyjnego stanowi znaczacy atut gminy. Przez gmine Gdrzno przebiega bowiem droga
krajowa nr 17 Warszawa — Lublin. Droga jest czescig drogi ekspresowej S17, ktéra stanowi wazny ciagg
komunikacyjny faczacy pdétnoc z potudniowo-wschodnig czescig kraju. W bliskim sgsiedztwie gminy
znajduje sie rowniez droga krajowa nr 76 relacji Wilga — tukow, droga wojewddzka nr 807 relacji
tukéw-Zelechdw-Maciejowice oraz linia kolejowa nr 7 (E28) relacji Warszawa — Deblin — Lublin —
Chetm — Dorohusk. Teren gminy rozciety jest kilkoma ciekami wodnymi: doling Wilgi w pétnocnej
czesci gminy, doling Mierzgczki w centralnej czesci gminy, bedacej lewym doptywem Wilgi oraz doling
Slizu - prawego doptywu Promnika.

19 Wykazy zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystepowanie powaznej awarii przemystowej na terenie wojewddztwa mazowieckiego:
https://www.gov.pl/web/kwpsp-warszawa/zaklady-o-duzym-i-zwiekszonym-ryzyku
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Wykres 3 Odsetek pracujagcych w poszczegélnych sektorach gospodarki w powiecie garwolinskim w 2021 roku
(zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)

rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i
rybactwo

= przemyst i budownictwo

= handel; naprawa pojazdéw
samochodowych; transport i gospodarka
magazynowa; zakwaterowanie i
gastronomia; informacja i komunikacja

= dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa;
obstuga rynku nieruchomosci

m pozostate ustugi

Ponadto na terenie gminy rozwijajg sie ustugi z zakresu m.in. transportu, logistyki i spedycji,
przetworstwa spozywczego oraz obstugi rolnictwa. Przedsiebiorstwa prowadzace dziatalnosé w tym
zakresie sg najczesciej lokalnymi firmami rodzinnymi lub jednoosobowymi.

Wedtug danych GUS w powiecie garwolinskim okoto 25% ludnosci jest zatrudnionych
w sektorze rolnictwa, lednictwa, towiectwa i rybactwa, okoto 32% w sektorze przemystu
i budownictwa i okoto 43% w sektorze ustugowym.

Tabela 15 Wybrane dane o rynku w gminie Gérzno i w powiecie garwolifiskim w 2021 r. (zrédto: Bank Danych Lokalnych)

Rok 2021
powiat garwolinski gmina Gorzno

Pracujacy 18 762 496
Bezrobotni zarejestrowani 3856 229
w tym kobiety w % 45,2 40,6
Udziat bezrobotnych zarejestrowanych
w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym | 6,3 5,9
w %
Udziat zarejestrowanych bezrobotnych
kobiet w liczbie kobiet w wieku 6,2 5,2
produkcyjnym w %

W 2021 r. w gminie Gérzno byto 496 osdb pracujacych. Liczba bezrobotnych zarejestrowanych
wynosita 229 oséb, w tym kobiety stanowity 40,6 %. Wskaznik ten jest mniejszy niz dla powiatu
garwolinskiego. Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym
w gminie Gérzno w 2021 roku wynosit 5,9%, a udziat zarejestrowanych bezrobotnych kobiet w liczbie
kobiet w wieku produkcyjnym 5,2%.

79



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GORZNO

Tabela 16 Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON w 2021 r. (Zrédto: Statystyczne Vademecum
Samorzadowca 2020 r.)

2021 rok
powiat garwolinski gmina GArzno

Ogétem 8 746 478
w tym w sekt.orze: 106 7

e rolniczym

o !)rzemysfowym 2715 176

i budowlanym

e pozostatych dziatalnosci 5925 295
na 10 tys. ludnosci 825 718
Osoby fizyczne prowadzace
dziatalno$¢ gospodarczg na 677 637
10 tys. ludnosci

W 2021 roku w gminie Gérzno w rejestrze REGON zarejestrowanych byto 478 podmiotéw
gospodarki narodowej, w tym: 7 w sektorze rolniczym, 176 w sektorze przemystowym i budowlanym
oraz 295 w sektorze pozostatych dziatalnosci. W gminie na 10 tys. ludnosci przypada 718 podmiotéw
gospodarki narodowej w rejestrze REGON oraz 637 osdb fizycznych prowadzacych dziatalnos¢
gospodarczg. Wartosci tych wspétczynnikéw dla gminy GArzno sg nizsze niz wartosci dla powiatu
garwolinskiego.

Tabela 17 Podmioty gospodarcze w gminie Gérzno w latach 2015-2021 (zrédto: Bank Danych Lokalnych)

Sektor

2 e Sektor prywatny
o £
g3 o g g 3 z

Rok 2 & 282 £, o S 3 & o
60 e @8 350 S Yo N £ ° () 9 N T
> 9 S &= 2 > aow O c c € S < v 8 o
s 2 OonNn¥o|l 2RSS o S 950 ] RN E
€ 2 262%| =87 o = =8 ® € N 'c §
€3 ZESN| 2z83 = ENEc 3 Sge
85 | §533 8882 2 25§89 2 °538
e c 0 225| 6ads ® & NS 8 & £2 8

2015 | 379 11 333 10 1 1 13

2016 | 391 11 344 10 1 1 13

2017 | 399 9 357 7 1 1 13

2018 | 419 12 377 3 0 1 14

2019 (436 10 387 4 0 1 15

2020 | 455 10 401 7 0 1 15

2021 (478 10 424 7 0 1 15

Obecnie w gminie Gorzno liczba podmiotédw gospodarczych sektora prywatnego,
zdecydowanie przewaza liczbe podmiotéw sektora publicznego, ktdrych liczba w analizowanych
latach utrzymywata sie na statym poziomie. Natomiast liczba przedsiebiorstw sektora prywatnego,
w zwilaszcza liczba oséb fizycznych prowadzacych dziatalnosé gospodarcza wykazywata tendencje
wzrostowa.

Na przestrzeni lat 2015-2021 liczba podmiotéw gospodarki narodowej caty czas rosta i w roku
2021 wyniosta 478 co stanowi wartos¢ najwyzszg w badanym okresie.
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Tabela 18 Podmioty gospodarki narodowej wg klas wielkosci zatrudnienia w gminie Gérzno w latach 2015-2021 (Zrédto:
Bank Danych Lokalnych)

Klasy Rok
wielkosci 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Ogétem 379 391 399 419 436 455 478
0-9 365 377 388 408 427 447 469
10-49 13 13 10 10 8 7 7
50-249 1 1 2
250-999 0 0 0
1000 i wiecej |0 0 0 0

Obecnie na terenie gminy wystepujg mikroprzedsiebiorstwa (0-9 zatrudnionych), mate
przedsiebiorstwa (10-49 zatrudnionych) i Srednie przedsiebiorstwa (50-249 zatrudnionych). Najwiecej
przedsiebiorstw nalezy do klasy mikroprzedsiebiorstw — ich liczba na przestrzeni badanych lat stale
rosnie, w 2021 roku osiggajgc wartos¢ maksymalng (469).

Na przestrzeni ostatnich lat liczba matych przedsiebiorstw maleje. Od roku 2015 nie
zaobserwowano wahan liczby przedsiebiorstw Srednich. Na terenie gminy nie funkcjonujg zadne
duze, ani bardzo duze przedsiebiorstwa.

Tabela 19 Podmioty nowo zarejestrowane w rejestrze REGON w gminie G6rzno w latach 2015-2021 (zrédto: Bank Danych
Lokalnych)

Rok
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

ogotem 36 39 46 43 43 39 43
roln.|ctwo, I.esnlctwo, 0 1 0 0 0 0 0
towiectwo i rybactwo

przemyst i 12 12 19 16 9 18 21
budownictwo

pozostata dziatalnos¢ 24 26 27 27 34 21 22

W roku 2021 w gminie Gdrzno zanotowano 43 nowe podmioty gospodarcze z tego 21 z sektora
przemystu i budownictwa oraz 22 z sektora pozostatej dziatalnosci. W roku 2021 nie zarejestrowano
zadnego podmiotu z sektora rolnictwa, lesnictwa, towiectwa i rybactwa. W badanych latach liczba
rejestrowanych podmiotéw podlegata wahaniom. Swojg wartos¢ maksymalng (46) osiggneta w roku
2017, za$ warto$¢ minimalng (36) w roku 2015.

Tabela 20 Podmioty wyrejestrowane z rejestru REGON w gminie Gorzno w latach 2015-2020 (zrédto: Bank Danych
Lokalnych)

Rok
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

ogotem 27 25 33 24 23 17 15
roln.lctwo, I.esnlctwo, 1 1 0 5 0 0 1
towiectwo i rybactwo

przemyst i 11 7 12 5 9 6 8
budownictwo

pozostata dziatalnos¢ 15 17 21 17 14 11 6
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W roku 2021 zostato wyrejestrowanych 15 podmiotow gospodarczych, w tym 8 z sektora
przemystu i budownictwa, 6 z sektora pozostatej dziatalnosci oraz 1 z sektora rolnictwa, lesnictwa,
towiectwa i rybactwa.

Poréwnujagc dane z ostatnich moina zauwazy¢ ogélny spadek, liczby podmiotéw
wyrejestrowywanych z rejestru REGON. Jedynym odstepem od tego trendu jest rok 2017, kiedy to
liczba podmiotédw wyrejestrowywanych z rejestru REGON bytfa rekordowo wysoka i wyniosta 33.

Mozna stwierdzi¢, ze na przestrzeni badanych lat liczba nowo zarejestrowanych podmiotéw
jest wieksza niz liczba wyrejestrowywanych podmiotow, co swiadczy o dobrej sytuacji rynkowej
w gminie i rozwoju lokalnej gospodarki.

Tabela 21 Dochody i wydatki ogétem budzetu gminy Gdrzno w latach 2017-2021 i powiatu garwolinskiego w 2021 r.
(zrédto: Bank Danych Lokalnych)

2021 r.
2017r. | 2018r. | 2019r. 2020 — O
gmina Gorzno A
garwolinski
CEEIECHTCRA R YCHET | P 4666 4962 5872 5992 6334
gminy na 1 mieszkarica
U ELUCEE I LT e 5413 4576 5147 5874 5968
gminy na 1 mieszkarnca

W 2021 roku dochdéd budzetu gminy Gorzno na 1 mieszkarica wynosit 5 992 zt, a wydatki
budzetu gminy na 1 mieszkaica 5 874 zt. Zaréwno dochody jak i wydatki w przeliczeniu na 1
mieszkanca byty nizsze niz w przypadku catego powiatu. W latach 2017-2021 dochody budzetu byty
wyzsze niz wydatki. W analizowanym okresie mozna zauwazy¢ wzrost zarowno dochoddéw jak
i wydatkow w przeliczeniu na 1 mieszkanca.

Analizy srodowiskowe

Analizy Srodowiskowe przeprowadzone na potrzeby analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy GdOrzno opierajg sie gtdwnie na okresleniu predyspozycji przestrzennych dla sytuowania
zabudowy oraz okresleniu ewentualnych ograniczen lub wykluczenia mozliwosci zabudowy terendw.

Obszar gminy Goérzno charakteryzuje sie nastepujacymi predyspozycjami przyrodniczymi,
pozwalajgcymi na ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych:

e potozenie w obszarach o dobrych cechach predysponujgcych do petnienia funkcji
mieszkaniowej (walory krajobrazowe, klimatyczne);

e tagodna rzezba terenu i warunki geologiczne na ogét nie stwarzajg probleméw dla rozwoju
osadnictwa;

e potozenie w obszarach o walorach przyrodniczych, na ktdére sktadaja sie zachowane
naturalne, nieuregulowane koryto rzeki Wilgi oraz koryto rzeki Promnik, a takze tereny lesne
wraz z wzniesieniami wydmowymi sprzyjajagce rekreacji i aktywnemu wypoczynkowi
mieszkancow.

Ograniczenia dla zabudowy w gminie Gérzno wynikajg miedzy innymi z istniejacych zagrozen
naturalnych — dotyczg obszaréw zagrozonych powodzig. W gminie zagrozenie powodziowe stanowi
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rzeka Wilga oraz rzeka Promnik. W zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o srednim
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi Q=1% (tzw. wody stuletnie) znajdujg sie grunty w
dolinach rzek — sg to grunty niezabudowane. Zaréwno rzeka Wilga jak i rzeka Promnik w granicach
gminy Gérzno nie zostata obwatowana.

W granicach gminy GArzno nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych, tj. nie
wskazano udokumentowanych osuwisk.

Pozostate ograniczenia mozliwosci zabudowy na terenie gminy wynikajg z:

e wystepowania gleb ornych lll klasy bonitacyjnej, ktére podlegajg ochronie przed
zmiang przeznaczenia — zajmujg powierzchnie ok. 21% uzytkéw rolnych, najwieksze
ptaty gleb chronionych znajdujg sie w centralnej czesci gminy;

e wystepowania zwartych terendéw lesnych, w tym laséw Skarbu Paristwa;

e zréznicowanych warunkéw dla posadowienia budynkéw — nieodpowiednimi
warunkami dla posadowienia budynkéw cechujg sie doliny rzeczne oraz miejsca
wystepowania piaskéw luznych oraz wydm;

o udokumentowanych zt6z kopalin: Gasow (KN 10511), Ggsow Il (KN 18515), Jozeféw
(KN 20007), Kobyla Wola (KN 11720), Kobyla Wola | (KN 15604), Kobyla Wola Il (KN
18713), Unin (KN 10126), Unin (1B 4890), Unin | (KN 19137), Wélka Ostrozeriska (KN
18591);

e prawnej ochrony przyrody — na terenie gminy wystepujg trzy pomniki przyrody (dwa
pojedyncze drzewa oraz Aleja drzew);

e ochrony konserwatorskiej zabytkdw, obiektéow zabytkowych i stanowisk
archeologicznych znajdujgcych sie na terenie gminy.

Analizy spoteczne

Niezbedng infrastrukture spoteczng na terenie gminy Gérzno stanowig ustugi oswiaty, ochrony
zdrowia i ustugi kultury. Na terenie gminy we wsi Gorzno znajdujg sie: Urzad Gminy oraz Urzad
Pocztowy. Za bezpieczeristwo na terenie gminy odpowiada Zespét ds. Prewencji w Gorznie. Poza tym,
w bliskim sgsiedztwie gminy znajduje sie Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej oraz
Komenda Powiatowa Policji w Garwolinie. Nad bezpieczenstwem gminy czuwajg takze jednostki
Ochotniczej Strazy Pozarnej. W gminie Gdorzno znajduje sie 8 jednostek Ochotniczych Strazy
Pozarnych: OSP Checiny, OSP Gozdzik, OSP Gdrzno, OSP Kobyla Wola, OSP taki, OSP Samorzadki, OSP
Unin, OSP Wélka Ostrozenska.

Na obszarze gminy w 2021 roku zlokalizowanych byto 5 placéwek oswiatowych, na ktére
sktadajg sie: 2 przedszkola (Przedszkole w Gérznie i Przedszkole w Uninie wchodzace w sktad Zespotu
Szkolno-Przedszkolnego), 4 Szkoty Podstawowe (Publiczna Szkota Podstawowa im. Wiadystawa
Jézwickiego w Godrznie, Publiczna Szkota Podstawowa im. Marii Konopnickiej w takach, Publiczna
Szkota Podstawowa im. Marii Kownackiej w Samorzadkach, Publiczna Szkota Podstawowa im.
Krélowej Jadwigi w Uninie wchodzgca w sktad Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Uninie). Przy kazdej
ze szkoét podstawowych dziatajg takze oddziaty przedszkolne.
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W 2021 r. z ustug przedszkola korzystato 282 dzieci, a z oddziatéw przedszkolnych przy
szkotach podstawowych 100 dzieci. W zwigzku z tym, tgcznie wychowaniem przedszkolnym w gminie
Goérzno w 2021 roku objetych byto 382 dzieci. W gminie Gdrzno dziata takze 1 ztobek (Publiczny
Ztobek w Gérznie) zapewniajacy opieke dla 40 dzieci (od 01.09.2022 r.). Na terenie gminy Gérzno nie
funkcjonujg placéwki oswiatowe na poziomie ponadpodstawowym. Ustugi oswiaty w zakresie
ponadpodstawowym mieszkaricom gminy GArzno zapewniajg placéwki zlokalizowane poza gming: w
miescie Garwolin, Zelechdw, Sobolew i taskarzew. Najblizszymi osrodkami ksztatcenia akademickiego
jest Warszawa, Lublin, Radom oraz Siedlce.

Tabela 22 Liczba uczniow w szkotach podstawowych wg oddziatéw w poszczegélnych placéwkach w gminie Gérzno
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy Gérzno)

Nazwa placéwki oswiatowej Liczba uczniow
P ) Klasy I-1Il Klasy IV-VIII
Publiczna Szkota Podstawowa im. Wiadystawa
PP P 163 234
Jézwickiego w Gorznie
Publiczna Szkota Podstawowa im. Marii Konopnickiej
14 32
w takach
Publiczna Szkota Podstawowa im. Marii Kownackiej
19 38
w Samorzadkach
Publiczna Szkota Podstawowa im. Krélowej Jadwigi
. . 46 81
w Uninie
Suma: 242 385

Zgodnie z danymi na dzier 30.09.2021 r. do szkét podstawowych w gminie Gérzno uczeszczato
627 dzieci.

Tabela 23 Liczba uczniéw w szkotach podstawowych w gminie Gérzno na przestrzeni lat 2015-2021 (zrédto: Bank Danych
Lokalnych)

Rodzaj Rok
;’)Ia.cowk| . 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
oswiatowej
Szkoly 461 407 491 571 572 596 627
podstawowe
Przedszkola i
oddziaty 197 242 268 304 337 345 382
przedszkolne
tacznie 658 649 759 875 909 941 1009

Z powyzszej tabeli wynika, ze liczba uczniéw szkét podstawowych oraz przedszkoli i oddziatéw
przedszkolnych ciggle rosnie. Nalezy zauwazy¢, ze wzrost liczby ucznidw wigze sie z reforma systemu
szkolnictwa, a wiec likwidacjg gimnazjéw i utworzeniu 8-mio klasowych szkét podstawowych. Obecna
oferta edukacyjna gminy Gérzno spetnia zapotrzebowanie mieszkancéw. Niemniej jednak w miare
postepujacych zmian struktury demograficznej ludnosci konieczne bedzie dostosowanie liczby miejsc
dla uczniow w ww. placéwkach.

Mieszkancy gminy majg zapewniony dostep do podstawowe]j opieki lekarskiej. Na terenie
gminy Gorzno zgodnie z danymi GUS w roku 2021 funkcjonowata 1 przychodnia. Na terenie gminy
w 2021 roku dziataty takze 2 apteki. Opieka lekarska jest uzupetniana ponadto przez prywatny
gabinet stomatologiczny oraz Klinike Rehabilitacyjng OSTROWIA. Opieke szpitalng mieszkaricom
gminy zapewniajg oddziaty szpitalne zlokalizowane w Garwolinie.

84




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GORZNO

Na terenie gminy funkcjonuje Gminna Biblioteka Publiczna w Gdrznie wpisana do Rejestru
Instytucji Kultury prowadzonym przez j.s.t. Organizowane sg réznego rodzaju wydarzenia kulturalne
takie jak np. coroczne koledowanie w Gminie G6rzno, Obchody Narodowego Dnia Pamieci ,Zotnierzy
Wykletych” czy obchody rocznicy Smierci Papieza Polaka oraz réznego rodzaju konkursy. Na terenie
gminy dziatajg réwniez trzy kluby sportowe Gminny Ludowy Klub Sportowy Orzet Unin, Gminny Klub
Sportowy Gdrzno oraz ATOM Checiny. Na terenie gminy Gorzno funkcjonuje 9 Két Gospodyn
Wiejskich zgtoszonych do Krajowego Rejestru Kot Gospodyn Wiejskich: Koto Gospodyn Wiejskich
w tagkach, Koto Gospodyn Wiejskich ,Gozdziczanki" w Gozdziku, Koto Gospodyn Wiejskich
w Checinach ,,Checinianki", Koto Gospodyn Wiejskich w Samorzadkach ,Zgrane Babki", Kofo
Gospodyn Wiejskich w Gérznie ,,Gdérznianeczki", Koto Gospodyn Wiejskich w Uninie ,,Uninianki", Koto
Gospodyn Wiejskich w Kobylej Woli , Kobylanki", Koto Gospodyn Wiejskich w Mierzaczce i Koto
Gospodyn Wiejskich w Reducinie.

2. Demografia i prognozy demograficzne

Prognozowanie demograficzne to jeden z elementéw planowania potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy w aspekcie realizacji zadan publicznych, dotyczacych zaspokajania potrzeb lokalnej
spotecznosci. Ocena aktualnej sytuacji demograficznej, a takze prognoza przysztego stanu i struktury
ludnosci w granicach gminy Gérzno daje mozliwos¢ okresdlenia potrzeb mieszkaniowych, a co za tym
idzie rowniez potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej i spotecznej w gminie.

Na potrzeby projektu studium prognoza obejmuje zmiany liczby ludnos$ci w gminie na okres
do 30 lat. Analize sytuacji demograficznej wykonano w oparciu o wskazniki dotyczgce gminy Gérzno,
zgodnie z danymi GUS wg stanu na koniec 2021 r.

Stan i dynamika zmian ludnosci gminy

Liczba ludnosci gminy Gérzno na koniec 2021 r. wedtug faktycznego miejsca zamieszkania
wynosita 6 659 osdb. Od 2011 r. liczba ludnosci wzrosta o 316 os6b. Na przestrzeni lat odnotowano
wzrost ogdlnej liczby mieszkaricow gminy (od roku 2011 liczba ludnosci spadta tylko dwa razy
w latach 2012 i 2013). Najwiekszy wzrost liczby ludnosci odnotowano w roku 2020, kiedy liczba
ludnosci wzrosta o 82 osoby. Najwiekszy spadek zas odnotowano w roku 2012, kiedy liczba ludnosci
zmalata 0 17 oséb.
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Wykres 4 Liczba ludnosci w gminie Goérzno wedtug zameldowania na pobyt staly w latach 2011- 2021
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych)
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Szczegdétowa analiza sytuacji demograficznej pozwala na okreslenie rocznego tempa zmian
liczby ludnosci w gminie Gérzno. Zgodnie z danymi GUS na koniec 2021 r. gmina charakteryzuje sie
dodatnim przyrostem bezwzglednym zaréwno w stosunku do roku poprzedniego (2020), jak i do roku
bazowego (2011). W badanym okresie zarejestrowano ogélny wzrost liczby ludnosci. Srednie roczne
tempo zmiany liczby ludnosci (wzrostu) wynosi ok. 0,49%.

Tabela 24 Zmiany liczby ludnosci w gminie Gérzno na przestrzeni lat 2011-2021 (irédto: opracowanie witasne na
podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych)

Przyrost Liczba ludnosci
. bezwzgledny Liczba ludnosci w stosunku w stosunku d (.)
Liczba Przyrost w stosunku do . L . liczby ludnosci
Rok , . . , . do liczby ludnosci w roku
ludnosci bezwzgledny liczby ludnosci . w roku
poprzednim [%]
w roku bazowym
poprzednim [%] (2007) [%]
2011 6343 X X X 100,00
2012 6326 -17 -0,2680 99,73 99,73
2013 6317 -9 -0,1423 99,86 99,59
2014 6346 29 0,4591 100,46 100,05
2015 6399 53 0,8352 100,84 100,88
2016 6463 64 1,0002 101,00 101,89
2017 6511 48 0,7427 100,74 102,65
2018 6527 16 0,2457 100,25 102,90
2019 6541 14 0,2145 100,21 103,12
2020 6623 82 1,254 101,25 104,41
2021 6 659 36 0,544 100,54 104,98
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Ruch naturalny ludnosci

Ruch naturalny obejmuje szereg zjawisk, ktére powodujg zmiany w stanie liczebnym oraz
strukturze ludnosci. Liczba urodzen i zgondw wptywa bezposrednio na zmiany liczby ludnosci.
Stosunek tych dwdéch wskaznikéw, wyrazany przez przyrost naturalny, daje ogdlny poglad na sytuacje
demograficzng w gminie.

W przeciggu lat wskaznik urodzen charakteryzowat sie licznymi wahaniami. W 2021 r. w gminie
Gérzno urodzito sie 94 dzieci. W badanym okresie najmniejszg liczbe urodzer zanotowano w roku
2012 i wynosifta ona 69, najwiekszg zas w roku 2019, kiedy wyniosta ona 113. Od 2015 do 2019 roku
liczba urodzen wrastata badz utrzymywata sie na statym poziomie. W 2021 r. liczba urodzen wzrosta o
11 w poréwnaniu z rokiem 2011.

Wskaznik zgonéw w gminie rdwniez ulegat wahaniom. W badanym okresie najwiekszg liczbe
zgondw odnotowano w 2013 r. — 77, najmniejsza z kolei w roku 2011, kiedy wynosita ona 46.
W poréwnaniu z rokiem 2011 liczba zgondw wzrosta w 2011 r. o 30.

Warto$¢ przyrostu naturalnego ludnosci, stanowigcego rdznice pomiedzy liczbg urodzen
i zgondw, takze zmieniata sie w czasie. Przez wiekszo$¢ badanego okresu wskaznik byt dodatni, za$
jego wartosé byta ujemna jedynie w 2012 roku. Przyrost naturalny w gminie Gérzno byt najwiekszy
w roku 2017, kiedy jego wartos¢ wyniosta 47, zas najmniejszy w roku 2012, kiedy wynosit -17.

Tabela 25 Zmiany przyrostu naturalnego w gminie Gorzno w latach 2011-2021 (Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie
danych Banku Danych Lokalnych)

2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
s 83 69 93 92 94 94 | 103 | 107 | 113 | 92 94
zZywe
. 46 86 77 60 50 71 56 70 76 71 76
ogotem
przyrost 37 17 16 32 44 23 47 37 37 21 18
naturalny
Migracje

Istotnym czynnikiem ksztattujgcym strukture demograficzng ludnosci w gminie Gdérzno s3
ruchy migracyjne. Biorac pod uwage przeptywy ludnosci w ciggu badanego okresu nalezy stwierdzi¢,
ze czynnik migracji ma wiekszy wptyw na stan populacji w gminie niz przyrost naturalny.

W latach 2011-2021 z gminy Gdérzno naptyneto tgcznie 615 osdb, przy jednoczesnym odptywie
ludnosci na poziomie 643 oséb. Najwiekszg liczbe zameldowan zanotowano w 2016 r. — 102 osoby,
a najwiekszg liczbe wymeldowan w latach 2018 i 2019, kiedy liczba ta wyniosta 86 osdb. Wartos¢
salda migracji podlega nieustannym wahaniom. Najmniejszg wartos¢ miato w 2019 r. i wynosito -30
0s6b, natomiast najwyzszg w 2016 r. — bylo to 49 osdéb. Trzeba zwrdci¢ réwniez uwage na brak
danych dotyczacych migracji z roku 2015. Wiekszg mobilnos¢, zaréwno w ruchu odptywowym, jak
i naptywowym, wykazywaty kobiety.
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Tabela 26 Migracje wewnetrzne wg ptci w gminie Gérzno w latach 2011-2021 (Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie
danych Banku Danych Lokalnych)

2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

ENCEEOUERL | 56 51 60 - 102 | 67 61 56 44 71
ogotem

mezczyzni 18 26 18 30 - 52 35 28 27 26 33
kobiety 29 30 33 30 - 50 32 33 29 18 38
wymeldowania | . 60 80 62 . 53 62 86 86 45 56
ogotem

mezczyini 16 23 37 20 - 20 26 39 46 17 26
kobiety 37 37 43 42 - 33 36 47 40 28 30
Saeollerzall -6 4 29 2 - 49 5 25 | 30 1 15
ogotem

mezczyzni 2 3 -19 10 - 32 9 -11 -19 9 7
kobiety -8 -7 10 | 12 - 17 4 14 | <11 | -10 8

Analiza migracji na pobyt staty w zaleznosci od kierunku ruchu ludnosci wykazuje, ze do gminy
naptywajg zaréwno mieszkancy innych wsi jak i miast. Na przestrzeni analizowanych lat nieco wieksza
jest liczba zameldowan ze wsi niz z miast. Tak samo jest w przypadku wymeldowan — nieco wieksze
wartosci odnotowano w przypadku wymeldowan na wie$ niz do miast. W gminie Gérzno
w badanym okresie ruch zewnetrzny byt wrecz znikomy. Z zebranych danych wynika, ze w przeciggu
ostatnich 10 lat za granice wymeldowaty sie 3 osoby, za$ zameldowata sie jedynie 1 osoba
przybywajgca z zagranicy kraju.

Tabela 27 Migracje na pobyt staty w gminie Goérzno w ruchu wewnetrznym i zagranicznym wg kierunku w latach 2011-
2021 (zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych)

2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
EaeiceeanE 20 19 26 28 22 36 20 36 12 21 33
Z miast
o 26 37 25 32 36 66 47 25 44 23 38
ze wWsSI
zameldowania 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
z zagranicy
wymeldowania 24 27 38 29 21 31 36 46 38 21 21
do miast
wymeldowania 29 33 42 30 32 22 26 40 48 24 35
na wies
wymeldowania 0 0 0 3 0 0 0 0 0 0 0
Za granice

Do badania tendencji zmian demograficznych wykorzystuje sie typologie przyrostu
rzeczywistego wedtug Webba. W metodzie badany jest wzajemny zwigzek pomiedzy dwoma
komponentami przyrostu, jakimi sg przyrost naturalny oraz saldo migracji. Na podstawie oceny relacji
obu zmiennych okres$la sie typ przyrostu rzeczywistego ludnosci poprzez klasyfikacje jednostki
osadniczej do jednego z o$miu typéw rozwoju ludnosci:

e Typ A-kiedy dodatni przyrost naturalny przewyzsza ujemne saldo migracji,
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e Typ B —kiedy dodatni przyrost naturalny jest wyzszy od dodatniego salda migraciji,

e Typ C—kiedy dodatni przyrost naturalny jest nizszy od dodatniego salda migracji,

e Typ D — kiedy dodatnie saldo migracji z nadwyzka rekompensuje ujemny przyrost
naturalny,

e Typ E — kiedy ujemny przyrost naturalny nie jest rekompensowany przez dodatnie
saldo migracji,

e Typ F — kiedy ujemny przyrost naturalny z ujemnym, ale nie mniejszym (w wartosci
bezwzglednej) saldem migracji,

e Typ G — ujemny przyrost naturalny z ujemnym, ale nie wiekszym (w wartosci
bezwzglednej) saldem migracji,

e Typ H — ujemne saldo migracji nie jest rekompensowane przez dodatni przyrost
naturalny.

Wedtug typologii przyrostu rzeczywistego wedtug Webba, na podstawie danych dla lat 2011-
2021 r., gmine Gdérzno mozna zaliczy¢ do jednostki typu A. Jest to jednostka cechujgca sie dosé
niskim, ale dodatnim przyrostem naturalnym, ktéry rekompensuje nizsze, zazwyczaj ujemne saldo
migracji.

Struktura ptci i wieku

Wazng charakterystyka spoteczerstwa z punktu widzenia rozwoju spoteczno-gospodarczego
gminy jest podziat ludnosci na ekonomiczne grupy wieku. Im wieksza liczba oséb w wieku
przedprodukcyjnym oraz produkcyjnym, tym wieksze mozliwosci wzrostu demograficznego posiada
dane spoteczenistwo. W gminie Gorzno ludnos$¢ w wieku przedprodukcyjnym przewyzsza liczbe oséb
w wieku poprodukcyjnym. Mieszkaicy w wieku produkcyjnym stanowia ok. 60% wszystkich
mieszkancow gminy.

W podziale na pte¢, liczba mezczyzn w gminie Gdérzno bardzo nieznacznie przewyzsza liczbe
kobiet — wskaznik feminizacji w 2021 r. byt réwny 99. W grupach wieku przedprodukcyjnego
i produkcyjnego wiecej jest mezczyzn niz kobiet, zas w grupie wieku poprodukcyjnego przewaza
liczba kobiet.

Tabela 28 Ludnos¢ wg ekonomicznych grup wieku w gminie Gérzno wg stanu na dzier 31.12.2021 r. (zrédto: opracowanie
wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych)

ludnos¢ w wieku > . > . L.
. ludnos¢ w wieku ludnos¢ w wieku ludnos¢
przedprodukcyjnym rodukcyjnym oprodukcyjnym tacznie
(17 lat i mniej) P yiny pop yiny 3
ogotem 1597 3877 1185 6659
mezczyzni 842 2095 408 3345
kobiety 755 1782 777 3314

Z podziatem ludnosci wg ekonomicznych grup wieku zwigzany jest wskaznik obcigzenia
demograficznego. Informuje on jaki jest stosunek ludnosci w wieku nieprodukcyjnym do ludnosci
w wieku produkcyjnym. Na przestrzeni ostatnich lat wskaznik ten powolnie wzrastat, badz
utrzymywat sie na podobnym poziomie w stosunku do roku poprzedniego. W 2011 r. byt rowny 62,8,
a w 2021 r. osiggnat wartos¢ 71,8. Réwnoczesnie powolnie wzrasta stosunek ludnosci w wieku
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poprodukcyjnym do ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, co jest odzwierciedleniem ogdlnych
trenddw panujgcych w Polsce, Swiadczacych o postepujgcym starzeniu sie spoteczenstwa.

Tabela 29 Wskaznik obcigzenia demograficznego w gminie Gérzno w latach 2011-2021 (zrédto: opracowanie wtasne na
podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych)

2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

wskaznlk?baazenla 62,8 60,7 60,9 61,8 62,0 61,7 | 63,2 | 64,3 65,5 | 70,3 71,8
demograficznego

Rozktad ludnosci wg pici w poszczegdlnych przedziatach wiekowych w gminie Gérzno obrazuje jak
ksztattuje sie sytuacja ludnosciowa gminy i jakie procesy temu towarzyszg. Mozna stwierdzi¢, ze
liczba mezczyzn przewyzsza liczbe kobiet w wiekszosci grup wiekowych do 54 lat. Odwrotna sytuacja
ma miejsce w grupie ludnosci w wieku 45-49 lat. Przewage liczby kobiet nad mezczyznami
zanotowano w wiekszosci grup wiekowych po 54 roku zycia. Wyjagtek stanowi grupa ludnosci w wieku
60-64 lata. Szczegdlnie widoczna jest ona od 69 roku zycia, liczba kobiet w wieku powyzej 85 lat jest
prawie 3 razy wieksza niz mezczyzn. Zjawisko wydtuzania czasu trwania zycia ma przetozenie na

wzrastajacy liczbe oséb w wieku 60 lat i wiece;j.

Wykres 5 Ludnos¢ wg ptci w gminie Gérzno wg stanu na dzien 31.12.2020 r. (Zzrédto: opracowanie wtasne na podstawie
danych GUS, Bank Danych Lokalnych)
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Prognoza demograficzna

Prognoza demograficzna liczby mieszkarncow gminy Gorzno do roku 2053 zostata opracowana
na podstawie dostepnych danych statystycznych z lat 2011-2021.

Dokonujgc prognozy liczby ludnosci przeanalizowano zmiany liczby ludnosci gminy Gérzno
w latach 2011-2021. Ogélny trend zmiany liczby ludnosci gminy Gorzno jest rosngcy. W
analizowanym okresie jedynie w roku 2013 zdarzyto sie, ze liczba ludnosci gminy zmalata
w poréwnaniu do roku poprzedniego. Liczba ludnosci wzrosta z 6343 oséb w roku 2011 do 6659 oséb
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w roku 2021. Na potrzeby prognozy demograficznej zatozono, ze tendencja wzrostowa utrzyma sie
w kolejnych latach. W celu oszacowania liczby ludnosci gminy Gérzna w latach 2022-2053 wyliczono
Srednig zmiane liczby ludnosci w okresie analizowanym (2011-2021) oraz przyjeto, ze ta $rednia
utrzyma sie w kolejnych latach. Obliczono, ze liczba ludnosci gminy Gdérzno rosta sredniorocznie
0 0,49%. Zgodnie z prognozg liczba ludnosci gminy Gérzno w 2053 r. bedzie wynosita 7863 0sdb.

Wyliczenia opisane powyzej zostaty przedstawione w ponizszej tabeli oraz na ponizszym
wykresie.

Tabela 30 Prognoza liczby ludnosci w gminie Gérzno do roku 2052 (Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych
GUS)

Rok Liczba ludnosci gminy Gérzno
2011 6343
2012 6326
2013 6317
g 2014 6346
g 2015 6399
% 2016 6463
g 2017 6511
a 2018 6527
2019 6541
2020 6623
2021 6659
2022 6692
2023 6725
2024 6758
2025 6791
2026 6824
2027 6857
2028 6891
2029 6925
2030 6959
2031 6993
2032 7027
g 2033 7061
& 2034 7096
* 2035 7131
2036 7166
2037 7201
2038 7236
2039 7271
2040 7307
2041 7343
2042 7379
2043 7415
2044 7451
2045 7488
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2046 7525
2047 7562
2048 7599
2049 7636
2050 7673
2049 7711
2050 7749
2051 7787
2052 7825
2053 7863

Wykres 6 Prognozowana liczba ludnosci w gminie G6rzno w latach 2022-2052 (Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie
danych GUS)
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3. Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe
Metodyka

Metodyka sporzadzanego bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe zostata opracowana
na podstawie art. 10 ust. 5-7 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22023 r. poz. 977). Ustawa nie okresla jednoznacznie metod sporzadzania bilansu ani niezbednych
materiatdbw wyjsciowych, ograniczajgc sie jedynie do sprecyzowania procedury sporzgdzania
opracowania isposobu interpretowania wynikéw analizy. Ze wzgledu na zrdznicowany zaséb
materiatéw, jakimi dysponujg poszczegdlne gminy, sposdb opracowywania bilansu powinien by¢
dostosowany do dostepnych materiatéw. Zatozeniem jest taki dobdér materiatéow, aby uzyskaé jak
najbardziej rzetelny obraz potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy. Sposéb obliczania danych wskaznikéw
przedstawiono w poszczegdlnych rozdziatach opracowania.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, w podziale na funkcje
zabudowy

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonujgc bilansu
terendéw przeznaczonych pod zabudowe formutuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie
na nowg zabudowe oraz szacuje sie chtonnosé obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
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funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej i chtonnos$¢ obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe. Zaréwno zapotrzebowanie, jak ichtonnos¢ wyraza sie
w powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy.

W analizie zapotrzebowania na nowg zabudowe wykorzystano dane udostepnione przed
Gtéwny Urzad Statystyczny, przedstawiajgce tgczng powierzchnie uzytkowa budynkéw w podziale na
funkcje. Na potrzeby bilansu taczng powierzchnie uzytkowa budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych
na terenie gminy oraz tgczng powierzchnie uzytkowg budynkédw niemieszkalnych, nowych oraz
rozbudowywanych, oddanych do uzytkowania w latach 2011-2021.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

W roku 2021 liczba mieszkaricéw gminy Gérzno wynosita 6659 oséb. Srednia powierzchnia
uzytkowa mieszkania przypadajaca na 1 osobe w tym samym roku wyniosta 30,2 m?, co jest wartos$cig
nizszg od $redniej krajowej (30,4 m?) oraz od $redniej powiatowe] (31,5 m?). Srednia powierzchnia
uzytkowa mieszkania w gminie Gérzno wg GUS w 2021 r. wyniosta 105,4 m?, co jest wartoscig wyzsza
od $redniej krajowej — 75,1 m? oraz $redniej powiatowej — 92,3 m?.

Powyzsze dane swiadczg o tym, ze zasdb mieszkaniowy gminy Gorzno jest niewystarczajgcy.
Pomimo tego, ze $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie Gérzno jest wyzsza od Sredniej
krajowej to srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na 1 osobe jest nizsza zaréwno
od sredniej krajowej, jak i powiatowej. Wynika to z tego, ze wiekszos¢ budynkéw w gminie ma dosc
wysokg powierzchnie zabudowy (domy wiejskie), ale mieszkajg w nich cate, wielopokoleniowe
rodziny.

Ponadto trzeba zauwazy¢, ze warunki mieszkaniowe w Polsce na tle innych Europejskich
krajéow sg bardzo stabe. Srednia powierzchnia uzytkowa przypadajaca na mieszkarica w Polsce nalezy
do najnizszych w Europie. Wedtug danych Eurostatu w Polsce az 41,2 proc. oséb mieszka
w nieruchomosci, ktérg wedtug standardéw europejskich nalezatoby uznaé za przeludniona.
W oszacowanym przez Europejski Urzad Statystyczny rankingu przecietnego wskaznika przeludnienia
dla 31 krajéw Polska zajmuje 29. miejsce®.

Statystyczna powierzchnia uzytkowa przypadajgca na jednego mieszkanca ulega ciggtym
zmianom, z zachowaniem wyraznej tendencji wzrostowej. Jest to zwigzane z bogaceniem sie
polskiego spoteczenstwa oraz ze zmiang trybu Zzycia, odchodzi sie od wielopokoleniowych
gospodarstw domowych. Takze w gminie Gdrzno te tendencje znajdujg swoje potwierdzenie. Analiza
danych statystycznych za ostatnie lata wskazuje, ze srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na
1 osobe w gminie GArzno nieustannie rosnie. Na ten wzrost sktadajg sie dwa gtdwne czynniki.

Pierwszym z nich jest to, ze dotychczasowa, czesto historyczna, zabudowa mieszkaniowa
w gminie Gorzno jest w odniesieniu do dzisiejszych wymagan substandardowa tzn. duza czesc
zabudowan mieszkalnych gminy, ktéra powstata wiele lat temu, charakteryzuje sie bardzo niska
powierzchnig uzytkowg mieszkania na 1 osobe. Zabudowa taka nie spetnia dzisiejszych wymagan
co do jakosci zycia. Biorgc pod uwage, iz dotyczy to duzej czesci istniejgcej zabudowy mieszkaniowej

20 Eyrostat Statistics Explained — Dane statystyczne dotyczgce mieszkalnictwa; http://ec.europa.eu/eurostat/statistics-
explained/index.php/Housing_statistics/pl
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w gminie to tym samym wskaznik sredniej powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajacej na 1
osobe jest wyraZznie zanizany. Zabudowania takie sg obecnie powoli zastepowane przez nowe
budynki, budowane w miejsce starych.

Drugim czynnikiem powodujgcym wzrost sredniej powierzchni uzytkowej mieszkania jest
charakter nowej zabudowy mieszkaniowej powstajgcej w gminie. Nowa zabudowa mieszkaniowa
w gminie Gorzno cechuje sie bardzo wysokim standardem pod wzgledem powierzchni uzytkowej
mieszkania na 1 osobe. Nowa zabudowa mieszkalna powstaje gtéwnie w formie wolnostojacych
doméw jednorodzinnych o duzej powierzchni. Ponadto czesto domy te sg zamieszkiwane przez mniej
liczne rodziny niz dawniej.

Na potrzeby bilansu zaktada sie, ze duza czes$¢ historycznej zabudowy mieszkaniowej
w gminie Gorzno zostanie w przysztosci wymieniona na nowa oraz, ze nowa zabudowa mieszkaniowa
bedzie charakteryzowac sie wysokim wskaznikiem powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobe.
Powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe wzrosta z 100,5 m? w roku 2011 do 105,4 m? w roku
2021. Na potrzeby prognozy demograficznej zatozono, ze tendencja wzrostowa utrzyma sie
w kolejnych latach. W celu oszacowania powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobe w gminie
Goérzna w latach 2022-2053 wyliczono $rednig zmiane powierzchni w okresie analizowanym (2011-
2021) oraz przyjeto, ze ta Srednia utrzyma sie w kolejnych latach. Obliczono, ze powierzchnia
uzytkowa mieszkania na 1 osobe w gminie Gorzno rosta $redniorocznie 0 0,48% i w 2053 r. osiggnie
wartos$é¢ 122,7 m2.

W tym samym czasie wzrosnie liczba mieszkarnicow — do roku 2053 przewiduje sie wzrost
liczby mieszkancéw gminy Gorzno do 7863 osdb (przy oparciu o dotychczas wystepujgce czynniki
ekonomiczno-spoteczne). Przy uwzglednieniu prognozowanej powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego przypadajgcej na jednego mieszkanca, w roku 2053 szacowane zapotrzebowanie na
zabudowe mieszkaniowa wyniesie 965 176 m?2.

Biorgc pod uwage, ze istniejgcy zaséb mieszkaniowy w gminie Gérzno wynosi (dane za rok
2021) 201 181 m? to zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa, czyli réznica pomiedzy
istniejgca, a szacowana powierzchnig uzytkowa wynosi 763 995 m?,

Oprécz powyzszych szacunkéw okreslajgcych ilosciowe zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna w gminie Gérzno nalezy takze zwrdcic¢ szczegdlng uwage na
kwestie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w dwéch miejscowosciach: Unin i Gozdzik.
W dotychczas obowigzujgcej zmianie nr 2 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gorzno przyjetej uchwatg nr XI/62/2019 Rady Gminy Gérzno z dnia 10
wrzes$nia 2019 r. wzdtuz drogi powiatowej nr 1330W ustalono rozlegte tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej. Tereny te zostaty ustalone jako tzw. druga linia zabudowy
miejscowosci — wskazano je za istniejgcymi zabudowaniami. Niestety z perspektywy lat nalezy
stwierdzi¢, ze takie rozwigzanie wywotato znaczacy konflikt przestrzenny. Wynika on z faktu, iz obie
przedmiotowe miejscowosci charakteryzujg sie bardzo zwartg zabudowg — droga powiatowa nr
1330W jest obustronnie, gesto zabudowana zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng oraz
zagrodowa. W  zwigzku z powyiszym realizacja zabudowy na terenach wyznaczonych
w dotychczasowym studium wymagatby wprowadzenia nowych drég réwnoleglych do drogi
powiatowej potozonych na tytach istniejgcych siedlisk (za budynkami gospodarczymi i inwentarskimi).
Mieszkancy Unina i Gozdzika uznajg takie rozwigzanie za niedopuszczalne i niewtasciwe z wielu
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wzgleddw, ale przede wszystkim zwracajg uwage na fakt, ze nowe drogi odcietyby ich siedliska od
gruntéw rolnych, ktdére uzytkujg. Ponadto istniejg obawy o zachowanie prywatnosci oraz negatywne
oddziatywanie wywotane poprzez otoczenie ich siedlisk drogami z dwdch stron. W zwigzku
z istniejgcym oporem spotecznym przez caty czas obowigzywania dotychczasowego studium nie byto
mozliwosci skonsumowania ustalen studium planem miejscowym, ktéry uregulowatby powstawanie
nowej zabudowy w ,drugiej linii zabudowy” miejscowosci Gozdzik i Unin. W praktyce nie ma
mozliwosci realizacji uktadu miejscowosci przewidzianego w dotychczasowym studium.

Mieszkancy miejscowosci Unin i Gozdzik podnosili powyzszg kwestie wielokrotnie na
zebraniach soteckich oraz poprzez radnych i bezposrednie wnioski do Wodjta Gminy Gérzno.
Podkreslano, iz jednoczesnie w rejonie tych miejscowosci wystepuje bardzo duze zapotrzebowanie
na nowe dziatki budowlane, poniewaz jest to preferowane miejsce osiedlania sie migrantéw z miasta
i gminy Garwolin ze wzgledu na dobre skomunikowanie i bliskos¢ tego osrodka miejskiego.
W zwigzku z tym konflikt przestrzenny spowodowany ustaleniami dotychczasowego studium
wywotuje takze konflikt spoteczny polegajgcy na réznicy intereséw oséb chcacych osiedli¢ sie w tym
rejonie gminy, wiascicieli nieruchomosci chcacych je zainwestowad lub zby¢ oraz przewazajgcej czesci
lokalnej spotecznosci, ktdra sprzeciwia sie lokalizowaniu nowej zabudowy w uktadzie ustalonym
w dotychczasowym studium.

Powyzsza kwestia stanowita takze przedmiot spotkan Wéjta Gminy Gdérzno z radnymi
i softysami wspomnianych obrebdw podczas procedury sporzadzania niniejszego dokumentu.
Przedstawiciele spotecznosci miejscowosci Unin i Gozdzik okreslili opisany konflikt przestrzenny jako
problem, ktéry priorytetowo powinien zostaé rozwigzany w Kierunkach Zagospodarowania
Przestrzennego Studium. Jako jedyne akceptowalne spotecznie rozwigzanie zostato zaproponowane,
aby w Kierunkach Zagospodarowania Przestrzennego odstgpi¢ od uktadu miejscowosci Gozdzik i Unin
ustalonego w dotychczas obowigzujgcym studium tj. usungc niezainwestowane i nieposiadajgce
planu miejscowego dopuszczajgcego zabudowe tereny budowlane stanowigce ,drugg linie
zabudowy” i przeniesienie ich w akceptowalne przez lokalng spofecznos¢ miejsce — cze$é¢ obrebu
ewidencyjnego Unin pofozong najblizej gminy Garwolin. Jednoczesnie zaproponowano, zeby takie
tereny zostaty ustalone w nowych Kierunkach Zagospodarowania Przestrzennego jako jednolity,
zwarty obszar inwestycyjny, ktory bedzie posiada¢ witasny ukfad drogowy minimalizujgcy
oddziatywanie terendw inwestycyjnych na obecnych mieszkancéw miejscowosci Unin i Gozdzik.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe zagrodowa

Gmina Gorzno byta dotychczas gming typowo rolniczg tzn. miejscowosci inne niz Gorzno
miaty uktad typowych wsi rolniczych wschodniego Mazowsza i byty zamieszkiwane gtéwnie przez
rolnikow prowadzacych gospodarstwa rolne (hodowlane oraz uprawowe). Obecnie w gminie
zachodzg procesy deagraryzacji oraz komasacji produkcji rolniczej co przejawia sie takze
w charakterze i ukfadzie zabudowy wsi. Coraz czesciej poszczegdlne wsie stanowig mieszkanke
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tradycyjnej zabudowy zagrodowej. Jest to jednak proces,
ktory o ile dziatalnos¢ rolnicza prowadzona w zabudowie zagrodowej nie przekraczaj skali tradycyjnej
dziatalnosci, ktéry nie powoduje znaczacych konfliktdw przestrzennych i spotecznych w gminie
Gorzno.

Jednoczesnie z ukfadu przestrzennego wsi w gminie Gérzno wyrdzniajg sie zabudowania
zagrodowe, ktore powstaty i istniejg w znacznym oddaleniu do zgrupowanych zabudowan wiejskich.
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Najczesciej sg to zabudowania gospodarstw rolnych otoczonych uprawami rolnymi, do ktérych
prowadzi pojedyncza droga czesto wyznaczona na gruntach danego rolnika. Co wiecej da sie
zauwazyé, ze w ostatnich latach tego typu zabudowa zagrodowa ulega rozbudowie (w ramach
istniejacych gospodarstw powstajg nowe budynki mieszkaniowe, gospodarcze iinwentarskie),
a ponadto budynki rolnicze powstajg takze w nowych, dotychczas niezainwestowanych miejscach.

Tego rodzaju rozwdj zabudowy byt wspierany takie przez polityke przestrzenng gminy
Gérzno wyrazong w dotychczas obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania gminy oraz obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Obowigzujgca zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gérzno, przyjeta w 2003 r. dopuszcza na terenach rolnych oznaczonych symbolem R, adaptacje,
rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy rozproszonej mieszkaniowej siedliskowe;j
oraz w uzasadnionych przypadkach nowg zabudowe zagrodowag. W ten sposdb praktycznie na
wszystkich (za wyjatkiem tych podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow odrebnych i tych dla
ktorych konkretnie okreslono w studium inne przeznaczenie) gruntach rolniczych gminy Gérzno byta
dopuszczona realizacja nowej zabudowy zagrodowe;.

Aktualnie ze wzgledéw wymagan formalnych oraz funkcjonalnych koniecznym jest, zeby
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy jasno dzielito tereny na
budowlane oraz niebudowlane. W przypadku terendw rolniczych taki podziat polega na wyznaczeniu
terenéw zabudowy zagrodowej oraz terendéw rolniczych - terendw upraw rolnych. W zwigzku
z sytuacjg opisang powyzej na etapie sporzgdzania projektu studium zdecydowano sie, iz w ramach
bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe nalezy zbadacd i okresli¢ rzeczywiste zapotrzebowanie
na nowg zabudowe zagrodowa. W tym celu skonsultowano sie lokalnymi rolnikami. Podczas spotkan
z mieszkanicami wsi okazato sie, iz istniejg dos$é duze potrzeby na wyznaczenie terenéw zabudowy
zagrodowej zaréwno jako powiekszenie juz istniejgcych gospodarstw oraz jako nowe tereny
budowlane. W celu okreslenia konkretnych lokalizacji oraz powierzchni potrzebnych terenéw
zabudowy zagrodowej przeanalizowano wnioski i uwagi zgtoszone do projektu studium. Przy
zastosowaniu opisanych powyzej zatozen oszacowano, ze w perspektywie do roku 2053 maksymalne
zapotrzebowanie na nowg zabudowe zagrodowg wyniesie 50 000 m? powierzchni uzytkowej
budynkdw.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe produkcyjng oraz zabudowe ustugowg komercyjna

Standardy projektowe nie okreélajg maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe
produkcyjng oraz ustugowag (komercyjng), zas wskazniki urbanistyczne nie pozwalajg okresli¢
maksymalnego zapotrzebowania dla tych rodzajéow zabudowy. llos¢ zabudowy ustugowej oraz
produkcyjnej uzalezniona jest od uwarunkowan lokalnych, w tym od potrzeb mieszkancéw i polityki
rozwoju gminy, atakze od dostepnosci komunikacyjnej - duze obiekty ustugowe koncentrujg sie
zwykle w miejscach dobrze skomunikowanych (weztach komunikacyjnych).

Ze wzgledu na réznice lokalnych uwarunkowan zapotrzebowanie na nowa zabudowe
produkcyjng oraz zabudowe ustugowg komercyjng jest nieréwnomierne dla réznych gmin w Polsce.
Ponadto zapotrzebowanie na zabudowe tych funkcji jest niestate i szybkozmienne, poniewaz nawet
pojedyncze wydarzenie (np. lokalizacja znaczacej inwestycji) moze nagle, skokowo wygenerowad
bardzo duze zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowg oraz produkcyjng. Co wiecej
zapotrzebowanie na jeden z tych rodzajow zabudowy moze indukowaé zapotrzebowanie na drugi tj.
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zabudowa produkcyjna i magazynowa wymaga powstania takze towarzyszacej zabudowy ustugowe;j
np. fabryka wymaga powstania ustugowych obiektéw biurowych, ktére beda stanowic jej zaplecze
administracyjne. To zjawisko zachodzi takze w drugg strone np. rozwdj licznych obiektéw
handlowych (ustugi) wymusza zapotrzebowanie na nowa zabudowe magazynowa w okolicy.

W zwigzku z powyiszym szacujgc zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjng oraz
zabudowe ustugowg komercyjng istotnym jest poprawne okreslenie uwarunkowan lokalnych
warunkujgcych zapotrzebowanie na nowg zabudowe oraz zbadanie w jaki sposdb w danej gminie
oddziatywajg ze sobg przedmiotowe dwa rodzaje zabudowy. Na potrzeby oszacowania
zapotrzebowania na zabudowe ustugowg komercyjng oraz produkcyjng ustalono czynniki, ktére beda
mie¢ w badanej przysztosci najwiekszy wptyw na zapotrzebowanie na nowa zabudowe tych funkcji
w gminie Gérzno.

Gtéownym bodzcem ksztattujgcym przyszte zapotrzebowanie na zabudowe ustugows
w gminie Gorzno bedzie wzrost liczby mieszkaricow gminy, ktéry nastepuje m.in. w zwigzku
z suburbanizacja najblizszego gminie o$rodka miejskiego tj. Garwolina. Obecnie widoczny jest trend
przeprowadzania sie dotychczasowych mieszkaricow Garwolina na tereny podmiejskie takze lezgce w
granicach gminy Gérzno. Swiadcza o tym statystyki migracji oraz sposéb zagospodarowywania
obrebéw ewidencyjnych gminy Gdrzno potozonych w sgsiedztwie Garwolina z dogodnym dojazdem
do miast np. Unin, Reducin, Mierzgczka. Ponadto od momentu zakorczenia budowy trasy
ekspresowej S17 w gminie GArzno zaczeto obserwowaé nowy trend osiedlania sie osdb, ktore
dotychczas zwigzane byly z aglomeracjg warszawska. Jest to zwigzane z drastycznym polepszeniem
dostepnosci komunikacyjnej gminy, a przede wszystkim skréceniem czasu dojazdu do Warszawy.
Przewiduje sie, iz w kolejnych latach opisywane trendy jeszcze bardziej przyspiesza, co przetozy sie na
wzrastajgcy liczbe mieszkancéw gminy Goérzno, ale takie spowoduje sytuacje, w ktdrej obecnie
istniejgce ustugi komercyjne przestang by¢ wystarczajace dla naptywowych mieszkancéw. Dotyczy to
zarowno ilosci dostepnych ustug podstawowych takich jak np. sklepy, ale takze zakresu i jakosci ustug
— zaktada sie, ze wraz z przybywaniem do gminy Gérzno duzych liczb bytych mieszkancéw osrodka
miejskiego, w gminie pojawi sie zapotrzebowanie na nowe rodzaje ustug, ktére dotad nie byty
niezbedne w tradycyjnie rolniczej gminie np. biura, gastronomia, ustugi rzemieslnicze. Realizacja tych
ustug bedzie wymagaé nowej zabudowy ustugowe;.

Gtéwnym bodzcem ksztattujgcym przyszte zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjng
w gminie GArzno jest fakt, ze w ostatnim czasie na obszarze gminy zostata zrealizowana bardzo duza
inwestycja infrastrukturalna tj. budowa drogi ekspresowej S17, co spowodowato przytgczenie gminy
do krajowej sieci drég szybkiego ruchu znaczaco polepszajac dostepnosé komunikacyjng gminy. Co
wazne wybudowana droga S17 posiada wezet drogowy na terenie gminy Gorzno. Przewiduje sie, ze
powyzsza inwestycja pociggnie za sobg gwattowny rozwéj przedsiebiorstw z zakresu magazynowania,
przetworstwa, produkcji i przemystu. Oprdcz rozwoju juz istniejgcych w gminie przedsiebiorstw
przewiduje sie, ze inwestycja drogowa przyciggnie wiele firm zewnetrznych, ktére beda chciaty
zlokalizowa¢ swoje nowe obiekty w poblizu wezta drogowego w gminie Gérzno oraz wzdtuz drogi
ekspresowej S17. Dodatkowym czynnikiem jest fakt, iz przyjeta przez gmine Gdérzno polityka
przestrzenna i rozwojowa opiera sie na zachecaniu do inwestowania na terenie gminy takze poprzez
lokalizowanie nowych inwestycji z zakresu produkgji.
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Zlokalizowanie wezta drogi szybkiego ruchu na terenie gminy jest wydarzeniem
definiujgcym przyszty rozwéj funkcji przemystowych. Sytuacja taka wystgpita juz wczesniej w innych
gminach w kraju, w ktérych powstaty wazne wezty drogowe. W celu wyliczenia konkretnego
zapotrzebowania na tereny przemystowe w gminie Gérzno przeprowadzono szczegdtowa analize jak
wybudowanie nowej drogi szybkiego ruchu wraz z weztem wptywa na rozwdj funkcji przemystowe;j.
Ze wzgledu na fakt, ze oddziatywanie takiej inwestycji jest roztozone na wiele lat od realizacji, do
analizy zostato wybranych 5 lokalizacji z réznych czesci Polski, w ktdrych tego typu inwestycja zostata
zrealizowana wystarczajgco dawno temu, aby na jej podstawie mdc okresdli¢ jej dtugotrwaty wptyw.

Do analizy wybrano nastepujgce lokalizacje (dla uftatwienia nazywane nazwami weztéw

drogowych):
o Komorniki,
. Krzesiny,
o Swadzim,

o Strykow,
. Rusocin.

W ramach analizy dla kazdej z tych lokalizacji zbadano sposéb zagospodarowania terenéw
przed powstaniem drogi oraz w obecnym stanie. Zasiegi terendw przemystowych oraz powierzchnie
budynkéw przemystowych wyznaczono w ramach inwentaryzacji urbanistycznej na podstawie
archiwalnych ortofotomap z 2001 i 2004 roku, natomiast stan obecny na podstawie ortofotomap
22021 roku. Przygotowano wyliczenia, ktdre przedstawiajg sume powierzchni terendw
przemystowych i budynkéw przemystowych przed powstaniem drogi oraz stan obecny. Obliczono
réznice tych powierzchni, przedstawiono $redni roczny przyrost tych terendéw w analizowanych
latach, réwniez w przeliczeniu na 1 km odcinka trasy, przy ktérym dane tereny zostaty zlokalizowane.

Poprzez sformutowanie ,tereny przemystowe” rozumie sie grunty zajete pod budynki
i urzadzenia stuzace produkcji przemystowej i logistyce (bazy transportowe oraz magazyny i sktady)
wraz z caflag niezbedng infrastrukturg towarzyszacg (parkingi, zbiorniki na wode, stacje
transformatorowe itp.).

Poprzez sformutowanie , budynki przemystowe” rozumie sie budynki stuzgce produkcji (np.
hale fabryk) i magazyny oraz budynki administracyjne i socjalne im towarzyszace.

e Wezet Komorniki

Wezet Komorniki pofozony jest na trasie autostrady A2 relacji Berlin — Warszawa. Znajduje
sie w odlegtosci ok. 9 km od centrum miasta Poznan.
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- Budynki przemystowe w 2001r.
Tereny przemystowe w 20071r.
A N W = Autostrada A2
N | Inne drogi

OZNACZENIA
S| Il cucynki przemysiowe w 2021r
Tereny przemystowe w 2021r,
il — Aulcstrada A2

= Inne drog|
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DY
OZNACZENIA
- Budynki przemysiowe w 2001r.
; - Budynki przemystowe powstale w latach 2001-2021
Tereny przemystowe w 2021r,

— Autostrada A2

Inne drogi

Wezet Komorniki — Bilans terenéw przemystowych

2001 2021
544 194,28 4 056 564,02

Powierzchnia terenu przemystowego [m?]

Rdéznica powierzchni terendéw przemystowych

w latach 2001 — 2021 [m?] 3512 369,74

Sredni roczny przyrost powierzchni terenéw przemystowych

17561
w latach 2001 — 2021 [m?] 75 618,49

Sredni roczny przyrost powierzchni terenéw przemystowych w przeliczeniu

31930,63
na 1 km drogi szybkiego ruchu w latach 2001 — 2021 [m?] !

Powierzchnia terenu przemystowego przed powstaniem trasy, czyli w roku 2001 wynosita
544 194,28 m?, a w 2021 roku 4 056 564,02 m2. Na podstawie tych danych obliczono réznice miedzy
tymi terenami w latach 2001 — 2021, wynoszacg 3 512 369,74 m? oraz wyznaczono $rednioroczny
przyrost tych powierzchni w latach 2001 — 2021 réwny 175 618,49 m2. W przeliczeniu na 1 km
odcinka trasy, przy ktérym znajdujg sie dane tereny liczba ta w latach 2001 — 2021 wynosi 31 930,63

m?2.

Wezet Komorniki — Bilans budynkéw przemystowych

2001 2021
106 052,60 996 027,54

Powierzchnia budynkéw przemystowych [m?]

Réznica powierzchni budynkéw przemystowych

w latach 2001 - 2021 [m?] 889 974,94
Sredni roczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych 4449875
w latach 2001 — 2021 [m?] )
Sredni roczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych w 8 090,68

przeliczeniu na 1 km drogi szybkiego ruchu w latach 2001 — 2021 [m?]

100



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GORZNO

Powierzchnia budynkéw przemystowych w 2001 roku wynosita 106 052,60 m?, a w 2021
roku 996 027,54 m2. Obliczono rdznice miedzy powierzchniami zabudowy przemystowej w latach
2001 — 2021 wynoszaca 889 974,94 m?, co przektada sie na rdéznice $rednioroczng w latach 2001 —
2021 réwna 44 498,75 m2. W przeliczeniu na 1 km odcinka trasy, przy ktérym sie dane tereny liczba
ta w latach 2001 — 2021 wynosi 8 090,68 m?2.

e Wezet Krzesiny

Wezet Krzesiny potozony jest na przecieciu trasy autostrady A2 relacji Berlin - Warszawa
oraz trasy szybkiego ruchu S11 relacji Kotobrzeg — Pyrzowice/Piekary Slaskie. Znajduje sie w
odlegtosci ok. 8,5 km od centrum miasta Poznan.

OZNACZENIA

- Budynki przemystowe w 2004r.
’ Tereny przemysiowe w 2004r
| === Autostrada A2

s Droga szybkiego ruchu S11
= Inne drogi
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£ ~
| OZNACZENIA
- Budynk! przemysiowe w 2021r.
Tereny przemysiows w 2021r,
— Autnsirada A2
{34 === Droga szybkiego ruchu S11
b | == Inne drogi

4 OZNACZENIA

- Budynki przemyslovie w 2004r.

BB su0ynia przemysiowe powstals w latach 2004-2021
Tereny preemysiowe w 2021r

| —— Autostrada A2

J === Droga szybkiago ruchu $11
4 Inne drogi
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Wezet Krzesiny — Bilans terenow przemystowych

2004 2021
759 277,34 4 897 675,08

Powierzchnia terenu przemystowego [m?]

Rdznica powierzchni terendw przemystowych

w latach 2004 — 2021 [m?] 4138397,74

Sredni roczny przyrost powierzchni terenéw przemystowych

w latach 2004 — 2021 [m?] 243 435,16

Sredni roczny przyrost powierzchni terenéw przemystowych w przeliczeniu

na 1 km drogi szybkiego ruchu w latach 2004 — 2021 [m?] 43 470,56

Powierzchnia terenu przemystowego przed powstaniem trasy, czyli w roku 2004 wynosita
759 277,34 m?, a w 2021 roku 4 897 675,08 m?2. Na podstawie tych danych obliczono réznice miedzy
tymi terenami w latach 2004 — 2021, wynoszacg 4 138 397,74 m? oraz wyznaczono $rednioroczny
przyrost tych powierzchni w latach 2004 — 2021 réwny 243 435,16 m2. W przeliczeniu na 1 km
odcinka trasy, przy ktédrym znajdujg sie dane tereny w latach 2004 — 2021 liczba ta wynosi 43 470,56

m?2.

Wezet Krzesiny — Bilans budynkéw przemystowych

2004 2021
148 654,44 1368 354,22

Powierzchnia budynkdw przemystowych [m?]

Rdznica powierzchni budynkéw przemystowych

w latach 2004 — 2021 [m?] 1219699,78
Sredni roczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych 1747 05
w latach 2004 — 2021 [m?] ,
Sredni roczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych w 1281197

przeliczeniu na 1 km drogi szybkiego ruchu w latach 2004 — 2021 [m?]

Powierzchnia budynkéw przemystowych w 2004 roku wynosita 148 654,44 m?, a w 2021
roku 1 368 354,22 m?2. Obliczono réznice miedzy powierzchniami zabudowy przemystowej w latach
2004 — 2021 wynoszacg 1 219 699,78 m?, co przektada sie na réznice $rednioroczng w latach 2004 —
2021 réwnga 71 747,05 m2 W przeliczeniu na 1 km odcinka trasy, przy ktérym znajdujg sie dane
tereny w latach 2004 — 2021 liczba ta wynosi 12 811,97 m?2.

e Wezet Swadzim

Wezet Swadzim potozony jest na przecieciu trasy autostrady A2 relacji Berlin - Warszawa
oraz trasy szybkiego ruchu S11 Kotobrzeg — Pyrzowice/Piekary Slgskie. Znajduje sie w odlegtoéci ok.
13 km od centrum miasta Poznan.
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OZNACZENIA

- Budynki przemysiowe w 2001r

Tereny przemysiowe w 2001r.
== Droga szybkiego ruchu S11

Inne drog:

OZNACZENIA

- Budynki przemystowe w 20211
Tereny przemystowe w 2021r.

== Droga szybkiego ruchu S11
Inne drogi
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OZNACZENIA

- Budynki przemystowe w 2001r.
B 5u0ynki przemysiowe powstale w latach 2001-2021
Tereny przemystowe w 2021r.

=== Droga szybkiego ruchu 511
Inne drogi

Wezet Swadzim - Bilans terenéw przemystowych

2001 2021
600 605,91 2659510,19

Powierzchnia terenu przemystowego [m?]

Rdéznica powierzchni terendéw przemystowych

2 2
w latach 2001 — 2021 [m?] 058 904,28
Sredni roczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych
w latach 2001 — 2021 [m?] 102 945,21
Sredni roczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych w 54 181,69

przeliczeniu na 1 km drogi szybkiego ruchu w latach 2001 — 2021 [m?]

Powierzchnia terenu przemystowego przed powstaniem trasy, czyli w roku 2001 wynosita
600 605,91 m?, a w 2021 roku 2 659 510,19 m2. Na podstawie tych danych obliczono réznice miedzy
tymi terenami w latach 2001 — 2021, wynoszgcg 2 058 904,28 m? oraz wyznaczono $rednioroczny
przyrost tych powierzchni w latach 2001 — 2021 réwny 102 945,21 m?. W przeliczeniu na 1 km
odcinka trasy, przy ktédrym znajdujg sie dane tereny w latach 2001 — 2021 liczba ta wynosi 54 181,69

m2.

Wezet Swadzim - Bilans budynkéw przemystowych

2001 2021
122 038,63 771 485,31

Powierzchnia budynkéw przemystowych [m?]

Rdéznica powierzchni budynkéow przemystowych

w latach 2001 - 2021 [m?] 649 446,68
Sredni roczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych 3247233
w latach 2001 — 2021 [m?] )

Sredni roczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych w 17 090,70

przeliczeniu na 1 km drogi szybkiego ruchu w latach 2001 — 2021 [m?]
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Powierzchnia budynkéw przemystowych w 2001 roku wynosita 122 038,63 m?, a w 2021
roku 771 485,31 m2. Obliczono réznice miedzy powierzchniami zabudowy przemystowej w latach
2001 — 2021 wynoszacg 649 446,68 m?, co przektada sie na réznice $rednioroczng w latach 2001 —
2021 réwng 32 472,33 m2. W przeliczeniu na 1 km odcinka trasy, przy ktérym znajduja sie dane
tereny w latach 2001 — 2021 liczba ta wynosi 17 090,70 m?.

o Wezet Strykow

Wezet Strykéw potozony jest na trasie autostrady A2 relacji Berlin — Warszawa. Znajduje sie
w odlegtosci ok. 17 km od centrum miasta £édz.

X I udynki przemystove w 2004r.
| Tereny przemystowe w 20041
— Autostrada A2

Inne drogi
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OZNACZENIA

- Budynki przemystowe w 2021r.
Tereny przemystowe w 2021«

— Autostrada A2

Inne drogi

OZNACZENIA
- Budynki przemyslowe w 2004r.

- Budynki przemysiowe powstale w latach 2004-2021
| Tereny przemysiowe w 2021r

— Autostrada A2

| | s Inne drogt

Wezet Strykéw — Bilans terenéw przemystowych
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2004 2021
264 929,54 3538 664,97

Powierzchnia terenu przemystowego [m?]

Rdznica powierzchni terendw przemystowych

w latach 2004 — 2021 [m?] 3273735,43
Sredni roczny przyrost powierzchni terenéw przemystowych

w latach 2004 — 2021 [m?] 192572,67
Sredni roczny przyrost powierzchni terendw przemystowych w przeliczeniu 33 784,68

na 1 km drogi szybkiego ruchu w latach 2001 — 2021 [m?]

Powierzchnia terenu przemystowego przed powstaniem trasy, czyli w roku 2001 wynosita
264 929,54 m?, a w 2021 roku 3 538 664,97 m?. Na podstawie tych danych obliczono réznice miedzy
tymi terenami w latach 2004 — 2021, wynoszgcg 3 273 735,43 m? oraz wyznaczono $rednioroczny
przyrost tych powierzchni w latach 2004 — 2021 réwny 192 572,67 m2. W przeliczeniu na 1 km
odcinka trasy, przy ktérym znajdujg sie dane tereny w latach 2004 — 2021 liczba ta wynosi 33 784,68

m?2.

Wezet Strykéw — Bilans budynkow przemystowych

2004 2021
58 919,71 1147 241,20

Powierzchnia budynkéw przemystowych [m?]

Rdznica powierzchni budynkéw przemystowych

w latach 2004 — 2021 [m?] 1088321,49
Sredni roczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych 6401891
w latach 2004 — 2021 [m?] )
Sredni roczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych w 1123139

przeliczeniu na 1 km drogi szybkiego ruchu w latach 2004 — 2021 [m?]

Powierzchnia budynkéw przemystowych w 2001 roku wynosita 58 919,71 m?, a w 2021 roku
1 147 241,20 m2. Obliczono réznice miedzy powierzchniami zabudowy przemystowej w latach 2004 —
2021 wynoszacg 1 088 321,49 m?, co przektada sie na rdznice $rednioroczng w latach 2004 — 2021
rowng 64 018,91 m2. W przeliczeniu na 1 km odcinka trasy, przy ktérym znajduja sie dane tereny
w latach 2004 — 2021 liczba ta wynosi 11 231,39 m?.

e Wezet Rusocin

Wezet Rusocin znajduje sie w miejscu, gdzie autostrada Al relacji Rusocin - Gorzyczki
przeksztatca sie w trase szybkiego ruchu S6 relacji Rusocin — Szczecin. Znajduje sie w odlegtosci ok.
13,5 km od centrum miasta Gdansk.
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- Budynki przemysiowe w 2004r
Tereny przemyslowe w 2004r.

— Autostraga A1

=== Droga szybkiego ruchu S8
Inne drogi

Tereny przemysiowe w 2021r.
—_— Autosirada A1

=== Droga szybkiego ruchu S8
Inne crogi




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GORZNO

I

") AN e
OZNACZENIA
- Budynki przemystowe w 2004r.
- Budynki przemystowe powstale w latach 2004-2021
Tereny przemysiowe w 2021,
— Autostrada A1

=== Droga szyhkieqo nchu 8§

— |0V drOG

Wezet Rusocin — Bilans terenéw przemystowych

2004 2021
646 936,83 2553 413,33

Powierzchnia terenu przemystowego [m?]

Rdéznica powierzchni terendéw przemystowych

w latach 2004 — 2021 [m?] 1906 476,50
Sredni roczny przyrost powierzchni terenéw przemystowych

1121
w latach 2004 — 2021 [m?] 45,68
Sredni roczny przyrost powierzchni terendw przemystowych w przeliczeniu 53 402,70

na 1 km drogi szybkiego ruchu w latach 2004 — 2021 [m?]

Powierzchnia terenu przemystowego przed powstaniem trasy, czyli w roku 2004 wynosita
646 936,83 m?, a w 2021 roku 2 553 413,33 m2. Na podstawie tych danych obliczono réznice miedzy
tymi terenami w latach 2004 — 2021, wynoszgcg 1 906 476,50 m? oraz wyznaczono $rednioroczny
przyrost tych powierzchni w latach 2004 — 2021 réwny 112 145,68 m2. W przeliczeniu na 1 km
odcinka trasy, przy ktédrym znajdujg sie dane tereny w latach 2004 — 2021 liczba ta wynosi 53 402,70

m2.

Wezet Rusocin — Bilans budynkéw przemystowych

2004 2021
124 353,47 549 426,11

Powierzchnia budynkéw przemystowych [m?]

Rdéznica powierzchni budynkéow przemystowych

w latach 2004 — 2021 [m?] 425 072,64
Sredni roczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych 55 00427
w latach 2004 — 2021 [m?] )

Sredni roczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych w 11 906,80

przeliczeniu na 1 km drogi szybkiego ruchu w latach 2004 — 2021 [m?]
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Powierzchnia budynkéw przemystowych w 2004 roku wynosita 124 353,47 m?, aw 2021
roku 549 426,11 m2. Obliczono réznice miedzy powierzchniami zabudowy przemystowej w latach
2004 — 2021 wynoszaca 425 072,64 m?, co przektada sie na rdznice Srednioroczng w latach 2004 —
2021 réwnga 25 004,27 m?. W przeliczeniu na 1 km odcinka trasy, przy ktérym znajdujg sie dane
tereny w latach 2004 — 2021 liczba ta wynosi 11 906,80 m?2.

Podsumowujac analiza wykazata, ze realizacja inwestycji z zakresu drogi szybkiego ruchu
wraz z weztem powoduje w dtuzszym okresie wygenerowanie duzego zapotrzebowania na tereny
i budynki przemystowe. To zapotrzebowanie jest zlokalizowane w duzej mierze w bezposrednim
sgsiedztwie drogi szybkiego ruchu, jej weztéw i drég serwisowych trasy. Budowa trasy szybkiego
ruchu znaczgco zwieksza atrakcyjno$é inwestycyjng terenéw poprzez polepszenie skomunikowania
z gtdownymi osrodkami populacyjnymi kraju. Jednoznacznie mozna stwierdzi¢, ze powstanie drogi
szybkiego ruchu inicjuje powstawanie nowych terenéw poprzemystowych i magazynowych.

W ramach dalszej analizy okreslono s$rednioroczny przyrost powierzchni terendéw
przemystowych oraz $rednioroczny przyrost powierzchni terendw przemystowych w przeliczeniu na 1
km odcinka trasy szybkiego ruchu biorgc pod uwage wszystkie lokalizacje.

Srednioroczny przyrost powierzchni terenéw przemystowych

Lokalizacja Powierzchnia [m?] Srednia wszystkich lokalizacji [m?]
Komorniki 175 618,49

Krzesiny 243 435,16

Swadzim 102 945,21 165 343,44

Wezet Strykow 192 572,67

Wezet Rusocin 112 145,68

Srednioroczny przyrost powierzchni terenéw przemystowych w przeliczeniu na 1 km odcinka trasy
szybkiego ruchu

Lokalizacja Powierzchnia [m?] Srednia wszystkich lokalizacji [m?]
Komorniki 31930,63

Krzesiny 43 470,56

Swadzim 54 181,69 43 354,05

Strykéw 33 784,68

Rusocin 53 402,70

Srednioroczny przyrost powierzchni terendéw przemystowych w usrednieniu dla wszystkich
badanych lokalizacji wynidst 159 566,26 m?, za$ $rednioroczny przyrost powierzchni terendw
przemystowych w przeliczeniu na 1 km odcinka trasy szybkiego ruchu w usrednieniu dla wszystkich
badanych lokalizacji wynidst 42 340,51 m2.

Wyliczono takze S$rednioroczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych oraz
Srednioroczny przyrost powierzchni budynkdéw przemystowych w przeliczeniu na 1 km odcinka trasy
szybkiego ruchu biorgc pod uwage wszystkie lokalizacje.
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Srednioroczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych

Lokalizacja Powierzchnia [m?] Srednia [m?]
Komorniki 44 498,75

Krzesiny 71 747,05

Swadzim 32472,33 47 548,26
Strykow 64 018,91

Rusocin 25004,27

Srednioroczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych w przeliczeniu na 1 km odcinka trasy
szybkiego ruchu

Wezet Powierzchnia [m?] Srednia [m?]
Komorniki 8 090,68

Krzesiny 12 811,97

Swadzim 17 090,70 12 226,31
Strykéw 11 231,39

Rusocin 11 906,80

Srednioroczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych w uérednieniu dla
wszystkich badanych lokalizacji wynidst 47 548,26 m?, za$ $rednioroczny przyrost powierzchni
budynkdw przemystowych w przeliczeniu na 1 km odcinka trasy szybkiego ruchu w usrednieniu dla
wszystkich badanych lokalizacji wyniést 12 226,31 m?2.

Na potrzeby wyliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe produkcyjng w gminie Gérzno
zatozono, ze lokalizacja na jej terenie trasy S17 oraz wezta spowoduje skutki analogiczne do tych,
ktore wystapity w badanych lokalizacjach tj. wygenerowania zapotrzebowania na nowg zabudowe
przemystowa.

Na podstawie tego zatozenia, biorgc pod uwage fakt, iz przez teren gminy Gérzno przebiega
okoto 6,4 km dtugosci trasy S17 i korzystajgc z usrednionej dla wszystkich badanych lokalizacji
wartosci srednioroczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych w przeliczeniu na 1 km
odcinka trasy szybkiego ruchu wynoszacego 12 226,31 m?/rok, wyliczono iz zapotrzebowanie na
nowg zabudowe produkcyjng w perspektywie do roku 2053 wyniesie 2 346 876,5 m? powierzchni
catkowitej, co przektada sie (przyjmujac wspétczynnik 0,8) na 1 877 500,4 m? powierzchni uzytkowe;.

W celu oszacowania zapotrzebowania na zabudowe ustugowa komercyjng wzieto pod
uwage opisane wczesniej uwarunkowania zwigzane z wzrostem liczby ludnosci gminy, a co za tym
idzie rowniez zapotrzebowaniem na nowe, niewystepujgce dotychczas w gminie rolniczej, rodzaje
ustug, a takze koniecznos$¢ zapewnienia petnej obstugi ,ustugowej” przewidywanym, przysztym
inwestycjom przemystowym i magazynowym. W zwigzku z powyzszym przyjeto, ze w celu
zagwarantowania spotecznosci gminy Gérzno w perspektywie roku 2053 odpowiedniej ilosci, jakosci i
roznorodnosci dostepnych na obszarze gminy ustug zapotrzebowanie na nowg powierzchnie
uzytkowa zabudowy ustugowej komercyjnej bedzie dazy¢ do wartosci wynoszacej 1,3 wartosci
wyliczonej dla zabudowy produkcyjnej tj. 2 440 750,5 m2.
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Zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowa publiczna

Do zabudowy ustugowej publicznej zaliczane sg réznego rodzaju obiekty zwigzane m.in.
z oswiatg, naukga, kulturg, opieka zdrowotng, kultem religijnym, administracjg i inne. Standardy
projektowe nie okreslajg maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe ustugowg tego typu.
Wskazniki urbanistyczne pozwalajg jednak okresli¢ szacunkowe zapotrzebowanie na niektére
z rodzajéw ustug publicznych.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na ustugi oswiaty oraz ustugi zdrowia
okreslono na podstawie wskaznikéw urbanistycznych przedstawionych w ponizszej tabeli.

Tabela 31 Wskazniki urbanistyczne, oraz zapotrzebowanie na zabudowe ustugowg publiczng (o$wiata i zdrowie) (Zrédto:
opracowanie wiasne)

Wskazniki urbanistyczne (wartosci wg ,,Standardy
urbanistyczne dla terenéw mieszkaniowych — wybrane
zagadnienia” dr hab. inz. arch. Grazyna Dgbrowska —
Milewska, Politechnika Biatostocka)

Rodzaj placowki Zapotrzebowanie

szkoty podstawowe 4 miejsca na 2 500 m? catkowitej powierzchni mieszkan 1930 miejsc

przedszkola 1 miejsca na 2 500 m? catkowitej powierzchni mieszkan 483 miejsca

ztobki 60 miejsc na 20 000 mieszkancéw 24 miejsca
2420 m?

5 m? powierzchni uzytkowej dla pomieszczen POZ,
powyzej 2500 m? catkowitej powierzchni mieszkan, na
kazde kolejne 2500 m?

podstawowa opieka
zdrowotna

powierzchni
uzytkowej na
pomieszczenia POZ

We weczesniejszych rozdziatach oszacowano, ze w roku 2053 powierzchnia uzytkowa
mieszkarh powinna wynosi¢ 965 176 m?, czyli zaktadajgc stosunek powierzchni uzytkowej do
powierzchni catkowitej wynoszacy 0,8, nalezy stwierdzi¢, ze warto$¢ ta odpowiada powierzchni
catkowitej budynkéw mieszkalnych réwnej okoto 1 206 470 m?.

Przy wykorzystaniu wskaznikow zawartych w powyzszej tabeli, zgodnie z prognozowang
liczbg ludnosci oraz powierzchnig mieszkan w roku 2053, minimalna liczba miejsc w szkotfach
podstawowych powinna wynosi¢ fgcznie 1930 miejsc, natomiast w przedszkolach — 483 miejsca.

W roku 2021 r. wg danych GUS dziataty 4 szkoty podstawowe (627 ucznidw) i 2 przedszkola
(282 dzieci). W gminie Gérzno dziata takze 1 ztobek (Publiczny Ztobek w Goérznie) zapewniajgcy
opieke dla 40 dzieci.

Z poréwnania docelowego zapotrzebowania na miejsca w szkotach podstawowych (1930)
z liczbg miejsc istniejgcych (627) wynika, ze w perspektywie do roku 2053 wystgpi zapotrzebowanie
na 1303 miejsca w szkotach podstawowych. Biorgc pod uwage, iz cze$é ucznidw uczeszczac bedzie do
placowek w okolicznych gminach to nadal wystepowac bedzie zapotrzebowanie na powiekszenie
oferty oswiatowe] szkét podstawowych dla okoto 1000 ucznidw. Zgodnie z ,Podrecznikiem
projektowania architektoniczno-budowlanego” P. Neuferta przyjeto 25 m? powierzchni dziatki
budowlanej na 1 ucznia. W zwigzku z powyzszym oraz zatozeniem wskaznika powierzchni zabudowy
na dziatce réwnego 0,5 i przyjetych 2 kondygnacjach, a takze zatozeniem ze zostanie wykorzystanie
50% zatozonego wskaZnika, zapotrzebowanie na ustugi o$wiaty wynosié bedzie 6 250 m? powierzchni
uzytkowe;.
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W przypadku miejsc w przedszkolach — przy docelowym zapotrzebowaniu na miejsca
w przedszkolach réwnym 483 miejsca, obecnie przedszkola zapewniajg opieke 282 dzieciom. Oznacza
to, ze w perspektywie do roku 2053 wystgpi zapotrzebowanie na 201 nowych miejsc
w przedszkolach. Przyjeto zgodnie z ,,Podrecznikiem projektowania architektoniczno-budowlanego”
P. Neuferta 2-3 m? powierzchni sali dla grup na 1 dziecko oraz dodatkowa powierzchnie na zaplecze
techniczne oraz czesci wspdlne obiektu. Zgodnie z tym zatozeniem przyjeto, ze w gminie Gdrzno
istnieje zapotrzebowanie na okoto 1000 m? powierzchni uzytkowej przedszkoli.

Brak jest zapotrzebowania na nowe budynki ustug publicznych w przypadku ztobkow.
Istniejgce ztobki zapewnig wystarczajgca liczbe miejsc w perspektywie do roku 2053.

W zakresie ustug zdrowia, minimalna powierzchnia uzytkowa przeznaczona dla
pomieszczen POZ, zgodnie ze wskaznikami urbanistycznymi, w 2053 r. powinna wynosi¢ minimum
2420 m?2. Powierzchnia obecnie istniejgcych budynkéw i lokali $wiadczacych ustugi medyczne
wynoszg ok. 500 m?, w zwigzku z tym w perspektywie do 2053 roku wystepuje zapotrzebowanie na
nowe budynki opieki zdrowotnej o powierzchni uzytkowej ok. 1920 m2,

W przypadku pozostatych ustug publicznych wskazniki urbanistyczne nie pozwalaja na
doktadne okreslenie przysztych potrzeb mieszkanicow. Na podstawie przeprowadzonych analiz
przewiduje sie, iz przy zachowaniu aktualnych standardéw, w perspektywie roku 2053 wystgpi
zapotrzebowanie nowy teren ustug publicznych, ktéry bedzie mdgt stanowié obszar zlokalizowania
przedszkola.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe rekreacji indywidualne;j

Standardy projektowe nie okreslajg maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe
rekreacji indywidualnej. llo$¢ terenéw przeznaczonych pod te zabudowe nie wigze sie bezposrednio
z liczbg mieszkancéw. Wptyw na rozwdj funkcji rekreacji indywidualnej ma wystepowanie w gminie
obszaréow o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych oraz potozenie w bliskim sgsiedztwie
duzych osrodkéw miejskich, ktérych mieszkancy szukaja miejsc odpoczynku poza miastem.

Gmina Gorzno charakteryzuje sie wysokimi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi,
Wynikajg one z wystepowania duzych zwartych komplekséw lesnych, ktére sprzyjajg rekreacji
i wypoczynkowi.

W ostatnich latach inwestycje o charakterze rekreacji indywidualnej nie byty zbyt liczne.
Jednakze w zwigzku ze znacznym polepszeniem sie dostepnosci komunikacyjnej prognozuje sie, ze w
perspektywie kolejnych 30 lat wystgpi zapotrzebowanie na nowa zabudowe rekreacji indywidualne;j.
Bedzie to spowodowane gtéwnie poprzez polepszenie skomunikowania gminy z duzymi osrodkami
miejskimi jak np. Warszawa. W zwigzku z powyzszym przewiduje sie, ze w perspektywie do roku 2053
maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe rekreacji indywidualnej wyniesie 10 000 m?
powierzchni uzytkowe;j.

114



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GORZNO

Podsumowanie

Tabela 32 Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe (Zrédto: opracowanie wiasne)

AT ERET e Zapotrze.bowanie n? nowa zabudzowe
[powierzchnia uzytkowa w m?]
mieszkaniowa jednorodzinna 763995,0
zagrodowa 50000,0
ustugowa komercyjna 2440750,5
ustugowa publiczna 9170,0
produkcyjna 1877500,4
rekreacji indywidualnej 10000,0

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowag zabudowe, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy w perspektywie nastepnych
30 lat jest jedynie wartoscig szacunkowgq, opartg na analizach ekonomicznych, srodowiskowych
i spofecznych, opisanych w poprzednich rozdziatach. W przypadku istotnych zmian spoteczno-
gospodarczych wartosci te wymagatyby aktualizacji.

Chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej

Na potrzeby wyliczenia chtonnosci na terenie gminy wyznaczono obszary o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Obszary o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej zostaty wyznaczone w ramach analizy urbanistycznej,
w ramach ktérej kierowano sie zageszczeniem istniejgcych budynkéw (gestoscig oraz zwartosScig
zabudowy) oraz stopniem wyksztatcenia struktury funkcjonalno-przestrzennej terenu oraz stopniem
zagospodarowania danego terenu. Wyznaczone obszary zostaly przedstawione na ponizszym
schemacie.
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Rysunek 20 Obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w gminie Gérzno

OZNACZENI

= == granica administracyjna gminy

granice obrgbéw ewidencyjnych

» obszary o w peini wyksztatcone| zwarte| strukturze funkcjonaino-przestrzennej
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Nastepnym etapem wyliczania chtonnosci byto znalezienie terendéw znajdujgcych sie w tych
obszarach, aktualnie bedgcych niezabudowanymi oraz mozliwymi do zabudowania w przysztosci.
Ponadto sprawdzono czy ksztatt oraz powierzchnia wyznaczonych terendw umozliwia ich
zabudowanie. Dziatki o zbyt matej powierzchni oraz ksztatcie uniemozliwiajagcym zlokalizowanie
budynku zostaty odrzucone z dalszych analiz.

Do wyliczenia chtonnosci dziatek o poszczegdlnych funkcjach postuzono sie przeznaczeniami
oraz wartosciami wskaznikdw urbanistycznych okreslonych w planach. Gmina Gérzno jest w 100%
pokryta obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na
rézny czas powstania plany postuguja sie stosowanymi przeznaczeniami oraz wskaznikami.

Czes¢ z obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza
lokalizowanie zabudowy zagrodowej na terenach rolnych (w uzasadnionych przypadkach). Jednakze
w obliczu wyznaczenia rozlegtych terendéw zabudowy zagrodowej wzdtuz wiekszosci drég, mozliwosé
lokalizowania zabudowy na terenach uzytkowanych rolniczo jest stosowana wyjatkowo rzadko.
Wiekszos¢ zabudowy zagrodowej jest lokalizowana na terenach wyznaczonych w planie jako tereny
zabudowy zagrodowej. Jedynie pojedyncze budynki sg lokalizowane na terenach rolnych. W zwigzku
Z powyzszym na potrzeby wyznaczania chfonnosci uznano wszystkie tereny rolne w gminie jako
niechtonne, mimo formalnego dopuszczenia w planach sytuowania zabudowy zagrodowej na
terenach rolnych. Ponadto biorgc pod uwage, ze tereny rolne majg najwiekszy udziat w powierzchni
gminy, uznanie ich za chtonne spowodowatoby zafatszowanie ostatecznego wyniku.

Do obliczen chtonnosci przyjeto, ze w przypadku kiedy plan ma kilka réznych wskaznikéw
umozliwiajgcych wyliczenie chtonnosci, priorytetowa jest wartos¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy. W przypadku, gdy wskaznik ten jest nieokreslony uzyto wartosci wskaznika maksymalne;j
powierzchni zabudowy. W przypadku, gdy ten wskaznik rdwniez nie zostat okreslony uzyto wartosci
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Uwzgledniono zachowanie powierzchni niezbednej do
komunikacji wewnetrznej. Przyjeto wartos¢ 10% powierzchni terenu na komunikacje. W ten sposdb
otrzymano szacunkowg warto$¢ maksymalnej mozliwej powierzchni zabudowy (powierzchnia terenu
minus powierzchnia biologicznie czynna, minus powierzchnia na komunikacje).

Na podstawie tak uzytych wskaznikdéw obliczono powierzchnie zabudowy. W celu uzyskania
powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto wskaznik okreslajacy ja jako 0,8 powierzchni catkowitej. W
przypadku funkcji mieszanych (np. RM/MN — tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy
jednorodzinnej) przyjeto réwnorzedny rozktad funkcji po 50%.

W zwigzku, z tym Ze gmina Godrzna pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego w 100%, brak jest obszarow chtonnych zlokalizowanych w obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i nie objetych planami miejscowymi.

Lokalizacje i tgczng powierzchnie terenéw mozliwych do zabudowania oraz wyliczong dla tych
terendw chtonnosé z podziatem na przeznaczenie zapisane w planie przedstawia ponizszy rysunek
i tabela.
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Rysunek 21 Dziatki chtonne zlokalizowane w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej

T
-

OZNACZENIA

=mm mm granica administracyjna gminy
granice obrgbow ewidencyjnych

dziatki chlonne zlokalizowane w obszarach o w peni wyksztatconej zwarlej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j,
ktore sg objete planami miejscowymi

tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przesirzennegoe
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Tabela 33 Chtonnos¢ terendw objetych mpzp i potozonych w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach poszczegdlnych jednostek osadniczych

; ) - Maksyrr\a'lny Mlnmjalny Maksymalna . . Powierzchnia | Powierzchnia Chionnos¢ danejjfunkcjiizabudowym?]
Symbol Powierzchnia Minimalna Maksymalna wskaznik udziat L. Maksymalna | Powierzchnia . o
. . . . o | . s . . . . wysokos¢ N catkowita uzytkowa
Plan przeznaczenia Przeznaczenie terenu catkowita intensywnos¢ | intensywnos¢ | powierzchni powierzchni budynkéw liczba zabudowy 2abudow 2abudow X X .
terenu terenu [m?] budowy budowy budowy biologicznie y kondygnacji [m?] Y o) | mieszkaniowa | Lo dzinna zagrodowa ustugowa ustugowa produkeyjna rekreacjl
%] czynnej [%] [m] [m?] [m?] jednorodzinna komercyjna publiczna indywidualnej
ML tereny zabudowy 14989 ; ; ; 60 ; 2 4497 8993 7195 0 0 0 0 0 0 7195
letniskowe;j
tereny zabudowy
MN mieszkaniowej 113849 - - - 40 - 2 56925 113849 91079 91079 0 0 0 0 0 0
jednorodzinnej
tereny zabudowy
MN/ML mieszkaniowej 36912 - - - 40 - 2 18456 36912 29530 14765 0 0 0 0 0 14765
jednorodzinnej i letniskowej
tereny zabudowy
) . MN/U _ mieszkaniowe 396166 . . . 35 . 2 217891 435783 348626 174313 0 0 174313 0 0 0
Zmiana miejscowego planu jednorodzinnej i ustug
zagospodarowania komercyjnych
przestrzennego gminy tereny zabudowy
Gérzno uchwalona przez MR/MN | odowe] | jednorodzinnej 533712 - - - 40 - 2 266856 533712 426969 213485 0 213485 0 0 0
Rade Gminy Gdrzno - -
tereny dziatalnosci
Uchwatg Nr XI1/62/2003 z produkcyjnej, sktadowania
dnia 29.12.2003 r. P/U Vinel, R ! 4097 - - - 15 - 2 3073 6145 4916 0 0 0 2458 0 2458 0
magazynowania oraz ustug
komercyjnych
U tereny ustug komercyjnych 7506 - - - 20 - 2 5254 10509 8407 0 0 0 8407 0 0 0
u/Ks tereny ustug 6789 - - - 15 - 2 5092 10183 8147 0 0 0 8147 0 0 0
komunikacyjnych
tereny ustug komercyjnych z
U/MN budynkiem mieszkalnym dla 27847 - - - 25 - 2 18100 36201 28961 0 0 0 28961 0 0 0
wiasciciela
up tereny ustug publicznych 12684 - - - 20 - 3 8879 26636 21309 0 0 0 21309 0 0
Zmiana miejscowego planu tereny zabudow
zagospodarowania MNU . y L. v . 2007 0,1 1,0 60 20 12 3 - 2007 1605 803 0 0 803 0 0 0
X jednorodzinnej i ustugowej
przestrzennego gminy
Gorzno —czesé 1 uchwalona
przez Rade Gminy Gérzno U tereny zabudowy ustugowej 2314 01 15 70 10 12 3 - 3471 2777 0 0 0 2777 0 0 0
Uchwatg Nr XIV/84/2015
zdnia 29 grudnia 2015 . UMN tereny zabudowy ustugowej 1162 01 1 60 10 12 3 - 1162 930 465 0 0 465 0 0 0
i jednorodzinnej
Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego rejonu
cmentarza przy ul.
Mazowieckiej tereny zabudowy
w obrebie geodezyjnym MN mieszkaniowej 1256 0,1 0,9 60 30 12 - - 1130 904 904 0 0 0 0 0 0
Gdrzno w gminie Gérzno jednorodzinnej
uchwalony przez Rade
Gminy Gdrzno Uchwata
XVI1/99/2020 z dnia 28
lutego 2020 r.
Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego 9 terenéw
w obrebie geodezyjnym teren zabudowy
Reducin w gminie Gérzno — MNU mieszkaniowej 2240 0,1 1,2 40 40 12 - - 2688 2150 1075 0 0 1075 0 0 0
cze$é B uchwalony przez jednorodzinnej lub ustug
Rade Gminy Goérzno
Uchwata Nr XLVI/316/2023
z dnia 24 marca 2023 r.
Miejscowy plan
zagospodarowania
. tereny zabudowy
przestrzennego 8 terenéw . . .
. MN mieszkaniowej 5792 0,01 0,6 30 40 12 - - 3475 2780 2780 0 0 0 0 0 0
w obrebach geodezyjnych ed dzinnei
taki, Piaski, Samorzadki i Jednorodzinne)
Wolka Ostrozeriska w
gminie Gérzno uchwalony
przez Rade Gminy Gérzno tereny zabudowy
Uchwatg Nr RM zagrodowej w 34992 0,001 0,5 25 50 12 - - 17496 13997 0 0 13997 0 0 0 0
XLVI1/321/2023 z dnia 14 gospodarstwach rolnych
kwietnia 2023 r.
Suma 499669 0 227482 227406 21309 2458 21960
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Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe, innych niz potozonych na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej

W gminie Gdrzno obowigzuje 11 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ktére obejmujg swoim zasiegiem 100% powierzchni gminy. Wyliczenia chtonnosci potozonych na
terenie gminy GArzno obszaréw przeznaczonych w planach pod zabudowe innych niz potozonych na
obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, dokonano
podobnie jak w przypadku obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej objetych planami. Plany Scisle okreslajg przeznaczenie oraz wskazniki urbanistyczne
definiujgce mozliwos¢ przysztego zabudowania danych obszaréw. Obliczenia chtonnosci dokonano
poprzez poréwnanie terendw okreslanych przez mpzp jako mozliwe do zabudowania z terenami
obecnie zabudowanymi. Wyznaczono niezabudowane dziatki lezgce w obszarach objetych planami
oraz sprawdzono na jakich zasadach (okreslone wskazniki urbanistyczne) plany dopuszczajg ich
zabudowanie. Ponadto sprawdzono czy ksztatt oraz powierzchnia wyznaczonych terenéw umozliwia
ich zabudowanie. Dziatki o zbyt matej powierzchni oraz ksztatcie uniemozliwiajgcym zlokalizowanie
budynku zostaty odrzucone z dalszych analiz.

Czes¢ z obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza
lokalizowanie zabudowy zagrodowej na terenach rolnych (w uzasadnionych przypadkach). Jednakze
w obliczu wyznaczenia rozlegtych terenéw zabudowy zagrodowej wzdtuz wiekszosci drég, mozliwosc
lokalizowania zabudowy na terenach uzytkowanych rolniczo jest stosowana wyjatkowo rzadko.
Wiekszos¢ zabudowy zagrodowej jest lokalizowana na terenach wyznaczonych w planie jako tereny
zabudowy zagrodowej. Jedynie pojedyncze budynki sg lokalizowane na terenach rolnych. W zwigzku
Z powyzszym na potrzeby wyznaczania chfonnosci uznano wszystkie tereny rolne w gminie jako
niechtonne, mimo formalnego dopuszczenia w planach sytuowania zabudowy zagrodowej na
terenach rolnych. Ponadto biorgc pod uwage, ze tereny rolne majg najwiekszy udziat w powierzchni
gminy, uznanie ich za chtonne spowodowatoby zafatszowanie ostatecznego wyniku.

Do obliczen chtonnosci przyjeto, ze w przypadku kiedy plan ma kilka réznych wskaznikéw
umozliwiajgcych wyliczenie chtonnosci, priorytetowa jest wartos¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy. W przypadku, gdy wskaznik ten jest nieokreslony uzyto wartosci wskaznika maksymalnej
powierzchni zabudowy. W przypadku, gdy ten wskaznik réwniez nie zostat okreslony uzyto wartosci
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Uwzgledniono zachowanie powierzchni niezbednej do
komunikacji wewnetrznej. Przyjeto wartos¢ 10% powierzchni terenu na komunikacje. W ten sposéb
otrzymano szacunkowg warto$¢ maksymalnej mozliwej powierzchni zabudowy (powierzchnia terenu
minus powierzchnia biologicznie czynna, minus powierzchnia na komunikacje).

Na podstawie tak uzytych wskaznikéw obliczono powierzchnie zabudowy. W celu uzyskania
powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto wskaznik okreslajacy jg jako 0,8 powierzchni catkowitej. W
przypadku funkcji mieszanych (np. RM/MN — tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy
jednorodzinnej) przyjeto réwnorzedny rozktad funkcji po 50%.
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Lokalizacje i tgczng powierzchnie terenéw mozliwych do zabudowania oraz wyliczong dla tych
terendéw chtonnosé z podziatem na przeznaczenie zapisane w planie przedstawia ponizszy rysunek
i tabela.
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Rysunek 22 Dziatki chtonne potozone w terenach objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
z wylaczeniem obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

OZNACZENIA
=mm mm granica administracyjna gminy

granice obrgbow ewidencyjnych

dziatki chlonne polozone w terenach objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
- z wylgczeniem obszarow o w petni wyksztalcone) zwarte) strukturze funkcjonalno-przestrzennej

tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
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Tabela 34 Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe z wytgczeniem obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
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) . - Maksyrfu-l.lny Mlnlm.alny Maksymalna X .| Powierzchnia | Powierzchnia Chtonnos¢ danej funkcji zabudowy [m?]
Symbol . Powierzchnia Minimalna Maksymalna wskaznik udziat i Maksymalna | Powierzchnia 5 .
Plan przeznaczenia (HEEEEE catkowita intensywnos¢ | intensywnos¢ | powierzchni powierzchni CREEIlE liczba zabudowy EiauiE REARIGTE
terenu o S budynkéw " A zabudowy zabudowy mieszkaniowa . . ustugowa ustugowa . rekreacji
terenu terenu [m?] zabudowy zabudowy zabudowy blologlfznle [m] kondygnacji [m?] [m2] [m2] [ e wielorodzinna zagrodowa CETEEIE e produkcyjna indywidualnej
[%] czynnej [%]
ML tereny zabudowy | 445714 - - - 60 - 2 42215 84430 67544 0 0 0 0 0 0 67544
letniskowej
tereny zabudowy
MN mieszkaniowej 399604 - - - 40 - 2 199802 399604 319684 319684 0 0 0 0 0
jednorodzinnej
tereny zabudowy
MN/ML mieszkaniowej 207117 ; ; ; 40 ; 2 103558 207117 165693 82847 0 0 0 0 0 82847
jednorodzinnej i
letniskowej
tereny zabudowy
mieszkaniowej
MN/U jednorodzinnej i 1119481 - - - 35 - 2 615715 1231429 985144 492572 0 0 492572 0 0 0
ustug
komercyjnych
Zmiana miejscowego planu tereny zabudowy
zagospodarowania MR/MN zagrodowej i 1711604 - - - 40 - 2 855802 1711604 1369283 684642 0 684642 0 0 0 0
przestrzennego gminy jednorodzinnej
Gorzno uchwalona przez - —
R . tereny dziatalnosci
Rade Gminy Gérzno dukevinei
Uchwata Nr X11/62/2003 z p:: d“ cyinel,
dnia 29.12.2003 . P/U skladowania, 143774 - - - 15 - 2 107831 215662 172529 0 0 0 86265 0 86265 0
magazynowania
oraz ustug
komercyjnych
t t
u ereny usug 4534 - - - 20 - 2 3174 6348 5079 0 0 0 5079 0 0 0
komercyjnych
tereny ustug
komunikacyjnych z
U/KS/MN budynkiem 183888 - - - 15 - 2 137916 275832 220665 0 0 0 220665 0 0 0
mieszkalnym dla
wiasciciela
tereny ustug
komercyjnych z
U/MN budynkiem 807327 - - - 25 - 2 524763 1049526 839621 0 0 0 839621 0 0 0
mieszkalnym dla
wiasciciela
up tereny usfug 22123 - - - 20 - 3 15486 46459 37167 0 0 0 0 37167 0 0
publicznych
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowam? teren ustug
przestrzennego gminy komercyjnych lub
Goérzno we wsiach Reducin ublicznveh 2
i taki uchwalona przez U/MN p v . 5755 - - - 25 - 2 3741 7481 5985 2992 0 0 2992 0 0 0
. . dopuszczeniem
Rade Gminy Gérzno
zabudowy
Uchwatg Nr mieszkaniowe;j
XXXI11/178/2013 )
z dnia 2 sierpnia 2013 r.
Zmi . | tereny zabudowy
miana miejscowego planu MNU jednorodzinnej i 24712 0,1 1 60 20 12 3 - 24712 19770 9885 0 0 9885 0 0 0
zagospodarowania ustugowej
przestrzennego gminy tereny zabudow
Gorzno —cze$¢ 1 uchwalona Y o Y
przez Rade Gminy Gdrzno produkeyjnej,
Uchwata Nr XIV/84/2015 7 PU . azus:;gv:,ama i 56806 0,2 1,5 70 15 14 - - 85209 68167 0 0 0 34083 0 34083 0
dnia 29 grudnia 2015 r. jda(\‘;owania
Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego gminy tereny zabudowy
Gorzno uchwalony przez MNU jednorodzinnej i 7098 0,1 1 60 20 12 3 - 7098 5679 2839 0 0 2839 0 0 0
Rade Gminy Gérzno ustugowej
Uchwatg Nr XXI1/127/2016
z dnia 22 lipca 2016 r.
Miejscowy plan tereny zabudowy
zagospodarowania MN mieszkaniowej 60337 0,1 0,9 30 60 12 - - 54303 43443 43443 0 0 0 0 0 0
przestrzennego rejonu jednorodzinnej
cmentarza przy ul. teren zabudowy
Mazowieckiej mieszkaniowej
w obrebie geodezyjnym MNU jednorodzinnej lub 725 0,1 1,2 40 40 12 - - 870 696 348 0 0 348 0 0 0
Go6rzno w gminie Gorzno ustug
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uchwalony przez Rade
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U tereny ustug 36858 0,1 1,5 50 35 12 55286 44229 0 0 44229 0 0 0
Gminy Goérzno Uchwata
XV1/99/2020 z dnia 28 U tereny ustug 2739 01 15 50 35 8 4108 3287 0 0 3287 0 0 0
lutego 2020 r.
Miejscowy plan tereny zabudowy
zagospodarowania MN mieszkaniowej 9168 0,1 0,9 30 60 12 8252 6601 6601 0 0 0 0 0
przestrzennego 9 terenow jednorodzinnej
w obrebie geodezyjnym
Redocmw giime o _ RM terze:gyrézzl":;’jwy 10971 01 15 50 30 12 16457 13166 0 13166 0 0 0 0
cze$¢ A uchwalony przez
Rade Gminy Gérzno
Uchwata Nr XXV/179/2021 V] teren ustug 15663 0,1 1,8 60 20 11 28193 22555 0 0 22555 0 0 0
z dnia 30 kwietnia 2021 r.
tereny zabudowy
MN mieszkaniowej 99360 0,1 0,6 30 40 12 59616 47693 47693 0 0 0 0 0
jednorodzinnej
tereny zabudowy
mieszkaniowej
Miejscowy plan MN/U jednorodzinnej z 32688 0,1 0,6 40 30 12 19613 15690 7845 0 7845 0 0 0
zagospodarowania dopuszczeniem
przestrzennego 8 terenéw ustug
w ol?re%)ach geodezyjnyF!’l tereny zabudowy
taki, Piaski, Samorzadki i zagrodowej w
Wolka Ostrozeriska w RM 311018 0,001 0,5 25 50 12 155509 124407 0 124407 0 0 0 0
L gospodarstwach
gminie Gérzno uchwalony rolnych
przez Rade Gminy Gdrzno
Uchwatg Nr U teren zabudowy 2514 0,01 0,8 40 25 12 2011 1609 0 0 1609 0 0 0
XLVI1/321/2023 z dnia 14 ustugowej
kwietnia 2023 r. teren zabudowy
ustugowej z
U/MN dopuszczeniem 6904 01 0,6 30 40 12 4142 3314 1657 0 1657 0 0 0
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
Suma 1703047 822215 1775530 37167 120348 150391
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Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowga zabudowe oraz sumy
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy

Tabela 35 Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowga zabudowe z chtonnoscig obszaréw o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej i chtonnoscia
obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

maksymalne w skali chtonno$¢ obszaréw
gminy mozliwos¢
. zapotrzebowanie na | 2Uust-5 zust.5 Z “5t'_5 zlokalizowania nowej
Funkcja nowa zabudowe w pkt. 2 pkt. 3 pkt.2i3 zabudowy
2053 . u.0.p.z.p | u.0.p.z.p | u.0.p.z.p
[m?] [m?] [m?] [m?] [m?]
Zabudowa mieszkaniowa 763995,0 | 499669 | 1703047 | 2202716 -1438721,1
jednorodzinna
Zabudowa zagrodowa 100000,0| 227482 822215 1049696 -949696,4
Zabudowa ustugowa komercyjna 2440750,5| 227406 1775530| 2002936 437815,0
Zabudowa ustugowa publiczna 9170,0 21309 37167 58476 -49305,7
Zabudowa produkcyjna 1877500,4 2458 120348 122806 1754694,2
Zabudowa rekreacji 10000,0| 21960| 150391| 172350 -162350,2
indywidualnej

Poréwnujgc maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe o danej funkgji
z tgczng chtonnoscig obszaréw stwierdzono, ze zapotrzebowanie przekracza chtonno$é¢ w przypadku
dwéch badanych w bilansie funkcji zabudowy tj. zabudowy ustugowej komercyjnej i produkcyjnej.
W zwigzku z powyzszym w kierunkach studium poza obszarami o w petni wyksztatconej, zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej istnieje mozliwos¢ wskazania nowych terenéw budowlanych,
ktére pozwolg na lokalizacje okoto 437815 m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy ustug
komercyjnych oraz okoto 1754694 m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy produkcyjne;.

W rozdziale zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng opisano
kwestie konfliktu przestrzennego wystepujacego w miejscowosciach Unin i Gozdzik. W ramach
podsumowania wynikdw bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe nalezy stwierdzié,
ze konflikt ten jest rzeczywisty i musi zosta¢ rozwigzany poprzez dokonanie odpowiednich ustalen
w Kierunkach Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Goérzno. W zwigzku z powyzszym
jako rekomendacje do Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego przyjmuje sie zastosowanie
rozwigzania zaproponowanego przez spotecznos¢ mieszkaicdw miejscowosci Unin i Gozdzik tj.
zmiane uktadu terenu budowlanych w tych miejscowosciach polegajgcg na likwidacji drugiej linii
zabudowy i wyznaczeniu zwartego, jednolitego obszaru nowej zabudowy o skali i zasiegu ustalonym
z mieszkarnncami Unina i Gozdzika w innej lokalizacji tj. w czes$ci obrebu Unin przylegajgcej do gminy
Garwolin. Takie rozwigzanie zakonczy istniejgcy konflikt przestrzenny i spoteczny oraz pozwoli na
zrobwnowazony rozwdj przedmiotowych miejscowosci. Co wazine takie rozwigzanie nie stoi
w sprzecznosci z przedstawionymi powyzej wynikami pordwnania zapotrzebowania i chtonnosci,
poniewaz jego zastosowanie nie powoduje wyznaczenia zadnych nowych terenéw budowlanych poza
obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.
W przedmiotowych obszarach ustalonych w dotychczasowym studium jako ,druga linia zabudowy”
miejscowosci Unin i Gozdzik mogto powstaé okoto 1195427 m? powierzchni uzytkowej nowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W wyniku zmiany lokalizacji tych terenéw budowlanych na
miejsce zaproponowane przez lokalng spotecznosé¢ w tym miejscu bedzie mogto powsta¢ 468033,7
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m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. W praktyce oznacza to,
Ze rozwigzanie zaproponowane przez mieszkancow skutkuje znaczagcym zmniejszeniem potencjalnej
powierzchni uzytkowej nowej zabudowy. Jednoczes$nie urealnia powstanie tej zabudowy co nie jest
w praktyce mozliwe w dotychczasowej lokalizacji ze wzgledu na konflikt interesdw i op6r spoteczny.
W zwigzku z tym, Zze przeniesienie lokalizacji przedmiotowego terenu powoduje zmniejszenie
potencjalnej powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wskazuje sie za
zasadne uzycie tego deficytu w 17 kluczowych, punktowych lokalizacjach na obszarze gminy Gdérzno,
ktére sg potozone poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej zabudowie, ale zostaty uzbrojone
w infrastrukture techniczng (media) i komunikacyjng (dostep do drdg). Miejsca te zaznaczono na
ponizszym schemacie. Ponizsza tabela przedstawia oszacowang ilo$¢ powierzchni uzytkowej nowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktdra mogtaby by powsta¢ w dotychczasowej lokalizacji
oraz w nowej, uzgodnionej z lokalng spofecznoscig lokalizacji w obrebie ewidencyjnym Unin
i punktowych obszarach w pozostatej czesci Gminy Gdérzno. Zastosowanie takiego rozwigzania jest
rekomendacjg Bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe do Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego jako sposdb rozwigzania konfliktu przestrzennego, ktéry jest neutralny dla
poréwnania maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowag zabudowe z chtonnoscia
obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej i chtonnoscig obszarédw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe.
Rozwigzanie to nie powoduje wyznaczenia nowych terenéw budowlanych poza obszarami o zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, poniewaz polega jedynie na zmianie lokalizacji juz ustalonych
w dotychczasowym studium terenéw budowlanych.

Tabela 36 Poréwnanie terenow zlokalizowanych w drugiej linii zabudowy miejscowosci Unin i Gozdzik z terenami
zwartego kompleksu zabudowy w miejscowosci Unin, w lokalizacji ustalonej z mieszkaricami oraz 17 punktowymi
terenami na terenie gminy, bedacymi rekomendacjg Bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe do wskazania jako
tereny budowlane

Powierzchnia catkowita Potencjalna powierzchnia
Obszar .
obszaru [m?] uzytkowa zabudowy [m?]
Tereny zIok.aI_lzowan’e w drug'le] I!nu_zabudowy 7633391 11954268
miejscowosci Unin i Gozdzik
Tereny zwartego kompleksu zabudowy w miejscowosci 487535,1 468033,7

Unin, w lokalizacji zaproponowanej przez mieszkancow

17 kluczowych, punktowych terenéw na terenie gminy,
bedacych rekomendacja Bilansu terendéw przeznaczonych 288817,4 289768,0
pod zabudowe do wskazania jako tereny budowlane
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Rysunek 23 Tereny, dla ktorych zrezygnowano z lokalizacji zabudowy oraz tereny, dla ktérych wskazano nowga zabudowe

OZNACZENIA
= mm granica administracyjna gminy

———— granice obrgbow ewidencyjnych

e
F
1’
L

}.' tereny zlokalizowane w drugiej linii zabudowy miejscowosci Unin i Gozdzik

m tereny zwartego kompleksu zabudowy w miejscowosci Unin, w lokalizacji zaproponowanej przez mieszkancow

g 17 kluczowych, punktowych terendw na terenie gminy, bedgcych rekomendacjg Bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe
s\\\\\ do wskazania jako lereny budowlane
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4. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wtasnych gminy

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji miejskiej, infrastruktury technicznej,
oraz pozostatych zadan witasnych gminy przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
m.in. w zakresie prawa budowlanego i prawa zaméwien publicznych. Sposéb realizacji inwestycji
infrastrukturalnych okreslg uchwalone przez Rade Gminy strategie, plany i programy, w tym m.in
wieloletnie programy inwestycyjne.

Gmina GdArzno moze sie ubiegaé o uzyskanie finansowania wybranych inwestycji z budzetu
Panstwa, programéw Rzgdu RP oraz z Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2021-2027 i
programu Fundusze Europejskie dla Mazowsza na lata 2021-2027. Istnieje takze mozliwosc
pozyskania finansowania ze $rodkdéw unijnej perspektywy 2021-2027 w tym: programu Fundusze
Europejskie dla Polski Wschodniej, programu Fundusze Europejskie na Infrastrukture, Klimat,
Srodowisko, programu Fundusze Europejskie na Rozwéj Cyfrowy, programu Fundusze Europejskie dla
Nowoczesnej Gospodarki, programu Fundusze Europejskie dla Rozwoju Spotecznego. Gmina moze
rowniez korzysta¢ ze S$rodkéw z fundacji zagranicznych w tym Szwajcarskich i Norweskich
Instrumentdéw Finansowych.

Analiza dochoddéw i wydatkéw gminy wykazata stabilng sytuacje finansowg gminy.

Naktady zwigzane z infrastrukturg komunikacyjng itechniczng stanowig gtéwne koszty
realizacji dokumentdéw planistycznych. Naktady te stanowig obowigzek samorzadu terytorialnego
i stuzg rozwojowi gminy. Wydatki mogag by¢ roztozone w czasie, nie muszg wiec obcigza¢ budzetu
gminy od razu po uchwaleniu planu miejscowego. Realizacja wielu inwestycji moze stanowi¢ duze
obciazenie dla budzetu, dlatego istotne jest planowanie perspektywiczne i pozyskiwanie Srodkéw
finansowych z zewnatrz.

Srodki finansowe na cele zwigzane z poprawa atrakcyjnoéci inwestycyjnej gminy,
wspieraniem lokalnej przedsiebiorczosci, poprawg warunkéw zycia mieszkaicoéw gminy poprzez
poprawe stanu infrastruktury drogowej, wodno-kanalizacyjnej oraz spotecznej beda pochodzity
w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz ze zrédet zewnetrznych, takich jak m.in. s$rodki
strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujace przepisy
i zawarte umowy. Omawiane naktady inwestycyjne moga byé zréwnowazone czesciowo poprzez
wzrost wplywow do budzetu w wyniku realizacji ustalen miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. Finansowanie realizacji ww. inwestycji, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
bedzie okreslone w uchwatach budzetowych, odbywaé sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy
o finansach publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.

Zaktada sie wiec, iz Gérzno posiada mozliwosci finansowania rozwoju sieci komunikacyjne;j
oraz infrastruktury technicznej. Gmina w catosci pokryta jest miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, kwestia rozwoju komunikacji iinfrastruktury jest juz wiec
przeanalizowana w prognozach skutkéw finansowych uchwalenia miejscowych plandéw. Dzieki
prognozom finansowym mozliwe jest kontrolowanie kosztow i dopasowanie rozwigzan
przestrzennych do mozliwosci finansowych gminy.
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5. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan
wiasnych, zwigzane z realizacjg nowej zabudowy

Potrzeby inwestycyjne gminy Gdrzno, wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan witasnych,
beda zwigzane gtéwnie z lokalizacjg nowej zabudowy ustug publicznych i zabudowy produkcyjnej
poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Gmina
posiada dobrze rozwinietg sie¢ wodociggowg i niedostatecznie rozwinietg sie¢ kanalizacyjna.
Mieszkancy korzystajg z bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte. Wprowadzenie nowej
zabudowy bedzie wigzaé sie rozbudowa sieci o brakujgce odcinki w terenach dotychczas
nieuzbrojonych. Lokalizacja nowej zabudowy moze wigza¢ sie takze z potrzebg rozbudowy sieci
infrastruktury komunikacyjnej poprzez budowe nowych drdg lub poprawe stanu istniejgcych.

Jako priorytetowe do zaopatrzenia w infrastrukture techniczng (sieci wodociggowe
i kanalizacyjne) wskazane sg obszary o juz istniejgcej zwartej zabudowie. Wyposazenie
w infrastrukture techniczng nowo wyznaczonych terenéw zabudowy bedzie zalezne od tempa ich
zabudowywania.

Podsumowujac, biorgc pod uwage potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce ze realizacji zadan
wilasnych oraz mozliwosci finansowania inwestycji gminnych zwigzanych z zakresu sieci
komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej i spotecznej nalezy stwierdzi¢, ze gmina posiada
wystarczajgce mozliwosci finansowania przysztych zamierzen inwestycyjnych. Realizacja kolejnych
inwestycji bedzie roztozona w czasie i przeprowadzana etapowo zgodnie z przyjetymi przez wtadze
gminy wieloletnimi prognozami finansowymi oraz corocznymi uchwatami budzetowymi.

XI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO
GRUNTOW

Stan wfasnosci gruntéw na obszarze gminy Gérzno przedstawiono na podstawie informacji
Urzedu Gminy Gdérzno, w podziale na grunty Skarbu Panstwa, wojewddztwa, powiatu i gminy.

Grunty Skarbu Panistwa stanowig 2,59 % gminy Goérzno. Zlokalizowane sg w réznych jej
czesciach, a najwieksze ich skupiska znajdujg sie w potudniowo-wschodniej czesci gminy i stanowig
one gtéwnie grunty lesne, oraz grunty w trwatym Zarzadzie Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i
Autostrad. Na terenie gminy nie ma gruntéw, ktére stanowig wtasnos¢ wojewddztwa. Grunty
powiatowe stanowig niewielki udziat w ogdlnej powierzchni gminy (0,67%) i s to tereny drég. Gmina
posiada w swoich zasobach grunty, ktére stanowig 1,46% powierzchni gminy. Do gruntéw tych nalezg
przede wszystkim tereny drog, grunty pod placéwkami oswiatowymi i innymi obiektami uzytecznosci
publicznej. Najwiecej gruntéw gminnych zlokalizowanych jest w obrebie Gérzno oraz Gérzno Kolonia.
Pozostate grunty nalezg do oséb prywatnych.

Tabela 37 Zestawienie wtasnosci gruntow na terenie gminy Gérzno

procentowy udziat
pow. w ha .
W pow. gminy

Grunty Skarbu Panstwa 236,3961 2,59 %
Grunty Skarbu Panstwa w zarzadzie Laséw Panstwowych 142,7235 1,56 %
GrL,mty S!<arbu der'\stwa w zarzadzie Generalnej Dyrekcji 93,1099 102 %
Drog Krajowych i Autostrad

Grunty Skarbu Panstwa powierzone Krajowemu 0,5627 0,01 %
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Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa

Grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym 0,0843 0,001 %
(Poczta Polska S.A.)

Grunty wojewddztwa 0,00 0%
Grunty powiatow 60,6974 0,67 %
Grunty w trwatym zarzadzie Powiatowego Zarzgdu Drog 60,6974 0,67 %
Grunty Gminy Gérzno 133,3515 1,46 %
Grunty Gminy Borowie 0,0736 0,001 %
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Rysunek 24 Stan wiasnosci gruntow

OZNACZENIA

= == granica administracyjna gminy - grunty Gminy Go6rzno
granice obrebow ewidencyjnych l_ grunty Gminy Borowie

I grunty Skarbu Paristwa w zarzadzie GDDKIA

grunty Skarbu Panstwa {Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa)
- grunty Skarbu Paristwa w zarzadzie Lasdw Panstwowych
- grunty Skarbu Panstwa (Poczta Polska)

- grunty powiatu
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XII. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z  WYSTEPOWANIA
OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

1. Ograniczenia wynikajace z uwarunkowan przyrodniczych i sanitarnych

Na terenie gminy Goérzno ochrong w postaci pomnika przyrody objeto 3 obiekty — dwa
pojedyncze drzewa oraz Aleje drzew. Zostaty one ustanowione na podstawie Zarzgdzenia Nr 38/88
Wojewody Siedleckiego z dnia 30 grudnia 1988 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Siedleckiego z dnia 30.12.1988 r. Nr 18, poz. 135), Orzeczenia Nr 405
Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej w Warszawie z dnia 26.09.1973 r. o uznaniu za pomnik
przyrody (Dziennik Urzedowy Wojewddzkiej Rady Narodowej w Warszawie z dnia 27.12.1973 r. Nr
21, poz. 498) oraz Rozporzadzenia Nr 43/93 Wojewody Siedleckiego z dnia 15.12.1993 r. w sprawie
uznania za pomniki przyrody (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Siedleckiego z dnia 31.12.1993 r. Nr
10, poz. 238). W stosunku do pomnikéw przyrody obowigzujg zakazy zgodnie z art. 45 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Sg to ograniczenia zwigzane gtéwnie z zakazem niszczenia
lub przeksztatcenia obiektu, zmiang stosunkéw wodnych czy zmiang sposobu uzytkowania ziemi.

Na terenie gminy wystepujg cmentarze, dla ktérych obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.U. z 1959 r. Nr
52, poz. 315).

2. Ograniczenia wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego

Na obszarze gminy znajdujg sie obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw wojewdédztwa
mazowieckiego, obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz zabytki archeologiczne
figurujagce w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkéw — elementy te podlegajg ochronie,
zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami. Podjecie
jakichkolwiek prac zwigzanych z obiektami chronionymi wymaga uzgodnied lub pozwolen
okreslonych w przepisach odrebnych odnoszgcych sie do ochrony zabytkéw.

3. Ograniczenia wynikajgce z uwarunkowan transportowych i infrastruktury
technicznej

Na obszarze gminy Gdérzno wystepujg nastepujgce ograniczenia wynikajgce z uwarunkowan
transportowych oraz infrastruktury technicznej:

e przez teren gminy przebiegajg droga ekspresowa nr 17, ktére powodujg ograniczenia
w zagospodarowaniu terendéw potozonych w ich rejonie z uwagi na niekorzystne
oddziatywania. Ograniczenia wynikajg rowniez z Rozporzadzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie;

e przez teren gminy nie przebiega zadna linia kolejowa;

e w granicach gminy znajdujg sie nastepujace obiekty sieci gazowej wysokiego cisnienia:
gazocigg DN 500 MOP 5,0 MPa relacji Rembelszczyzna — Wrondw oraz gazocigg DN100
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odgatezienie Gorzno — taskarzew. Od powyzszych gazociggdw obowigzujg minimalne
odlegtosci mierzone od osi gazociggu do rzutu obrysu projektowanego obiektu
(potowa szerokosci strefy kontrolowanej) zgodne z przepisami odrebnymi.

XIII. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z  WYSTEPOWANIA
OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

W granicach gminy Gérzno nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych, tj. nie
wskazano udokumentowanych osuwisk??.

XIV. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z  WYSTEPOWANIA
UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW
PODZIEMNEGO SKtADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

1. Udokumentowane ztoza kopalin

Na terenie gminy Gorzno wystepuje dziewiec zt6z kruszywa naturalnego (piaski) oraz jedno
ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej (ity i mutki).

WSréd zt6z kruszyw naturalnych najwiekszym jest ztoze Gaséw (KN 10511) o powierzchni ztoza
ok. 15 ha. Najmniejszym jest ztoze Unin | (KN 19137) o powierzchni ztoza ok. 0,98 ha. Dla zt6z Gaséw,
Gasow I, Kobyla Wola, Kobyla Wola I, Kobyla Wola Il, Unin |, J6zeféw wyznaczono obszary i tereny
gbrnicze. Obecnie eksploatowane sg cztery ztoza: Gaséw, Kobyla Wola (eksploatowane okresowo),
Kobyla Wola | (eksploatowane okresowo), Unin I.

Dla ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej Unin (IB 4890) o powierzchni ok. 10,85 ha nie
wyznaczono obszaru i terenu gorniczego.

Charakterystyke zt6z na terenie gminy GArzno przedstawia tabela ponizej.

Tabela 38 Rejestr udokumentowanych zt6z na terenie gminy Gdérzno (zrédto: Bilans zasobdw zt6z kopalin w Polsce wg
stanu na 31 XIl 2021 r., PIG-PIB 2022; System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS — karty
informacyjne zt6z kopalin, PIG-PIB)

SE zasoby [tys. t]
. . wydobycie . .
Ip. | nrsystemowy nazwa ztoza zagospodarowania geologiczne [tys. 1] rodzaj kopaliny
ztoza T przemystowe .
1 KN 10511 Gaséw zoze 4973 4830 103 kruszywa naturalne
zagospodarowane (piaski)
5 KN 18515 Gasow Il ztoze roz;’)oznane 3086 660 ) kruszywz? na.turalne
szczegotowo (piaski)
3 KN 20007 1626fbw ztoze rozr[Joznane 269 ) ) kruszywa naFuraIne
szczegotowo (piaski)
4 KN 11720 Kobyla Wola zoze 61 . . kruszywa naturaine
zagospodarowane, (piaski)

21 SOPO — System Ostony Przeciwosuwiskowej, portal PIG

133



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GORZNO

eksploatowane
okresowo
ztoze
5 KN 15604 Kobyla Wola | zagospodarowane, 03 ) ) kruszywe na.turalne
eksploatowane (piaski)
okresowo
6 KN 18713 Kobyla Wola Ii Zoze rozpoznane 172 374 ; kruszywa naturalne
szczegotowo (piaski)
7 KN 10126 Unin eksploa.taqa ztoza 59 ) ) kruszywe.a na.turalne
zaniechana (piaski)
eksploatacja ztoza surowce ilaste
8 1B 4890 Unin P . ! 385 - - ceramiki budowlanej
zaniechana oo .
(ity i mutki)
9 KN 19137 Unin | Zoze 124 ; 19 kruszywa naturalne
zagospodarowane (piaski)
10 KN 18591 Wt?lk:a\ ztoze roz;?oznane 53 ) ) kruszyw§ na.turalne
Ostrozenska szczegbétowo (piaski)

Oprdcz tego, zgodnie z Mapa Geosrodowiskowg Polski?? na terenie gminy Gorzno znajdujg sie
obszary perspektywiczne® i prognostyczne?® wystepowania zt6z piaskdw w miejscowosciach Unin,
Kobyla Wola, J6zeféow, Wodlka Ostrozeriska.

2. Zasoby wod podziemnych

Gmina Gdrzno potozona jest w granicach dwdch nieudokumentowanych Gtéwnych Zbiornikow
Wdéd Podziemnych: GZWP nr 215 Subniecka warszawska i GZWP nr 2151 (pierwotnie: 215A)
Subniecka warszawska (czes$¢ centralna).

Wody Gtéwnych Zbiornikow Wdéd Podziemnych podlegajg ochronie prawnej na tych samych
zasadach, co wszystkie wody podziemne, a ponadto objete mogg by¢ dodatkowg ochrong obszarowg
poprzez ustanowienie obszardw ochronnych. Oba GZWP nie zostaty udokumentowane, w zwigzku z
czym nie wyznacza sie specjalnych stref ochrony a zasoby GZWP podlegajg ochronie prawnej na tych
samych zasadach, co wszystkie wody podziemne.

3. Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

W granicach gminy Gérzno nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

22 Mapa Geosrodowiskowa Polski Plansza A, skala 1:50 000, arkusze 599 — Garwolin, 600 — Stoczek tukowski, 636 — taskarzew, 637 -
Zelechéw, PIG-PIB 2016.

23 Obszar perspektywiczny (perspektywiczna jednostka surowcowa) jest obszarem wystepowania skat i/lub naturalnych ptynéw, ktére maja
cechy kopalin, a geologiczno-gdérnicze warunki nie wykluczajg mozliwosci ich eksploatacji.

24 Obszar prognostyczny (nie bedgcy w wyraznym konflikcie srodowiskowym) dotyczy obszaru wystepowania kopalin w ramach
perspektywicznej jednostki surowcowej, majacych okreslone wiasnosci jakosciowe, okreslone zasoby (generalnie odpowiadajace kat. D1)
lub oszacowane przez autora, po wytaczeniu obiektéw i obszaréw prawnie chronionych.
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Rysunek 25 Udokumentowane ztoza, obszary oraz tereny gornicze w granicach gminy Gorzno, prognozy i perspektywy
wystepowania zt6z kopalin (zrédto: warstwy tematyczne CBDG PIG-PIB: Surowce — ztoza kopalin, tereny gornicze, obszary
gornicze, Mapa Geosrodowiskowa Polski, arkusze: 599 — Garwolin, 600 — Stoczek tukowski, 636 — taskarzew, 637 —
Zelechéw)
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XV. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z  WYSTEPOWANIA
TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Obecnie na terenie gminy zlokalizowanych jest siedem terendw i obszaréw gorniczych, ich
charakterystyke przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 39 Rejestr terenéw gorniczych (TG) i obszaréw gérniczych (OG) na terenie gminy Gérzno
(zrédto: System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS — rejestr obszaréw i terenéw gérniczych, PIG-
PIB)

) decyzja korrcsesyjna d.ata’ _ _ _ pow. TG pow. OG
nr w rejestrze nazwa ustanawiajaca waznosci rodzaj kopaliny [m?] [m?]
OGiTG koncesji
18/18/PE.l z dnia
16 stycznia 2018 r.
TGiOG wydana przez kruszywa
10-7/6/429a . 31.12.2041 naturalne 156 449 156 449
Gasow A Marszatka (piaski)
Wojewddztwa P
Mazowieckiego
305/17/PE.l z dnia
18 grudnia 2017 r.
wydana przez
. Marszatka kruszywa
TGiOG Lo
10-7/13/1324 . Wojewddztwa 31.12.2037 naturalne 43 411 43 411
Gasow Il L. L
Mazowieckiego (piaski)
zmieniona decyzjg
159/18/PE.l z dnia
4 lipca 2018 r.
RS$.7510-6/09 z dnia kruszywa
10-7/7/666 16106 17 marca 2009 31.12.2028 naturalne | 24487,75 | 19941
Kobyla Wola wydana przez Staroste S
. AP (piaski)
Powiatu Garwoliriskiego
RS$.6522.39.2011 z dnia kruszywa
i 1 2012r.
10-7/10/940 16106 0 lutego 2012 r 31.12.2031 naturalne 11895 11895
Kobyla Wola | wydana przez Staroste (piaski)
Powiatu Garwoliriskiego P
55/18/PE.l z dnia
12 marca 2018 r. kruszywa
10-7/13/1347 16106 wydana przez 12.03.2033 naturalne 28890 28890
Kobyla Wola Il Marszatka (piaski)
Wojewddztwa P
Mazowieckiego
RS.6522.26.2018.AG
z dnia 14 sierpnia 2018 kruszywa
10-7/13/1356 | TG i OG Unin | r. wydana przez 31.12.2043 naturalne 10732 10732
Staroste Powiatu (piaski)
Garwolinskiego
TGi0G R$.6522.8.2022.AG k
10-7/15/1540 o -6522.8.2022. 31.12.2046 ruszywa 12715 12715
Jozefow z dnia 10 marca 2022 r. naturalne
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wydana przez Staroste (piaski)
Powiatu Garwolinskiego

XVI. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMU
KOMUNIKACII

1. Sie¢ drogowa

Podstawowym elementem uktadu drogowego gminy Goérzno jest droga ekspresowa nr 17
relacji Warszawa — Garwolin — Gonczyce — Ryki — Lublin — Zamos$¢ — Hrebenne /granica parnstwa/.
Droga ekspresowa przebiega przez zachodnig czes¢ gminy i zapewnia powigzania zewnetrzne gminy
Goérzno na osi pétnoc — potudnie. Na przecieciu z drogg powiatowg nr 1329W zlokalizowany jest
wezet drogowy ,Gorzno”. Droga S17 jest czescig trasy europejskiej E372 faczacej Warszawe z
Lwowem.

Pozostatg czes$¢ podstawowego uktadu drogowego stanowig drogi powiatowe:

— droga powiatowa nr 1327W relacji Ruda Talubska - Taluba - Kobyla Wola — do drogi
ekspresowej nr 17,

— droga powiatowa nr 1328W relacji Garwolin — Reducin - Gérzno - Samorzadki — Zelechéw,

— droga powiatowa nr 1329W relacji Gorzno — do drogi ekspresowej nr 17,

— droga powiatowa nr 1330W relacji Garwolin — Oziemkdéwka - Miastkéw Koscielny — Zwola
Poduchowna - Zelechéw - Dudki —=Trojandw,

— droga powiatowa nr 1331W relacji Gtoskéw - Unin — Reducin,

— droga powiatowa nr 1339W relacji Gérzno - Brzegi - Miastkow Koscielny;

— droga powiatowa nr 1341W relacji od drogi ekspresowej nr 17- Mierzgczka — Reducin —
Checiny - taki

— droga powiatowa nr 1343W relacji Gonczyce - Chotynia — Wdlka Ostrozeriska — Piastow,

— droga powiatowa nr 1344W relacji Checiny — Gérzno,

— droga powiatowa nr 1345W relacji od drogi ekspresowej nr 17 - Pilczyn - taskarzew — Krupa —
do drogi nr 801.

oraz sie¢ drég gminnych, bedacych uzupetnieniem podstawowego uktadu drogowego, ktore
taczg poszczegdlne miejscowosci na terenie gminy Gérzno oraz gminy sgsiednie.
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Rysunek 26 Uktad drogowy gminy Gérzno

OZNACZENIA
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m—\Wazniejsze drogi gminne
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2. Natezenie ruchu

Pomiary natezenia ruchu prowadzone sg przez Gtdwng Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad na
sieci drég krajowych i wojewddzkich w ramach Generalnego Pomiaru Ruchu (GPR). Badania
odbywajg sie w piecioletnim cyklu, ostatnie pomiary miaty miejsce w latach 2010, 2015 i 2020.

Tabela 40 Wyniki Generalnego Pomiaru Ruchu

. Liczba pojazdéow
Droga Odcinek 2010 2015 2020
Garwolin — Gonczyce 14 162 15 803 -
DK17/517 Garwolin Ptd. — Gérzno - - 25824
Gérzno — Gonczyce - - 22633

W pordéwnaniu do Generalnego Pomiaru Ruchu w latach 2010 i 2015 zanotowano wzrost
natezenia ruchu samochodowej na drodze ekspresowej nr 17. Przyczyng zwiekszajacego sie
natezenia ruchu oraz ucigzliwosci spowodowanych hatasem oraz emisjg zanieczyszczen powietrza
jest ciggle wzrastajgca liczba pojazdéw na drogach, co jest tendencjg ogdlnokrajowy. Ponadto
przebudowa drogi ekspresowej nr 17 wptyneta na komfort jazdy oraz skrécita czas dojazdu do
Warszawy. W 2010 r. na terenie powiatu garwolinskiego zarejestrowanych byto 69 692 pojazdy, w
tym 48 875 samochoddéw osobowych. Do 2020 r. wartosci te wzrosty odpowiednio do
105 792 pojazdy i 76 350 samochoddéw osobowych?,

3. System parkowania

Miejsca parkingowe i postojowe ogdlnodostepne wystepujg na terenie gminy nielicznie.
Zlokalizowane sg jedynie przy budynkach uzytecznosci publicznej, obiektach sakralnych, a takze przy
ustugach komercyjnych. Wiekszos¢ miejsc postojowych lokalizowana jest w ramach nieruchomosci,
na ktdrej prowadzona jest dziatalnos¢. Rébwnoczesnie zaznacza sie potrzeba wyznaczenia nowych
parkingdw, zapewniajacych obstuge terendw szkédt i innych obiektéw uzytecznosci publicznej oraz
ustug komercyjnych, a takze cmentarzy.

W zwigzku z charakterem zabudowy na obszarze gminy nie ma potrzeby wyznaczenia miejsc
postojowych ogélnodostepnych w ramach zabudowy mieszkaniowe;j.

4. Komunikacja autobusowa

Transport zbiorowy oparty jest na sieci komunikacji autobusowej. Potaczenia komunikacyjne
zapewniane sg przez Starostwo Powiatowe w Garwolinie w ramach Funduszu Rozwoju Przewozéw
Autobusowych o charakterze uzytecznosci publicznej, Przedsiebiorstwo Komunikacji Samochodowej
w Garwolinie S.A., a takze przez przewoznikéw prywatnych.

5. Komunikacja kolejowa

Przez teren gminy Gdrzno nie przebiega linia kolejowa.

25 Dane GUS BDL
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6. Infrastruktura rowerowa

Na terenie gminy brak jest infrastruktury rowerowej (drogi dla rowerdéw, pasy rowerowe, ciggi
pieszo-rowerowe). Komunikacja rowerowa odbywa sie na zasadach ogdlnych po drogach
publicznych.

Rower moze by¢ skutecznym sSrodkiem transportu, szczegdlnie w terenach o zwartej
zabudowie (w gminie najbardziej predysponowany sg do tego Goérzno, Unin i Gozdzik), a takze
pomiedzy poszczegdlnymi miejscowosciami na terenie gminy. Rozwdj infrastruktury rowerowej
wskazany jest wzdtuz drég o duzym natezeniu ruchu — przede wszystkim drogi powiatowe nr 1328W,
1329W i 1341W).

Na terenie gminy wystepujg rowniez szlaki rowerowe wykorzystywane gtéwnie w ruchu
turystycznym:

— Kacpréwek — Garwolin (szlak czerwony),

— Garwolin — Miastkéw Koscielny (szlak niebieski),
— Chotynia — Zgérze (szlak z6tty),

— Reducin — Unin (szlak czarny),

— Woélka Ostrozenska — Piastow (szlak czarny).
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Rysunek 27 Infrastruktura rowerowa w gminie Gérzno

OZNACZENI

= == granica administracyjna gminy = Wolka OstroZzerska — Piastow

granice obrgbow ewidencyjnych
szlaki rowerowe

— K acprowek — Garwolin

Garwolin — Miastkéw Koscielny

Chotynia — Zgorze

e Reducin — Unin

141



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY GORZNO

XVII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY ~ TECHNICZNEJ, W TYM  STOPNIA
UPORZADKOWANIA ~ GOSPODARKI ~ WODNO-SCIEKOWE,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

1. Zaopatrzenie w wode

Zrédtem wody dla gminy Gérzno jest woda ujmowana ze studni gtebinowych. System
wodociggowy gminy dziata w oparciu o ujecie wody zlokalizowane w miejscowosci Samorzadki.
Wodocigg gminny zaopatrywany jest w wode, ktdra uprzednio jest napowietrzana i filtrowana. Na
wypadek awarii woda jest dezynfekowana. Ujecie wody oraz stacja uzdatniania zostaty zbudowane w
1998 r. i wymagajg modernizacji. Ponadto, cze$¢ mieszkancéw gminy zaopatrywana jest w wode z
ujec zlokalizowanych poza granicami gminy Gdérzno. Ujecia te zlokalizowane s3 w m. Gonczyce w
gminie Sobolew, m. Ryczyska w gminie Miastkéw Koscielny, m. Kamionka w gminie Borowie.

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego na dzien 31.12.2020 r. dtugosc sieci
wodociggowej w gminie Gorzno wynosita 111,1 km, do budynkéw mieszkalnych oraz zbiorowego
zamieszkania prowadzito 1566 przytaczy, a gospodarstwom domowym dostarczono 112,6 dm?3 wodly.
Liczba korzystajgcych z sieci wodociggowej to 5584 oséb, co stanowi 85%. Jakos¢ dostarczanej wody
jest stale monitorowana przez Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny. Nalezy stwierdzi¢, ze
dostarczana woda spetnia wszystkie wymagania jakosciowe.

Teren ochrony bezposredniej studni gtebinowej ujecia wody w Samorzadkach miesci sie w
granicach ogrodzonej dziatki wokat studni.

2. Odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
Odbiornikiem $ciekéw komunalnych w gminie sg dwie oczyszczalnie sciekow:

- w miejscowosci Unin o przepustowosci 150 m3/d,
- W miejscowosci Gérzno o przepustowosci 200 m3/d.

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego na dzien 31.12.2020 r. dtugos¢ sieci
kanalizacyjnej w gminie Goérzno wynosita 23,9 km, do budynkéw mieszkalnych oraz zbiorowego
zamieszkania prowadzito 537 przytgczy. Liczba osdb korzystajgcych z sieci kanalizacyjnej to 2 080
osoby, co stanowi 31,7% ogdétu mieszkarncdw gminy. Na terenie gminy Goérzno funkcjonowato 379
przydomowych oczyszczalni $ciekéw, 536 zbiornikéw bezodptywowych oraz 2 stacje zlewna, do
ktérych wozami asenizacyjnymi dowozone sg scieki z obszardw nieobjetych systemem kanalizacji
zbiorowej. W 2020 r. ze zbiornikéw bezodptywowych odebrano 4 549,9 m3 éciekéw. W 2020 roku w
oczyszczalniach Sciekdow wytworzono w ciggu roku 17 ton, ktérych catos¢ zostata magazynowana
Czasowo.

Siecig kanalizacyjng objete sg obreby: Unin, Gozdzik, Gdrzno, Mierzgczka, cze$¢ obrebu
Reducin i czes$¢ obrebu Piaski.

Na terenach nieskanalizowanych s$cieki gromadzone s3 w zbiornikach bezodptywowych
i nastepnie dowozone taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego na terenie oczyszczalni Sciekdw.
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3. Gospodarka odpadami

Zgodnie z Planem gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024
wojewddztwo zostato podzielone na trzy regiony gospodarki odpadami, gmina Gérzno jest jedna z
gmin nalezacych do regionu wschodniego. Na terenie gminy nie s3g zlokalizowane instalacje do
przetwarzania odpaddw komunalnych. Odpady z Gérzna sg przekazywany do odpowiednich instalacji
zlokalizowanych poza granicami gminy.

Na terenie gminy Gérzno, przy ul. Anders 9 w Gérznie zlokalizowany jest Punkt Selektywnej
Zbiérki Odpadow Komunalnych (PSZOK).

W 2021 r. odebrano i zebrano w PSZOK ogdétem 1087,68 ton odpaddédw komunalnych, w tym
w formie zmieszanej ok. 34%. W 2021 r. gmina GArzno osiggneta nastepujace poziomy recyklingu?®:

— poziom recyklingu i przygotowania do ponownego uzycia odpadéw komunalnych - 27,18%,

— przygotowania do ponownego uzycia i odzysku innymi metodami innych niz niebezpieczne
odpadéw budowlanych i rozbidrkowych wynidst 100%,

— poziom ograniczenia masy odpaddéw komunalnych ulegajgcych biodegradacji kierowanych do
sktadowania wynidst 0,1%.

Powyzisze oznacza, ze wszystkie wymagane poziomy recyklingu zostaty osiggniete
i gospodarka odpadami na terenie gminy funkcjonuje prawidtowo.

W miejscowosci Unin zlokalizowana jest instalacja do termicznego przeksztatcania odpadow.
Gtéwnym rodzajem przeksztatcanych odpadéw sg zwierzeta padte i ubite z koniecznosci oraz
odpadowa tkanka zwierzeca.

4. Zaopatrzenie w gaz

Gmina Goérzno posiada korzystne warunki zaopatrzenia w gaz ze wzgledu na przebiegajace
przez jego teren uktady magistralnych gazociggdw wysokiego cisnienia, jednakze do sieci gazowej
podtgczonych jest zaledwie 29,6% mieszkancéw gminy. Gaz wykorzystywany jest do celéow
gospodarstw domowych, przemystu i ustug.

W granicach gminy znajdujg sie nastepujgce obiekty sieci gazowe]j wysokiego cisnienia:
— gazocigg DN 500 MOP 5,0 MPa relacji Rembelszczyzna — Wronéw,
— gazocigg DN100 odgatezienie Gérzno — taskarzew.

Od powyzszych gazociggdw obowigzujg minimalne odlegtosci mierzone od osi gazociggu do
rzutu obrysu projektowanego obiektu (potowa szerokosci strefy kontrolowanej) zgodne z przepisami
odrebnymi.

Dtugosé czynnej sieci przesytowe] znajdujgcej sie w granicach gminy Gérzno wynosi 6,408
km (dane z GUS, stan na 31.12.2020r.).

Na obszarze gminy Gérzno nie sg zlokalizowane stacje gazowe. Mieszkancy zaopatrywani sg
w gaz ze stacji redukcyjno-pomiarowej zlokalizowanej poza granicami gminy.

26 Analiza stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie gminy Gérzno za 2021 rok.
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Na terenie gminy Gdrzno zlokalizowana jest dystrybucyjna sie¢ gazowa Sredniego cis$nienia
o tacznej dtugosci 38,220 km (stan na 31.12.2020 r.).

Dystrybucyjna sie¢ gazowa nie jest dostatecznie rozbudowana, korzysta z niej 29,6% ogodtu
mieszkancow gminy Gérzno. W zasiegu gazu sieciowego znajdujg sie mieszkancy obrebdw: Goérzno,
Wodlka Ostrozenska, Samorzadki, Samorzadki Kolonia, Piaski, Reducin, Mierzgczka.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Sie¢ elektroenergetyczna w gminie Gorzno opiera sie na liniach sredniego napiecia SN. Z
gtéwnych punktéw zasilania zlokalizowanych poza granicami gminy Gorzno wyprowadzone s3 linie
sSredniego napiecia 15 kV, ktére wystepujg zaréwno jako kablowe jak i napowietrzne. Linie Sredniego
napiecia doprowadzajg energie elektryczng do stacji transformatorowych SN/nN, z ktorych
wyprowadzona jest sie¢ niskiego napiecia bezposrednio zasilajgca odbiorcéw.

W gminie GArzno wystepujg urzadzenia elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napiecia,
sg to:

e napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15 kV,
e kablowe linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15 kV,

e napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego napiecia 0,4 kV,
e kablowe linie elektroenergetyczne niskiego napiecia 0,4 kV,

e stacje transformatorowe 15 kV/ 0,4 kV.

e Operatorem systemu dystrybucyjnego jest PGE Dystrybucja S.A.

6. Cieptownictwo

Na terenie gminy Gérzno nie funkcjonuje centralny system cieptowniczy.

Gospodarstwa domowe ogrzewane s3g ze zrodet indywidulanych gtéwnie wykorzystujgcych
wegiel, gaz, drewno oraz biomase.

7. Odnawialne zrodta energii

W Polsce istniejg dobre warunki do wykorzystania energii promieniowania stonecznego
przy dostosowaniu typu systemow i wtasciwosci urzadzen wykorzystujgcych te energie do
charakteru, struktury i rozktadu w czasie promieniowania stonecznego. Na terenie gminy Gorzno
roczne nastonecznienie wynosi 1080-1100 kWh/m?. Jest to $rednioroczna suma promieniowania
stonecznego catkowitego padajgcego na jednostke powierzchni. Dla wojewddztwa mazowieckiego
przyjmuje sie Srednie nastonecznienie wynoszgce 1600 godzin rocznie.

Najpopularniejszymi metodami pozyskiwania energii stonecznej sg systemy fotowoltaiczne,
ktore przetwarzajg promieniowanie stoneczne bezposrednio na energie elektryczng. Na terenie
gminy Gérzno w ostatnich latach mozna zauwazy¢ wzrost zainteresowania energie stoneczng réwniez
za pomocg kolektorow stonecznych, ktére przetwarzajg promieniowanie stoneczne w energie
cieplng, wykorzystywang najczesciej do podgrzewania cieptej wody uzytkowej.
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XVIII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN StUZACYCH
REALIZAC)I PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym definiuje
inwestycje celu publicznego jako: ,dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym
(powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takie krajowym (obejmujagcym réwniez inwestycje
miedzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu podejmujgcego te dziatania
oraz zrédta ich finansowania, stanowigce realizacje celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami”.

Zagadnienie realizacji ponadlokalnych celéw publicznych zostato opisane w rozdziale
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego - Obszary, na ktdrych rozmieszczone bedg inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

XIX. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN DOTYCZACYCH
OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE)J

Zgodnie z ustawg Prawo wodne, ochrone przed powodzig realizuje sie w szczegdlnosci przez:

e ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych lub terendéw
zalewowych, w szczegdlnosci obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

e racjonalne retencjonowanie wdd oraz uzytkowanie budowli przeciwpowodziowych, a
takze sterowanie przeptywami wad;

e zapewnienie funkcjonowania systemu wczesnego ostrzegania przed niebezpiecznymi
zjawiskami zachodzacymi w atmosferze i hydrosferze oraz prognozowanie powodszi;

e zachowanie, tworzenie i odtwarzanie systemow retencji wod;

e budowe, przebudowe i utrzymywanie budowli przeciwpowodziowych;

e prowadzenie akcji lodotamania;

e prowadzenie polityki informacyjnej w zakresie ochrony przed powodzig oraz
ograniczania jej skutkow.

Aktualna ocena ryzyka powodziowego na terenie gminy Goérzno zostata przedstawiona
w rozdziale Uwarunkowania wynikajgce z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia —
Zagrozenie powodziowe.

Zgodnie z Planem zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty (PZRP) na
terenie gminy nie jest planowana budowa watéw przeciwpowodziowych ani inne dziatania
techniczne majgce na celu ograniczenie ryzyka powodziowego.

145



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY GORZNO

Rysunek 28 Zagrozenie powodziowe w gminie Gorzno

OZNACZENIA

= == cranica administracyjna gminy

granice obrgbow ewidencyjnych
.. obszary o wysckim prawdopodobieristwie wystgpienia powodzi
(Q=10%, tzw. wody dziesigcioletnie)

| obszary o Srednim prawdopodaobienstwie wystgpienia powodzi
(Q=1%, tzw. wodly stuletnie)

obszary ¢ niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi
(Q=0,2%, tzw. wody pieésetietnie)
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|. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO

1. Cele polityki przestrzennej

Zgodnie z celami strategicznymi okreslonymi w Planie Rozwoju Lokalnego gminy Gdrzno na
lata 2015-2020 gtéwnym celem rozwojowym gminy jest: , podwyzszenie standardu zycia na obszarze
gminy oraz zwiekszenie oferty rekreacyjno-kulturalnej a co za tym idzie, umozliwienie rozwoju
kulturalnego lokalnej spotecznosci oraz promocja i pielegnowanie lokalnej tradycji.”

Wizja ta realizowana ma by¢ w ramach trzech obszaréw strategicznych:
e rozwdj infrastruktury technicznej i transportowe;j,
e poprawa jakosci zycia,
e kompleksowy rozwéj Wspdlnoty Lokalne;j.

Polityka przestrzenna gminy powinna zostaé¢ okreslona na podstawie celéw strategicznych
gminy iwizji jej rozwoju przy uwzglednieniu jej uwarunkowan przestrzennych. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy powinny w petni wykorzystywac¢ lokalne uwarunkowania
korzystne dla rozwoju gminy oraz w jak najwiekszym stopniu niwelowaé¢ uwarunkowania
niekorzystne, ktére mogg ograniczaé¢ rozwdéj gminy. Jednoczesnie zachowanie waloréw gminy i jej
rozwdj powinien nastepowa¢ z poszanowaniem zasad fadu przestrzennego. Tworzenie
wielofunkcyjnych struktur urbanistycznych o formie zwartej stanowi odpowiednie srodowisko dla
zamieszkania, jak irozwoju gospodarczego. Wszechstronne zaspokojenie potrzeb mieszkancéw,
optymalna dostepnos¢ do ustug, miejsc pracy i wypoczynku z miejsca zamieszkania prowadzi¢
powinny do podniesienia atrakcyjnosci gminy.

W ksztattowaniu polityki przestrzennej gminy nalezy zatem dazy¢ do wyksztatcenia
wielofunkcyjnych, nieprzeskalowanych przestrzeni, ktére powinny faczyé w sobie elementy
mieszkalne, ustugowe i rekreacyjne, zapewniajagc mozliwos¢ rozwoju przedsiebiorczosci,
przy jednoczesnym zachowaniu unikatowych waloréw kulturowych i przyrodniczych.

Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy Goérzno pozwala wyznaczyé
ponizsze cele dla okreslenia kierunkow jej polityki przestrzennej:

e rozwdj lokalnej gospodarki poprzez wsparcie prowadzenia wielofunkcyjnej
dziatalnosci gospodarczej na terenie gminy w oparciu o korzystne potozenie gminy
wzdtuz trasy ekspresowej S17 stanowigcej dogodne potfaczenie drogowe z wiekszymi
osrodkami miejskimi:

— lokalizowanie nowych zaktadéw produkcyjnych, sktadéw imagazynéw
w poblizu wezta drogowego ,,Gorzno” oraz w innych dobrze skomunikowanych
i uzbrojonych rejonach gminy,

— rozwdj matych i $rednich przedsiebiorstw, w tym takze w miejscowosciach
o dotychczasowo wytgcznie rolniczym charakterze,
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rozwdj dziatalnosci agroturystycznej jako sposdb na zwiekszenie dochodowosci
dziatalnosci rolniczej,

rozwadj systemu transportowego jako wspierajgcego rozwadj gospodarczy gminy
- modernizacja i rozbudowa sieci drég, zapewnienie drogom parametrow
technicznych odpowiednich dla danej klasy,

przygotowanie nowych terendw inwestycyjnych oraz uzbrojenie ich w
nowoczesng i efektywng infrastrukture,

rozwdj produkcji energii ze zrédet odnawialnych,

umozliwienie eksploatacji zt6z kopalin zlokalizowanych na terenie gminy;

e uporzadkowanie struktury przestrzennej gminy w oparciu o juz wyksztatcone

struktury osadnicze oraz istniejgcg infrastrukture techniczng i komunikacyjna:

wielofunkcyjny rozwdj gminy przy zachowaniu zasady minimalizowania
wzajemnego odziatywania zabudowy o réznych funkcjach,

zachowanie wtasciwych proporcji pomiedzy terenami zainwestowanymi a
terenami otwartymi,

eliminowanie rozpraszania zabudowy - szczegdtowe okreslenie terendow
budowlanych i niebudowlanych,

lokalizacja zabudowy w miejscach o dogodnym dostepie komunikacyjnym,
wyksztatcenie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
potnocno-zachodniej czesci  gminy, jako odpowiedZz na  wysokie
zapotrzebowanie zwigzane z bliskim sgsiedztwem miasta powiatowego
Garwolina,

zwiekszenie intensywnosci zabudowy w miejscowosci Gérzno - wprowadzenie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami w centrum
miejscowosci gminnej;

w pierwszej kolejnosci uzupetnianie zabudowg terendw z juz wyksztatcong
struktura funkcjonalno-przestrzenng,

rozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i gazowej;

e ochrona wartosci przyrodniczych i kulturowych gminy w oparciu o wysokg jakosé¢

srodowiska naturalnego oraz bogate dziedzictwo kulturowe gminy:

planowanie i realizowanie zabudowy na terenie gminy z zachowaniem
obowigzujgcych standarddw jakosci sSrodowiska,

racjonalne  korzystanie z zasobdw S$rodowiska przyrodniczego z
uwzglednieniem zasad jego ochrony i rekultywacji;

ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

racjonalne ksztattowanie wyraznej granicy rolno-lesnej poprzez tworzenie
zwartych komplekséw lesnych w wyniku zalesiania nieuzytkéw oraz gruntéw o
niskiej przydatnosci dla rolnictwa,

ochrona zabytkéw oraz miejsc o wysokim znaczeniu kulturowym,

promocja bogatego dziedzictwa kulturowego gminy m.in. poprzez dziatania
informacyjne i edukacyjne,

rozwdj zycia kulturalnego spajajgcego miejscowg spotecznos¢ m.in. poprzez
kultywowanie tradycji lokalnych,
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— wykorzystanie waloréw kulturowych gminy dla rozwoju rekreacji i
wypoczynku,

— ochrona ekspozycji obiektéw oraz zachowanie historycznych relacji
przestrzennych.

Dla wojewddztwa mazowieckiego nie zostat przeprowadzony audyt krajobrazowy oraz nie
wyznaczono granic krajobrazéw priorytetowych.

1. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

W celu tworzenia warunkdow zrownowazonego rozwoju oraz uczytelnienia struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy wyznacza sie nastepujgce tereny, dla ktérych okreslono kierunki
przeznaczen:

e M —tereny zabudowy mieszkaniowej

e M1 —tereny zabudowy mieszkaniowej

e ML —tereny rekreacji indywidualnej

e RM —tereny zabudowy zagrodowej

e MU —tereny zabudowy mieszkaniowej lub ustug

e MWU —teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub ustug
e U -—tereny ustug

e UK -—teren ustug kultury

e UKs —tereny ustug sakralnych

e US —tereny ustug sportu i rekreacji

e PU -tereny produkcyjno-ustugowe

e RU —tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
e PG - tereny eksploatacji zt6z

o PEF —tereny obiektédw produkcyjnych — elektrownia fotowoltaiczna
e |T—tereny infrastruktury technicznej

e KS-—tereny parkingow

e ZC-—tereny cmentarzy

e ZP,ZP1—tereny zieleni urzadzonej

e R -—tereny rolnicze

e WP —tereny wdd powierzchniowych ptynacych

e WS - tereny wdd powierzchniowych stojgcych

e ZL-tereny laséw

e ZN —tereny zieleni naturalnej

Dla powyzszych terendw okresla sie kierunki przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego
oraz standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu. Uzupetnieniem dla tych
ustalen sg tresci kierunkow ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego, kierunkéw i zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego, kierunkdw rozwoju systemu komunikacji i systemoéw
infrastruktury technicznej oraz wskazania wynikajgce z ogélnych zasad polityki przestrzenne;.
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Ponadto na obszarze catej gminy Gorzno zakazuje sie lokalizowania zakaz lokalizacji zaktadéw

o duzym i zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

M - tereny zabudowy mieszkaniowej:

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa zagrodowa.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zabudowa ustugowa, w zakresie utrzymania istniejgcych ustug, z dopuszczeniem rozbudowy
i nadbudowy do parametréw ustalonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zielen urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placéw
zabaw, itp.,

zielen izolacyjna,

obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

Standardy ksztattowania zabudowy:

w przypadku lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
innej niz zagrodowa nakazuje sie urzadzenie pasa zwartej zieleni wielopietrowej lub innych
zabezpieczen, tworzacego bariere wizualng i akustyczng, z mozliwoscig przerwania
w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia
istniejgcych przeszkdd — okreslenie szerokosci pasa zieleni oraz zasad zastosowania innych
zabezpieczen zostanie ustalona na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

ograniczenie dopuszczalnej obsady zwierzat hodowlanych w gospodarstwach do 39 DJP,

w terenach stanowigcych regionalne i lokalne korytarze ekologiczne nakazuje sie utrzymanie
ciggtosci naturalnej obudowy biologicznej ciekéw wodnych poprzez zakaz lokalizacji nowych
budynkéw w odlegtosci 5 m od cieku wodnego — w przypadku dziatek juz zabudowanych
minimalna odlegtos¢ budynkéw od cieku wodnego moze zosta¢ zmniejszona i zostanie
ustalona na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zakaz lokalizowania nowych budynkéw na terenach zlokalizowanych w obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig,

w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig dopuszcza sie remonty, przebudowe
i nadbudowe wytacznie istniejgcych budynkow.

Ograniczenia zmian przeznaczenia:

lokalizacja zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych artkuty zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego badZ zaktaddéw przechowujacych artykuty zywnosci oraz studzien,
zrédet i strumieni do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, w pasie izolacyjnym
wokot cmentarza w odlegtosci 50 m i 150 m zgodnie z §3 rozporzgdzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1953 r. Nr 52 poz. 315),

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 10 m, z dopuszczeniem zwiekszenia wysokosci do 12 m
dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 45% dziatki budowlanej, z dopuszczeniem
zmniejszenia do 15% dziatki budowlanej dla zabudowy zagrodowej,
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e maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% dziatki budowlanej, z dopuszczeniem
zwiekszenia dla do 60% dziatki budowlanej dla zabudowy zagrodowe;j.

M1 — tereny zabudowy mieszkaniowej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
e zabudowa letniskowa.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e zieled urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placéw
zabaw, itp.,
e zielen izolacyjna,
e obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.
Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

e maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m,
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 45% dziatki budowlanej,
e maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% dziatki budowlanej.

ML - tereny rekreacji indywidualnej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

e zabudowa rekreacji indywidualnej.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e zieled urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placéw
zabaw, itp.,
e zielen izolacyjna,
e obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.
Parametry i wskaZniki zagospodarowania terenu:

e maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m,
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 45% dziatki budowlanej,
e maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% dziatki budowlanej.

RM - tereny zabudowy zagrodowej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

e zabudowa zagrodowa.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e ustugi agroturystyki,
e zielen urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placéow
zabaw, itp.,
e zielen izolacyjna,
e obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.
Standardy ksztattowania zabudowy:

o w przypadku lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
innej niz zagrodowa nakazuje sie urzadzenie pasa zwartej zieleni wielopietrowej lub innych
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zabezpieczen, tworzacego bariere wizualng i akustyczng, z mozliwoscig przerwania
w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia
istniejgcych przeszkdd — okreslenie szerokosci pasa zieleni oraz zasad zastosowania innych
zabezpieczen zostanie ustalona na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

e ograniczenie dopuszczalnej obsady zwierzat hodowlanych w gospodarstwach do 39 DJP,

e w terenach stanowigcych regionalne i lokalne korytarze ekologiczne nakazuje sie utrzymanie
ciggtosci naturalnej obudowy biologicznej ciekéw wodnych poprzez zakaz lokalizacji nowych
budynkéw w odlegtosci 5 m od cieku wodnego — w przypadku dziatek juz zabudowanych
minimalna odlegtos¢ budynkéw od cieku wodnego moze zosta¢ zmniejszona i zostanie
ustalona na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

e maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12 m,
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% dziatki budowlanej,
e maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% dziatki budowlane;j.

MU - tereny zabudowy mieszkaniowej lub ustug

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
e zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne, z wytgczeniem ustug z zakresu stacji paliw.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e zabudowa zagrodowa w zakresie utrzymania istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem
rozbudowy i nadbudowy w parametrach ustalonych jak dla zabudowy ustugowej,

o zieled ogdlnodostepna z mozliwoscig lokalizowania urzadzer sportowo rekreacyjnych,
placow zabaw, itp.,

e place publiczne i skwery, tereny zieleni urzadzonej oraz inne przestrzenie publiczne ze
szczegdlnym uwzglednieniem ich reprezentacyjnego charakteru,

e obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

Standardy ksztattowania zabudowy:

e w terenach stanowigcych regionalne i lokalne korytarze ekologiczne nakazuje sie utrzymanie
ciggtosci naturalnej obudowy biologicznej ciekéw wodnych poprzez zakaz lokalizacji nowych
budynkéw w odlegtosci 5 m od cieku wodnego — w przypadku dziatek juz zabudowanych
minimalna odlegtos¢ budynkéw od cieku wodnego moze zosta¢ zmniejszona i zostanie
ustalona na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ograniczenia zmian przeznaczenia:

e lokalizacja zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych artkuty zywnosci, zaktadéw
zywienia zbiorowego badZ zaktaddéw przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien,
zrédet i strumieni do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, w pasie izolacyjnym
wokot cmentarza w odlegtosci 50 m i 150 m zgodnie z §3 rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1953 r. Nr 52 poz. 315),

Parametry i wskaZniki zagospodarowania terenu:

e maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m, z dopuszczeniem zwiekszenia wysokosci do 12 m
dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej,
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e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 45% dziatki budowlanej, z dopuszczeniem
zmniejszenia do 30% dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej,
e maksymalna powierzchnia zabudowy — 45% dziatki budowlanej.

MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
e zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne, z wytgczeniem ustug z zakresu stacji paliw.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

o zielen ogdlnodostepna z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo rekreacyjnych,
placow zabaw, itp.,
e place publiczne i skwery, tereny zieleni urzadzonej oraz inne przestrzenie publiczne ze
szczegblnym uwzglednieniem ich reprezentacyjnego charakteru,
e obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.
Standardy ksztattowania zabudowy:

e w terenach stanowigcych regionalne i lokalne korytarze ekologiczne nakazuje sie utrzymanie
ciggtosci naturalnej obudowy biologicznej ciekéw wodnych poprzez zakaz lokalizacji nowych
budynkéw w odlegtosci 5 m od cieku wodnego — w przypadku dziatek juz zabudowanych
minimalna odlegtos¢ budynkéw od cieku wodnego moze zostaé zmniejszona i zostanie
ustalona na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Parametry i wskaZniki zagospodarowania terenu:

e maksymalna wysoko$¢é zabudowy do 15 m,
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% dziatki budowlanej,
e maksymalna powierzchnia zabudowy — 65% dziatki budowlane;j.

U - tereny ustug

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

e zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zakresie utrzymania istniejgcej zabudowy
z dopuszczeniem rozbudowy i nadbudowy w parametrach ustalonych jak dla zabudowy
ustugowej,
e zieled urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placéw
zabaw, itp.,
e obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.
Standardy ksztattowania zabudowy:

e w terenach stanowigcych regionalne i lokalne korytarze ekologiczne nakazuje sie utrzymanie
ciggtosci naturalnej obudowy biologicznej ciekéw wodnych poprzez zakaz lokalizacji nowych
budynkéw w odlegtosci 5 m od cieku wodnego — w przypadku dziatek juz zabudowanych
minimalna odlegtos¢ budynkéw od cieku wodnego moze zostaé zmniejszona i zostanie
ustalona na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ograniczenia zmian przeznaczenia:
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e |okalizacja zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych artkuty zywnosci, zaktadéw
zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci oraz studzien,
zrédet i strumieni do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, w pasie izolacyjnym
wokét cmentarza w odlegtosci 50 m i 150 m zgodnie z §3 rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1953 r. Nr 52 poz. 315),

Parametry i wskaZniki zagospodarowania terenu:

e maksymalna wysokos$é zabudowy do 13 m,

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 45% dziatki budowlanej, z dopuszczeniem
zmniejszenia do 30% dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej,

e maksymalna powierzchnia zabudowy — 45% dziatki budowlane;j.

UK — teren ustug kultury

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

e ustugi kultury,
e miejsca pamieci wraz z obiektami i infrastrukturg towarzyszacg stuzgcymi organizacji
obchodoéw swigt panstwowych, rocznic, uroczystosci.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e zielen urzadzona,
e infrastruktura informacyjna i edukacyjna tak jak m.in.. plansze informacyjne i tablice
edukacyjne,
e obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.
Parametry i wskaZniki zagospodarowania terenu:

e maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 8 m,
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% dziatki budowlanej,
e maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% dziatki budowlane;j.

UKs — tereny ustug sakralnych

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

e obiekty sakralne, obiekty towarzyszgce obiektom sakralnym.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e ustugi, w tym ustugi publiczne,

e zielen urzadzona,

e obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.
Parametry i wskaZniki zagospodarowania terenu:

e  maksymalna wysokos¢ zabudowy do 15 m, z dopuszczeniem utrzymania wysokosci istniejgcej
zabudowy dla obiektdw objetych ochrong konserwatorskg lub obiektéw potozonych na
obszarze objetym ochrong konserwatorska,

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% dziatki budowlanej, z dopuszczeniem
utrzymania aktualnej powierzchni biologicznie czynnej obszaréw objetych ochrong
konserwatorska,

e maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% dziatki budowlanej, z dopuszczeniem utrzymania
aktualnej powierzchni zabudowy obszaréw objetych ochrong konserwatorska.
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US - tereny ustug sportu i rekreacji

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

e tereny ustug sportu i rekreacji,
e urzadzone miejsca organizacji plenerowych wydarzen kulturalnych (amfiteatr, scena).
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e ustugi, w tym ustugi publiczne,

e zielen urzadzona,

e obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.
Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

e maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 16 m,
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej,
e maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% dziatki budowlanej.

PU - tereny produkcyjno-ustugowe

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

e obiekty produkcyjne, sktady, magazyny wraz z zapleczem administracyjnym, biurowym

i socjalnym,

e zabudowa ustugowa, w tym stacje paliw wraz z zapleczem ustugowo — handlowym, ustugi

zwigzane ze sprzedazg, diagnostyka i naprawa pojazdéw, ustugi logistyki i spedycji oraz

ustugi administracji.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e dopuszczenie rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet

energii 0 mocy przekraczajgcej 500kW wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami

w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
e zielen urzadzonaiizolacyjna,
e obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.
Standardy ksztattowania zabudowy:

e w terenach stanowigcych regionalne i lokalne korytarze ekologiczne nakazuje sie utrzymanie

ciggtosci naturalnej obudowy biologicznej ciekéw wodnych poprzez zakaz lokalizacji nowych

budynkéw w odlegtosci 5 m od cieku wodnego — w przypadku dziatek juz zabudowanych

minimalna odlegtos¢ budynkéw od cieku wodnego moze zostaé zmniejszona i zostanie

ustalona na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

e w miejscach wskazanych na rysunku Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego nakazuje

sie urzadzenie strefy zieleni izolacyjnej w postaci pasa zwartej zieleni wielopietrowej

o minimalnej szerokosci 10 m lub innych zabezpieczen, tworzacego bariere wizualng

i akustyczng, z mozliwoscig przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz

w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkdd.
Parametry i wskaZniki zagospodarowania terenu:

e maksymalna wysokos$é zabudowy do 20 m,
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej,
e maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% dziatki budowlanej.
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RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

e produkcja w gospodarstwach rolnych taka jak m. in. uprawa szklarniowa roslin, uprawy
ogrodnicze,
e produkcja w gospodarstwach hodowlanych taka jak m. in. chow i hodowla zwierzat
inwentarskich.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e budynek lub lokal mieszkalny dla witasciciela gospodarstwa rolnego lub hodowlanego,
e tereny uzytkdéw rolnych, w tym grunty orne, taki, pastwiska, sady, stawy hodowlane,
e zielen urzadzonaiizolacyjna,
e obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

Standardy ksztattowania zabudowy:

e w miejscach wskazanych na rysunku Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego nakazuje
sie urzadzenie strefy zieleni izolacyjnej w postaci pasa zwartej zieleni wielopietrowe;j
o minimalnej szerokosci 10 m lub innych zabezpieczen, tworzacego bariere wizualng
i akustyczng, z mozliwoscig przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz
w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkéd.
Ograniczenia zmian przeznaczenia:

o zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko,
z wyjatkiem: urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
Parametry i wskaZniki zagospodarowania terenu:

e maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 30 m,
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej,
e maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% dziatki budowlane;j.

PG - tereny eksploatacji zt6z

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

o powierzchniowa eksploatacja kopalin.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e obiekty biurowo - administracyjne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym oraz inne
obiekty i urzadzenia pomocnicze zwigzane z eksploatacjg i przerdbka kopalin,
e obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi;
e zielen izolacyjna.
Standardy ksztattowania zabudowy:

e zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gérniczego,

e wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kopalin w oparciu o ustalony w
decyzjach administracyjnych kierunek i warunki przeprowadzania rekultywacji,

e w miejscach wskazanych na rysunku Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego nakazuje
sie urzadzenie strefy zieleni izolacyjnej w postaci pasa zwartej zieleni wielopietrowej
o minimalnej szerokosci 10 m lub innych zabezpieczen, tworzacego bariere wizualng
i akustyczng, z mozliwoscig przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz
w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkod.

Parametry i wskaZniki zagospodarowania terenu:
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e maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m,
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej,
e maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% dziatki budowlanej.

PEF — tereny obiektéw produkcyjnych — elektrownia fotowoltaiczna

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

e elektrownia fotowoltaiczna.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e dopuszczenie rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet
energii o mocy przekraczajgcej 500kW wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
e zielen urzadzonaiizolacyjna,
e obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.
Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

e maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m,
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej,
e maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% dziatki budowlanej.

IT — tereny infrastruktury technicznej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

e obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane 1z elektroenergetyka,
gazownictwem, gospodarkg odpadami, gospodarkg wodno-kanalizacyjng oraz urzadzenia
wodne.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e obiekty administracyjne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
e dopuszczenie rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet
energii 0 mocy przekraczajgcej 500kW wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
e zielen urzadzonaiizolacyjna,
e obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.
Standardy ksztattowania zabudowy:

e w terenach stanowigcych regionalne i lokalne korytarze ekologiczne nakazuje sie utrzymanie
ciggtosci naturalnej obudowy biologicznej ciekdéw wodnych poprzez zakaz lokalizacji nowych
budynkéw w odlegtosci 5 m od cieku wodnego — w przypadku dziatek juz zabudowanych
minimalna odlegtos¢ budynkéw od cieku wodnego moze zostaé zmniejszona i zostanie
ustalona na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Parametry i wskaZniki zagospodarowania terenu:

e maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 16 m,
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej,
e maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% dziatki budowlanej.

KS - tereny parkingéw
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Podstawowe kierunki przeznaczenia:

e tereny obstugi transportu samochodowego, w tym parkingi z niezbednym zapleczem
techniczno-uzytkowym.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e zielen urzadzonaiizolacyjna
e obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
Parametry i wskaZniki zagospodarowania terenu:

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej.

ZC — tereny cmentarzy

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

e cmentarze wraz z ustugami kultu religijnego.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym — zaktady kamieniarskie, pogrzebowe,
handel (kwiaty, znicze),
e obiekty zwigzane z przeznaczeniem podstawowym — kaplice, kostnice, dom
przedpogrzebowy, zaplecze administracyjno-gospodarcze, kolumbaria, Sciany urnowe,
e zielen urzadzona,
e obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.
Ograniczenia zmian przeznaczenia:

e odlegtos¢ cmentarza od zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.
Parametry i wskaZzniki zagospodarowania terenu:

e maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m, z wytgczeniem elementéw wysokosSciowych
takich jak: wieze, maszty, krzyze dla ktdrych maksymalna wysokosé wynosi 15 m,

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej,

e maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% dziatki budowlane;j.

ZP - tereny zieleni urzadzonej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

e teren zieleni urzadzonej,
e teren parku.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e oranzerie, ogrody botaniczne, ogrédki jordanowskie,

e urzadzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw, itp.,

e obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.
Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

e maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 10 m,
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej,
e maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% dziatki budowlanej.

ZP1 - tereny zieleni urzadzone;j

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
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teren zieleni urzadzonej,
teren parku.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

oranzerie, ogrody botaniczne, ogrédki jordanowskie,
obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 7 m,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% dziatki budowlanej.

R - tereny rolnicze

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

tereny uzytkéw rolnych, w tym grunty orne, taki, pastwiska, sady, stawy hodowlane.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

lasy,
zielen nieurzadzona, zadrzewienia,
obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Standardy ksztattowania zabudowy:

zakaz lokalizacji budynkow,

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlane;j.

WP - tereny wéd powierzchniowych ptynacych

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

wody powierzchniowe $rédlgdowe — rzeki,
obiekty i urzadzenia stuzgce gospodarce wodnej.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zielen nieurzadzona,
obiekty i urzadzenia stuzace turystyce i rekreacji wodne;j.

Standardy ksztattowania zabudowy:

zakaz lokalizacji budynkow,

utrzymanie dominacji terendw otwartych z ochrong ciggtosci ekosystemoéw w skali lokalnej i
ponadlokalnej,

utrzymanie naturalnej otuliny rzek i ciekdw wodnych, z zachowaniem zasad ochrony
przeciwpowodziowej,

ochrona wéd przed zanieczyszczeniem

WS - tereny wdd powierzchniowych stojacych

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

wody powierzchniowe $rédlgdowe — jeziora i stawy,
obiekty i urzadzenia stuzgce gospodarce rybackie;j.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

161



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY GORZNO

e zielen nieurzadzona,
e obiekty i urzadzenia stuzace turystyce i rekreacji wodnej.
Standardy ksztattowania zabudowy:

e zakaz lokalizacji budynkdw,

e utrzymanie dominacji terendw otwartych z ochrong ciggtosci ekosysteméw w skali lokalnej i
ponadlokalnej,

e ochrona wdd przed zanieczyszczeniem

ZL — tereny lasow

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

e lasy,
e zalesienia.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e urzadzenia turystyczne — miejsca wypoczynkowe, polany, zadaszenia, punkty widokowe,
e zielen nieurzadzona, zadrzewienia,
e obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Standardy ksztattowania zabudowy:

e zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw terendw lesnych,
stanowigcych element systemu przyrodniczego gminy oraz istotny walor dla rozwoju
rekreacji;

e gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzania lasu sporzgdzane przez
wtasciwe stuzby,

e dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
lesnej, obiektow matej architektury i urzadzen turystycznych w rozumieniu przepisow
odrebnych, infrastruktury technicznej oraz ciggdw pieszych i rowerowych,

e zakaz lokalizacji nowej zabudowy niezwigzanej z gospodarka lesng

ZN - tereny zieleni naturalnej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

e zielen tegowa, przywodna,
e uzytki rolne, w tym taki, pastwiska, zadrzewienia.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

e obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
Standardy ksztattowania zabudowy:

e utrzymanie dominacji terendw otwartych z ochrong ciggtosci ekosystemoéw w skali lokalnej i
ponadlokalnej,

e ochrona gleb, wéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem,

e utrzymanie naturalnej otuliny rzek i ciekdw wodnych, z zachowaniem zasad ochrony
przeciwpowodziowej.
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1. TERENY Z OGRANICZENIAMI ZABUDOWY ORAZ TERENY
WYtACZONE SPOD ZABUDOWY

1. Tereny z ograniczeniami zabudowy:

e obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

e tereny objete ochrong prawng na podstawie przepisdw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody: pomniki przyrody;

e tereny objete ochrong konserwatorska;

e strefy sanitarne wokdt cmentarza — 50 m i 150 m zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny
pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze;

e tereny wskazane pod zabudowe przylegte do laséw na zasadach wynikajgcych
z przepiséw odrebnych, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

e droga krajowa z uwagi na jej oddziatywanie; ograniczenia wynikajg réwniez
z Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie oraz z ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

e pasy technologiczne wokdét magistralnych urzadzen infrastruktury technicznej na
zasadach okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, a
takze zgodnie z przepisami odrebnymi;

e strefy kontrolowane gazociggdw na zasadach okreslonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Tereny wytaczone spod zabudowy:

e tereny laséw oznaczone symbolem ZL na zasadach okreslonych w Studium;
e tereny rolnicze oznaczone symbolem R na zasadach okreslonych w Studium;
e tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolem ZN;

e tereny wdd powierzchniowych ptynacych oznaczone symbolem WP;

e tereny wdd powierzchniowych stojgcych oznaczone symbolem WS.

Zakaz zabudowy na wskazanych powyzej terenach nie dotyczy obiektow drogowych,
elementow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, obiektéw hydrotechnicznych lub stuzgcych
ochronie Srodowiska badz zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego.

V. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uznaje
naczelng zasade, ze podstawg dziatan w zakresie przeznaczenia terendw na okreslone cele i ustalania
zasad ich zagospodarowania jest fad przestrzenny oraz zrGwnowazony rozwaj, czyli gospodarowanie
w harmonii z przyroda, tj. z zachowaniem zasad i wymogéw ochrony $rodowiska przyrodniczego.
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Aby osiggngé¢ postawiony cel nadrzedny nalezy dazy¢ do poprawy jakosci Srodowiska
przyrodniczego na terenach zurbanizowanych, natomiast na terenach, gdzie wysokie walory
srodowiska zostaty zachowane, nalezy maksymalnie ograniczy¢ wszelkie zagrozenia oraz zapewnic
ochrone wszystkich cennych obiektéw i struktur przyrodniczych.

1. Wskazania w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu

W granicach administracyjnych gminy wystepujg pomniki przyrody, dla ktérych ustala sie
uwzglednienie obowigzujacych zakazéw i nakazéw okreslonych w przepisach odrebnych.

W stosunku do pomnikéw przyrody obowigzujg zakazy zgodnie z art. 45 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a ponadto stosuje sie zapisy rozporzadzenia Nr 4 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 2 marca 2009 r. w sprawie pomnikdw przyrody potozonych na terenie powiatu
garwolinskiego (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2009 r. Nr 36 poz. 858) zmienionego uchwatg Nr X/64/2015
Rady Gminy w Gérznie z dnia 16 wrze$nia 2015 r. zmieniajacg rozporzadzenie w sprawie pomnikéw
przyrody pofozonych na terenie powiatu garwoliniskiego.

Ponadto na terenach, gdzie wysokie walory srodowiska zostaty zachowane (przede wszystkim
dolina rzeki Wilgi, dolina rzeki Promnik oraz kompleksy lesne), nalezy ograniczy¢ wszelkie zagrozenia
oraz zapewnié ochrone wszystkich cennych obiektdw i struktur przyrodniczych. W tym celu przyjmuje
sie gtdwne kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego na terenie gminy:

e zachowanie droznosci powigzan ekologicznych:

— w trakcie opracowywania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego nalezy ograniczy¢ realizacje nowych budynkdw i antropopresje
na system przyrodniczy gminy, obejmujacy obszary o charakterze naturalnym
i petnigce funkcje korytarzy ekologicznych (dolina Wilgi oraz dolina Promnika
stanowig korytarze o randze regionalnej; doptywy Wilgi oraz Promnika petnia
role lokalnych korytarzy ekologicznych; funkcje lokalnych korytarzy
ekologicznych petnig rowniez tereny lesne);

— racjonalna lokalizacja zabudowy - nalezy koncentrowaé zabudowe (nie
rozpraszac), jednoczesnie zachowujac luki w zabudowie — szkodliwe jest
tworzenie dtugich paséw zabudowy wzdtuz drog;

— ksztattowanie i ochrona mozaiki siedliskowej — z wiekszg rdéznorodnoscig
siedliskowg wigze sie mozliwos¢ dyspersji wiekszej liczby réznych gatunkow;

— zachowanie wszelkich ptatow laséw, zadrzewien, terendw wodd
powierzchniowych, alei drzew wzdtuz drdg;

— ochrona dolin rzek przeptywajacych przez gmine (Wilga wraz z doptywami,
Promnik wraz z doptywami) — utrzymanie otulin biologicznych wokét ciekéw,
zadrzewien oraz zarosli;

e ochrona ekosysteméw lesnych:

— zakaz przeznaczania terendw Lasow Panstwowych na inne cele;

— ograniczenie przeznaczania dziatek lesnych pod zabudowe, w przypadku
zabudowy — dazenie do ograniczania wycinki drzewostanu, wydzielanie duzych
dziatek, okreslenie wysokiego wspdtczynnika powierzchni biologicznie czynnej;
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— stosowanie gatunkow zgodnych z warunkami siedliskowymi, wykluczenie
gatunkéw obcego pochodzenia, w szczegdlnosci gatunkéw inwazyjnych;

e ochrona nielesnych zbiorowisk o charakterze naturalnym — dotyczy zbiorowisk
takowych zwigzanych z dolinami rzek Wilgi i Promnika oraz ich doptywdw:

— ograniczenie lub eliminacja proceséw sukcesji — wycinanie i karczowanie
podrostéw drzew w okresie wiosennym, karczowanie karp korzeniowych;

e ochrona nielesnych zbiorowisk o charakterze seminaturalnym — wszystkie uzytki
zielone figurujace w ewidencji jako taki lub pastwiska nalezy czynnie chroni¢ przed
zarastaniem (regularne koszenie) i zabudowa:

— zachowanie stanu siedlisk poprzez ich ekstensywne uzytkowanie kosno-
pastwiskowe;

— promocja pakietéw rolno-srodowiskowo-klimatycznych, w ramach ktérych
rolnik otrzymuje ptatnosc¢ za koszenie taki;

— utrzymanie powierzchni trwatych uzytkéw zielonych i elementéw krajobrazu
nieuzytkowanych rolniczo — zakaz przeorywania, watowania, stosowania
Sciekow i osaddéw Sciekowych, stosowania wypasu i nawozenia;

e uregulowanie ruchu turystycznego w obszarach cennych zaréwno przyrodniczo jak
i krajobrazowo (przede wszystkim dolina rzeki Wilgi oraz zwarte kompleksy lesne) —
poprowadzenie szlakdw pieszych, rowerowych, budowa polan rekreacyjnych itp.

2. Wskazania w zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych:

Priorytetem ekologicznym w zakresie gospodarki wodno-sciekowej jest przywrdcenie czystosci
woéd powierzchniowych, ochrona zasobéw wdd podziemnych oraz zapewnienie mieszkaricom wody
do picia wysokiej jakosci. Stan wod powierzchniowych na terenie gminy jest zty oraz sg zagrozone
nieosiggnieciem celéw srodowiskowych (dobry stan ekologiczny, dobry stan chemiczny), na co wptyw
majg presje troficzne, hydromorfologiczne oraz chemiczne. Wody podziemne s3 dobrej jakosci,
JCWPd nr 66 nie jest zagrozona nieosiggnieciem celdw srodowiskowych (charakteryzuje jg dobry stan
chemiczny i ilosciowy). W celu przywrdcenia dobrego stanu wod powierzchniowych oraz utrzymania
dobrego stanu wéd podziemnych planowane rozwigzania przestrzenne powinny uwzgledniac:

e uregulowanie gospodarki $ciekowej obszaru poprzez rozwdj systeméw kanalizacji
sanitarnej, eliminujgc w maksymalny sposdéb indywidualne sposoby utylizacji $ciekéw
sanitarnych;

e dopuszczenie na obszarach przewidzianych do objecia zbiorcza sanitarng kanalizacja,
do czasu jej wybudowania, odprowadzenia Sciekdw do szczelnych szamb tylko jako
rozwigzania tymczasowego z koniecznosScig monitorowania systematycznosci
wywozenia nieczystosci;

e dopuszczenie docelowego odprowadzania $ciekéw do szamb, tylko na obszarach, ktére
z uzasadnionych ekonomicznie wzgleddéw nie zostang przewidziane do objecia zbiorcza
kanalizacjg sanitarng;

e kontrole wywozu nieczystosci ze zbiornikéw bezodptywowych:

— na podstawie dokumentéw potwierdzajgcych wywdz nieczystosci,
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— kontrole ilosci wywiezionych $ciekdw w poréwnaniu ze zuzytg wodg (jesli jest
wodociag);

e kompleksowe rozwigzanie odprowadzania $ciekdw opadowych z ciggéw
komunikacyjnych, placéw i parkingéw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

e zakaz odprowadzania do ziemi wéd niepodczyszczonych;

e dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wéd podziemnych, lokalizacji nowych obiektéw,
szczegodlnie tych ucigzliwych dla srodowiska, do struktur hydrogeologicznych;

o wykluczenie sktadowania nawozéw (w tym nawozow naturalnych) i innych srodkéow
chemicznych bezposrednio na powierzchni ziemi;

e ograniczenie rolniczego wykorzystywania Sciekdw oraz gnojowicy;

e rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszenie matej
retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody;

e wspieranie retencji wodnej poprzez utrzymanie terenéw lesnych oraz zbiornikow
wodnych,

e niedopuszczanie do powstawania nowych Zrddet zagrozen dla jakosci wadd
podziemnych;

e zapewnienie  odpowiedniego udziatu  powierzchni  biologicznie  czynnych
umozliwiajgcych infiltracje wéd opadowych do gruntu;

e zapobieganie sptywom powierzchniowym z terenéw utwardzonych, zanieczyszczonych
bezposrednio do ciekdéw wodnych;

e zachowywanie otulin biologicznych wokét ciekéw i zbiornikéw wodnych
ograniczajacych sptyw zanieczyszczen oraz stwarzajgcych warunki dla naturalnego,
biologicznego oczyszczania sie wdd.

3. Wskazania w zakresie ochrony gleb:

Ochrona gleb na terenie gminy powinna by¢ realizowana poprzez:

e ochrone zwartych komplekséow terendw rolnych o wyzszych klasach bonitacyjnych
przeznaczonych do produkcji rolnej — gleb klasy Il podlegaja ochronie zgodnie
z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jedn.:
Dz.U. z 2022 r., poz. 2409);

e ochrone gleby przed erozjg wietrzng, m.in. poprzez pokrywanie powierzchni gleby
materig organiczng w okresie od jesieni do wiosny;

e racjonalne stosowanie wapna, nawozow sztucznych i $rodkéw ochrony roslin na
terenach rolnych, zakaz sktadowania bezposrednio na ziemi nawozoéw, pasz, obornika i
innych substancji wykorzystywanych w rolnictwie;

e utrzymanie jakosci gleby i ziemi na istniejgcym poziomie, a w przypadku przekroczenia
wymaganych standardéw doprowadzenie ich jakosci (poprzez dziatania
rekultywacyjne) co najmniej do wymaganej;

e nasadzenia roslin fitoremediacyjnych wzdtuz drég;

e stosowanie alternatywnych sposobéw odladzania jezdni, placéw i parkingéw.
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4. Wskazania w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

Na terenie gminy odnotowuje sie przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu
zawartego w pyle zawieszonym PM10 — gtéwng przyczyng przekroczen jest emisja pochodzaca
z indywidualnego ogrzewania budynkéw. Przekraczany jest réwniez poziom celu dtugoterminowego
ozonu. Ochrona przed powyzszymi zanieczyszczeniami jest szczegdlnie wazna z uwagi na ich
negatywny wplyw na zdrowie ludzi. Na terenie gminy nie wystepuje scentralizowany system
cieptowniczy, obszar gminy jest tylko czesciowo zgazyfikowany (w 2021 roku z instalacji gazowych
korzystato 32,8% ogdtu mieszkarncow).

Wskazuje sie nastepujace zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony powietrza
atmosferycznego:

e ograniczenie niskiej emisji ze spalania wegla w piecach domowych:

— zmiana sytemu ogrzewania z uzyciem tradycyjnego paliwa na ekologiczne,
wycofanie z uzytkowania kottdw i piecow weglowych o ztym stanie
technicznym i niskiej sprawnosci cieplnej;

— modernizacja systeméw grzewczych i docieplenie budynkéw, w celu
zmniejszenia zapotrzebowania na energie cieplng;

— popularyzacja energii ze zrdédet odnawialnych, przede wszystkim przy
wykorzystaniu instalacji kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych;

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych w zakresie emisji do powietrza, w tym
odoréw:

— w terenach zwartej zabudowy; w przypadku obiektéw istniejacych — realizacja
zieleni izolacyjnej;

— w dolinach rzecznych i innych obnizeniach terenu podatnych na tworzenie
zastoisk;

e utrzymanie luk w zabudowie umozliwiajgcych ruchy mas powietrza, ograniczanie
zabudowy dolin;

e utrzymanie istniejgcych i tworzenie nowych pasow zieleni izolacyjnej w sgsiedztwie
gtéwnych szlakéw komunikacyjnych.

5. Wskazania w zakresie ochrony klimatu akustycznego:

Zagrozenie hatasem w gminie nie jest ucigzliwe, ogranicza sie do kilku Zrédet, gtdwnie drog.
Najwazniejszymi zadaniami w zakresie ochrony przed hatasem sa:

e modernizacja drdg publicznych, poprawa stanu nawierzchni;

e utrzymanie istniejgcych i tworzenie nowych pasow zieleni izolacyjnej w sgsiedztwie
gtéwnych szlakéw komunikacyjnych;

e niewskazane jest stosowanie fizycznych barier akustycznych w formie ekranow;

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ uciazliwych w zakresie emisji hatasu:

— w terenach zwartej zabudowy mieszkaniowej (w przypadku obiektow
istniejgcych — realizacja zieleni izolacyjnej lub infrastruktury wyciszajgcej);
— w granicach korytarzy ekologicznych.
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V. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)

1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Historyczne i kulturalne dziedzictwo gminy Gdérzno powinno by¢ przedmiotem wzmozonej
ochrony ze wzgledu na wyjgtkowe walory zabytkowe. Zaséb obiektéw o wartosciach zabytkowych
oraz uksztattowanych historycznie elementdéw struktury przestrzennej gminy stanowi o tozsamosci
miejsca i jego przesztosci. Ochrona powinna przebiega¢ w oparciu o odpowiednie dziatania
konserwatorskie, ale réwniez poprzez dziatania uswiadamiajace i propagujace wiedze o dziedzictwie
kulturowym gminy Gdérzno.

Celem prowadzonej w studium polityki przestrzennej jest zachowanie wartosci dziedzictwa
kulturowego, jego waloréw historycznych, architektonicznych i ekspozycyjnych. Do ogdlnych zasad
sformutowanych na potrzeby niniejszego studium, a dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego,
nalezy zaliczy¢ dokumentowanie, zachowanie, ochrone i propagowanie wartosci dziedzictwa
kulturowego. Jest to obowigzkiem wtadz panstwowych, samorzgdowych i spoteczeristwa. Dziatalnosc
ta z jednej strony stanowi element edukacji i rozbudzania poczucia tozsamosci, z drugiej zas musi
godzi¢ elementy ochrony z potrzebami adaptacji do wymogdéw wspdtczesnosci. Dziedzictwo
kulturowe stanowi wartos¢ podlegajacg ochronie prawnej. Ochrona débr kultury materialnej jest
takze zadaniem polityki przestrzennej. Dobra kultury powinny byé wykorzystywane i uzytkowane z
zapewnieniem opieki konserwatorskiej, rewaloryzacji oraz nadania im odpowiednich funkcji
uzytkowych.

Dziatania prowadzone w sferze ochrony dziedzictwa kulturowego powinny zmierzaé do:

zachowania istniejgcej zabudowy o wartosciach zabytkowych i kompozycyjnych;

— konserwacji, rewaloryzacji i porzgdkowania zabytkowych parkéw i cmentarzy, oraz innych
terendw publicznych;

— zachowania i ochrony stanowisk archeologicznych;

— zachowania i konserwacji historycznych uktadéw przestrzennych oraz dazenia do usuniecia
elementéw uznanych za znieksztatcajgce zatozenia historyczne i rekonstrukcji obiektow
zniszczonych;

— dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej;

— usuniecia lub przebudowy obiektéw dysharmonijnych;

— dostosowania wspétczesnej funkcji do wartosci obiektow zabytkowych.

Przedmiotem ochrony zasobdéw dziedzictwa i krajobrazu kulturowego sg uksztattowane
historycznie, znajdujgce sie na terenie gminy zachowane uktady, elementy struktury przestrzennej,
jak réwniez pojedyncze obiekty lub ich zespoty, o wyjatkowych walorach zabytkowych, a takze
Swiadectwa ciggtosci historycznej osadnictwa na terenie gminy, w postaci zabytkow
archeologicznych.

Pod szczegdlng ochrong prawa znajdujg sie obiekty, obszary, zabytki archeologiczne wpisane
do rejestru zabytkéw. Wszelkie dziatania dotyczgce ww. obiektdw i obszaréw muszg odbywac sie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Studium ustala nastepujgce zasady ochrony zasobéw dziedzictwa kulturowego:

— ochrona z mocy ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. w
odniesieniu do zespotow i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdéw, przy czym wykaz
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obiektéw objetych rejestrem jest zestawieniem otwartym, ktéry mozna uzupetnia¢ o nowe
elementy wskazane do objecia ochrong prawna, jezeli wynika to z dziatan badZ decyzji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

ochrona obiektéw ujetych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow, a takze obiektéw
objetych ochrong w planach miejscowych, przy czym wykaz tych obiektéw jest zestawieniem
otwartym, ktéry mozna uzupetnia¢ o nowe elementy wskazane do objecia ochrong,

zasada harmonijnego wkomponowania nowej zabudowy i nowego zagospodarowania terenu
w istniejacy krajobraz kulturowy,

wykluczenie lokalizowania obiektéw dysharmonizujgcych z zabytkowym sgsiedztwem,

zasada maksymalnej ochrony zachowanych obiektéw o wartosci historyczno-kulturowej,
zwiekszenie  atrakcyjnosci  zabytkow dla  potrzeb  spotecznych,  turystycznych
i edukacyjnych,

wyeksponowanie zabytkdw oraz walordéw krajobrazu kulturowego,

rewaloryzacja historycznych elementéw zabytkowych w oparciu o szczegétowe wytyczne
konserwatorskie;

zachowanie i ochrona przydroznych kapliczek i figurek,

zintegrowanie ochrony dziedzictwa kulturowego, przyrodniczego i krajobrazu,

dazenie do upowszechniania, szczegdlnie wsréd spotecznosci lokalnej, wiedzy w zakresie
rozpoznawania waloréw obiektéw zabytkowych zlokalizowanych na terenie gminy.

W gminie Gdérzno wystepujg obiekty zabytkowe objete ochrong poprzez wpis do rejestru

zabytkéw oraz do gminnej ewidencji zabytkdéw. Z uwagi na fakt, ze wykaz obiektéw nimi objetych jest
zestawieniem otwartym, studium dopuszcza korekty w ramach wykazu obiektow wpisanych do
rejestru zabytkéw oraz gminnej ewidencji zabytkdw na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W odniesieniu do obiektéw objetych ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw obowigzuja

nastepujace zasady ochrony:

wszelkie dziatania inwestycyjne w obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw powinny by¢
prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami oraz prawa budowlanego,

w przypadku remontéw, przebudowy, zmian sposobu zagospodarowania
i uzytkowania nalezy zachowac zabytkowy wystréj elewacji i wyposazenia wnetrz, utrzymac
gabaryty i historyczne rozplanowanie wnetrz, stosowac tradycyjne materiaty budowlane
o wysokiej jakosci,

ustala sie priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi
z dziatalnosci inwestycyjne;j,

wykorzystanie obiektu wpisanego do rejestru zabytkdw na cele uzytkowe powinno
zapewniac trwate zachowanie jego wartosci,

zakaz wprowadzania urzadzen technicznych, masztéw itp. na obiektach zabytkowych
wpisanych do rejestru zabytkow,

rewaloryzacja otoczenia zabytkéw zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

w sgsiedztwie obiektow zabytkowych zakaz wprowadzania funkcji kolidujgcych, mogacych
stanowic dla nich istotg ucigzliwo$¢, m.in. dziatalnosci produkcyjne;j,

ochrona zieleni towarzyszgcej obiektom zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow.
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W odniesieniu do obiektdw objetych ochrong poprzez wpis do gminnej ewidencji zabytkdw,

obowigzujg nastepujace zasady ochrony:

zachowanie obiektdw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw z mozliwoscig rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych w planie
miejscowym i zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdw i opieki nad
zabytkami oraz prawa budowlanego,

trwate zachowanie historycznej formy urbanistycznej i architektonicznej, utrzymanie cech
stylowych, formy, kompozycji oraz detali architektonicznych zabytkowych obiektow,
stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak: dachéwka ceramiczna,
drewno, kamien, cegta, szkfo,

zahamowanie proceséw degradacji zabytkéw i doprowadzenie do poprawy stanu ich
zachowania,

rewaloryzacja otoczenia zabytkdw zgodnie z historycznym zagospodarowaniem, ochrona
zieleni towarzyszacej obiektom zabytkowym.

W odniesieniu do obiektdw o wartosci kulturowej, nie objetych ochrong prawng, nalezy

podejmowac nastepujgce dziatania:

utrzymanie istniejgcej zabudowy w nalezytym stanie technicznym, z dopuszczeniem zmiany
funkcji obiektu i podniesienie standardu wyposazenia techniczno-uzytkowego,
z zastrzezeniami dotyczacymi zachowania w maksymalnym stopniu, a tam gdzie jest to
mozliwe, odtworzeniu historycznej kompozycji obiektu, zewnetrznego detalu
architektonicznego, a takze dostosowaniu nowej funkcji i nowego programu uzytkowego do
specyfiki obiektu,

zachowanie, w przypadku remontéw i modernizacji, historycznego detalu
architektonicznego,

zachowanie historycznych relacji przestrzennych i obiektdw wspomagajacych oraz zieleni
towarzyszgcej w obrebie dziatek, na ktérych sg zlokalizowane.

W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskazano relikty

murowanego kosciota z XV w. wraz ze strefg ochronng, ktére podlegajag ochronie na mocy ustalen

planu. Zaleca sie utrzymanie ochrony wskazanych obiektéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W obrebie strefy ochronnej ww. obiektu ustala sie:

dopuszczenie wyeksponowania fundamentéw, stanowigcych relikty murowanego kosciotfa
z XV w., z otaczajgcej ich przestrzeni,

zakaz dziatan i prac mogacych spowodowac uszkodzenie obiektu,

zakaz lokalizacji obiektow przestaniajgcych obiekt,

prace remontowe i rewitalizacyjne oraz inne ingerencje w obiekt, wymagajg uzyskania
pozytywnej opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytow;

W odniesieniu do obiektdw o wartosci kulturalnej, nie objetych ochrong prawng, nalezy

podejmowac nastepujgce dziatania:

utrzymanie istniejgcej zabudowy w nalezytym stanie technicznym, z dopuszczeniem zmiany
funkcji obiektu i podniesienie standardu wyposazenia techniczno-uzytkowego,
z zastrzezeniami dotyczgcymi zachowania w maksymalnym stopniu, a tam gdzie jest to
mozliwe, odtworzeniu historycznej kompozycji obiektu, zewnetrznego detalu
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architektonicznego, a takze dostosowaniu nowej funkcji i nowego programu uzytkowego do
specyfiki obiektu,

— zachowanie, w przypadku remontéw i modernizacji, historycznego detalu
architektonicznego,

— zachowanie historycznych relacji przestrzennych i obiektéw wspomagajacych oraz zieleni
towarzyszgcej w obrebie dziatek, na ktérych sg zlokalizowane.

2. Zasady ochrony stanowisk archeologicznych

W granicach administracyjnych gminy Gorzno zlokalizowanych jest 111 zabytkéw
archeologicznych. W wiekszos$ci stanowiska posiadajg trudny do okreslenia rzeczywisty zasieg
i wartos¢ poznawczg. Ocena ich wartosci poznawczej tylko na podstawie rejestracji powierzchniowej
(bez wnikania w struktury nawarstwien) uniemozliwia uznanie ktéregokolwiek z nich jako
bezwartosciowe. Nalezy wobec tego uznaé, iz obszary przez nie zajmowane sg dostepne do celéow
inwestycyjnych, pod warunkiem przeprowadzenia badan archeologicznych, ktorych rodzaj i zakres
okresla Wojewddzki Konserwator Zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
i opieki nad zabytkami.

W obrebie zewidencjonowanych zabytkéw archeologicznych wszelkie dziatania inwestycyjne
powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

Wokét zabytkéw archeologicznych, w odlegtosci ok. 30 m, wyznaczono strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych. Funkcjonowanie strefy ma na celu zwiekszenie
ochrony dotychczas odkrytych zabytkéw archeologicznych w gminie.

3. Dobra kultury wspotczesnej

Na terenie gminy Gérzno nie wystepujg dobra kultury wspétczesnej.

4. Miejsca pamieci narodowe;j

Na terenie gminy Gérzno wystepuje 20 obiektéw uznawanych za miejsca pamieci narodowe;.
Studium ustala utrzymanie miejsc pamieci narodowej w dotychczasowej formie wraz z ochrong ich
lokalizacji.

VI. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACII

Polityka transportowa gminy Gérzno powinna by¢ oparta na zasadach zréwnowazonego
rozwoju. Gtéwnym zadaniem jest usprawnienie i rozwdj systemu transportowego w celu poprawy
przemieszczania oséb i towaréw na terenie gminy jak i w ruchu tranzytowym, przy ograniczeniu
uciazliwosci dla Srodowiska.

Polityka transportowa gminy Gdérzno powinna by¢ oparta na zasadach zréwnowazonego
rozwoju. Gtéwnym zadaniem jest usprawnienie i rozwdj systemu transportowego w celu poprawy
przemieszczania osdb i towaréw na terenie gminy jak i w ruchu tranzytowym, przy ograniczeniu
uciazliwosci dla Srodowiska.

Ustala sie nastepujace kierunki rozwoju uktadu komunikacji drogowej:
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— utrzymanie przebiegu istniejgcej drogi ekspresowej, drég powiatowych i gminnych —
usprawnienie powigzan wewnetrznych gminy i obstugi terenéw zainwestowanych poprzez
poprawe ich nawierzchni,

— budowa nowych odcinkéw drég gminnych uzupetniajgcych uktad komunikacyjny gminy,
skoordynowana z budowg urzadzen podziemnej infrastruktury technicznej i przestrzennym
rozwojem zabudowy,

— podniesienie standardu funkcjonalnego i bezpieczeristwa ruchu na wszystkich drogach, co
mozna o0siggnac przez urzadzenie ciggdw pieszych i rowerowych poza jezdniami drég,
realizacje chodnikow dla pieszych oraz przebudowe miejsc szczegdlnie niebezpiecznych,

— wzmocnienie istniejgcych konstrukcji drogowych do wymagan wspotczesnego transportu;

— podjecie staran o odpowiednie utrzymanie drég powiatowych,

— zwiekszenie $rodkéw finansowych na zimowe utrzymanie przejezdnosci sieci drogowej,
a szczegolnie lokalnej,

— dopuszczenie lokalizacji infrastruktury rowerowej i szlakéw rowerowych na terenie gminy.

1. Zasady ksztattowania parametréw sieci drogowej

Okresla sie zasady ksztattowania parametrow podstawowej sieci drogowej, przedstawionej na
rysunku studium (kierunki zagospodarowania przestrzennego).

— Droga klasy ekspresowej (517)

o utrzymanie obecnego przebiegu drogi,

o tranzytowy charakter drogi, powigzania komunikacyjne poprzez wezet drogowy
,Gorzno”,

o lokalizacja budynkéw w terenach przeznaczonych pod zabudowe w bezposrednim
sgsiedztwie drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odlegtosci budynkéw
od zewnetrznej krawedzi pasa ruchu drogi,

o w miejscach lokalizacji terendw przeznaczonych pod zabudowe w bezposrednim
sgsiedztwie drogi zapewnienie skomunikowania tych terendw poprzez drogi
serwisowe lub drogi nizszych klas.

— Drogi klasy zbiorczej

o nalezy dazy¢ do ograniczania bezposrednich zjazdéw i bezposredniej obstugi nowo
wyznaczanych dziatek budowlanych,

o W miejscach lokalizacji nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
w bezposrednim  sgsiedztwie drogi niezbedne jest zapewnienie innego
skomunikowania tych terenéw z drogg klasy zbiorczej np. poprzez wyznaczenie drog
serwisowych lub uktadu komunikacyjnego opartego na istniejgcych lub
projektowanych skrzyzowaniach z t3 drogg, konkretna lokalizacja drdg
odbarczajacych droge klasy zbiorczej zostanie wskazana na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

o dopuszcza sie realizacje nowych skrzyzowan zgodnie z warunkami wynikajgcymi
z przepiséw odrebnych.

— Drogi klasy lokalnej i dojazdowej

o lokalizacja budynkéw w terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
w bezposrednim sgsiedztwie drogi klasy lokalnej zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie odlegtosci budynkdw od zewnetrznej krawedzi pasa ruchu drogi,

o mozliwo$¢ lokalizacji bezposrednich zjazdéw i bezposredniej obstugi nowo
wyznaczanych dziatek budowlanych,
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o dopuszcza sie realizacje nowych skrzyzowan zgodnie z warunkami wynikajgcymi
z przepiséw odrebnych.

Dla wybranych drdég publicznych, tworzgcych podstawowy uktad komunikacyjny w gminie
Gorzno, okresla sie klasy techniczne, zgodnie z rysunkiem studium (kierunki zagospodarowania
przestrzennego). W uzasadnionych przypadkach na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie zmiane klasy technicznej drég wskazanych w
studium. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji drég publicznych niewskazanych w studium, na
zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi. Dla drég publicznych niewyznaczonych w studium klasy
techniczne do okreslenia na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Nalezy dazy¢ do zapewnienia, w jak najwiekszym zakresie, dostepu do drég
publicznych dla wydzielanych dziatek budowlanych w istniejgcych i planowanych terenach
budowlanych.

Dla drég gminnych ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania infrastruktury drogowej:

— ulepszanie nawierzchni drég gruntowych i zwirowych,

— remont nawierzchni drég asfaltowych,

— modernizacja drég pod katem zapewnienia bezpieczenstwa pieszym i rowerzystom,

— zalegtosci w zakresie wyposazenia drég w urzadzenia typu: oznakowanie przejsé dla pieszych,
oswietlenie, a takze parkingi publiczne w rejonie koncentracji potrzeb parkingowych.

Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ksztattowania sieci drogowe;j:

w liniach rozgraniczajacych drog mozliwos¢ lokalizowania zieleni pod warunkiem nie
utrudniania organizacji ruchu, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym
telekomunikacyjnej), drég dla rowerdw,

— obiekty budowlane przy drogach powinny by¢ usytuowane zgodnie z przepisami odrebnymi,
— przy trasowaniu nowych drég oraz przebudowie istniejgcych nalezy uwzgledni¢ wymagania

ochrony $rodowiska,

— dopuszcza sie inne niz okreslone przepisami odrebnymi szerokosci drég w liniach
rozgraniczajacych, w sytuacjach gdy uwarunkowania terenowe uniemozliwiajg
wprowadzenie okreslonych szerokosci.

2. Komunikacja zbiorowa

Podstawowym srodkiem komunikacji zbiorowej o zasiegu ponadlokalnym jest komunikacja
autobusowa. W zaleznosci od potrzeb ludnosci i uwarunkowan ekonomicznych nalezy zapewnié
odpowiednie warunki rozwoju komunikacji zbiorowej, tak aby stanowita ona podstawowy Srodek
komunikacji w gminie, zapewniajgc w ten sposdb mieszkarnncom przewozy do pracy, ustug oraz szkét.

3. Komunikacja kolejowa
Przez teren gminy GArzno nie przebiega linia kolejowa.
4. Drogidla roweréw

Gmina Gdorzno nie dysponuje rozbudowanym systemem drég rowerowych. W celu stworzenia
spojnego systemu nalezy opracowac koncepcje sieci drég dla rowerow i szlakow rowerowych. Zaleca
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sie wydzielenie infrastruktury rowerowej w miejscach, gdzie wystepuje zwiekszony ruch rowerowy,
przy nasilonym ruchu pojazdéw samochodowych oraz wzdtuz ciggdw biegnacych do zespotéw szkét
czy terendw rekreacyjnych. Ponadto przy tworzeniu koncepcji nalezy zwrdcié uwage na szlaki
turystyczne przebiegajace przez gmine. Infrastruktura rowerowa powinna opierac sie na:

— bezpieczenstwie — ograniczenie niebezpieczenstwa dla rowerzystédw i innych uczestnikéw
ruchu poprzez minimalizacje kolizji drogowych,

— spoéjnosci —tatwa orientacja i spdjna catosc z systemem lokalnych tras rowerowych,

— bezposredniosci — tworzenie tras tak aby unikng¢ zbednych objazdéw, wydtuzajgcych droge,

— wygodzie — tatwos¢ korzystania z tras przez wszystkich rowerzystéw, tak aby trasa nie
wymagata nadmiernego wysitku oraz przystosowanie odpowiednio nawierzchni,
rozplanowaniu miejsc postojowych, wypoczynkowych oraz stojakdw rowerowych,

— atrakcyjnosci — trasy powinny przebiegac przez atrakcyjne tereny oraz zapewni¢ rowerzystom
poczucie bezpieczenstwa poprzez m.in. odpowiednie oswietlenie trasy.

5. Polityka parkingowa

Polityka parkingowa jest jednym z elementéw polityki transportowej i przestrzennej gminy.
Powinna ona okreslaé zasady ksztattowania przestrzennego wyznaczonych parkingdw, porzadkowaé
i ogranicza¢ mozliwosci parkowania w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz poza wyznaczonymi
miejscami.

Miejsca do parkowania powinny by¢ lokalizowane w terenie inwestycyjnym. Minimalna liczba
miejsc do parkowania powinna by¢ obliczona wg wskaznikéw w zaleznosci od proponowanego
zagospodarowania. Okreslone wskazniki parkingowe dotyczg inwestycji nowo powstajacych,
w przypadku przebudowy istniejacych obiektéw oraz przy zmianie sposobu uzytkowania obiektow
budowlanych nalezy zbilansowaé zaréwno istniejace jak i projektowane obiekty na danym terenie.
Polityka parkingowa ma charakter ogdlnych wytycznych, w planach miejscowych mogg by¢ ustalone
inne wskazniki parkingowe w przypadku istniejgcego zainwestowania terenéw.

Dopuszcza sie urzadzanie parkingdw ogdlnodostepnych w obrebie linii rozgraniczajacych drég
— przy zachowaniu wymaganych parametréw technicznych drég. Pozadane jest uporzadkowanie
systemu parkowania w rejonach koncentracji potrzeb parkingowych (szkoty, obiekty handlowe,
obiekty sportowe, obiekty uzytecznosci publicznej, zaktady produkcyjne itp.) oraz zapewnienie
urzadzen do parkowania rowerédw przy celach podrézy. Postuluje sie, aby w uzasadnionych
przypadkach w celu ograniczenia ruchu kotowego, okresla¢ maksymalng liczbe miejsc postojowych,
szczegblnie w obszarach o walorach krajobrazowych.

Tabela 41 Wskazniki parkingowe

minimalna liczba miejsc do minimalna liczba miejsc do
parkowania parkowania dla roweréw

1/1 wydzielony lokal mieszkalny
1/1 wydzielony lokal uzytkowy

obiekty

zabudowa mieszkaniowa nie okresla sie

1 na kazde 50 m? powierzchni 1/50 m? powierzchni sprzedazy lub
ustugi handlu sprzedazy lub powierzchni powierzchni uzytkowej, nie mniej
uzytkowej niz 2
1/2 pokoje
hotele, pensjonaty 1/30 pokoi — miejsce dla nie okresla sie
autokaru
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obiekty

minimalna liczba miejsc do
parkowania

minimalna liczba miejsc do
parkowania dla roweréw

urzedy, banki, poczty

3/100 m? powierzchni uzytkowej,
nie mniej niz 2

1/100 m? powierzchni uzytkowej,
nie mniej niz 2

warsztaty samochodowe

1/1 stanowisko obstugi

nie okresla sie

obiekty oswiatowe

2 miejsca na 5 stanowisk pracy

5/1 sale lekcyjng

gastronomia

1/6 miejsc konsumpcyjnych

nie okresla sie

obiekty kultu religijnego

1 na kazde 30 m? powierzchni
catkowitej obiektu

1 na kazde 50 m? powierzchni
catkowitej obiektu, nie mniej niz 5

2/5 stanowisk pracy

hurtownie, magazyny nie mniej niz 2 1/10 stanowisk pracy
) 2/5 stanowisk pracy .
zaktady produkcyjne nie mniej niz 2 1/10 stanowisk pracy
cmentarze 2/1000m? powierzchni nie okresla sie
; 3 - - ) - — —
T el 1na ka.zde 30 m p9W|erzchn| 1/50 m pOW|er.zc.hn.|.uzytkoweJ, nie
uzytkowej obiektu mniej niz 2
VII. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

1. Zaopatrzenie w wode

Dostep do sieci wodociggowej jest jednym z elementéw decydujgcych o dobrych warunkach
zycia mieszkancow. Zaopatrzenie gminy Gorzno w wode do celéw bytowo-gospodarczych opiera sie
na ujeciu wod gtebinowych w miejscowosci Samorzadki oraz na ujeciach zlokalizowanych poza
granicami gminy tj. w m. Goriczyce w gminie Sobolew, m. Ryczyska w gminie Miastkéw Koscielny, m.
Kamionka w gminie Borowie.

Jako gtéwne inwestycje w zakresie zaopatrzenia w wode wskazuje sie:

— przebudowe stacji uzdatniania wody w miejscowosci Samorzadki,

— budowe sieci wodociggowej od miejscowosci Samorzadki do miejscowosci Wodlka

Ostrozenska.

Budowa nowych jak i przebudowa oraz rozbudowa istniejgcych sieci wodociggowych to
gtéwne dziatania prowadzone w zakresie zaopatrzenia w wode. Prawidlowa eksploatacja sieci
i urzagdzen wodociggowych zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami oraz racjonalne
zarzadzanie systemem wodociggowym to rowniez dziatania majace na celu utrzymanie jak
najlepszego stanu sieci wodociggowej. Sie¢ wodociggowa wymaga statej rozbudowy.
Zwodociggowaniu nalezy poddawac tereny nowo zagospodarowane oraz te, ktére wskazane sg do
urbanizacji w celu ich uzbrojenia i przygotowania pod inwestycje oraz zapewnienia dostaw wody

nowym odbiorcom.

Teren ochrony bezposredniej studni gtebinowej ujecia wody w Samorzadkach miesci sie w
granicach ogrodzonej dziatki wokét studni, dla ktorego obowigzujg zakazy i nakazy dotyczace
zagospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi, co wigze sie z ograniczeniami w uzytkowaniu
terenu wokot studni.
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Na ternie gminy dopuszcza sie lokalizacje nowych ujeé¢ wody, stacji uzdatniania wody w celu
zaspokojenia potrzeb mieszkaricdw w zakresie zaopatrzenia w wode oraz budowe, przebudowe i
modernizacje sieci wodociggowych.

2. Odprowadzanie Sciekow

Sie¢ kanalizacyjna, podobnie jak sie¢ wodociggowa, wymaga rozbudowy i modernizacji.
Rozbudowa sieci kanalizacyjnej w celu unikniecia odprowadzania sciekow bezposrednio do gruntu
i wod powierzchniowych, a takze ograniczenia koniecznosci transportu $ciekéw do punktu zlewnego
z wykorzystaniem wozéw asenizacyjnych jest priorytetem do rozwigzania problemdéw zwigzanych
z odprowadzeniem sciekdw. Na terenie znajdujgcym sie w zasiegu sieci kanalizacyjnej nalezy dazyé do
likwidacji szamb przez podtaczenie budynkéw do sieci. Do objecia siecig kanalizacyjng przewiduje sie
tereny wskazane do zainwestowania. Ponadto rozbudowa sieci kanalizacyjnej powinna by¢
prowadzona réwnolegle z inwestycjami zwigzanymi z siecia wodociggowa. Ma to szczegdlne
znaczenie ze wzgledu na ochrone jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych.

Jako gtéwne inwestycje w zakresie gospodarki sciekowej wskazuje sie:

— rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Samorzadki i Samorzadki Kolonia,

— budowe sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Jozeféw, Kobyla Wola i czesciowo
w obrebie Gdrzno Kolonia,

— budowe sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowosci taki, Checiny, Reducin.

3. Cieptownictwo

W gminie Goérzno zaktada sie kontynuacje zaopatrzenia w ciepto poprzez indywidualne
kottownie.

Nalezy dazy¢ do ograniczenia emisji zanieczyszczen poprzez stopniowe ograniczanie
wykorzystywania wegla kamiennego, jako gtdwnego nosnika energii cieplnej stosowanego do
ogrzewania budynkéw mieszkalnych. Jednym zrozwigzan jest wykorzystanie gazu do celéw
grzewczych. Jest to mozliwe dzieki sieci dystrybucyjnej gazu na terenie gminy. Ponadto do
wytwarzania ciepta nalezy wykorzystywaé systemy dziatajgce w oparciu o energie elektryczng lub
odnawialne Zrédta energii. Nalezy dazy¢ do zmniejszenia ilosci zuzywanego ciepta. W tym celu
wskazane jest przeprowadzenie termomodernizacji budynkéw. Dbato$¢ o wysokg sprawnosc
instalacji grzewczej mozna osiggngé poprzez modernizacje indywidualnych Zrédet ciepta oraz
zachowanie dobrego stanu instalacji wewnetrznej.

4. Elektroenergetyka

Gtéwnym kierunkiem dziatan w zakresie energetyki jest zapewnienie bezpieczenstwa
energetycznego poprzez zagwarantowanie odpowiedniego dziatania systemu energetycznego.

Na terenie gminy nie s3 zlokalizowane i nie planuje sie budowy obiektéw, ktdre stanowia
czes¢ krajowej sieci przesytowej.

Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajgce z przebiegu
istniejacej i planowanej infrastruktury elektroenergetyczne;j.
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Zaktada sie wzrost liczby odbiorcéw energii elektrycznej. W zwigzku z powyziszym sieé
Sredniego i niskiego napiecia wraz ze stacjami transformatorowymi powinna podlegac statej
rozbudowie i przebudowie w celu zaspokojenia potrzeb odbiorcéow na terenach nowo
zagospodarowanych.

W granicach gminy Gdrzno dopuszcza sie odbudowe, przebudowe oraz modernizacje
istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz budowe nowych linii elektroenergetycznych, a takie
odbudowe, przebudowe, modernizacje oraz wymiane istniejgcych stacji transformatorowych,
rozdzielczych, transformatorowo-rozdzielczych oraz budowe nowych stacji. Dopuszcza sie
lokalizowanie nowych oraz rozbudowe juz istniejgcych zrédet wytwérczych energii elektrycznej.

5. Gazyfikacja

Wskazuje sie na utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia mieszkancow gminy
Gérzno w gaz przy wykorzystaniu gazu sieciowego z sieci Sredniego cisnienia oraz z wykorzystaniem
indywidualnych rozwigzan takich jak butle gazowe i zbiorniki gazu. W miare mozliwosci technicznych
i uzasadnienia ekonomicznego wraz z rozwojem zabudowy powinna by¢ rozbudowywana siec
dystrybucyjna gazociggdw Sredniego cisnienia w celu doprowadzenia gazu do nowych odbiorcow.

W granicach gminy Goérzno przebiegajg trasy gazociggdw wysokiego cisnienia, ktore
wprowadzajg ograniczenia w zagospodarowaniu terendw w ich poblizu. Dla istniejgcych gazociggdéw
wysokiego cisnienia ustala sie strefy kontrolowane o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi,
ktore wynosza:

— dla gazociggu wysokiego cisnienia DN500 Rembelszczyzna — Wrondw:

do budynkdéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego — 65 m,

do budynkdw mieszkalnych zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej — 35 m,
do wolnostojgcych budynkdw niemieszkalnych —30 m,

do obiektdw zaktadéw przemystowych —50 m

o O O O

do przewoddéw kanalizacyjnych, kanatéw sieci cieplnej, kanalizacji kablowej,
wodociggdéw oraz studzienek majgcych bezposrednie potgczenie z pomieszczeniami
dla ludzi i zwierzat —30 m,

o do przewodéw kanalizacyjnych, kanatéw sieci cieplnej, kanalizacji kablowej,
wodociggdw oraz studzienek niemajacych bezposredniego potgczenia z
pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat — 14 m;

o do napowietrznych linii  telekomunikacyjnych i  napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napieciu do 1,0 kV —4,0 m,

o do napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu powyzej 1,0 kV do 30 kV
oraz do stacji transformatoréw elektroenergetycznych o napieciu do 15,0 kV — 10 m,

o do napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu powyzej 30 kV do 110 kV
oraz do stacji transformatoréw elektroenergetycznych o napieciu powyzej 15,0 kV —
20m,

o do napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu powyzej 110 kV —30 m;

— dla gazociggu wysokiego cisnienia DN500 Rembelszczyzna — Wrondw na przebudowanym
odcinku — 8 m,
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W granicach gminy dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe istniejgcych gazociggdw oraz
budowe nowych gazociggdw oraz stacji gazowych. Wraz z rozwojem zabudowy i wyznaczaniem
nowych terendw pod inwestycje sieé¢ dystrybucyjna gazociggdw sredniego ci$nienia powinna by¢
uzupetniana w celu doprowadzenia gazu do nowych odbiorcow.

6. Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji zaktada sie petng dostepnos¢ do taczy telekomunikacyjnych,
rozwdéj sieci teleinformatycznych zapobiegajagcy wykluczeniu cyfrowemu spoteczeristwa. Do
zwiekszenia dostepnosci wskazuje sie rozwdj sieci telekomunikacyjnej umozliwiajacg tgcznos¢ i
szerokopasmowg transmisje danych. Kolejnym wskazaniem jest rozwdj sieci bezprzewodowych
poprzez budowe systemu nieodptatnego dostepu do Internetu np. za pomocg sieci hotspotow.

Ustala sie rozwodj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne.

Ponadto nalezy dazy¢ do zapewnienia dostepu do ustug telefonicznych poprzez utrzymanie,
modernizacje i rozbudowe urzadzen telekomunikacyjnych.

7. Gospodarka odpadami

Dokumentami wyznaczajacymi kierunki w zakresie gospodarki odpadami w gminie Gdérzno
jest Krajowy Plan Gospodarki Odpadami oraz Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa
mazowieckiego 2024.

Gtéwnymi kierunkami planu gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024
w zakresie odpaddw komunalnych jest m.in.:

— zapobieganie powstawaniu odpadow,

— ograniczenie ilosci odpaddéw unieszkodliwionych przez sktadowanie,

— rozwijanie selektywnego zbierania odpaddw, w sposdb umozliwiajacy przygotowanie
do ponownego uzycia i recyklingu odpadoéw,

— zwiekszanie Swiadomosci spoteczeristwa na temat nalezytego gospodarowania odpadami
komunalnymi,

— zmniejszenie masy powstajgcych odpadow,

— zwiekszanie Swiadomosci spoteczenistwa na temat wtasciwego gospodarowania odpadami
komunalnymi, w tym odpadami zywnosci i innymi odpadami ulegajacymi biodegradacji,

— doprowadzenie do funkcjonowania systemdéw zagospodarowania odpadéw zgodnie
z hierarchig sposobéw postepowania z odpadami,

— zmniejszenie udziatu zmieszanych odpadéw komunalnych w catym strumieniu zbieranych
odpadow (zwiekszenie udziatu odpaddw zbieranych selektywnie),

— zaprzestanie sktadowania odpaddw ulegajgcych biodegradacji selektywnie zebranych,

— zaprzestanie sktadowania zmieszanych odpaddw komunalnych bez przetworzenia,

— zmniejszenie liczby miejsc nielegalnego sktadowania odpadéw komunalnych

— monitorowanie i kontrola postepowania z frakcjg odpadéw komunalnych wysortowywang ze
strumienia zmieszanych odpadéw komunalnych i nieprzeznaczong do sktadowania (frakcja 19
12 12),
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— zbilansowanie funkcjonowania systemu gospodarki odpadami komunalnymi w Swietle
obowigzujgcego zakazu sktadowania okreslonych frakcji odpadéw komunalnych
i pochodzacych z przetwarzania odpadéw komunalnych, w tym odpadéw o zawartosci
ogoblnego wegla organicznego powyzej 5 % s.m. i o cieple spalania powyzej 6 MJ/kg suchej
masy, od 1 stycznia 2016 r.

Planowane przedsiewziecia zwigzane z gospodarkg odpadami zawierajg réwniez dziatania
informacyjno-edukacyjne. Ponadto, nalezy dazy¢ do wykrywania i likwidacji ,dzikich wysypisk”,
a takze kontrolowaé utylizacje azbestu. Niezbedny jest nadzér funkcjonujgcych podmiotéw
gospodarczych pod katem wtasciwego postepowania z odpadami.

Na terenie gminy Gdrzno nie przewiduje sie terenéw przeznaczonych na cele sktadowania
i unieszkodliwiania odpaddéw komunalnych.

8. Odnawialne zrédta energii

Budowa, rozbudowa i modernizacja infrastruktury stuzacej do wykorzystania energii
odnawialnej jest jednym z kierunkéw dziatan zgodnych z politykg Unii Europejskiej oraz kraju.
Polityka energetyczna Polski do 2030 r. zaktada, ze udziat odnawialnych zrédet energii w catkowitym
zuzyciu w kraju ma wzrosng¢ do 20% w 2030 r.

W granicach gminy wskazuje sie obszary, na ktérych moga by¢ lokalizowane urzadzenia
wykorzystujgce odnawialne zrédta energii o mocy przekraczajgcej 500 kW (instalacje fotowoltaiczne).

Ponadto na catym obszarze gminy Gérzno dopuszcza sie lokalizacje:

— urzadzen wytwarzajgcych energie z OZE o mocy zainstalowanej ponizej 500 kW,

— wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej
niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz
i nieuzytki - w rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17
maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne,

— urzadzen innych niz wolnostojace.

Najwieksze mozliwosci wystepujg w zakresie mikro- oraz matych instalacji o mocy do 500 kW
wykorzystujgcych energie stoneczng oraz biomase (m.in. kotty na biomase). Istnieje mozliwosc¢
wykorzystania OZE w budynkach uzytecznosci publicznej, budynkach mieszkalnych oraz sektorze
ustugowym. Generacja rozproszona pozwoli na wzrost produkcji energii z OZE oraz zmniejszenie strat
podczas przesytu energii.

Na terenie gminy Gérzno zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.

Obszary, na ktdrych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW zostaty okreslone w rozdziale , Rozmieszczenie
obszaréw, na ktdrych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet
energii o mocy przekraczajgcej 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu”.
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Vil OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Okresla sie, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, stuzace zaspokojeniu potrzeb
przede wszystkim mieszkanicow gminy, mogg by¢ lokalizowane na podstawie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji lokalizacyjnych, podejmowanych zgodnie z procedurg
okreslong w aktualnych przepisach prawa, w tym w formie:

e obiektéw ustug publicznych,

e urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zgodnie z przyjetym programami
budowy tych urzadzen,

e terendw ustug sportu i rekreacji,

e terendw ustug kultury,

e cmentarzy,

e innych celéw publicznych okreslonych w przepisach odrebnych.

Realizacja nowej zabudowy na obszarach dotychczas niezainwestowanych réwniez moze
wymagac realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, takich jak rozbudowa sieci
drogowej iinfrastruktury technicznej o dodatkowe odcinki. Realizacja kolejnych inwestycji bedzie
roztozona w czasie i przeprowadzana etapowo zgodnie z przyjetymi przez wtadze gminy wieloletnimi
prognozami finansowymi oraz corocznymi uchwatami budzetowymi.

IX. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKLANYM,
ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODODROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego z 2018 roku okresla
nastepujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym nalezgce do zadan
podstawowych i potencjalnych:

e Budowa drogi S17 Garwolin — Kuréw — inwestycje zrealizowano.
e Budowa gazociggu Rembelszczyzna — Wrondw (rozbudowa istniejgcego gazociagu).
e Zapewnienie odpowiedniej przepustowosci koryta rzeki Wilgi w km 28+300-39+580.

Na obszarze gminy moga zosta¢ zlokalizowane inwestycje celu publicznego realizowane
w ramach zadan, ujetych w ww. dokumencie, dla ktdrych nie ustalono konkretnej lokalizacji, lub
ujeto jg np. jako cate wojewddztwo mazowieckie lub powiat garwolinski.
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X. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH,
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN |
PODZIAtU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI
PUBLICZNEJ

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajg obowigzek
okreslenia w studium obszaréw, dla ktédrych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktérymi sa:

e obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
e obszary przestrzeni publicznej.

Na terenie gminy Gérzno nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci, ani obszardw przestrzeni publiczne;.

XI. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA
GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
| NIELESNE

1. Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze lub niele$ne

Zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych przeznaczenia
gruntéw rolnych klasy | — Il i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, wymagajacego zgody, dokonuje
sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze gminy Gdrzno wskazano
obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze lub nielesne,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

2. Obszary dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢c miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Gmina Gérzno charakteryzuje sie tym, iz na 100% swojego terenu posiada obowigzujgcy plan
miejscowy. Ponadto obecnie sporzadzane sg punktowe miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego dla matych obszaréw w miejscowosciach Reducin, Ggséow, Gdrzno, Gérzno Kolonia,
Jozefdw, taki, Piaski, Samorzadki i Wolka Ostrozenska.

W zwigzku z tym, iz plan, ktéry obejmuje wiekszos¢ obszaru gminy Goérzno zostat uchwalony
w 2003 roku, Gmina Gdrzno planuje w najblizszej przysztosci sporzadzaé¢ nowe plany miejscowe,
ktore bedg zastepowac wspomniany plan i aktualizowac ustalenia planistyczne dla poszczegdlnych
terendw. W pierwszej kolejnosci powinny zosta¢ opracowane miejscowe plany zagospodarowania dla
miejscowosci Gorzno i Gérzno Kolonia oraz terendw produkcyjno-ustugowych w sasiedztwie wezta
drogowego ,,Gérzno” oraz drogi S17.
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Elementem ksztattowania polityki przestrzennej gminy powinno byé, w przypadku podjecia
opracowania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, przeciwstawienie sie
tendencjom dalszego rozpraszania zabudowy i oczekiwaniom przeznaczania na cele budowlane
dowolnie wskazanych terenéw, potozonych w oddaleniu od istniejacej zabudowy lub w terenach o
silnej ekspozycji krajobrazowe;.

XII. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

1. Wskazania w zakresie ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Priorytetowym dziataniem jest ochrona zwartych komplekséw gleb przydatnych do produkcji
rolnej przed zmiang przeznaczenia i degradacjg. Najwazniejsze zasady to:

e ochrona przed zabudowg terenéw otwartych, majacych istotne znaczenie
przyrodnicze i krajobrazowe w systemie przyrodniczym gminy oraz terendéw
o najwyzszych klasach bonitacyjnych poprzez niedopuszczenie do rozpraszania
zabudowy;

e zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu zadrzewien srddpolnych, przydroznych,
nad ciekami oraz wewnatrz wsi, ze wzgledu na ich znaczenie ekologiczne
i krajobrazowe;

e grunty rolne mogg by¢ zalesiane pod warunkiem, iz nie bedzie to negatywnie
wptywato na stosunki wodne;

o preferowanie rozwoju gospodarstw specjalistycznych i specjalizacji produkcji
w kierunku jej intensyfikacji oraz modernizacja gospodarstw rolnych w celu
podniesienia jakosci i konkurencyjnosci produktow rolnych;

e racjonalne stosowanie wapna, nawozéw sztucznych i srodkéow ochrony roslin na
terenach rolnych, zakaz sktadowania bezposrednio na ziemi nawozdw, pasz, obornika
i innych substancji wykorzystywanych w rolnictwie;

e rozwoj agroturystyki oraz wykorzystanie starych i nieuzytkowanych zagréd do
rozwoju réznych form turystyki.

2. Wskazania w zakresie ksztattowania le$nej przestrzeni produkcyjnej

Udziat terenéw lesnych w powierzchni gminy wynosi ok. 29,7% — sg to lasy prywatne oraz lasy
Skarbu Panstwa. Lasy w granicach gminy (w tym lasy prywatne) znajdujg sie pod zarzadem
nadlesnictwa Garwolin. Gospodarka lesna na terenie gminy powinna uwzgledniac:

e ograniczenie do niezbednego minimum przeznaczania terendw lesnych na cele
nielesne;

e prowadzenie gospodarki lesnej w oparciu o plany urzadzania lasu, w tym
uproszczone plany urzadzania lasu;

e ochrone réznorodnosci biologicznej oraz wielofunkcyjnosé i zrbwnowazony rozwdj
lasow;

e ochrone ostoi zwierzat;
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e umozliwienie wykorzystania terendw lesnych na cele rekreacji, poprzez wytyczanie
Sciezek pieszych i rowerowych, wyznaczanie miejsc piknikowych i rejonéw lokalizacji
urzadzen terenowych, bez koniecznosci zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nielesne, przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

e dgazenie do tworzenia ciggtosci ekosystemoéw lesnych;

e prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej zwigzanej z pozyskiwaniem drewna.

XIIl. OBSZARY  SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
| OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

1. Wskazania w zakresie ochrony przeciwpowodziowej

Na obszarze gminy GOrzno zagrozenie powodziowe stanowig rzeki Wilga oraz Promnik.
Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi wyznaczono na podstawie map zagrozenia
powodziowego (MZP). W zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o S$rednim
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi Q=1% (tzw. wody stuletnie) znajdujg sie grunty
w dolinach rzek — sg to grunty niezabudowane. Zaréwno rzeka Wilga jak i rzeka Promnik w granicach
gminy Gérzno nie zostata obwatowana.

W zakresie ochrony przed powodzig na rysunku Studium wskazano obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w Prawie Wodnym.

Gtéwnym celem ochrony przeciwpowodziowej jest zahamowanie wzrostu ryzyka
powodziowego, obnizenie istniejgcego ryzyka powodziowego oraz poprawa systemu zarzadzania
ryzykiem powodziowym. Przedstawione cele wynikaja z Planu zarzadzania ryzykiem powodziowym
dla obszaru dorzecza Wisty (Dz.U. z 2022 r., poz. 2739).

W zakresie ochrony przeciwpowodziowe] wskazuje sie, aby w obszarach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi:

e nie lokalizowa¢ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w
ramach ktérych gromadzone s3 substancje chemiczne stanowigce znaczace
zagrozenie dla srodowiska na skutek uwolnienia w wyniku powodzi;

e tereny rolnicze wykorzystywac jako trwate uzytki zielone, co jest korzystne ze
wzgledu na poprawe retencji wody w dolinie;

e posadawia¢ budynki tylko w przypadku mozliwosci doprowadzenia sieci
kanalizacyjnej.

2. Wskazania w zakresie ochrony przeciwosuwiskowej

W granicach gminy Gérzno nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych, tj. nie
wskazano udokumentowanych osuwisk?.

27 SOPO — System Ostony Przeciwosuwiskowej, portal PIG
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XIV. OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

W granicach administracyjnych gminy Goérzno wystepujg udokumentowane ztoza kopalin
oraz tereny i obszary gérnicze przeznaczone pod eksploatacje kopalin. Na rysunku studium (Kierunki
zagospodarowania przestrzennego) powyzsze tereny zostaty oznaczone symbolem PG jako tereny
eksploatacji ztdz. Eksploatacja ztéz moze by¢ realizowana przez inwestora, ktdry posiada koncesje na
ich wydobycie, zgodnie z warunkami i w terminie okre$lonym w tej koncesji. Na obszarze gminy
Gorzno nie ustala sie filaru ochronnego w zadnym ztozu kopaliny.

Teren zaktadu gorniczego nalezy odpowiednio zabezpieczyé i w widoczny sposéb oznaczyé
przez umieszczenie tablic informacyjnych i ostrzegawczych. Ruch zaktadu goérniczego winien by¢
prowadzony zgodnie z przepisami odrebnymi oraz przy zapewnieniu:

e bezpieczenstwa powszechnego,

e bezpieczenistwa pozarowego,

e prawidtowej i racjonalnej gospodarki ztozem,
e ochrony srodowiska,

e zapobiegania szkodom.

XV. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Gdérzno nie wystepujg pomniki zagtady ustalone przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120),
w zwigzku z czym nie wyznacza sie takich terendw i ich stref ochronnych.

XVI. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTAtCEN, REHABILITACI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACII

Na obszarze gminy nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji lub
remediacji.

Rekultywacjg powinny zostan objete tereny zdegradowane i przeksztatcone przez dziatalnosé
cztowieka, a mianowicie tereny przeznaczone pod eksploatacje kopalin (udokumentowane ztoza,
w ktdrych eksploatacja zostata zakoniczona). Aktualnie w miejscowosciach Ggsow, Kobyla Wola, Unin
prowadzona jest eksploatacja zt6z kruszyw naturalnych, nie jest ona jednak zakorczona.
W przysztosci, po wyczerpaniu zasobdéw z16z i zakonczeniu eksploatacji, tereny te bedg wymagaty
przeprowadzenia rekultywacji. Prawidtowo przeprowadzona rekultywacja, polegajagca na
przywrdéceniu wartosci uzytkowych i przyrodniczych terenom zdegradowanym, pozwala na
wykorzystanie wartosci uzytkowych terenu. Tereny poeksploatacyjne nalezy rekultywowac zgodnie
z kierunkiem i w terminie okreslonym w decyzjach administracyjnych. Rekultywacja gruntéw
i zagospodarowanie terenéw po dziatalnosci gérniczej winny by¢ prowadzone zgodnie z ustaleniami
przepisdw odrebnych.
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XVII. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Gmina Gdrzno nie przystgpita dotychczas do sporzadzania Lokalnego Programu Rewitalizacji.
W zwigzku z tym nie okreslono obszaréw zdegradowanych na terenie gminy. Gmina Gérzno planuje
sporzadzi¢ Lokalny Program Rewitalizacji w przysztosci.

XVIII. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH,
W TYM STREF OCHRONNYCH WYNIKAJACYCH Z DECYZI
LOKALIZACYJNYCH WYDANYCH PRZEZ KOMISJE PLANOWANIA
PRZY RADZIE MINISTROW, W ZWIAZKU ZREALIZACIA
INWESTYCJI W ZAKRESIE OBRONNOSCI | BEZPIECZENSTWA
PANSTWA

Na terenie gminy Gérzno nie ma wyznaczonych terenéw zamknietych.

XIX. ROZMIESZCZENIE OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE
BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII 0 MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 500 kW

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977): ,lezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na
ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, w studium ustala sie ich rozmieszczenie, z wytgczeniem:

1) wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej
niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Vlz i nieuzytki
- W rozumieniu przepisow wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. -
Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2021 r. poz. 1990 ze zm.);

2) urzadzen innych niz wolnostojgce.”.

W Studium ustala sie rozmieszczenie takich terendw. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW
zostaty wskazane na rysunku Kierunki i polityka przestrzenna.

Studium dopuszcza lokalizowanie we wskazanych obszarach urzadzen fotowoltaicznych oraz
zakazuje lokalizacji biogazowni i farm wiatrowych.

Faktyczna, dopuszczona w studium lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrddet energii, zostanie wskazana na etapie procedury sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Ostateczne przesadzenie o mozliwosci lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie zostanie dokonane na pdzniejszym etapie.
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Elektrownie fotowoltaiczne sg bezobstugowe, nie wymagajg budowy zaplecza socjalnego, ani
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, nie sg zréddtem hatasu i zanieczyszczen emitowanych do
srodowiska, nie oddziatujg negatywnie na ludzi i zwierzeta. Lokalizacja instalacji ogniw
fotowoltaicznych musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi. W granicach ww. obszaréw dopuszcza sie
rowniez lokalizacje urzadzen i obiektéw towarzyszacych elektrowni fotowoltaicznej.

XX. OGOLNE  ZASADY STOSOWANIA  ZAPISOW  STUDIUM
| WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Tresc tekstu i rysunku studium wyraza kierunki polityki przestrzennej gminy, nie jest Scistym
przesadzeniem faktycznych granic zainwestowania i uzytkowania terendw, zgodnie z
ponizszymi ustaleniami; ustalenie granic terenéw powinno by¢ dokonywane w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, co umozliwi doktadne zlokalizowanie granicy
terenu inwestycyjnego w odniesieniu do granicy dziatki inwestycyjnej z zastrzezeniem pkt 2.

2. W studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego z terenéw, dlatego
dopuszcza sie mozliwosé poszerzenia lub zawezenia zasiegu ustalonych w studium terenéw
o dziatki lub ich czesci bezposrednio do nich przylegajace o nie wiecej niz 50 m z zastrzezeniem
pkt 3.

3. Korekta zasiegu poszczegdlnych obszaréw i terendw moze by¢ dokonywana pod warunkiem
zachowania zasad zréwnowazonego rozwoju, a w szczegdlnosci w oparciu o zasade:

e kontynuacji funkcji podstawowej okreslonej na rysunku studium;

e integralnosci zagospodarowania oraz infrastruktury technicznej i drogowej;
e koniecznosci realizacji inwestycji celu publicznego;

e nie rozpraszania obiektéw i tworzenia zwartych zespotéw zabudowy;

e nienaruszalnosci zasobdw kulturowych;

e nienaruszalnosci cennych elementéw systemu przyrodniczego.
4. Dopuszcza sie, aby funkcja dopuszczona w danym terenie wyznaczonym w studium, nie bedaca

podstawowym kierunkiem przeznaczenia, stanowita przeznaczenie podstawowe terenu
wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

5. Uktad komunikacyjny wskazany na rysunku studium ma przebieg orientacyjny i nie obejmuje w
petni lokalnego uktadu komunikacyjnego. Dopuszcza sie zmiane klasy technicznej i kategorii
drég wskazanych w niniejszym studium oraz korekty przebiegu wyznaczonych drég publicznych
na etapie sporzadzania planu miejscowego, w zaleznosci od zaistniatych uwarunkowan i
potrzeb oraz mozliwosci technicznych wytyczania i budowy tych drég.

6. Na etapie miejscowego planu, nalezy uzupetni¢ lokalny uktad komunikacyjny, ktéry nie zostat
wskazany w studium, w celu okreslenia obstugi komunikacyjnej danych terenow.

7. W opracowanym planie miejscowym istnieje mozliwo$¢ realizacji drég publicznych nie
ustalonych na rysunku studium. Dopuszcza sie réwniez mozliwos¢ zmiany przebiegu drog lub
zaniechanie realizacji drogi ustalonej na rysunku, jezeli utrzymany zostanie kierunek powigzan
komunikacyjnych wyznaczony dang drogg w studium.

8. W przypadku braku realizacji projektowanego uktadu komunikacyjnego nalezy przyjac
przeznaczenie terenu tozsame z przeznaczeniem w sgsiedztwie terenu, w ktdrym wyznaczono
przebieg uktadu komunikacyjnego.
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9. Wskazane w Studium urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz przebiegi sieci
infrastruktury technicznej sg przebiegami orientacyjnymi i mogg ulec korektom na etapie
planéw miejscowych, w oparciu o przepisy odrebne. Warunkiem zgodnosci ze studium jest
utrzymanie okres$lonej zasady ich przebiegu. Na etapie sporzadzania miejscowego planu
dopuszcza sie uaktualnienie przebiegu stref technicznych od sieci i urzadzen infrastruktury
na podstawie przepiséw odrebnych lub w zwigzku ze zmiang ich przebiegu i lokalizacji
urzadzen.

10.Dopuszcza sie dostosowanie granic osuwisk wytacznie do aktualnych danych PIG, SOPO, oraz
kart osuwiskowych, na etapie sporzadzania planu miejscowego.

11.Dopuszcza sie zmiane ustalonych w Studium parametrow i wskaznikéw urbanistycznych,
nie wiecej jednak niz o 10%.

12.0kreslona maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wyklucza sytuowania dominant o lokalizacji i
wysokosci okreslanej indywidualnie na podstawie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, wynikajgcej z przestanek kompozycyjnych, ksztattujgcych atrakcyjne
zamkniecia widokowe czy panoramy.

13.Wskazana maksymalna wysokos¢ zabudowy nie dotyczy obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej — np. masztéw telefonii komdrkowej, kominéw, instalacji kolektoréw stonecznych,
obiektéw i urzadzen, ktdérych wysokos¢ wynika m.in. z wymogdw technologicznych,
technicznych lub konstrukcyjnych;

14.W przypadku, gdy wskazniki okreslone w obowigzujgcych planach miejscowych (w dniu
uchwalenie Studium) s3 inne, niz wskazane w studium, dopuszcza sie utrzymanie wskaznikow
na poziomie okreslonym w planie.

15.Dopuszcza sie utrzymanie w miejscowych planach funkcji innych niz okreslone w studium,
a wynikajacych ze stanu faktycznego (jezeli stanowig one uciazliwosci dla terendw sasiednich,
nalezy dazy¢ do ograniczenia tej ucigzliwosci).

16.Na etapie miejscowego planu nowa zabudowe w strefach objetych ochrong konserwatorska
nalezy dostosowa¢ do kompozycji przestrzennej i architektonicznej danego miejsca z
uwzglednieniem wartosci zabytkowych i kompozycyjnych.

17.Dopuszcza sie korekte granic stref objetych ochrong konserwatorskg ujetych w Studium na
etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie na etapie planu
miejscowego zmiane w oparciu o uaktualnione przebiegi granic.

18.0dlegtos¢ zabudowy od ciekdw wodnych nalezy przyjag¢é wg obowigzujacych przepiséw na
etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z wyfgczeniem
ciekdw stanowigcych lokalne i regionalne korytarze ekologiczne, od ktérych nalezy odsungc
nowg zabudowe na odlegto$é okreslong w ustaleniach niniejszego studium dla poszczegdlnych
terendw.

19.Uwzglednienie w poszczegdlnych terenach ochrony przed ucigzliwym oddziatywaniem w
zakresie klimatu akustycznego zgodnie z przepisami odrebnymi.

20.Na etapie tworzenia planéw miejscowych, przy wyznaczaniu linii zabudowy od drdg nalezy
uwzglednic strefy ucigzliwosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

21.Dopuszcza sie wskazanie w planie zaktualizowanych elementéw (w trybie okreslonym
w przepisach odrebnych) wynikajacych z dokumentow typu: ewidencja obiektéw zabytkowych
w obszarze gminy, rejestru zabytkdéw, spisu obiektéw objetych ochrong przyrody,
inwentaryzacji roslinnosci rzeczywistej klasyfikujacej sie do objecia ochrong lub wykonania
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mapy roslinnosci planowanej podlegajacej ochronie, wykazu terendw bedacych wtasnoscia
gminy, terenédw zamknietych, zadan Planu Gospodarki Odpadami i tym podobnych;

22.Dla terendw, ktérych istniejgce zagospodarowanie przekracza okreslone w Studium parametry
i wskazniki, ustalenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego mogg ustalac je
zgodnie ze stanem istniejgcym pod warunkiem, iz pozostang w zgodnosci do przepisow
odrebnych oraz pozostatych ustalen Studium, w szczegdlnosci ustalen dotyczacych celéw
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslonych w polityce przestrzennej;

23.Uscislenie przebiegu granic stref wynikajgcych z przepisdéw odrebnych nastgpi na etapie
sporzadzania  miejscowych  planédw zagospodarowania przestrzennego; dopuszcza sie
uaktualnienie przebiegu stref na podstawie przepiséw odrebnych.

24.W  przypadku nieuzyskania zgody na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne dla obszarow wskazanych w Studium, dopuszcza sie pozostawienie
odpowiednio terenu rolnego lub laséw w planie miejscowym.

25.Dopuszcza sie zawezanie zasiegu terendw inwestycyjnych wskazanych w Studium jako kierunki
przeznaczenia poprzez pozostawienie dotychczasowego charakteru terenu.

XXI. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA
USTALEN PROJEKTU STUDIUM

Rada Gminy w Goérznie podjeta uchwate nr XXVIII/203/2021 z dnia 22 pazdziernika 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gorzno, ktdra stanowi podstawe sporzadzenia studium. Granicami obszaru
objetego studium sg granice administracyjne gminy.

Zasadnos¢ zaktualizowania studium wynika z:

e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. okreslajacej
szczegdtowe wymagania dotyczace zardwno zapisu problematyki studium jak
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy;

e potrzeby posiadania przez Rade Gminy aktualnej wersji studium, stuzacej jako
podstawa do opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru gminy, nie naruszajgc aktualnej wersji studium, o czym mowi cytowana
ustawa w art. 20.

Przyjete w studium rozwigzania zwigzane z gospodarowaniem przestrzenig posiadajg przede
wszystkim zadania wigzace sie z:

e podporzadkowaniem dziatalnosci w sferze aktywizacji i przeksztatcen spoteczno-
gospodarczych na terenie gminy, zachowaniu, wzmocnieniu wartosci $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

e harmonizowaniem celéw ochronnych, ekologicznych, spotecznych i gospodarczych na
zasadzie ekorozwoiju, poprzez:

— poprawe stanu i odpornosci Srodowiska przyrodniczego,
— poprawe tadu przestrzennego na terenie gminy,

— ochrone krajobrazu,

— ochrone obiektow i zespotow zabytkowych,
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e kompleksowym ksztattowaniem prawnych i programowych podstaw rozwoju
w zakresie:

— gospodarki przestrzenne;j,
— zadan dtugookresowych, dotyczacych szczegélnie infrastruktury technicznej
i uktadu komunikacyjnego,

e lokalizacjg potencjalnych inwestycji gospodarczych w terenach produkcyjnych
i terenach ustug,
e budownictwem mieszkaniowym, a szczegdlnie terenami dla jego realizacji.

Przedstawione w tresci studium uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego
odnoszg sie do wyzej wymienionych zada miedzy innymi poprzez okreslenie:

e miejsca gminy w systemie osadniczym kraju oraz jej zwigzkdéw z otoczeniem (poprzez
uktady przyrodnicze, kulturowe, transportowe),

e systemu Srodowiska przyrodniczego i zasad jego ochrony oraz wykorzystania go jako
waloru rozwojowego,

e dziedzictwa kulturowego, zasad jego ochrony i wykorzystania go jako waloru
rozwojowego,

e kierunkéw zagospodarowania gminy, uwzgledniajgcych potrzeby lokalizacji zespotow
dziatalnosci gospodarczej, zespotéw mieszkaniowych, ustugowych,

e zasad rozwigzywania problemdédw zwigzanych z ukfadem komunikacyjnym
i infrastrukturg techniczng poprzez planowanie przestrzenne i zagospodarowanie
przestrzeni.

Przyjete w studium kierunki rozwoju wynikajg bezposrednio z istniejgcych uwarunkowan
osadniczych, przyrodniczych, kulturowych, infrastrukturalnych, komunikacyjnych oraz ze wskazan
i rozwigzan przyjetych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego.

Stosunek do przedstawionych uwarunkowan rozwoju, w tym odnoszacych sie bezposrednio do
ksztattowania polityki przestrzennej, znajduje swoje odzwierciedlenie w przyjetych w studium
kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy oraz politykach odnoszacych sie do
problematyki przyrodniczej, dziedzictwa kulturowego, komunikacyjnej, infrastruktury technicznej. W
ten sposdb respektowana jest generalna zasada kontynuacji i rozwijania zasadniczych kierunkéw
rozwoju Gminy Gdérzno i statej oceny uwarunkowan tego rozwoju.

W ramach sporzadzania Uwarunkowan Zagospodarowania Przestrzennego sporzgadzono
analize potrzeb i mozliwosci rozwoju wraz z bilansem terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Poréwnujgc maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe o danej funkcji z taczng
chtonnoscig obszaréw stwierdzono, ze zapotrzebowanie przekracza chtonnosé w przypadku dwdéch
badanych w bilansie funkcji zabudowy tj. zabudowy ustugowej komercyjnej i produkcyjnej.
W zwigzku z powyzszym w Kierunkach Zagospodarowania Przestrzennego poza obszarami o w petni
wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej istnieje mozliwos¢ wskazania nowych
terenéw budowlanych, ktére pozwolg na lokalizacje okoto 437815 m? powierzchni uzytkowej nowej
zabudowy ustug komercyjnych oraz okoto 1754694 m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy
produkcyjne;j.

W Kierunkach Zagospodarowania Przestrzennego sposréd funkcji zabudowy analizowanych
w bilansie terendw przeznaczonych pod zabudowe, studium poza obszarami zwartej zabudowy
ustala nowe tereny budowlane (tereny, ktére dotychczas nie byly ustalone w studium oraz
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jako tereny budowlane) o funkcji
produkcyjnej o powierzchni uzytkowej okoto 399987 m? oraz o funkcji ustug komercyjnych
o powierzchni uzytkowej okoto 410011 m?.
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W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, iz studium nie narusza ustalen bilansu terendéw
przeznaczonych pod zabudowe. Ponadto zgodnie z rekomendacjg bilansu terendw przeznaczonych
pod zabudowe w Kierunkach Zagospodarowania Przestrzennego wdrozono zaproponowane
w Bilansie rozwigzanie konfliktu przestrzennego w miejscowosciach Unin i Gozdzik zwigzanego
z proponowanym w dotychczasowym Studium uktadem terendéw budowlanych tych miejscowosci.
Zrezygnowano z terendéw budowlanych ustalonych w dotychczasowym studium jako ,druga linia
zabudowy” miejscowosci Unin oraz Gozdzik i wskazano tereny zwartego kompleksu zabudowy
w miejscowosci Unin, w lokalizacji zaproponowanej przez mieszkancéw oraz w 17 kluczowych,
punktowych obszarach na terenie gminy jako tereny budowlane. Zastosowane rozwigzanie, jest
neutralne dla poréwnania maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe
z chtonnoscig obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostki osadniczej i chtonnoscig obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe. Rozwigzanie to nie powoduje wyznaczenia nowych terenéw budowlanych poza obszarami
o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, poniewaz polega jedynie na zmianie lokalizacji juz
ustalonych w dotychczasowym studium terenéw budowlanych.

Studium zostato sporzadzone w formie wymaganej przez rozporzadzenie w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, z zachowaniem
procedury okreslonej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Informacje o wykorzystanych materiatach i Zrddtach informacji, analizy planistyczne
sporzgdzone w trakcie opracowania studium oraz dokumenty zwigzane z poszczegdlnymi fazami
procedury sporzadzania studium zawiera dokumentacja planistyczna.
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