UCHWALA NR XLII/176/06
RADY GMINY BOROWIE

z dnia 13 pazdziernika 2006r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obejmujacego obszar na terenie wsi Borowie, dziatka nr 288

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézniejszymi zmianami)
oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzZniejszymi zmianami) Rada Gminy

Borowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1

Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Po dokonaniu analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
zmiany planu i stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,, Zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Borowie” uchwalonego Uchwata
Nr XL/173/2006 Rady Gminy Borowie z dnia 24 sierpnia 2006 r., zgodnie z Uchwatlg
Nr XVIII/101/04 Rady Gminy w Borowiu z dnia 30 wrzesnia 2004 w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Borowie w czeSci wsi Borowie, dotyczacego dziatki Nr 288, uchwala si¢ zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren dziatki nr 288
poltozonej we wsi Borowie.

2. Integralng czes¢ niniejszej uchwaty stanowia:
1) czes$¢ graficzna bedgca rysunkiem zmiany planu wykonana na urzedowej kopii mapy

zasadniczej w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu — zatacznik

nr 2 do uchwaly;




3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik
nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Ustaleniami planu sa nastepujgce oznaczenia graficzne zawarte na rysunku

planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2, pkt 1):

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach pokrywajace sie z granicami obszaru
objetego planem;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych droge gminng i drogi
wewnetrzne;

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym.

2. Stosuje si¢ nastepujace symbole literowe, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4
okreslajace podstawowe przeznaczenie terendw:

1) P —tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;

§ 3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w § 2 majg charakter
informacyjny.
§ 4. Ilekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:

1) uchwale —nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate Rady Gminy Borowie;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacq obszar na terenie wsi Borowie;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktorym mowa w § 1 ust. 2,
pkt 1);

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pdZniejszymi zmianami);

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy ograniczajagce dysponowanie terenami, zawarte

w prawomocnych decyzjach administracyjnych;




6) obszarze objetym planem — nalezZy przez to rozumie¢ obszar w granicach planu
przedstawionych na rysunku planu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem
literowym;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi zajmujac
min. 60 % powierzchni przeznaczonej pod zabudowe;

9) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore
uzupeknia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi, dopuszczalne na powierzchni
nie wigkszej niz 40% powierzchni przeznaczonej pod zabudowe,

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granice usytuowania
budynkéw wzgledem linii rozgraniczajacej droge;

11)produkgji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzadzenia stuzace
dziatalno$ci produkcyjnej lub ustugowej, w tym mogace znaczaco oddzialywac na
$rodowisko wedtug przepisow odrebnych;

12)zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zieleni zagospodarowana
przez drzewa, krzewy, trawniki, klomby kwiatowe i oczka wodne tworzace
uporzadkowang catos¢ i zharmonizowane z zabudowa.

13)zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zieleni wysokiej izolujaca
tereny produkgji, sktadéw i magazyndw od terenéw sasiednich o innym

przeznaczeniu.

Rozdzial 2
Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
§ 5. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu w obszarze planu dla budowy
obiektéw produkcyjnych, skltadow i magazynow zgodnie z zasadami zawartymi

w planie.




Rozdzial 3

Ustalenia w zakresie ochrony przyrody, srodowiska i krajobrazu

§ 6. Rozwiagzania techniczne stosowane w produkci muszg minimalizowac
negatywny wplyw na srodowisko, a ucigzliwos¢ nie moze przekraczac granic wasnosci
terenu.

§ 7. Zachowac powierzchni¢ biologicznie czynng zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §18.

§ 8. Zachowac istniejacy drzewostan cenny przyrodniczo niekolidujacy z lokalizacjg

obiektow budowlanych.

Rozdziatl 4
Ustalenia dotyczace scalen i podzialu nieruchomosci
§ 9. 1. Dopuszcza sie podzial istniejacej dziatki nr 288 na zasadach:
1) kazda wydzielona dziatka musi przylega¢ do istniejacej drogi informacyjnie
oznaczonej na rysunku planu symbolem KD.

2) szerokos¢ dziatki dostosowana do rodzaju produkgcji, nie mniejsza niz 90 m.

Rozdzial 5

Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 10. Powigzanie komunikacyjne terenu odbywac sie bedzie poprzez projektowane
zjazdy na droge gminna.

§ 11. W terenie nalezy zapewni¢ prawidlowa komunikacje oraz miejsca postojowe
w zaleznosci od ilosci pojazdéw przebywajacych jednoczesnie z uwzglednieniem
minimalnego wskaznika:
1) 1 miejsce postojowe dla samochodu o fadownosci do 8 ton na 1600 m” powierzchni

uzytkowej zaktadu.

2) 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na cztery osoby zatrudnione.




Rozdzial 6
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 12. Ustala si¢ wyposazenie terenu wyznaczonego planem poprzez przylaczenia
do istniejacej wiejskiej sieci wodociagowe;j.

§ 13. 1. Ustala si¢ wyposazenie terenu wyznaczonego planem w sie¢ kanalizacji
sanitarnej.

2. Scieki technologiczne z zaktadéw lokalizowanych na terenie beda podczyszczane
na terenie zakladu przed odprowadzeniem do kanalizagji.

§ 14. Ustala sie selektywna zbidrke odpadéw i zorganizowany system wywozu do
obiektu utylizacji.

§ 15. Ustala si¢ indywidualny sposéb ogrzewania budynkéw z zastosowaniem
paliw o zmniejszonej ucigzliwosci.

§ 16. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng terenu objetego planem poprzez
istniejace linie elektroenergetyczne, ich rozbudowe i budowe nowych linii, obiektéw
i urzadzen elektroenergetycznych.

§ 17. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z terenéw zabudowy techniczno-
przemystowej do gruntu po uprzednim uzdatnieniu poprzez separator sciekéw do

wartosci okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 7

Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow
oznaczone na rysunku planu symbolem P.

2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz zielen urzadzona.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, w tym zielen izolacyjna — 20%

powierzchni dziatki budowlanej;




3) nasadzi¢ zielen izolacyjng z rodzimych gatunkéw odpowiednich do siedliska;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10 m od linii rozgraniczajacej droge gminng oraz
6 m od linii rozgraniczajgcych drogi wewnetrzne;

5) maksymalna wysokos¢ budynkéw produkcyjnych — 15 m;

6) dachy dwu- lub wielospadowe;

7) nachylenie potaci dachowych: 5°- 40

8) architektura i kolorystyka budynkéw i urzadzen niezbedna i charakterystyczna dla

zastosowanych technologii.

Rozdzial 8
Pozostate ustalenia
§ 19. Warunki faktyczne na obszarze objetym sporzadzeniem niniejszego planu
wskazujg na brak podstaw do dokonywania ustalen w zakresie:
1) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej;
2) ksztaltowania przestrzeni publicznej;
3) terenow i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych, w tym terendw goOrniczych, terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) ograniczenia w uzytkowaniu terenu, w tym zakazu zabudowy.

Ustalenia przejsciowe i koncowe
§ 20. Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania terenu:

1) tereny, ktorych przeznaczenie jest zmienione przez ustalenia planu, moga by¢
wykorzystywane w dotychczasowy sposob do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
planem;

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowq stuzacq naliczeniu jednorazowej optaty
za wzrost warto$ci nieruchomosci, pobieranej od wiasciciela w przypadku zbycia
nieruchomodci w okresie 5 lat od dnia, w ktérym plan zacznie obowigzywac,

w wysokosci 30%.



§ 22. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed
dniem wejscia w Zycie niniejszego planu, a nie zakoniczonych decyzja ostateczng, stosuje
si¢ ustalenia planu.

§ 23. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Borowie
w czesci wsi Borowie, uchwalony Uchwata Nr XVII/118/2000 Rady Gminy w Borowiu z
dnia 25 lutego 2000 roku w zakresie ustaleri dotyczacych dziatki nr 288.

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Borowie.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Uzasadnienie

Opracowanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego teren dziatki nr 288 potozonej w miejscowosci Borowie jest realizacjg
Uchwaty Nr Nr XVIII/101/04 Rady gminy w Borowiu z dnia 30 wrze$nia 2004 w
sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Borowie w czesci wsi Borowie.

Prace prowadzono zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z podzniejszymi
zmianami).

Obszar objety planem zlokalizowany jest na gruntach miejscowosci Borowie
przy drodze gminnej. Stanowig go grunty orne V, VI oraz IV klasy bonitacyjne;.
Powierzchnia gruntéow klasy czwartej wynosi 0,45 ha. Przy opracowaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Borowie w czesci wsi
Borowie, uchwalonego Uchwatg Nr XVII/118/2000 Rady Gminy w Borowiu z dnia 25
lutego 2000 roku przedmiotowa dziatka uzyskata zmiane przeznaczenia gruntéw na
cele nierolnicze.

Teren planu jest wiasno$cig Gminy Borowie.

,Zmiana  Studium  uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Borowie” uchwalona Uchwata Nr XL/173/2006 Rady Gminy
Borowie z dnia 24 sierpnia 2006 r roku przewiduje na tych terenach ,obszar
zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow”.

Ustalenia planu uwzgledniaja:

1. wymagania tadu przestrzennego,

2. wymagania ochrony $rodowiska,

3. walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasnosci.

Na terenie objetym planem nie wystepuja: zabytki i dobra kultury wspoétczesne;j,

przestrzen publiczna, obiekty podlegajace ochronie.




