w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Borowie

w czesci wsi Borowie.

Na podstawie art.. 26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 89, poz. 415, z p6zniejszymi zmianami), na wniosek Zarzadu Gminy — Rada
Gminy w Borowiu w celu ustalenia zasad prawidtowego zagospodarowania terenéw oraz

umozliwienia prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej, uchwala co nastepuje:
I. Przepisy ogolne.

§ 1.

Zgodnie z uchwatg nr XXVI/132/96 Rady Gminy w Borowiu z dnia 20 wrzesnia 1996
w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego wsi Borowie zmienia si¢ ustalenia miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Borowie uchwalonego Uchwatg Gminnej Rady
Narodowej w Borowiu Nr VIII/34/89 z dnia 17 listopada 1989 r. ogloszonego
w Dz. U. Woj. Siedleckiego Nr 17 poz. 181 z 1989 roku.

§ 2.

Obszar objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wchodzacy
obecnie w sklad terenéw upraw polowych oraz przemystowych oznaczony jest

graficznie na rysunku planu w skali 1:1000.



§ 3.

Zakres ustalen planu obejmuje:

1.

Przeznaczenie terenéw w granicach obszaru objetego ustaleniami planu oraz ustalenie
linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub zasadach gospodarowania;
Linie rozgraniczajace drogi publiczne, ulice i place wraz z urzadzeniami
pomocniczymi;

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace
z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

Zasady obstugi w zakresie obslugi infrastruktury technicznej, zasady przebiegu sieci
infrastruktury; w tym zasady zastosowania indywidualnych lub grupowych systemow
oczyszczania Sciekdw;

Warunki i zasady podziatu teren6w na dzialki budowlane;

Warunki i zasady ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenéw, w tym linii

zabudowy i gabarytow obiektow, w tym wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 4.

Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 zawarty w zatacznikach nr
1-10 obejmujacych fragmenty wsi Borowie.

Wymienione nizej znaki graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu w nastepuj at(:}; sposob:

a) granice opracowania sg Scisle okreslone;

b) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach sa $cisle okreslone;

¢) linie zabudowy sa $cisle okreslone.

Istniejace drogi opisane symbolami KDK, KDP, KDG, KDL znajduja si¢ poza

granicami opracowania i ich zamieszczenie na rysunku ma charakter informacyjny.

§ 5.

Dla calego obszaru objetego ustaleniami niniejszego miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego, ustala si¢:




b)

c)

Zakaz przeznaczenia terenu na cele inne niz przeznaczone w planie.

Zakaz zrzutu nieoczyszczonych Sciekow do wod i gleb. O stopniu oczyszczania
$ciek6w i zasadach ich odprowadzania decyduja stosowne stuzby ochrony srodowiska
dzialajace w oparciu o przepisy szczegolne.

Zakaz sktadowania odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych.

Stosowane technologie w dzialalno$ci gospodarczej musza zapewni¢ minimalne
oddziatywanie obiektu na srodowisko przyrodnicze.

Mozliwos$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen zwiazanych

z siecig na catym obszarze objetym planem zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
I1. Przepisy szczegolowe

§ 6.

Wyznacza si¢ teren zabudowy osadniczej oznaczony na rysunku planu symbolem

MN/U.

Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

na wyznaczonym obszarze podstawowym przeznaczeniem sa funkcje: zabudowa

zagrodowa z dopuszczeniem mieszkaniowej i ustugowej. Funkcje zwigzane

z prowadzeniem nie uciazliwych dla s$rodowiska produkcji i rzemiosta sa

dopuszczalne.

mozliwa jest budowa nowych obiektow jak i przebudowa, modernizacja, zmiana

sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw lub ich czgsci na warunkach ustalonych

W niniejszym planie miejscowym.

na dzialce istnieje zasada strefowania funkcji:

- lokalizacja obiektéw o funkcji mieszkaniowej i ustugowej w I linii zabudowy od
strony drog publicznych - strefa mieszkalna,

- obiektéw gospodarczych i rolniczych oraz produkcji i rzemiosta na zapleczu strefy
mieszkaniowej — strefa gospodarcza,

- odstgpstwo od tej zasady moze nastapi¢ w przypadku istniejacej zabudowy na
dzialce lub za zgoda stron postgpowania lokalizacyjnego, pod warunkiem nie

pogorszenia warunkow uzytkowych strefy mieszkalnej dziatek sasiednich oraz




d)

€)

g)

dostosowania architektury obiektow I linii zabudowy do charakteru obiektow
mieszkalnych.
ustala si¢ linie zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi oznaczone i zwymiarowane
na zatacznikach graficznych.
na obszarze wyznacza si¢ ponadto strefe dla lokalizowania urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, w tym stuzacych do realizacji celéw publicznych,
znajdujacych sie miedzy linig rozgraniczajaca droge, a linig zabudowy. W strefie tej
dopuszczalna jest lokalizacja obiektéw na nietrwatym fundamencie dla obstugi ruchu
pieszego, typu kiosk, za zgoda jednostek zarzadzajacych sieciami oraz zarzadcy
drogi.
miejsca postojowe na dziatce nalezy wyznaczy¢ zgodnie z zasada:
- na kazdy lokal jedno miejsce postojowe,
- zakaz wyznaczania miejsc postojowych dla obstugi indywidualnych funkcji
dziatalnosci gospodarczej na drogach i ulicach publicznych.

ustala sie, ze zielen urzadzona nie moze zajmowa¢ mniej niz 10% powierzchni

dziatki.

§ 7.

Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem

MR/U.

Na wyznaczonym obszarze podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa zagrodowa

z dopuszczeniem ustugowe.

Pozostate zasady zagospodarowania jak w § 6 pkt. 2b-g.

§ 8.

. Wyznacza sig¢ teren rekreacji i sportu oznaczony na rysunku planu symbolem US.

Sposob zagospodarowania — kompleks boisk z towarzyszaca zabudowa.




§ 9.

Ustala sie nastepujace, szczegétowe warunki obowigzujace przy realizacji budynkow

nowych oraz istniejacych: nadbudowywanych, rozbudowywanych a takze

przebudowywanych:

1.
2

Ksztalt bryt budynkéw - horyzontalny;

Podstawowa zabudowa wolnostojaca; dopuszczalna blizniacza, pod warunkiem
ustalenia ostatecznych gabarytow wysokosciowych zabudowy sasiedniej na etapie
uzyskiwania pozwolenia na budowe dla I etapu, w przypadku nie jednoczesnego
realizowania budynkow;

Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie powinna przekracza¢ wysokosci dwoch
i pot kondygnacji nadziemnych, liczac od poziomu terenu w jego najwyzszym
punkcie do okapu dachu;

Wysoko$¢ budynkow gospodarczych w zabudowie zagrodowej oraz budynkow
zwiazanych z dziatalnoscia gospodarcza nie powinna przekracza¢ jednej i pot
kondygnacji  nadziemnych, liczac od  poziomu terenu w jego najwyzszym
punkcie do okapu dachu;

Obowiazek nawigzania nowych lokalizacji do tradycji miejsca, poprzez —sytuowanie
projektowanych obiektow w I linii zabudowy.

Obowiazek nachylenia potaci dachowych w granicach 35° — 50°, dopuszczalna
tolerancja w uzasadnionych wypadkach — max o 10°. Organem rozstrzygajacym
jest organ wydajacy decyzj¢ o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
po przedtozeniu uzasadnienia przez wnioskodawce;

Obowiazek  realizowania  dachéw  dwuspadowych  lub  dwuspadowych
z naczotkami na budynkach tworzacych zabudowe dominujacq gabarytowo na
dzialce;

Mozliwe sg tradycyjne otwarcia dachow - facjaty, lukarny itp., oraz stosowanie
gankow, werand itp. w dostosowaniu do charakterystycznych cech miejscowosci;
Ustala sie zakaz realizacji dachow asymetrycznych — z kalenica przesunigta

W pionie.




§ 10.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu istniejgcych dziatlek pod warunkiem dostgpnosci

nowopowstatych dziatek do istniejacych drég publicznych.
§ 11.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi ~w zakresie  infrastruktury technicznej

i komunikacji:

1. Doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych linii elektroenergetycznych, na
warunkach  okreslonych przez zarzadzajacego. Dopuszcza si¢  wymiang
istniejacych linii na kablowe i kablowe przylacza oraz zmiany ich przebiegu.

2. Ogrzewanie z indywidualnych urzadzen grzewczych.

3. a) Zaopatrzenie w wode¢ dla potrzeb bytowych i technologicznych z sieci
wodociagu  gminnego, $rednice przylaczy winny uwzglednia¢ zapotrzebowanie
wody na cele bytowo - gospodarcze oraz cele zwigzane z rodzajem prowadzonych
ustug.

b) Do czasu realizacji komunalnych urzadzen wodociagowych dopuszcza sig
zaopatrzenie w wodg z indywidualnych studni.

4. a) Odprowadzenie Sciekéw do oczyszczalni w Borowiu.

b) Dla $ciekow typu przemystowego zachowa¢ wymagania obowiazujace przy
projektowaniu kanalizacji dla tego typu zaktadow.

¢) Do czasu realizacji komunalnych urzadzen odprowadzania i oczyszczania
$ciekow dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do zbiornikow  bezodptywowych
odrebnych dla sciekow bytowo — gospodarczych i pochodzacych z dziatalnosci
gospodarczej

5. a) Odpady komunalne gromadzone w indywidualnych pojemnikach i wywozone
na gminne wysypisko.

b) Odpady o charakterze przemysfowym winny by¢ zagospodarowane zgodnie

z przepisami w sposob nieucigzliwy dla Srodowiska.




III. Przepisy koncowe

§ 12.

Ustala sie stawke naliczania optat zwigzanych z ustaleniami planu w nastepujacy sposob:

a) dzialki nr 69, 179/1, 181, 182/1, 182/2 -10%

b) dziatki 104—109/7 -15%

¢) dziatkinr 2881 219-228 -5%

d) pozostate dziatki -0%
§ 13.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwalag obowiazuja przepisy prawne

powszechnie obowigzujace i przepisy szczegdlne.
§ 14.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa.




Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi
Borowie gm. Borowie

Skala 1:1000

Oznaczenia

Obszar objety opracowaniem

Granice opracowania

Linie rozgraniczajace tereny o r6znych funkcjach

A Linie zabudowy

MN/U Teren zabudowy osadniczej

Teren zabudowy zagrodowej

Teren rekreacji i sportu

= KD-= Projektowana droga wewngtrzna

Obszar nie objety opracowaniem

FKDK= Droga krajowa

powiatowa

—KDP S Droga wojewédzka

—KDGH Droga gminna

KDL Droga lokalna

G Istniejacy gazociag




